Grol3e Kreisstadt Schwandorf

Vorhabenbezogener Bebauungs- und Grinordnungsplan
,Sondergebiet Photovoltaikanlage Fronberg®

auf Flur-Nr. 270 der Gemarkung Fronberg

vom 22.07.2010

Satzung und Begrindung

aufgestellt: Schwabach, 22.07.2010, Landschaftsarchitektin Dipl.-Ing. (FH) Angela Mattern

Detlef Paul
Freischaffender Landschaftsarchitekt & Stadtplaner VDA

HuttersbihlstraRe 19, 91126 Schwabach, 09122/8379-0, Fax 15220 d p

in Arbeitsgemeinschaft mit

LANDSCHAFTSARCHITEKT FRANZ REMBOLD
Windpaissing 8 - 92507 Nabburg

Tel-Nr. 09606/1811 Fax-Nr. 09606/1324

email: buero.rembold@t-online.de




Vorhabenbezogener Bebauungsplan mit Griinordnungsplan Sondergebiet Solaranlage Fronberg
Satzung und Begriindung

Die Stadt Schwandorf erlasst als Satzung
aufgrund des BauGB i.d.F. der Bek. vom 23.09.04, zuletzt ge&ndert durch
Art. 4 des G. vom 24.12.08.

sowie aufgrund der BayBO i.d.F. der Bek. vom 14.08.07, zuletzt geandert
durch G. vom 28.05.09.

sowie der BauNVO i.d.F. der Bek. vom 23.01.90, zuletzt geandert durch G.
vom 22.04.93.

sowie aufgrund des BNatSchG vom 25.03.02, zuletzt gedndert durch G. vom
22.12.08.

sowie des BayNatSchG i.d.F. der Bek. vom 23.12.05.

sowie aufgrund des Art. 23 der Gemeindeordnung fir den Freistaat Bayern
(GO) i.d.F. der Bek. vom 22.08.1998 (GVBI. S. 796), zuletzt geandert durch
Gesetz vom 24.12.2005 (GVBI. S. 665)

sowie der Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstel-
lung des Planinhaltes (PlanzV) i.d.F. der Bek. vom 18.12.1990 (BGBL. Ill 213-
1-3, 213-1-4) und (BGBI. 1991 1 S. 58).

den

Vorhabenbezogener Bebauungs- und Grinordnungsplan
,Sondergebiet Photovoltaikanlage Fronberg®

Der Aufstellungsbeschluss durch die Stadt Schwandorf erfolgte am 18.03.2010.

Der Bebauungsplan, der das Grundstick FI.Nr. 270 Gem. Fronberg umfasst, besteht
aus:

dem Planblatt M 1 : 1.000 vom 22.07.2010
den textlichen Festsetzungen (der Satzung)
der Begriindung

Aul3er den aus der Planzeichnung ersichtlichen Festsetzungen gelten nachfolgende
Festsetzungen:
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Vorhabenbezogener Bebauungsplan mit Griinordnungsplan Sondergebiet Solaranlage Fronberg
Satzung und Begriindung

|  Textliche Festsetzungen/Satzung

1 Planungsrechtliche Festsetzungen
1.1 Art der baulichen Nutzung

Als Art der baulichen Nutzung wird ein Sondergebiet (SO nach § 11 BauNVO) mit
der Zweckbestimmung ,Photovoltaikanlage” festgesetzt. In dem Sondergebiet Pho-
tovoltaikanlage sind bauliche Anlagen zur Stromerzeugung aus Solarenergie und
dazu erforderliche Nebenanlagen insbesondere in Form von Wechselrichtern und
Mittelspannungs-Transformatoren zuléssig.

1.2 Mal der baulichen Nutzung, Uberbaubare Grundstii  cksflache

Eine Uberschreitung der festgesetzten Grundflachenzahl von 0,4 bzw. der festge-
setzten Grundflache fir Geb&ude von maximal 100 m? ist nicht zulassig. Bei der Er-
mittlung der Uberbaubaren Flachen sind die Grundflachen der Solarmodule (in senk-
rechter Projektion) und die befestigten Bereiche um die Gebaude einschliel3lich der
Baukorper sowie befestigte Zufahrten und Fahrwege (auch mit teilversiegelnden Be-
lagen) mit zu rechnen.

Die Standorte der Containerstationen ftr die Wechselrichter (ca. 8 Stlck) kénnen
innerhalb der Baugrenzen auf dem Gelande verteilt gewéhlt werden.

Die versiegelte Flache darf maximal 0,5 % der Sondergebietsflache betragen.
1.3 Ho6he baulicher Anlagen

Die als Hochstmal festgesetzte Gebaudehdhe von 4 m bezieht sich auf die oberste
Gebaudebegrenzung in Bezug zum nattrlichen Gelande.

Die hochste Oberkante der Module darf max. 3,20 m Uber der Geldndehdhe liegen.
Als Uberwachungsanlagen sind Kameras auf Masten bis zu einer Héhe von 4,5 m
zulassig.

1.4 Baugrenzen / Nebenanlagen

Nebenanlagen gemal3 8 14 BauNVO kdnnen im Sinne von § 23 (5) BauNVO aul3er-
halb der tberbaubaren Grundsticksflachen errichtet werden, soweit sie untergeord-
net sind, dem Nutzungszweck dienen und seiner Eigenart nicht widersprechen. Die
Abstandsflachenregelung gemaf’ BayBO ist zu beachten.

1.5 Abstande

Die Photovoltaik-Module miissen einen Abstand von mindestens 23,5 m von der
Grenze des Baugebietes und 20 m von der Grenze des Parkplatzes und Friedhofes
einhalten.

Von der Kreisstral3e aus ist ein mindestens 10 m breiter Streifen frei zu halten. Von
der BundesstralRe aus ist ein mindestens 40 m breiter Streifen frei zu halten.
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1.6 Bundesstralle 85
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1.7 Rickbau

Sollte die Photovoltaiknutzung nicht mehr gegeben sein, (Nutzungsdauer ca. 20-30
Jahre), so sind die gesamten baulichen Einrichtungen der Anlage (Solarmodule, Ver-
kabelung, Transformator und Zaun) zuriickzubauen. Die Flache wird nach Aufgabe
der Nutzung wieder als Ackerland nutzbar gemacht werden.

2 Ortliche Bauvorschriften, bauliche Gestaltung
2.1 Dacher, Fassadengestaltung

Fur die geplanten Geb&aude (Stationen Wechselrichter/Transformator) werden Dach-
formen und Materialien zur Fassadengestaltung nicht festgesetzt. Grelle Farben an
Standorten, die eine Auf3enwirkung aufweisen, sind unzulassig.

2.2 Einfriedungen

Einfriedungen sind als Metallzaune, auch mit Kunststoffummantelung und Ubersteig-
schutz (1-reihiger Stacheldraht), bis zu einer Hohe von 2,50 m zul&ssig. Die geplante
Eingrinung ist aul3erhalb der Umzaunung anzulegen.

Nicht zuléssig sind Mauern sowie Zaunsockel, um die eingefriedeten Bereiche flr
bodengebundene Kleintiere durchlassig zu halten. Der untere Zaunansatz muss
20 cm uber der Bodenoberflache liegen.

2.3 Gelandeabgrabungen / Aufschittungen

Aufschittungen und Abgrabungen des Gelandes sind ausschlie3lich im unmittelba-
ren Bereich der Geb&ude (Stationen Wechselrichter/Trafo) mit den unmittelbar um-
gebenden Befestigungen zuldssig, soweit dies fur die technische Ausfuhrung erfor-
derlich ist. Boschungen Uber 1,0 m H6he und Stitzmauern sind grundsatzlich nicht
zulassig.

2.4 Oberflachenentwasserung

Die anfallenden Oberflachenwasser sind am Ort des Anfalls bzw. dessen unmittelba-
rer Umgebung zu versickern. Eine Ableitung in Vorfluter bzw. stral3en- oder weg-
begleitende Graben ist nicht zulassig. Wasser und Abwasser durfen den offentlichen
Verkehrsflachen nicht zugeleitet werden. Die Wirksamkeit der StralRenentwasserung
darf nicht beeintrachtigt werden.

22.07.2010 Seite 6
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3 Grunordnerische Festsetzungen
3.1 Bodenschutz

Oberboden, der bei allen baulichen Mal3nahmen oder sonstigen Veranderungen der
Oberflache anfallt, ist in nutzbarem Zustand zu erhalten und fachgerecht in maximal
2,0 m hohen Mieten zwischenzulagern. Auch sonstige Beeintrachtigungen des Bo-
dens, wie Bodenverdichtungen oder Bodenverunreinigungen, sind zu vermeiden.

Der gewachsene Bodenaufbau ist Gberall dort zu erhalten, wo keine baulichen Anla-
gen errichtet und auch sonst keine nutzungsbedingte oder aus sonstigen Erwa-
gungen vorgesehene Uberpragung der Oberflache geplant oder erforderlich ist. Im
Geltungsbereich gilt dies fur alle Bereiche aul3er den Flachen der Solarmodule, der
Gebaude und ihre unmittelbar umgebenden befestigten Bereiche. Im Bereich der
Solarmodule sind Gelandeveranderungen nicht zuldssig. Zulassig sind lediglich die
erforderlichen Fundamentierungen (Ramm- oder Schraubfundamente) fir Solarmo-
dule und Zaun.

Eine Vollversiegelung von Oberflachen ist auf3er durch Gebaude (Stationen Wech-
selrichter/Transformator) und der Uberdeckung durch die Solarmodule nicht zulassig.

In den die Geb&ude unmittelbar umgebenden Bereichen ist eine Teilversiegelung
(Schotterbefestigung) zulassig.

3.2 Grenzabstande von Gehdlzpflanzungen im Planungs  gebiet

Bei allen Pflanzungen von Baumen, Strauchern und Hecken sind die gesetzlichen
Regelungen des Bay. Ausflihrungsgesetzes zum Burgerlichen Gesetzbuch, Art. 47-
50, zwingend zu beachten, soweit nicht mit den Grundstticksnachbarn gesonderte
Regelungen schriftlich getroffen werden. Von der Kreisstral3e aus ist ein mindestens
10 m breiter Streifen frei zu halten. Von der Bundesstral3e aus ist ein mindestens
40 m breiter Streifen frei zu halten.

3.3 Unterhaltung der Grunflachen, Zeitpunkt der Beg  riinungsmafl3nahmen

Die Anlage der privaten Grunflachen einschlief3lich der Ausgleichs-/Ersatz-
mafinahmen hat im Zuge der ErschlieRungsmalinahmen bzw. der Herstellung der
baulichen Anlagen zu erfolgen.

Die grunordnerischen MalRnahmen sind spatestens in der Pflanzperiode durchzufiih-
ren, die der Fertigstellung der Hochbaumaflinahmen und der Aufstellung der Solar-
module folgt.

3.4 Ausgleichs-/Ersatzmalinahmen und Eingriinungsmalfi3n ahmen

Die in der Planzeichnung des Vorhaben- und ErschlieBungsplans als ,Flachen zum
Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung der Landschaft* gekennzeichneten Flachen
dienen der Kompensation der vorhabensbedingten Eingriffe. Es sind geschlossene
Geholzpflanzungen aus ausschlief3lich heimischen und standortgerechten Arten der
Gehélzauswabhlliste in Pkt. 3.5 auf einer Flache von ca. 7.888 m? durchzufiihren, die
zugleich eine Einbindung des Vorhabens in die Umgebung bewirken (5-reihig entlang
Wohngebiet, sonst 3-reihig).

22.07.2010 Seite 7



Vorhabenbezogener Bebauungsplan mit Griinordnungsplan Sondergebiet Solaranlage Fronberg

Satzung und Begriindung

Die Hecken sind dauerhaft zu erhalten und bei Uberalterung zuriickzuschneiden
("Auf den Stock setzten"). Der Ruckschnitt hat aul3erhalb der Vogelbrutzeiten zu er-
folgen Die der Kompensation dienenden Geholzpflanzungen sind der Einzdunung
vorgelagert zu pflanzen, um die nachteiligen Wirkungen der Einfriedung auf das
Landschaftsbild zu verhindern. Zur Realisierung der Grundsttickszufahrt ist eine
Unterbrechung der festgesetzten Heckenpflanzung zulassig.

Sonstige Grinflachen innerhalb der Baugrenze sind als Wiesenflachen extensiv zu
unterhalten. Auf Dingung und sonstige Meliorationsmal3nahmen ist zu verzichten.
Die Flachen sind extensiv zu méhen (mit Entfernung des Mahgut) oder extensiv zu

beweiden.

3.5 Gehdlzauswahl, Mindestpflanzqualitaten

Zulassig sind im gesamten Geltungsbereich ausschlie3lich folgende heimische und
standortgerechte Geholzarten:

Auswahlliste Pflanzen

Art (bot)

Acer campestre
Cornus sanguinea
Corylus avellana
Crataegus laevigata
Crataegus monogyna
Euonymus europaeus
Ligustrum vulgare
Lonicera xylosteum
Malus sylvestris
Prunus padus
Prunus spinosa
Rhamnus cathartica
Rhamnus frangula
Rosa canina
Sambucus nigra

Art (deutsch)
Feld-Ahorn
Roter Hartriegel
Haselnuf3
Zweigriffliger Weil3dorn
Eingriffliger Weil3dorn
Pfaffenhlitchen
Liguster
Rote Heckenkirsche
Wild-Apfel
Trauben-Kirsche
Schlehe
Purgier-Kreuzdorn
Faulbaum
Hunds-Rose
Schwarzer Holunder

Mindestpflanzqualitdten im Bereich der Ausgleichs-/Ersatzflachen:

Es ist autochthones, also aus der Region stammendes Pflanzenmaterial zu verwen-
den. Dies ist mit Zertifikat nachzuweisen.

Straucher, 2 x v., 0.B., 60 — 100 cm, abwechselnd in Gruppen zu 3-7 Stlck einer Art
Pflanzabstand der Hecken: 1,5 m in Reihe x 1,0 m Reihenabstand

Die detaillierte Bepflanzungsplanung sind vor der Ausfiihrung mit der Unteren Natur-
schutzbehdrde abzustimmen.

3.6 Saumentwicklung

Im Anschlul? an die Heckenpflanzung ist ein Gras-Kraut-Saum durch Ansaat wie
unter 3.7 zu entwickeln und durch Mahd im Herbst zu erhalten. Die Mahd soll alle
2 Jahre erfolgen.
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3.7 Ansaaten

Der Boden unter und zwischen den Solarmodulen ist als extensives Grunland anzu-
legen und zu pflegen. Hierzu ist es mit einer Saatgutmischung fiir extensives Grin-
land (z.B. ,landwirtschaftliche Dauerwiese mit Krauterzusatz® oder ,RSM 7.1.2 Land-
schaftsrasen mit Krautern®) anzusaen. Die Flache wird nicht gedingt und hochstens
2 x im Jahr gemaht oder mit Schafen beweidet. Im Falle einer Mahd wird das Mahgut
von der Flache entfernt.

3.8 Kompensation

Die Kompensation erfolgt auf dem Grundsttick durch die Eingriinung und die Ansaat
und die weitere Entwicklung der Flachen. Eine genaue Berechnung ist im Umweltbe-
richt enthalten.

4 Bodendenkmal

22Qf £E™M 'Y “_£-_8"™MQe5_"¥Qe'uQs +—¥¥a¥IVIDZEEQuAAdQ U
ggdifaaea_QvoQ™’'Ye_e¥Qud"™Q!Z7Q | 'm0 S¥IMEHHE ™ML OQV Y287 Yo ¥’
Y-VYQ!VeQ,5—ce!Y 0—!Ve_Qe—£Q8§ £ -8 MV MDEHG QO«YQ—£ ™
S e~ V-8V £5———QuiVeQ«' Qz3VEIE-EVY¥-_ O +2VV OV 5P+ —£Qj —
'V Qe'uQs’2—£80"™M_Q}' Ve—0'72¥Q— E£QuU-¥-aif Vi¥—£"QQ Vo£)+ "
Q”TM:¥«“_TM £.__Q

U—E£QIY¥E "a¥—ee_£Q™'¥Q37QS—£-3"TOEY YQUEY (BY SaQe" ™ O
hQu,”™MXxQ“-3Q*—£QTY¥—£-YQu-Y@Z'+a™"™M{¥Q-™ £¢_Q-5Y«!™
U—E£EQE“—£" e—Y ' “¥£' "Q— £Q«'uQf £™M LW HFFIDOVF¥YEQRYEQ
— 7™M E"T™M_YQr! —n8"™Y¥Qe—uQs'2—£30Q WK} ¥j— w7 ¥ OSQOsEN
£-3"™MQe—£Q -’ Y¥-YQsS'| —e0"™M_Qe8 " Q¥ — M EZCE — Q¥ Q£ £
“18 £TE_E——Ye—_YQ'E"™(H o "Zu"™M_YQVVYULQuEIMIVYQIIFEEQ- £
“e_Y'U"¥E'TQ-Y¥r"™Z_e_VY Q

¢’"TMQe—ZQVE —“Y3aQe—uQE—£" oV ' "¥EL£ TmQ WY -EQP+ PR’ ™/
T_E-"TMY_Q'E"™MH o "En"™M_Qrlo £ YT QIXQU Y ¥SERY P QF—YQVM S
"TM_Qr!—ad"™MY¥Qe—0QSs’'@—£30"™M_YQ} Ve i i Y Q£ QU W oEFY "
'YeQuU ®!Z-Y¥'¥3 YQ'¢e—£Q*—£Q8 YQ M QoYY YO-YiY¥ Qs 7
e—Ye—_Y®Z0e—£Qe£"™M«!l— ™MEg_¥ Q

U—E£QIY¥E' "a¥—ee_£Q™’'¥Q’'ee—Q| 0¥ oY Q¥LEW-uMEE"TEL ¥ QKA
C¥E'T—oQ!YeQe—£Qr!loTE Y -YQ«!IQ¥E'"-Y_Q

~83¥Qe—YQ“ !'o—S¥nQ-—£— £e—£3" ™M a¥QVES FVLS¥OV-OR£VJQIEY Y
*5-Q8 £™M'Ve_V_VYQs ¢o—Ye—-Y®7Z0—£Qu ¥ M) ' MY¥FP5ENXL¥-Q
Tt ET-YQUlEe—Y_Q

US—QTY¥—E£-Qu-VY@Z ea"™MI¥«"—-™ £._ Q¥ PHQ¥QuEEMOE £V@ -
Y'"MYED eE3"™MQ 'l —«!V-™7_V]Q«!QOY VIBNQ " §—£)Q « Y@-s£ 0" —3 o
>—e—£«—83¥Q«!Q '8e—££!—-Y_Q

5 Inkrafttreten

Der Bebauungsplan tritt mit dem Tage der Bekanntmachung gem. § 10 BauGB in
Kraft.
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Il Begrindung

1 Anlass und Erfordernis der Planaufstellung

1.1 Anlass und Ziel der Planung

Der Vorhabentrager beabsichtigt die Errichtung einer Photovoltaikanlage durch Frei-
aufstellung von Solarmodulen zur Stromgewinnung auf dem Grundsttick Flur-Nr. 270
der Gemarkung Fronberg.

Der Geltungsbereich umfasst eine Flache von ca. 25,66 ha (256.661 m?).

In Abstimmung mit der Stadt Schwandorf legt der Vorhabentrager den vorliegenden
Vorhaben- und ErschlieBungsplan nach § 12 BauGB vor, der von der Stadt Schwan-
dorf als Bestandteil des vorhabenbezogenen Bebauungsplans als Satzung beschlos-
sen wird. Als Art der baulichen Nutzung wird ein Sondergebiet nach 8 1 Abs. 2 Nr. 10
und 8§ 11 BauNVO festgesetzt.

Parallel zum Vorhaben- und Erschlie3ungsplan bzw. zum vorhabenbezogenen Be-
bauungsplan, der wie ein qualifizierter Bebauungsplan oder sonstiger Bauleitplan ein
Verfahren zur Beteiligung der Offentlichkeit (nach § 3 BauGB) und der Trager 6ffent-
licher Belange (nach 8§ 4 BauGB) durchlauft, wird zwischen der Stadt Schwandorf
und dem Vorhabentrager ein Durchfihrungsvertrag ausgearbeitet und abgeschlos-
sen, in dem die Ubernahme der Planungs- und ErschlieRungskosten im einzelnen
geregelt wird und sich der Vorhabentrager zur Realisierung des Vorhabens bis zu
einer bestimmten Frist verpflichtet. Der Durchfiihrungsvertrag ist vor dem Satzungs-
beschluss der Stadt Schwandorf zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan abzu-
schliel3en.

Das Planungsgebiet ist im rechtskraftigen Flachennutzungsplan mit Landschaftsplan
der Stadt Schwandorf vom 12.04.2010 als Flache fur die Landwirtschaft (Acker) aus-
gewiesen. Dementsprechend wird der Flachennutzungsplan parallel zur Aufstellung
des vorhabenbezogenen Bebauungsplans im Sinne von 8§ 8 Abs. 3 BauGB in ein
Sondergebiet geéandert.

Der geplante Standort dstlich von Fronberg ist im Hinblick auf die Umweltauswirkun-
gen als gunstig zu beurteilen. Auf den Projektflachen kénnen die erforderlichen Fla-
chen fir den naturschutzrechtlichen Ausgleich bereitgestellt werden.

Mit der geplanten Photovoltaikanlage kann ein wesentlicher Beitrag zur nachhaltigen
Versorgung mit elektrischer Energie sowie zur CO,— Einsparung geleistet werden.
Das Vorhaben wurde vorab mit der Unteren Naturschutzbehérde und der Hoheren
Landesplanungsbehdrde an der Regierung der Oberpfalz abgestimmt. Grundséatzli-
che Bedenken wurden nicht erhoben.

1.2 Geltungsbereich und Lage des Planungsgebiets

Der geplante Vorhabensbereich liegt am Ostrand von Fronberg, an ein Wohngebiet
angrenzend (siehe Ubersichtslageplan).
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Ubersichtsplan: Ausschnitt aus TK

Das geplante Projektgebiet (Flur Nr. 270 der Gemarkung Fronberg) wird derzeit aus-
schlie3lich intensiv als Acker genutzt (Flache ca. 25,66 ha).
An das Bauvorhaben grenzen folgende Nutzungen an:

im Norden die Bundesstraf3e 85 (FIl. Nr. 308/1)

im Osten ein Feldweg (Fl. Nr. 271) mit angrenzender intensiv landwirtschatft-
lich genutzter Flache, weiter 6stlich ein Pendlerparkplatz

im Nordosten ein Geholzbiotop (FI. Nr. 294/25)
im Suden die Kreisstralde SAD 22 (FIl. Nr. 140/4)
im Sudwesten ein Wohngebiet (FI. Nr. 263/12, 13, 15, 24, 27, 30, 31, 32)

im Nordwesten ein Parkplatz und der Friedhof sowie als Biotop kartierte
Geholzbestande (Fl. Nr. 268 und 309)

Der Geltungsbereich umfasst die geplanten Aufstellflachen fir Solarmodule mit er-
forderlichen Gebauden (ca. 8 Zentralwechselrichter) und den dazwischen liegenden
Grunflachen, sowie die Ausgleichs-/Ersatzflachen.
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Die Abgrenzung des Geltungsbereichs ergibt sich durch die zur Errichtung der Anla-
ge verfugbaren Grundstiucksflachen und die erforderlichen Flachen fur die Eingru-
nung, die zugleich dem naturschutzrechtlichen Ausgleich dienen.

1.3 Allgemeine Planungsziele

Mit dem vorhabenbezogenen Bebauungsplan ,Photovoltaikanlage Fronberg® soll ei-
ne ca. 25,66 ha. grof3e Ackerflache fur die Erzeugung von umweltfreundlichem So-
larstrom erschlossen werden.

Die Aufstellung des Bebauungsplanes soll entsprechend dem § 1 Abs. 5-7 BauGB
unter Beriicksichtigung der 6ffentlichen und privaten Belange eine geordnete stadte-
bauliche Entwicklung gewahrleisten. Des Weiteren soll der Bebauungsplan mit
integriertem Grunordnungsplan eine dem Wohle der Allgemeinheit entsprechende
sozialgerechte Bodennutzung gewahrleisten und dazu beitragen, eine menschen-
wurdige Umwelt zu sichern und die nattrlichen Lebensgrundlagen zu schitzen und
zu entwickeln.

Zu berucksichtigen sind die Belange des Orts- und Landschaftsbildes und der
Denkmalpflege.

Die Bebauung entspricht der Zielsetzung des 8§ 1a Abs. 2 BauGB mit Grund und Bo-
den sparsam umzugehen, wie auch den Zielen der Raumordnung und Landespla-
nung.

Wesentlicher Planungsgrundsatz ist im vorliegenden Fall zum einen die Sicherstel-
lung einer geordneten Nutzung der Flachen zum anderen die Gewahrleistung einer
moglichst weitgehenden Vermeidung von Beeintrachtigungen des Naturhaushalts.

1.4 Bestehendes Planungsrecht, Entwicklungsgebot

Im rechtskraftigen Flachennutzungsplan mit Landschaftsplan der Stadt Schwandorf
ist der Vorhabensbereich als Flache fur die Landwirtschaft ausgewiesen. Um dem
Entwicklungsgebot des 8§ 8 Abs. 2 BauGB Rechnung zu tragen, wird der Flache-
nnutzungsplan im Parallelverfahren im Sinne von § 8 Abs. 3 BauGB geandert. Das
Projektgebiet wird als Sonstiges Sondergebiet nach 8 1 Abs. 2 Nr. 10 und § 11
BauNVO ausgewiesen.

2 Planungsvorgaben und Rahmenbedingungen der Planun g

2.1 Ubergeordnete Planungen und Vorgaben

Landesentwicklungsprogramm (LEP)

Nach dem LEP B VI 1 (1.1, 1.5) ist bei baulichen Ausweisungen eine Zersiedlung der
Landschaft zu verhindern und eine Anbindung an geeignete Siedlungseinheiten an-
zustreben (siehe weitere Ausfiihrungen).

Nach dem LEP B V 3.1.2, 3.2.3 und 3.6 sollen verstarkt erneuerbare Energien er-
schlossen und genutzt werden.
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Nach dem LEP B 12.2.3, 2.2.8, 2.2.9 soll das Landschaftsbild erhalten und Infrast-
ruktureinrichtungen landschaftsbildvertraglich situiert werden.

Nach LEP B11.1.,1.2.2, 1.4 ist der Naturhaushalt, insbesondere der Boden zu er-
halten und die nachhaltige Funktionsfahigkeit des Naturhaushaltes zu gewahrleisten.

Nach LEP A11.1, 4.1 ist die Entwicklung des landlichen Raumes zu fordern.
Nach LEP A1 1.2 ist dabei das endogene Potenzial zu nutzen.
Nach LEP Al 2.4 soll die Entwicklung flachen- und ressourcensparend erfolgen.

Nach LEP A 1l 1.1 soll die Entwicklung der Gemeinden, insbesondere die Infrastruk-
tur gefordert werden.

Nach LEP A Il sollen die zentralen Orte sich entwickeln.

Regionalplan (RP)

Fronberg ist ein Stadtteil der Grol3en Kreisstadt Schwandorf mit Funktion als Mittel-
zentrum. Circa 5 km sudostlich liegt das Kleinzentrum Wackersdorf. Das Vorhaben
liegt in einem landlichen Teilraum, dessen Entwicklung nachhaltig gestarkt werden
soll. Es handelt sich um ein Gebiet mit Belastung durch stadtisch-industrielle Nut-
zung. Die Flache hat keine Bedeutung als Gebiet fur Erholungszwecke.

Die Bundesstral3e B 85 verlauft nérdlich des Plangebietes in Ost-West-Richtung, im
Suden liegt die KreisstraRe SAD 22 und ca. 1 km 0stlich liegt die Bundesautobahn A
93, die hier in Nord-Sud-Richtung verlauft.

Das Projektgebiet ist nicht Teil eines Vorrang- oder Vorbehaltsgebiets fur Siedlung
und Versorgung. Es liegt auch nicht in einem landschaftlichen Vorbehaltsgebiet. In
der Nahe liegt das landschatftliche Vorbehaltsgebiet 35 Naabtal zwischen
Burglegenfeld und Wolsendorf.

Der Regionalplan nennt als allgemeines Ziel die verstarkte Nutzung regenerativer
Energien.

Schreiben des Bay. Staatsministeriums des Innernvo  m 19.11.2009 (Il. B5 —
4112.79-037/09) ,Freiflachen-Photovoltaikanlagen®

Das Schreiben des Bay. Staatsministeriums des Innern vom 19.11.2009 enthalt die
wesentlichen Vorgaben fur die Schaffung der bauplanungs- und bauordnungsrechtli-
chen Voraussetzungen zur Errichtung von Freiflachen-Photovoltaikanlagen. Darliber
hinaus werden die Anforderungen im Hinblick auf die Anpassung an die Ziele der
Raumordnung formuliert. Diesbeziiglich enthalt das Schreiben konkrete Vorgaben zu
einer Prufungsreihenfolge.

Voraussetzung fiir eine Ubereinstimmung mit den landesplanerischen Zielen (1.
Schritt der Prifungsreihenfolge) ist die Frage, inwieweit der vorgesehene Standort an
eine geeignete Siedlungseinheit angebunden ist. Dies ist im vorliegenden Fall wie
folgt zu bewerten:
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Der Geltungsbereich schliel3t unmittelbar an ein bestehende Wohngebiet an. Daher
ist der vorgesehene Standort im Sinne des Pkt. 2.1(1) des Schreibens der Obersten
Baubehorde an eine geeignete Siedlungseinheit angebunden. Damit kann den ent-

sprechenden landesplanerischen Anforderungen entsprochen werden.

Schutzgebiete

Schutzgebiete sind im Vorhabensbereich nicht ausgewiesen. Meldungen in der Ar-
tenschutzkartierung liegen fur den unmittelbaren Vorhabensbereich nicht vor.

Westlich liegt ein NATURA 2000 — Gebiet:

Gebietsnummer: 6937-371, Stand 02.04.2008

Name: Naab unterhalb Schwarzenfeld und Donau von Poikam bis Regensburg
Typ: E-FFH-Gebiet, das an ein anderes NATURA 2000-Gebiet angrenzt.
Grolde: 1.115 ha

Biotopkartierung, gesetzlich geschitzte Biotope

Biotope der amtlichen Biotopkartierung und gesetzlich geschuitzte Biotope liegen
nicht im Geltungsbereich. In der Umgebung und direkt angrenzend sind jedoch ge-
setzlich geschitzte Biotope und geschitzte Lebensstatten vorhanden.

Bei den kartierten Biotopen handelt es sich um:

Bayerischen Biotopkartierung, Nr 6638-0048

EDELLAUBHOLZRESTBESTANDE BEI FRONBERG

Der Geholzbiotop liegt im Ubergangsbereich zwischen Schwandorfer Weinberg, der
ein Restberg des Pittersberger Sattels ist, und der Freiholser Senke im Norden. Der
hohe Grundwasserstand der Naab bietet guinstige Standortbedingungen fur die
Gehdlzzusammensetzung.

TF 1 und 2: Die beiden Eichenstreifen, denen Birken und Vogelbeerbdume beige-
stellt sind, wachsen entlang einer Nord bis Nordwest exponierten Boschung. Die
Strauchschicht fehlt weitgehend, die Krautschicht ist stark vergrast.

TF 3: Dieser Rest eines Feldgeho6lzes hing vermutlich friiher mit Teilflache 2 zu-
sammen. Eiche ist die pragnante Baumart, daneben kommen Birke, Linde und Ahorn
vor. In der locker entwickelten Strauchschicht finden sich Holunder, Faulbaum und
reichlich Brombeere. Die Krautschicht enthalt Giersch, Brennessel, Sauerklee,
Nelkwurz, Schéllkraut und Rasenschmiele.
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2.2 Ortliche Planung

Lage im Gemeindegebiet

Die fur die Errichtung der Photovoltaikanlage vorgesehenen Flachen liegen im Be-
reich von derzeit als Acker intensiv genutzten Flachen im dstlichen Anschluss an den
Ortsteil Fronberg.

Landschaftsstruktur und Topographie

Die geplante Photovoltaikanlage liegt im Randbereich der Siedlung, eine intensive
landwirtschaftliche Nutzung ist pragend.

Der geplante Vorhabensbereich weist nur eine relativ schwach ausgepragte Topo-
grafie auf. Das Grundstick weist eine geringe Neigung von ca. 1 % nach Norden auf.
Der nordwestliche Teil des Grundstlckes ist etwas steiler, wird aber nicht fur die
Photovoltaikanlage genutzt.

Verkehrliche Erschliel3ung

Wie in der Planzeichnung des vorhabensbezogenen Bebauungsplans dargestelit,
wird die geplante Anlage Uber die Johannesleite erschlossen, die Uber Elsstral3e an
die Fronberger Stral3e (= Kreisstralde 22) anbindet. Die Johannesleite endet derzeit
an der Grenze des Vorhabens.

Umwelt und Naturschutz

Die Beschreibung der Umwelt und ihrer Bestandteile erfolgt ausfuhrlich im Umweltbe-
richt.

Besitz- und Eigentumsverhaltnisse

Die Verfugbarkeit der Grundstticke erfolgt Giber Grundeigentum oder entsprechende
langfristige Pachtvertrage mit den Grundstickseigentimern.

3 Stadtebauliche Planungsabsicht

Der vorhabenbezogene Bebauungsplan mit Grinordnungsplan hat das Ziel, die ge-
plante Nutzung sinnvoll in die Umgebung einzugliedern und mit den Festsetzungen
nachteilige Auswirkungen auf das Umfeld und die Schutzgtter zu minimieren.
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3.1 Bauliche Nutzung

Um eine Veranderung des Geltungsbereichs mit seiner landschaftlichen Pragung
Uber das fur die Realisierung des Vorhabens notwendige Mal3 hinaus zu vermeiden,
sind ausschlief3lich unmittelbar der Zweckbestimmung dienende Anlagen und Ein-
richtungen zulassig. Dementsprechend ist auch eine Uberschreitung der Grundfla-
chenzahl und der Gberbaubaren Grundflache fur Gebaude (Wechselrichter) nicht zu-
lassig und die Hohe baulicher Anlagen (Containerstationen, Wechselrichter und Mo-
dultische) wird auf 4 m begrenzt. Detaillierte Festsetzungen zur baulichen Gestaltung
werden nicht getroffen, da angesichts der nur in geringem Umfang geplanten Ge-
baude kaum ein Regelungsbedarf besteht. Gelandegrabungen bzw. Aufschittungen
sind ausschlief3lich im direkten Umfeld der Bebauung zul&ssig.

Zum derzeitigen Planungsstand steht noch nicht abschlie3end fest, in welcher tech-
nischen Auspragung die Anlage zur Ausfihrung kommt (Art der Module etc.). Vor-
aussichtlich werden kristalline Module verwendet. Auf einem Modultisch werden 24 -
50 Solarmodule angebracht. Gangige Modultische haben eine Tiefe projiziert auf die
Ebene von ca. 4,50 m, der Reihenabstand liegt in der Regel bei 4-5 m. Die Pfosten
der Tische werden voraussichtlich gerammt.

Je nach den Bedingungen der Netzeinspeisung werden voraussichtlich 8 Wechsel-
richter installiert, in der Regel als Fertigbeton-Containerstation. Die technischen An-
lagen werden durch eine Zaunanlage eingefriedet, die durch die umlaufende Hek-
kenpflanzung vollstandig in die Landschaft eingebunden wird. Um Barriereeffekte fur
bodengebundene Tierarten zu verhindern, wird ein Bodenabstand des Zaunes von
20 cm vorgeschrieben.

Beispielhafte Darstellung der Module:

3D Ansicht Draufsicht Seitenansicht

Vﬂ/% —

Perspektive
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3.2 Immissionsschutz

Von der Photovoltaikanlage gehen nach der Bauphase keine Emissionen oder Er-
schutterungen aus. Festsetzungen fur MaRnahmen zur Gefahrenabwehr oder zur
Reduzierung von Belastigungen sind nicht erforderlich.

Fahrverkehr spielt dabei aufgrund des geringen Wartungsaufwands keine Rolle.
Larm entsteht au3erhalb der Bauphase nicht. Detailliertere Betrachtungen zum Im-
missionsschutz sind deshalb nicht erforderlich.

3.3 Einbindung in die Umgebung

Trotz der vorhandenen anthropogenen Pragung im Umfeld (Stral3en, Bebauung)
stellt die Anlage fur den einzelnen Betrachter eine eindeutig landschaftsbildstorende
Struktur dar. Deshalb ist eine Eingriinung in den Randbereichen der Anlage aus
fachlicher Sicht erforderlich, die sowohl der Eingriffskompensation dient, als auch in
erheblichem Mal3e zur visuellen Einbindung in die Landschatft beitragt.

3.4 Erschliel3ung

3.4.1 Verkehrserschliel3ung und Stellflachen

Das Gebiet wird Giber die Johannesleite an den 6rtlichen und tGberortlichen Verkehr
angebunden. Verkehrliche ErschlieBungsmalinahmen sind abgesehen von der Er-
richtung der Zufahrt zur Anlage nicht erforderlich. Eine systematische innere Er-
schlieBung des Vorhabensbereichs ist nicht vorgesehen, da ein regelmafiiges Befah-
ren nicht notwendig ist. Stellplatze werden ebenfalls nicht errichtet, da im Regelbe-
trieb kein Personal fir die Anlage ben6tigt wird.

3.4.2 Wasser, Abwasser, Strom

Eine Versorgung mit Trinkwasser oder Brauchwasser ist nicht erforderlich. Schmutz-
wasser fallt nicht an. Wahrend der Bauzeit oder bei groReren Wartungsarbeiten wer-
den in ausreichendem Umfang Mobiltoiletten bereitgestellt.

Oberflachenwasser wird in keinem Bereich der Anlage gesammelt und abgeleitet. Es
versickert unmittelbar am Ort des Anfalls bzw. an den Unterkanten der Solarmodule
und der Station Wechselrichter/Transformator im unmittelbar angrenzenden Bereich.

Eine Versorgung mit Energie ist nicht erforderlich. Vielmehr wird elektrische Energie
erzeugt und in das offentliche Netz gemal3 den technischen Richtlinien und Vorga-
ben des Netzbetreibers eingespeist.

4 Grinordnung

Aufgrund seiner begrenzten Vermehrbarkeit gilt es, die Grundsatze des Bodenschut-
zes bei allen Bauvorhaben zu bertcksichtigen. Ebenso ist es erforderlich, die Fla-
chenversiegelung soweit wie maglich zu begrenzen.

Die Festsetzung von Mindestpflanzqualitaten und die frihzeitige Durchfihrung sollen
sicherstellen, dass die 6kologischen Funktionen mdglichst bald erreicht werden.
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4.1 Grenzabstande

Die Einhaltung der gesetzlich vorgeschriebenen Grenzabstande bei Pflanzungen
dient der Vermeidung nachbarschaftlicher Konflikte. Bei der Bundesstral3e ist ein

40 m und bei der Kreisstral3e ein 10 m breiter Streifen freizuhalten. Zum Wohngebiet
hin wird ein Abstand der Photovoltaikmodule von mindestens 23,5 m vorgeschrieben
und zum Friedhof mit Parkplatz mindestens 20 m..

4.2 Hecken

Zur Kompensation der vorhabensbedingten Eingriffe in den Naturhaushalt und das
Landschaftsbild sind Ausgleichs-/Ersatzmal3nahmen in den randlichen Grundstiicks-
bereichen durchzufiihren. Vorgesehen sind Hecken, die zugleich eine Einbindung
der Anlage in das Orts- und Landschaftsbild gewahrleisten (3-5-reihige Hecke). Ent-
lang benachbarter Biotope und dichter Geholzbestande wird auf die Neuanlage von
Hecken verzichtet, da die Eingriinung der Anlage hier schon gewahrleistet ist.

Die festgesetzten Pflanzungen kénnen im Gebiet eine erhebliche Verbesserung der
Lebensraumqualitat fur Pflanzen und Tiere sowie des Biotopverbundes im Hinblick
auf gehdlzbewohnende Arten bewirken. Mit der Festsetzung, dass die
Geholzpflanzungen in den Randbereichen, die zugleich der Eingriffskompensation
dienen, au3erhalb der Einfriedung liegen missen, wird sichergestellt, dass die nega-
tiven landschaftsasthetischen Wirkungen der Einfriedung nicht zur Geltung kommen
und diese auch von grélReren bodengebundenen Tierarten als Lebensraum oder
Teillebensraum genutzt werden kénnen.

Zugelassen sind ausschlie3lich heimische und standortgerechte Gehdlzarten der
Gehdlzauswahlliste. Es muss autochtones Pflanzenmaterial verwendet werden. Die
Pflanzung ist naturnah zu gestalten und zu unterhalten.

Aufgrund des unterschiedlichen Wuchsverhaltens der verwendeten Gehdlzarten wird
ein abwechslungsreiches Erscheinungsbild erzielt. Dies férdert sowohl landschafts-
bildverbessernde Aspekte wie Blite, Fruchtschmuck und Herbstfarbung als auch
Okologische Funktionen als Lebens-; Nist- und Nahrungsraum fur Tiere.

Geholzbestand bei Friedhof und Friedhofsparkplatz, Blick nach Westen (April 2010)
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4.3 Saume

Entlang der Hecken entstehen unterschiedlich breite Saume, die alle 2 Jahre im
Herbst gemaht werden sollen. Damit wird eine Verbuschung verhindert.

4.4 extensives Grinland

Alle nicht baulich tberpragten Flachen sind als Wiesenflachen extensiv zu unterhal-
ten. Auf Dingung und sonstige Meliorationsmal3nahmen ist zu verzichten. Diese ex-
tensiven Grunlandflachen kommen in der ackerdominierten Umgebung kaum vor und
bilden so eine Bereicherung des Lebensraumangebotes fur Flora und Fauna.

4.5 Verweis auf Eingriffsregelung und saP

Die Auswirkungen der Planung sind im Umweltbericht ausfiihrlich dargestellt. Dabei
wurden keine wesentlichen nachteiligen Auswirkungen festgestellt.

Die Ermittlung des Kompensationsbedarfs ist ebenfalls im Umweltbericht enthalten.
Die erforderlichen Mal3nahmen zum Ausgleich der absehbaren Auswirkungen auf
Naturhaushalt und Landschaftsbild werden innerhalb des Plangebiets durchgefihrt.

Die spezielle artenschutzrechtliche Prifung ist nach 8 42 und 8 62 BNatSchG Vor-
aussetzung fur die naturschutzrechtliche Zulassung eines Eingriffsvorhabens. Sie hat
das Ziel, die durch ein Vorhaben verursachten artenschutzrechtlichen Verbotstatbe-
stande beztiglich der gemeinschaftlich geschiitzten Arten zu ermitteln und darzustel-
len. Dies betrifft alle europaischen Vogelarten und die Arten des Anhang IV der FFH
Richtlinie. Aufgrund der Beschaffenheit des Planungsgebietes ist nicht davon auszu-
gehen, dass geschitzte Arten vom Vorhaben betroffen sind oder Verbotstatbestande
ausgeldst wirden. Bedeutung haben die offenen Ackerflachen fir Greifvégel und
Bodenbriter wie Feldlerche, wobei im Umfeld Ersatzlebensrdume vorhanden sind.

US—QVY ¥!E£0"™I¥q " ™eE"™_Qi—£YE£E)FEYOEEY¥aY @0 ¥ LW A

Q7 MY E—"™MYe&" ™M _VQroj—-e¥-YQYo ™Y+ ™M QDEX VIV TONZQ 7S Y
VEZE¥¥e!V"Qe—0Q«!Qif ——Ve—VQri¥ -2Qej—uadE & QQUE .. QLY —£Q
® 77¥Q«!Qe—7QVE -*V50]Q -QrEQ—Y 0@ W'Y 5Qz:Qe—£Qwwy”
fE"™YeEVE—Qu "§-Q+—£Q-!f 088" M IE@IQBb@EEFIQ — 28T | ¥/
£E"™MYeEYVE-Qt—£" ¥o¥'¥“ 0¥0Ve-Q 0uQN e OE_ QbleQO¥YQse"¥,’
_E— «e¥Q —£+-Y_Q

U™_£QuEYeQ ' !"™MQE-8§Y-Q~"1V' ™M7_VQKYED E2PesE W DOV G e ¥
Y e E¥O¥QYtvwA~iY ™MZ_VZQ!VeQoe—8Y-FmE¥s Wod M} ¥ (™7 2 ¥-Q
—E— £e—£eE"™ QuUE-QrYe " —Q-3Y-—£OVN_¥IEe e YD SELSTLW L)
[YeQ{'"e™ ' “8¥'¥_Qe—£QFf "—+eQ|Y QW —Q{F2Q8—L—BW£X_YQr|"™Q-
S EES—E£-"8£@!VY Q£ ™MQeE-QVEY «0!FEHQYZEE R bLEQUQoe—N “ 1

DY ' VeQ-E™_“e§”™MQE—£LEY —£¥ QWeesd VEZH3 ¥ Q¥ «—§00 " mQQ{ "+
T_“E—¥ QUIE"™QeE-Q1tZ VooV Qe—E£QY -0 SHI M) IVWEEQz VY o
¥-Ve§"™MY_Q-£™ ™_VQ!VeQ+ 78¥Q5+08205¥-[§—FQouru£H)W-O

22.07.2010 Seite 19



Vorhabenbezogener Bebauungsplan mit Griinordnungsplan Sondergebiet Solaranlage Fronberg

Satzung und Begriindung

5 Flachenzusammenstellung

geplante Nutzung:

Flache inm 2 ca.:

Gebé&ude (maximal) 100 m?
Zufahrt 150 m?
Pflegeweg 9.500 m?
Heckenneupflanzung 7.900 m?
Gras-/Krautsdume 29.071 m?
extensives Grinland mit Solarmodulen 209.940 m?
Gesamtflache: 256.661 m?
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