VERFAHRENSVERMERKE

a) Der Stadtrat hat in der Sitzung vom
13.09.2000 dle Aufstellung des
Bebauungs- und Griinordnungsplans
beschlossen.

Der Aufstellungsbeschluss wurde vom
11.08.2004 bis zum 26.09.2004 gem.
§ 2 Abs. 1 BauGB ortsiiblich bekannt
gemacht,

VORENTWURFSPHASE
b) Die vorgezogene Blirgerbeteiligung

wurde gemaR § 3 Abs. 1 BauGB durch
offentliche Auslegung des Vorentwurfes
des Bebauungs- und Griinordnungsplans
(In der Fassung vom 29.06.2004) In der
Zeit vom 23.08.2004 bis zum

26.09.2004 durchgefiihrt.

Die Beteiligung der Trager offentlicher
Belange geméR § 4 Abs, 1 BauGB
fand zeltglelch statt.

ENTWURFSPHASE
c) Der Entwurf des Bebauungs- und

Griinordnungsplans In der Fassung vom
10.05.2005 wurde mit der Begriindung
gemal § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom
20.06.2005 bis zum 21.07.2005 o&ffentlich
ausgelegt.

Die Beteiligung der Trager offentlicher
Belange gemal § 4 Abs. 2 BauGB
fand zeitgleich statt.
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PLANLICHE FESTSETZUNGEN

BEBAUUNGSPLAN

1. Art der baullchen Nutzung
(§5 Abs, 2 Nr,1 BauGB §1 Abs. 1 und 2 BauNVO)

- 1.1.3 Allgemelne Wohngeblete (§ 4 BauNVO)

3. Bauwelse,
(§9 Abs, 1

Baullnlen, Baugrenzen
Nr, 2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO)

E:E 3,5 Baugrenze

6. Verkehrsflachen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 11und Abs. 6 BauGB)

. 6.1 StraBenverkehrsflachen
E 6.2 StralRenbegrenzungslinle auch gegentiber Verkehrsflachen

besonderer Zweckbestimmung

= Mehrzweckstreifen (Fulweg; Gehweg, liberfahrbar)
Streifen fiir 6ffentliche Stellplatze und Eingriinung

10. Wasserflachen und Flachen fiir dle Wasserwlrtschaft, den Hochwasserschutz und
die Regelung des Wasserabflusses
(§ 5 Abs, 2 Nr, 7 und Abs. 4 BauGB, § 9 Abs. 1 Nr, 16 und Abs, 6 BauGB)

™
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10.1 Wasserfldchen

10.2 Umgrenzung von Fléchen flir dle Wasserwlrtschaft,
den Hochwasserschutz und dle Regelung des
Wasserabflusses

10.3 Schutzgeblet fiir Grund- und Quellwassergewlnnung
festgesetztes Wasserschulzgeblet

Uberschwemmungsgeblet HQ100

13. Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und Flachen fir MaBnahmen zum
Schutz, zur Pflege und zur Entwlcklung von Natur und Landschaft
(§ 5 Abs. 2 Nr. 10 und Abs. 4, § 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 und Abs. 6 BauGB)

13.3 Umgrenzung von Schutzgebleten und Schutzobjekten Im
Sinne des Naturschutzrechls

Blotopflache 6738-77, Tellflache 5 der Bayerlschen Blotopkartlerung

15. Sonstlge Planzelchen
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15.10 Héhenlage bel Festsetzungen
festgesetzte Geldndehshen im Uberschwemmungsgebiet HQ 100

15.13 Grenze des rdumllchen Geltungsberelchs des
Bebauungsplans

Grenzbebauung;  Grenzbebauung: Bel Doppelhausbebauung bzw, bel Grenzgaragen

missen diese in Dachform, Dachneigung, Dachdeckung und
Wandhohe elnheltlich ausgeblldet seln, Der Nachplanende hat sich
dem Erstplanenden anzupassen.

4.2, Anzahl der Wohneinheiten (§ 9 Abs. 1 Nr. 3 BauGB)
Pro Grundstuck sind max. 3 Wohneinheiten zulassig

4.3, Anzahl der Stellplatze

Pro Wohnelnhelt sind 1,5 Stellplétze auf dem Grundstlick nachzuwelsen,

1 Wohnelnhelt: 2 Stellpléatze
2 Wohneinheiten: 3 Stellplatze
3 Wohnelnhelten; 5 Stellplétze
4,4, Elnfrledung
Holz- bzw. Metallzdune, max, 1,2 m hoch und "lebende” Z&une
( z. B.: Hainbuchenhecke);
an seltlichen und rlickwartlgen Grundstlicksgrenzen ohne oberlrdlschen Sockel, max, 1,2m hoch,
hier auch hinterpflanzte Maschendrahtzaune,
4,5, verslegelte Fléchen

sind auf Privatgrundstiicken grundsatzlich nicht zuldssig. Zu befestigende Fldchen sind auf den
notwendigen Umfang zu beschranken und gut durchldssig auszufiihren (z. B. wasserdurch-
lasslge Belage, Beldge auf Fuge gesetzt, Rasengltterstelne etc,)

4,6, Abstandsfldchen nach Art, 6 BayBO

Flir dle Abstandsflachen gelten dle Bestimmungen der Bayerlschen Bauordnung Art. 6, 7.
5. Wasserschutz ( § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB )

5.1. Unterkellerungen

sind In wasserdichter Bauwelse (z. B. welRe Wanne) auszufiihren. Es wird jedoch ausdriicklich
empfohlen auf Unterkellerungen zu verzichten,

6. Feuerungsanlagen

6.1. Kamine und Abgasleitungen zur Abfiihrung von Abgasen aus der Heizung sind in unmittelbarer
Nahe des Firstes hochzuziehen
6.2, In Nebengebduden sInd kelne Feuerungsanlagen zuldsslg.

UBERSICHTSPLAN (unmagstblich)

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

GRUNORDNUNGSPLAN

PLANLICHE FESTSETZUNGEN

GRUNORDNUNGSPLAN

—_

. Anpflanzungen In privaten Griinfldchen:

Bel Anpflanzungen In privaten Géarten sind standortgerechte und méglichst helmlsche Bdume
und Straucher zu verwenden, Je 400gm Grundstlicksflache Ist mIndestens eln Laubbaum als
Hochstamm oder Obstbaumhochstamm zu pflanzen, (LIste slehe Anhang Erlduterungsbericht
Grlinordnungsplan)

N

. Zur Verzdgerung des Oberfldchenwasserabflusses wird festgesetzt, dass dle Elnleltung von

Oberflaichenwasser auf das MindestmaR zu beschranken ist und die Versickerung von unverschmutztem
Dachwasser weltestgehend breltflachlg vorgenommen werden soll,
Die Verwendung von Regenwasserzisternen ist zugelassen.

w

, Grundstlickszufahrten und Parkflachen;

nur versickerungsféhige Beldge (Rasenfugenpflaster, wasserdurchldssige Betonsteinbelage,
wassergebundene Decken oder Verglelchbares)

4, Terrasslerungen: begriinte Trockenmauern bls 0,60m HGhe

5, Verbol tlergruppenschédlgender Anlagen/ Bautelle

Dle Ausfiihrung von Zaunen erfolgt ohne Sockel mit Héhenversatz (Durchlassigkelt fiir Klelntlere)

- offentliche Griinflache

private Griinflache
Nebenanlagen |.S. des § 14 BauNVO missen elnem M|ndestabstand von

3 m zur riickwartlgen Grundstiicksgrenze elnhalten.
® Baum, zu pflanzen (ap = Acer platanoldes - Spltz-Ahom: Ac = Acer campestre - Feld-Ahom)

= Straucher, zu pflanzen (Adliste slehe Edduterungstext Griinordnungsplan)

PLANLICHE HINWEISE
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BEBAUUNGSPLAN

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

BEBAUUNGSPLAN

ENTWURFSPHASE
d) Der Entwurf des Bebauungs- und

Grinordnungsplans In der Fassung vom
14.02,2006 wurde mit der Begrindung
gemal § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom
03.04.2006 bis zum 07.05.2006 offentlich
ausgelegt.

Dle Betelllgung der Trager 6ffentlicher
Belange gemaR § 4 Abs. 2 BauGB
fand zeitgleich statt.

ENTWURFSPHASE
e) Der Entwurf des Bebauungsplanes in der

Fassung vom 29.03.2007 wurde mit der
Begriindung gemanR § 3 Abs, 2 BauGB In
der Zeit vom 14.05.2007 bis zum
17.06.2007 offentlich ausgelegt.

Dle Betelllgung der Trager &ffentlicher
Belange gemaR § 4 Abs. 2 BauGB
fand zeitgleich statt.

SATZUNG

f) Die Grosse Kreisstadt Schwandorf hat
durch Beschluss des Stadtrats vom
18.12.2008 den Bebauungs- und
Grinordnungsplan gemaR § 10 Abs. 1
BauGB In der Fassung vom 12,12.2007
als Satzung beschlossen.

AUSFERTIGUNG
g) Der Bebauungs- und Griinordnungsplan

wurde daraufhin ausgefertigt.

Schwandorf, den 22.01.2008

(Siegel)

Helmut Hey
Oberblirgermelster

BEKANNTMACHUNG

h) Der Satzungsbeschluss zum Bebauungs-

und Griinordnungsplan wurde vom
23.01,2008 bls zum 25,02,2008 gemaf
§ 10 Abs. 3 Halbsatz 2 BauGB orts(blich
bekannt gemacht,

Der Bebauungs- und Griinordnungsplan
Ist damit In Kraft getreten.

Schwandorf, den 28.02.2008
(Siegel)

Helmut Hey
Oberblrgermelster

1. ART DER BAULICHEN NUTZUNG (§ 9 Abs. 1 Nr, 1 BauGB)

1.1. Allgemeines Wohngebiet (WA)
Gem, § 1 Abs, 6 BauNVO wird festgesetzt, dass dle ausnahmswelse
zugelassenen Nutzungen nach § 4 Abs, 3 BauNVO nlcht zugelassen werden,

2. MASS DER BAULICHEN NUTZUNG (§ 9 Abs. 1 Nr, 1 BauGB, 16 BauNVO)

2.1, Grundflédchenzahl (GRZ) gem, § 17 | V. m, §19 BauNVO

max. zulassige GRZ: 0,35
Gescholfldchenzahl (GFZ) gem. § 17 i V. m. §20 BauNVO
max, zulasslge GFZ; 06

2,2, Zahl der Vollgeschosse als Héchstgrenze festgesetzt laut Nutzungsschablone; ||

3. BAUWEISE (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

3.1. offene Bauweise (§ 22 Abs. 2 BauNVO)
zulassig sind Einzel- und Doppelhauser, Reihenhauser in den daflir vorgesehenen Bereichen

4, ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN

4.1. Gestaltung baulicher Anlagen

Als Wa

ndhéhe gilt das Mal} ab Oberkante der éffentliche Stralenverkehrsflache (mittig des

Grundstlickes) bls zum Schnlttpunkt der AuRenwand mlt der Dachhaut, traufseltlg gemessen,
Im gesamten Grundstlicksberelch kann zwlschen den folgenden 3 Bautypen gewahlt werden:

TYP A " Wandhohe firstseitig:  max. 8,00 m
e Dachform/-nelgung;  Pultdach max, 15°
o Dachiiberstand: Ortgang max. 0,5m
Traufe max, 1,5m
TYP B . Wandhdhe; max, 7,00 m
—_—— Dachform/-nelgung:  flaches Satteldach max, 30°
— Zeltdach
Dachiiberstand: Ortgang max. 0,3 m
Traufe max, 0,5m
TYP C Wandhdhe: max, 5,00 m
A Dachform/-nelgung:  stelles Satteldach  35° bls 50°
--—-  Dachiiberstand: Ortgang max. 0,3 m
Traufe max. 0,5m
Edr all IB n gllt:
Dachdeckung: naturfarbene Dachsteine aus Ziegel oder Beton; Griindacher

Dachaufbauten:_ Nur bei Sattelddchern > 35° Dachneigung

2 Dachgauben je Dachseite mit max. 1,50 m Ansichtsbreite,
Abstand zum Ortgang min, 2,50 m
oder

1 Zwerchglebel, Brelte max, 4,00 m, Abstand zur Glebelwand
min,3,00 m

Kennzeichnungen und Nachrichtliche Ubernahmen

ey

ATE-TNSES

e e
Sicherheltszone

- Bauwerke

4

Vorgeschlagene Grundstiicksgrenzen

Flursticksnummern
best, Flurstiicksgrenzen, Flurpunkte

20kV-Leltung, cberlrdlsch mit Slcherheltszone

best. Wohn- bzw. Nebengebaude mit Hausnummer

Q Q vorgeschlagene Baukérper

Grol3e Kreisstadt
Schwandorf

TEXTLICHE HINWEISE

Anderung Bebauungs- und Griinordnungsplan

"Birken- und Erlfleckacker,
- Nordlicher Teil"

BEBAUUNGSPLAN

5. Wasserschutz:

5.1 Aufgrund der Nahe zum Wasserschutzgeblet wird empfohlen, auf Olhelzungsanlagen zu verzichten, Es Ist
vorzugsweise auf andere Energietrdger, wie z. B. Gas zurlickzugreifen. Andernfalls ist der Tank zusammen
mit allen Anschliissen und Offnungen (Oleinfillstutzen, Beliiftung) so zu sichern, dass von aussen kein
Wasser elndringen kann. Darliber hinaus Ist der Tank durch geelgnete Halterungen gegen Aufschwimmen zu
slchern, Bel der Anordnung und Bemessung Ist zu beachten, dass je nach GroRe des Tanks erhebliche
Auftrlebskréfte entstehen kénnen, Bel Bemessung der Halterungen Ist eln leerer Tank anzusetzen,

5.2 Grundstlicke innerhalb der Wasserschutzzone:
Dle Verordnung des Landratsamtes Schwandorf Uber das Wasserschutzgeblet (Gemarkung Klardorf) Ist zu
beachten. Dle Verbole (§3 der Verordnung) sind elnzuhalten. Fir Grundstlicke, dle Innerhalb der Wasser-
schutzzone llegen, sind Helzéllagerungen und dementsprechend Olhelzungen nicht zulésslg,

7. Hochwasserschutz ( § 9 Abs, 1 Nr, 20 BauGB )

7.1, Nach Wasserhaushaltsgesetz (§ 31b Abs.4 Satz 3 WHG) bedarf nunmehr die Errichtung und die
Erweiterung jeder baulichen Anlage im Geltungsbereich eines rechtsverbindlichen Bebauungsplanes der
Genehmlgung der unteren Wasserrechisbehdrde ( auch bauordnungsrechtlich genehmligungsfrele Anlagen ,
wle z.B. Gartenhauser unter 75 m* umbauter Raum).

Elne wasserrechtliche Genehmlgung darf nur unter folgenden Voraussetzungen ertellt werden,
1. dle Hochwasserhaltung wird nicht oder nur unwesentlich beelntrachtigt und der Verlust von verlorenen
Riickhalteraum wird zeitgleich ausgeglichen (d.h. der erbrachte Ausgleich ist

Genehmlgungsvoraussetzung !)
2. der Wasserstand und der Abfluss wird bel Hochwasser nicht nachtelllg verandert

3, der bestehende Hochwasserschutz wird nicht beelntréchtlgt
4, es wird hochwasserangepasst ausgefiihrt (z.B. wasserdichte Wanne) oder wenn dle nachtelllgen
Auswirkungen durch Auflagen oder Bedingungen ausgeglichen werden kénnen.

Die Grundstiicke miissen auf die jeweils fesigesetzten Gelandehdhen angehoben werden.

7.2 Aufgrund der Lage Im Hochwassergeblet wird empfohlen, auf Olhelzungsanlagen zu verzichten. Es Ist
vorzugswelse auf andere Energletrager, wle z. B. Gas zurlickzugrelfen. Andernfalls Ist der Tank zusammen
mit allen Anschlissen und Offnungen (Olelnflilistutzen, Belliftung) so zu slchern, dass von aussen keln
Wasser elndringen kann, Dariiber hinaus Ist der Tank durch geelgnete Halterungen gegen Aufschwimmen zu
sichern, Bei der Anordnung und Bemessung ist zu beachten, dass je nach GriRe des Tanks erhebliche
Auftrlebskrafte entstehen konnen. Bel Bemessung der Halterungen Ist eln leerer Tank anzusetzen.

-SATZUNG-

Stadtbauamt; Sachgebiet Stadtplanung

Spitalgarten 1
92421 Schwandorf

Entwurfsverfasser Griinordnungsplan

ftsarchitekt BDLA

Gutachten  Rekultivlerung
% Telefon 09621/ 24422 Fax 09821/ 14057
e=mall; Franmmiosel,Keuss @& wonlrede

Malistab 1:1000
12.12.2007




