1 1. Art der baulichen Nutzung (§5 Abs. 2 Nr.1 BauGB §1 Abs. 1 und 2
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SD /WD 0 QVA) Allgemeine Wohngebiete (§ 4 BauNVO) 6. Kennzeichnungen und Nachrichtliche Ubernahmen Der Ausschuss fiir Stadtplanung und Umweltschutz hat in der Sitzung vom 01.02.05 die Aufstellung
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Die vorgezogene Bilrgerbeteiligung wurde geman § 3 Abs. 1 BauGB durch

offentliche Auslegung des Vorentwurfes des Bebauungsplanes in der

3. Verkehrsflachen Fassung vom 01.02.05 in der Zeit vom 11.03.05 bis 12.04.05 durchgefiihrt.
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® best. Wohn- b Neb baud it H Die Beteiligung der Trager o6ffentlicher Belange gemaf § 4 Abs. 1 BauGB
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Sockelhthe: Die OKFF im ErdgeschoR ist max. 0,8 m Uber der Corylus avellana L ;
Oberkante der bffentlichen Strallenverkehrsflache mittig Ligustrum vulgare - Gewohnlicher Liguster
. e - O Lonicera xylosteum — Heckenkirsche
des jeweiligen Grundstiicks zulassig.
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1. Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

1.1, WA _ Gt CHIHGHE Sambucus nigra — Holunder
Innerhalb des WA wird gem. § 1 Abs. 8 BauNVO festgesetzt, dass die - AROMS, ) ‘ Sorbus aria — Mehlbeere —
ausnahmsweise zugelassene Nutzungen nach § 4 Abs. 3 BauNVO nicht zugelassen Nebengebaude: Garagen,  Carports ~ und ~ Nebengebaude  sind Sorbus torminalis — Elsbeere n=a] D U] \ \
e e entsprechend der Gestaltung des Hauptgebaudes Viburnum lantana - Wolliger Schneeball 0 B% dort
' auszubilden. _ ' nao
2. MaR der baulichen Nutzung (§ ¢ Abs. 1 Nr. 1 BauGB, 16 BauNVO) Wandhéhe: max. 3:00 m Argenllste 4 und _Zusammﬁnse’tzll;r;& : ‘; < — u =
2.1.  Grundfléchenzahl (GRZ) gem. § 17 1 V. m. § 19 BauNVvO Dach: begrinte Flachdécher sowie Pultddcher sind 30%  Alnus glutinosa - Schwarz-Erle 4 -
= 8 T : ) 30% Betula pubescens - Moor-Birke S N < = S o {
max. zuldssige GRZ: 0,4 . zusatzlich, zu den beim Hauptgebaude zugelassenen 30%  [Fraxinie excelsiar—ESche ‘ o 3 o .= .
entsprechend den Festsetzungen n den Nutzungsschabbnen $ gachf;;m{ein‘,’_tde;krngdenl ZU|éS§::g rs b I. . 10% Popu!us nigra _ SChWarZ-Pappel o5 = 8 =) : A= i
z hl (GFZ) gem. § 17 i. V. m. § 20 BauNVO er Mindestabstand zur rallenbegrenzungslinie _ - ° = e ) )
S‘\iiczagﬂsas?g:rgsz (0 - )9S 5 S muss 5,00 m betragen. Artenliste 5. 7 /95 2 =
entsﬁrechend den Fést,setzungen in den Nutzungsschablonen: Grenzbebauung: Der Nachplanende hat sich dem Pflanzenqualitat: Strauch1er 2 x verpfl., 80-100, 1 St./gm & g e :”
Erstplanenden anzupassen. Corylus avellana — HaseEl Hiloar Waikdorn Y
2.2. Zahl der Vollgeschosse als Hochstgrenze Garagen und Carports sind nur innerhalb der im grataegus gfr?%ila-_mg}?gnhlt?tchen 3 % =\ SR =SS
festgesetzt laut Nutzungsschablonen: I Bebauungsplan festgelegten Flachen oder innerhalb der Lgr?igigu;ericlyﬁwenum—Wald-Gei!Bblatt oo/ N\ =, == % 5
g Baufelder zugelassen. Nebenanlagen im Sinne des § 14 i / 7 5
3. Bauweise (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB) i . Prunus spinosa — Schlehe £ s WS
T E(s§auweise (§ 22 Abs. 2 BauNVO) Br:iul\thO sind auch auflerhalb der festgesetzten Flachen Rhamnus catharticus — Echter Kreuzdorn - @D ;”%
zulassig sind ausschlieRlich Einzel- und Doppelhduser: moglich. Sorbus aucuparia — Eberes?_h?] —_— al, A
42, Anzahl der Wohneinheiten (§ 9 Abs. 1 Nr. 3 BauGB) Mburmumertlts=Gesoichersenyees= 3 L390
- . pro Grundstiick sind max. 2 Wohneinheiten zulassig \ o
4. Ortliche Bauvorschriften ) &~ A p . )
41. Gestaltung baulicher Anlagen 4.3. Anzahl der Stellplatze D & ° & g
. g . y Stra T o 1 Wohneinheit: 2 Stellplatze auf dem Grundstick nachzuweisen. TEXTL I C H E H I NVVE I S E S Q N e
Als Wandhohe gilt das Mafl ab Oberkante der offentlichen Stralsenverkenrsilacne (mittig 2 Wohneinheiten: 3 Stellplatze auf dem Grundstiick nachzuweisen. Q 5
des Grundstiickes) bis zum Schnittpunkt der Aufenwand mit der Dachhaut; traufseitig S - =
gemessen_ ) 44 Einfriedung Q o A\ Q e, ‘("! ‘;
} Senkrechte Holz- bzw. Metallzaune, max. 1,20 m hoch sowie ,lebende® Zdune aus i N o
I bereich k ischen den folgenden Bautypen gewahlt werden: S 5 : 5 i ' ; ; 5 Oberflachenwasser . o _ g o 0
i - Ll i}nh§|m|scthhLaubgzha[fzen i 245 LJgusteri Welde, o el R_otbuche, Die anfallenden, nicht wesentlich verschmutzten Oberflachenwésser sind nach Moglichkeit sz Dm
TYP A Wandhéhe 3 max. 6,50 m S seitlichen un ruclq_.marhgen" G_rundstucksgrenzen auch hinterpflanzte (aus breitflachig Uber die belebte Bodenzone zu versickern. . DA ] “D % |
Dachform/-neigung:  flaches Satteldach, Walmdach, max. 30° gger}lﬁ?e ﬁ} Maschendrahtzauns zulassig. Es wird empfohlen, das anfallende und unverschmutzte Niederschlagswasser durch s = ;
] Zeltdach, Flachdach Dieegragceﬁzﬁg—ﬁg%?”ige%"fr?” nclicht zulasag,t. " geeignete Manahmen auf den privaten Grundstiicksflachen zu versickern. Hierbei sind die Kreuzberg s
Dachiiberstand: Ortgang max. U.g m a ehne Einiriedung Zu gestaiten Anforderungen der Niederschlagswasserfreistellungsverordnung (NWFreiV) mit den dazu l.,b" . . 3
Traufe max. 0,5 m 45. versiegelte Flachen ergangenen Technischen Richtlinien (TRENGW) zu beachten. 0 %
TYP B Wandhéhe: max. 4,50 m sind auf Privatgrundstiicken grundsatzlich nicht zulassig. Zu befestigende Flachen Es wird empfohlen rechtzeitig Sickertests durchzufthren. i 4 S
Dachform/-neigung:.  steiles Satteldach, Walmdach, 35%-50° sind auf den notwe_:_ndi_gen Umfang zu beschranken und gut durchlassig auszufuhren e I—— ’ : & NS q
. i éﬂtdam max 03 m &5\ asssiarenlassige belios: BebigeaufFugegasetzr. Rasengitersichne w &) Genaue Aussagen (ber das Grundwasser liegen nicht vor. Bei den Bodenaufschlussen far e 3 )
Dachuberstand: = 9?”9 g 4.8.  Abstandsflichen nach Art. 6 BayBO die Sickertest bzw. spatestens beim Aushub der Baugrube solite auf Bodenverférbungen X 3
raure - Unabhéangig von den planerischen Festsetzungen im Bebauungsplan durch Baulinien geachtet werden. Diese konnen hohe Grundwasse(sténde anzeigen. In diesem Fall waren N /0% 50
TYPC Wandhohe: max. 8,0 m und Baugrenzen gelten fiir die Abstandsflachen die Bestimmungen der Bayerischen MaRnahmen bei hohem Grundwasserstand erforderlich =
Dachform/-neigung:  Pultdach max. 15° Bauordnung vorrangig. . y .
therstand: max. 0,5 m ’ | Regenerative Energien - | Bebauungs- und Grunordnungsplan
Dachiberstand. ?;%?gg e o 4.7. Flhrung von Versorgungsleitung ( §9 Abs. 1 Nr. 13 BauGB) Die Installation von Sonnenkollektoren auf den Geb&uden wird empfohlen. Die Verwendung g g p
Die Kabelverlegung der Versorgungsleitungen hat unterirdisch zu erfolgen. von weiteren regenerativen Energien wird ausdriicklich befirwortet (Niedrigenergiehauser " ". n
Fiir beide Bautypen gilt: i X atc.). LO n SStrasse
Dachdeckung: ga‘gur;;arsﬁgre Dachsteine aus Ziegel oder Beton; 5. Griinordnerische Festsetzungen Feuerungsanlagen . -
Ll . _— Artenliste 1: - Kamine und Abgasleitungen zur Abfihrung von Abgasen aus der Heizung sind in
Metalleindeckung (bal Typ A und Typ C zulassig) Pflanzenqualitat: 3-4 x verpfl., STU mind. 18-20 unmittelbarer Nahe des Firstes hochzuziehen. _ MaBStab 1 /1 000 / 26 07 2005
2t Lt hus beiisateliiishem s ao" bashilelglio gilessio S’uemusl pEt;EEea _GTragﬁeln_ElcE?f - In Nebengebéuden sind keine Feuerungsanlagen zulassig.
Dachgauben mit max. 1,50 m Ansichtsbreite, Abstand RLEREMER = e ILBIE R Bodendenkmaler: Entwurfsverfasser Bebauungsplan Entwurfsverfasser Griinordnungsplan
i ind. 1,50 m, Abstand i : ; ! o5 :
SWSHIRN -den GAEGE it T, m sland. = Art_emllste_.z‘.r ; Bodendenkmaler, die bei der Verwirklichung des Vorhabens zutage kommep unterliegen der FLU PLANUNGSTEAM
Ortgang mind. 2,5 m Pflanzqualitat: 3 x verpfl., STU mind. 10-12 . ‘ ) : . Balich entiwedet det Stadtbauamt Schwandorf
oder Apfel, Bime, Pflaume, Kirsche gesetzlichen Meldepflicht gemaRl Art. 8 DSchG und ;lnd deshalb unverziglich en weder _ FREIRAUM  LANDSCHAFT _UMWELT
1 Zwerchgiebel, Breite max. 4,00 m, Abstand zur P Unteren Denkmalschutzbehérde der GroRen Kreisstadt Schwandorf oder direkt dem Sachgebiet Stadtplanung / b ANDSCHAETSARGHITERTEN
: i ' ' arentiste J: Baverischen Landesamt fir Denkmalpflege bekannt zu machen. italaarten 1 /
Giebelwand mind. 2.5 m Pflanzenqualitat: Straucher 2 x verpfl., 80-100, 1 St./gm ‘ 2 Sp ta 9ga te ) UND INGENIEURE
Cornus mas — Kornelkirsche ——— PRUFE';%EEE sggﬁggﬁéé
Cornus sanguinea — Hartriegel 92421 Schwandorf TEL 0941/29745:0  FAX 0941/29745-20




