S

4760-487

X

Q 4760-48

4760-488

'—" /¢\/i\,‘ ,, '

4760-488/3

it

s1e0-488/8

0.5 |

4760-505/21

R

3

a7

4760-519/8

4760-519/10 .‘\ A

4760-519/76 9

k-

S _['
i

/)
/ 7604516/1

/@ . N
S 4
> @/:IV |

N
/N

s/,h .. / S

4 ) » o @
& 4760-515 v RQ’
- ~ \1« S

4

@

(1

4760-663/8

4760-651

4760-663/2

Planliche Festsetzungen

Verfahrensvermerke

1. Art der baulichen Nutzung (§5 Abs. 2 Nr.1 BauGB, §1 Abs. 1 und 2 BauNVO)

6 Aligemeine Wohngebiete (§ 4 BauNVO)

2. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen

Baugrenze

3. Verkehrsflachen

StralRenverkehrsflachen

Straflenbegrenzungslinie auch gegenuber
Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung

V| Verkehrsberuhigung 30er Zone

Fuweg

Park- und Griinstreifen

3. Wasserflachen und Flachen fiir die Wasserwirtschart, den
Hochwasserschutz und die Regelung des Wasserabflusses

~====  Hochwassergrenze HQ100

5. Sonstige Planzeichen

—
L

Grenze des rdumlichen Geltungsbereichs des
Bebauungsplans

Umgrenzung von Flachen Stellplatze und Garagen

Nutzungsschablone

1 1 = Art der baulichen Nutzung

2 = max. zulassige Grundflachenzahl

3 = max. zulassige Geschossflachenzahl
4 = max. Zahl der Vollgeschosse

5 = max. Zahl der Wohneinheiten

Mit Leitungsrechten zu belastende Flachen

Planliche Hinweise

Kennzeichnungen und nachrichtliche Ubernahmen

vorgeschlagene Grundsticksgrenzen

Flurstiicksnummern

4760-2985

/¢,

A
JJ'

amtliche Flurstlicksgrenzen

Wohngebdude Bestand

AUFSTELLUNG

Der Ausschuss flr Stadtplanung und Umweltschutz hat in der Sitzung vom 30.11.04 die Aufstellung
des Bebauungsplanes beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss wurde am 13.01.05
gem. § 2 Abs. 1 BauGB ortslblich bekannt gemacht.

VORENTWURFSPHASE

Die vorgezogene Birgerbeteiligung wurde gemal § 3 Abs. 1 BauGB durch
offentliche Auslegung des Vorentwurfes des Bebauungsplanes in der
Fassung vom 12.01.05 in der Zeit vom 25.01.05 bis 28.02.05 durchgefiihrt.

Die Beteiligung der Trager oOffentlicher Belange gemaf § 4 Abs. 1 BauGB
fand zeitgleich statt.

ENTWURFSPHASE

Der Entwurf des Bebauungsplanes in der Fassung vom 10.05.05 wurde
gemaR § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 10.06.05 bis 12.07.05 &ffentlich ausgelegt.
Die erneute Beteiligung der Trager 6ffentlicher Belange gemaR § 4 Abs. 2 BauGB fand zeitgleich statt.

SATZUNG

Der Stadtrat der GroRRen Kreisstadt Schwandorf hat mit Beschluss vom 24.10.2005
den Bebauungsplan in der Fassung vom 26.07.2005 gemaB § 10 Abs. 1 BauGB als Satzung beschlossen.

ENDGULTIGE PLANFASSUNG

Der Bebauungsplan in der Fassung vom 26.07.2005 einschlief3lich des Umweltberichtes in der Fassung
vom 25.01.2006 wurde gemaB § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 23.02.2006 bis 27.03.2006 6ffentlich ausgelegt.
Die erneute Beteiligung der Trager 6ffentlicher Belange gemaR § 4 Abs. 2 BauGB fand zeitgleich statt.

SATZUNG

Der Stadtrat der GrofRen Kreisstadt Schwandorf hat mit Beschluss vom 03.04.2006
den Bebauungsplan in der Fassung vom 26.07.2005 aufgehoben. Der Stadtrat der Groften Kreisstadt

Schwandorf hat mit Beschluss vom 03.04.2006 den Bebauungsplan in der Fassung vom 26.07.2005
einschliefllich des Umweltberichtes vom 25.01.2006 gemaR § 10 Abs. 1 BauGB erneut als Satzung beschlossen.

Schwandorf, den 18.04.2006 e
(Siegel) Helmut Hey
Oberbirgermeister
AUSFERTIGUNG
Der Bebauungsplan wurde am ...........ccccceeeenne ausgefertigt.
SChwandorf, deN......ccccooiics e
(Siegel) Helmut Hey
Oberburgermeister
BEKANNTMACHUNG
Der Satzungsbeschluss des Bebauungsplanes wurde vom ...........ccccccooee.e. DiS e
gemanl § 10 Abs. 3 Satz 1 BauGB ortsiiblich bekannt gemacht.
Der Bebauungsplan ist damit in Kraft getreten.
SChwandorf, eN.....cccciiiiiies e
(Siegel) Helmut Hey
Oberbirgermeister

Textliche Festsetzungen

Textliche Festsetzungen

1. Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Allgemeines Wohngebiet (WA)

Gem. § 1 Abs. 6 BauNVO festgesetzt, dass die ausnahmsweise zugelassene Nutzungen nach § 4 Abs. 3 BauNVO
nicht zugelassen werden.

2. MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, 16 BauNVO)
2.1 Grundflachenzahl (GRZ) gem. § 17 i. V. m. § 19 BauNVO
max. zulassige GRZ (entsprechend der Nutzungsschablone): 0,3

Geschol¥flachenzahl (GFZ) gem. § 17 i. V. m. § 20 BauNVO
max. zulassige GFZ (entsprechend der Nutzungsschablone): 0,5

2.2 Zahl der Vollgeschosse als Hochstgrenze festgesetzt laut Nutzungsschablone: Il

3. Bauweise (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)
offene Bauweise (§ 22 Abs. 2 BauNVO)
zulassig sind ausschlieBlich Einzel- und Doppelhduser

4. Ortliche Bauvorschriften

4.1 Gestaltung baulicher Anlagen

Als Wandhohe gilt das Malk ab Oberkante der 6ffentlichen Stralenverkehrsflache (mittig des Grundstiicks) bis
zum Schnittpunkt der AuRenwand mit der Dachhaut (Anfallspunkt) traufseitig gemessen.

Im Geltungsbereich kann zwischen folgenden Bautypen gewahlt werden:

TYP A Wandhohe: max. 6,50 m
Dachform/-neigung: flaches Satteldach 10° - 25°
Zeltdach, Walmdach
DachuUberstand: Ortgang max. 0,3 m
Traufe max. 0,5 m
TYP B Wandhdhe: max. 4,30 m
Dachform/-neigung: steiles Satteldach 35° - 48°
DachuUberstand: Ortgang max. 0,3 m
Traufe max. 0,5 m
TYP C Wandhohe: max. 8,0 m
Dachform/-neigung: Pultdach max 15°
Dachiiberstand: Ortgang max. 0,3 m
Traufe max. 1,5m

Fiir alle Bautypen gilt:

Dachdeckung: naturfarbene Dachsteine aus Ziegel oder Beton; Griindacher

Metalleindeckung (bei Typ A und C zulassig)

Nur bei Satteldachern > 35° Dachneigung zulassig:

Dachgauben mit max. 1,50 m Ansichtsbreite, Abstand zwischen den Gauben mind 1,5 m,
Abstand zur Giebelwand mind. 2,5 m

1 Zwerchgiebel, Breite max. 1/3 der Hauslange, Abstand zur Giebelwand mind. 2,5 m
Die OKFF im Erdgeschol} ist max. 0,5 m tber der Oberkante der 6ffentlichen
StraBenverkehrsflache mittig des jeweiligen Grundstiicks zulassig.

Dachaufbauten:

oder
Sockelhbhe:

Garagen, Carports,
Nebengebaude:

sind entsprechend der Gestaltung des Hauptgebaudes auszubilden.

Wandhdhe: max. 3,00 m

Dach: begrinte Flachdacher sowie Pultdacher sind zusatzlich, zu den bei Hauptgebauden
zugelassenen Dachformen/-deckungen, zulassig. Der Mindestabstand zur StraRen-
begrenzungslinie muss 5,00 m betragen.

Grenzbebauung: Bei Doppelhausbebauung bzw. bei Grenzgaragen missen diese in Dach-
form, Dachneigung, Dachdeckung und Wandhohe einheitlich ausgebildet sein. Der Nach-
planende hat sich dem Erstplanenden anzupassen.

Garagen und Carports und sind nur innerhalb der im Bebauungsplan festgelegten

Flachen oder innerhalb der Baufelder zugelassen. Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO
sind auch auRerhalb der festgesetzten Flachen mdglich.

4.2 Anzahl der Wohneinheiten (§ 9 Abs. 1 Nr. 3 BauGB)
pro Grundsttick sind max. 2 Wohneinheiten zulassig

4.3 Anzahl der Stellplatze
pro Wohneinheit sind 1,5 Stellplatze auf dem Grundstlick nachzuweisen:
1 Wohneinheit: 2 Stellplatze; 2 Wohneinheiten: 3 Stellplatze

4.4 Einfriedung
StralRenseitig sind senkrechte Holz- bzw. Metallzidune sowie lebende Zaune aus einheimischen Laubgehdlzen

wie z. B. Liguster, Weide, Hain- und Rotbuche zulassig. An den seitlichen und riickwartigen Grundstiicks-
grenzen sind auch Maschendrahtzdune zulassig. Diese missen mit heimischen Strauchern hinterpflanzt
werden. Die Zauhdhe darf max. 1,20 m betragen, oberirdische Zaunsockel sind nicht zugelassen.

4.5 versiegelte Flachen
sind auf Privatgrundstiicken grundsatzlich nicht zulassig. Zu befestigende Flachen sind auf den notwendigen
Umfang zu beschranken und gut durchlassig auszufiihren (z. B. wasserdurchlassige Belage, Belage auf
Fuge gesetzt, Rasengittersteine etc.)

4.6 Abstandsflachen nach Art. 6 BayBO
Unabhangig von den planerischen Festsetzungen im Bebauungsplan durch Baulinien und Baugrenzen gelten
fur die Abstandsflachen die Bestimmungen der Bayerischen Bauordnung vorrangig.

4.7 Fihrung von Versorgungsleitung (§ 9 Abs. 1 Nr. 13 BauGB)
die Kabelverlegung der Versorgungsleitungen hat unterirdisch zu erfolgen.

5. Wasserschutz
Unterkellerungen
sind in wasserdichter Bauweise (z.B. wei3e Wanne) auszufihren. Es wird jedoch ausdriicklich empfohlen
auf Unterkellerungen zu verzichten.

6. Feuerungsanlagen
Kamine und Abgasleitungen zur Abfiihrung von Abgasen aus der Heizung sind in unmittelbarer Nahe des Firstes
hochzuziehen.
In Nebengebauden sind keine Feuerungsanlagen zulassig.

7. Griinordnerische Festsetzungen
Private Grinflachen - Hausgarten
Die Begriinung der Hausgarten mit Baumen hat gemaf der Artenliste (liegt der Begriindung bei) zu erfolgen.
Zusatzlich dirfen alle Arten von Obst- und Nussbaumen gepflanzt werden. Pro 300m? Grundstlicksflache ist
ein Laubbaum der Wuchsklasse 2 oder ein Obst- oder Nussbaum zu pflanzen. Werden die im Bebauungs-
und Griinordnungsplan festgesetzten Einfriedungen des privaten Griins mit geschnittenen Hecken hinterpflanzt,
hat dies gemaf der Artenliste zu erfolgen. Fassaden und Sichtschutzelemente kdnnen mit Klettergehdlzen
begriint werden. Folgende Pflanzqualitat ist zu verwenden: Baume: Kleinbaume, mind. 3xv STU 18/20
(Hausgarten, Grinflachen); Obstbaume: Hochstamme, mind. STU 12/14

Grol3e Kreisstadt
Schwandorf
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Textliche Hinweise

Oberflachenwasser:

Es wird empfohlen, das von den Dachflachen und den versiegelten Flachen anfallendes und unverschmutztes
Niederschlagswasser durch geeignete MafRnahmen (Rigole oder Sickerschacht) auf privaten Grundstulicksflachen zu
versickern. Die Anforderungen der Niederschlagsfreistellungsverordnung (NWFreiV) und den dazu ergangenen
Technischen Richtlinien (TRENGW) sind zu beachten.

Regenerative Energien:

Die Installation von Sonnenkollektoren auf den Gebauden wird empfohlen. Die Verwendung von weiteren
regenerativen Energien wird ausdricklich beflrwortet (Niedrigenergiehauser etc.).

Bebauungs- und Grunordnungsplan
"Gabelsbergerstralie”

Stadtbauamt
Sachgebiet Stadtplanung
Spitalgarten 1
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