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% 4760-1319 . .
D 6131 1. Art der baulichen Nutzung (gemaR § 9 Abs. 1, Nr. 1 BauGB) . .
I 1 B E BAU U N G S P LAN Gewerbe- und Industriegebiet mit Einschrinkung 1. Einfahrtbereich
& . Innerhalb der Bauflachen im Sinne der §§ 8 und 9 der BauNVO werden durch immissionswirksame flachenbezogene Schalleistungspegel Ein- und Ausfahrten sind, soweit betriebliche Belange nicht entgegenstehen, nebeneinander und paarweise anzuordnen.
4 D Einschrankungen vorgenommen.
D Zuléssig sind in den gewerblichen Bauflachen: 2. Energieversorgung
Die Nummerierung erfolgt gemaR PlanZV von 1990 - Gewer?ebetri?be aller Art, Lagerhéuse__r, Lagerplatze und dffentliche Betriebe Fiir die Versorgung des Baugebiets werden nach Méglichkeit alternative Energien empfohlen, wie z.B. Sonnenkollektoren oder
1. Art der baulichen Nutzung (gemaf § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB) _ Seschafls., Blro- und VerwaltungsgebBude Photovoltaikanlagen.
D 4760137 Zulassig sind in den industriellen Bauflachen:
- Gewerbebetriebe aller Art, Lagerhauser, Lagerplatze und 6ffentliche Betriebe
/ ‘ D r 1.1 Gewerbegebiet mit Einschréankung (§ 8 BauNVO) Ausnahmsweise kdnnen zugelagssen werden:g P 3. Ent§orgung » ) . ) . L
Industriegebiet mit Einschrankung (§ 9 BauNVO) “Tankstellen Bc.atrlebllche Abfallbeseltlgyng ist nach den (blichen Bestimmungen der Stadt Schwapdorf zy entsorgen. Hausmtjll und hausmillahnlicher Abfall
/ ‘ e Nicht zuléssig sind (gemaR § 1Abs. 5 und 6 BauNVO): wird nach der Abfallbeseitigungssatzung des Landratsamtes Schwandorf entsorgt. Die Bestimmungen der Entwasserungssatzung der Stadt
) - " - - Schwandorf sind einzuhalten.
2. MaR der baulichen Nutzung (gem&R § 5 Abs. 2 Nr. 1 und § 9 ABs. 1 Nr. 1 BauGB) - Anlagen fir sportliche Zwecke o o _
‘ D .. - Wohnungen fiir Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie fiir Betriebsinhaber und Betriebsleiter, die dem Gewerbebetrieb zugeordnet .
o Festsetzung erfolgt gemaR Nutzungsschablone und ihm gegeniiber in Grundfliche und Baumasse untergeordnet sind 4. Dacher und Dachaufbauten
‘ - Anlagen fiir kirchliche, kulturelle, soziale und gesundheitliche Zwecke Im Gewerbe- und Industriegebiet sollen Blechdacher nur ausgebildet werden, wenn sie dauerhaft mit einer nichtmetallischen Endbeschichtung
14 2.1 0,8 GRZ = Grundflachenzahl als Héchstgrenze gem. § 19 BauNVO - Vergniigungsstatten gegen Korrosion geschutzt sind.
SChwe”enwerk 2.2 8 BMZ = Baumassezahl gem. § 21 BauNVO .
2.3 H=10bzw. 15 m maximale Firsthéhe iber OK Erschliessungsstrasse 2. MaB der baulichen Nutzung (gem. § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO) 5. Schallschutztechnische Festsetzungen
‘ D Nutzungsschablone 2.1 Grundflachenzahl GRZ ( gem. § 17 i.V.m. § 20 BauNVO) Die Tabelle in der Festsetzung 5.1 bedeutet, dass in dem Gebiet jeder Betrieb geeignete technische und/oder organisatorische Malnahmen so
1 1 = Art der baulichen Nutzung maximal zulassige GRZ gemafR Nutzungsschablone: GemE: 0,8 zu treffen hat, dass die von seinen Anlagen allein (einschl. Verkehr auf dem Werksgelénde) in seinem Einwirkungsbereich verursachten
g ‘ 2=GRZ 2.2 Baumassenzahl BMZ ( gem. § 17 i.V.m. § 21 BauNVO) Gerausche keine hoheren Beurteilungspegel erzeugen, als bei ungehinderter Schallausbreitung entstehen wiirden, wenn von jedem m? Flache
H ‘ o 3 3 - BMZ maximal zulassige BMZ gemaR Nutzungsschablone: GEmE: 8,0 seines Grundstiickes ein Schallleistungspegel von LW" entsprechend den Angaben in der Tabelle bei den Festsetzungen abgestrahlt wiirde.
= 2.3 Gebaudehdéhe
4 = maximale Firsthéhe Die maximale Firsthéhe wird fir die neu ausgewiesenen gewerblichen Flachen mit 15,0 m festgesetzt. Die maximale Firsthdhe fur die 6. Bodendenkmaler
| 4 5 5 = max. zulassige LW'A tags/nachts in dB (A) bestehenden gewe.rblichen Flachen wird mit 1_0'0 m festgesetzt. Héhenb?zugspunkt fi]rjf::des einzelnle Baugrundstiick istjewei!s di? ) Bodendenkmaler, die bei der Verwirklichung eines Bauvorhabens zutage kommen unterliegen der gesetzlichen Meldepflicht gemaR Art. 8
3 ‘ o ?bir'kantle dfer fertlllgﬁn Stln\':rse be"zogenhauf die Mitte df__" fe.stgesgtz)ta\er} uberbahu_pe: en Flache. Technische Aufbauten, welche die Hohe nur in DSchG. Diese miissen unverziiglich entweder der Unteren Denkmalschutzbehdrde des Landratsamtes oder dem Bayerischen Landesamt fiir
§ Ky 3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen (gemal § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22, 23 BauNVO) unktional erforderlichem Masse Giberschreiten, sind zulssig. ( z.B. Aufzugsschéchte ) Denkmalpflege bekannt gemacht werden.
‘ 8 3 . 3. Bauweise, Baugrenze (gem. § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 22 und 23 BauNVO) 7. Altlasten
‘ u:\ ol %g 3.1 _——— Baugrenze gemaf § 23 Abs. 3 BauNVO 2i:sti]ab:(;::;::;i?e;;;?::;[r]‘c::zﬁ?:n;:;z i;ndgel\;v:;gg und Industriegebiet durch Baugrenzen umfasst. Vorrangig hierzu gelten die Im gesamten Planungsgebiet ist das Vorkommen von Altlasten nicht auszuschlieien.
‘ %_ H E 6. Verkehrsflachen (gemaR § 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB) )
5 el 4. Ortliche Bauvorschriften (gem. Art. 91 Abs. 1 BayBO a. F. / gem. Art. 81 Abs. 1 BayBO)
‘ =-3'— 6.1 Strassenverkehrsfliache 4.1. Garagen und Stellpldtze sowie Nebenanlagen ( gem. § 12 und 14 BauNVO )
a' sind grundsétzlich nur innerhalb der tiberbaubaren Grundstiicksflache zuléssig. Uberdachte Stellplitze und Parkdecks sind zuldssig. Die
‘ \ ;U 6.2 Strassenbegrenzungslinie Anzahl der Stellplatze richtet sich nach der Stellplatzsatzung der Stadt Schwandorf vom 22. Dezember 2008.
’ 4.2, Nebenanlagen gem. § 14 BauNVO
® . . Als Nebenanlagen gelten untergeordnete Anlagen und Einrichtungen, die dem Nutzungszweck der in dem Baugebiet gelegenen Grundstiicke "
‘ % 7601299 6.3 Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung oder des Baugebiets selbst dienen und die seiner Eigenart nicht widersprechen. AuBerhalb der tberbaubaren Flachen kénnen Nebenanlagen | ' B E RS I ‘ H I S LAG E P LA N
‘ >S5 i.S.v. § 14 Abs. 2 BauNVO, die der Versorgung des Baugebiets mit Elektrizitat, Gas, Warme und Wasser sowie der Ableitung von Abwasser
(8_ offentliche LKW- Parkplatze dienen, ausnahmsweise zugelassen werden, auch soweit fir sie keine besonderen Flachen festgesetzt sind. Dies gilt auch fir Anlagen fir
erneuerbare Energien.
‘ -c-:s 4.3. Fiihrung von Versorgungsleitungen ( gem. § 9 Abs. 1 Nr. 13 BauGB)
‘ sa005 (-? - offentliche PKW- Parkplatze Die Kabelverlegung der Versorgungsleitungen hat unterirdisch zu erfolgen.
4.4. Einfriedungen
‘ 2 \/ 7601298 Fr die Einfriedungen der privaten Grundstlicke sind nur Zaune mit einer maximal zulassigen Héhe von 2,0 m zugelassen. Mauern oder
‘ﬂf (_Q . . flachenhaft geschlossene Einfriedungen diirfen nur ausnahmsweise nach Art. 63 BayBO (Art. 70 BayBO a. F.) aus betrieblich unbedingt
\ ‘ ¥ offentlicher Geh- und Radweg erforderlichen Griinden errichtet werden.
o ® 4.5. Unterkellerungen
et ‘ S % 7. Flachen fur Versorgungsamagen’ fir die Abfa"entsorgung und Abwasserbeseitigung sowie Unterkellerungen sind nur ausnahmsweise aus zwingenden betrieblichen Griinden zulassig. Bei einer notwendigen Unterkellerung ist
5 . N zusatzlich ein wasserrechtliches Genehmigungsverfahren einzuleiten.
o ‘ 3 3% fiir Ablagerungen (gemé&R § 5 Abs. 2 Nr. 4 und Abs. 4, § 9 Abs. 1 Nr. 12, 14 und Abs. 6 BauGB) 46. Genehmigungspflichtige Werbeanlagen ( gem. BayBO)
= Im 6ffentlichen StraBenraum sind Werbe- und Hinweisschilder nur auf den dafiir von der Stadt vorzusehenden Sammeltafeln zulassig. Mit
\ ‘ D Gebauden fest verbundene und freistehende Werbeanlagen sind nur innerhalb der festgesetzten Baugrenzen und Bauhéhen zuldssig; auf
Zweckbestimmung Elektrizitat dem Dach sind sie nicht zulassig.
6544 < \ \ ‘ P fret-iasers Werbeanlagen sind in die Gestaltung der Fassade zu integrieren.
g = . 4.7. Entsorgung
2 e ‘ 13. Planungen’ NUtzungsreg_elungen’ Massnahmen und Flachen fiir Massnahmen zum Schutz Container- und Miilltonnenabstellplatze sind in den baulichen Zusammenhang der Gebaude zu integrieren. Von 6ffentlichen Verkehrswegen
\ zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft einsehbare Abfallsammelstellen sind abzuschirmen und einzugriinen.
‘ | (gemal § 5 Abs. 2 Nr. 10 und Abs. 4, § 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 und Abs. 6 BauGB) 5| L. hutz
. Immissionsschu
Iy l ‘ — 13.1 Umgrenzung von Fléchen fiir Massnahmen zum Schutz, zur Pflege und 2‘1' f;hf‘“"s?h“.tz;e\‘/’h':s;he (':Bestt!eg““ge"A lagen), deren Geréusche die in der folgenden Tabell benen Emissionskontinaent
— . .1.1 Zulassig sind Vorhaben (Betriebe oder Anlagen), deren Gerausche die in der folgenden Tabelle angegebenen Emissionskontingente
4760-941 l ‘ 7 s zur Entwicklung von Natur und Landschatt (LEK) weder tags (6°°-22°° Uhr) noch nachts (22°°-6°° Uhr) (iberschreiten.
4760-939 o .
| 7 _ _ Teilfliche LEK tags LEK nachts
" ‘| 1 Extensivwiese/Baumgruppen _Z 15. Sonstige Planzeichen GE 1 60 dB(A) 45 dB(A)
= GE_3 60 dB(A) 45 dB(A)
= . . . GE_4 60 dB(A) 45 dB(A)
‘ ‘ 7 15.13 wmm mmmm mmm  Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes gem. § 9 Abs. 7 BauGB Gl 3 50 dB(A) 50 dB(A)
= S TF Benteler 68 dB(A) 53 dB(A)
A ‘ = e g 15.14 —©—®—8®— Apgrenzung unterschiedlicher Nutzungen gem. § 1 Abs. TF Fichtl 65dB(A) - dB(A)
. - e TF Techfor 64 dB(A) 49 dB(A)
‘ . 7 T~ 47601288
7 Ve - .- 5.1.2 Werden durch Vorhaben lediglich Teilflachen beansprucht, diirfen die mit Hilfe des Emissionskontingents, der GroRRe der Teilflache und
) ‘ ! 2,. o y A7 I 2 G R U N O R D N U N G S P LAN des Abstandes der Teilflache zu den mafigeblichen Immissionsorten berechneten Immissionskontingente vom tatsachlichen
ha\“ e en _ - e ; " Beurteilungs-pegel des Vorhabens nicht uberschritten werden.
4760948 ‘ z 41w‘3“33“m_,. — s S g § 5.1.3 Die Immissionskontingente sind fiir alle mef3geblichen Immissionsorte unter ausschlieRlicher Berlicksichtigung der geometrischen
4760-540 o p 7 P -7 Ausbreitungsdampfung nach Gl. (3) DIN 45691 zu ermitteln.
= ‘ d % y 7 e n . . 5.1.4 Als maRgebliche Immissionsorte gelten alle in der Gerauschkontingentierung GEO.VER.S.UM vom 09.07.2009 genannten
‘\‘ . % : = freie 1. Offentlicher Bereich Berechnungspunkte (Immisionsorte 10 1 bis 10 10).
‘ B oy > / LT Baum zu pflanzen - éffentlicher Griinstreifen 5.1.5 Mit dem Antrag auf Neubau, Erweiterung oder Nutzungsanderung eines Vorhabens innerhalb des Geltungsbereichs des
760248 / A g= g ~ - 7/ Art 1 Strassenraum - Parkplitze geb?tu#ngs-planﬁ |§t al?ham'j1 Votn g?tachte'rlich:n ?nterstuchgnﬁer_;_(r;atl:lh 'gﬁ; I]érm)gachzuvr;/eis;p l(1GI. ? DIN 4'5691)r,tdass. ?:f“b e
/] /> ‘ - = 45 Fraxinus Excelsior "Altena” (Esche- Sorte) 5ezu L?-:fltmgspege ie berechneten Immissionskontingente (siehe Tabelle 5.1.1) an den maRgeblichen Immissionsorten nicht iberschreiten.
= e =~ y y D mind. Qualitat: H., 3xv.,e.w.St., m. Db., STU 16-18 Betriebe im Planungsgeltungsbereich bei denen erhebliche Belastigungen der Umgebung durch Abgase, Rauch, RuR, Geriiche und Staub
' ’Bal-‘—“' ~ A auftreten, haben derartige Emissionen auf ein dem Stand der Technik entsprechendes MindestmaR unter Beachtung der einschlagigen
gt = 2. Privater Bereich Bestimmungen der Technischen Anleitung zur Reinhaltung der Luft (TA-Luft) zu beschréanken.
k7 .. . . . . Z it dem B trag ist erforderlichenfalls ein ent; hendes Gutacht I .
- SpOURe ars-oms Entlang der stdlichen Grundstlicksgrenzen sind mind. 5 m breite Pflanzstreifen usammen mit dem Bauantag 1st erforderichentals ein enisprechendes Bulachien voraulegen
el e~ W als 3- reihige Hecken anzulegen. 6. Leitungsrechte (§9 (1) Nr. 21 BauGB)
e o ‘ Artenliste siehe Heckenpflanzung Ausgleichsflache (3.) 6.1 Leitungsrecht zur Ableitung von Schmutzwasser (LR 1)
Py A - \ arer-iz92 p Die ausgewiesene Flache des Leitungsrechts dient der Stadt Schwandorf bzw. dem Zweckverband Verbandsklaranlage Schwandorf-
PRy — 7S a ‘ 760-987 o j 3 Ausgleichsfléche (35.200 m?) Wackersdorf fiir die Haltung einer Schmutzwasserleitung. Beidseitig der Leitungsachse ist ein Streifen von 5 Meter Breite von jeglicher
=7 LTz ] ) ) Ay i Bebauung und Bepflanzung freizuhalten.
12 L - ¥
=T LT = “f Birken- Kiefern- Hain (3.070 m?) . . . Die Stadt Schwandorf und der Zweckverband Verbandsklaranlage Schwandorf- Wackersdorf oder deren Beauftragte sind berechtigt, das
ST src0-5%8 50 % Betula Pubescens (Moor- Birke), mind. Qual.: Heister, 125- 150 Grundstiick zu jeder Zeit zu betreten um erforderliche Kontroll-, Unterhalts- und Instandsetzungsarbeiten an der Leitung vorzunehmen.
I e 50 % Pinus Syvestris (Wald- Kiefer), mind. Qual.: Heister, 80- 100 6.2 Leitungsrecht zugunsten der E.ON Bayern AG, 20-kV-Freileitung (LR 2, LR 3)ccke
4760-539/53 Die ausgewiesene Flache des Leitungsrechts mit Schutzstreifen dient der E.ON Bayern AG zur Haltung einer Hochspannungsfreileitung (20
4760999 : = N % ; . kV) mit Betriebsanlagen und ist entsprechend zu belasten. Das Recht darf auf Dritte GUbertragen werden.
/ l mo-mﬂ E { ﬁ% I[Jnniarj\fﬁglllsnei?e:sii/:rg:;ns V\}ier::ffﬁllr Innerhalb der im Plan eingetragenen Schutzzone gelten die Vorschriften der DIN VDE 0210, die Hohe der baulichen Anlagen ist hier reduziert
) 760962 _ . : ! a . . . . auf die nach der DIN VDE 021 zuladssige Gebaudehdhe. Innerhalb des Leitungsschutzstreifens ist eine Bebauung, Bepflanzung bzw.
erom P Z "‘% Pflege: 2 x Mahd/ Jahr (Mitte Juni und Spatherbst), Abtransport des Mahdgutes, keine Diingung Anderung des Gelandeniveaus nur in beschrankter Hohe nach Priifung durch die E.ON Bayern AG méglich.
/ 760960 P P 6.3 Leitungsrecht zugunsten der E.ON Bayern AG, 20-kV-Kabelleitung und Gasleitung (LR 4)
-7 o res-tizue K Baum zu pflanzen (ca. 90 St.) Die ausgewiesene Flache des Leitungsrechts mit Schutzstreifen dient der E.ON Bayern AG zur Haltung einer Hochspannungsfreileitung (20
- Y % sgewl : oaye
- > Z 4 i o =T kV) mit Betriebsanlagen und ist entsprechend zu belasten. Das Recht darf auf Dritte Gbertragen werden.
/ o 7 /- - ¥ S % N Artenliste: 30 OA) Quercus R_Obur (Stiel- Eiche) Innerhalb der im Plan eingetragenen Schutzzone gelten die Vorschriften der DIN VDE 0210, die Hohe der baulichen Anlagen ist hier reduziert
5 - e 1 8 a-ine . % 20 % Alnus Glutinosa (Schwarz- Erle) auf die nach der DIN VDE 0210 zulassige Gebaudehdhe. Innerhalb des Leitungsschutzstreifens ist eine Bebauung, Bepflanzung bzw.
- o ~ A X ‘ % 20 % Fraxinus Excelsior (Esche) Anderung des Gelandeniveaus nur in beschrénkter Héhe nach Priifung durch die E.ON Bayern AG méglich.
= L ¥ 5 % Populus Tremula (Zitter- Pappel
e e 7/ LT R ’ N 10 0/2 SaI‘i)x Fragilis (Bruc(:h- Weide;)p )
E — e . . .
> e \ . 15 % Salix Alba (Silber- Weide) .
Wy AT e —— Kj""‘;\ mind. Qualitat: H., 3xv.,e.w.St., m. Db., STU 16-18 ||| 2 GRU NORDN U NGSPL A N
" _ AT \ [
/e Jars \— Sol., 4xv., m. Db., 3-4 GrSt, 200-250
</ - 3 % | ]
—5 dnge - %
- p 4760-963
; / Klaranlage _ i H :
7 - ecke zu pflanzen (4.330 m?)
7 LT 4760-910/4 Artenliste: 5 % Sorbus Aucuparia (Eberesche)
7' — 4760-1003 760-1119/2 ) 24 . .
L 5 % Betula Pubescens (Moor- Birke) 1. Offentlicher Bereich
T LT < % 5 % Alnus Glutinosa (Schwarz- Erle) 1.1 Durchgriinung der Erschliessung - LKW Parkstreifen und Stellpl Gtze
¥ o : : Die geplante Haupterschlie BungsstraB e wird von einem einseitigen Griin+Parkstreifen mit Baumstellungen begleitet.
E = % 5 l)/o Comus Sanguinea (Hartrlegel? Aufgrund des relativ weiten Abstands der B §ume untereinander (/10m) werden hier grosskronige Laubbdume ( 1.Ordn.) gepflanzt. ‘ W a I l O
ares-an 4760973 5 % Lonicera Xylosteum (Heckenkirsche) Art 1 (Standort gem. Plandarstellung) : Fraxinus excelsior Altena (Esche)
/ © et 10 % Viburnum Opulus (Schneeball) mind. Qual.: H., 3xv., e.w.St., m.DB.,STU 14-16
- a E 5 % Euonymus Europaeus (Pfaffenhiitchen) Unterwuchs - Wiese: Ansaat Landschaftsrasen (RSM 7.1.1 - 20g/m?)
) “ % 10 % Rhamnus Frangula (Faulbaum) extensive Pflege durch Mahd (2x/Jahr Mitte Juni + Sp &Gtherbst)
N s S (eo-1ueve 10 % Prunus Padus (Trauben- Kirsche) . .
§ Z o ; 2. Privater Bereich
\ _ 2 g ) 10 % Sambucus Nigra (Schwarzer Holunder) o
. Grundwasser- Extgnsivw|ese Q 10 % Salix Cinerea (Grau- Weide) 2.1 Freiflaichengestaltungsplan
oo messstelle 0 . . Zum Antrag auf Erteilung der Baugenehmigung ist verpflichtend ein Freiflachengestaltungsplan einzureichen. —
‘ Baumgruppen pr— 10 % Salix Caprea (Sal- Weide) 2.2 Durchgriinung des Gewerbegebietes
RN . 10 % Rosa Canina (Hunds- Rose) Auf den Privatgrundstiicken sind mind. 50 % der nicht tiberbauten Grundstuicksflache - bezogen auf das Gesamtgrundstiick als Griinflache am
e & . 2 Pflanzabstand 1m x 1,5m im Raster, in Gruppen von mind. 2-3 St. einer Art ;niulegen- 150 o Grinflache ain Baum 1. O . G R' ' N O RD N l ' N G S P LAN
4760977 605107 M ar ; it _ abei ist je 150 gm Grunflache ein Baum 1. Ordnung anzupflanzen.
L == 1| o sty mind. Qualitt: Str., 2xv., 60-100 2.3 Eingriinung des Gewerbegebietes im Siiden
e -~ 7 g L ) Entlang der siidlichen Grundstiicksgrenzen wird auf Privatgrund ein mind. 5m breiter Pflanzstreifen festgesetzt, der als 3-reihige
® ul Extensivwiese (27.243 m?) Heckenpflanzung anzulegen ist. 1] "
freame 4 Landschaftsrasen Standard mit Krautern (RSM 7.1.2) 20g/m?
" y \ oder Mulchsaat im Heudrusch- Verfahren iéumT - Aﬂzﬂaufgahl’gh )
760964 47tz . ; ; = ; - cer platanoides (Spitz-Ahorn
o - Pflege: 2 x Mahd/ Jahr (Mitte Juni und Spatherbst), Abtransport des Mahdgutes, keine Diingung Quercus robur (Stiel-Eiche)
\ g o . . . Tilia cordata-platyphyllos (Winter-Sommer-Linde)
\rerers . 760-113 Extensivwiese mit Gelandevertiefungen ca. -0,30 - 0,50m ab GOK Alnus glutinosa (Schwarz-Erle)
\ e Landschaftsrasen Feuchtlagen (RSM 7.3.1) 20g/m? Fraxinus excelsior (Esche)
essre - w07 i Pflege: 2 x Mahd/ Jahr (Mitte Juni und Spéatherbst), Abtransport des Mahdgutes, keine Diingung Populus tremula (Zitter-Pappel)
Salix alba (Silber-Weide)
e . / \ e - -
‘ N Schutzzone zu den Gleisanlagen . .
4760-90 mind. Qual.: H., 3xv., e.w.St., m.DB., STU 16-18 oder Sol., 4xv., m.Db., 3-4 Gr.St., 200-250
e . \\\\ Innerhalb der im Plan eingetragenen Schutzzone ist Baum- und Strauchbepflanzung nicht zulassig.
. eramE Mit Baumpflanzungen ist ein Mindestabstand von 4m zu benachbarten landwirtschaftlichen
?A e 47616 = Nutzflachen und 2m zu Nachbargrundstiicken einzuhalten.
4765-574
. oty reie T Hecken - Artenauswahl (Standorte gem. Plandarstellung) :
r_—1 I I . P LAN L I C H E H I NWE I S E Die Pflanzen sind im Raster von 1x1,5m zu pflanzen
e e 5 /4 Die Pflanzen sind in Gruppen von 2-3Stck./Art zu pflanzen
Cornus sanguinea (Hartriegel) 5 %
N Lonicera xylosteum (Heckenkirsche) 5 % E ntwu rfsve rfasse r Be ba u u ng S p I a n
Viburnum opulus (Schneeball) 10 %
i '5 765570 4760586 Euonymus europaeus (Pfaffenhiitchen) 5 % Stadt SChwa ndorf
; - - Il. 1 BEBAUUNGSPLAN Prunus acus (Trauber-irsche) 0% Amt fiir Stadtol 4 Bauord
Sambucus nigra (Schwarzer Holunder) 10 %
760-574 Salix cinerea (Grau-Weide) 10 % mt u r ta tp a n u ng u n auor n u ng
P A60-ses 760-ue0/1 Salix caprea (Sal-Weide) 10 % S t I t 1
. . . .. Rosa canina (Hunds-Rose) 10 % I a a r e n
16. Kennzeichnungen und nachrichtliche Ubernahmen p g
‘ —— > — w0904 - mind. Qual.: Str., 2xv., 60-100 92421 SChwandorf
 s— — St
@\ - \ \ \ \ m bestehendes Gebaude Mit Strauchpflanzungen ist ein Mindestabstand von 2m zu benachbarten landwirtschaftlichen
Nutzfld chen einzuhalten.
“A = bestehende Freianlagen 2.4 Dachbegriinung T
VERFAHRENSVERMERKE ENTWURFSPHASE ENTWURFSPHASE ENTWURFSPHASE SATZUNG BEKANNTMACHUNG Flachdécher ab 200 m? sind zu begriinen. Begriinte Dachflachen sind auf die erforderliche Begriinung bei Uberschreitung der Entwu rfsve rfasser Gru nord nungsplan
. . . . . ! i - zulassigen Grundflache anrechenbar. .
a) Der Planungsauuschuss hat in der c) Der Entwurf des Bebauungsplanes in der | e) Der Entwurf des Bebauungsplanes in der | g) Der Entwurf des Bebauungsplanes in der | i) Die Grosse Kreisstadt Schwandorf hat ) Der Satzungsbeschluss zum Bebauungs- / bestehende Flurstiicksgrenzen, Flurpunkte 2.5 Fassadenbegriinung W. Roth GmbH
Sitzung vom 01.02.2005 die Aufstellung Fassung vom 12.12.2007 wurde mit der Fassung vom 17.04.2008 wurde mit der Fassung vom 09.07.2009 wurde mit der durch Beschluss des Planungs- und und Griinordnungsplan wurde vom bZ:;g:::rl:i:dezzzfaailrzwzlzgg}?ezmd Fassadenabschnitte ohne Fenstersffnungen ab 10 m Lange mit Kletter- oder Rankpflanzen zu _
des Bebauungsplans beschlossen. Begriindung gemaR § 3 Abs. 2 BauGB in Begriindung gemaR § 3 Abs. 2 BauGB in Begriindung geman § 3 Abs. 2 BauGB in Umweltausschusses vom bis zum geman Atlastenverdachtsflache 2.6 Stellplitze ' Landschaftsarchitekten
der Zeit vom 18.01.2008 bis zum der Zeit vom 14.05.2008 bis zum der Zeit vom 24.08.2009 bis zum den Bebauungsplan gemaR § 10 Abs. § 10 Abs. 3 Halbsatz 2 BauGB ortsublich Privat?__\:tellplétze sind grundsatzlich in wasserdurchiassigem Belag wie Rasengitter, Rasenfugenpflaster oder Schotterrasen Kaiser-Wilhelm-Rin 14
. . . . . . . auszufiihren. - -
VORENTWURFSPHASE 20.02.2008 6ffentlich ausgelegt. 16.06.2008 dffentlich ausgelegt. 30.09.2009 &ffentlich ausgelegt. 1 BauGB in der Fassung vom bekannt gemacht. e uretick 9
b) Die vorgezogene Biirgerbeteiligung als Satzung beschlossen. Der Bebauungs- und Griinordnungsplan urstuckshummenn 3. Schutzzone Iings der Ver- und Entsorgungsleitungen: 92224 Ambe rg
wurde geméB § 3 Abs. 1 BauGB durch d) Zu dem Entwurf des Bebauungsplans in f) Zu dem Entwurf des Bebauungsplans in h) Zu dem Entwurf des Bebauungsplans in ist damit in Kraft getreten. - Versorgungsleitung oberirdisch Unterirdische Leitungen missen mindestens 2,50 m Abstand von B&umen und Qro Bstrauchern halten. Bei kleineren Strauchern ist ein
. . AUS FE RT I G U N G Abstand von 2,00 m einzuhalten. Bodendecker kénnen bis unmittelbar an die Leitungen gepflanzt werden.
offentliche Auslegung des Vorentwurfes der Fassung vom 12.12.2007 wurden der Fassung vom 17.04.2008 wurden der Fassung vom 09.07.2009 wurden
des Bebauungsplans (in der Fassung alle Trager 6ffentlicher Belange geman alle Trager offentlicher Belange gemaR alle Trager o6ffentlicher Belange geman k) Der Bebauungs- und Grinordnungsplan ——o——o—  Versorgungsleitung unterirdisch 4. Pflanzabstande von der Fahrbahn im Siedlungsbereich:
vom 30.03.2006) in der Zeit vom § 4 Abs.2 BauGB zeitgleich beteiligt. § 4 Abs.2 BauGB zeitgleich beteiligt. § 4 Abs.2 BauGB zeitgleich beteiligt. wurde daraufhin ausgefertigt. ‘ terbaubare Schutzzone gasLE)mnf miissen einen seitlichen Abstand vom Fahrbahnrand von mindestens 1,00m haben, Straucher und Bodendecker mindestens
. SN N ’ : L]
24'05'2096 bis zum 29.06.2006 thwandorf, den thwandorf, den___ AN Innerhalb der im Plan eingetragenen Schutzzone gelten die Vorschriften der DIN VDE 0210, die Hohe . . . M a Bsta b 1 . 2 O O O
durchgefuhrt. (Siegel) (Siegel) der baulichen Anlagen ist hier reduziert auf die nach der DIN VDE 0210 zulassige Gebaudehohe. g' . grenzbal?t:nde ng‘ Baumzr;tquhStra:ch:rrLl H.e:::ent; N 2 20 Biraerlichon Gesetabuch
Die fruhzeitige Beteiligung der Trager Innerhalb des Leitungsschutzstreifens ist eine Bebauung, Bepflanzung bzw. Anderung des ( :CI-}BE?S)Z aArtS ::_:; ZVUOE eair]?;ﬁn und frauchern oder fecken ISt das bayer. AusihTungsgesez zum Burgerlichen Lesetzouc
offentlicher Belange gemaf § 4 Abs. 1 Gelandeniveaus nur in beschrankter Hohe nach Prifung durch die E.ON Bayern AG madglich. Angrenzend zu landwirtschaftlichen FI & chen ist mit Baumen ein Mindestabstand von 4m, mit Strauchern ein Mindestabstand von 2m 1 5 1 O 2 O O 9
BauGB fand im Rahmen eines Scoping Helmut Hey Helmut Hey 6 Crundwassermesssialle einzuhalten. - -
Termins am 06.03.2006 statt. Oberblrgermeister Oberblrgermeister




