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VERFAHRENSVERMERKE

a) Der Planungs- und Umweltausschuss
hat in der Sitzung vom 15.10.2009 die
Aufstellung des Bebauungs- und
Grinordnungsplans beschlossen.

VORENTWURFSPHASE

b) Die friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung
wurde gemal § 3 Abs. 1 BauGB durch
offentliche Auslegung des Vorentwurfes
des Bebauungs- und Grinordnungsplans
(i. d. F. vom 16.12.2009) in der Zeit vom
18.01.2010 bis zum 19.02.2010
durchgefinhrt.
Die frihzeitige Beteiligung der Trager
offentlicher Belange gemal § 4 Abs. 1
BauGB fand zur gleichen Zeit statt.

ENTWURFSPHASE

c) Der Entwurf des Bebauungs- und Grun-
ordnungsplanes i. d. F. vom 18.03.2010
wurde mit Begrindung gemaf} § 3 Abs.
BauGB in der Zeit vom 07.04.2010 bis
zum 10.05.2010 o6ffentlich ausgelegt.

d) Zu dem Entwurf des Bebauungs- und
Grunordnungsplans i. d. F. vom
18.03.2010 wurden die Trager
offentlicher Belange gemal § 4 Abs.2
BauGB zeitgleich beteiligt.

SATZUNG

e) Der Planungs- und Umweltausschuss der
Grossen Kreisstadt Schwandorf hat mit
Beschluss vom 20.05.2010 den
Bebauungs- und Grunordnungsplan
gemal § 10 Abs. 1 BauGB i. d. F. vom
20.05.2010 als Satzung beschlossen.

AUSFERTIGUNG

f) Der Bebauungs- und Grunordnungsplan
wird daraufhin ausgefertigt.

Schyandorf, 2 3. Juni 2010-vri
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BEKANNTMACHUNG

g) Der Satzungsbeschluss zum Bebauungs-
und Grinordnungsplan wurde vom
01.07.2010 bis einschlieRlich 08.08.2010
gemal § 10 Abs. 3 Satz 1 BauGB
ortsublich bekannt gemacht.

Der Bebauungs- und Grinordnungsplan
ist damit geman § 10 Abs. 3 Satz 4
BauGB in Kraft getreten.

Schwandorf, _| 2. Aug. 2010
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LEGENDE

|. PLANLICHE FESTSETZUNGEN

|. 1 BEBAUUNGSPLAN

Die Nummerierung erfolgt gemaR PlanZV von 1990
1. Art der baulichen Nutzung (gemaR § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

1.1 - Industriegebiet mit Einschrankung (§ 9 BauNVO)

2. MaR der baulichen Nutzung (gemaR § 5 Abs. 2 Nr. 1 und § 9 ABs. 1 Nr. 1 BauGB)
Festsetzung erfolgt gemaR Nutzungsschablone

2.1 0,8 GRZ = Grundflachenzahl als Héchstgrenze gem. § 19 BauNVO
2.2 10 BMZ = Baumassezahl gem. § 21 BauNVO
2.3 H=15m maximale Firsthohe lber OK Erschliessungsstrasse

Nutzungsschablone
1 = Art der baulichen Nutzung
2=GRZ
3=BMZ

4 = maximale Firsthéhe
5 = max. zulassige LW'A tags/nachts in dB (A)

3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen (geméaR § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22, 23 BauNVO)

3.1 Baugrenze gemal § 23 Abs. 3 BauNVO

6. Verkehrsflachen (geman § 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

6.1 Strassenverkehrsflache

6.2

Strassenbegrenzungslinie

15. Sonstige Planzeichen

15.13 === =mm mm Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes gem. § 9 Abs. 7 BauGB

|. 2 GRUNORDNUNGSPLAN

1. Private Bereiche

Entlang der westlichen Grenze des Geltungsbereichs ist ein mind. 5m breiter Pflanzstreifen als Baumreihe anzulegen. Artenliste siehe
Ausgleichsflache (2.)

An der nérdlichen Grenze des Geltungsbereichs ist auf einer Flachenbreite von 5m die Baumreihe mit strauchartigem Unterbau zu bepflanzen.
Artenliste siehe Ausgleichsflache (2.)

An der westlichen Grenze des Geltungsbereichs ist siidlich und nérdlich der Einfahrt in die Ahornallee eine 20m breite dammartige Struktur zu
schaffen. Diese soll durch Anpflanzungen mit standortgerechten Gehdélzen in Anlehnung an die Pflanzungen in weiteren nérdlichen Verlauf der
Regensburger Strale aufgewertet werden. Dem vorherschenden Gelénde ist bei der Modellierung Rechnung zu tragen. Artenliste siehe
Ausgleichsflache (2.)

2. Ausgleichfliche
. Baum zu pflanzen (ca. 100 St.)
Artenliste: 50% Acer platanoides (Spitz-Ahorn)
30% Quercus robur (Stieleiche)
20% Fraxinus excelsior (Esche)

mind. Qualitét: H., 3xv., e.w.St., m. Db., STU 18-20
Sol., 4xv., m.Db., 3-4 GrSt, 200-500

Hecke zu pflanzen (800m?)
Artenliste: 15% Sorbus aucuparla (Eberesche)
10% Cornus sanguinea (Hartriegel)
10% Viburnum opulus (Schneeball)
10% Euonymus europaeus (Pfaffhltchen)
10% Prunus padus (Trauben-Kirsche)
10% Sambucus nigra (Schwarzer Holunder)
10% Rosa canina (Hunds-Rosen)
10% Corylus avellana (Gemeine Haselnuss)
10% Crataegus monogyna (Weilldorn)
5% Lonicera xylosieum (Heckenkirsche)

Pflanzabstand: 1,5m x 1,5m im Raster, in Gruppen von mind.
3-5 St einer Art
mind. Qualitat: Str., 2xv., 50-100

2.2 Baumassenzahl BMZ ( gem. § 17 i.V.m. § 21 BauNVO)

maximal zuldssige BMZ gemal Nutzungsschablone: 10

2.3 Gebédudehdhe

Die maximale Firsthohe wird fiir die Bauflachen mit 15 m festgesetzt. Hohenbezugspunki fiir jedes einzelne Baugrundstiick ist jeweils die
Oberkante der fertigen Strale bezogen auf die Mitte der festgesetzten (iberbaubaren Flache. Technische Aufbauten, welche die Héhe nur in
funktional erforderlichem Masse (berschreiten, sind zuléssig. ( z.B. Aufzugsschachte )

3. Bauweise, Baugrenze ( gem. § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 22 und 23 BauNVO)
Die iiberbaubaren Grundstlicksflachen sind im Industriegebiet durch Baugrenzen umfasst. Vorrangig hierzu gelten die
Abstandsflachenregelungen nach Art. 6 und 7 der BayBO.

4. Ortliche Bauvorschriften (gem. Art. 91 Abs. 1 BayBO a. F./ gem. Art. 81 Abs. 1 BayBO)

4.1. Garagen und Stellpldtze sowie Nebenanlagen ( gem. § 12 und 14 BauNVO )

sind grundsétzlich nur innerhalb der iiberbaubaren Grundstiicksflache zulassig. Uberdachte Stellplitze und Parkdecks sind zulissig. Die
Anzahl der Stellplatze richtet sich nach der Stellplatzsatzung der Stadt Schwandorf vom 22.12.2008.

4.2. Nebenanlagen gem. § 14 BauNVO

Als Nebenanlagen gelten untergeordnete Anlagen und Einrichtungen, die dem Nutzungszweck der in dem Baugebiet gelegenen Grundstiicke
oder des Baugebiets selbst dienen und die seiner Eigenart nicht widersprechen. AuBerhalb der tiberbaubaren Flachen kénnen Nebenanlagen
i.S.v. § 14 Abs. 2 BauNVO, die der Versorgung des Baugebiets mit Elektrizitat, Gas, Warme und Wasser sowie der Ableitung von Abwasser
dienen, ausnahmsweise zugelassen werden, auch soweit fiir sie keine besonderen Flachen festgesetzt sind. Dies gilt auch fiir Anlagen fir
erneuerbare Energien.

4.3. Fihrung von Versorgungsleitungen ( gem. § 9 Abs. 1 Nr. 13 BauGB)

Die Kabelverlegung der Versorgungsleitungen hat unterirdisch zu erfolgen.

4.4, Einfriedungen

Fir die Einfriedungen der privaten Grundstiicke sind nur sockellose Zaune mit einer maximal zulassigen Hohe von 2,0m zugelassen. Mauern
oder flachenhaft geschlossene Einfriedungen dirfen nur ausnahmsweise nach Art. 63 BayBO (Art. 70 BayBO a. F.) aus betrieblich unbedingt
erforderlichen Griinden errichtet werden.

4.5. Genehmigungspflichtige Werbeanlagen ( gem. BayBO)

Im offentlichen StralRenraum sind Werbe- und Hinweisschilder nur auf den dafiir von der Stadt vorzusehenden Sammeltafeln zulassig. Mit
Gebauden fest verbundene und freistehende Werbeanlagen sind nur innerhalb der festgesetzten Baugrenzen und Bauhdhen zulassig; auf
dem Dach sind sie nicht zulassig.

Werbeanlagen sind in die Gestaltung der Fassade zu integrieren.

4.7. Entsorgung

Container- und Miilltonnenabstellplatze sind in den baulichen Zusammenhang der Geb&dude zu integrieren. Von éffentlichen Verkehrswegen
einsehbare Abfallsammelstellen sind abzuschirmen und einzugriinen.

5. Immissionsschutz

5.1. Schallschutztechnische Festlegungen

5.1.1 Zulassig sind Vorhaben (Betriebe oder Anlagen), deren Gerausche die in der folgenden Tabelle angegebenen Emissionskontingente
(LEK) weder tags (6°°-22°° Uhr) noch nachts (22°°-6°° Uhr) iberschreiten.

Flache LEKtags LEK nachts

GImE 60dB(A) 50 dB(A)

5.1.2 Die Summe der Beurteilungepegel aller Vorhaben auf den Flachen des Industriegebiets darf an den maRgeblichen Immissionsorten die
in der nachfolgenden Tabelle genannten Immissionskontingente nicht Giberschreiten:

Gesamt- Immissionskontingent Bebauungsplan "Industriegebiet Siid"
Zeitraum Kkhs. 101(787) I01a 102 103 104 105 lo6 107 108 109 1010
Tag 37 40 41 42 42 39 652 57 50 42 39 37
Nacht 27 30 31 32 32 29 42 47 40 32 29 27
5.1.3 Werden durch Vorhaben lediglich Teilflachen beansprucht, diirfen die mit Hilfe des Emissionskontingents, der GroRRe der Teilfldche und
des Abstandes der Teilfliche zu den maRgeblichen Immissionsorten berechneten Immissionskontingente vom tatsachlichen
Beurteilungs-pegel des Vorhabens nicht (iberschritten werden.
5.1.4 Die Immissionskontingente sind fiir alle meRBgeblichen Immissionsorte unter ausschlieRlicher Berlicksichtigung der geometrischen
Ausbreitungsdédmpfung nach Gl. (3) DIN 45691 zu ermitteln.
5.1.5 Als maBgebliche Immissionsorte gelten alle in der Gerauschkontingentierung GEO.VER.S.UM vom 16.12.2009 genannten
Berechnungspunkte.
5.1.6 Mit dem Antrag auf Neubau, Erweiterung oder Nutzungsanderung eines Vorhabens innerhalb des Geltungsbereichs des
Bebauungs-plans ist anhand von gutachterlichen Untersuchungen nachzuweisen, dass die Beurteilungspegel die berechneten
Immissionskontingente an den maRgeblichen Immissionsorten nicht liberschreiten; hinsichtlich deren Héhenlage gilt Abschnitt A.1.3 der TA
Larm.
5.2. Luft
Betriebe im Planungsgeltungsbereich bei denen erhebliche Belastigungen der Umgebung durch Abgase, Rauch, RuB}, Gerliche und Staub
auftreten, haben derartige Emissionen auf ein dem Stand der Technik entsprechendes Mindestmal} unter Beachtung der Vorgaben des
Immissionsschutzrechts (u. a. TA-Luft) zu beschranken.
Zusammen mit den jeweiligen Bauantragen ist erforderlichenfalls ein entsprechendes Gutachten vorzulegen.

6. Leitungsrechte (§9 (1) Nr. 21 BauGB)

6.1 Leitungsrechte zur Ableitung von Schmutzwasser

Die ausgewiesenen Flachen des Leitungsrechts dienen der Stadt Schwandorf bzw. dem Zweckverband Verbandsklaranlage Schwandorf-
Wackersdorf fiir die Haltung von Schmutzwasserleitungen. Beidseitig der Leitungsachsen ist ein Streifen von 8 Meter Breite von jeglicher
Bebauung freizuhalten. Bepflanzt werden dirfen diese Bereiche ausschliesslich mit Flachwurzlern.

Die Stadt Schwandorf und der Zweckverband Verbandsklaranlage Schwandorf- Wackersdorf oder deren Beauftragte sind berechtigt, das
Grundstiick zu jeder Zeit zu betreten um erforderliche Kontroll-, Unterhalts- und Instandsetzungsarbeiten an der Leitung vorzunehmen.

6.2 Leitungsrechte zur Vorhaltung einer 20kV- Einfachfreileitung

Die ausgewiesenen Flachen dienen der E.ON Bayern AG zur Vorhaltung einer 20kV- Einfachfreileitung. In den angegebenen
Schutzzonenbereichen bzw. Schutzstreifen besteht eine Bau- und Bepflanzungsbeschrankung. Pléne fiir Bau- und Bepflanzungsvorhaben
jeder Art sind der E.ON Bayern AG rechtzeitig zur Stellungnahme vorzulegen sind. Dies gilt insbesondere fiir Stralten- und
WegebaumalBnahmen, Ver- und Entsorgungsleitungen, Kiesabbau, Aufschiittungen, Freizeit- und Sportanlagen, Bade- und Fischgewasser
und Aufforstungen. Abgrabungen im Mastbereich kénnen die Standsicherheit des Mastes geféhrden und sind nur mit dem Einverstandnis der
E.ON Bayern méglich. Die Standsicherheit der Freileitungsmaste und die Zufahrt zu den Standorten muss zu jeder Zeit gewahrleistet sein.
Dies gilt auch fiir voriibergehende MalRnahmen.

I1Il. 2 GRUNORDNUNGSPLAN

5. Anbauverbotsgrenze und Baubeschrankungszone

Der Abstand der Bebauung vom néchstgelegenen Fahrbahnrand der Bundesstrasse 15 muss mindestens 20 m betragen. Der betreffende
Abstand gilt auch fir Werbeanlagen (§ 9 Abs. 1 und 2 FStrG).

6. Bodendenkmaler
Bodendenkmaler, die bei der Verwirklichung eines Bauvorhabens zutage kommen unterliegen der gesetzlichen Meldepflicht geman Art. 8

DSchG. Diese missen unverziglich entweder der Unteren Denkmalschutzbehdrde des Landratsamtes oder dem Bayerischen Landesamt flr
Denkmalpflege bekannt gemacht werden.

7. Altlasten

Im gesamten Planungsgebiet ist das Vorkommen von Altlasten nicht auszuschlieRen. Falls im Rahmen von BaumaRnahmen schéadliche
Bodenverénderungen und oder Altlasten entdeckt werden, so ist dies dem Team 610 Bodenschutz am Landratsamt Schwandorf umgehend
mitzuteilen. Die BaumaBnahmen sind in diesem Falle umgehend einzustellen und dirfen erst nach Ricksprache mit der zustdndigen Stelle
wieder fortgefiihrt werden.
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ll. PLANLICHE HINWEISE

Il. 1 BEBAUUNGSPLAN

16. Kennzeichnungen und nachrichtliche Ubernahmen

¥

bestehendes Gebaude

bestehendes Wohngebéude, bei Baubeginn abzubrechen

bestehende Flurstiicksgrenzen, Flurpunkte

_e—-——'_

4760-1852 Flurstiicksnummern
B Versorgungsleitung unterirdisch
—e+—+—  Versorgungsleitung oberirdisch

Anbauverbotsgrenze nach § 9 Abs. 1 FStrG
Baubeschrankungszone nach § 9 Abs. 2 FStrG

Schutzzone, von Bebauung freizuhalten
Bepflanzung ausschliesslich mit Flachwurzlern

Altlastenverdachtsflache

1. Private Bereiche

1.1 Eingriinung des Industriegebietes. Entlang der westlichen Grenze des Geltungsbereichs ist ein mind. 5m breiter Pflanzstreifen als
Baumreihe anzulegen.
1.2 An der nordlichen Grenze des Geltungsbereichs ist auf einer Flachenbreite von 5m eine Baumreihe mit strauchartigem Unterbau zu
bepflanzen. Aufgrund der Néhe zur stadtischen Kanalleitung werden in diesem Bereich ausschliesslich flachwurzelnde Baumarten gepflanzt.
1.3 An der westlichen Grenze des Geltungsbereichs ist sldlich und nérdlich der Einfahrt in die Ahornallee eine 20m breite dammartige Struktur
zu schaffen. Diese soll durch Anpflanzungen mit standortgerechten Gehélzen in Anlehnung an die Pflanzungen in weiteren nordlichen Verlauf
der Regensburger Strale aufgewertet werden. Dem vorherschenden Gelande ist bei der Modellierung Rechnung zu tragen.
Auf den nicht versiegelten Flachen der enstehenden Grundstiicke sind Griinflichen mit Strauchgruppen anzulegen. Die Straucher
sollen in Gruppen von 3 - 5 Stiick einer Art in einem Abstand von max. 1,5m x 1,5m angepflanzt werden.Fiir den Bau von 3
Parkplétzen ist jeweils ein Baum im Bereich der Griinflaichen und Strauchgruppen zu pflanzen.

Bdume - Artenauswahil:

Acer platanoides (Spitz-Ahorn)

Quercus robur (Stieleiche)

Fraxinus excelsior (Esche)

mind. Qualitat: H., 3xv., e.w.St., m. Db., STU 18-20, Sol., 4xv., m.Db., 3-4 GrSt, 200-500

Hecken - Artenauswahl:

Sorbus aucuparla (Eberesche)

Cornus sanguinea (Hartriegel)

Viburnum opulus (Schneeball)

Euonymus europaeus (Pfaffhiitchen)

Prunus padus (Trauben-Kirsche)

Sambucus nigra (Schwarzer Holunder)

Rosa canina (Hunds-Rosen)

Corylus avellana (Gemeine Haselnuss)

Crataegus monogyna (Weidorn)

Lonicera xylosieum (Heckenkirsche)

mind. Qualitat: Str., 2xv., 50-100
Die Gehdlze sind artgerecht zu unterhalten und im Fall ihres Abganges durch neue zu ersetzen. Vorhandene Gehdlze sind in die Pflanzungen
zu integrieren.

2. Schutzzone langs der Ver- und Endsorgungsleitungen

Unterirdische Leitungen missen mind. 2,50m Abstand von Baumen und GroRstrauchern halten. Bei kleinen Strauchern ist ein Abstand von
2,00m einzuhalten.

3. Pflanzabsténde von der Fahrbahn im Siedlungsbereich:

Baume miissen einen seitlichen Abstand vom Fahrbahnrand von mind. 1,00m haben. Straucher miissen einen seitlichen Abstand vom
Fahrbahnrand von mind. 0,50m haben.

4. Grenzabstinde von Badumen und Strauchern/Hecken:
Bei Grenzabstanden von Baumen und Strduchern oder Hecken ist das bayer. Ausfiihrungsgesetz
zum Biirgerlichen Gesetzbuch (AGBGB) Art. 71-78 zu beachten.

V. TEXTLICHE HINWEISE

V. 1 BEBAUUNGSPLAN

lll. TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

l1l. 1 BEBAUUNGSPLAN

1. Art der baulichen Nutzung (geméan § 9 Abs. 1, Nr. 1 BauGB)
Industriegebiet mit Einschriankung

Zulassig sind ausschliesslich:

- Gewerbebetriebe aller Art, Lagerhauser, Lagerplatze und éffentliche Betriebe
- Tankstellen

Ausnahmsweise zuldssige Nutzungen werden ausgeschlossen.

2. MaR der baulichen Nutzung ( gem. § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO)
2.1 Grundflachenzahl GRZ ( gem. § 17 i.V.m. § 20 BauNVO)
maximal zuldssige GRZ gemaR Nutzungsschablone: 0,8

1. Erschliessung
Das Baugebiet wird je nach Bedarf durch private Zufahrten erschlossen.

Die Zufahrten sollen jeweils eine Mindestbreite von 6,50 m haben und zu beiden Seiten einen 3 m breiten Griinstreifen mit Baumpflanzung
aufweisen.

}Eﬁ—lf Regelschnitt durch eine interne Erschliessungsstrasse

3m 65m 3m

2. Entsorgung

Anfallende Abfélle sind ordnungsgemaR zu entsorgen. Hausmull und hausmdllahnlicher Abfall wird nach der Abfallbeseitigungssatzung des
Landratsamtes Schwandorf entsorgt. Die Bestimmungen der Entwasserungssatzung der Stadt Schwandorf sind einzuhalten.

3. Dacher und Dachaufbauten

Im Industriegebiet sollen Blechdacher nur ausgebildet werden, wenn sie dauerhaft mit einer nichtmetallischen Endbeschichtung gegen
Korrosion geschiitzt sind.

4, Schallschutztechnische Festsetzungen

Die Tabelle in der Festsetzung 5.1.1 bedeutet, dass geeignete technische und/oder organisatorische Mafinahmen zu treffen sind, dass die von
den Anlagen allein (einschl. Verkehr auf dem Geldnde) in dem Einwirkungsbereich verursachten Gerdusche keine héheren Beurteilungspegel
erzeugen, als bei ungehinderter Schallausbreitung entstehen wiirden, wenn von jedem m? Flache seines Grundstiickes ein
Schallleistungspegel von LW" entsprechend den Angaben in der Tabelle bei den Festsetzungen abgestrahlt wiirde.

Grosse Kreisstadt
Schwandorf

Bebauungs- und
Grunordnungsplan
"Industriegebiet Sud"

>SATZUNGK<

Entwurfsverfasser Bebauungsplan:
Stadt Schwandorf
Stadtplanung
Spitalgarten 1
92421 Schwandorf

Entwurfsverfasser Grunordnungsplan:

TUV NORD Umweltschutz GmbH & Co KG
Geschaftsstelle Rostock
Trelleborger Strale 15
18107 Rostock
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