y
..
AN

Dﬁ.@ﬁ Q
7 139/10
Ay
S

=
139@
Q

139/56

139

674

676/3

19

632/14

632/15 0

63®

632/13

C)

L]

612/1Q

(5
L/

5 é’
;

PLANLICHE UND TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

HINWEISE UND NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN

1. Grenze des rdumlichen Geltungsbereichs
PlanzV 90; Anlage Punkt 15.13

PlanzV 90; Anlage Punkt 15.13.

r - 1 der 1. Anderung des Bebauungsplans Nr. 30
"Westlich der Dachelhofer Straie".
Gem. § 1 der Satzung Uber die 1. Anderung ersetzen diese Festsetzungen die
L 1 J Festsetzungen des Bebauungsplans vom 29.04.1963 in diesem rdumlichen
Geltungsbereich vollumfénglich.

N

ﬁm SQ% des rechtskraftigen Bebauungsplans Nr. 30

& u “Westlich der Dachelhofer Strake” v. 29.04.1963
%m o s@g

2. Art und MaR der baulichen Nutzung

(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §§ 4, 16 und 22 BauNVO)

@ Allgemeines Wohngebiet PlanzV' 90; Anlage Punkt 1.1.3.

2.1 Grundflichenzahl GRZ
In der Fldche des Allgemeinen Wohngebiets (WA) wird eine Grundflachenzahl (GRZ)
von 0,4 i.S. des § 19 BauNVO als Hochstgrenze festgesetzt. PlanzV 90; Anlage Punkt 2.5.

2.2 H6henlage baulicher Anlagen und Geschossigkeit
(§9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 9 Abs. 3 BauGB i.V.m. § 18 BauNVO

2.2.1 Voligeschosse (§9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 20 BauNVO)
In der Fldche des allgemeinen Wohngebiets werden bei den Hauptgebduden max. drei
(lll) Voligeschosse als Hochstgrenze i.S. des § 20 BauNVO festgesetzt. Bei
Nebengeb&uden ist max. ein (l) Vollgeschoss zuldssig.
2.2.1.2 Definition Vollgeschoss (Art. 83 Abs. 7 BayBO 2009)
Soweit § 20 Abs. 1 BauNVO zur Begriffsbestimmung des Voligeschosses auf

Landesrecht verweist, gilt insoweit Art. 2 Abs. 5 BayBO in der bis zum 31. Dezember
2007 geltenden Fassung fort.

Definition Voligeschoss gem. Uberleitungsvorschrift:
Vollgeschosse sind Geschosse, die vollstandig dber der natirlichen oder festgelegten

Geldndeoberfidche liegen und Uber mindestens zwei Drittel ihrer Grundfidche eine Héhe
von mindestens 2,30 m haben. Als Vollgeschosse gelten Kellergeschosse, deren
Deckenunterkante im Mittel mindestens 1,20 m héher liegen als die natirliche oder
festgelegte Geléndeoberfidche.

2.2.2 Hbhenlage der Hauptgebdude
Fir die Emittlung der maximal zuldssigen Wandhdhe und der maximal zuldssige

Firsththe ist fir das jeweilige Grundstiick das natirliche Geldnde als Bezugspunkt
heranzuziehen.

2.2.3 Wandhthe und Firsthhe
Es wird fir die Hauptgebadude eine Mindestwandhthe von 2,40 m festgesetzt.
Die maximale Wandhohe betrégt WH max. 6,50 m
Die maximale Firsththe betrégt FH max. 10,50 m
Bei Haustypen mit Flachddchern entspricht die Wandhohe der max. Firsthhe / OK Attika.

3. Bauweise und tiberbaubare Grundstiicksflichen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 und 22 BauGB, i. V. m. § 23 BauNVO)

3.1 offene Bauweise
Fir das allgemeine Wohngebiet wird eine offene Bauweise (o) festgesetzt.

3.2 Uberbaubare / nicht Uberbaubare Grundstiicksflichen
Die Uberbaubaren Grundstiicksflichen des allgemeinen Wohngebiets sind der Planzeichnung
(TEIL A) zu entnehmen.

E Baugrenze PlanzV 90; Anlage Punkt 3.5,

4. Verkehrsflachen (s 9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB)

4.1 Offentliche Verkehrsfliche

Die in der Planzeichnung (TEIL A) festgesetzte Wohn- und Sammelistraie wird als 6ffentliche
Verkehrsflache festgesetzt. Eine Abgrenzung gegeniiber Fldchen die nicht dem o6ffentlichen
Verkehr dienen erfolgt durch die festgesetzte StraRenbegrenzungslinie.

i | offentliche Verkehrsfldche Planz\V' 90; Anlage Punkt 6.1.
E StraRenbegrenzungslinie PlanzV 90; Anlage Punkt 6.2.

4.2 Verkehrsfliche mit besonderer Zweckbestimmung

Der beschrénkt dffentlicher Weg, als ein selbststdndiger Gehweg, wird als Verkehrsfliche mit
besonderer Zweckbestimmung festgesetzt. Er ist nur fiir den FuBgéngerverkehr und
zweirédrige Fahrzeuge bestimmt.

Verkehrsfliche mit besonderer Zweckbestimmung flir FuRgéngerverkehr und
zweiréddrige Fahrzeuge PlanzV 90; Anlage Punkt 6.3.

5. Ergdnzende Ortliche Bauvorschriften
(§ 9 Abs. 4 BauGB i. V. m. Art 81 BayBO)

5.1 Abstandsflachen (4« s say20)
Die Vorgaben Uber Abstandsflichen der Bayerischen Bauordnung (BayBO) sind anzuwenden.

5.2 Stellplitze, Garagen und deren Zufahrten

Stellpldtze und Garagen sind nur fir den durch die zuldssige Nutzung verursachten Bedarf
zuldssig. Fur die Anzahl der zu errichtenden Stellplatze gilt die Satzung tber die Herstellung
von Stellplatzen und deren Abldésung (Stellplatzsatzung) der Stadt Schwandorf vom
22.12.2008, gedndert durch Satzung vom 05.12.2014.

Der Stauraum vor Garagen sowie deren Zufahrien darf hierbei nicht als Stellplatz zur
Berechnung herangezogen werden und muss mindestens 3,00 m zur eigenen
Grundstiicksgrenze betragen und darf straBenseitig nicht eingefriedet werden.
Ausnahmsweise kann bei Verwendung einer automatischen und/oder funkferngesteuerten
Offnungsanlage auf den Stauraum verzichtet bzw. eine Einfriedung zugelassen werden.

5.3 Verringerung der Fldchenversiegelung, Gewdsserschutz

Private Verkehrsflichen und sonstige befestigte Fldchen sind mit Ausnahme aller Bereiche,
auf denen grundwassergefdhrdende Stoffe anfallen oder wvon denen eine erhohte
Verschmutzungsgefahr ausgeht, mit un- oder teilversiegeinden Beldgen zu befestigen,;
festgesetzt werden Rasengittersteine, Pflasterbeldge mit offenen, mindestens 1 cm breiten
Fugen, wassergebundene Decken, Schotterrasen, sowie wasserdurchidssiges Pflaster mit
sehr geringem Abflussbeiwert und hoher Luft- und Wasserdurchléssigkeit. Zufahrten und
Zugénge sind so auszubilden, dass das Oberflichenwasser den offentlichen Stralen nicht
zugefiihrt werden kann.

5.4 Nebenanlagen
Untergeordnete Nebenanlagen sind unzuléssig. Sie kénnen ausnahmsweise zugelassen
werden, wenn sie dem Nutzungszweck der in dem allgemeinen Wohngebiet gelegenen
Grundstiicke selbst dienen und ihrer Eigenart nicht widersprechen.

323 Grundstiicksgrenze bestehend mit Flurnummer
’ Bebauung Bestand
- = .— Gemarkungsgrenze

35320 Hohe Schachtdeckel Kanal Bestand in m 1. NN

1. Altlasten

Die im Plangebiet befindlichen Grundstiicke sind nicht im Altlastenkataster erfasst. Das
Nichtvorhandensein einer Eintragung im Altlastenkataster bedeutet lediglich, dass der
unteren Bodenschutzbehtrde am Landratsamt Schwandorf keine Hinweise auf das
Vorliegen einer Altlast/altlastverdédchtigen Fldche bekannt sind. Soliten im Zuge von
BaumaRnahmen dennoch Auffélligkeiten beziiglich Verunreinigungen auftreten, sind
umgehend die Stadt Schwandorf, das Landratsamt Schwandorf und das
Wasserwirtschaftsamt Weiden zu informieren, um ggf. das weitere Vorgehen
abzustimmen.

2. Unterirdische Versorungsieitungen

Bei geplanten TiefbaumaBnahmen in der N&he von Strom- und Gasleitungen ist eine
nochmalige Einweisung anzufordern. Die Trassen unterirdischer Versorgungsleitungen
sind von Bepflanzung freizuhalten, da sonst die Betriebssicherheit und
Reparaturméglichkeit eingeschrénkt werden. Bdume und tiefwurzelnde Straucher
dirften aus Griinden des Baumschutzes (DIN 18920) bis zu einem Abstand von 2,5 m
zur Trassenachse gepflanzt werden. Wird dieser Abstand unterschritten, so sind im
Einvernehmen mit dem Versorgungsunternehmen geeignete SchutzmaRnahmen
durchzufiihren. Die Trasse muss jederzeit flir regelmé&Rige Kontrollen durch
Streckenbelastung zuganglich sein und fiir Fahrzeuge und Arbeitsmaschinen befahrbar
sein.

Auf das "Merkblatt {iber Baumstandorte und elekirische Versorgungsleitungen und
Entsorgungsleitungen" herausgegeben von der Forschungsanstalt fiir StraBenbau und
Verkehrswesen, bzw. die DVGW-Richtlinie GW125 wird in diesem Zusammenhang
verwiesen. Weiterhin wird auf die Aligemeinen Unfallverhiitungsvorschriften BGV A3
und C22, die VDE-Bestimmungen, die DVGW-Richtlinien GW315 und das Merkblatt
"Zum Schutz unterirdischer Versorgungsleitungen" bei Grabungsarbeiten hingewiesen.
Die einschidgigen Normen und Richtlininien kénnen bei Bedarf beim zustdndigen
Versorgungsunternehmen, beim Landratsamt oder bei der Stadt eigesehen werden.

3. ErschlieBung mit Kabelfernsehen

Im Planbereich befinden sich Telekommunikationsanlagen der Vodafone Kabel
Deutschland GmbH. Bei objektkonkreten Bauvorhaben im Plangebiet wird das
Unternehmen entsprechende Auskunft Gber den vorhandenen Leitungsbestand
abgeben.

4. ErschlieBung mit Telekommunikationsanlagen

Im Planbereich befinden sich Telekommunikationsanlagen der Telekom Deutschland
GmbH. Vor Tiefbauarbeiten lber oder in unmittelbarer Ndhe unserer Anlagen ist es
erforderlich, dass sich die Bauausfihrenden vorher vom zustdnden Resort, Fax:
0391-580213737, E-Mail: planauskunft.sued@telekom.de, in die genaue Lage dieser
Anlagen einweisen lassen. Der Bestand und der Betrieb der vorhandenen
Telekommunikationslinien der Telekom Deutschland GmbH muss weiterhin
gewdhrleistet bleiben. Es wird gebeten, die Verkehrswege so an die vorhandenen
umfangreichen Telekommunikationslinien anzupassen, dass diese nicht verdndert oder
verlegt werden miissen.

Zur Abstimmung der Bauweise und fiir die rechtzeitige Bereitstellung der
Telekommunikationsdienstleistungen sowie zur Koordinierung mit StraRenbau- bzw.
ErschlieBungsmalnahmen der anderen Versorger ist es dringend erforderlich, sich
rechtzeitig, mindestens 3 Monate vor Baubeginn, mit dem zustdndigen Ressort
Deutsche Telekom Technik GmbH, T NL Sid, PTl 12, BajuwarenstraBe 4, 93053
Regensburg, Tel. 0800-3309747, in Verbindung zu setzen.

5. Naturschutz und Artenschutz

Der allgemeine und der besondere Artenschutz nach § 39 und § 44 BNatSchG sind zu
beachten. Innerhalb des Geltungsbereichs sind gréBere zusammenhéngende Fléachen
nicht bebaut und mit dlteren Obstbdumen bestanden. Die Féllung von Gehdlzen ist
daher grundsétzlich auRerhalb der Vogelbrutzeit, ausschlieRBlich im Zeitraum vom 01.10.
bis 28./29.02. durchzufiihren.

6. Bodendenkmalpflegerische Belange

Nach bisherigem Kenntnisstand sind im Plangebiet keine Bodendenkmaéler bekannt. Es
wird jedoch darauf hingewiesen, dass eventuell zu Tage tretende Bodendenkmaéler der
Meldepflicht an das Bayerische Landesamt fiir Denkmalpflege oder der unteren
Denkmalschutzbehtrde (Stadt Schwandorf) geman Art. 8 Abs. 1 - 2 DSchG unterliegen.

Art. 8 Abs. 1 DSchG:

Wer Bodendenkméler  auffindet, ist verpfiichtet,  dies unverzilglich der  Unteren
Denkmalschutzbehérde (Stadt Schwandorf) oder dem Landesamt fir Denkmalpflege anzuzeigen.
Zur Anzeige verpfiichtet sind auch der Eigentimer und der Besitzer des Grundsticks sowie der
Unternehmer und der Leiter der Areiten, die zu dem Fund gefithrt haben. Die Anzeige eines der
Verpfiichteten befreit die Obrigen. Nimmt der Finder an den Arbeiten, die zu dem Fund gefihrt haben,
aufgrund eines Arbeitsverhéitnisses teil, so wird er durch Anzeige an den Unternehmer oder den
Leiter der Arbeiten befreit.

Art. 8 Abs. 2 DSchG:

Die aufgefundenen Gegensténde und der Fundort sind bis zum Ablauf von einer Woche nach der
Anzeige unveréndert zu belassen, wenn nicht die Untere Denkmalschutzbehérde die Gegenstande
vorher freigibt oder die Fortsetzung der Arbsiten gestattet.

4. Die Stadt Schwandorf hat mit Beschluss des Planungs- und Umweltausschusses vom

21.02.2017 die 1. Anderung des Bebauungsplans Nr. 30 ,Westlich der Dachelhofer Strake® in
der Fassung vom 21.02.2017 gemaR § 10 Abs. 1 BauGB als Satzung beschlossen.

5. Ausgefertigt
Stadt Schwandorf

Schwandorf, i & 03 17
) S|999| p gez. Feller

Andreas Feller
Oberbirgemmeister

6. Der Beschbugs &er 1’ Anderung des Bebauungsplans Nr. 30 ,Westlich der Dachelhofer Strake*

wurde am _U 8. UJ, i gemaR § 10 Abs. 3 Halbsatz 2 BauGB ortstiblich bekannt gemacht.

7. Mit der ortsiblichen Bekanntmachung tritt die 1. Anderung des Bebauungsplans Nr. 30
~Westlich der Dachelhofer Strafle" gemaR § 10 Abs. 3 BauGB in Kraft.

Stadt Schwan

rf
Schwandorf, ‘:33._93;1_2

) SIegel ) gez. Feller

Andreas Feller
Oberblrgemrmeister
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VERFAHRENSVERMERKE

1. Der Planungs- und Umweltausschuss hat in der Sitzung vom 07.11.2016 die 1. Anderung des
Bebauungsplans Nr. 30 ,Westlich der Dachelhofer Straie" im vereinfachten Verfahren geman
§ 13 BauGB beschlossen. Die ortsiibliche Bekanntmachung (ber den Aufstellungsbeschluss
erfolgte am 15.12.2016 .

2. Der Planungs- und Umweltausschuss hat in der Sitzung am 30.11.2016 den Entwurf der 1.

Anderung des Bebauungsplans Nr. 30 ,Westlich der Dachelhofer StraRe” i.d.F. vom 30.11.2016
gebilligt.

Der Entwurf der 1. Anderung des Bebauungsplans Nr. 30 ,Westlich der Dachelhofer Strake"
wurde mit Begriindung in der Fassung vom 30.11.2016 gem&R §§ 13 Abs. 2 Satz 1 Nr. 2i. V. m.
3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 23.12.2016 bis einschlieBlich 25.01.2017 éffentlich ausgelegt.

3. Zu dem Entwurf der 1. Anderung des Bebauungsplans Nr. 30 ,Westlich der Dachelhofer StraRe"
mit Begrindung in der Fassung vom 30.11.2016 wurden die Behérden und sonstigen Trager
offentlicher Belange, die von der Planung berthrt werden kénnen, gemaR §§ 13 Abs. 2 Satz 1 Nr.
3i. V. m. 4 Abs. 2 BauGB mit Schreiben vom 20.12.2016 mit der Frist 1 Monat ab Zugang
beteiligt.

Flurnummer 658/3, 658/2, 658/1, 658, 659, 659/1, 660/2, 660/8, 660, 660/1, 660/3, 660/4, 660/5, 6

Grol3e Kreisstadt
Schwandorf

1. Anderung des Bebauungsplans Nr. 30

"Westlich der Dachelhofer StraRe"

im vereinfachten Verfahren gem. §13 BauGB

, 663/8, 663, g
660/9, 663/6, 663/9, 663/5, 663/4, 663/3, 663/2, 663/1, 668/2, 668/13, 668/14, 668/15, 668/18, 668/17, 668/8, 668, 668/16,

668/9, 668/7, 668/6, 668/5, 668/3, 668/4, 669/3, 669/1, 669/4, 669/2, 670, 669, 670/1, 669, 670/7, 670/3, 670/13, 670/8,
67012, 671/6, 671/7, 67115, 671/4, 671/3, 672/3, 673, 673/14, 67312, 672, 671, 671/1, 670/8, 670/5, 670/4, 670/11, 670/10,

670/9, 671/2, 672/1, 673/9, 673/4, 673/11, 673/10, 673/5, 673/7, 673/8 der Gemarkung Schwandorf.

PLANZEICHNUNG (TEIL A)

Satzungi. d. F. vom 21.02.2017

MARSTAB 1:1.000

Planfertiger: GroBe Kreisstadt
M) Schwandorf

Stadtplanung und Bauordnung
Spitalgarten 1, 92421 Schwandorf

Geobashdatenﬁﬂaﬁerim Vermessungsverwaltung 2016; Katasterauszug vom Mai 2016
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