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Festsetzungen:
Planliche Festsetzungen:
Art der baulichen Nutzung gem. § 0 Abs. 1 Nr. 1 BauGB

WR Reines Wohngebiet gem § 3 BauNvO.
(1) Reine Wohngebiste dienen dem Wohnen
(@) Zulbssig sind Wohngebaude.
(3)  Ausnahmeweise konnen zugelassen werden
1 Lbden und nicht storende Handwerksbetriebe, die Deckung des tagiichen Bedarfs
fir dio Bewohner des Gebiets dienen, a:owh kieine Betriebe des
Behorbergungsgewerbes.
2. Anlagen fr soziale Zwecke sowie den Bedarinissen der Bewohner des Gebiets d
5 gc:nmlqnz‘mr"' “’2‘ kulturelle, itliche und sp " 3 -
u Absalz 2 sowie den § 2,4 bis 7 zuldssigen Woh h
v igen ngebauden gehdren aucl

solche, die ganz oder teitweise der Pflege ihrer Bewohner dienen.
WA Aligemeines Wohngebiet gem. § 4 BauNvO
a; g di gend dem Wohnen_
Zulbssig sind
1. Wohngebiude,
2 e der g Gebiots Laden, Schank- und Spessewirt
a3 schaften sowie nicht storenden

04 Grundfiachenzahl gem. § 19 BauNVO
;s{::' gom. § O als Qe
Die Flachen von Aufenthaltsraumen In anderen Geschossen als in
el dar “lmm1amo

zB N Zahl der Voligeschosse als Hachsigrenze gem. § 16 Abs. 2 Ne 3 BauNvO
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Bearbeitung Planunterlagen Aufstellungsbeschluf E fs- und Auslegungsbeschiuf Satzungsbeschluf Bekanntmachung-Inkrafttreten
Furth i Wald, den 1303 97 Angefertigt nach Kata lag Der Stadtrat der GroBen Kreisstadt Die Burgerbeteiligung gemad § 3 Abs. | Der Stadtrat der GroBen Kreisstadt Der Entwurf des Bebauungsplans in der Der Stadtrat der GroBen Kreisstadt Der BeschluB des Bebauungsplanes
ortlicher Aufmessung Schwandorf hat am 30.07.1996 die BauGB mit offentlicher Auslegung und Schwandorf hat am 24.06.1997 den Fassung vom 20.06.1997 wurde mit der Shwandorf hat den vorl wurde gemaB § 10 Abs. 3 BauGB
Die Planunterlagen haben den Stand Aufitellung des Bebauungspl: Anhorung fur den Vorentwurf des Entwurf des Bebauungsplans nebst Begriindung gemaB § 3 Abs. 2 BauGB Bebauungsplan gem8 § | am 27.07.1998 ortstblich bekannt
s vom September 1996. §2 Abs. | BauGB beschlossen. Bebauungsplans in der Fassung vom | Begrindung und die offentliche Aus- in der Zeit vom 18.08 1997 bis Fassung vom 26 03.1998 als Satzung gemacht Der Bebauungsplan ist damit
Siegi Wild ” Der Aufstellungsbeschluld wurde gemifi 13.03.1997 hat in der Zeit vom legung gemaf § 3 Abs. 2 BauGB .03.1998 beschlossen in Kraft getreten
Dipl -Ing, Architekt Furthi. Wald, den 13 03.97 §2 Abs. 1 S. 2 BauGB am 22.04,1997 30.04.1997 bis 30.05,1997 beschl 4
ontsiiblich ) Schwandorf, deg 27 071998
Gez. 13.03.97 L Kraus
Gea 12.06.97 Siegi Wild Hans Kraus (berburgermeister
Gea 20.06.97 Dipl-Ing. Architekt Hans Oberbiirgermeister Kraus
Ged* 28.02.98 Oberburgermeister Oberburgermeister

B, gem. § 0 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 22 und § 23 BauNVO

o offene Bauwsise gem § 22 Abs. 2 BauNVO
L] geschiossens Bauweise gem. § 22 Abs. 3 BauNVO
Duusrie gem § 23 ADS 2 BauNVO

——-—  Baugrenze gem § 23 Abs. 3 BauNVO
g Nur Eingel- undioder Doppeinduser zulsssig gem. § 22 Abs. 2 BauNVO
Nur Doppeinauser zulassig gem. § 22 Abs. 2 BauNvO

Fliichen fur den Gemeinbedarf nach § 0 Abs 1 Nr 5 BauGE

[ i -

Verkehrsflachen gem § 0 Abs 1 Nr 11 BauGB

7 7 z 9

Offentiicher Fullweg / Radweg
Einfanrt gem. § 0 Abs. 1 Nr. 4 BauGB
-a Baroich ohne Ein- und Ausfahrt gem. § 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB

. mm_ Straflenbdume gem. § 0 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB
Sind groBironige | g mind. 18 cm in 1 m Hohe.
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5
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Flichen fiir Versorgungsaniagen gem § 9 Abs 1 Nr 12 BauGE

m/

Fihrung von Versorgungeleitungen gom § 9 Abs 1 Nr. 13 BauGB

—¢—¢— Trathgrabersammier
§9AbS. 1 Ne. 15 BauGB
Oftertt. Grinfia: 2 Plan

51 [ —

5 Flachen aw Baumen u. §9Abs. 1 Nr. 25 a BauGB
Mit Geh-, Fahr- und L Fliichen gem. § 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB
§EE mit Geh-, Fahr- und Leitungsrech! zugunsten der Anlieger und der Stadt Schwandorf ru
bolastende Flache
LR mn e S Flache
Flschen fir Garagen und dberdeckte Stelipliitze gem § ¢ Abs. 1 Nr 4 BauGB
Garagen und berdeckle Stelplatre
Flach, §9Abs. 1 Nr. 22 BauGB
Sonstige Festsetzungen
—— oo de G des Egelsee-Sid"

mqu- 7 BawGB

Textliche Festsetzungen:

1 Art der baulichen Nutzung
1.1 Ausschlufl von Nutzungen
Im WA werden gem. § 1 Abs. 8 BauNVO ausgeschlossen:

4 Gartenbaubetriebe.
+ 5, Tankstellen
12 Nebenaniagen
Nebenaniagen sind nur innerald der augr auf den
Tuimeng. Al agen geten Aniagen und "

Teppichklopfstangen, Steliplatze 'IM aufgrund  der BayBO  erforderlich)
Waschetrocknerstangen,  Pergolen, nach BayBO

far und bis 20 qm
Grundfische

il Aos Daugebuatos mit Elekirizitat, Gas, Warme und
wenn fOr sie im b n-.l-nnn::
10r erneuerbare Energien

Foigende Wandhohen von Oberkante der bis
der Aull mit der oder bis Zum oberen Abschiull der Wand sind an
den Traufseiten hochstens zulsssig
Bel Gebsuden E+l =1 8,00 m
Eelt =il 9,40 m
Bei Garagen und Nebengebauden 3,00m
Bei Gartenhausern 230m

3 Beschrinkung der Zahl der Wohnungen gem. § 9 Abs. 1 Nr. 6§ BauGB

in Wohngebauden sind max 3 Wohnungen zulassig, ausgenommen die Gebaude auf den Parzelien
1,2,3,4,5und 8

¢ und

im g Geltung: des 9 golten die hen nach § 6 BayBO
Die Abstandsregelung nach der BayBO hat Vorrang gegenuber den Baugrenzen.
5 Garagen und Steliplitze

Garagen und Uberdeckte Stellplatze sind nur auf den dafur ausgewiesenen Flachen zulassig.
Ausnahmen nach § 31 Abs 1 BauGB sind nur in begrandeten Fallen zulassig

Leitungen

Leitungen f0r elektrische Versorgung, Telefon usw. sind susschliellich unterirdisch Zu fohren.

7. Offentliche Verkehrsfischen

Die der und die Wahi der Belagsarten wird mifteis emer

7.1 Sammelstralie am Tratgraben
Gesamte Fahrbahnbreite max 6,50 m
Der nardiiche Fullweg mAt einer Breite von 2,00 m und der sOdiche Rad- und FuBiweg (2,50 m / 2,50
m) ist durch einen ausreichend bredten GrUnstreifen von der Fahrbahn und den angrenzenden
T2 .Egeisee-Sud)
Gesamte Fahrbahnbroite 5,50 m
Der nordwestliche Geh- und Radweg (1,30 m / 1,60 m) ist durch einen 1,80 m breiten Grinstreifen
von der Fahrbahn
Der sOdostiiche Gehweg von 1,00 m Breite ist durch einen 1,80 m breiten Parkstreifen von der
Fanrbahn getrennt.
Der s0dostiche Parkstreifen ist mt einem Pflasler sus Betonsieinen mit offener Rasenfuge
herzusteilen

73 Wohnwege (Schisifen)
Gesamte Fahrahnbrete 550 m unterteit in 4,00 m breite Fahrbahn mit Oberfahrbarem
Gehwegbereich” von 1,50 m
Zwnschan F und verbleibt an beiden Seiten ein 50 cm breiter

Die 6ftentlichon sind ig und mit einem Pflaster mit offener
Rasenfuge zu befestigen.
7.4 Falkenauor Stralle

Gesamte Fahrbahnbreite 8,50 m - 8,00 m unterteilt in 5,50 m breite Fahrbahn mit beidseitigem
Gehsteig Gehsteigbreite 1,50 m - 2,00 m nordlicher Fahrbahnbereich, 1,50 m sodiicher
Fahrbahnbereich. im Bereich der der Neiler Stralle erfoigt eine verkehrsbedingte Auf-
wertung der Fahibahnbreite auf 9.00 m.

8 Immissionsschutz
Die im B te Fiache zur von Baumen und
st ol Kuhsse der (nehe

h!ﬂwwﬂmmmﬂmmmlmm anem
Stammumtang von mindestens 25 cm in 1 m Hohe Gber der Bodenoberfiache anzupfianzen
Je 50 qm F sind mind 20 der 0. g Arten mit einer Mindesthohe von 100 cm

anzupflanzen
Die einzelnen Arten sollen zu Gruppen zwischen 5 und 15 Stock o
‘werden.

g soll mit einer werden

Die 9
Die st und 2u erhalten.

—~—— -
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Ortliche Bauvorschrifion gem. § § Abs. 4 BauGB und Art. 98 Abs. } BayBO

1 Baukorper
Bei Doppelhbuser hat der Nachbauende die Firsthohe und Dachnesgung zu Ubernehmen
2 Dacher und Dachaufbauten

21 Firstrichtung bindend

22 Dachfl von Garagen und g 9! sind nur in
Dachdeckung (Ziegel oder Belonsteine) 2ulassig,
D 9 -42° Parzelle 1,2, 3, 4, 5 und 6 22° - 32*
23 Ob und Bauteile wie
+ Balkone,
* Terrassen,
. ., efc. g
#nd in leichten (Holz, Stahi) Massive gen otc. sind
nicht zuldsssg

24 Dachiberstinde sind nur bis Zu einer Groenordnung von 1,00 m Zuldssig ausgenommen
sind mit B bei denen der DachOberstand max 2,00 m
annehmen dart

25  Dachgauben sind nur Zuldssig bei einer Mindestdachneigung von 32° des Hauptbaukorpers
26  Dachgauben sind als Einzeigauben zuldssig
Breite der Einzeigaube maximal 1,30 m. Gaubenhohe maximal 1,50 m, aber nicht groBer als
die Fenster in den Fassaden
st sin von 3,00 m

27 Zwerchgiebel sind zulassig bis zu einer Brefte von % der Lange des Daches

sind rur
——— bis 2u siner Hahe
s Auttuliungen
gen auf dem 91 sind max bis rum Anschiuiniveau der unmitielbar
9 erlaubt.
Stotzm um sind nicht zuldssig; Obergangsweise kann hier zum
0 by werrden. Das igung dieser Boschung Ist auf
max. 1: 3 bagrenzt
Offentiiche Grunfiachen

Die ot G jedes B < sind naturnah zu gestalten und spatestens im Jahr

Ubernahme gem. § 9 Abs_ 6 BauGB
Flchen ir die Wasserwirtschaft gem. § 9 Abs. 1 Nr_ 16 BauGB
porey

Grandungstiste

Vom ,Geotechnischen Institut Dr. Grinder wurde eine stichpunktartig durchgelhre
Baugrunduntersuchung ersteiit

Der grondungsfahige Boden liegt zwischen 0,3 m und 1,0 m unter dem naturlichen Gelandeveriauf
Im Bereich zwischen de Fatienauer Strale und dem Fimaugraben ist ein tragfahiger Baugrund

st ab 3,00 m unter Gelndecberkants zu erwarien.

Srundwasserspiegel
Der Grundwasserspiegel lieg! im Gebiet zwischen 080 m und grolecigieich 20 m unter
Gelandeoberkants

Die NN-Hohen des Wasserspiegels im Baugebiet begen im Osten bow. im Nordosten ber etwa 354 2
m NN bis 3543 m NN, im Westen zwischen 353,2 m NN und 3538 m NN

Es ist 2u dall das Gi in 9 Zeiten noch um ca. 0.6 m
ansteigen kann Das bedeutet, dal in den entsprechenden Teilbersichen des Gebietes die
Untergeschosse Uber die gesamte Hohe druckwasserdicht auszubiiden sind

= i .

£ Flurstocknummer
v Bestehende Gebaude
Bestehende Ol\ll“lml'ﬂu'ﬂl
7]  Pauetenaimmer
E Vorgeschiagener Baukorper
(] Ostlich der Stratle”
@ neu zu Grog-
(1)

Lo Vorgeschiagener Fuliweg in offentt. Granflache (Emplehkung)

Nutzungsschablone
Adt der balichen Wutrung Grandfuchenzand
Basene
Zahi dor

lemddu§§2m.1udibdesBW(MB).M23ﬁdorGo-
meindeordnung for den Freistaat Bayem, Art. 91 Abs. 3 der Bayerischen Bauord-

mm).umumwumudm
in der Zeit i Fi hat der Stadtrat der Stadt
(BauNVO) in jeweils zur mu\l!:n

Schwandorf in seiner Sitzung am  1.03758 Egelsee-Sod"
als Satzung beschlossen.
§1
Réumlicher Geltungsbereich
For den lichen Geltungsbereich des Bebauungsplanes ist der Ubersichtslage-

plan im Malstab 1 : 5000 und die Planzeichnung im Maflstab 1 : 1000 (siehe Plan-
teil) maBgebend. -
Im Bereich der Falkenauer StraBe und der Neisser Strafle tritt der Bebauungsplan
Jostlich der Dachelhofer StraBe” auBer Kraft.
§2
Bestandteile der Satzung

Der Bebauungsplan besteht aus
1. Planzeichnung, Verfahrensvermerke und textliche Festsetzungen
2. Begrandung mit Gestaltungsempfehlungen

§3
Ordnungswidrigkeiten

oder fahrlassig einer auf dem Plan abgedruckten ortlichen Bauvorschrift zuwider-
handeit.

Dieser Bebauungsplan wird mit der ortsGblichen Bekanntmachung nach § 10 BauGB
rechtsverbindlich.

Schwandorf, den 7707195

GrofBle Kreisstadt
Schwandorf
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MaBstab 1 : 1000




