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best. Schallschutzwand
mit vorgelagertem unbefestigten
Streifen 1,0 m

WH

Die Flache des Geltungsbereichs betrégt ca 1,47 ha.

$6.3/1

A) Darstellung VermeidungsmaBnahmen
Zauneidechse Maflstab 1:1500 - Hinwels i.v.m. textl. FS 3.5

A) Textliche Festsetzungen und Hinweise

A) Planzeichnung Mafistab 1:1000

10m 50 m

100 m

Schutzstreifen Zauneidechse - Vermeidungsmalinahme VZ1 (FS 3.5.1)

. Reptilienzaun nach Vorgabe Biologe und uNB LRA SAD
- Vermeidungsmalnahme VZ1 (FS 3.5.1)

. Zauneidechsenhabitatelement - VermeidungsmaBnahme VZ3 (FS 3.5.3)

Praambel

Die Grosse Kreisstadt Schwandorf erlasst aufgrund des § 2 Abs. 1 Satz 1 und des § 13a des
Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03.11.2017 (BGBI. | S.

3634), des Art. 81 der Bayerischen Bauordnung (BayBO) in der Fassung der Bekanntmachung

vom 14.08.2007 (GVBI. S. 588), zuletzt gedndert durch § 3 des Gesetzes vom 24. Juli 2019

(GVBI. S. 408) und des Art. 23 der Gemeindeordnung fiir den Freistaat Bayern (GO) in der Fassung
der Bekanntmachung vom 22.08.1998 (GVBI. S. 796), zuletzt geandert durch § 1 Abs. 38 der Ver-
ordnung vom 26. Mérz 2019 (GVBI. S. 98) und § B Abs. 2 Nr. 6 der Geschéftsordnung fiir den Stadt-
rat der Stadt Schwandorf vom 15.01.2015 sowie der Verordnung Uber die bauliche Nutzung der
Grundstiicke (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21.11.2017 (BGBI. | S. 3786),
der Planzeichenverordnung (PlanzV) in der Fassung vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58),

zuletzt gedndert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 4. Mai 2017 (BGBI. | S. 1057) folgenden
Bebauungsplan als Satzung.

Der Bebauungsplan besteht aus:

Teil A: Planteil mit Verfahrensvermerken
Festsetzungen und Hinweise durch Planzeichen
Textliche Festsetzungen und Hinweise

Teil B: Begriindung

Teil C: Vorhaben- und Erschlieffungsplan (wird Bestandteil)

A) Festsetzungen und Hinweise durch Planzeichen

Festsetzungen durch Planzeichen

Raumlicher Geltungsbereich

1,1 == =mmmmm  Grenze des rdumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans

2. Festsetzungen zum MaR der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Festsetzungen zur Art der baulichen Nulzung und wellere Feslselzungen zum
Mal der baulichen Nulzung siehe Textliche Feslselzungen!

2.1 Nutzungsschablone

. WH 8,75 Wandhohe gem. § 16 BauNVO

WH

8,75 @T @ Zahl der Vollgeschosse zwingend gem. § 20 BauNVO

3. OUberbaubare Grundstiicksflichen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB),
Flichen fir Nebenanlagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB)

Baugrenze

31

3.2 GAR Umgrenzung von Flachen fiir Garagen oder Carports (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB)

4. Verkehrsflichen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

[

42 ————  Straftenbegrenzungslinie

Straflenverkehrsflache mit der Zweckbestimmung:
offentliche \erkehrsflache

5. Grlinflichen

(§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

5.1 ! (&

6. Fléchen fiir besondere Anlagen und Vorkehrungen zum Schutz vor schédlichen

private Griinflache; Zweckbestimmung "Spielplatz”

Umwelteinwirkungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

b

b r
8.1 f—{1}—3
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Flache fir Larmschutz-Wall-Wand-Kombination
i.V.m. textl. Festsetzung 1.8 (9)

Flache fur Larmschutz-Wall
i.v.m. textl. Festsetzung 1.8 (10)

7. Anpflanzung von Biumen, Striuchern und sonstigen Bepflanzungen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB)

1 @

- I

Baum zu pflanzen i.V.m. textlichen Festsetzungen 3.2.1 und 3.3.1
Standorte sind frei wahlbar!

Flachen far Anpflanzungen i.V.m. textlicher Festsetzung 3.4

8. Immissionschutz

8.1 seeEEnEmE

Fassadenabschnitte mit passiven SchallschutzmafBnahmen
i.V.m. textl. Festsetzung 1.8 (1 bis 3)

Planzeichen als Hinweise

9.1
9.2

9.3

94 45312
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b
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9.10 F 0

bestehende Gebdude

geplanter Baukdrper Wohngebaude

bestehende Grundstlicksgrenze
Flurstiicksnummern
Sichtdreieck

Lage private Stellplatze
Abbiegespuren Bestand
Parzellierung
Parzellen-Nummer

Malizahlen in Metem

1.1

(1)

(2)

1.2

(1

(2)

3)

1.3

(1)

(2)

(3)

4)

(5)
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(1)

1.5

(1)

1.6

(1)

(1.2)
(1.3)
(2)

(3)

1.7

(1)

1.8
(1)

Bauplanungsrechtliche Festsetzungen gemaR Baugesetzbuch (BauGB)
Art der baulichen Nutzung

Als Art der baulichen Nutzung wird Wohnnutzung festgesetzt. Es sind 12
Wohngebdude mit insgesamt 72 Wohneinheiten zulassig.

Mindestens 50% der Wohneinheiten (also mindestens 36 Wohneinheiten)
sind als geférderter sozialer Wohnungsbau zu errichten (§ 9 Abs. 1 Nr. 7
BauGB).

MaR der baulichen Nutzung

Grundflache

Es ist eine Grundfliche i.S. des § 19 Abs. (1) BauNVO von 2.880 m’ zulés-
sig (12 mal 240 m?). Die Regelung bzgl. Versiegelung des § 19 Abs. (4)
BauNVO gilt analog.

Zahl der Voligescholle
Es sind zwingend 3 Vollgeschosse zu errichten.

Hbéhe baulicher Anlagen

Fir die Wohngebaude wird eine maximale Wandhéhe von 8,75 m fest-
gesetzt.

Die Wandhéhe wird definiert als Abstand zwischen Oberkante des geplanten
Fertig-FuBbodens des Erdgeschosses und der Oberkante der massiven Atti-
ka des jeweiligen Gebaudes (zur Héhenlage ErdgeschofAfulboden sh. Fest-
setzung 1.4).

Uberbaubare Grundstiicksflichen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

Die liberbaubaren Grundstiicksflichen werden durch Baugrenzen gem. § 23
Abs. 1 BauNVO festgesetzt.

Offene Stellplatze sind auch auBerhalb der festgesetzten Baugrenzen zulas-
sig.

In der durch Planzeichen 3.2 festgesetzten Flache fur Garagen oder Car-
ports (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB) ist ein Garagen- und / oder Carport-Gebaude
als Grenzbebauung mit max. 9,0 m Wand-Lange und max. 3,0 m Wand-
Héhe an der wesltlichen Grundstiicksgrenze zulassig. Unterer Bezugspunkt
fur die Wand-Hoéhe ist das vorhandene Geldnde an der westlichen Grund-
sticksgrenze.

Maximal ein sonstiges Nebengebdude gem. Art 57 Abs. 1 Nr.1a BayBO ist je
Parzelle auch aulerhalb der festgesetzten Baugrenzen zulassig, sofern es
auf den strallenabgewandten Grundstiicksflachen errichtet wird.
Nebenanlagen nach § 14 Abs. 2 BauNVO wie z.B. Trafostationen kdnnen
ausnahmsweise auch aulerhalb der festgesetzten Baugrenzen zugelassen
werden.

Hbéhenlage der Oberkante der fertigen FuBbdden im ErdgeschoB (§9
Abs. 3 BauGB)

Der Abstand der H6henlage der Oberkante des Fertig-FuBbodens im Erdge-
schoss der Wohngebaude Uber der Oberkante der nachstliegenden 6ffentli-
chen Verkehrsflache in der Mitte der Bauparzelle darf 0,5 m betragen.

Abstandsflachenrecht

Die Abstandsflaichen nach Art. 6 BayBO sind einzuhalten. Art. 6 Abs. 5 Satz
3 der Bayer. Bauordnung findet keine Anwendung.

Aufschiittungen und Abgrabungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 17 BauGB)

Im gesamten Geltungsbereich sind Abgrabungen und Aufschittungen zulds-
sig, dabei darf

die Tiefe der Abgrabungen 0,50 m nicht (iberschreiten.

die Héhe der Aufschittung 1,50 m nicht (iberschreiten.

Das geplante Gelénde in den privaten Grundstiicksflachen ist am An-
schluss an die offentlichen Verkehrsflachen an die H6henlage der &ffentli-
chen Verkehrsflachen anzugleichen.

Abweichend von Festsetzung 1.6 Abs. 3 sind zur Errichtung der Larmschutz-
Wall-Wand-Kombination bzw. des Larmschutzwalls Aufschittungen bis zu
2,0 m zulassig.

Fiihrung der Ver- und Entsorgungsleitungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 13 BauGB)

Alle Ver- und Entsorgungsleitungen des Baugebietes sind unterirdisch zu
fihren.

Immissionsschutz

Die im Plan durch Planzeichen 8.1 gekennzeichneten Fassadenseiten sind
nach DIN 4109 dem Larmpegelbereich |V zuzuordnen. Sofern sich dahinter
schutzbedirftige Raume befinden, wird fir diese Fassade das erforderliche
Gesamtschalldamm-Malk der Aullenbauteile erf. R'w,ges gemall nachfol-
gender Tabelle festgesetzt.

(2)

(3)

(4)

(5)

(6)

(7)

(8)

(9)

: erf.
Gebédude (Parzelle) und Fassade Larmpegelbereich R'w,ges
2 Ost und Sid; 9 Ost und Sid
v 40 dB
11 Ost; 12 Ost und Sad

Die im Plan durch Planzeichen 8.1 gekennzeichneten Fassadenseiten sind
nach DIN 4109 dem Larmpegelbereich Il zuzuordnen. Sofern sich dahinter
schutzbedirftige Rdume befinden, wird fir diese Fassade das erforderliche
Gesamtschallddmm-MaRl der AuRenbauteile erf. R'w,ges gemal nachfol-
gender Tabelle festgesetzt.

erf.
Gebaude (Parzelle) und Fassade Larmpegelbereich R'w,ges
1 Ost. Sid und Nord; 2 Nord;
3 Ost und Siid: 8 Ost und Siid
n 35dB
9 Nord, 10 Ost, Siid und Nord
11 Nord und Siid; 12 Nord

Die im Plan durch Planzeichen 8.1 gekennzeichnete Fassacdenseite ist nach
DIN 4109 dem Larmpegelbereich |l zuzuordnen. Sofern sich dahinter
schutzbedirftige Raume befinden, wird fir diese Fassade das erforderliche
Gesamtschallddmm-MaR der AuBenbauteile erf. R'w,ges gemaR nachfolgen-
der Tabelle festgesetzt.

erf.

Gebéude (Parzelle) und Fassade Larmpegelbereich R'w,ges

8 Nord I 30dB

Bei ausgebauten Dachgeschossen mit darunter liegenden schutzbedurftigen
Raumen gilt fur das Dach dasselbe Gesamtschalldamm-MaRl wie fur die

Fassaden.

Das erforderliche Schallddmmmall von Fenstern fir die schutzbedrftigen
Fassadenseiten ist nach DIN 4109 zu bestimmen.

Die Festlegung der Schallschutzklassen fir die Fenster bestimmt sich nach
VDI 2719.

Werden schutzbedirftige Rdume ausschliellich Gber gekennzeichnete Fas-
sadenseiten Uber Fenster bellftet, ist der Einbau von schallgeddmmten LUf-
tungseinrichtungen erforderlich.

Im Baugenehmigungsverfahren ist die Einhaltung der Anforderungen an die
Luftschalldammung der AulRenbauteile nach DIN 4109 nachzuweisen.

In der durch Planzeichen 6.1 festgesetzlien Fldche ist eine aktive Larm-
schutzmaBinahme mit einer Abschirmhthe von 3,0 m in Form einer Wall-
Wand-Kombination zu errichten. Die Hohe des Walls betragt 2,0 m Uber be-
stehendem Gelande. Darauf ist eine Wand mit 1,0 m Héhe zu errichten.

(10) In der durch Planzeichen 6.2 festgesetzien Flache ist eine aktive Larm-

schutzmafinahme mit einer Abschirmhéhe von 2,0 m in Form eines Walls zu
errichten. Die Héhe des Walls betrdgt 2,0 m Uber bestehendem Gelande.

(11) In den Parzellen 1 bis 3 und 8 bis 12 sind an den Ostfassaden der Geb&ude

2.1

(1)

(2)

nur Festverglasungen zuldssig. Diese Verglasungen dirfen zu Revisions-
zwecken und zum Reinigen éffenbar ausgefiihrt werden.

Ortliche Bauvorschriften gemaR Bayerischer Bauordnung (BayBO)
(§ 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. Art. 81 Abs. BayBO)

Gestaltung baulicher Anlagen

Dachformen, Dachneigungen und Eindeckungen der Wohngebaude und
Nebengebaude

Wohngebiude

zulassige Dachform: Flachdach

Art der Dacheindeckung: Folien- oder SchweilBbahneindeckung, Be-
kiesung oder Begrinung der Flachdacher zu-

lassig, aber nicht zwingend festgesetzt;
Nebengebidude

zulassige Dachformen: Flachdacher, Pultdacher

zulassige Dachneigungen: 0 -7 Grad

bei Flachdachern Folien- oder Schweibah-
neindeckung, Bekiesung oder Begrinung der
Flachdacher zulassig, aber nicht zwingend
festgesetzt; bei Pultdachern Blecheindeckung
ausschliefllich in Titan-Zink;

Art der Dacheindeckung:

Solarkollektoren, Photovoltaikanlagen

a) Auf Haupt- oder Nebengebauden mit Flachdachern sind aufgestdnderte So-
larkollektoren und Photovoltaikanlagen zulgssig. Die Oberkante der aufge-
standerten Anlagen darf hierbei max. 0,5 m Uber der Oberkante der Attika
des Flachdachs liegen.

b) Freistehende Solarkollektoren und Photovoltaikanlagen sind nicht zuléssig.

(3)

3.1

3.2

3.2.1

3.2.2

3.3

3.31
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3.4

3.5

3.51

3.5.2

3.5.3

Bodenversiegelung

Befestigte Fldchen wie Stellpldtze, Garagenzufahrten, Gehwege, Terrassen
sind in wasserdurchldssigen Belagsarten auszufihren. Verwendbar sind z.B.
Rasengittersteine, wasserdurchlassiges Betonpflaster, Rasenfugenpflaster
USW..

Grilnordnung
Allgemeines

Innerhalb des Geltungsbereiches sind alle nicht Gberbauten, nicht fur Stell-
platze Zufahrten, Zugange oder Terrassen befestigten Flachen zu bepflan-
zen oder durch Ansaat zu begriinen, im Wuchs zu férdern, artgerecht zu
pflegen und dauerhaft zu erhalten.

Private Grundstiicksflachen

Pro Parzelle ist mindestens ein Baum zu pflanzen. Die Arten sind den
Pflanzlisten unter Punkt 4.8 zu entnehmen. Es ist nachfolgende Pflanzquali-
tat zu verwenden:

Mindestpflanzqualitat: Hochstamm, 3xv., m.B. STU 12/14 cm.

Die festgesetzte Eingriinung auf privaten Grundsticksflachen ist spatestens
in der nach Nutzungsaufnahme der Gebaude folgenden Pflanzperiode zu
beginnen und abzuschliefen.

Private Griinfliche; Zweckbestimmung Spielplatz

In der durch Planzeichen 5.1 abgegrenzten privaten Grinflache; Zweckbe-
stimmung Spielplatz, sind zur ErschlieBungsstraBe im Westen mindestens 3
Baume zu pflanzen. Die Arten sind den Pflanzlisten unter Punkt 4.8 zu ent-
nehmen. Es ist nachfolgende Pflanzqualitat zu verwenden:
Mindestpflanzqualitat: Hochstamm, 3xv., m.B. STU 12/14 cm.

In der durch Planzeichen 5.1 abgegrenzten privaten Grunflache; Zweckbe-
stimmung Spielplatz, sind alle nicht befestigten Flachen zu bepflanzen oder
durch Ansaat zu begrinen, im Wuchs zu férdern, artgerecht zu pflegen und
dauerhaft zu erhalten.

Flache fiir eine Lairmschutz-Wall-Wand-Kombination

In den durch Planzeichen 7.2 abgegrenzten Flachen fir Anpflanzungen ist
eine 3-reihige Strauchhecke anzupflanzen. Geeignete Arten sind den Pflanz-
listen unter Punkt 4.8 zu entnehmen.

Mindestpflanzqualitat verpflanzter Strauch, 3 Tr., Héhe 60-100.

VermeidungsmafBnahmen Zauneidechse

VZ1:

Ein 5,0 m breiter Streifen entlang der vorhandenen Bebauung (Potentialfla-
chen Zauneidechse) sowie ein 1,0 m breiter Streifen entlang der nordlichen
Grundstiicksgrenze wird im Marz durch einen Reptilienzaun abgez&unt und
kann erst zur teilweisen Uberbauung (siehe Schnittbereich zwischen Bau-
fenster/Stellplatzen/Garage und Schutzstreifen) durch die Untere Natur-
schutzbehérde am Landratsamt Schwandorf freigegeben werden, wenn wei-
tere Untersuchungen und Freigaben durch einen Biologen erfolgt sind. Der
Reptilienzaun muss bis zum Abschluss der Bauarbeiten auf dem Gelande
erhalten werden und regelmaBig (wéchentlich in den Monaten April - Okto-
ber) auf seine Funktionsfahigkeit hin Gberprift werden.

Ggf. sind vor den Flachenbeanspruchungen VergramungsmaBlnahmen oder
Absammlungen, ebenfalls durch einen Biologen und in Abstimmung mit der
Untere Naturschutzbehérde am Landratsamt Schwandorf, notwendig.

vVZ2:

Nach Fertigstellung der BaumafRnahmen ist ein 3,0 m breiter Streifen entlang
der westlichen Grundstlicksgrenze und ein 1,0 m breiter Streifen entlang der
nérdlichen Grundstiicksgrenze mager zu begriinen, extensiv zu bewirtschaf-
ten und durch geeignete Maknahmen (z.B. Markierungen durch Steine) zu
erhalten. Ausgenommen hiervon sind die an der westlichen Grundsticks-
grenze vorgesehenen Bereiche zur Uberbauung durch Parkplétze oder Ge-
baude. Hier verringert sich die Breite des Streifens dementsprechend. Die
Markierungen dirfen nicht entfernt werden. Die MaBnahme ist durch einen
Biologen zu begleiten und in Absprache mit der Unteren Naturschutzbehorde
am Landratsamt Schwandorf freizugeben.

VZ3:

Um die Habitatqualitat bezuglich der Zauneidechse und anderer Reptilien im
Planungsgebiet weiter zu verbessern und die lokale Population zu starken,
erfolgt die Begriinung des Larmschutz-Walls mit einer Magerrasenmischung.
Bepflanzungen sind nur auf der Wallkrone und dem aul3en liegenden Flan-
ken vorgesehen (3-reihig).

Die Boschungen des Walles sind auf der dem Baugebiet zugewandten Seite
im Abstand von 20 m mit Steinschittungen (weit gestuft, min. 75 cm tief ein-
gegraben) und direkt angrenzenden Totholzelementen (z.B. Wurzelstlcke,
Baumstdmme mind. 30 cm Durchmesser) zu strukturieren. Anzahl der Struk-
turelemente: 8 Stick. Flachengrile je Element: 2,5 m?. Der Larmschutzein-
richtung auf der Wallkante ist fir Kleinsduger durchléssig zu gestalten

(Durchldasse mit min. 15 cm Bodenabstand, sockellos).

Hinweise

Stellplatze

Die notwendigen Stellplatze sind in Art und Anzahl nach der Satzung Gber
die Herstellung von Stellplatzen und deren Ablésung (Stellplatzsatzung) der

Stadt Schwandorf in beim Zeitpunkt des Antrags auf Baugenehmigung galti
gen Stand nachzuweisen.

4.2

4.3

44

4.5

46

4.7

4.8

Bodendenkmaler

Bei Erdarbeiten zu Tage kommende Bodendenkmaler unterliegen der Mel-
depflicht nach Art. 8 Denkmalschutzgesetz (DSchG) und sind umgehend der
Stadt Schwandorf bzw. dem Bayerischen Landesamt fur Denkmalpflege zu
melden.

Altlastenverdacht, Abfall- und Bodenschutzrechtliche Belange

Soliten bei Aushubarbeiten organoleptische Auffélligkeiten des Bodens fest-
gestellt werden, die auf schadliche Bodenveranderung oder Altlast hindeu-
ten, ist unverziglich die Stadt Schwandorf und das Landratsamt Schwandorf
zu benachrichtigen (Mitteilungspflicht gem. Art. 1 BayBodSchG). Der Aus-
hub ist z.B. in dichten Containern mit Abdeckung zwischenzulagern bzw. die
AushubmaBnahme ist zu unterbrechen, bis der Entsorgungsweg des Materi-
als geklart ist. Es wird empfohlen die kompletten AushubmaBnahmen gut-
achterlich zu begleiten.

Abgrabungen bzw. bei Aushubarbeiten anfallendes Material solite méglichst
in seinem natlrlichen Zustand vor Ort wieder fir Baumalnahmen verwendet
werden. Bei der Entsorgung von (berschissigem Material sind die Vor-
schriften des Kreislaufwirtschaftsgesetzes (KrWG) und ggf. des vorsorgen-
den Bodenschutzes zu beachten.

Bei der Auf- / Einbringung von Erdmaterialien auf / in eine oder zur Herstel-
lung einer durchwurzelbare/-n Bodenschicht (z. B. bei der Gelandemodellie-
rung, Gartengestaltung), sind vom Grunstiickseigentimer / Anwender die
Regelungen des 12 BBodSchV zu beachten.

Oberboden

Der belebte Oberboden und ggf. kulturfahige Unterboden ist zu schonen, bei
den Baumalnahmen getrennt abzutragen, fachgerecht zwischen zu lagern,
vor Verdichtung zu schitzen und wieder fir die Wiederherstellung der
durchwurzelbaren Bodenschicht bereitzustellen. Die Bodenmieten dlrfen
nicht befahren werden.

Kampfmittel

Derzeit gibt es keine Anhaltspunkte fur Kampfmittel oder Bombenblind-
ganger im Plangebiet. Es ist jedoch nicht ganzlich auszuschlieBen, dass
Kampfmittel im Boden vorhanden sind. Sollten bei Erdarbeiten Kampfmittel
gefunden werden so sind die Erdarbeiten unverziglich einzustellen und das
Ordnungsamt der Stadt Schwandorf zu verstandigen.

Immissionsschutz

Die Planungsflichen im Geltungsbereich des Bebauungsplans sind Ver-
kehrslarm von der Regensburger Straie und der Libourne Allee ebenso aus-
gesetzt wie dem Gewerbeldrm benachbarter Betriebe bzw. gewerblichen
Planungsflachen. Die Orientierungswerte nach DIN 18005 sowie Immissions-
richtwerte nach 16. BimSchV und TA Larm konnen teilweise (berschritten

werden.

Die in den Festsetzungen formulierten Schallddmmmafe sind Mindestanfor-
derungen. Hohere SchallddmmmaBe der AuBenbauteile sind empfehlens-
wert, um auch zukinftig erhéhten Anforderungen an die Larmvorsorge zu
gew&ahrleisten.

Kabelhausanschliisse

FOr Kabelhausanschlusse der Bayernwerk Netz GmbH durfen nur mark-
tibliche Einfilhrunsysteme, welche bis md. 1 bar gas- und wasserdicht sind,
verwendet werden.

Pflanzlisten

Baume:

Acer campestre - Feld-Ahorn
Acer pseudoplatanus - Berg-Ahorn
Acer platanoides - Spitz-Ahorn
Alnus glutinosa - Schwarz-Erle
Alnus incana - Grau-Erle
Carpinus betulus - Hainbuche
Fraxinus excelsior - Esche
Quercus robur - Stiel-Eiche
Prunus avium - Vogel-Kirsche
Sorbus aria - Mehlbeere
Sorbus intermedia - Vogelbeere
Tilia cordala - Winter-Linde

Obstgehdlze in Sorten

Straucher:

Amelanchier lamarckii - Kupfer-Felsenbirne
Amelanchier ovalis - Gewdhnliche Felsenbirne
Comus mas - Kornelkirsche

Comus sanguinea - Roter Hartriegel

Coryius avellana - Gewdhnliche Hasel
Euonymus europaeus - Gewbhnliches Pfaffenhiitchen

Ligustrum vulgare
Lonicera xylosteum

- Gemeiner Liguster
- Gemeine Heckenkirsche

Prunus padus - Gewdhnliche Traubenkirsche
Prunus spinosa - Schlehe

Rhamnus cathartica - Kreuzdorn

Ribes alpinum - Alpen-Johannisbeere

Rosa arvensis - Feld-Rose

Viburnum lantana - Wolliger Schneeball
Viburnum opulus - Wasser-Schneeball

Verfahrensvermerke

1. Der Planungs- und Umweltauschuss der Stadt Schwandorf hat in der Sitzung vom 26.11.2019 die
Aufstellung des Bebauungsplans beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss wurde gemal § 2 Abs. 1

BauGE am 09.12.2019 ortsliblich bekanntgemacht.

2. Die frihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung gemaR § 3 Abs. 1 BauGB mit &ffentlicher Darlegung und
Anhérung fur den Vorentwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom 08.11.2019 hat in der Zeit vom

17.12.2019 bis 24.01.2020 stattgefunden.

3. Die friihzeitige Beteiligung der Behérden und sonstigen Triger offentlicher Belange gemal § 4 Abs. 1
BauGE fiir den Vorentwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom 08.11.2019 hat in der Zeit vom

17.12.2019 bis 24.01.2020 stattgefunden.

4. Zu dem Entwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom 09.03.2020 wurden die Behérden und
sonstigen Trager &ffentlicher Belange gemél § 4 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 24.06.2020 bis

29.07.2020 beteiligt.

5. Der Entwurf des Bebauurgsplans in der Fassung vom 09.03.2020 wurde mit der Begriindung gema&n
§ 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 24.06.2020 bis 29.07.2020 offentlich ausgelegt.

6. Die Stadt Schwandorf hat mit Beschluss des Ferienausschusses vom 26.08.2020 den Bebauungsplan
gem. § 10 Abs. 1 BauGB in der Fassung vom 11.08.2020 als Satzung beschlossen.

Schwandorf, den 3 1 Aug. 2020

Andreas Feller

7. Ausgefertigt.
Schwandorf, den U L Sep. 2020

Oberbiirgermeister
Andress Feller
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B. Der Satzungsbeschluss zu dem Bebauungsplan wurde am 04.11.2020 gemé&R § 10 Abs. 3 Halbsatz 2
BauGE ortsiblich bekannt gemacht. Der Bebauungsplan mit Begrindung wird seit diesem Tag zu den
{iblichen Dienststunden in der Stadtverwaltung zu jedermanns Einsicht bereitgehalten und liber dessen
Inhalt auf Verlangen Auskunft gegeben. Der Bebauungsplan ist damit in Kraft getreten. Auf die
Rechtsfolgen § 44 Abs. 3 Satz 1 und 2 sowie Abs. 4 BauGB und die §§ 214 und 215 BauGE wird

hingewiesen,
Schwandorf, den ﬁ 3, Nov. ZEZH

Oberblurgermeister
Andreas Feller

B) Begriindung

- Textdokument beigefiigt -

VORHABENBEZOGENER BEBAUUNGSPLAN nach § 12 BauGB NR. Xl

"BAUGEBIET NORDLICH LIBOURNE-ALLEE
UND OSTLICH HOCHRAINSTRASSE*

AUFSTELLUNG IM BESCHLEUNIGTEN VERFAHREN nach § 13a BauGB

(Bebauungsplane der Innenentwickiung)
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UBERSICHTSLAGEPLAN M 1:5.000

Der Bebauungsplan besteht aus:

Teil A: Planteil mit Verfahrensvermerken
Festsetzungen und Hinweise durch Planzeichen
Textliche Festsetzungen und Hinweise

Teil B: Begrindung

Teil C: Vorhaben- und ErschlieBungsplan

PLANUNG:

MARTIN GEBHARDT
Architekt & Stadtplaner

HerrmannstraBe 3

92637 Weiden i.d.OPf.

T:0175- 560 40 21

Email: info@gebhardt-architekten.de

SATZ U N G Planstand: 26.08.2020

VORHABENTRAGER:

LIBOURNE-ALLEE
Grundbesitz GbR

Bleistadter Str. 8d
€2421 Schwandorf




