Satzung

Aufgrund der § 2, 9, 10 und 12 Abs. 2 des Baugesetzbuches (BauGB), in der Fassung der
Bekanntmachung vom 03.11.2017 (BGBI. | S. 3634), der Baunutzungsverordnung
(BauNVO), in der Fassung der Bekanntmachung vom 21.11.2017 (BGBI. | S. 3786), der
Plzmzeichenverordnung (PlanZV) in der Fassung der Bekanntmachung vom 18.12.1990
(BGBI. 1991 | S. 58), zuletzt geandert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 04.05.2017
(BGBI. | 8. 1057). der Art. 23 und 24 der Gemeindeordnung (GO) fir den Freistaat Bayern,
in der Fassung der Bekanntmachung vom 22.08.1998 (GVBI. S. 795, BayRS 2020-1-1-1),
zuletzt geéndert durch § 5 Abs. 2 des Gesetzes vom 23.12.2019 (GVBI. S. 737), erlasst
die Stadt Schwandorf den vorhabenbezogenen Bebauungsplan mit integriertem Griin-
ordnungsplan Nr. XV VR-Bank ,,Am Brunnfeld“ als Satzung.

§ 1 Radumlicher Geltungsbereich

Der raumliche Geltungsbereich des vorhabenbezogenen Bebauungsplans ist in der Plan-
zeichnung festgesetzt.
Er umfasst das Flurstick Nr. 1830 (TF) der Gemarkung Kronstetten, Stadt Schwandorf.

§ 2 Bestandteile der Satzung

I.  Verfahrensvermerke
Il. Planzeichnung und Legende
[ll. Textliche Festsetzungen
IV. Textliche Hinweise
V. Vorhaben- und ErschlieBungsplan, Schnitt, Ansichten
VI. Vorhabensbeschreibung
VII. Nachweis des Schutzes gegen AuRenlarm
des Ingenieurblro flr Bauphysik Adrian Blodt (Bericht Nr.: AL-102-19, 29.11.2019)

§ 3 Inkrafttreten
Der Bebauungsplan tritt mit der ortstblichen Bekanntmachung nach § 10 Abs. 3 BauGB

in Kraft.

Mit Inkrafttreten dieser Satzung werden die innerhalb des Geltungsbereiches dieser
Satzung bisher getroffenen Festsetzungen des Bebauungs- und Griinordnungsplanes
,Brunnfeld” ersetzt.

Stadt Schwandorf, den

Andreas Feller, Oberburgermeister
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3.1 Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Gemal § 12 Abs. 3a und § 9 Abs. 2 BauGB sind nur solche Vorhaben zuléssig, zu deren
Durchfiihrung sich der Vorhabenstrager im Durchfiihrungsvertrag verpflichtet.

Die Bauflachen werden als sonstiges Sondergebiet (SO) gem. § 11 BauNVO mit der
Zweckbestimmung ,Bank” festgesetzt.

Das SO, dient dem Neubau eines Finanzberatungs- und Finanzbetreuungszentrums
sowie der Erstellung notwendiger Stellplatze.

Zulassig sind Geschaéfts-, Biiro- und Verwaltungsgebaude.

3.2 MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 16 BauNVO)

3.2.1 Grundfldchenzahl (GRZ) gem. § 19 BauNVO

max. zulassige GRZ: 0,8

3.2.2 Baumassenzahl (BMZ) gem. § 21 BauNVO

als Héchstgrenze: 5,0

3.2.3 Héhenlage baulicher Anlagen

Flr Hauptgebaude wird die maximal zuldssige Héhenlage der Erdgeschossrohfulboden-
oberkante (EFOK) mit 371,55 m (.NHN festgesetzt.

Diese darf um max. 0,30 m tber-/ unterschritten werden.

3.2.4 Hohe baulicher Anlagen gem. § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB/ § 18 BauNVO

Die maximal zuldssige Firsthéhe (oberste Gebaudebegrenzung) baulicher Anlagen betragt
12,50 m. Die Firsthéhe wird gemessen von der ErdgeschossrohfuRbodenoberkante (EFOK)
bis zum oberen Dachabschluss (First, Attika).

Technische Dachaufbauten von untergeordneter Bedeutung, wie z.B. Kamine, Luftungsanla-
gen und Aufziige sowie Anlagen zur Sonnenenergienutzung, dirfen tber die zul4ssige Gebau-
dehdéhe hinausragen, wenn sie abschnittsweise zusammengefasst sind.

Far Nebenanlagen gilt eine maximal zuléssige Firsthéhe von 3,50 m. Deren Firsthéhe wird
gemessen von der hergestellten Gelandeoberkante (GOK) bis zum oberen Dachabschluss
(First, Attika).

3.3 Uberbaubare Grundstiicksflichen (§ 23 BauNvO)
Zur Bebauung stehen die Flachen innerhalb der Baugrenzen zur Verfugung.

3.4 Von Bebauung freizuhaltende Grundstiicksflachen

(§ 9 Abs. 1 Nr. 10 BauNVO)

Innerhalb der festgesetzten Flache sind keine baulichen Anlagen, Stellplatze sowie
Nebenanlagen nach § 14 BauNVO zulassig.

3.5 Private Verkehrsflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

Ein- und Ausfahrten sind nur im in der Planzeichnung festgesetzten Bereich zulassig.
Zufahrten und Zugéange sind so auszubinden, dass das Oberflichenwasser den
6ffentlichen StralRen nicht zugefiihrt werden kann.

3.6 Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Flichen

(§ 9 Abs. 1 Nr. 21 und Abs. 6 BauGB)

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes wird mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten
zugunsten der Ver- und Entsorgungstrager belastet.
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Der Ver- und Entsorgungstréager erhalt fur diese Flachen das Recht zur Verlegung von
Ver- und Entsorgungsleitungen, Schéchten etc. sowie das fiir die ordnungsgeméRe
Unterhaltung erforderliche Betretungs- und Eingriffsrecht.

Eine Uberbauung der mit Leitungsrechten belegten Flachen ist nur mit Zustimmung des
jeweiligen Ver- und Entsorgungstragers zulassig.

3.7 Immissionsschutz

Von den Baugebietsflachen durfen keine Emissionen ausgehen, welche die Sicherheit
und die Leichtigkeit des Verkehrs auf den angrenzenden Straen beeintrachtigen kénnen.
Der bauliche Schallschutz des Bank-Gebadudes ist gem&R dem Nachweis des Schutzes
gegen AuBenldarm des Ingenieurbiro fur Bauphysik Adrian Blodt (Bericht Nr.: AL-102-19,
29.11.2019) auszufuhren (Bestandteil VII.).

3.8 Flachen fiir Nebenanlagen, Garagen und Carports (§ 9 Abs. 4 BauGB)
Die Errichtung von Nebenanlagen nach § 14 Abs. 1 BauNVO sowie Garagen und Carports
ist ausschlieBlich innerhalb der dafir festgesetzten Flachen zuléssig.

Es ist die Satzung Gber die Herstellung von Stellplétzen und deren Ablésung (Stellplatz-
satzung) der Stadt Schwandorf in der aktuell giiltigen Fassung zu beachten.

3.9 Fiihrung von Versorgungsanlagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 13 BauGB)
Die Verlegung aller erforderlichen Ver- und Entsorgungsleitungen hat unterirdisch zu erfolgen.

3.10 Flachen fiir Versorgungsanlagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 12 BauGB)
Die festgesetzte Flache fur Versorgungsanlagen ist mit der Zweckbestimmung Elektrizitat
festgesetzt. Hier sind die Anlage und der Betrieb einer Trafo-Station zulassig.

3.11 Gelandegestaltung (§ 9 Abs. 1 Nr. 17 BauGB)

Es sind Abgrabungen und Aufschittungen bis maximal 2,0 m, bezogen auf das natirliche
Gelénde, zulassig.

Bei Aufschittungen und Abgrabungen tber 0,50 m sind die nach Bayer. Bauordnung
erforderlichen Absturzsicherungen anzubringen.

3.12 Ortliche Bauvorschriften (Art. 81 BayBO)

3.12.1 Gestaltung baulicher Anlagen

Fassaden: Die Fassaden sind durch bauliche Elemente zu gliedern, oder durch Fassaden-
begriinung oder vorgesetzte Bepflanzung zu gestalten.

Sonnenkollektoren/ Solarenergie: Technische Anlagen, die der Nutzung von Sonnenenergie
dienen, sind auf Geb&udedachern oder an Fassaden zuldssig. Eine Blendwirkung ist aus-
zuschlieRen. Photovoltaik- und Solaranlagen auf Dachflichen sind ausschlieRlich in oder
parallel aufgelagert (dachneigungsgleich) auszufiihren. Bei Flachdachern sind aufge-
standerte Anlagen bis 30° Neigung zulassig.

Werbeanlagen: Fur das Errichten oder Anbringen von Werbeanlagen gelten die Bestimmun-
gen der Werbeanlagensatzung der Stadt Schwandorf. AuBenwerbeanlagen sind so zu
errichten, dass sie die Sicherheit und Leichtigkeit des StraRenverkehrs auf den angrenz-
enden StralRen nicht gefahrden kénnen.
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Beleuchtungsanlagen: Beleuchtungsanlagen missen so installiert werden, dass sie die
Sicherheit und Leichtigkeit des Stralenverkehrs auf den angrenzenden Stra8en nicht

gefahrden kénnen.

3.12.2 Brandschutz
Durch die &ffentliche Wasserversorgung wird fur den Brandfall nur der Grundschutz gewahr-

leistet. Der Vollschutz ist vom zukunftigen Nutzer nachzuweisen.

3.12.3 Abstandsflachen
Es gelten die Abstandsflachenregelungen des Art. 6 BayBO. Art. 6 Abs. 5 Satz 3 BayBO
findet keine Anwendung.

3.12.4 Oberflichenentwédsserung

Anfallendes Dachflachenwasser der Gebaude und Niederschlagswasser auf den Bau-
flaichen miissen nach entsprechender Riickhaltung in den stédtischen Kanal eingeleitet
werden.

Zulassig sind untergeordnete Anlagen und Manahmen zur Regenriickhaltung, Be-
handlung und Bewirtschaftung von Oberflichenwasser. Versiegelte Anlagenteile zur
Vorbehandlung und Uberirdische Bauteile oder Nebengebaude sind zuléssig.
Blechabdeckungen sind nur zuldssig, wenn die dauerhaft beschichtet sind.

Das nicht verunreinigte Oberflachenwasser sollte Uber Zisternen gesammelt und zur
Bewasserung der Grlinflichen o0.4. Zwecke genutzt werden.

3.12.5 Einfriedungen
Einfriedungen sind bis zu einer Hohe von max. 1,50 m zuléssig.

3.13 Gruinordnerische Festsetzungen

3.13.1 Bodenschutz

Oberboden, der bei allen baulichen MaRnahmen oder sonstigen Veranderungen der Ober-
flache anféllt, ist in nutzbarem Zustand zu erhalten und fachgerecht in max. 2,0 m hohen
Mieten zwischenzulagern. Auch sonstige Beeintrachtigungen des Bodens, wie Bodenver-
dichtungen oder -verunreinigungen, sind zu vermeiden.

Der gewachsene Bodenaufbau ist tiberall dort zu erhalten, wo keine baulichen Anlagen
errichtet und auch sonst keine nutzungsbedingte Uberpragung der Oberflache geplant
bzw. erforderlich ist. Im Baugebiet gilt dies insbesondere fiir die breiteren Griinstreifen

in den Randbereichen der privaten Grundstiicksflachen.

Des Weiteren ist die Bodenversiegelung auf das unbedingt notwendige MaR zu
beschrénken (§ 1a BauGB).

3.13.2 Private Verkehrsfldchen, Stellpldtze und Zufahrten

Untergeordnete bzw. gering belastete private Verkehrsflachen und sonstige aufgrund

ihrer Nutzung nicht zwingend zu befestigende Flachen sind mit Ausnahme aller Bereiche,
wo grundwassergefahrdende Stoffe anfallen oder von denen eine erhéhte Verschmutzungs-
gefahr ausgeht, mit un- oder teilversiegelten Beldgen zu befestigen.

Festgesetzt werden Schotterrasen, wassergebundene Decke, Rasengittersteine, Rasen-
fugenpflaster, Kies- oder Splittdecken, Porenpflaster oder Oko-Drainpflaster mit geringem
Abflussbeiwert und hoher Luft- und Wasserdurchlédssigkeit.
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3.13.3 Schutzzonen ldngs der Ver- und Entsorgungsleitungen

Baume der 1. und 2. Wuchsordnung sind, soweit nicht durch andere Festsetzungen ge-
sondert geregelt, in einem Abstand von mind. 2,0 m zu unterirdischen Leitungen zu

pflanzen, soweit nicht durch gesonderte Bestimmungen ein gréRerer Abstand einzuhalten ist.
Bei Strauchern betragt der Mindestabstand 1,50 m.

Nachtréaglich verlegte Leitungen sind in den genannten Abstanden an Anpflanzungen
vorbeizufihren.

Die Empfehlungen zu SchutzmaBnahmen gemé&R dem Merkblatt ber Baumstandorte und
unterirdische Ver- und Entsorgungsanlagen, herausgegeben von der Forschungsgesell-
schaft fur StraBen- und Verkehrswesen, ist zu beachten.

3.13.4 Pflanzabstidnde von Fahrbahnen / Vorschriften zur Freihaltung von
Sichtdreiecken

Baume mussen einen seitlichen Abstand vom Fahrbahnrand von mind. 1,50 m haben.
Bei Strauchern betragt der seitliche Mindestabstand 1,0 m.

Die Vorschriften der Freihaltung von Sichtdreiecken im Bereich von Zu- und Ausfahrten
sind auch bei nicht planlich festgesetzten PflanzmaRnahmen zu beriicksichtigen.

3.13.5 Griinflichenanteil

Die nicht Uberbaubaren Grundstlicksflachen sowie die nicht anderweitig fir betriebliche
Zwecke genutzten Flachen sind auf mind. 25 % der Flache mit Baumen und Strauchern
zu bepflanzen.

Je angefangener 500 m? Grundstiicksflache ist mindestens ein Baum der 1. oder 2.
Wuchsordnung zu pflanzen. Planlich oder anderweitig textlich festgesetzte Baumpflanz-
ungen kénnen hierbei angerechnet werden.

Je 25 PKW-Stellplatze ist mind. ein Baum der 1. oder 2. Wuchsordnung zu pflanzen.
Diese kénnen bei dem Pflanzgebot eines Baumes pro 500 m? privater Grundstiicksflache
angerechnet werden. Es ist nur autochthones Pflanzgut zulassig.

3.13.6 Anpflanzung von Strauchern (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB)

Gemal Planzeichnung sind im Norden unter Einhaltung des gesetzlichen Grenzabstandes
eine mindestens 2-reihige freiwachsende, dichte Hecke mit Strduchern der Pflanzliste 2
als Blendschutzbepflanzung anzupflanzen.

Die Pflanzung ist ltiickenlos zu erstellen. Es ist nur autochthones Pflanzgut zul&ssig.

3.13.7 Pflanzlisten

Fur die privaten Grinflachen sind die im Folgenden aufgefiihrten heimischen und im Gebiet
standortgerechten Gehélzarten zu verwenden. AuRer den freizuhaltenden Sichtdreiecken
oder im Bereich sehr kleiner Pflanzflachen wird die Verwendung dieser Gehdélzarten auch
bei allen sonstigen Bepflanzungen festgesetzt.
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Béaume 1. Wuchsordnung:

Acer platanoides - Spitz-Ahorn
Acer pseudoplatanus - Berg-Ahorn
Quercus robur - Stiel-Eiche

Tilia cordata - Winter-Linde

Tilia platyphyllos - Sommer-Linde
Betula pendula - Sand-Birke
Prunus avium - Vogel-Kirsche

Béume 2. Wuchsordnung:
Carpinus betulus - Hainbuche

Malus sylvestris - Wild-Apfel
Prunus padus - Trauben-Kirsche
Pyrus pyraster - Wildbirne
Sorbus aucuparia - Vogelbeere

Fir Baumpflanzungen kénnen auBerdem Obstbdume als Hoch- oder Halbstamme
bewahrter, robuster Sorten verwendet werden.

Straucher:

Cornus sanguinea - Roter Hartriegel

Corylus avellana - Haselnuss

Crataegus monogyna - Eingriffliger WeiRdorn
Crataegus laevigate - Zweigriffliger WeiRdorn
Euonymus europaeus - Pfaffennhltchen
Lonicera xylosteum - Rote Heckenkirsche
Prunus spinosa - Schlehe

Rhamnus frangula - Faulbaum

Pyrus pyraster - Wildbirne

Sorbus aucuparia - Vogelbeere

Nicht verwendet werden durfen alle fremdléndischen oder ziichterisch verdnderten
Nadelgehdlze. In Schnitthecken sind Nadelgehdlze unzulassig.

Mindestpflanzqualitaten:
Baume als Baumreihen: H 3 x v. 14-16

Verwendung geschlossener Pflanzungen (Hecken, Feldgeh6ze): Hei 2 x v. 100/125
Straucher (Wildstraucher): Str. 2 x v. 60-100

3.13.8 Sonstiges

Die festgesetzten DurchgriinungsmaBnahmen sind spétestens ein Jahr nach Bezugs-
fertigkeit der Gebaude durchzufiihren.

Alle Pflanzungen sind fachgerecht herzustelien und so zu pflegen, dass sie sich zu ihrer
endgultigen Form und GréRe entwickeln kénnen und der Ein- und Durchgriinungseffekt
erhalten bleibt. Der Aufwuchs ist zu unterstitzen (ggf. GieRen, Mulchen).

Ausfallende Baume und Stréucher sind nach zu pflanzen, wobei die Neupflanzungen
ebenfalls den festgesetzten Gliteanforderungen zu entsprechen haben und in der néchsten
Pflanzperiode zu pflanzen und artgerecht zu entwickeln sind.
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Abfall-/Millentsorqung: Die Bauflache kann mit Entsorgungsfahrzeugen des Landkreises
Schwandorf angefahren werden. Die angrenzende 6ffentliche Verkehrsflache verfiigt
Uber eine ausreichende Breite.

Abwasser: Die Entwéasserung erfolgt im Trennsystem. Das Schmutzwasser ist in die
stadtische Schmutzwasserkanalisation einzuleiten.

Altlasten: Es sind keine Altlasten, Altlastenverdachtsfldchen sowie Schadensfille mit
wassergefahrdenden Stoffen bekannt.

Sollten bei der Durchflihrung von BaumaRnahmen dennoch Verdachtsflachen oder Auf-
falligkeiten bezuglich Bodenverunreinigungen auftreten, sind die Bauarbeiten umgehend
einzustellen und das zusténdige Landratsamt sowie \Wasserwirtschaftsamt zu informieren,
um ggf. das weitere Vorgehen abzustimmen.

Bauantrag: Im Bauantrag sind sowchl die Urgelandehéhen als auch die geplanten Ge-
l&ndehdhen (Angaben in m 1. NHN) darzustellen.

Beim Bauantrag ist ein Freiflaichengestaltungsplan vorzulegen. Erforderlich sind der Nach-
weis zur Einhaltung der festgesetzten Grundfldchenzahl und der festgesetzten Griin-
flachen-/Baumanteile sowie Angaben zu Pflanzenarten, -gréBen und -qualitaten.

Bauverbots-/ Baubeschrankungszone: Die nérdlich angrenzende Wackersdorfer Strake
dient als Gemeindeverbindungsstraf3e zwischen der Stadt Schwandorf und der Autobahn
A 93. In einem Abstand von 10 m zum Fahrbahnrand der Wackersdorfer StraRe sind bau-
liche Anlagen grundsatzlich nicht moglich.

Brandschutz: Die verkehrstechnische ErschlieBung der Flache hat unter Beriicksichtigung
der ,Richtlinie Gber Flachen flir die Feuerwehr" zu erfolgen.

Zur Sicherstellung der notwendigen Léschwasserversorgung nach Art. 1 Abs. 2 BayFwG
muss die Ldschwassermenge nach dem aktuellen DVGW-Arbeitsblatt W 405 berechnet
und bei der ErschlieBungsmalRnahme ausgefiihrt werden.

Dabei sind die Hydrantenstandorte so zu planen. dass eine maximale Entfernung von 75 m
zwischen den StraRenfronten von Gebauden und dem néchstliegenden Hydranten einge-
halten werden. Hydranten sollten in einem Abstand von max. 150 m zueinander errichtet
werden. Der Hydrantenplan ist mit der értlichen Feuerwehr abzustimmen. Die Anordnung
der Hydranten hat so zu erfolgen, dass diese von parkenden Autos nicht verstellt werden
kénnen. Im Winter missen diese von Schnee und Eis frei sein.

Die Verkehrsflachen sollten ganzjahrlich fir Feuerwehrfahrzeuge mit einem Gesamtgewicht
von 16 t befahrbar sein. Im Winter sind die Straen von Schnee und Eis freizuhalten.

Der Einsatz von Rauchmeldern in den Geb&uden kann frilhzeitig Brandentstehung melden
und in erheblicher Weise kostengiinstig dazu beitragen, Gebaudebestand zu schitzen und
Leben zu retten. Es wird empfohlen, geméaR den gesetzlichen Bestimmungen die Gebaude
mit Brand- und Rauchmeldern auszustatten.

Sofern Photovoltaikanlagen auf Dachern installiert werden, wird darauf hingewiesen, die
Zuleitungen zwischen den PV-Elementen und dem Wechselrichter in einem F 90-Kanal

zu verlegen. Ebenso ist es sinnvoll, die Anlagen nicht flichendeckend von Ortgang zu
Ortgang zu installieren, sondern in der Mitte einen freien Streifen zur Brandbekampfung

zu ermoglichen.
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Denkmalschutz: Es sind keine Boden- oder Baudenkmaéler bekannt.

Bei Erdarbeiten zu Tage kommende Keramik-, Metall- oder Knochenfunde sind umgehend
dem zustandigen Landratsamt bzw. dem Bayerischen Landesamt fiir Denkmalpflege zu
melden. Art. 8 Abs. 1 und 2 DSchG sind zu beachten.

Fassaden: Bei der Errichtung von Glasfronten und groRen Fensterflachen werden Vor-
kehrungen empfohlen, welche einen Anflug von Végeln weitgehend vermeiden. Die
Broschure des Bayerischen Landesamtes fiir Umweltschutz ,Vogelschlag an Glasflachen
vermeiden® ist bei der Umsetzung heranzuziehen.

Grundwasserschutz: Die Anzeigepflicht von Grundwasserfreilegungen nach Art. 30 BayWa in
Verb. mit Art. 70 BayWG bzw. die Erlaubnispflicht von Bauwasserhaltungen sind zu beachten.

Immissionsschutz: Fir die StraRenbaulasttrager der Autobahn A 93 sowie der Wackersdorfer
StraRe bestehen keine Verpflichtungen zum Schutz vor L&rm oder sonstigen negativen Einwir-
kungen aus dem Bestand und Betrieb der Anlagen.

Niederschlagswasser: Eine Versickerung von Niederschlagswasser ist aufgrund der Boden-
beschaffenheit (geringe Durchléssigkeit) nicht méglich.

Das Niederschlagswasser ist in den stidtischen Regenwasserkanal einzuleiten.

Fur die Erstellung von Stellplatzen, Zufahrten und Zugédngen werden Materialen empfohlen,
die einen Abflussbeiwert von kleiner oder gleich 0,7 aufweisen.

Es wird auf die einschldgigen rechtlichen und technischen Regelwerke (NWFreiV, TRENGW,
TRENOG, DWA A-153, Handlungsempfehlungen zum Umgang mit Regenwasser, DWA A-117
Bemessung von Regenrickhalteraumen und DWA A-138 Anlagen zur Versickerung von Nie-
derschlagswasser) sowie die Merkbléatter des LfU verwiesen (z.B. ,Naturnaher Umgang mit
Regenwasser").

Auf die Gefahren und Regelungen durch wild abflieBendes Wasser (vgl. §37 WHG / Gefahr
von sog. Sturzfluten auch abseits von FlieRgewassern) sowie die Arbeitshilfe ,Hochwasser-
und Starkregenrisiken in der Bauleitplanung" des StMB und des StMUV (https://www.stmuv.
bayern.de/themen/wasser-wirtschaft/hochwasser/doc/arbeitshilte.pdt) wird nachdriicklich hin-
gewiesen.,

Strom- /Gasversorgung: Der Bestand, die Sicherheit und der Betrieb bestehender Anlagen
der Bayernwerk darf nicht beeintrachtigt werden.

Erfolgt ein Anschluss an die bestehende Gasleitung in der StraRe ,Am Brunnfeld®, ist der
ortlichen Feuerwehr ein Plan Uber die Trassenfilhrung, Sicherungseinrichtungen und
Erreichbarkeit des Notfalldienstes zu Gibergeben.

Wassergefdhrdende Stoffe: Beim Umgang mit wassergefahrdenden Stoffen (z.B. Kunst-
diinger, Ole, Treibstoffe, Farben, Chemikalien etc.) sind der § 62 WHG und die AWSV
zu berucksichtigen. Auf die notwendigen Verfahren nach den Wassergesetzen, dem
Gewerberecht und dem Immissionsschutzrecht wird hingewiesen.

Wasserversorgung: Die Wasserversorgung ist Gber die Stadtische Wasser- und Fern-
warmeversorgung Schwandorf gesichert. Es erfolgt ein Anschluss tber die Wasserleitung
DN 100 in der StraRe ,Am Brunnfeld“.
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Zuganglichkeit zu Normbléttern: Alle in den Festsetzungen und Hinweisen genannten
Gesetze, Verordnungen, Normen, Arbeitsblatter und Vorschriften werden bei der Stadt
zur Einsicht bereitgehalten.

Vorsorgender Bodenschutz: Bei Aufschiittungen mit Materialien sowie Abgrabungen sind
die bau-, bodenschutz- und abfallrechtlichen Vorgaben zu beachten.

Zum Schutz des Mutterbodens und fiir alle anfallenden Erdarbeiten sind die Normen DIN
18915 und DIN 19731, welche Anleitung zum sachgemaRen Umgang und zur rechtskon-
formen Verwertung des Bodenmaterials geben, zu beachten.

Der belebte Oberboden und ggf. kulturfahige Unterboden ist zu schonen, bei BaumaR-
nahmen getrennt abzutragen, fachgerecht zwischen zu lagern, vor Verdichtung zu schitzen
und wieder seiner Nutzung zuzufiihren. Die Bodenmieten dirfen nicht befahren werden.
Um Verdichtungen vorzubeugen, sollte das Gelande nur bei trockenen Boden- und Wit-
terungsverhaltnissen befahren werden. Das Befahren bei unglnstigen Bodenverhaltnissen
ist zu vermeiden, ansonsten sind Schutzvorkehrungen zu treffen. Geeignete Maschinen
(Bereifung, Bodendruck) sind auszuwahlen.

Mit Grund und Boden soll sparsam und schonend umgegangen werden (§ 1 a Abs. 2
BauGB). Dazu wird empfohlen, dass Flachen, die als Griinflache oder zur gartnerischen
Nutzung vorgesehen sind, nicht befahren werden.

Erhalt des natlirlichen Bodenaufbaus dort, wo keine Eingriffe in den Boden stattfinden.
Bodenaushubmaterial sollte maglichst direkt im Baugebiet wiedereingesetzt werden.
Anpassung des Baugebietes soweit méglich an den Gelandeverlauf zur Vermeidung
gréRerer Erdmassenbewegungen sowie von Verdnderungen der Oberflaichenformen.
Weiterhin wird empfohlen, spatestens im Zuge von ErschlieBungs- und EinzelbaumaRnah-
men einen Bodenmanagementplan fiir den Umgang mit Boden auf der Baustelle (Boden-
schutzmafnahmen) sowie ein Konzept fiir die Entsorgung (Verwertung bzw. Beseitigung)
von Bodenuberschussmassen und ggf. Zufuhr von Fremdmaterial aufzustellen.

Il. Planzeichnung
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Il. I. Planliche Festsetzungen (nach PlanZV)

1. Art der baulichen Nutzung (§ 5 (2) Nr. 1, § 9 (1) Nr. 1 BauGB, §§ 1 - 11 BauNVO)
[ 1.4.2 Sonstige Sondergebiete - Bank (§ 11 BauNVO)

2. MaB der baulichen Nutzung (§ 5 (2) Nr. 1. BauGB, § 16 BauNVO)

08 max. zulassige Grundflachenzahl
50 max. zulassige Baumassenzahl
317,55 max. zulassige EFOK
12,50 max. zulassige Firsthohe

3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen (§ 9 (1) Nr. 2 BauGB, §§ 22 u. 23 BauNVO)

oy 3.5 Baugrenze

6. Private Verkehrsflachen (§ 9 (1) Nr. 11 und (6) BauGB)

o 6.4b Einfahrtsbereich - Ein- bzw. Ausfahrten und Anschluss anderer Flachen an
die Verkehrsfiachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 4, 11 und Abs. 6 BauGB)

7. Flachen fiir Versorgungsanlagen, fiir die Abfallentsorgung u. Abwasserbeseitigung
(§9 (1) und Nr. 12, 14 und (6) BauGB)

7 Versorgungsanlagen

@ Trafo-station

13. Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und Flachen fiir MaBnahmen zum Schutz,
zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft (§ 5(2) Nr. 10 und (4),
§ 9 (1) Nr. 20, 25 und (6) BauGB)

(i e 13.2 Anpflanzung von Strauchern (§ 9 Abs.1 Nr. 25 und Abs. 6 BauGB)

15. Sonstige Planzeichen

Na | 15.3 Umgrenzung von Flichen fiir Nebenanlagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 und 22 BauGB)

| Ga, Ca 15.3 Umgrenzung von Flachen fiir Garagen, Carports (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 und 22 BauGB)

o> 15.8 Umgrenzung der Flachen, die von der Bebauung freizuhalten sind
(§ 9 Abs. 1 Nr. 10 und Abs. 6 BauGB)

wwmmwm  15.13 Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans
(§ 9 Abs. 7 BauGB)

Il. ll. Planliche Hinweise

bestehendes Gebaude

bestehender Grenzverlauf mit Angabe der Flurnummer

—————— 10m Abstand zum Fahrbahnrand

Hohenlinien

II. lll. Nachrichtliche Darstellungen
S, | Wasserleitung "Stadt. Wasser- und Fernwarmeversorgung Schwandorf”,
unterirdisch (Bestand)
Stromleitung "bayernwerk", unterirdisch (Bestand)

e Gasleitung "bayernwerk", unterirdisch (Bestand)

l. Verfahrensvermerke

1. Aufstellungsbeschluss

Ein Antrag zur Einleitung eines entsprechenden Verfahrens gem. § 12 Abs. 2 BauGB
wurde vom Vorhabenstrager am 16.04.2019 bei der Stadt eingereicht.

Der Planungs- und Umweltausschuss der Stadt Schwandorf hat in der Sitzung vom
30.04.2019 die Aufstellung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes im Verfahren
nach § 13a BauGB beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss wurde am 11.02.2020
ortstiblich bekannt gemacht.

2. Friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit und der Tréager 6ffentlicher Belange
Der Vorentwurf des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes mit Begriindung in der
Fassung vom 28.01.2020 wurde gemaR § 3 Abs. 1 BauGB in der Zeit vom 19.02.2020
bis einschlieRlich 20.03.2020 &ffentlich ausgelegt.

Zum Vorentwurf des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes mit Begriindung in der
Fassung vom 28.01.2020 wurden die Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher
Belange gemal § 4 Abs. 1 BauGB mit Schreiben vom 17.02.2020 mit Fristsetzung

bis 20.03.2020 beteiligt.

3. Offentliche Auslegung und Beteiligung der Triger &ffentlicher Belange

Der Entwurf des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes mit Begriindung in der Fassung
vom 02.04.2020 wurde geman § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 13.05.2020 bis ein-
schlieBlich 18.06.2020 &ffentlich ausgelegt. Hierauf wurde mit Bekanntmachung am
04.05.2020 hingewiesen.

Zum Entwurf des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes mit Begriindung in der Fassung
vom 02.04.2020 wurden die Behérden und sonstigen Trager offentlicher Belange geman
§ 4 Abs. 2 BauGB mit Schreiben vom 08.05.2020 mit Fristsetzung bis 18.06.2020 beteiligt.

4. Satzungsbeschluss

Die Stadt Schwandorf hat mit Beschluss des Planungs- und Umweltausschusses vom
16.07.2020 den vorhabenbezogenen Bebauungsplan gem. § 10 Abs. 1 BauGB in dej
Fassung vom 16.07.2020 als Satzung beschlossen. e,y

Stadt Schwandorf, den A3 01. 2020 W

Andreas Feller, Oberburgermeister

5. Ausfertigung
Der vorhabenbezogene Bebauungsplan in der Fassung vom 16.07.2020 wurde am

2A .0} 202 ausgefertigt. :

Stadt Schwandorf, den 24.03}. 2020
Afdreas Feller, Oberbtrgermeister

6. Bekanntmachung / Inkrafttreten

Die Stadt Schwandorf hat den vorhabenbezogenen Bebauungsplan am 24.01. 202

ortstiblich bekannt gemacht. GeméaR § 10 Abs. 3 Satz 4 BauGB wird dieser mit der B k@qj&\
e'l‘u :"E

machung wirksam. - \
Jbuﬁ'r‘w/\ ?‘i?'{\-

Andreas Feller, Oberbirgermeister
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Stadt Schwandorf, den 2307 2020

GrofRe Kreisstadt
Schwandorf

Vorhabenbezogener Bebauungsplan
mit integriertem Grinordnungsplan
Nr. XV VR-Bank "Am Brunnfeld"
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Ubersichtslageplan (MaBstab - 1:10.000)
MaBstab:

Vorentwurf vom 28.01.2020
1. 5 0 0 Entwurf vom 02,04.2020

Planzeichnun
g Satzungsfassung vom 16.07.2020

Vorhabenstrager. Planverfasser.
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