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Begrindung gem#R § 9 Abs. 6 BBauG.

Ta Die ausgewiesene Fléche ist Pfarrgrund, der unter Berilicksichtigung der Erbbaurechte
an die Bauwilligen abgegeben wird.

Bedingt durch wenig Bauvorratsland, wurde das Baugebiet flir ca 150 Einwohner bemes—
sen, wobei mit Ricksicht auf die Abwasserbeseitigung des hdher liegenden Ortskerns
das Hanggebiet gewéhlt wurde.

Die vorgesehene Ausweisung bewegt sich innerhalb des vorhersehbaren Wohnbedarfs der
Gemeinde, wobei die Siedlung auch Siedlungsfunktionen fUr den Raum der Stadt Schwan—
dorf Ubernehmen kann.

2. Der Ausbau der KreisstraBe BUL 3 hat gute verkehrsmiBige Voraussetzungen nach Schwan-—
dorf geschaffen,

Durch die Ausweisung der "Pfarreiwiese" als Baugebiet wire eine kontinuierliche Bebauung
vom alten Ortskern nach unten gegeben.

Der Baugrund ist bautechnisch einwandfrei. Ein ziemlich konstanter Grundwasserstand ist
auch gewdhrleistet. Es fallen somit keine besonderen GriindungsmaBnahmen an.

Neukirchen hat heute noch keine Kléranlage. Fir die Zukunft ist vorgesehen, die geklérten
Abwésser Uber ein Kanalnetz in den Vorfluter abzuleiten,

Durch die zentrale Wasserversorgungsaniage der Vils-Naab-Gruppe wird die Ortschaft mit
Trink= und Brauchwasser ausreichend versorgt, da der Betriebsdruck flir das Wohnsied—
lungsgebiet 4 - 6 atli betrégt.

Somit dirften die siadtungswaesserwir'tschaftlichen Voraussetzungen gegeben sein.

< Die bodenordnenden MaBnahmen werden unter Mitwirkung der Gemeinde bei Kauf und Auf-
teilung des Baulandes durchgefiihrt,

4, Erschl ieBungsleistungen:

Wasserversorgung ca 51o 1fm & DM 250, — = ca 127 5o00,-= DM
Kanal ca 51o Ifm & DM 3o, — = ca 153 ooo,-— DM
Stromanschlisse ca 27 Stick & DM 7350, — = ca 20 250,-— DM
Strafle ca 51o Ifm & DM 4co, - = ca 204 ooo,-— DM
StraBenbeleuchtung ca 15 Stick 4 DM 1eoo,~ = ca 15 ocoo,— DM
Gesamte Erschliefungskosten geschétzt : 519 750,~—- DM
Art d.‘l‘ bﬂ‘“d’.ﬁ lelﬂg _§ 1 Abs 1-3 fer H(L.'\\.‘.’. ngsiverordnung v 26 6 1962

WR Reine Wohngebiete § 3 BoulN M[ *
' Mischgebiet | § 6BauNVO)

VerknlivsBichon & 9 Abs. 1 Nr. 3 BBauG) N Fohr- und Leitungsrediten zu belastende Flichen
» s
—————— StraBenbegrenzungslinie — &9 Abs. 1 Nr. 1 BBauG)

Fihrung oberirdischer Versorgungsanlagen und Hauptabwasserleitungen (§ 5 Abs 2 Nr 4 und § 9 Abs. 1 Nr 4 BBouG)
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“Sonstige Darstellungen und Festsetzungen
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2 Strafenquerschnitt
B5 kg/m* =2 ,5¢cm Oberschicht
260 kg/ m* = 18cm Bitukies
30 cm Frostschutzschicht
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" BEBAUUNGSVORSCHRIFTEN
ST

Nutzungsart:.

Die grofiere Fliche ist "Reines Wohngebiet" im Sinne des § 3 der Baunutzungsverordnung
vom 26. November 1968 [Bundesgesetzblatt I S. 1283) in offener Bauweise.
Eine Teilfldche ist als,Mischgebiet ausgewiesen,im Sinne des § 6 der B auNVO.

Hauptgebdude:

Die im Bebauungsplan festgesetzte Firstrichtung und GeschofBzahl ist bindend. Anbauten und Aus-—
bauten sind zuldissig, wenn sie der Gesamtform des Hauptgebfudes ein— und untergeordnet sind
(h&chst. 0,25 der L#nge bzw. Breite des Hauptgeb#iudes); Sockelhthe zuléissig bis zu 70 cmy
Dachdeckung in Flachdachpfannen oder rostbraunes Wellasbestzementplatten, in den StraBenzlgen
einheitlich. Dachiiberstiinje an Traufen zuldissig bis zu 50 ecm, am Ortgang bis zu 10 cm. AuBlen— -

: putz als Glattputz oder FRauhputz in gedeckten Farben. Das Mindestseitenverhiltnis der Hauptge-

bidude -L#nge zur Breite- sollte 5 : 4 betragen. Die TraufhShe darf auch an der Talseite, ab
natiirlichem Gelfinde, beim Typ "E" 8,70 m nicht Uberschreiten.

Garagen:

Zugelassen sind massive Garagen an den im Bebauungsplan festgesetzten Stellen mit Putzart und
~farben wie Hauptgebdude. Dachneigung 7 - 10°, Eindeckung Wellasbestzementplatten rostbraun,
Profil 8. Die Dachausbildung der Garagen hat als Pultdach in der L#ngsrichtung der Anlage zu
erfolgen. Wo Garagen nach den Festsetzungen im Bebauungsplan an der Grundstlicksgrenze errich-
tet werden diirfen, sind sie auch an der Grundstlicksgrenze zu errichten. Bei der Errichtung von
Doppelgaragen an gemeinsamer Nachbargrenze hat sich der Nachbauende in Bezug auf die Bauhbhe,
Dachneigung und Dachdeckunig etc. einer bereits an dieser Grenze bestehenden Garage anzugleichen,

AuBenwerbung:

Mit GebBuden festverbundene Werbeeinrichtungen sind zuldissig an Geb8uden mit Geschéften oder
am Ort der Leistung, wenn sie nicht verunstalten., Die Werbeeinrichtung an einer Gebdudefront ist
auf eine gemeinsame Fléche von 1,00 gm zu beschréinken. Bei Leuchtreklamen sind grelle Farben,
Farbmischungen und Wechsellicht unzul@issig. Sogenannte Nasenschilder dirfen ein Flachenmal won
0,8 gm und eine Auslading von 0,6 m nicht Uberschreiten. *

Einfriedung:

Zuldssig sind an der StraBenseite Lattenz8une, hchstens 1,00 m hoch einschl. Sockel, wobei die
SockelhBhe nicht mehr als 20 cm betragen darf., Z#une miissen vor den Séulen durchgehend ange-—
bracht werden. Anstriche in gedeckten Farben, ebenfalls einheitlich in den einzelnen StraBenziigen.,
An der seitlichen und riizkwéirtigen Grundstiicksgrenze ist auBer Lattenzaun auch ein Maschendraht-
zaun zul3ssig, hochstens 1,3 m hoch.

Terrassen: ' . \ -ty

Zuldssig sind Terrassieiungen, wenn die Bdschungen dem natlirlichen Geléinde eingefligt werden so-
wie Trockenmauern bis 2u 8o cm HShe mit Bepfianzung.

-

Bepflanzung:
Die Vorgérten sind als .Zierglirten anzulegen.

Freileitungen: s
Freileitungen -mit Ausnabme von Hochspannungsleitungen— sind nur zul@issig im rﬁckw&r-tlgu\ Teil der
Grundstiicke. Dachstéinder sind -soweit mbglich~ auf der der StraBle abgewandten Dachfléiche zu er-
richten.

Die Abstandsflichen -Akstand HauptgebBiude/seitliche Nachbargrenze— haben bei erdgeschossigen Ge-
b#uden mindestens 4,00 m zu betragen, soweit sich nicht aus der Festlegung der Baugrenzen grdBere
Abstéinde ergeben, \

Die Planunterlage entspricht den Anforde-
rungen des § 1 der Plaizeichenverordnung

vom 19. 1. 1965, FlUr die Erarbeitung des Planentwurfs

Ort, Datum Ort, Datum ‘

Schw.andarf. .den . 6. Nov.1971..
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Die Gemeinde hat am Feldm Der Entwurf dieses "‘“W‘""”

die Aufstellung des Betauungsplanes be-— m—; hat Uber die Dauer tm'!um vom
schlossen, s é&{%?ﬁznc;o'-t bis 7-% \$ b...t.‘m‘ﬂ.
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Der VVorsitzende des Gameinderates:

Die Genehmigung dises Bebauungsplanes :
sowie Ort und Zeit se rer Offentlichen Aus— n
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legung nach § 12 BBauG sind am . 7. a4 | - LBgm .

ortsiblich bekanntgem:cht worden. s
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