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Planliche Festsetzungen

Begrundung

Verfahrensvermerke

1. Art der baulichen Nutzung (§5 Abs. 2 Nr.1 BauGB §1 Abs. 1 und 2 BauNVO)

2. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen

Baugrenze

3. Verkehrsflachen

Strallenbegrenzungslinie auch gegentber Verkehrsflachen besonderer
Zweckbestimmung

Verkehrsberuhigter Bereich

Reine Wohngebiete (§3 BauNVO)

4. Grunflachen (§ 5 Abs. 2 Nr. 5 und Abs. 4 BauGB)

5. Sonstige Planzeichen

|
I- 1 Grenze des raumlichen Geltungsbereichs der 4. Bebauungsplananderung
L [ | J

Nutzungsschablone

Offentliche Griinflache (§ 5 Abs. 2 Nr. 5 und Abs. 4 BauGB)

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung, z.B. von Baugebieten, oder Abgrenzung
des Malies der Nutzung innerhalb eines Baugebiets (z.B. § 16 Abs. 5 BauNVO)

Umgrenzung von Flachen fir Nebenanlagen, Stellplatze, Garagen und
Gemeinschaftsanlagen

ANLASS UND GRUNDE FUR DIE ANDERUNG

Die westlich der Julius-Leber-Stralte gelegenen Grundstlicke im Bereich des rechtsverbindlichen
Bebauungsplanes "Egelsee-Sud" sind zum grof3en Teil bebaut. Im nordéstlichen Bereich

wurde die Alfred-Delp-StralRe letztes Jahr fertig gestellt. Der letzte noch fehlende Straltenzug
(Graf-von-Stauffenberg-Straf3e) im suddstlichen Bereich soll nachstes Jahr gebaut werden.

Im Zuge der beginnenden Vermarktung wurde festgestellt, dass die sehr grofen Grundstiicke
schlecht zu verkaufen sind. Die Kaufinteressenten sind Uberwiegend an kleineren Grundstiicken

mit Grundsticksgréfien von 500 - 600 gm interessiert.

Durch die Festsetzung der Gebaudeausrichtung (bindende Firstrichtung) ist auf einigen Grundstiicken
keine Solarnutzung maglich.

Der rechtsverbindliche Bebauungsplan sieht bei der Gestaltung der baulichen Anlagen nur bestimmte
Dachformen und Dachneigungen vor. Den Bauherren wird sehr wenig Gestaltungsfreiheit eingeraumt.
Die Aufgabe einer modernen Bauleitplanung ist es, eine wirtschaftliche und zugleich individuelle
Planung unter Beriicksichtigung der Umweltbelange zu ermdglichen. Durch die Anderung des
Bebauungsplanes will die Stadt dazu beitragen, dass in diesem Baugebiet energieoptimierte,
Okonomische und langfristig nutzbare Bauformen nach den Bedirfnissen der individuellen

Bauherren realisiert werden kénnen.

BEREICH DER BEBAUUNGSPLANANDERUNG

Die Bebauungsplananderung soll fir den noch nicht bebauten dstlich gelegenen Bereich der
Julius-Leber-Stralle durchgefuhrt werden.

1. Uberbaubare Fliche

Die Baugrenzen werden weiter gefasst, um eine flexiblere und modernere Ausnutzung der
Grundstiicke zu erzielen. Durch grof3e Baufelder kébnnen auch die vorgeschlagenen
Grundstucksgrenzen an den jeweiligen Bedarf der Grundstiicksgrofie angepasst werden.

2. Gestaltung der baulichen Anlagen

4. Anderung Bebauungsplan Egelsee-Siid, dstlicher Teil

Anderungsbeschluss
Der Planungs- und Umweltausschuss der Stadt Schwandorf hat in der &ffentlichen Sitzung

vom 16.12.2010 die 4. Anderung des Bebauungsplans Egelsee-Siid, dstlicher Teil im vereinfachten Verfahren
gem. § 13 BauGB beschlossen.

Entwurfsphase

Die Beteiligung der Offentlichkeit gem. § 3 Abs. 2 BauGB erfolgte in der Zeit vom 03.01.2011 bis zum 07.02.2011
Die Beteiligung der Behdrden und sonstiger Trager offentlicher Belange gem. § 4 Abs. 2 BauGB

fand zeitgleich statt.

Satzungsbeschluss
Der Planungs- und Umweltausschuss der Stadt Schwandorf hat die 4. Anderung des Bebauungsplans i. d. F.
vom in der 6ffentlichen Sitzung vom gem. § 10 Abs. 1 BauGB als Satzung beschlossen.

Ausfertigung

Die 4. Anderung in der Fassung vom wird daraufhin ausgefertigt.

Schwandorf, den
Helmut Hey, Oberbiirgermeister

Bekanntmachung und In- Kraft- Treten
Der Anderungsbeschluss wurde gem. § 10 Abs. 3 BauGB am
Die 4. Anderung des Bebauungsplans ist damit in Kraft getreten.

ortsuiblich bekannt gemacht.

Schwandorf, den
Helmut Hey, Oberblirgermeister
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