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Textliche Hinweise

Verfahrensvermerke

3 Bauweise (59 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i.V.m. § 22 BauVO)

Teilbereich WA 1:

- Offene Bauweise (o)

- Es sind nur Einzelh&user zulassig (E)
Teilbereich WA 2:

- Abweichende Bauweise (a): Es sind auch Geb&ude mit einer Gesamtlange von mehr als 50m
zulassig.

Flachenhafte Stein-/Kies-/Split- und Schottergérten oder -schiittungen sind somit unzuldssig. Die
nicht Uberbauten Grundstiicksflachen sind, soweit diese Flachen nicht fir eine andere zulassige
Verwendung benétigt werden, mit offenem oder bewachsenem Boden anzulegen und zu
unterhalten.

3. Verkehrsbegleitgriin
@ Baume Bestand (zu erhalten) im Bereich der Verkehrsflachen

@ zu pflanzender Baum im Bereich der Verkehrsflachen

7. Sonstige griinordnerische Festsetzungen/Allgemeines
Unterhalt/ Pflege/Schutz Begriinung

Die Gehdlzpflanzungen und Einzelbdaume sind fachgerecht zu pflegen und zu unterhalten. Der
Aufwuchs ist zu unterstutzen (ggf. GieRen, Mulchen). Ausgefallene Gehélze und Baume, welche
festgesetzt sind, sind spatestens in der nachsten Pflanzperiode nachzupflanzen. Bei der
Pflanzung von Bdumen muss, falls keine geeigneten SchutzmaRnahmen ergriffen werden, ein
seitlicher Abstand zu den unterirdischen Leitungen von 2,5 m eingehalten werden (maRgebend
sind der horizontale Abstand zwischen Stamm und AuRenhaut der Leitung).

13 Folgerungen fiir die Bebaubarkeit

Die anstehenden Béden weisen i.A. ausreichende Baugrundfestigkeiten und Tragfahigkeiten auf. Bei den
vorliegenden Verhéltnissen sind konventionelle Flachgrindungen méglich. Ggf. kénnen jedoch in Abhéngigkeit von
der genauen Grundstlickslage, Grindungstiefe und Setzungsempfindlichkeit der Bauwerke zusétzliche MaRnahmen,
wie z.B. der Einbau zusétzlicher Tragschichten oder Fundamenttieferflhrungen erforderlich werden.

Es sind fur eine Beurteilung weitere objektbezogene Baugrunduntersuchungen durchzufiihren.

14 Herstellen von Baugruben / Kanalgrabensicherung

Ohne rechnerischen Nachweis dirfen nach DIN 4124 nachfolgende Béschungswinkel (Regelbéschungen) beim
Herstellen von Baugruben oberhalb von Grund- oder Schichtwasserhorizonten nicht Uberschritten werden:

1. Der Planungs- und Umweltausschuss der GroRen Kreisstadt Schwandorf hat in der o&ffentlichen Sitzung vom
08.12.2020 gemé&l § 2 Abs. 1 BauGB die Aufstellung des Bebauungsplanes mit integriertem Griinordnungsplan Nr. 92
,Rothlinde, stdlich der Steinberger StralRe beschlossen und den Vorentwurf gebilligt. Der Aufstellungsbeschluss wurde
am 02.03.2021 ortsliblich bekannt gemacht (§ 2 Abs. 1 BauGB).

2. Die frihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung geméaR § 3 Abs. 1 BauGB mit éffentlicher Darlegung und Anhérung fiir den
Vorentwurf des Bebauungsplans mit integriertem Griinordnungsplan Nr. 92 ,Rothlinde®, stdlich der Steinberger StraRke
in der Fassung vom 08.12.2020, hat in der Zeit vom 09.03.2021 bis eischliellich 22.04.2021 stattgefunden.

3. Die frihzeitige Beteiligung der Behérden und sonstigen Tréager 6ffentlicher Belange geméaR § 4 Abs. 1 BauGB fir den
Vorentwurf des Bebauungsplans mit integriertem Griinordnungsplan Nr. 92 ,Rothlinde®, sudlich der Steinberger

Flachen, die nicht zwingend fur Stellplatze, Einfahrten und Wenderadien benétigt werden, sind StraRe, in der Fassung vom 08.12.2020, hat in der Zeit vom 09.03.2021 bis einschlieRlich 22.04.2021 stattgefunden.

gartnerisch anzulegen (Wiesen-, Stauden- oder Gehélzflache).

Kunstliche Auffallungen: 45°
Sand/Kies: 45°

4 Uberbaubare Grundsticksfléche (so s b 4. Der Planungs- und Umweltausschuss der Grofse'n Krgisstadt S?hwandorf hat in der c'jffentlic.hen“Sit%qu vom
18.10.2022 den Entwurf zum Bebauungsplan mit integriertem Grinordnungsplan Nr. 92 ,Rothlinde®, stidlich der

In der Flache darf nicht schadlich verschmutztes Niederschlagswasser tiber geeignete

Planliche Hinweise

4.1 Baugrenzen (s22 Baunvoy: ) : . . . . o B o . : 5 : i : i i icht i .10.2022 gebilligt.
g (§22 BauNVO) Einrichtungen mit Bodenfilter versickert werden. Falls aus Platzgrquen ke|pe freien Boschgngen mdglich oder g.ewu.nsc.ht sind, kénnen die analbaygruben mit Steinberger Stralle, mit Begriindung und Umweltbericht in der Fassung vom 06.10.2022 gebillig
— Baugrenze Grabenverbaugeréaten gesichert werden. Die Grabenverbaugeréte sind im Absenkverfahren einzubringen. ; - : i i T R ——
Die in der Planzeichnung (Teil A) festgesetzten Baume sind in Stiickzahl zu pflanzen. Der B - 5 i 1 £ ; ' % 2 BNt deb BEbSUENGRBINS Mt mitegriehemn Grafordnungspian W 92 JRENinCe", diblish der Sech Al ger
; . Lo Standort kann auf rundgc'jlgtli h )G gb Reit did g bni st ptian De Samtliche im Zuge'der Erdbauarbeiten erstelltgn Boschunge_n sind -sofern ?le nicht durch einen Verbau gesichert Strae mit Begrandung und Umweltbericht, in der Fassung vom 06.10.2022 wurden die Behsrden und sonstigen
- Die Baugrenzen gelten auch fur unterirdische Anlagen und Bauteile Pl b gru i Joher isege ten O;en L[I)n eln rge 'gss:.hl Spr? ererd Qualitat LEGENDE werden- durch geeignete Malinahme vor Erosion und der Witterung zu schutzen. Trager 6ffentlicher Belange gemaR § 4 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 10.11.2022 bis einschlieRlich 14.12.2022
_ _ o , _ _ anungsebenen geringfligig angepasst werden. Die zuldssigen Gehélzarten und Qualitaten 5. P 4 - ili

4.2 Im allgemelnen Wohngebiet mit seinen Teilbereichen WA1 und WA2 sind Garagen sind der Planzenliste 3 Hochsta?'nmbéume 4 BRtnahmen. 9 e Grundstiicksgrenze bestehend mit Flurnummer Ej:nmmi:sgggnigigsgY{irr:?;jrf;nseigtc;afs\?:rze;gﬁzaEnést;?tuggnvdonsgﬁtr;I;L;Tlanaggle;tginztl/e\a/;t;famzﬁmue;t:ir:mn beteiligt.

e Tl?fgaragen auf den r."Cht Uberbaubaren Grundstucksflachen unzulassig Kraﬁschl.uss zwischen Verbauwand und anstehendlen.Béden zu’gewéhrleisten und Nachbriiche im a"ngrenzenden 6. Der Entwurf des Bebauungsplans mit integriertem Griinordnungsplan Nr. 92 ,Rothlinde®, siidlich der Steinberger
Stellplatze und Carports sind nur auf den zwischen StralRenbegrenzungslinie s . . 5 . o ere . ' Bebauung Bestand Bodan 2 verhindarm StraRe, in der Fassung vom 06.10.2022 wurde mit Begriindung und Umweltbericht gemaR § 3 Abs. 2 BauGB in der
und Baugrenzen gelegenen Teilflichen der Baugrundstiicke sowie innerhalb (1) An den mit den Planzeichen "blau", "rot”, und "griin" gekennzeichneten Fassaden von Wohn-, 4. Offentliche Griinfléche, Offentliche Griinfliche mit MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege ' Zeit vom 10.11.2022 bis einschlieRlich 14.12.2022 éffentlich ausgelegt.
der Uberbaubaren Grundstiicksflachen zulassig. (s23 Avs. 5 8aunvo) Schiaf- und Aufenthaltsréumen ist der Nachweis der ausreichenden Schalldémmung der und zur Entwicklung von Natur und Landschaft (Interne Ausgleichsfliche) Hohenlinien der Bay. Vermessungsverwaltung interpoliert ) - hicht

. ; z . G . . . : ’ : . i b ichten :

4.3 Nebenanlagen i.S.d. §14 Abs. 1 und Abs. 2 BauNVO sind auf den zwischen Aulenbauteile gegen AuBenlérm nach der DIN 4109-1:2018-01 zu fiihren. Offentliche Grinflache g2 auf Grundlage der DGM 25 Koordinaten in Meter tiber 15. ElnPau o anfallenden ?oden.aus. ubun ragsc. +r Buiteleretlia e ikdarnisrierdimg nur 7. Die GroBe Kreisstadt Schwandorf hat mit Beschluss des Planungs- und Umweltausschusses vom 24.42.2022den
Strallenbegrenzungslinie und straBenseitigen Baugrenzen gelegenen (2) An den mit den Planzeichen "blau" gekennzeichneten Fassaden ist die Anordnung schutz- _ ‘ Normal Null (m . NN.) o E'Z.be'tAushUb ?néallenQenhBogen =IF je dnagh Eeg?ghzlfﬁ nirenu ?uanf:;jicingicﬁrt air;erlzin ekfaut werdSn RERgUUngEplan it i”tegrie”em(sedrg”é’mz'"i‘”gsman AF. 8. RalilfTRer, il dur SEmaie: Qi fRm. 10 A58,
Teilflichen der Baugrundstiicke unzulassig. bedirftiger Aufenthaltsrdume mit 6ffenbaren Fenster unzuléssig. Ausnahmsweise sind an den Spielanlagen (Gelandeorientierungswert aufgrund der MaBhaltigheit) saingt geelgnet PERNISENS; SICEEERR HEIE R SeHs Y ; . aeoatk B 1 BauGB in der Fassung vom /16.42.0022 als Satzung beschlossen.

betroffenen Fassaden &ffenbare Fenster schutzbediirftiger Aufenthaltsraume zuléssig, wenn @ zu pflanzender Baum im Bereich der 6ffentlichen Griinflachen 8@ Hahenkote mit Hohenangabe (in Meter tber Normal Null m t NN, g:ﬁ?ﬁiﬁ:?i ?2; )z;:s\/eVngfiueezeeI:bau geeignet, hierbei sind Tonlagen sowie Sande mit hohem bindigen Anteil P T —
" diese durch ein wei iner 14 it ei lungs- - i Sffentl infl S o . ' 2.03.2
5 Verkehrsfldchen (s 1 v 1011 sauce) L oo o Bl Iarmabgewandtep Al ml't elnel_TI iy - 2 pflanzender Sirauch m Bereich der offentichen Griinfiachen Im Bereich des Stralenkoffers ist generell gut verdichtbares Fremdmaterial (Sand-Kiesgemische schwandor!, den 42.0%. 2023
pegel auen L tags <59/ L, nachts < 49 belliftet weden kénnen oder mit baulichen Schall- 6 Hydrant teinské A0 d ; E o Vorschrift d Empfehlungen zu verwenden ’ ’
Straltenverkehrsflachen schutzmalinahmen wie Vorbauten (Prallscheiben, verglaste Loggien, Wintergarten- - Offentliche Griinfléche: Die Grinflache direkt stidlich angrenzend an die Steinberger Stralie sy S beainbobngaiiediilig e e ' / NI e
konstruktionen o. &) vor 6ffenbaren Fenstern versehen werden. Nebenréume wie Arbeits- wird als offentliche Grunfléche festgesetzt. (vgl. Planzeichnung Teil A). Der Aktuelle Bestand / \\\W C S A eSS i e Bl o VI RGeS 2 eilias W
StralRenbegrenzungslinie kichen, Dielen, Béder, Toiletten, Abstellréume, Treppenhéuser (oder gleichwertige Neben- . . g - Vgl 9 ' // S Bauparzellen mit GrundstiicksaréBe. Nummer. Aufteilun Bei Verdichtungs- und Rammarbeiten sind die Geréate und Arbeitsweisen so zu wahlen, dass durch auftretende /Andreas Feller, Oberbirgermeister
-réume) diirfen ohne zusétzliche bauliche MaBnahmen angeordnet werden. an Strauchern und Gehélzen soll hier erhalten werden. N ] und pZufahrt (Vorschlag) 9 ’ SRR 9 Erschitterungen keine benachbarten Gebaude gefahrdet werden. Weiterhin ist bei dynamischen
Verkehrsflache mit besonderer Zw ; ) . o . ) , ) offentliche Grunflache mit MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Lsl et Verdichtungsarbeiten darauf zu achten, dass diese nicht zu einem Kapillarwasseranstieg mit der Folge einer
er Zweckbestimmung (3) An den mit den Planzeichen "rot" gekennzeichneten Fassaden wird ein Beurteilungspegel Entwicklung von Natur und Landschaft (Ausgleichsflache) R Bodenaufweichung flhren. 8. Ausgefertigt

Fulweg (wassergebundene Decke)
FuRganger- und Radfahrarbaraich

A= Stellplatze und StraRenbegleitgriin

von mehr als 49 dB(A) zur Nachtzeit erreicht. Es ist ein permanenter Luftaustausch bei
geschiossanen Fenstern durch schallgeddmmie (mechanische) Liftungseinrichtungen oder : . . . . o L
gleichwertige MaBnahmen sicherzustellen. Die erforderliche resultierende Mindestschall- ~ Offentliche Gronfiaehe mit Malinahroen zu-m Scl:utz, ZUr Pliege und zur.Enfwicklung
dd@mmung nach (1) darf dadurch in Liiftungsstellung nicht unterschritten werden. Bei von Natur und Landschaft (Interne Ausgleichsfléche): -

Erreichen bzw. Unterschreiten des Beurteilungspegels von 49 dB(A) durch MaBnahmen aus Die sud-6stlich gelegene Griinflache wird als eine &ffentliche Grinflache festgesetzt und soll
Punkt (2) kann auf eine zusétzlichen Liftungseinrichtung verzichtet werden. zusatzlich als Ausgleichsflache furr den Eingriff in Natur und Landschaft dienen. Eine

Durchwegung der Fléache ist in wassergebundener Form zulassig. Dies darf jedoch nicht zum
naturschutzrechtlichen Ausgleich hinzugerechnet werden.

MafRnahmen:

Ansaat mit Regio-Saatgut (Mind. 20 Wiesenarten, hoher Krautanteil)

Entwicklungspflege- und PflegemaRnahmen:

RegelmaRige Mahd ab 15.06., zweischurige Mahd, Extensive Nutzung mit Mahdmosaik,
Abraumen des Schnittgutes

Der Bodeneinbau hat lagenweise (max. 30cm) zu erfolgen und ist auf Dpr 2100% zu verdichten. Die einzelnen
Einbaulagen sind mit geeigneten Verdichtungsgeraten mit mehreren Ubergéngen zu verdichten. Die ausreichende
Verdichtung ist durch Kontrolluntersuchungen (bspw. Sondierungen, Plattendruckversuche) nachzuweisen.

GroRe Kreisstadt Schwandorf,

Schwandorf, den A¥. ©F . 202
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16 Entsorgung von Bodenaushub

Bei den durchgefuhrten Untersuchungen wurden keine Schadstoffauffalligkeiten festgestellt. Sollte bei Aushub
organoleptisch auffalliges Material (z.B. stark riechend, deutlich verfarbt etc.) auftreten, so ist das auffallige Material
getrennt zu lagern, abzudecken, zu beproben und zu analysieren. Eine Mischung von organoleptisch auffalligem mit
unauffélligem, naturlich anstehendem Boden ist zu vermeiden.

6 Abstandsflachen (4 655y580)

‘Andreas Feller, Oberblirgermeister 1

Vor den AuRenwanden von Gebauden sind Abstandsflachen von oberirdischen
baulichen Anlagen freizuhalten.

Eine Abstandsfléche ist nicht erforderlich vor AuBenwsanden, die an den 9.1 Einfriedungen

Grundstlicksgrenzen errichtet werden, wenn nach planungsrechtlichen - Entlang der &ffentlichen Verkehrsflachen und an den seitlichen Grundstticksgrenzen innerhalb

\YVZ;ZZT::;:‘ das Gebaude an die Grenze gebaut werden muss oder gebaut der Vorgartenfléche sind Einfriedungen bis zu einer Hohe von maximal 1,20m zuléssig.

1 Planunterlagen

In den Planunterlagen (Genehmigungsireistellung/Baugenehmigung) ist der Héhennachweis zu fihren; das
naturliche und das fertige Gelénde ist stets genau darzustellen.

Bauantréage sind deshalb erst nach der fertiggesteliten ErschlieBungsmaRnahme einzureichen, da die Héhen-
nachweise mit dem hergestellten Niveau der héchstgelegenen ErschlieBungsstrale verbunden sind.

9 Ortliche Bauvorschriften (§9 Abs. 4 BauGB, Art.81 BayBO)

9. Der Satzungsbeschluss zum Bebauungsplan mit integriertem Grinordnungsplan Nr. 92 ,Rothlinde®, sudlich der
Steinberger Stralte wurde geméan §10 Abs. 3 Halbsatz 2 BauGB am zQ ,OZ,&Z Zor’tsﬂblich bekannt gemacht.
Der Bebauungsplan mit integriertem Grunordnungsplan Nr. 92 ,Rothlinde”, sudlich der Steinberger StralRe mit
Begriindung, Umweltbericht und zusammenfassender Erklarung wird seit diesem Tag zu den Ublichen Dienststunden
bei der GroRen Kreisstadt Schwandorf zu jedermanns Einsicht bereitgehalten und tber dessen Inhalt auf Verlangen
Auskunft gegeben. Der Bebauungsplan ist damit in Kraft getreten (§ 10 Abs. 3 BauGB). Auf die Rechtsfolgen des §
44 Abs. 3 Satz 1 und 2 sowie Abs. 4 BauGB und die §§ 214 und 215 BauGB wurde in der Bekanntmachung
hingewiesen.

17 Bauwasserhaltung

Bei einer Verlegungstiefe der Kanalleitungen bis 3m unter Gelénde ist -abhangig von den Witterungsverhéltnissen-
nur eine Tagwasserhaltung notwendig.

: : . ) . Tiefere Baugruben/Kanalgréaben kénnen mit einer offenen Wasserhaltung mit Draingréaben und vorauseilenden
"!?ra“f hingewiesen, dass evil. zu Tage tretende Bodgn,,c{qqkmaler der Meldepflicht an das Bayerische Landesamt Pumpenstmpfen trocken gehalten werden. Generell sollte eine Drainschicht unterhalb der Rohr- bzw. Kanalsohlen
fur Denkmalpflege oder der unteren Denkmalschutzbehdrde (Stadt Schwandorf) gem. Art. 8 Abs. 1-2 DSchG eingebaut werden. Auf ein gesondertes Rohrauflager kann verzichtet werden, wenn die Drainschicht ein GréRtkorn

umeriagen, <20mm aufweist.

N ‘ Im Bereich konzentrierter Wasserzutritte sind ggf. weitere MaRnahmen, wie z.B. der Einbau von Drainrohren (mit
geotextilummantelter Kiespackung) anzulegen und erganzenden Pumpensiumpfen (verkieste, perforierte
Schachtringe) zuzuflihren.

2 Denkmalschutz
Nach bisherigem Kenntnisstand sind im Plangebiet keine relevanten Bodendenkmaler bekannt. Es wird jedoch

Darf nach planungsrechtlichen Vorschriften nicht an die Grenze eines
Nachbargrundstlicks gebaut werden, ist aber auf diesem Grundstiick ein
Gebaude an der Grenze vorhanden, so kann gestattet oder verlangt werden, - Zulassig sind alle geneigten Décher mit mindestens 25° Dachneigung. Es sind nur Dachsteine
dass angebaut wird. und Dachpfannen in den Farben ziegelrot bis rotbraun oder hellgrau bis anthrazit aus Ziegel
oder Betonstein zulassig. Blecheindeckungen aus Zink, Kupfer und Blei diirfen nicht
verwendet werden. Titanzinkblech darf verwendet werden

9.2  Décher und Dacheindeckung:

5. Verringerung der Fldchenversiegelung
Private Verkehrsflachen und sonstige befestigte Flachen sind mit Ausnahme aller Bereiche, auf
denen grundwassergefahrdende Stoffe anfallen, oder von denen eine erhéhte
Verschmutzungsgefahr ausgeht, mit un- oder teilversiegelnden Belégen zu befestigen.
Festgesetzt werden Rasengittersteine, Pflasterbelédge mit offenen, breiten Fugen,
wassergebundene Decken oder Schotterrasen, sowie wasserdurchlassiges Pflaster mit sehr
geringem Abflussbeiwert und hoher Luft- und Wasserdurchlassigkeit. Zufahrten und Zugange
sind so auszubilden, dass das Oberflaichenwasser den 6ffentlichen Stralken nicht zugefihrt

GroRe Kreisstadt Schwandorf,
Schwandorf, den 24. 03,2927

Muss nach planungsrechtlichen Vorschriften an die Grenze eines
Nachbargrundstiicks gebaut werden, ist aber auf diesem Grundstiick ein
Gebéaude mit Abstand zu dieser Grenze vorhanden, so kann gestattet oder

verlangt werden, dass eine Abstandsfléche eingehalten wird. 3 Schonender Umgang mit Boden (BBodSchG)

Mit Grund und Boden soll sparsam und schonend umgegangen werden (§1a Abs.2 BauGB). Der belebte Oberboden
und ggf. kulturféhige Unterboden sind zu schonen, bei BaumaRnahmen getrennt und fachgerecht-abzutragen, Im Bereich der Kanal- und Wasserleitungsgrében sollte die hydraulische Wirksamkeit in regelmaRigen Abstanden,
fachgerecht zwischenzulagern, vor Verdichtung zu schiitzen und nach den BaumaRnahmen méglichst wieder auf z.B. durch duktile Sand- Zement-Betonit- Gemische oder durch Querschotte aus Ton oder Beton unterbrochen
dem Grundstlck seiner Nutzung zuzufiihren. Die Aushubmieten sind mit einer Baufolie vor Witterungseinfliissen zu werden.

9.3  Technische Anlagen zur solaren Energiegewinnung

Die Abstandsflachen miissen, soweit sie sich nicht auf Nachbargrundstiicke _
erstrecken durfen, auf dem Grundstuck selbst liegen. - Technische Anlagen zur Nutzung der Sonnenenergie wie Photovoltaik, Sonnenkollektoren

usw. sind nur auf Geb&uden zulassig. Sie dirfen auf den gesamten Dachflachen nur

Andreas Feller, Oberbiirgermeister

Geobasisdaten € Bayerische Vermessungsverwaltung 2020 (www.geodaten.bayern.de) - ohne Gewahr auf Richtigkeit; Katasterauszug vom Juli 2020 Die Abstandsflachen durfen sich nicht tiberdecken: das gilt nicht far

dachintegriert angebracht werden.

schttzen. Die Bodenmieten diirfen nicht befahren werden. Ubermégige Bodenverdichtungen im Umfeld der Wahrend der BaumaRnahme ist Oberflachenwasser, dass in Richtung des Hinterfilllbereichs flieRt, abzufangen und
BaumaRnahmen sind zu vermeiden. Das Befahren von Flachen, die als Griinflache oder zur gértnerischen Nutzung seitlich abzufihren.

vorgesehen sind, ist bei ungtinstigen Bodenverhaltnissen (Regen etc. generell zu vermeiden, ansonsten sind
Schutzvorkehrungen zu treffen. Geeignete Maschinen (Bereifung, Bodendruck) sind auszuwahlen.

AuRenwande, die in einem Winkel von mehr als 75 Grad zueinanderstehen.

Die Tiefe der Abstandsflache bemisst sich nach der Wandhéhe; sie wird
senkrecht zur Wand gemessen. 9.4  Zwerchgiebel, Querbauten, Anbauten, Balkone und Wintergarten 4. Schonender Umgang mit Grund und Boden (BBodSchG)

Der belebte Oberboden ist zu schonen, bei BaumaRnahmen abzutragen, fachgerecht zwischen

werden kann.

Planliche und textliche Festsetzungen Planliche und textliche Festsetzungen

18 Versickerung von Niederschlagswasser

Grolde Kreisstadt

Als Wandhéhe gilt das MaR von der natirrlichen oder festgelegten Gelandeoberflache bis - Zwerchgiebel, Querbauten, Anbauten, Balkone und Wintergérten sind nur innerhalb der
] . zum Schnittpunkt der Wand mit der Dachhaut oder bis zum oberen Abschluss der Wand. Uber y 3 5ssi zu lagern, vor Verdichtung zu schiitzen und wieder seiner Nutzung zuzufuhren, i - i [ Versickerung von
LEGEiDE 2.3 Héhe der baulichen Anlagen und deren Bezugspunkte ) ) ) ' . = veTaaubanee GrunstHisksfEahen (Baugrenze) 2uldsslg. g ? i AMuttsroudeg miaeilhe?:crl:lgr:\?\gsszlz:f E(Yr:,qﬁ':\;fusr :aliar:aenvuzgs:iclsgkaeuruunndviitl}il?gdve()rzcﬁ?azz:/r;::;r veorrSIaCIIe(-)r:]u L?Jckerb('jden in Frage
. . ) (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 9 Abs. 3 BauGB i.V.m § 18 BauNV0) Fur Geb&ude oder Gebaudeteile mit versetzten AuRenwandteilen ist die Wandhdhe fur " i " ; ; ; g A ) e 9 ; . ; o ,
Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des _ jeden Wandteil entsprechend zu ermitteln 5. Gehdlzarten und Qualitéten Zum Schutz des Mutterbodens und fur alle anfallenden Erdarbeiten sind die Normen DIN 18915 und DIN 19731 zu deren Wasserdurchlassigkeitsbeiwert in einem k-Bereich von 1x10-3 bis 1x10-6 m/s liegt. Im Wesentlichen sind dies
Bebauungsplans - OK Strale in m . NN P ' 9.5 Stellplatze, Garagen und deren Zufahrten beachten. Uberschussiger Mutterboden (Oberboden) ist nach den materiellen Vorgaben des §12 BBodSchV zu Kiese, Sande sowie, stark eingeschrankt, sandige Schiuffe. C W a n O
l I - Die zuldssige Gebaudehéhe darf im Gebiet mit der Bezeichnung WA 1 héchstens 10,00m und Eq'i‘:::he'\\"oln Dachern ml}:elr:er‘lNe(l;gung an mehr a.Is 75 .Grad wird voll, von Déchern - Far die Anzahl der zu errichtenden Stellplatze gilt die Satzung Uber die Herstellung von Pﬂ.anzenhste. 1" Strgucher: . ) \Z/jrv;/zther?wBec;:::aushubmatenal soll, nach Méglichkeit direkt im Baugebiet, wieder seiner Ursprungsnutzung Zum mittleren, héchsten Grundwasserstand ist ein Abstand von mindestens 1,0m einzuhalten, um eine
e im Gebiet mit der Bezeichnung WA 2 héchstens 15,00m betragen er Neigung von mehr als 45 Grad zu einem Drittel hinzugerechnet. Stellplatzen der Stadt Schwandorf in der jeweils geltenden Fassung. (Mindestqualitat: mind. 2x verpflanzt, mind. 60/100 cm Héhe) g ; ausreichende Filterstrecke fur eingeleitete Niederschlagsabfliisse zu gewahrleisten.
Nutzungsschablonen - Unterer Bezugspunkt: Die Hohe von Giebelfldchen im Bereich des Dachs ist bei einer Dachneigung von mehr Der Stauraum von Garagen sowie deren Zufahrten darf hierbei nicht als Stellolatz zur . : ) : Die im versickerungsrelevanten Bereich anstehenden Boden weisen eine Wasserdurchlassigkeit in der
WA (Parzellen 1-7,12-17)  WA2 (Parzelle 8 - 11, 18 - 19 ) Dis: maximal zuldssiae Eid hossfertiafutb . ) i als 75 Grad voll, im Ubrigen nur zu einem Drittel anzurechnen. Berechnung herangezog;;en werden 3 ﬁi;gjgssgzlgjzza sce;:t;reﬁ:ftrie ol 5 Bodenverdnderungen / Altlasten g GréRenordnung von k= 1x10-4 bis 5x10-5 m/s auf und sind nach DIN 18130 als durchlassig zu klassifizieren. Eine
max. héchsten P |:It d Slghe ) g![eﬁ;: 0?\13. =g ud Od?nhOhe (FOKE max.) betragt 0,50 m tiber dem Das sich so ergebende MaR ist H Samliche Zufah bl . . I ) —— aveslylana i Haselnuss ¢ Sollten im Rahmen von MaBnahmen auf der Flurnummer 1360/3, Gemarkung Schwandorf (z.B. im Rahmen von oberflachennahe Versickerung (z.B. Oberflachen- oder Rigolenversickerung) ist méglich. L. ’
e n |[3WE en Funkt des hergestellten Niveaus der naohstgelegenen,. angrenzenden ' - Samtliche Zufahrten und Stellplatze sind aus versickerungsfahigen Belagen herzustellen. &4 , . Erdarbeiten oder Abbrucharbeiten) Anhaltspunkte fir schadliche Bodenveranderungen/Altlasten (z.B. auffallig Die Angaben im o.g. Arbeitsblatt, insbesondere die Mindestabsténde zu Gebauden (oder wasserdurchlassigen Beba uu ngsplan m |t |nteg nertem
2WE BWE ESCh“teB”l:ngss,sttraE& Dlejes wird horizontal und senkrecht vom jeweiligen Bezugspunkt am Vor die AuRenwand vortretende Bauteile und Vorbauten, wie Pfeiler, Gesimse, grataegusdmonogyna//aewgata ) }I/_Ve'ido"l‘(. " riechendes oder verfarbtes Bodenmaterial oder kontaminiertes Grundwasser) bekannt werden, sind die Bauarbeiten Lichtschachten etc.) sind zu beachten. Versickerungseinrichtungen sind so anzuordnen und auszuftihren, dass das
ergesteliten Stralsenrand zur Oberkante der ErdgeschossfertigfuBbodendecke gemessen (vg Dachvorspriinge, Blumenfenster, Hausein i funds padis - TRECET e inzustellen. Die Anhaltspunkte sind dem Landratsamt Schwandorf, Team 610 und dem Wasserwirtschaftsamt i - Atzli inwi i b O ¢c
; . ) : gangstreppen und deren Uberdachungen, 5 ¥ ) €inzustellen. nhaltspunkie sind dem c ; versickernde Wasser keine zusétzliche Einwirkung auf Bauwerksabdichtungen ausubt. o h I d
GE)R42 0 A %Rf (a) A Systemskizzen). Erker und Balkone bleiben auRer Betracht, wenn sie im Verhaltnis zu der ihnen 26 Gelan9|ege§taltung et Baugrundst.ucke , PRNGS spinoss agg. i Artengruppe Schiehe Weiden unverzuglich schriftlich mitzuteilen. G runo rd nun gSpla N N I. 92 yy O I n e
- Oberer Bezugspunkt: Die zuldssige Gebaudehshe wird als Firsthéhe (FH) festgesetzt. Oberer Zugehérigen"AuBenwand uqtergeordnet sind, nicht mghr als 1,50 m vortreten und von - Elgigi::s: Nl\(/jeau detr C?runélstu;lfeést exakt"l,]lc;\d :[:n I:mr\nllttle;lblfrer!_Anschluss"an dgs fertige i;z;j é::nr/;vz - I;:'r\\l\cj;z):e, und weitere Wildrosen Die im Plangebiet befindlichen Grundstiicke sind nicht im Altlastenkataster erfasst, 19 Hinwelse zur Bayausfilinog ~ . .
PO iEiichar i Bezugspunkt fiir die Firsthéhe ist der Schnittpunkt der beiden Dachschenkel. en Grundstlicksgrenzen mindestens 2 m entfernt bleiben. Verkehrsﬂ'a'auh er Zinb ra end rsc Zle u;gerl.(o entliche Verkehrsflachen und 6ffentliche Sambuchls nigra i Sehwarzer Helundsr Sollten im Zuge von BaumaRnahmen (z.B. Aushub) dennoch Aufflligkeiten beziiglich Verunreinigungen auftreten, Um ein Aufweichen bzw. Auflockern eines freigelegten Erdplanums durch Witterungseinflisse (Tagwasser, S Ud | |Ch de r Stel n be rger Stra Be
g g unterschiedlicher Nutzungen chen mit besonderer Zweckbestimmung) anzupassen. so ist das auffallige Material getrennt zu lagern, abzudecken, zu beproben und zu analysieren. Eine Vermischung Austrocknung, Frost etc.) zu verhindern, ist das Planum unmittelbar nach dem Freilegen mit einer Tragschicht zu

[ ]
[ ]
®
[ ]

Bei Gebauden mit Flachdach gilt als oberer Bezugspunkt die Hohe der Attika (OK). Wird keine Die Tiefe der Abstandsflachen betragt 1 H, mindestens 3 m.

Attika gebaut, ist der obere Bezugspunkt die Oberkante des
Flachdaches an der Schnittstelle der Auenwand mit der Dachhaut.

Spiraea bumalda - Spiere
Viburnum lantana - Wolliger Schneeball*
Viburnum opulus - Gewshnlicher Schneeball*

* Giftpflanzen gem. GUV-SI 8018

von auffélligem Material mit unauffalligem, naturlich anstehendem Boden ist zu vermeiden. Es sind umgehend die
Stadt Schwandorf, das Landratsamt Schwandorf und das Wasserwirtschaftsamt Weiden zu informieren, um ggf. das

weitere Vorgehen abzustimmen.

schitzen. Nach Méglichkeit ist das Erdplanum abschnittsweise freizulegen und in Tagesleistung zu Uberbauen.
Die Im Einflussbereich der BaumaRnahme vorhandenen Gebaude und Anlagen (Straen, Leitungen etc.) sollten vor
Beginn der Arbeiten beweisgesichert werden.

Bei Aushub mlssen die Baugrundverhaltnisse tUberprift und vom Sachverstandigen fur Geotechnik abgenommen
6 Grenzabstédnde von Gehélzpflanzungen werden.

Bei allen Pflanzungen von Baumen, Strauchern und Hecken sind die geltenden Regelungen des Bay.
Ausflihrungsgesetzes zum Burgerlichen Gesetzbuch, Art. 47-50, zu beachten.

Teilbereich WA1 - WA2 - Bei Aufschittungen mit Materialien sowie Abgrabungen sind die bau-, bodenschutz- und

abfallrechtlichen Vorgaben einzuhalten.
= Offene Abgrabungen zur Belichtung des Kellergeschosses diirfan i sinem Umfang von

maximal 1,50m vor GebaudeauRenwanden hervortreten und je AuBenwandseite eine additive
Lauflange von 2,00m nicht Uberschreiten.

Vor zwei Aulenwanden von nicht mehr als je 16 m Lange genugt als Tiefe der
Abstandsflache die Halfte der erforderlichen Tiefe, mindestens jedoch 3 m.

1 Art der baulichen Nutzung (59 405 7 vr 1 8a0GB v s Baul Wird ein Gebaude mit ei
g r. 1BauGBi.V.m. § 1 Abs. 3 BauNVoO) Wird ein Geb&ude mit einer AuRenwand an eine Grundstiicksgrenze gebaut, gilt diese

Festsetzung nur noch fur eine AuRenwand; wird ein Gebaude mit zwei Aullenwanden an
Grundstlicksgrenzen gebaut, so ist sie nicht anzuwenden; Grundstucksgrenzen zu
offentlichen Verkehrsflachen, sffentlichen Grinflachen und éffentlichen Wasserflachen
bleiben hierbei unberticksichtigt.

Pflanzenliste 2 Obsthochstdmme: (vgl. Umweltbericht, Punkt 10. Anhang)
(Mindestqualitat Stammumfang 16/18 cm)

Aligemeines Wohngebiet s 9 abs 1 vr. 1 BauGB 1v.m. § 4 Baunvo) Systemgrundriss

Zulassig sind: i i
- Wohngebaude, imema sk
* die der Versorgung des Gebiets dienenden Laden, Schank- und Speisewirtschaften [ max. Oberkante FOK =+ 0,50 m
. Z%\fge nlcfht st.orer?den Handwerksbgtrlebe, N . [ , In den Abstandsfléchen sind untergeordnete oder unbedeutende bauliche Anlagen
gen fur kirchliche, kulturell, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke. " zulassig
Die gem. § 4 Abs. 3 ausnahmsweise zugelassenen Nutzungen |
sind ausgeschlossen.

20 DIN Normen und sonstige Vorschriften

Die in diesem Bebauungsplan genannten DIN-Normenblatter, VDI-Richtlinien und sonstige Vorschriften werden
wahrend der ublichen Offnungszeiten im Amt fiir Planen und Bauen, Sachgebiet Stadtplanung (Rathaus,
Erdgeschoss, barrierefrei erreichbar Giber den Haupteingang Spitalgarten 1 in 92421 Schwandorf) zur Einsicht
bereitgehalten. Die betreffenden DIN-Vorschriften sind auRerdem beim Deutschen Patentamt hinterlegt bzw. tiber
den Beuth Verlag GmbH, Berlin, zu beziehen. Herausgeber samtlicher DIN-Vorschriften ist das Deutsche Institut fir
Normung e.V., Berlin. '

.hergestellter Rand der Fahrbahnoberkante, Gehsteig oder
Mischflache = +/.0,00 m

Griinordnerische Festsetzungen

Pflanzenliste 3 Hochstammbaiume:
(Gehdlze: Hei 2 x v. 150-200 in geschlossener Pflanzung, H 3x v. B. 12-14 als
Einzelpflanzung)

Aneinander 5 i ie ei =
ndergebaute Gebzude sind wie ein Gebéude zu behandeln. 7 ErschlieBung der Privatgrundstiicke und Ausstattung im &ffentlichen Raum

Die ErschlieBung der privaten Grundstlicke wird im Zuge der ErschlieRungs- und Ausfihrungsplanung der Stadt
verbindlich festgelegt. Eine nachtragliche Verlegung/Anpassung von baulicher Ausstattung des &ffentlichen Raums
und ErschlieBung der Privatgrundstlcke ist zu Lasten der Allgemeinheit nicht méglich.

e MoSSMeEthode 1. Private Grundstiicksflachen / nicht iiberbaute Flichen, Griinflichenanteil

In die Abstandsflachen werden 6ffentliche Verkehrsflachen, 6ffentliche Grinflachen und

offentliche Wasserflachen zur Halfte eingerechnet. private Grunflache

Acer campestre - Feld- Ahorn

Acer platanoides - Spitzahorn, in Sorten
Acer pseudoplatanus - Bergahorn

Carpinus betulus - Hainbuche, in Sorten
Craetaegus laevigata und lavallei - Weilldorn, in Sorten
Prunus avium - Vogelkirsche, in Sorten

zu pflanzender Baum im Bereich der privaten Grundstiicke (Vorschlag)

21 Emmissionsschutz

Die nicht Uberbauten, privaten Grundstiicksflachen sind zu begriinen und géartnerisch zu
unterhalten. Der Mindestanteil betragt je Baugrundstiick 35 % der gesamten Teilflache. Flachen
mit naturnahen Regenriickhalteeinrichtungen kénnen hierauf angerechnet werden. Je

8 Vorrangfldache fiir Ton

Nordlich des Geltungsbereichs des Bebauungsplans befindet sich eine Vorrangflache fur Ton (,Ton siidéstlich e Es wirken die Verkehrsgerausche der Steinberger StralRe, der Hoher-Bogen-Strafe und der Hans-Kraus-Allee
Schwandorf*). Aufgrund der betrieblichen Tatigkeiten zum Abbau der standortgebundenen Lagerstétte kénnen sowie der WerthstraRe auf das Plangebiet ein.
temporare Immissionseinwirkungen (Staub, Larm, Erschutterungen) nicht génzlich ausgeschlossen werden.

Die Festsetzungen zu den Abstandsflachen gelten fUr andere bauliche Anlagen sowie
andere Anlagen und Einrichtungen sinngemaR, wenn von diesen Wirkungen wie von

Messmethode /\ Gebauden ausgehen.

Systemschnitt

§ 13 Gebaude und Réume fiir freie Berufe:

Fur die Berufsaustibung freiberufliche Tatiger und solcher angefangener 450 m2 Grundstiicksflache ist mindestens ein Laubbaum der 1. Wuchsordnung Quorcus robur . Sialsiohe * Tagsuber ergeben sich an den straRenzugewandten Nordostfassaden des WA2 Beurteilungspegel von 63 bis
Gewerbetreibender, die ihren Beruf in ahnlicher Art austben, sind in 7 Versorgungsflachen (so ass 1 v 12, 13 BauGB) der nachfolgenden Pflanzenliste 2 oder 3 zu pflanzen. Die Lage auf dem Grundstiick ist frei SRS dHeupEra ) Vogelbeere B3 et s o] 60| o Sé iB(A)du'n ; \7\?,316 Wanqtenl ggivéeztfassgden t5 erb;zS: ia/(e'\bl\w)dtlngereICh '/ ' R
den Baugebieten nach den §§ 2 - 4 Raume zulassig. L P renssinsesinins ; S o O wahlbar. Alternativ kénnen Strauchpflanzungen mit mindestens 2 Gehslzen je angefangener Sorbus . affa . Mehlbeere 9 Untergrundverhidltnisse und Wasserdurchlédssigkeit der Béden Slede/?fZ ergzben sich maximal 58 dB(A) und im maxima (A) an den stra g e\ 0N AR A
F Y ordostfassaden. . ; =1
Strafie - 2 0 5 A ' : : Tilia cordata - Winterlinde, in Sorten Die Untergrundverhéltnisse wurden im Rahmen der Baugrunduntersuchung (Geotechnischer Bericht vom _ Ubersichtslageplan M = 1:10.000
2 MaR der baulichen Nutzung (so ass. 1 Nr 1 8auGB i V.. §167 Baunvo) . ‘ : 22.5 N Grundstgcksfla_che gemdl Pflan;enhste ! erfolgen... o~ Strauchpﬂanzungen s Tilia platyphyllos 5 Sommer- Linde 26.09.20199) ermittelt und im Umweltbericht bewertet. Die Ergebnisse der Bodenfunktionsbewertung sind dem * Wahrend der Nachtzeit ergeben sich an den straSenzugewandten Nordostfassaden des WA2 Beurteilungspegel ki
&grgis’[‘?mer Rand der Fahrbahnoberkante, Gehsteig oder mindestens zweireihig in Gruppen mit mindestens 10 Gehélzen je Gruppe anzulegen. Abstand : e i Umweltbericht zu entnehmen : : von 56 bis 57 dB(A), an den Stirnseiten 52 bis 54 dB(A) und an den abgewandten Sudwestfassaden 44 bis 46 f
Iechilfohe = /- @00m =SHI . ) Vielge, in Sanen ' dB(A). Im Bereich des WA2 werden in den Baufeldern 11 und 16 bis zu 50 dB(A) erreicht, im tbrigen Plangebiet FINr. 1359/2, 1359/24, 1360/2, 1360/3, 1360/4 Gemarkung Schwando

. ) i X A : ; der Reih - ' - i i :
2.1 Zuléssige Grundfldche (59 abs. 1 nr. 1 8auGB iv.m. § 19 Baunvo) 8 Festsetzungen im Planteil er Reihen 0,8 - 1,0 m, Abstand der einzelnen Pflanzen 1,0 - 1,2 m in den Reihen. Je Gruppe weitere Arten kénnen zugelassen werden ergeben sich 44 bis 49 dB(A).

sind mindestens zwei verschiedene Arten zu verwenden.

- GRZ: 0,4 s . . o
2.2 Zah! der Voligeschosse (s s ass 11 1 a6 v ¢ 20 o) - Die H6henbezugspunkte sind der Planzeichnung zu entnehmen Die Fassaden, an denen im Bebauungsplangebiet der Beurteilungspegel der Verkehrsgeréiusche _ o _ 6. Ausgleichsflichen 1 Roundwasserveshdiiniess ' ' _ * In den Freibereichen der geplanten Wohnbauflachen ergeben sich im nordlichen Bereich des WA2 tagstber

- WA 1: 1l - Betriebsbedingte Aufbauten, wie Schornsteine, Aufzugsschachte und Antennen, werden auf LrTag > 64 dB(A) bzw L 1 nacht > 54 db(A) Uibertroffen wird. sind mit einem (frei zu wahlenden) Eine K_ombmatlon aus Baum- und Strauchpflanzungen zur Erbringung der Mindestbegriinung ist Grund- und Schichtwasser wurde im Rahmen der Untersuchung zum Geotechnischen Bericht bei allen Bohrungen Beurteilungspegel von bis zu 66 dB(A) (am Haus 7), auf den sudlichen Bereichen dieser Baufelder ergeben sich PL A N ZEI CH N U N G M AB ST AB 1 . 1 000
- WA 2 Il die zulassige Gebaudehshe nicht angerechnet. Planzeichen "blau" zu kennzeichnen: zulassig. : Zuordnungsfestsetzung nach § 9 Abs. 1a BauGB (AusgleichsmaRnahmen) festgestellt. Das Planungsgebiet befindet sich in einem wassersensiblen Bereich bis zu 59 dB(A). Im WA2 und WA1 ergeben sich Beurteilungspegel auf den Freiflichen von maximal 59 dB(A) tags. .
- Teilfl i - - " : . \ N ' ; 3 5 i 4ande* i -Nr.: e Die Orientierungswerte (ORW) der DIN 18005 fur Allgemeine Wohngebiete von 55 dB(A) tags und 45 dB(A) nachts mit Verfahrensvermerken

:Oneflj;: ?g:?,g:ﬁewvoA1zdlisaﬁ\lIgreerin(el;Becomoehs'l%izlsete;;Nf’r.qin tbe' . Hsaugtge;)%d;n n’\]?;é zwei (1), Planzeichen "blau L+, verkehr, 7 > 64 dB (A) oder L, verketr,n > 54 dB(A) Nicht verwendet werden durfen alle fremdlandischen und ziichterisch verdnderten Nadelgehdlze . ?3?1532t0ﬂ30he S s S CSERR SR R 11 Geologie werden um bisgu 9 dB(EA) tavg\gl)suber und nachts um b?s zu 12 dB(A) Uberschritten.

] e ochstgrenze i.S. des au 2 4ssi Fraks o3 _ : N . ) _ ,
fstgeseli 4 Zulassige Anzahl der Wohneinheiten s ¢ ass. 1 . 6 saucs) mit gelben oder blauen Nadeln und dber 2 m Wuchshéhe. Die Bepflanzungsma@nahmen der Fur den erwarteten Eingriff in Natur und Landschaft durch die Bebauung und die ErschlieRung ist Nach dem Umweltatlas des Bayerischen Landesamtes fur Umwelt und der geologischen Karte von Schwandorf * Die Immissionsgrenzwerte (IGW) der 16. BImSchV von 59 dB(A) tags und 49 dB(A) nachts werden im Nahbereich Satzung vom 16.12.2022

zur Steinberger Stralle noch unterschritten.

- Bei Nebengebauden ist in allen Teilbereichen max. ein (1) Vollgeschoss zulassig. - Im Gebiet WA 1: 2 Wohneinheiten Die Fassaden, an denen im Bebauungsplangebiet der Beurteilungspegel der Verkehrsgerausche privaten Grundstucksflachen sind spatestens, in der dem Beginn der Geb&audenutzung eine Ausgleichsflache mit entsprechenden MalRnahmen zu erbringen. befindet sich das Planungsgebiet im Bereich des Naab-Braunkohletertiér, das aus Sanden und Tonen sowie

- Als _Vollgeschosse gelten Geschosse, die nach landesrechtlichen Vorschriften Vollgeschosse sind oder - Im Gebiet WA 2: bei Einzelhdusern: max.6 Lt Nacht > 49 db(A) Ubertroffen wird, sind mit einem (frei zu wahlenden) Planzeichen "rot" zu folgenden Pflanzperiode durchzufiihren. Braunkohleflézen besteht. * Da in Mischgebieten Wohnen noch uneingeschrankt méglich ist, werden oftmals die Immissionsgrenzwerte fiir
auf ihre Zahl angerechnet werden. Iy _ kennzeichnen: . ) Der erforderliche Eingriffsausgleich von 24.020 WP wird z.T. innerhalb des Geltungsbereichs Mischgebiete als oberer Grenzwert fur eine gemeindliche Abw&gung herangezogen. Die IGW von 64 dB(A) tags
el Doppelhausern: max.3 2. Ausschluss von Steingérten, -schiittungen und 54 dB(A) nachtw werden mit Ausnahmen der Nordfassaden des WA2 durchwegs eingehalten.

- Zur Definition und Begriffsbestimmung des Voligeschosses gilt fir diese Satzung insoweit Art. 2 Abs. 5
BayBO in der bis zum 31. Dezember 2007 geltenden Fassung fort.
- Definition Vollgeschoss gem. Uberleitungsvorschrift (Art. 83 Abs. 7 BayBO 2013)
- Vollgeschosse sind Geschosse, die vollsténdig (iber der nattirlich oder festgelegten
Geléndeoberfléche liegen und iiber mindestens zwei Drittel ihrer Grundfiéche eine
Hoéhe von mindestens 2,30 m haben.
- Als Vollgeschosse gelten Kellergeschosse, deren Deckenunterkante im Mittel
mindestens 1,20 m héher liegen als die natirliche oder festgelegte Geldndeoberfidche.

erfolgen 14.868 WP. Die angrenzende Okokontoflache (Entwicklungsziel: Hohlweg, Wildgehélze
und Hecken) wird erweitert. An anderer Stelle als am Ort des Eingriffs in Natur und Landschaft
wird, geméal § 9 Abs. 1 a Satz 3 BauGB der notwendige restliche Ausgleich von 13.500 WP auf
einer dem Geltungsbereich angrenzenden Flache der Stadt, Ausgleichsflache Nr. 13
»Industriebahngelédnde Abschnitt 3, FI. Nr. 1361/13, Gemarkung Schwandorf verbindlich
zugeordnet.

12 Orientierende abfalltechnische Bewertung

Zur Untersuchung der Bodenmischproben wurden im Allgemeinen die Zuordnungskategorien der Anforderungen an
die stoffliche Verwertung von mineralischen Reststoffen/Abféllen - Technische Regeln der
Landerarbeitsgemeinschaft Abfall (LAGA M20 herangezogen. Bei allen untersuchten Mischproben wurden keine
Belastungen festgestellt.

Planzeichen "rot" Lt verkehr, N > 49 dB (A)

® |n der weiteren Planung sind Schallschutzmafnahmen notwendig.

GroBe Kreisstadt
M) Schwandorf

Planen und Bauen
Spitalgarten 1, 92421 Schwandorf

Die privaten Baugrundstiicke -auBer im Traufbereich der Gebsude bis max. 0,5 m Breite- sind
unversiegelt zu belassen, gartnerisch anzulegen und dauerhaft zu erhalten. Wasserdichte oder
nicht durchwurzelbare Materialien (Folie, Vlies) sind nur zur Anlage von permanent mit Wasser
gefillten Gartenteichen zulassig. GroRflachig mit Steinen, Kies, Schotter oder sonstigen
vergleichbaren Materialschuttungen bedeckte Flachen, in welcher diese das hauptsachliche
Gestaltungsmittel sind und Pflanzen nicht, oder nur in geringer Zahl vorkommen
(Schottergérten), sind unzuléssig.

Planfertiger:

Die Fassaden, an denen im Bebauungsplangebiet der maRgebliche Aufllenlarmpegel nach
DIN 4109-2:2018-01 von L mar, au = 61 dB(A) erreicht oder tbertroffen wird, sind zusatzlich mit
einem (frei zu wahlenden) Planzeichen "griin" zu kennzeichnen:

Planzeichen "grin" Lmag, A >261dB (A)

IHCAD_Projekie\B-Plan Nr 92 Rothlinde\Planung\Entwurf Satzung 16.12.2022.dwg




