Richtlinie fur die Vergabe stadtischer Baugrundstlcke
far Ein- und Zweifamilienhauser

Praambel

Die Stadt Schwandorf will stadtische Baugrundstiicke vorranging denen zur Verfligung
stellen, die zeitnah einen Bauplatz zur Eigennutzung bend6tigen. Zudem wird mit dieser
Richtlinie das Ziel verfolgt, den sozialen Zusammenhalt der Blrgerinnen und Burger der
Stadt zu starken und zu festigen. Die Bauplatzvergabekriterien dienen dazu, der in
Schwandorf verwurzelten Bevoélkerung die mit dem Erwerb von Grund und Boden zu
Wohnzwecken verbundene dauerhafte, langfristige und nachhaltige Sesshaftigkeit in der
Stadt zu ermdglichen, weil diese die soziale Integration und den Zusammenhalt in der
ortichen Gemeinschaft mafgeblich starkt. Ganz besonders junge Familien mit
mehrjahriger Bindung zur ortlichen Gemeinschaft durfen nicht mangels verfliigbarer
Bauplatze zum Wegzug gezwungen werden. Dies soll in der nachfolgenden Richtlinie
durch die Verwendung von sozialen und ortsgebundenen Kriterien sichergestellt werden.

Dieses Vorgehen steht im Einklang mit den diesbezuglichen Leitlinien, welche die
Bundesregierung Mitte des Jahres 2017 zusammen mit dem Freistaat Bayern und in
Abstimmung mit der Europaischen Kommission entwickelt hat, nachdem der Europaische
Gerichtshof Punktevergabekriterien grundséatzlich fur rechtmangig erklart hatte.

1. Berechtigung

Berechtigt zur Bewerbung um ein stadtisches Baugrundstiick sind nattrliche Personen,
die kein unbebautes, zu Wohnzwecken nutzbares Grundstiick in der Stadt besitzen.

Jeder Interessent kann nur eine Bewerbung einreichen. Eltern oder Alleinerziehende sind
fur ihre Kinder nicht antragsberechtigt. Ehegatten, Verpartnerte und sich in einer
sonstigen auf Dauer angelegten Lebensgemeinschaft Befindende haben einen
gemeinsamen Antrag zu stellen.

Da die Baugrundstuicke zum Verkehrswert verduf3ert werden, kann auf die Einhaltung von
Vermoégens- und Einkommensobergrenzen als Voraussetzung fur die Bewerbung
verzichtet werden.

2. Verfahren
Mit ortsublicher Bekanntmachung der Bauplatzvergabe wird eine Bewerbungsfrist

festgesetzt, innerhalb derer sich Interessenten schriftich um ein Baugrundstiick
bewerben kbnnen.



Alle Interessenten erhalten von der Stadt einen Fragebogen zugesandt, der vollstandig
und wahrheitsgemal ausgefullt zusammen mit den geforderten Unterlagen fristgerecht
an die Stadt zurtickzusenden ist. Der Eingang wird von der Stadt schriftlich bestatigt.

Die Stadt ermittelt anhand der Angaben und Nachweise sowie des Punktekatalogs die
Punktzahl der einzelnen Bewerber und erstellt eine Bewerberrangliste. Bei sich
gemeinsam Bewerbenden wird die Punktzahl desjenigen gewertet, der die hohere
Punktzahl erzielt. Jeweils 50 % der Gesamtpunkte werden nach sozialen und
ortsgebundenen Kriterien vergeben. Die insgesamt erreichbare Hochstpunktzahl betragt
100.

Der Bewerber mit der hochsten Punktzahl hat das Erstwahlrecht zur Reservierung eines
Baugrundstticks, danach der mit der zweithéchsten Punktzahl und so weiter.

Bei gleicher Punktzahl entscheidet die groRere Zahl an haushaltsangehorigen,
kindergeldberechtigten Kindern (ber die Reihenfolge. Bei gleicher Anzahl
haushaltsangehdariger, kindergeldberechtigter Kinder entscheidet das Los.

Malgeblicher Zeitpunkt fur die Ermittlung der Punktzahl ist der Ablauf der
Bewerbungsfrist. Bis dahin eingetretene Veranderungen gegentber dem Zeitpunkt der
Antragstellung werden von der Stadt auf Nachweis berlcksichtigt.

Die Interessenten willigen mit der Bewerbung ein, dass neben der Verwaltung auch der
Stadtrat von den abgegebenen Daten und Unterlagen Kenntnis erlangt und ihre
personenbezogenen Daten zweckgebunden verarbeitet, gespeichert und Ubermittelt
werden. Dies schlief3t die Uberpriifung der Angaben bei Dritten ein. Interessenten, deren
Bewerbung falsche oder unvollstandige Angaben enthalt, werden vom Verfahren
ausgeschlossen.

Ubersteigt die Zahl der zu beriicksichtigenden Bewerber die Anzahl der zu vergebenden
Baugrundstucke, werden die zunachst nicht zum Zuge kommenden Bewerber in eine
Ersatzbewerberliste aufgenommen.

Gibt es weniger Bewerber als Baugrundstiicke, kann die Stadt einen bedingungsfreien
Verkauf der restlichen Baugrundstiicke vornehmen.

Zieht ein Interessent vor der notariellen Beurkundung seine Bewerbung zurtick, rickt aus
der Ersatzbewerberliste derjenige mit der hochsten Punktzahl fir das freigewordene
Baugrundsttick nach.

Die sich aus der Bewerbung ergebende Punktzahl dient als Richtschnur und begriindet
keinen Rechtsanspruch auf den Erwerb eines stadtischen Baugrundsticks.



3. Punktekatalog
A. Soziale Kriterien
A.1 Familidre Situation

Alleinerziehend, verheiratet, verpartnert und
in sonstiger auf Dauer angelegter Lebensgemeinschaft.............cccccccceeeeeeen. 5 Punkte
(maximal 5 Punkte)

A.2 Kinder

Je haushaltsangehdrigem, kindergeldberechtigtem Kind ...........ccccooeeiiiieeens 10 Punkte
(maximal 30 Punkte)

A.3 Schwerbehinderung und Pflegebedurftigkeit des Bewerbers oder in dessen Haushalt
lebender Angehoériger (durch Behindertenausweis oder Bescheinigung der
Pflegeversicherung nachzuweisen)

Je Person mit Behinderungsgrad Uber 50 % oder Pflegegrad 1 bis 3 ............ 6 Punkte
Je Person mit Behinderungsgrad tber 80 % oder Pflegegrad 4 oder 5.......... 9 Punkte
(maximal 15 Punkte)

Maximale Punktzahl soziale KIiteren ........cccouuiiiiiiiiiiecee e 50 Punkte
B. Ortsgebundene Kriterien
B.1 Hauptwohnsitz

Gemeldeter und tatsachlicher Hauptwohnsitz im heutigen Gebiet der Stadt Schwandorf
einschlief3lich friherer Jahre bei Ruckkehrern

JE VOIEM JANK .ot 4 Punkte
(maximal 40 Punkte)

B.2 Ehrenamtliche Téatigkeit (durch Bescheinigung nachzuweisen)

Aktiver ehrenamtlicher Dienst in einer Hilfs- oder Rettungsorganisation, aktive Ausiibung
eines Ehrenamts in einem gemeinnitzigen Verein oder einer gemeinnitzigen Einrichtung
JE VOIEIM JANK ... e e e aane 1 Punkt
(maximal 5 Punkte)

Als gewahlter Vorsitzender, stellvertretender  Vorsitzender,  Gruppenleiter,
Abteilungsleiter, Schriftfihrer oder Kassier tatig

Je VOIIEM JANK ... e 1 Punkt
(maximal 5 Punkte)

Maximale Punktzahl ortsgebundene Kriterien .........ccccccvvvvviiiiiiiiiiiiiiiiinennnn. 50 Punkte



4. Verpflichtungen und Vereinbarungen

Die Interessenten stimmen mit ihrer Bewerbung um ein Baugrundstick zu, dass
Folgendes - gesichert durch eine Auflassungsvormerkung - Bestandteil des notariellen
Kaufvertrages wird:

- Bauverpflichtung mit der Mal3gabe, innerhalb von fiunf Jahren ab Kauf ein
bezugsfertiges Wohnhaus zu erstellen.

- Eigennutzungsverpflichtung mit einer Laufzeit von zehn Jahren ab Bezug der Immobilie
(gilt bei Zweifamilienhausern fir mindestens eine Wohneinheit).

- Rickubertragungsanspruch bei Verstol3 gegen die vorgenannten Verpflichtungen und
falls sich innerhalb von flinf Jahren ab Ende der Bewerbungsfrist herausstellt, dass bei
der Bewerbung nachweislich falsche Angaben gemacht wurden.

- Tragung aller bei einer Rickibertragung anfallenden und bis dahin entstandenen
Kosten, Steuern und Gebiihren durch den Erwerber, ohne Leistung eines Wertersatzes
hierfar.

- Als Ruckubertragungswert gilt der im Kaufvertrag vereinbarte Kaufpreis, eine
Verzinsung erfolgt nicht.

5. Schlussbestimmungen

Jeder Interessent kann seine Bewerbung bis zur notariellen Beurkundung zurtickziehen.
Die ,Richtlinien der Groflien Kreisstadt Schwandorf zur Férderung des Wohnungsbaus fur
Familien und andere Haushalte mit Kindern durch Vergabe der stadtischen
Baugrundsticke mit Gewéahrung von Preisnachldssen fir den Neubau von selbst
genutztem Wohneigentum® sind anzuwenden.

Die Reservierung fur den Bewerber wird durch Zugang einer schriftlichen Bestatigung der
Stadt und Zahlung einer Kaution in Hohe von 5.000 Euro, die auf den Kaufpreis

angerechnet oder bei Nichtzustandekommen des Erwerbs riickerstattet wird, verbindlich.

Die Vergabeentscheidung wird allen Interessenten schriftlich mitgeteilt.

6. Inkrafttreten

Diese Richtlinie tritt am 01.01.2023 in Kraft.



