I. Pla nzelchnung_ ) ] N 8.3 private Griinflache Glanzende Dacheindeckungsmaterialien sind unzulassig. vorheriger Absprache mit der Open Grid Europe GmbH nach einem Mindestabstand von SAAT- UND PFLANZGUT
B eb auung pl an mit mtegrl ertem Griinordnun gspl an Nr. 86 !Jie Veru nriip i% ung{:les r?berﬂgchesnw?ssirs dtgl'lzh bl;:kehmetfllische Deckungen heidseittig :;sl;l m tgepﬂaftgzt werﬁlerSTiah'fuhrzelndﬂe Strducher und Baume dirfen im Fiir Ansaaten und Pflanzungen im Gewerbegebiet wird die Venvendung von
- = " : ist auszuschlieBen (Nachweis des Systemherstellers beachten). gesamten utzstreifen von 14,0 m nicht gepflanzt werden. autochthonem Saat- und Pflanzgut empfohlen.
"Gewerbegebiet (GE) Sitzenhof Waldfabrik" M1:2.000 ‘. .. _ ° e
. — 9.0 {Fﬁl_gcﬁb? m? qIIBE ﬁgiﬂﬂ%{;ﬁg UND WALD 2.3 Einfriedung Nicht zulassig innerhalb der Schutzstreifen ist die Errichtung von Gebauden aller Art, ANGRENZENDE LANDWIRTSCHAFT / SCHWEINEMASTBETRIEB
< . . ' Industriezaun feuerverzinkt oder Maschendrahtzaun sowie von Mauern. Unzuldssig ist auch die Einleitung agressiver Abwésser und sonstige Die durch die ordnungsgeméRe Bewirtschaftung der angrenzenden landwirtschaftlichen
! | \ Ut 5 et st oa max. 2,00 m ab OK fertiges Gelande Einwirkungen, die den Betrieb und Bestand der Leitung gefahrden und beeintrachtigen Nutzflache auftretenden jahreszeitlich bedingten Immissionen in Form von Geruch, Staub und
g - il . - kdnnten, Larm sind zu dulden.
Al : unsocke ]
7 : I unzulassig; es sind ausschlieBlich erforderliche Punktfundamente im Bereich der 5 Das Planungsgebiet befindet sich in unmittelbarer N&h i Schwei [
vy S#ulen erlaubt. Zwischen Boden und Zaununterkante ist ein Abstand von IV. TEXTLICHE FESTSETZUNGEN ZUR GRUNORDNUNG Die thweir?:rglattung wird im Juni 2018 eingestellt Somit ist ab Juni. zﬁﬁea'"i?ﬁiifﬁiﬂ'“'
V& /11 10.0 FLACHEN UND MASSNAHMEN NATURSCHUTZ / LANDSCHAFTSPFLEGE 15 cm einzuhalten. Geruchsimmissi h )
PN & 9. Abs. 1 Nr. 25 und Abs. 6 BauGB) 1.0 UMSETZUNG, PFLANZENQUALITATEN, MINDESTPFLANZGROSSEN (§ 9 Abs. 1, Nr. 15, 25 BauGB)| Seruchsimmissionen mehr zu rechnen.
:. { _ Allgemeines
3 1) 1o EWWWWW% cxiis bt bl i oot e At 3.0 WASSERWIRTSCHAFT (§9 Abs. 1 Nr. 16 BauGB) Die bestehenden und geplanten privaten Freiflachen sind entsprechend den planlichen und LARMSCHUTZ _ s : ;
@ X - Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen T A . textlichen Festsetzungen anzulegen, zu sichern und dauerhaft zu erhalten. Nachpflanzungen (1) Im Geltungsbereich des Gewerbegebiets ist bei der Neuerrichtung und Anderung von
& T\ | . : le Beseitigung des assers erfolgt im Trennsystem haben den Pflanzqualititen des Griinordnungsplanes zu entsprechen. Die Pflanzenqualitaten Bauvorhaben bzw. im Genehmigungsverfahren mit der Bauaufsichtsbehérde die
‘!»: " E1 Pflanzung von 3-reihigen Gehdélzpflanzungen bestehend aus Schmutzwasser miissen den Gitebestimmungen des Bundes deutscher Baumschulen (BdB) entsprechen Vorlage eines Larmschutzgutachtens auf Basis der BauVorlV abzustimmen.
3 Strauchern auf der gesamten Lﬂnge. Die Auswahl der Das Schmutzwasser wird an den oOffentlichen Kanal angeschlossen. Betriebe, die Fir die im Plan festgesetzten Neuanpflanzungen von Gehdlzen in den privaten Freiﬂache;l wird (2)  Als Bezugsflache zur Ermittlung der zulédssigen Larmemissionen aus einem
Pflanzen hat gemaR der Pflanzenliste Punkt |V 3.3 zu spezifische Abwasser produzieren, die iber das normale MaR hinausgehen, miissen diese die Verwendung der in Punkt 3.0 ausgewiesenen Gehdlze festgesetzt, Betriebsgrundstiick ist das Baugrundstiick innerhalb der angesetzten
Sriggan. Abwasser auf dem eigenen Baugrundstiick einer Reinigung unterziehen. _ Fir weitere Pflanzungen kénnen alle Ziergehdlze verwendet werden, aufer die in Punkt 4.0 Kontingentfidchen heranzuzihen. .
Fir Emlmtunga:n, dle_+ nach der Abwasserverordnung genehmigungspflichtig sind, muss ein beschriebenen Arten. (3) Die den schalltechnischen Festsetzungen zugrunde liegenden Vorschriften, Richtlinien
102 pgrrrrrrTi Umgrenzung von Flachen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Antrag auf Indirekieinleitung gestellt werden. Fur freiwachsende Hecken und Gehélzgruppen: Pflanzdichte 1 Stick / 1,50 m2, und Normen sind archivmaRig hinterlegt beim Deutschen Patentamt.
[ s Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft = . ‘
Rrrrsrrr- Ausgleichsflichen (AF) 1-4 und bestehendes Okokonto der deursuhlags'.fiasgar (Oberflichenwasser) Pflanzqualitaten: ‘ BAUMALLEE ENTLANG DER ERW{-.TEN STRASSE _
- Generell darf kein Niederschlagswasser dem Kanal zugefiihrt werden. Das B&ume |. Ordnung entlang Erschlieungsstrae: Hochstamm, 4xv., STU 20 -25 cm Der Unterhalt, die Pflege und die nétigen Nachpflanzung von Baumen entlang der privaten
Niederschlagswasser von den befestigten Flachen muss iber eine belebte Bodenschicht ; Baume |. Ordnung: Hochstamm, 3xv., STU 14 -16 cm Stralie fallen in den Aufgabenbereich des Strafteneigentimers (hier Firma Horsch Maschinen
garai:ligt “EErdBl:J und mit dem Niederschlagswasser von den Dachfldchen entweder Baume II. Ordnung: Hochstamm, 3xv., STU 12 -14 ¢cm GmbH).
versickert (eine Versickerung von Niederschlagswasser Uber andere Versickerungs- oder Heister, 2xv., 150 -200 cm
11,0 KENNZEICHNUNGEN UND NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN anlagen, insb. Rigolen, Sickerrohre oder Sickerschéachte, ist nur zuléssig, wenn eine Straucher: 2xv., 100-150 cm bzw. 60 - 100 cm MILITARISCHER FLUGBETRIEB
11.1 il Flurstiicksgrenze mit Grenzstein flaichenhafte Versickerung nicht méglich ist), oder in gepufferter Form in ein oberirdisches Das Planungsgebiet befindet sich in einem Jet-Tiefflugkorridor.
Gewasser eingeleitet werden. Das heilt, es darf dem Vorfluter kiinftig nicht mehr und nicht Es ist mit Larm- und Abgasimmissionen durch den militarischen Flugbetrieb zu rechnen.
11.2 457 Flursticksnummer in verscharfter Form Wasser zuflieBen, als dies jetzt bei natiirlichen Verhaltnissen gegeben 2.0 FESTSETZUNGEN INNERHALB DES BAUGRUNDSTUCKES (§ 9 Abs. 1, Nr. 20, 25 BauGB)
. ist. Die notwendigen Flachen fur die Reinigung, die Versickerung bzw. fir 2 1 Ei G BDDENPENKMAL
1.3 mea . Hohenlinien natirliches Gelénde (Abstand 0,5 m) RiickhaltemaBnahmen sind auf dem privaten Baugrundstiick bereitzustellen (entspricht ca. ' D!“" L AL L e S Im Bereich der bestehenden privaten Verkehrsfldche befindet sich das Bodendenkmal
15 % der zu entwissernden Flache). ie innerhalb der Betriebsfléche bereits bestehenden und geplanten Bdschungen D-3-6638-0052 ,Endpaliolithische und mesolithische Freilandstation, vorgeschichtliche
11.4 i Bestandshohen (aus Geodaten) Generell sind die Vorgaben der Niederschlagswasserfreistellungsverordnung (NWFreiV) in FRTEL INgE Teowniegti atisucterp e NI Y. fd e beplacen, Siedlung". Flr Bodeneingriffe jeglicher Art imBereich des Denkmals innerhaib des
_ Verbindung mit den einschlagigen technischen Regeln (u.a. TRENOG, TRENGW, Geltungsbereiches des Bebauungsplanes ist eine denkmalrechtliche Erdaubnis gem. Art. 7.1
- 1.5 —rere Bestandsbéschungen DWA-M153 ,Handlungsempfehlungen zum Umgang mit Regenwasser*, DWA-A 117 2.2 Baumallee entlang der privaten Strale BayDSchG notwendig, die in einem eigensténdigen Erlaubnisverfahren bei der zusténdigen
Y ,Bemessung von Regenriickhalteriumen’, DWA-A 138 ,Anlagen zur Versickerung von Die landschaftbildprdgenden Baumallee entlang der privaten Straf3e ist langfristig zu Unteren Denkmalschutzbehérde zu beantragen ist.
» g;{ & 116 s Bestandsgebaude Niederschlagswasser') zu beachten. erhalten. Fallungen sind nur aufgrund eines schlechten Gesundheitszustandes
V19 ol sowie aus Verkehrssicherheitsgriinden zulassig. Fir entfallene Baume wird eine SICHTDREIECK
W e EB 117 ////// Bodendetikiial Lagerung wassergefilhrdender Stoffe Nachpflanzungen mit den Pflanzqualitdten des Griinordnungsplanes festgesetzt Sichtdreiecke sind von Pflanzen der Wuchshdohe tber 0,80 m freizuhalten mit Ausnahme
i ,3, Fur den Umgang mit wassergefahrdenden Stoffen ist die Anlagenverordnung - VAWS- (Hochstamm, 4xv., STU 20 -25 cm ). von Bdumen als Hochstdmme. Diese sind auf eine lichte Hohe von 4,50 m (ber
.I.E;I | &ﬂ R LS g 1.8 v cuiae Gefahrenbereich, In dem mit untertagigem Bergbau einschlagig. Unvermeidbare Rodungen sind aufgrund der naturschutzfachlichen Bedeutung des Straltenoberkantz aufzuasten.
iﬁ e R hon P | o/ L gerechnet werden kann (gem. Bergschadenkundlichen Baymbestanqes ausschleillich im Dktobgr eines Jahres durchzufihren. In dlgser
i NG e mmom] e pamsh ey L e e Gutachten, 09.11.2015) Zeit finden keine Vogelbruten statt und die Wochenstube der Fledermause mit BERGBAU
“H] 3 gt | s T STEO00 MAINN SR %" ey 40 WEITERE FESTSETZUNGEN Jungtieren oder Familien der Haselmaus haben sich aufgeldst. Nérdlich an das Planungsgebiet grenzt der ehemalige Braunkohlenabbau der Zeche
g s _ ﬁmg L g s R m ey &é, vl {F :-:_-};;# = e /ﬁ e - 11.9 - Bereich, in dem Bergbauaktivitdten méglich sein Abwehrender Brandschutz:  Alle baulichen Anlagen mussen iiber befestigte Stralen und , 'J::L::E’L}LT{\?:ﬁﬁ,ﬁ:ﬁfyfwﬁ'ﬁéﬂ‘;Eﬁiﬁ;ffﬁf:ﬁ?dﬂf Eilfg";;ﬁf:ﬁnﬁ'ﬁchen
s iy’ IRV Y e e, A T e Ll o 33’ Hf l A ggn1n$ gh{1gﬁe e T s R S R - Wege erreichbar sein. Die Flachen fUr die Feuerwehr auf dem 3.0 ZU VERWENDENDE GEHOLZE (§ 9 Abs, 1, Nr. 20, 25 BauGB | Gutachten erstellt (Anlage 4), welches noch immer Gltigkeit besitzt.
o ; __ P e G Byt DR R R e g el e o B Sy : s— : A ) Grundstiick einschlieBlich ihrer Zufahrten mussen dem Art. 31 3 ’ i = : :
/ _ . HEeing N BN G e e _ Im Bereich der unter Punkt Il., 11.8 dargestellten Flache kann mit untertdgigem Bergbau
5 Vs g b sniat ot Ve St i NS el e P D e A \ BayBO und DIN 14080 entsprechen. 3.1 Baume 1. Ordnung gerechnet werden (Gefahrenbereich). Im Bereich der unter Punkt 1., 11.9 dargestellten
,.;:, % S A el Sy S e L ay i ' 11.10 0 Pingen 1-5 mit Nummerierung (gem. Im Rahmen der Einzelbaugenehmigung muss der Bauwillige den Acer pseudoplatanus Berg-Ahorn Fliche sind Bergbautitiakei il o -
2 ST s, EoRR | ; ; : Spitz-Ahorn che sind Bergbautatigkeiten moglich, hier ist der Baugrund auf Hinweise auf
T - i 3 | \ . Bergschadenkundlichen Gutachten, 09.11.2015) Léschwasserbedarf im Rahmen des Brandschutznachweises ACE': platanmde_s P Bergbauaktivititen zu priifen. Beide Bereiche sind in den Bauantrigen entsprechend zu
~ 1 “cRzos | emzsp e S : \ ermitteln und die notwendigen Mengen, sofern und soweit sie tber Fraxinus excelsior ot - Iz beriicksichtigen '
Py o i ’ 11.11 O CEF1- MaBnahme: Kunstliche Uberwinterungshhlen das vom &ffentlichen Netz oder auf sonstige Weise von der ' ALerGUR KIOUE Jtipmche . e
e i ' N \ Stadt Schwandorf oder anderen Versorgungstrdgern | T conam pmLinoe Zuginglichkeit der Normblatter, Vorschriften und Gesetze
- .'.5=5° _ L\ \ 11.12 ® CEF2-MaRnahme: Kiinstliche Quartiere fiir Flederméuse bereitgestelite Mal von 96 m*/h Uber mind. 2 Stunden (= Alle Gesetze, DIN-Normen, Arbeitsblatter und technischen Vorschriften auf die der
& e St | . B die genaue Lage ist in Absprache mit dkologischer Esf;; z'."t m!ndh. 192 "f'a " Stgnden] gemat DVGIW-Markbiait 3.2 Bdume |l. Ordnung Bebauungsplan in seinen planlichen und textlichen Festsetzungen verweist, werden
. . fag mu \% B\ \ | @ Y \ Baubegleitung festzulegen _ inausgehen, auf seinem augrundstiick bereitstellen Acer campestre - Feld-Ahorn bei der Auslegung zur Einsicht bereit gehalten.
S Y e _m_—::-_- £ uu:““ ‘2\ S Y (Zisternen, L&schwasserteich). Carpinus betulus - Hainbuche
i A AN £ — = e S e N AL 11.13 ® CEF3-MaRnahme: Kiinstliche Quartiere fiir Hshlenbruter Crataegus carrierei - Apfel-Dorn |
B T i N o 5 b, Die genaue Lage ist in Absprache mit 8kologischer A Prunus avium - Vogel-Kirsche, auch in Sorten
e gl i ey Baubegleitung festzulegen 5.0 L EEA%CH%JLZ_ — Sorbus aucuparia - Eberesche
1®] _ - y, : (§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB) alle Obst- und NuRbaume (Mindest- Pflanzqualitat: Halbstamm)
= J@) -~ B N5 0 . . - 11.14 D CEF4-MaRnahme: Entwicklung zu naturnaher Waldfléche Q) Zulassig sind Vorhaben (Anlagen in Sinne des Bau und/ oder Immissionsschutzrechtes) Obstbaume: als standortgerechte und regionaltypische Arten
“/ o a ~ 3 NS v o i deren Geréusche die in der nachfolgenden Tabelle angegebenen Emissionskontingente und Sorten
N 3 ~aE - o Lex nach DIN 45691 weder tags (6:00 — 22:00 Uhr) noch nachts (22:00 — 6:00 Uhr) Walnuss: als Samling
/} : AF 2 — ~ o —— f a3 | 12.0 HINWEISE UM@hIEIten. 3.3 Straucher
SEe ] 5 GLY N 70, .uu N D AT = i o | Teifiache E"”ss’mkm””gem ke Gl Cornus sanguinea Hartriegel
GRZ 0,8 BI:IB.H ISR e m /D/ . )\ ' - SR LG _ nachts Corylus avellana Hase| :
e e @ N o $7a (: 122 ——"IIrre Sichtdreieck 3,0200 m (100 km/h) TF-1 67 52 Cornus mas Komalkiraohs
N m:g 20 cRz0s { p — - — Euonymus europaeus Pfaffenhitchen
ey Y / e e AON - hi = = Pkt andd L
a=: S, — ' N 3?5 50 b h.llhl o - // ' : TF3 85 50 Ligustrum vulgare Liguster
& 74 TF- a s m 5 ’ - g . Prunus spinosa Schlehe
Ay \ e wm NGy Yo 5l ! 2 @ ) ll_TEXTLICHE FESTSETZUNGEN ZUM BEBAUUNGSPLAN = - Y T e ol
e - - _ alix caprea -
NG N N\ T T & // Sl A4 Art und Ma8 der baulichen Nutzung — o | : Sarmbuous nign e
" INCE I & - 1.1.1  Gewerbegebiet nach § 8 BauNVO il o BTl B i
1 & ( - Ausnahmen gemaR § 8 Abs. 3 Nr. 2 BauNVO (Anlagen fir kirchliche, kulturelle, soziale TF-7 ¥ 50 50 Viburnum lantana Wolliger Schneeball
. i N J & \ " Q <> und gesundheitliche Zwecke) und nach § 8 Abs. 3 Nr. 3 BauNVO (Vergniigungsstatten)
L s Fp \ . | . sind unzulassig. Die Immissionsorte ergeben sich aus Tabelle 1 und der Seite 11 der schalltechnischen In den prn{atEn Grinflachen ohne Pflanzauflagen und um das Geb&ude sind ergédnzend fir
: G§~e~* W : Unzulassig sind Einzelhandelsbetriebe mit nahversorgungs- und innenstadtrelevanten Vertraglichkeitsuntersuchung des Ingenieurbiiros GEO.VER.S.UM vom 06.04.2018. Die strauchartige und bodendeckende Bepflanzung Zierstraucher zugelassen. barsichital
& f 0 g - Sortimenten gemaR Anlage 2 des Landesentwicklungsprogrammes Bayern 2013 . Schalltechnische Vertraglichkeitpriifung kann der Begriindung zum Bebauungsplan | Jbersichtsiagepian 0. M.
& > : - i Ausnahmsweise zulassig sind Wohnungen fir Aufsichts- und Bereitschaftspersonen, entnommen werden. : : :
g & / - N\ . sowie flr Betriebsinhaber und Betriebsleiter, die dem Gewerbebetrieb zugeordnet und 4.0 UNZULASSIGE PFLANZENARTEN
) /4 G - 4 <> : | ihm gegenlber in Grundflache und Baumasse untergeordnet sind (§ 8 Abs. 3 Nr. 1 ) (§ 9, Abs. 1 Nr. 20 BauGB)
& P k. /, e A o e BauNVO). Freistehende, separate Betriebsleiterwohngebaude, die ausschlieBlich | @ Vor Errichtung und Betrieb von Vorhaben (Anlagen im Sinne des Bau- und /oder Landschaftsfremde hochwiichsige Baumarten mit bizarren Wuchsformen und auffalliger
\ Ny v / O der Wohnnutzung dienen, sind ausgeschlossen. Immissionsschutzrechtes) ist durch eine im immissionsschutztechnischen Larmschutz Laub- und Nedelffrbung wie Edeltarnen oder Edeifichtsn, Zypressen, Thujen Usw. sowis
/ i 3 \$ : sachversténdige Person oder Institution nachzuweisen, dass die vorgenannten alle Trauer- oder Hangeformen (in allen Arten und Sorten), diirfen nicht gepflanzt werden.
1.1.2 GRZ Grundflachenzahl: max. 0,8 . : . . ;
/ - . . <> < Emissionskontingente nicht Gberschritten werden.
7 : i Z | 113  WH/FH maximal zulassige Wandhéhe / Firsthdhe in Metern. . . 5.0 WIESENFLACHEN (§ 9 Abs. 1. Nr. 25 BauGB)
/4 by siehe Maftangabe in den jeweiligen Nutzungsschablonen auf dem Plan. ey gl G e Die Neuansaaten sind mit standortgerechtem Saatgut mit hohem Kréuter- und
/4 Es gilt das MaB von der festgesetzten Bezugshdhe unter Punkt Il, 5.2 Die Flich : : . Staudenanteil vorzunehmen
/ LY - il o/ bis zum Schnittpunkt der AuBenfliche der Wand mit der Dachhaut ie Flachen ergeben sich aus SFEIte 11 und der Tabelle 2 {_dorl Teilflachen genannt) der .
= S { oder bis zum oberan Abschiiss dar Wand schalltechnischen Vertraglichkeitsuntersuchung des Ingenieurbiiros GEO.VER.S.UM
// e o " : vom 06.04.2018. 6.0 LAGE VON - NGSLEITUNGEN (§ 9 Abs. 1, Nr. 2 uGB
114  BMZ Baumassenzahl:  max. 8,0 / max. 5.0 (siehe Nutzungsschablo Der jeweilige, oben genannte Nachweis Uber die Einhaltung der Emissionskontingente, Die festgesetzten Pflanzflachen sind von Ver- und Entsorgungsleitungen (Strom, Wasser,
__ /4 =y - - ” ( gsse ) ist den jeweiligen Bauvorlagen beizulegen, auch dann, wenn kein férmliches Abwasser, Telekom, Gas etc.) ausdriicklich freizuhalten, um die Pflanzung und den
/ ~ - o . 19 Bauweise (§ 22 BauNVO) | Genehmigungsverfahren durchzufiihren ist. langfristigen Erhalt der geplanten Gehdlze zu gewahrleisten. o
/ o - e - A = sbsmiihands B . Die jeweiligen Absténde nach den entsprechenden Richtlinien sind einzuhalten.
/ ™ e g < Fur das Baugebiet gilt die abweichende Bauweise: 7 s =
/4 8 b M Es wird keine Ober- bzw. Untergrenze fiir die Geb&udelinge festgesetzt. . (3) FUr die Anlage in Sinne des Bau- und/ oder Immissionsschutzrechts, welche auf den 7.0 AUSGLEICHSFLACHE (§ 9 Abs. 1, Nr. 20 BauGB)
7 S T 9 Die notwendigen Abstandsflachen gemaB Art. 6 Abs. 5 Satz 2 BayBO, mindestens Teilflachen TF-1, TF-2 und TF-6 errichtet und betrieben werden sollen, ist neben dem Im Vorgriff zum Bebauungsplan wurde dber eine Baugenehmigung die Errichtung eines
b " N . jedoch 3,0 m zu den Grenzen sind einzuhalten. genannten Nachweis hinsichtlich der Emissionskontingente auch der Nachweis Uber die Lagerplatzes auf den Waldflachen genehmigt. Dieser Lageplatz ist innerhalb des
3 ' ey e Einhaltung der zuldssigen Pegel kurzzeitiger Gerauschspitzen (Spitzenpegelkriterium) Geltungsbereiches des Bebauungsplanes. Im Zuge des Bauantrages wurde ein
N | 1.3 Abstandsflichen n_ach Nr. 6.1 der TA La"mp Zu fihren. _pn_a Immlssmnsnde und die l_*leichen TF ergeben Landschaftspflegerischer Begleitplan erstellt und die Ausgleichsflichen (=AF 2 + 3) und das
X . T | Es gelten die Vorschriften des Art. 6 BayBO. Der Art. 6 Abs. 5 Satz 2 BayBO wird sich aus der schalltechnischen Vertraglichkeitspriifung des Ingenieurbiros bestehende Okokonto der Firma Horsch zum Ausgleich festgesetzt. Diese Flachen werden nun
~ - | angeordnet. Fur die Bemessung der Abstandsflache ist die Wandhshe maRgebend. GEO.VER.S.UM vom 06.04.2018. iiber den Bebauungsplan offentlich rechtlich gesichert (siehe Plan AF 2 + 3 + Okokonto der Firma
) “ Die a_bstandsrelevante Wandhﬁhe ist das MaR von dem natlrlichen Geldande bis zum ! Horsch). Fir den restlichen Eingriff auf den zusatzlichen ausgewiesenen Gewerbeflachen wurde
£ GiLh 15MNg FUIE b OESie Yald IHAETTRY e § - Schnittpunkt der Wand mit der Dachhaut oder bis zum oberen Abschluss der Wand. A BOLICHTIMMISSIONEN ' o i s reinsiGrSiei 190 Qi i e im Rahmen der Eingriffsermittiung der Bauleitplanung eine Ausgleichsflichengrée von 32,173
. 14  Aufschiittungen und Abgrabungen (§ 9 Abs. 1, Nr. 17 BauGB) | KRSLROR. 1 B 6 ewikas) ey
- I AR RLEN £ Ry TR : { Mogliche AuBenbeleuchtungsanlagen (Beleuchtung auBerhalb von baulichen Anlagen) sind Ein Teil dieser berechneten Ausgleichsflache wird im Geltungsbereich des Bebauungsplanes auf b .
azii?neahng %ﬁ::;: ﬂ:t;w:r:gg:g;?:gfit?? E ::: %Sbg?‘h: ; rlligriin gia::gfdu?m nach dem Stand der Technik entsprechend zu errichten und zu betreiben. Es ist insbesondere - einer Teilflache der FI.-Nr. 460 (AF 4) und auf einer Teilfléche der FI.-Nr. 504 und 507/5 (AF 1), Bebauungsplan mit integriertem
. ofeendigen Aufuchitiurigen urid Abgrabingen zvischeiden Baulsidern It '~ darauf zu achten, dass die Beleuchtung nur auf die gewiinschten Flachen beschrankt bleibt. Die Gemarkung Ettmannsdorf lagegenau festgesetzt. Auf diesen zwei Teilflachen kénnen insgesamt Grunordnungsplan Nr. 86
nibchisdiichen Deztoshobierisind zulmeslo direkte Einsicht auf die Lichtquelle von benachbarten Wohnungen, Biiros und sonstigen 21.110 m? erbracht werden. Alle Fldchen (= AF 1- 4 + das Okokonto der Firma Horsch) werden im G b biet (GE) Sit hof
; : . A Arbeitsrdumen aus ist durch geeignete Lichtpunkthéhen, Neigungswinkel der Leuchten, Fachplan "Ausgleichsflachen und -maltnahmen" zum Bebauungsplan mit integriertem ewerbegenie ( ) lizenho
Die randlichen Geldndemodellierungen dirfen nur in Form von zu begriinenden Reflekt Blend d Griiriordnungsnlan "Gewerbegsbist (GE) Sitzanhof Walkdfabrik® detailliart beschriab d di " m
Béschungen erfolgen. Die randliche Auftragsbdschung darf nicht steiler als 1: 1,5 e O A T N OR, Kooun) [k SR PP ge_le NN SO o Et?" iert beschneben und die Waldfabrik
genelgt seln Aufwertungsmainahmen formuliert. Dieser Fachplan ist Bestandteil des Bebauungsplanes. _
' Das gleiche gilt auch fiir eine mégliche Beleuchtung von Fassaden und Werbeanlagen. Nachdem zum Entwurf dieses Bebauungsplanes wahrend des Bauleitplanverfahrens eine exakte gﬁg: Kre'sﬁsﬁadt Sdch*;vandorf
. o Der Stand der Technik wird in den ,Hinweisen zur Messung, Beurteilung und Minderung von Vermessung der Leitungen der Open Grid Europe GmbH erfolgte und die Leitungen weiter auf ; MIGIS Staxwalidior
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