ICHNUNG X 6.4 Totholzhaufen als Versteck- und Riickzugsméglichkeit: 1.8 Genehmigungspflichtige Werbeanlagen MEGAL (Mittel-Europaische Gasleitungsgesellschaft mbH) und der FG (Ferngas ist witterungsabhéangig und wird 2021 von der kologischen Baubegleitung festgelegt. 4.0 BAUMATERIALIEN
. PLANZE C U : ) Mit Gebauden fest verbund d freistehende Werbearia ind innerhalb d Netzgesellschaft mbH) zur Haltung der genannten Leitungen mit Betriebsanlagen und ist Umzaunung mit einem reptiliensicheren Zaun der potenziell flir Zauneidechsen geeignete Es sollten nach Mdéglichkeit Ekologisch vertragliche Baumaterialien verwendet werden (z.B. Holz,
A 5 X 6.4.1 @ Totholzhaufen, bestehenden Totholzhaufen erweitern fest . tlzjt enBes i en: ;n hrﬁel:s enla . e::geezn g|en Sli"la ?LLT-,HS;; srnzr entsprechend zu belasten. Das Recht darf auf Dritte Gbertragen werden. Die Trassen Lebensraum im Eingriffsbereich im Siiden vor der Umsiedlung der Eidechsen, um ein Ziegel, Zellulose, Kork, Flachs, Schaf/- Schurwolle, Mineralische Putze und Naturfarben
4. : ‘ n au i ' . - ‘ ‘ ' ' : '
1 . Anderu ng des BebaUUﬂg Pla nes - \ ni:h%ezﬁﬁs:il;. Ly r e mussen jederzeit fiir regelmaBige Kontrollen durch Streckenbegehung zugénglich und fiir erneutes Einwandern auf die Fliche zu verhindern. : Linoleum,....).
It . unoranun lan Nr. 86 ' 6.4.2 Totholzhaufen, Neuanlage, mind. 3 m® ind in di r Fassade zu intearieren. Fahrzeuge und Arbeitsmaschinen zu befahren sein. In einem Schutzstreifen von Entfernung méglichst aller natrlichen Versteckméglichkeiten (hohe Vegetation, liegendes
En it integ nerte[“ Grlno d ungsp - : " % & y TRSIRORnIAGAN Sl 11 (18 Coaliting e teg beidseitig 3,0 m sind keine Pflanzungen erlaubt. Flachwurzelnde Straucher dirfen nach Totholz, Steinhaufen etc.) aus der Absammlungsflache zu Beginn der Umsiedlung . 5.0 BELANGE DES BODENSCHUTZES
GewerbGQEblet (G E) Sitzenhof Waldfabrik M 1:2.000 N 6.5 Sandlinsen als Eiablageplétze: 19 PKW-Stellplitze (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB) vorheriger Absprache mit der Open Grid Europe GmbH nach einem Mindestabstand von Auslegung kunstlicher Verstecke (z.B. Wellplatten). Uberschissiges Aushubmaterial ist ordnungsgemaf zu entsorgen. Es darf nicht in der freien
i ‘ \ Neu geplante PKW-Stellplitze sind zwingend mit wasserdurchléssigen Belégen zu beidseitig 3,0 m gepﬂ:anzt werden.Tiefufmrzelnde Straucher und Baume diirfen im Fachgerechte mdglichst schonende Fangung der Tiere im Eingriffsbereich und Umsetzung Landschaft abgelagert werden. Dieses Verbot gilt insbesondere auf dkologisch wertvollen
& / 6.5.1 & Sandiinsen, Bestand gestalten (z. B. Rasenfugenpflaster, Rasengittersteine, Schotterrasen, Okopflaster oder gesamten Schutzstreifen von 14,0 m nicht gepflanzt werden., gezielt in ein anderes Habitat (vgl. CEF5 und CEFE). Flachen, wie Feuchtwiesen, Trocken- und Magerstandorten, Feldgehélzen, alten Hohlwegen,
N (im Rahmen des Bebauungsplanes von 2018 umgesetzt) andere wasserdurchlassige Belagsarten). Abfangtermine (abweichend von der LfU-Arbeitshilfe, in Abstimmung mit der UNB Bachtalern, Waldrandern usw.
T, \ 6.5.2 e Sandiinsen, Neuanlage, 2 - 3 m? Nicht zuldssig innerhalb der Schutzstreifen ist die Errichtung von Gebdauden aller Art, Landratsamt Schwandorf): mind. 10 Termine bis Mitte Mai flr die Umsiedlung der Tiere vor
: it e N ' p &= 7

6.6 CEF- Mainahmen:

Fledermaus-Ersatzquartiere

2.0 GESTALTERISCHE FESTSETZUNGEN NACH ART. 81 BayBO
(§ 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. Art. 81 BayBO

2.1 Dachform und Dachneigung

- Foliendacher

sowie von Mauern. Unzuldssig ist auch die Einleitung agressiver Abwasser und sonstige
Einwirkungen, die den Betrieb und Bestand der Leitung gefdhrden und beeintrachtigen
kénnten.

Vegetationsflachen sind spatestens in der Pflanzperiode nach Erstellung der
ErschlieBungsflachen und nach Nutzungsaufnahme /-beginn der Gebaude fertigzustellen. Nach-

der Eiablage aus dem Eingriffsbereich, anschlieend 4 aufeinanderfolgende
Kontrolldurchgénge auf den Eingriffsflachen, bei optimaler Witterung, innerhalb von 14
Tagen. Wenn nach den Kontrolldurchgdngen keine Zauneidechsen mehr gesichtet werden,
kann die Restflache durch die dkologische Baubegleitung flr die Arbeiten freigegeben

FUNKTIONALITAT (CEF-MARNAHMEN)

Auf den hier Uberplanten Flachen sind nach aktuellem Kenntnisstand keine Altlasten
vorhanden. Die Untere Bodenschutzbehdrde und das Wasserwirtschaftsamt Weiden sind
unverziglich zu benachrichtigen, falls bei den ErschlieBungsarbeiten bzw. beim Aushub von
Baugruben Auffalligkeiten im Untergrund angetroffen werden, die auf eine schédliche

CEF1- MaBnahme: Alle Dachformen zuléssig. i werden. Sollte beim 3. oder 4. Kontrolltermin eine Zauneidechse beobachtet werden, ist das Bodenveranderung oder auf eine Altablagerung deuten. Die Erdarbeiten sind in diesem Fall
\ R ® kiinstliche Fledermaus-Winterquartiere, Bestand Erlaubte Dachneigungen: =30° IV. TEXTLICHE FESTSETZUNGEN ZUR GRUNORDNUNG weitere Vorgehen mit der UNB Landratsamt Schwandorf einvernehmlich abzustimmen. unverziglich in diesem Bereich zu unterbrechen.
. (im Rahmen des Bebauungsglanes von 2018 umgesetzt) 1.0 UMSETZUNG, PFLANZENQUALITATEN FLANZGR 1. Nr. 152 V10: Gestaltung der Beleuchtung der Erweiterungsflache ,insektenfreundlich® in Bezug auf Art
22 Dachdeckung Allgemeines und Intensitat des verwendeten Lichtes und einer mdéglichst geringen Abstrahlung in die Bei Aufschiittungen mit Materialien und Abgrabungen sind die bau-, bodenschutz- und
\ P r 662 BECEA NG S SAMTRRURING, AusschlieBlich zulassige Dachdeckungen: Die privaten Vegetationsflachen sind entsprechend den planlichen und textlichen Festsetzungen Umgebung, Beschrénkung auf ein unbedingt notwendiges Mag. abfalirechtlichen Vorgaben einzuhalten.
- rote oder braune Dachziegel - ; : i
\L 6.6.2.1 - Flache zur Anbringung der kiinstlichen R en B,eahemdeiﬂungen and Biedhelndeckurigen atis TRanzink anzulegen, zu sichern und dauerhaft zu erhalten. Ausbieibende Pflanzen sind zu ersetzen. Die 9.0 MASSNAHMEN ZUR SICHERUNG DER KONTINUIERLICHEN OKOLOGISCHEN Wity ot niaci 8 200 BOB kixtzmrens Ziktand 20 shale vnd vor Veigehdung i

Vernichtung zu schiitzen. Uberschiissiger Mutterboden (Oberboden) ist nach den materiellen

PWH = FH 20,0 m i . - 5
; ek \ YV o TFa a A ¢ b$k|este e E'egrunte Flac:ﬂdacner det werd ind di ichtspieaelnd und Ersatzpflanzungen haben den Pflanzqualititen des Grinordnungsplanes zu entsprechen. Eine detailliertere Beschreibung der CEF-Malnahmen ist dem beiliegendem Fachbeitrag fiir die VO UG D 14 DEODSH R VR
_ GRZOS | BMZS80 6.6.2.2 . kiinstliche Fledermaus-Sommerquartiere, neu zu errichten und 5"? im o D_ac e;]ngﬁ;kungﬁ EFa ezemren f?]hwer Sn ﬂ"d |e§e+n|c Edp’EQEH J Die Pflanzenqualitidten miissen den Giitebestimmungen des Bundes deutscher Baumschulen SR il QP of Jan. 2021 Bi OKDSQ bH. Kall n g ) : ‘ _
WH=FH1L0m| 6549 kiinstliche Héhlenbriter-Nisthilfen, neu zu errichten mindestens jedoch diffus reflektierend auszuflhren. Die Verunreinigung des (BdB) entsprechen. spezielie arienschuizrechtiicne Frutung vom Jan. , BUFO mbH, Kallmunz zu Zum Schutz des Mutterbodens und fiir alle anfallenden Erdarbeiten sind die Normen DIN 18915

LA

\

(genaue Lage in Absprache mit 6kolog. Baubegleitung)

kiinstliche Fledermaus-Sommerquartiere, Bestand
(im Rahmen des Bebauungsglanes von 2018 umgesetzt)

6.6.2.3 .
6.6.2.4 O

kiinstliche Héhlenbriter-Nisthilfen, Bestand
(im Rahmen des Bebauungsplanes von 2018 umgesetzt)

6.6.3 CEF4-Malnahme:

Bergschadenkundlichen Gutachten, 09.11.2015)

10.4 Nutzungsschablone:

WH/FH  |LexTag/ Lex Nacht

Oberflachenwassers durch blanke metallische Deckungen ist auszuschlieRen
(Nachweis des Systemherstellers beachten).

Dachdeckungen aus Kupfer, Blei oder Zink sind nicht erlaubt.

Solar- und Photovoltaikanlagen auf den Dachflachen sind ausdriicklich erlaubt.

2.3 Einfriedung

Industriezaun feuerverzinkt oder Maschendrahtzaun
max. 2,50 m ab OK fertiges Geldnde

Die Immissionsorte ergeben sich aus Abbildung 1 und der Seite 11 der
schalltechnischen Vertraglichkeitsuntersuchung des Ingenieurbiros GEO.VER.S.UM
vom 05.11.2021 (Fassung 26.10.2020 nachrichtlich Gberarbeitet). Die Schalltechnische
Vertraglichkeitprifung kann der Begriindung zum Bebauungsplan entnommen werden.

Immissionsschutzrechtes) ist durch eine im immissionsschutztechnischen Larmschutz
sachverstandige Person oder Institution nachzuweisen, dass die vorgenannten
Emissionskontingente nicht Gberschritten werden.

Fr die im Plan festgesetzten Neuanpflanzungen von Gehélzen in den privaten
Vegetationsflachen wird die Verwendung der in Punkt IV.3.0 ausgewiesenen Gehdlze

fesigesetzt.
Fir freiwachsende Hecken und Gehdlzgruppen: Pflanzdichte 1 Stiick / 1,50 m?.

Pflanzqualitaten:
Baume |. Ordnung:
Baume Il. Ordnung:

Hochstamm, 3xv., STU 14 -16 cm
Hochstamm, 3xv., STU 12 -14 cm
oder Heister, 2xv., 150 -200 cm

langfristigen Erhalt der geplanten Gehdlze zu gewahrleisten.
Die jeweiligen Abstande nach den entsprechenden Richtlinien sind einzuhalten,

7.0 AUSGLEICHSFLACHEN (§ 9 Abs. 1, Nr. 20 BauGB)
Der Eingriff durch die Erweiterung des Bebauungsplanes erfolgt durch die Ausweisung der

1:1 durch eine Erstaufforstung eines Laubmischwaldes auf einer externen Flache AF1

ausgeglichen,
Die zu erbringende Ausgleichsfladche wurde somit mit 18.258 m? berechnet.

entnehmen. Die im Folgenden beschriebenen Mafnahmen zur Sicherung der kontinuierlichen
dkologischen Funktionalitat (CEF-Manahmen) sind notwendig:

CEF1: Bereithaltung von Fledermaus-Winterquartieren:
Im an die Erweiterungsflache angrenzenden Waldgebiet sind bereits zwei

Uberwinterungshéhlen installiert. Diese werden als ausreichend dimensioniert erachtet,
ggf. weitere Tiere aus dem zu féllenden Vorhabensbereich aufzunehmen. Kontrolle der
Auslastung der Kapazitat im Vorfeld der Fallarbeiten auf Besatz mit Uberwinternden
Flederméausen durch geeignetes Fachpersonal. Bei keiner Auslastung, kénnen im

Baubegleitung.

Einsahung der Habitatfldche Herbst 2020 und Fertigstellung bis spatestens Marz 2021.
Bestatigung der Eignung der Flache von der UNB Landratsamt Schwandorf vor
Umsiedlungsbeginn

Voriibergehende reptiliensichere Einzdunung der Flache (mind. 4 Wochen lang nach

Manuelle Mahd (Motorsense, Balkenmaher) der Offenlandfldchen (Schnitthéhe 10 cm)
im Dreijahresturnus auf jeweils 30% der Flache nach Ende der Aktivitatsperiode der Art
(Winterhalbjahr, ab etwa Ende Oktober), kein Mulchen.

und DIN 19731, welche Anleitung zum sachgemaRen Umgang und zur rechtskonformen
Verwertung des Bodenmaterials geben, zu beachten.

Der belebte Oberboden und ggf. kulturfahige Unterboden ist zu schonen, bei Baumanahmen

getrennt abzutragen, fachgerecht zwischenzulagern, vor Verdichtung zu schitzen und wieder
seiner Nutzung zuzufiihren. Die Bodenmieten diirfen nicht befahren werden.

Um Verdichtungen vorzubeugen, soll das Gelande nur bei trockenen Boden- und
Witterungsverhaltnissen befahren werden. Das Befahren bei ungiinstigen Bodenverhaltnissen ist

(Verfahren wurde nicht abgeschlossen) wurde ein Bergschadenkundlichen Gutachten erstellt,
welches noch immer Gliltigkeit besitzt.

Im Bereich der unter Punkt Il., 11.8 dargestellten Flache kann mit untertdgigem Bergbau
gerechnet werden (Gefahrenbereich). Im Bereich der unter Punkt 11.9.5 dargestellten Flache sind

GE TF Bauweise . : e ; Bergbautatigkeiten méglich, hier ist der Baugrund auf Hinweise auf Bergbauaktivitdten zu priifen.
| : o gew?;blzl?jlge:;lgghe '”I‘E!“‘”d_r;" :’;amh ':“;f‘“lgsdes 235??3“‘3‘3‘ :r‘u'algehs: 't’:je'”ﬁr El;ﬁ?-.?r o Abschluss der Umsiedlung) (zumindest in Richtung Betriebsgeldnde und Acker). Beide Bereiche sind in den Bauantrigen entsprechend zu ber(icksichtigen.
GRZ BMZ 4.2 Vor Errichtung und Betrieb von Vorhaben (Anlagen im Sinne des Bau- und/oder von 1e. . Lieser Eingrirt wird nach Rucksprache mit aer Unteren iNaturschutzbeno Dauerhafter Erhalt und Pflege der Flache (mind. 25 Jahre):

13.0 EXTERNE AUSGLEICHSFLACHEN

Externe Ausgleichsflache AF1 - Erstaufforstung Laubmischwald

Die Ausgleichsflache in einer Grifte von 18.258 m? wird aulRerhalb

; I
GE Gewerbegebiet (§ 8 BauNVO) b :
. = = : : Der Nachweis ist nach DIN 45691 vom Dezember 2006 zu erbringen. - . : _ - 1 Mah i owie di ich i h ndlin . SN Gama
g EF + ;e#ﬂé’u'::he bezngée; 2-‘=1|Léf dlzgglssmnsmnﬂngentlerung Die interne Ausgleichsflache AF2 setzt sich aus der bestenhenden Ausgleichsflache mit | Sf‘:hh:ir ?nd;;in;-jﬁg:;;ztirmﬁ N SR D AR Pt e ) ?ﬁiiﬁ?&"ﬁ:ﬁﬁﬂ: Zig;:: nLEI:c:kT;; mg;.]éﬁi:}eﬁfazﬂf s ey
o i sl o Die Flachen ergeben sich aus Seite 9 und der Tabelle 2 (dort Teilflachen genannt) der 2.756 m? (Anderung) und der Enwveiterung mit 3.985 m* (Erweiterung) zusammen. Diese : \ ’ ’ '
5 RZ : < ) . iz s : ‘ Entfernung des Méhguts aus der Flache. Der Plan "Externe Ausgleichsfliche zur 1. Anderung das Bebauungsplanes Nr. 86
E:é Egi' g:::::::::zﬁhl if_. 529‘&;;' uiL%BaUNUO schalltechnischen Vertraglichkeitsuntersuchung des Ingenieurbliros GEO.VER.S.UM zusétzliche mterne Ausgleichsflache rr{lt 3.985 m* wird fir zukiinftige Bauvorhaben der Fa. | Einsatz vﬂgn Diinge- End Pflanzenschutzmittel auf dem Zauneidechsenersatzhabitat ist "Gewerbegebiet (GE}sgitzenhof Waldfabrik" mit :;Jergdarin festg:setgztepn Aisgl eichsfiiche und den
s WH | FH 'w dhéhe / Fi tghﬁh‘ 16 BauNVO vom 05.11.2021 (Fassung 26.10.2020 nachrichtlich tiberarbeitet). Horsch am Betriebsstandort gutgeschrieben. [ nicht zulassig. beschriebenen AusgleichsmaBnahmen ist Bestandteil dieser Satzung
I:;h:i: Mgt:m o e gem. § - : Der jeweilige, oben genannte Nachweis liber die Einhaltung der Emissionskontingente, s nbsie Alicaleiohaibolie AEZ ‘- Habita ik Zauneidechess | RegelméRige PflegemaBnahmen bei den Gehdlzen, um eine zu starke Verschattung 5
Lex Emissionskontingente fiir Tag und Nacht in dB(A)/m? IScdei Joveligen Banoriagen DEIIISGEN, MIGH tann, Wi ke tomuicise ' (und Verbrachung) des Ersatzlebensraums durch zu viele neu austreibende oder zu 14.0 DIENSTBARKEIT UND REALLAST FUR AUSGLEICHSFLACHEN

ll. TEXTLICHE FESTSETZUNGEN ZUM BEBAUUNGSPLAN

1.0 FESTSETZUNGEN NACH BAUGB UND BAUNVO
1.1 Art und MaB der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 1 BauNVO)

1.1.1  Gewerbegebiet nach § 8 BauNVO

Ausnahmen gemaR § 8 Abs. 3 Nr. 2 BauNVO (Anlagen fiir kirchliche, kulturelle, soziale
und gesundheitliche Zwecke) und nach § 8 Abs. 3 Nr. 3 BauNVO (Vergniigungsstatten)
sind unzulassig.

Unzuldssig sind Einzelhandelsbetriebe mit nahversargungs- und innenstadtrelevanten
Sortimenten.

Ausnahmsweise zuldssig sind Wohnungen fUr Aufsichts- und Bereitschaftspersonen,
sowie fiir Betriebsinhaber und Betriebsleiter, die dem Gewerbebetrieb zugeordnet und
ihm gegeniber in Grundfliche und Baumasse untergeordnet sind (§ 8 Abs. 3 Nr. 1
BauNVO). Freistehende, separate Betriebsleiterwohngebéaude, die ausschlieflich

der Wohnnutzung dienen, sind ausgeschlossen.

Genehmigungsverfahren durchzufiihren ist.

43 Fur die Anlagen in Sinne des Bau- und/oder Immissionsschutzrechts, welche auf den
Teilflachen errichtet und betrieben werden sollen, ist neben dem genannten Nachweis
hinsichtlich der Emissionskontingente auch ein Nachweis zu fuhren, dass der
prognostizierte Spitzenpegel im Sinne der TA-Larm am Immissionsort P2 nicht héher
ist als 80 dB(A) am Tag (06:00 Uhr bis 22:00 Uhr) und 55 dB(A) in der Nacht (22:00
Uhr bis 06:00 Uhr).

Die Immissionsorte und die Flachen TF ergeben sich aus Abbildung 1 und Tabelle 1 der
beiliegenden schalltechnischen Vertraglichkeitsuntersuchung des Ingenieurbiros
GEO.VER.S.UM vom 05.11.2021 (Fassung 26.10.2020 nachrichtlich Uberarbeitet),. ,.......... |

5.0 LICHTIMMISSIONEN
(§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

Mégliche Auenbeleuchtungsanlagen (Beleuchtung auBerhalb von baulichen Anlagen) sind
nach dem Stand der Technik entsprechend zu errichten und zu betreiben. Es ist insbesondere
darauf zu achten, dass die Beleuchtung nur auf die gewiinschten Flachen beschranki bleibt. Die

.11 Als Entwicklungsziel sollen auf der Ausgleichsflache A2 eine extensive Wiesenflache,
eine Gehdlzpflanzung und Steinriegel entstehen. Die Anlage der internen-
Ausgleichsflache AF2 hat gem. planlichen Festsetzungen Punkt 11.6.2 bis 11.6.5, den
CEF-MaRnahmen gem. textlichen Festsetzungen zu CEF 5 Punkt [V.9.0., den
ArtenschutzmaRnahmen gem. textliche Festsetzungen Punkt |V.8.0, sowie der
detaillierteren Beschreibung der Vermeidungs- und Minimierungsmafinahmen im
beiliegenden Fachbeitrag fir die spezielle artenschutzrechtliche Priifung vom Jan.

2021, Biro OKON mbH, Kallmiinz zu erfolgen.

.12 Fur Ansaaten und Pflanzungen ist autochthones Saat- und Pflanzgut zu verwenden.

Elg MAESN#\HMEN ARTENSCHUTZ_h AR Gy Piinesl 1] U TV a0y s o Flay L)

MaBnahmen zur Vermeidung und Minimierung

Eine detailliertere Beschreibung der Vermeidungs- und Minimierungsmafnahmen ist dem
beiliegendem Fachbeitrag fiir die spezielle artenschutzrechtliche Priifung vom Jan. 2021, Biiro
OKON mbH, Kallmiinz zu entnehmen. Folgende Vorkehrungen zur Vermeidung missen
durchgefiihrt werden, um Gefahrdungen der nach den hier einschldgigen Regelungen

groll wachsende Straucher oder Hochstauden zu vermeiden.

Bei einer Vergréflerung der Flache in Zukunft, kann bei einer hohen Strukturdichte
(.Grenzliniendichte") auch eine schonende Beweidung zur Pflege eingesetzt werden
(Weidetierdichte von 0,8 — 1,2 Tieren/ha). Durchfiihrung der Beweidung Uber mehrere
Monate hinweg. Zusatzlich ist i.d.R. ein Riickschnitt der Gehdlze als begleitende
Malnahme notwendig.

Anlage eines Pufferstreifens (Teilfldache D) im Anschluss an die neu anzulegende
Zauneidechsen-CEF-Flache von etwa 3 m zum angrenzenden Acker, um den
Nahrstoffeintrag durch die angrenzende landwirlschaftliche Nutzung in den
Zauneidechsenlebensraum abzumindern, Nutzung als Griinland.

Ansaat der eingeebneten Ackerflache (nach der Ernte 2020) mit gebietseigenem Saatgut
(z.B. RSM 7 ,Landschaftsrasen” aus Vorkommensgebiet 3 ,Slidostdeutsches Hlgel-
und Bergland*) und Walzen. Mahd des Griinland-Pufferstreifen einmal im Jahr
(Winterhalbjahr, ab Ende Oktober, mdglichst kein Balkenmaher), Schnitthdhe
mindestens 10 cm.

Entfernung des Mahguts aus der Fldche.

Einsatz von mineralischem Dlnger und Pflanzenschutzmittel ist zu unterlassen.
Durchfiihrung der entwickelnden und erhaltenden Pflege mindestens 25 Jahre.

Die bereits bestehende Zauneidechsen-CEF-Flache (Teilflaiche A) darf weder bei der

Zur Sicherung der Ausgleichs- und Ersatzflichen hat/haben der/die Eigentiimer der Grundstiicke
mit den Flurstlicksnummern 659, 772 und 776 in der Gemarkung Thanheim (Gemeinde Ensdorf,
Landkreis Amberg-Sulzbach) zur eingriffsrechtlichen Folgebewaltigung der Rodung einer
mindestens 1,8 Hektar groRen Waldflache, auf Teilflachen der Flursticksnummern 459, 466,
460/41 und 460/42, Gemarkung Ettmannsdorf (Gemeinde Schwandorf, Landkreis Schwandorf),
im Bauleitplanverfahren flr die Erweiterung der Firma Horsch Maschinen GmbH eine beschrankt
personliche Dienstbarkeit in das Grundbuch eintragen zu lassen. Hierfur ist die unwiderrufliche
Dienstbarkeit frihestens vor Erlass der Rodungserlaubnis und spétestens vor Rechiskraft des
Bebauungsplans beziehungsweise der Satzung zu bestellen. Zur Sicherstellung der
Herstellungs- und Entwicklungspflege ist im Grundbuch der betroffenen Grundstlicke gleichzeitig
eine Reallast einzutragen. . o :
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ZUGANGLICHKEIT DER NORMBLATTER, VORSCHRIFTEN UND GESETZE

Alle Gesetze, DIN-Normen, Arbeitsblitter und technischen Vorschriften auf die der
Bebauungsplan in seinen planlichen und textlichen Festsetzungen verweist, werden
bei der Auslegung nach telefonischer Vereinbarung zur Einsicht bereit gehalten.
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Ubersichtslageplan o.

= rechtskraftiger
& Bebauungsplan
" "Gewerbegebiet

(GE) Sitzenhof

" Waldfabrik"

2.4 z:““;:':!‘ﬂ S Sh SR e e e b s S Straucher: 2xv., 100-150 ¢cm bzw. 60 - 100 cm Bedarfsfall iberwinternde Fledermause aus dem Vorhabensgebiet hierhin umgesetzt zu vermeiden, ansonsten sind Schutzvorkehrungen zu treffen. Geeignete Maschinen (Bereifung,
. WHLLIRSS: SNt ; S werden (vgl. V4). Bei Auslastung, ist eine weitere Uberwinterungshéhle im Bodendruck) sind auszuwéhlen.
— e E':ﬂ}gk?ff bﬁﬁ:’:t:Enea"hzfﬁg?;ﬁémzemes yeRR sHan erisubt. Zwischan Bodsn und Zsursmiericants s et Atstand von 2.0 FESTSETZUNGEN INNERHALB DES BAUGRUNDSTUCKES (§ 9 Abs. 1, Nr. 20, 25 BauGB) strukturreicheren Wald nordwestlich der geplanten Erweiterungsflache aufzuhangen. Ein
(g O . L 2.1 Ein- und Durchgriinung des Baugrundstiickes freier An- und Abflug (horizontal oder nach unten) ist dabei zu gewahrleisten. Bodenaushubmaterial soll méglichst direkt im Baugebiet durch Umlagerung und
N : . ) Ay . . Jahrliche Kontrolle der Késten. Wiederverwendung eingesetzt werden. Bereits im Planungsprozess ist auf ein
: - : | r stehende eplanten Bésch n : : . 2
B ‘::""p b 6.632 ¢ | Erweiterungsfliche des bestehenden Biotopbaum-Konzeptes 3.0 WASSERWIRTSCHAFT (§ 9 Abs. 1 Nr. 16 BauGB) D_le mn_erheu_ I::-_der BetrnePsﬂﬁcha bereits bestehenden und gep dschunge Gewdhrleistung des Unterhalts {ber einen Mindestzeitraum von 10 Jahren. Bodenmanagement zu achten, damit Giberschiissiger Bodenaushub méglichst vermieden wird.
& Y i i sind mit heimischen Strauchern gemaR Punkt IV.3.3 zu bepflanzen. 2 * . ’ )
- 2 oy AR — Die Beseitigung des Wassers erfolgt im Trennsystem. Unverzlglicher Ersatz von zerstdrten oder erheblich beeintrachtigten Ersatzquartieren.
9 LR Sk 6.6.3.3 . . . i CEF2: Schaffung von Fledermaus-Sommerquartieren:
Ly B8.3. zur Entwicklung ausgewéhliter Biotopbaum (Einmessgenauigkeit 30 7U VERWENDE : 6.0 ANGRENZENDE LANDWIRTSCHAFT / SCHWEINEMASTBETRIEB
¥ e . 4 - 11 m), Festlegung in Absprache mit 8kolog. Baubegleitung g::msul:::ﬁta::;sser sk s s iy, ot seomseissain e S &% Baariicl: Oxeiona Egﬁfﬂ:::ﬁ;ﬁ:ﬁﬁ%ﬁ:ﬁﬂen P Redennaus-riachssien; 4 Fladentisushonen, 1 Die durch die ordnungsgeméRe Bewirtschaftung der angrenzenden landwirtschaftlichen
f/ VR T 7.0 FLACHEN FUR DIE LANDWIRTSCHAFT UND WALD Lackiererei ist wiederaufzubereiten. Betriebe, die spezifische Abwasser produzieren, die Uber Acer pseudoplatanus Berg-Ahorn Anbringung der Ersatzquartiere im Vorfeld zu den Fallarbeiten (bis Ende Februar 2021) r;;ﬂ:izZaziui?jzzdanJahraszeltllch bedingten Immissionen in Form von Geruch, Staub und
{ S0 (EEETE (§ 9 Abs. 1 Nr. 18 und Abs. 6 BauGB) das normale MaR hinausgehen, miissen diese Abwiésser auf dem eigenen Baugrundstiick einer Acer platanoides Spitz-Ahorn im raumlich-funktionalen Zusammenhang zu den entfallenden Habitatbdumen im Dor Batilab da Sch';veinernasﬂaetriebes b i Wik i e Erishot wurde skicastalli
i : 7 1 Elichen far Wald Reinigung unterziehen. Fraxinus excelsior Esche strukturreicheren Wald nordwestlich der geplanten Erweiterungsflache. so dass hier keine Geruchsimmissionen mehr zu erwarten sind -
5 e D e _ (bewirtschaftbarer Wald i.S. des Waldgesetzes) Fur Einleitungen, die nach der Abwasserverordnung genehmigungspflichtig sind, muss ein Quercus robur Stiel-Eiche Ein freier An- und Abflug (horizontal oder nach unten) ist zu gewahrleisten. '
o g . IEED Antrag auf Indirekteinleitung gestellt werden. Tilia cordata Winter-Linde Uberpriifung der Ersatzquartiere jéhrlich auf ihre Funktionalitit und Instandhaltung iiber 7.0 SOLARENERGIE
: [ =Frsam einen Mindestzeitraum von 10 Jahren. : L i : : : .
S - v 80 LARMSCHUTZ iMedasschia g : : ol i Ee : _ Die Nutzung von Solarenergie wird grundsétzlich empfohlen, dabei sollte eine gestalterisch
- = gswasser (Oberflichenwasser) Unverzlglicher Ersatz von zerstdrten oder erheblich beeintrachtigten Ersatzquartieren. vertrialiche Einbi in das Bauwerk bzw. in die Dachlandschaft beachtet werden
A "//Ab/’ " {r 1 — fi i . Generell darf kein Niederschlagswasser dem Kanal zugeflihrt werden. Das Niederschlagswasser 13 ?sume Il.trl:;rdnung Feld-Ah CEF3: Héhlenbriter-Nisthilfen: eruag indung i bzw. i ft bea -
s B e meloeat et e ke e | Cambive il I s e 8.0 SAT- UND PFLANZGUT
TR T 2 s = 65 d - + ot g e e b . mEERNENIBNOILAr, 5 Yogeinisinohisn). Seenm e oS b s co Ao Flir Ansaaten und Pflanzungen im Baugebiet wird die Verwendung von autochthonem Saat- und
- _f.;'/ e e o ’ , Py 7 ey Lek, Tags = 65 dB(A)/m?, Lex,Nachts = 49 dB(A)/m?* Niederschlagswasser Uber andere Versickerungsanlagen, insb. Rigolen, Sickerrohre oder g:l?:lau?:;imem' i ﬁf‘ﬂli?::cha Lo paiing: Anbringung der Nistkésten miissen vor Beginn der Brutperiode 2021 (vor Mérz 2021) im Pianzipat efipfohlsn. - o e g
L W N e 819 [ 4 TF G - Emissionsb fsche fur Emissionskonti t Sickerschéchte, ist nur zuldssig, wenn eine flachenhafte Versickerung nicht méglich ist), oder in A LN e L Ebgresche ' raumlich- funktionalen Zusammenhang zu den entfallenden Habitatbdumen im
- , 337 S PR 200 m B0 i de:mI?lsfg'-s ezugsflache flr Emissionskontingen gepufferter Form in ein oberirdisches Gewasser eingeleitet werden. Das heildt, es‘daljf dem alle Obst- unz NuBbaume (Mindest- Pflanzqualitat: Halbstamm) strukturreicheren Wald nordwestlich der geplanten Erweiterungsflache. 9.0 ABWEHRENDER BRANDSCHUTZ
Lex Tags'= 5:5'd.B(A}hTF' Lex,Nachts = 49 dB(A)/m? Vﬁfﬂ'i{tel: kd%ﬂ%n;::ht il u;:hg:fr‘:tln[;erﬁgﬁ;&;{g?nm;:ﬁ?f;u?ﬁ:gi?g;i;:?nglejifm e Obstbaume: als standortgerechte und regionaltypische Arten S:Efre'e;uﬁ‘“'du"dmﬂ‘b:'“:fg (IT::I?"*:EI u;iﬁr ":":h It:]tntenil ist.zu :Twahr::ftfn' i Alle baulichen Anlagen miissen Uber befestigte Straen und Wege erreichbar sein. Die Flachen
: A iyl VelTaILID=on e M St ! : ' rprafung der Nisthilfen jahrlich auf ihre Funktionalitat und Instandhaltung Gber einen fiir die Feuerwehr auf dem Grundstiick einschlieRlich ihrer Zufahrten missen dem Art. 31 BayBO
: A : : d Sorten y
3 Versickerung bzw. fiir RiickhaltemafRnahmen sind auf dem privaten Baugrundstiick - 3 Mindestzeitraum von 10 Jahren. d DIN 14090
. : = : : | | un entsprechen.
R 9.0 KENNZEICHNUNGEN UND NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN bereitzustellen (entspricht ca. 15 % der zu entwassernden Flache). Walnuss ale Samling Upverzuglicher Ersatz von zerstéirten oder erheblich beeinfrachtigten Ersatzquartieren. Im Rahmen der Einzelbaugenehmigung muss der Bauwillige den Léschwasserbedarf im Rahmen
T ceirsa : 9.1 [R—— Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des . : ) oy 3.3 Straucher CEF4: Biotopbaum-Konzept des Brandschutznachweises ermitteln und die notwendigen Mengen, sofern und soweit sie iiber
e 2 Ao = (AT Bebauungsplanes mit integriertem Griinordnungsplan Generell sind die Vorgaben der Nisderschlagswasserfreistellungsverordnung (NWFreiV) in s 1 ‘ Auswahl von insgesamt mindestens 10 Biotopbaume in den Erweiterungsflachen des das vom &ffentlichen Netz oder auf sonstige Weise von der Stadt Schwandorf oder anderen
NI ST "Gewerbegebiet (GE) Sitzenhof Waldfabrik" Verbindung mit den einschlagigen lechnischen Regeln (u.a. TRENOG, TRENGW, DWA-M153 Cytisus scoparius Sesen-Ginster Biotopbaum-Konzeptes bzw. erganzend im alten Biotopbaum-Konzeptbereich. Versorgungstrigern bereitgestellte Malk von 96 m*/h iiber mind. 2 Stunden (= insgesamt
S wr,, i i ) _ P ,Handlungsempfehlungfn zum Umgang mit Regenwassgﬁ DWA-A 117 ,Bemessung von Rosa arws_snsis I-eld-Rose Forstfachliche Begleitung bei|der Auswghl der Baume und Durchfuhrung der MaBnahme. mind. 192 m® in 2 Stunden) gemaR DVGW-Merkblatt W 405 hinausgehen, auf seinem
= LN é e/’" Flursticksgrenze mit Grenzstzin Regenriickhalterdumen®, DWA-A 138 ,Anlagen zur Versickerung von Niederschlagswasser”) zu Rosa canina . Hunds-Rose Verteilung tendenziell als 6rtliche Gruppierung von Biotopbdumen. In von Fichten Baugrundstiick bereitstellen (Zisternen, Loschwasserteich).
beachten. Rhamnus cathartica Kreuzdorn dominierten Abschnitten Auswahl von Einzelbdumen,
4 9.3 #7 FRIRSIGCKRIRATINIOT Sioi Belassen von bereits vorhandenem Totholz auf der Fldche. 10.0 LARMSCHUTZ
T 5 Sihogr s . Lagerung wassergefahrdender Sto In den privaten Grinflichen chne Pflanzauflagen und um das Gebé#ude sind ergénzend flir Sicherheitsabstand von mind. 1-2 Baumlangen zu Wald- und Wanderwegen zur Im Geltungsbereich der 1. Anderung ist bei der Neuerrichtung und Anderung von Bauvorhaben
< 9.4 i Hdhenlinien natlrliches Gelande (Abstand 0,5 m) Fgr den L{mgang mit wassergefdhrdenden Stoffen ist die Anlagenverordnung - VAwWS- strauchartige und bodendeckende Bepflanzung Zierstraucher zugelassen. Sicherheit der FuBgénger. bzw. im Genehmigungsverfahren mit der Bauaufsichtsbehdrde die Vorlage eines
o BN 10.0 HINWEISE einschidgig. T mm—— geiﬁer l;‘;:"”:mf‘mﬂ Ficmﬁ? 31E5 ﬁ;ﬂtﬂpbﬁgmeé;ﬂ bei E:EIT;hkﬂ:L?i‘.}I:; BEfaItl durch Larmschutzgutachtens auf Basis der BauVorlV abzustimmen.
e : orkenkéafer die fachgerechte Entfernung der Baume maéglich. Fir jeden enthommenen
GRz58 5,0 4.0 LARMSCHUTZ P : ; : e
e om Clge 10.1 e Bemabung (S 9 Abs. 1 Nr, 24 BauGB) (§ 9, Abs. 1 Nr. 20 BauGB) Baum muss in diesem Fall umgehend ein neuer Biotopbaum ausgewahit werden Als Bezugsfliche zur Ermittlung der zuldssigen Larmemissionen aus einem Belriebsgrundstiick
S G206 bt i R o Landschaftsfremde Baumarten wie Edeltannen oder Edelfichten, Zypressen, Thujen usw. (Absprache mit den zustandigen Behdrden). ist das Baugrundstiick innerhalb der angesetzten Kontingentflichen heranzuziehen.
_wg:af?.;t o Vit = EH 7,0.m 10.2 —IUTE - geplante Boschungen 4.1 Zulaﬁslg sind Vorhaben (Anlagen in S:ﬂne des_Eéu und/oder sowie zlle Trauer- oder Hangeformen (in allen Arten und Sorten) diirfen nicht gepflanzt Schaffung vonTotholzbdume durch Ringelung als stehendes oder durch Fallung als
@ S ; immussrg;sschgtzrechtes:, deren Garfus‘:hehd'gl'r: ::é g?chfglge”de”(g%%&"% 5o werden, liegendes Totholz, keine Fichten als Totholz. Die den schalltechnischen Festsetzungen zugrunde liegenden Vorschriften, Richtlinien und
Aoy o e 10.3  Bergbau: angegebenen Emissionskontingente Lex nac weder tags (6:00 - 22: Auswahl der zu entwickelnden Biotopb4ume zur Artenvielfalt sowohl in beschatteten als ' g i b :
AN : Normen sind archivmaRig hinterlegt beim Deutschen Patentamt.
ﬁ=rf?jf?m / H f::f:nm v e e o _—— s Uhr) noch nachts (22:00 — 6:00 Uhr) liberschreiten. 5.0 WIESENFLACHEN (§ 9 Abs. 1, Nr. 25 BauGB auch in besonnten Abschnitten der Flache und Auswahl nach verschiedenen Baumarten v .
.\rff; ' 10.3.1 b e e e efahrenbereic , in dem mit un aglgam ergoau ——— - — — : - - Die Neuansaaten Sind mit standort 4 sowie Durchmesserklassen. 11 0 MILITAR:SCHER FLUGBETRIEB
i B i L P ; e : gerechtem Saatgut mit hohem Krauter- und : .
gerechnet werden kann e Emfsqunsqunt:ngs_nt LEK ’” _d.B(A Staudenanteil (mind. 25 %) vorzunehmen. Umsetzung der MaBnahme auBerhalb der Vogelbrutzeit (d.h. bis zum 28.02.2021). Das Planungsgebiet befindet sich in einem Jet-Tiefflugkorridor.
- s N \ R ST R tags £ nachis Entwicklung weiterer Totholzbdume als dynamische Komponente ab 2021: Entwicklung Es ist mit L4&rm- und Abgasimmissionen durch den militdrischen Flugbetrieb zu rechnen.
1032 - - Bereich, in dem Bergbauaktivitaten maéglich sein TF-8 65 49 6.0 _LAGE VON VER- UND ENTSORGUNGSLEITUNGEN (§ 9 Abs. 1. Nr. 20 BauGB) eines Baumes zu Totholz alle funf Jahre in der naheren Umgebung jedes Biotopbaumes.
e T8 konnen. Die fe e PRarafilchan sind V 4 Ents leit st W CEF5: Erweiterung einer bestehenden Zauneidechsen-CEF-Flache (Teilfldiche B + C) mit 12.0 BERGBAU
9 GRZ 05 TE-9 65 49 AI: stges$ I-ai:' aglz ‘; o s'gd rtTOI?I' :;;;2 ha?le:rﬁumng?:l;;:r?ze;n{ J:g"aenasser' Anlage eines Pufferstreifens zur angrenzenden Ackerflache (Teilflache D) Nérdlich an das Planungsgebiet grenzt der ehemalige Braunkohlenabbau der Zeche Mathias an.
ot 10.3.3 0 Pingen mit Nummerierung (gem. wasser, Telekom, Gas etc.) ausdriicklic s - 9 Anlage eines Ersatz-Zauneidechsenlebensraumes (Teilfliche B + C) unter 6kologischer Im Zuge eines bereits im Jahr 2008 begonnen Bauleitplanverfahrens fiir dieses Gebiet M T

1. Anderung des Bebauungsplanes
mit integriertem Griinordnungsplan

Nr. 86 "Gewerbegebiet (GE) Sitzenhof
Waldfabrik" - Satzung

GRZ Grundflachenzahl: max. 0,8 (siehe Nutzungsschablone) direkte Einsicht auf die Lichtquelle von benachbarten Wohnungen, Biiros und sonstigen geschitzten Tier- und Pflanzenarten zu vermeiden oder zu mindern. Die En*nittlgng Fierr Enu&iterupg des unngidephsenlebansr&ums noch bei der Anlage des Griinland- Grons Kisisetadt Seliwatidat
. — - i i o ke Arbeitsriumen aus ist durch geeignete Lichtpunkthdhen, Neigungswinkel der Leuchten, ;beﬂ?a:?es:ﬂ;de gem. § 44 Abs. 1i.V.m. Abs. 5 BNatSchG erfolgt unter Berlicksichtigung ;Uffﬁfiheﬁgﬂpff :{?E'"ﬁ%ht@éweﬁ?an- PR TE e Landkreis Schwandorf
maximal zuldssige Wandhohe / Firsthdhe in Metern. Reflektoren, Blenden usw. zu vermeiden, gender Vorkehrung: auerha arkierung der Erweiterung der Zauneidechsen -Flache und des o 5 Regierungsbezirk Oberpfalz
siehe MalRangabe in den jeweiligen Nutzungsschablonen auf dem Plan. [ Griinland- Pufferstreifens durch Pflocke zur Abgrenzung.
" Es gilt das MaR von der festgesetzten Bezugshéhe unter Punkt 11.3.2 Das gleiche gilt auch fiir eine mégliche Beleuchtung von Fassaden und Werbeanlagen. V1: Einsatz einer ékologischen Baubegleitung insbesondere fir die Aufstellung der Bau- und CEF6: Optimierung der bestehenden Zauneidechsen-CEF-Fldche %m Verfahrensvermerke
Praambel HINWEIS: 40 HAUPTVERSORGUNGS- UND HAUPTABWASSERLEITUNG bis zum Schnittpunkt der AuBenflache der Wand mit der Dachhaut Der Stand der Technik wird in den ,Hinweisen zur Messung, Beurteilung und Minderung von Reotilienschutzzaune, das Aufhangen von Ersatzquartieren und Nisthilfen sowie die Aufwertung der bestehenden Zauneidechsen-CEF-Flche (Teilflache A) durch Ansaat out ol Frkast dos
DIE PLANLICHEN UND TEXTLICHEN FESTSETZUNGEN DES BEBAUUNGSPLANES MIT (§ 5 Abs. 2 Nr. 4, § 9 Abs. 1 Nr. 13 und Abs. 6 BauGB) oder bis zum oberen Abschluss der Wand. Lichtimmissionen der Bund/L&nder-Arbeitsgemeinschaft fiir Immissionsschutz (LAl) mit Stand: Hanbitatbaum-Fallung, die auf einen Termin konzentriert wird, und fiir die Koordination der ! von autochthonen Grésern und Bluhpflanzen fiir Magerstandorte, Anlage von Erdhiigeln ot oo e iy ooy o :“;"f::'“:*;:':;’a el ik feicrruldstram
Die Stadt Schwandorf im Landkreis Schwandorf erldsst auf Grund INTEGRIERTEM GRUNORDNUNGSFPLAN NR. 86 "GEWERBEGEBIET (GE) SITZENHOF | &~ _ __ __ _~ 08.10.2012/03.11.2015" beschrieben. UmsiedlungsmaBnahmen fiir die Zauneidechse. Begleitung der Bereitstellung neuer [ und Erweiterung der bestehenden Totholzhaufen unter tkologischer Baubegleitung. - Nr. BS -'Géwerbeggebl.et (GE) 'sizentof Waldfabrik" :mmh'ﬂm_ D:f :;m“unusbﬁ"m
o der§§2Abs.19 und1 10 Baugesetzbuch (BauGB) WALDFABRIK" WERDEN FUR DEN GELTUNGSBEREICH DER 1. ANDERUNG DES 4.1 —— e t—— unterirdische Leitung mit Schutzstreifen, Bestand 114 BMZ Baumassenzahl:  max. 8,0 (siehe Nutzungsschablone) Wechsellicht darf nicht verwendet werden. Wechsellicht liegt vor, wenn sich der Betriebszustand Biotopbaume. ‘ - Verzicht auf schwere Maschinen, um eine Schédigung oder Tétung von Teilen der ' wurde am 17.02.2021 ortsiblich bekanntgemacht.
» des Art. 23 der Gemeindeordnung (GO) BEBAUUNGSPLANES MIT INTEGRIERTEM GRUNORDNUNGSPLAN NR. 86 der jeweiligen Beleuchtung(sanlage) in weniger als 5 Minuten &ndert. V2: Beschrankung der GréRe des Vorhabensgebietes und damit einhergehend der Umfang der bereits bestehenden Population zu vermeiden. Insbesondere bei groReren Arbeiten im 5. Die Silhatiind PR B b beaiid kit 5 5 A4 a1 el Aouietin
» des Art. 81 der Bayerischen Bauordnung (BayBO) "GEWERBEGEBIET (GE) SITZENHOF WALDFABRIK" ERSETZT. 50 GRUNORDNUNG 1.2 Bauweise (§ 22 BauNVO) Rodungsarbeiten auf das unbedingt erforderliche Mindestmaf. | nérdlichen Bereich sollte nach Mdglichkeit vom bestehenden Forstweg aus gearbeitet ces Vorentwurfs der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 86 "Gewerbegebiet (GE) Sitzenhof
» der Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (BauNVQO) . §9 Abst 1Nr. 15, 20 und Abs. 6 BauGB) a abweichende Bauweise V3: Fallarbeiten auf der Erweiterungsflache gem. BayNatSchG nur aullerhalb der Brutzeit, d.h. | werden. x&;zm:wmsuw vom 27.01.2021 hat in der Zeit vom 25.02.2021 bis 31.03.2021
e  der Planzeichenverordnung (PlanzV) 39, Abs. 1 Nr. 15, : Es wird die abweichende Bauweise festgesetzt: | G.0LEITUNGSRECHTE zwischen dem 01.10.2020 und 28.02.2021. PflegemaRnahmen gem. CEF5. i
in der jeweils zum Zeitpunkt dieses Beschlusses giiltigen Fassung, die 1. Anderung des 5.1 2u erhaltende Einzelbiume: Es wird keine Ober- bzw. Untergrenze fiir die Gebaudelédnge feslgesatzt.i (§ 8 Abs. 1 Nr. 21 BauGB) V4: Kontrolle der markierten Habitatbdume mit Spalten und Héhlen mit Quartiereignung auf | i,b:nel I;h;e;t?ﬁe 3&"&1!:1.::19 m“ﬁéimfm'“ sondsetmag:r ﬁzrewmic;ar ;:I.ange gem. ei I:t
Bebauungsplanes mit integriertem Griinordnungsplan Nr. 86 "Gewerbegebiet (GE) Sitzenhof Il. PLANLICHE FESTSETZUNGEN Die notwendigen Abstandsflichen geméaR Art. 6 Abs. 5 Satz 2 BayBO, mindestens Leitungsrecht zugunsten der E.ON Bayern AG, 20 kV-Leitung (LR1), Besatz durch Fledermause durch Fachpersonal durch Abtasten und mit Hilfe von starken :; 10.0 SCHUTZ DER HEIMISCHEN INSEKTENWELT G e Rt 5 B e rad p B mmﬁel";'_n";_gm ;
Waldfabrik" als Satzung. : e B 0.1.] . Laubbaum, zu erhalten jedoch 3,0 m zu den Grenzen sind einzuhalten. Leitungsrecht zugunsten der E.ON Bayern AG, Gasleitung (LR2) Taschenlampen und Endoskopen. B e R e b 55 it der Frist innerhalb eines Monats ab Zugang stattgefunden.
1.0 ART DER BAULICHEN NUTZUNG Die ausgewiesene Fléche des Leitungsrechts mit Schutzstreifen (2,5 m beidseits der 20 Umsetzung von ggf. iberwinternden Fledermdusen in eine kunstliche Uberwinterungshéhle Fur die AuBenbeleuchtung des geplanten Gebietes, einschlieBlich der eventuellen Werbetrager, 4. Der Entwurf der 1. Anderung des Bebauungsplanses Nr. 86 "Gewerbegebiet (GE) Sitzenhof
§1 (§ 9, Abs. 1 Nr. 1 BauGB) 6.0 FLACHEN UND MASSNAHMEN NATURSCHUTZ / LANDSCHAFTSPFLEGE 1.3 Abstandsflachen (Art. 6 BayBO) | | KV-Leitung und 3,0 m beidseits der Gasleitung) der Trassenachse dient der E.ON Bayerm AG zur (vgl. CEF1). et Sl ity s (Eertaarmecatie unkes 3 300 Kaivin) Batoaestel et -d oo b kg e gt Bt g
Réumlicher Geltungsbereich T T _ (§ 9, Abs. 1 Nr. 25 und Abs. 6 BauGB) Es gelten die Vorschriften des Art. 6 BayBO. Es gilt der Art. 6 Abs. 5 Satz 1 BayBO mit Haltung einer 20 kV-Leitung sowie einer Gasleitung und ist entsprechend zu belasten. Das Recht | V5: Erhalt und Schutz benachbarter Habitatbaume (insbesondere der Pappel-Habitat- Ebenso muss das Lampengehause zur Minimierung der Storwirkung gekapselt und nach oben N I e e Y A
Fir den raumlichen Geltungsbereich der 1. Anderung des Bebauungsplanes mit integriertem 1.1 T '. e Gewerbegebiet gemaf § 8 BauNVO einer festgesetzten Tiefe der At_}stan!jsﬂgche von 0"r¢ H, mindestens aber 3 Meter. Fir darf auf Dritte ibertragen werden. baumgruppen sowie der Pappeln gem. saP und Kartierbericht) wihrend der abgeschirmt sein. ; €. Die Beteiligung der Behorden und sonstigen Trager dffentlicher Belange gemat § 4 Abs. 2
Griinordnungsplan Nr. 86 "Gewerbegebiet (GE) Sitzenhof Waldfabrik" ist die Planzeichnung M e 6.1 LT Umgrenzung von Flachen fur MaBnahmen zum Schutz, zur die Bemessung der Abstandsflache ist die Wandhohe maBgebend. Die Trasse muss jederzeit fir regelméaRige Kontrollen durch Streckenbegehung zugénglich und Ausholzungsarbeiten und der Bauarbeiten. Es sind geeignete SchutzmaRnahmen (z.B. ' Aussagen Uber Rilcksonlusse aut S AR o i 10 74073075 i T ek varn 86 O
1:2.000 vom 08.11.2021 mabgabend. 4o lst Bestandiol dieser Sazimg. 20 BAUGRENZEN ; a Phiege und 2w Entwickiung von Naliw una Landschalt = EIE :Eﬁtgﬂ;?[e”a"tse :q?t?dhﬁlﬂedmtﬂ?: Eamﬁ"‘;’" ‘:r fsﬁtg‘isedtﬁeg Bezugsll:ﬁhe gem. fiir Fahrzeuge und Arbeitsmaschinen zu befahren sein. Installation eines Bauzauns) zu ergreifen. ' \/. HINWEISE e U SNtiodatons il cer Frist Innerhalb eines Monats ab Z igang stattgefunden. s4)
e P Ausgleichsflache AF 2 = Okokonto Firma Horsch LNkt 11.9.< DIS ZUM SCNIKPUNKL Ger Yvana mil aer Lachnaut ouer DIs ZUiT oRoe V6: Bei Rodung des Vorhabensgebietes vor der Umsiedlung der Zauneidechse: | — | \eadiar i doiv arwiichan Kaften, : et e
. i 1 g ] B 2 d nungs- un
§2 (§ 9, Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO) (= Habitat fir Zauneidechsen) Abschluss der Wand. Bei :'ﬂanzu ng in; Bereich von bestehende; Ver- um:il Ent::urgm:gglegu nge?‘t sind r:::’ur ) Der Bereich nﬁ*lit gl;'ieignetan Lebinsr?umstruktur?n fiir die gaunﬁldgchse im Stden der 1.0 SICHERSTELLUNG DES PFLANZRAUMES s i e be g M“::;ﬂd; <Gk M"':;%; o fﬁiiﬁuﬁm’g;mm
Bestandteile der Satzung 2.1 Baugrenze : . : : flachwurzelnde Straucher zu verwenden. Baume und tiefwurzelnde Straucher sind nicht erlaubt. Erweiterungsflache ist bis nach Umsiedlung der Tiere von den Malnahmen auszusparen. | GroRbaume: Baumgruben: 200 x 200 x 100 cm werden. waldfabrik" in der Fassung vom 09.11.2021. gém45 § 1{F4ps, t BauGB als Satzung beschiossen.
rivate Griinflache: extensiver Krautsaum, Bestand : ks g ; : s R . ; : g (raiie . R
Die 1. Anderung des Bebauungsplanes mit integrietem Grinordnungsplan Nr. 86 B ?Teilﬂache TF A) 14 S:;’églgﬁg;‘%?r‘fﬂ:_ld d?ehjgeﬁghmeg:“fets? 1;E;1 ';';;L;?;Eﬁ;em Pkt L83 i Bei Baumpflanzungen ist ein Mindestabstand von je 2,50 m beiderseits von Kabeltrassen Rodungen und andere Eingriffe in den Boden ebenso wie der Einsatz schwerer Maschinen | Kieinb&ume: Baumgruben: 150 x150 x 80 cm 3. Reogatistist ;s;_;%-g; g\
"Gewerbegebiet (GE) Sitzenhof Waldfabrik" besteht aus: 3.0 SONSTIGE PLANZEICHEN UND FESTSETZUNGEN don Baukidan madial <D mgna oh ur?ten 158 RaVimEl 550 1 nat;.h aban \r al:iie h freizuhalten, ansonsten sind entsprechende Schutzmalnahmen durchzufiihren. Auf die sind hier vorerst nicht gestattet. Die Gehdlze kénnen jedoch im Winter 2020/2021 | Gehblze: Auftrag Oberboden: 20 - 30 cm ! k PN | ::-5h.
) Planzeichnung (M 1:2.000) mit zeichnerischem Teil vom 09.11.2021 mit 31 [y ) Grenze des raumlichen Geltungsbereiches der 1. 6.2.2 private Grinflache: extensiver Krautsaum, neu anzulegen Die dafir notwendigen Aufs;:huttungen und Abgrabungen zwilschen den Baufeldern mit A‘fgemelr_len pr_'ufallverhmungsvurschnﬁen BGV A3 und C22, die \{DE-Bestimmungan, die ) nl_:-erﬂﬁchllch gefa!r! werden. In Absﬂmmgng mit der UNB des LRA Schwandpr{ ist der ‘ Rasen: Auftrag Oberboden: 10 - 15 cm ., 02 f‘e}-;;fZE A W W"’f
Ubersichtslageplan und den Planlichen und Textlichen Festsetzungen ' — And des Be | it inteariert i (Teilflaiche TF B + C) T e T TR T T DVGW-Richtlinie GW315 und das Merkblatt ,Zum Schutz unterirdischer Versorgungsleitungen Einsatz von Maschinen nur auf den bereits bestehenden Forstwegen zuléssig {Befahren mit i denl L LELNEET A
2) Begrlindung mit Umweltbericht vom 09.11.2021 G?ﬁ:;ﬂ?un?splaga;l‘ruggﬁsp i Anerkennungsfaktor: 1,5 Die randlichen Gelﬁnde?mdellierungen dnrfe% nur in Form von zu begriinenden EVSS SSrnaE e el WK DingEMS s Holzvollernter, Abstransport nur Uber Rckegasse). Erst nach der erfolgten Umsiediungder 1 2.0 GRENZABSTANDE Bae vichtiche Usoranen. P N G
: 4che. (Bestandskarte und MaRnahmenplan) zur 1. Anderung des ; . 5he: 457 m? = : - 2 ; : ¢ ‘ Eidechsen kénnen die Wurzelstécke im Sommer 2021 entfernt werden. Diese ' Die Grenzabstiande geméaR den gesetzlichen Bestimmungen sind einzuhalten: Far mwh “W":r'.'"“'{"“' E Der Satzungsbeschluss der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. BE “Gewerbegebiet (GE)
3) Externe Ausgleichsflache- (B: pian) e (§ 9 Abs. 7 BauGB) (Innenkante) tatsachliche Groe: 3.45 s Blschungen erfolgen. Die randiichen Gelindsmodellierungen ciirfen nicht steiler als Der Schutzstreifen der Erdgasleitung betrégt in der Regel je 3,0 m beiderseits der Leitungsachse. voriibergehend verbleibende Restflache wird an den Bdumen markiert, ggf. ist diese durch Zu Nachbargrundstiicken: 2.0m bei Einzelb4umen u. Heistern, Howiaoe st ropmopi Sitzenhof Waldfabrik® wurde am 04.42.2024 gem&8 § 10 Abs, 3 BauGB ortstblich bekannt
g
Bebauungsplanes mit integriertem Griinordnungsplan Nr. 86 "Gewerbegebiet (GE) rechnerische Gréle: 518 m 11,5 geneigt sein. : ; -4 ; ; : ia 7 : - ; | ey gemacht, Die 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. B6 "Gewerbecebiet (GE) Sitzenhof
Sitzenhof Waldfabrik" vom 09.11.2021 ke p s Die Trasse muss jederzeit fiir regelméBige Kontrollen durch Streckenbegehung zugénglich und die Installation eines Bauzauns wahrend vorgezogener Rodungs- und Bauarbeiten auf der E sowie Strauchern tiber 2,0 m Wuchshéhe Waldfibel® mit Begrinding’ und: Uelibercht: Wi ot diesti Tag wibrend dhr
_ _ . : . : B g 5 : . : : , . " k ; Mol
4) Anlage 1: Schalltechnische Vertraglichkeitsuntersuchung des Ingenieurbiiros 3.2 . ,“i_ festgesetzte Bezugshéhe (§9, Abs. (3) BauGB) 62.3 private Griinfldche: Pufferstreifen Extensivgriinland, neu 15 Stiitzmauern (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB) fur Fahrzeige und Arbeitsmaschinen befahrbar sein. Der Schutzzonenbereich filr Kabel betragt ndrdlich angrenzenden Flache zu schiitzen. Der Bauzaun muss geeignet sein, das . 0.5m bei Stréuchern bis zu einer Wuchshéhe von ES i it dos Sttt Bckmeut( 1 Jodo e el orsitmer wo I pase
GEO.VER.S.UM aus Tegernheim vom 05.11.2021 (Fassung 26.10.2020 nachrichtlich GELE anzulegen Zur Terrassierung/ Modellierung des Geldndes dirfen im Ubergang zur freien bei Aufgrabungen je 1,0 m rechts und links zur Trassenachse. Betreten/Befahren der Flache sowie das Ablagern von Baustoffen und anderen Materialien max. 2,0 m Rechtsfolgen des § 44 Abs, 3 Satz 1 nd 2 sowie Abs. 4 BauGB und die §§ 214 und 215 BauGB
iberarbeitet) 3.3 -0 Abgrenzung des Malles der Nutzung, hier: ' (Teilflache TF D) Landschaft keine Stiitzmauern verwendet werden. Innerhalb des Baugrundstiickes sowle das Verschieben der Fundamentteile wihrend der Baupnhase zu unterbinden. Zu landwirtschaftlichen Grundsticken: 4,0 m  bei Einzelbaumen u. Heistern, T
5) . Anlage 2: Untersuchung "Auswirkungen auf den Verkehr der Kr SAD 3 in unterschiedliche Wand- und Firsthéhen und Anerkennungsfaktor: 1,0 sind Stiitzmauern erlaubt. Leitungsrecht zugunsten der Open Grid Europe GmbH, Ferngasleitung Nr. V7: Schutz der verbleibenden Habitate im Nahbereich des Vorhabensgebiets, ggf. durch _ sowie Strauchern tber 2,0 m Wuchshohe . o
Ettmannsdorf' durch das Ingenieurbiiros GEO.VER.S.UM aus Tegernheim vom unterschiedliche Bezugshéhen und tatséchliche GroRe: 761 m? Die fesigeseizte Stiitzmauer unter Punkt 11.3.5 ist mit einem Mindestabstand von 6 m 026001000 (LR3), Alffﬁteﬂungffﬂn Bauzéune. Der Bauzaun muss geeignet sein, das Betreten/Befahren der 3 2,0 m bei Strduchern bis zu einer Wuchshhe von - ' s s AN o 03 DGEEE
26.10.2020 unterschiedliche Emissionskontingente rechnerische Gréle: 761 m? zu den zu erhaltenden Baumen hin zu errichten. Leitungsrecht zugunsten der Open Grid Europe GmbH, Ferngasleitung Nr. Flache sowie das_Ablagern von Baustoffen und anden_an Materialien sowie das Verschleben . ma:tt. 20m alle Rechto vor. St rons Fallor, ObArbArerralIeT
7) Anlage 3: Fachbeitrag fur die spezielle artenschutzrechtliche Priifung vom Jan. 2021, 026401000 (LR4), _ der Fundamentielie wihrend der Bauphase Zu unterbinden. , Im Ubrigen wird auf die Vorgaben des AGBGB verwiesen. DN S g T s
Biiro OKON mbH, Kallmiinz 3.4 W Schutzzone zum Waldrand: 6.3 Gehdlze als Versteck- und Riickzugsmdglichkeit: 1.6 Nebenanlagen (Art. 57 Abs. 1 BayBO i.V.m. § 14 BauNVO) Leitungsrecht zugunsten der GasLINE GmbH&Co.KG, LWL-KSR-Anlage Nr. Ve Ver:bot vubr;Eaustellengtnr;:htungs- unddLag?r:l;éch:n 'Tdier?j'_c?‘ “G':I Zaugmdl; L
8) Anlage 4: Bergschadenkundliches Gutachten, Markscheider Dipl.-Ing. Kuhn, 6.3.1 ool Beslr Verfahrensfreie Gebaude nach Art. 57 Abs. 1 BayBO und Nebenanlagen nach § 14 026401000, echsenlebenartiumen (nshesonders siddatich nd nardwesiich enllang der Besisiiencen 3.0 BODENDENKMALER . » _ _ ENTWURFSBEARBEITUNG: 09.11.2021
Bernhardswald, vom 09.11.20185 £ 5 Es durfen keine baulichen Anlagen errichtet werden. o =S OIZ# anz: g'B b I 2018 &21) Abs. 1 BauNVO sind auRerhalb der Baugrenzen nicht zulassig. Nur Nebenanlagen Leitungsrecht zugunsten der FG, Nachrichtenkabel Nr. 899033007, Betriebsfidche). : bt : ; Das Bodendenkmal D-3-6638-0052 ,Endpaldolithische und mesolithische Freilandstation, -
DS T - Zudem diirfen Abgrabungen erst in einem Abstand von 4 m und (im Rahmen des Bebautngagianss von wik s geméR §14 Abs. 2 BauNVO dirfen auBerhalb der Baugrenzen errichtet werden. Leitungsrecht zugunsten der MEGAL GmbH, Nachrichtenkabel Nr, 999052001 V9: Umsiedlung der Zauneidechsen aus den nur kleinflachig und bedingt fir Zauneidechsen vorgeschichtliche Siedlung"” liegt auBerhalb des Geltungsbereiches. Innerhalb des ENTWURFSVERFASSER: JOCHAM+KELLHUBER
. Aufflllungen erst in einem Abstand von 2 m zum Waldrand ; I u ; I I eltungsbereiches sind keine Bodendenkmdler bekannt. Landschaftsarchitekten Stadtplaner GmbH
: | ;FHQ__‘ g f ) . ] ; _ geeigneten Lebensraumen, die an den Eingriffsbereich grenzen (stellenweise siidostlich und Gelt bereich ind keine Bodendenkmaler bekannt :
deg . ; TMA? erfolgen. 6.3.2 Geholzpflanzung - Pflanzenauswahl gem. Punkt IV.3.3 17 Fiihrung von Versorgungsleitungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 13 BauGB) | Die ausgewiesene Flache der Leitungsrechte mit Gesgmi;schutzstrmfen 14,0 m dient der nordwestlich entlang der bestehenden Betriebsfldche) vor Beginn der Bauarbeit_en unter Zufallig zutage tretende Bodendenkméler und Funde sind gemal Art. 8 DSchG meldepflichtig an V
Schwandorf = -F%Iler Oberbiirgermeister Die Kabelverlegung der Versorgungsleitungen hat unterirdisch zu erfolgen | Open Grid Europe GmbH, der GasLINE Telekommunkationsneizgeselischaf, der Skologischer Baubegleitung in ein anderes Habitat (vgl. CEFS und CEFB). Umsiediung i.d.R. | das Bayerische Landesamt fiir Denkmalpflege oder die Untere Denkmalschutzbehorde. —— TP -
et e 35 T — Stitzmauern y | ab Ende Mérz/Anfang April, nach der Winterruhe der Zauneidechsen. Der genaue Zeitpunkt 94547 Iggensboch 84503 Akotting
"‘a..__“:.'_..-:-"" 3 I Tel.+4% 9903 20 141-0 Tel. +49 EJE-?’.'. 'EIE? ) .?? info@jocham-kelluber.de
| FaeA44% 9903 20 141-29 Fax449 8671 95 76 27 www.jocham-kailhuber.de
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