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Planliche Festsetzungen

Begrundung

Verfahrensvermerke

1. Art der baulichen Nutzung (§5 Abs. 2 Nr.1 BauGB §1 Abs. 1 und 2 BauNVO)
Reine Wohngebiete (§3 BauNVO)

2. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen

Baugrenze

3. Verkehrsflachen

StraRenbegrenzungslinie auch gegentber Verkehrsflachen besonderer
Zweckbestimmung

Verkehrsberuhigter Bereich

4. Grunflachen (§ 5 Abs. 2 Nr. 5 und Abs. 4 BauGB)
Offentliche Griinflache (§ 5 Abs. 2 Nr. 5 und Abs. 4 BauGB)

5. Sonstige Planzeichen

1
Ll

Grenze des raumlichen Geltungsbereichs der 4. Bebauungsplananderung

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung, z.B. von Baugebieten, oder Abgrenzung
des Males der Nutzung innerhalb eines Baugebiets (z.B. § 16 Abs. 5 BauNVO)

Umgrenzung von Flachen fur Nebenanlagen, Stellplatze, Garagen und
Gemeinschaftsanlagen

Nutzungsschablone

WR I] @ 1 = Art der baulichen Nutzung 2 = max. Zahl der Vollgeschosse / Einzel- und Doppelhauser zulassig
0,4 0,8 3=GRz 4=GFz
2 WE 0 5 = max. Zahl der Wohneinheiten 6 = offene Bauweise

ANLASS UND GRUNDE FUR DIE ANDERUNG

Der Bebauungsplan ,Egelsee- Std" wurde seit seinem in-Kraft-treten am 04.10.2006

bereits 4mal geéndert. Bei der letzten (4.) Anderung 2011 wurde die Zahl der Wohneinheiten
analog zum damals ausgewiesenen Baugebiet ,Egelsee- Nord- 6stlicher Teil" auf

2 Wohneinheiten festgesetzt.

Da aber im unmittelbaren Umfeld des Geltungsbereichs dieser 4. Anderung fast durchgéngig 3
Wohneinheiten zulassig sind, ist die Begrenzung der Wohneinheiten im Planbereich fir den
dortigen Bauwerber eine unnétige Beschrankung der individuellen Bebaubarkeit seines
Grundstucks.

Die Aufgabe einer modernen Bauleitplanung ist es, eine wirtschaftliche und zugleich individuelle
Planung unter Beriicksichtigung der Umweltbelange zu ermdglichen. Durch die Anderung des
Bebauungsplanes will die Stadt dazu beitragen, dass in diesem Baugebiet 6konomische und
langfristig nutzbare Bauformen nach den Bedurfnissen der individuellen Bauherren realisiert
werden kdnnen.

Gleichzeitig wird durch die Wiederzulassung von bis zu 3 Wohneinheiten, die tblicherweise
durch den Ausbau des Dachgeschosses entstehen, der Flachenverbrauch reduziert und die
Innenentwicklung gestarkt, ohne dass aufgrund der Festsetzungen zum Mal} der baulichen

Nutzung eine unverhaltnismalfige Verdichtung entstehen kénnte.

BEREICH DER BEBAUUNGSPLANANDERUNG

Die Bebauungsplananderung soll fir den dstlich der Julius-Leber-Stralle gelegenen Bereich
durchgefiihrt werden (entspricht dem Geltungsbereich der 4. Anderung).

Grundzuge der Planung

Die Grundzige der Planung bleiben erhalten. Die Art und das Maf der baulichen Nutzung
sowie die Baugrenzen zum 6ffentlichen Raum hin bleiben erhalten und werden im Privatbereich
erweitert.

Die ErschlieRung wird beibehalten, ebenso die festgesetzte Durchgriinung des Baugebiets.

Die Anderung kann so im vereinfachten Verfahren nach § 13 BauGB durchgefiihrt werden.

Die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 1 BauGB und die vorgezogene

5. Anderung Bebauungsplan Egelsee-Siid, dstlicher Teil

Anderungsbeschluss
Der Planungs- und Umweltausschuss der Stadt Schwandorf hat in der 6ffentlichen Sitzung

gem. § 13 BauGB beschlossen.

Entwurfsphase

Die Beteiligung der Offentlichkeit gem. § 3 Abs. 2 BauGB erfolgte in der Zeit vom bis zum
Die Beteiligung der Behoérden und sonstiger Trager o6ffentlicher Belange gem. § 4 Abs. 2 BauGB
fand zeitgleich statt.

Satzungsbeschluss
vom 24.02.2011 in der offentlichen Sitzung vom

Ausfertigung

Die 5. Anderung in der Fassung vom wird daraufhin ausgefertigt.

Schwandorf, den
Andreas Feller, Oberblrgermeister

Bekanntmachung und In- Kraft- Treten
Der Anderungsbeschluss wurde gem. § 10 Abs. 3BauGBvom ___ bis einschl.
bekannt gemacht. Die 5. Anderung des Bebauungsplans ist damit in Kraft getreten.

ortstblich

Schwandorf, den
Andreas Feller, Oberbiirgermeister

vom 06.11.2014 die 5. Anderung des Bebauungsplans Egelsee-Siid, 6éstlicher Teil im vereinfachten Verfahren

Der Planungs- und Umweltausschuss der Stadt Schwandorf hat die 5. Anderung des Bebauungsplans i. d. F.
gem. § 10 Abs. 1 BauGB als Satzung beschlossen.
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