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Kommunales Forderprogramm der Stadt Schwandorf
Fassaden- und Geschaftsflachenprogramm

Durchfiihrung privater MaBnahmen zur Fassaden-, Geschiftsflichen-,
Umfeldgestaltung und Klimaanpassung im Rahmen der Stadtsanierung
Schwandorf

Die Stadt Schwandorf erldsst aufgrund Stadtratsbeschluss vom 31.03.2025 folgendes
kommunales Forderprogramm zur Durchflihrung privater Fassadengestaltungs- und
Sanierungsmalnahmen im Rahmen der Stadtsanierung von Schwandorf.

1. Ziel und Zweck

Dieses kommunale Férderprogramm nimmt die Zielrichtung des vorangegangenen
Forderprogramms auf und erweitert dieses um MaRnahmen der Férderung von
Klimaanpassungsmafinahmen.

Als zeitlich und raumlich begrenzte Manahme soll das Fassadenprogramm die Durchfiihrung
der Altstadtsanierung in der Stadt Schwandorf unterstiitzen und die Bereitschaft der Biirger
zur Stadtbildpflege weiter fordern. Durch geeignete Erhaltungs-, Sanierungs- und
Gestaltungsmalinahmen soll die stadtebauliche Entwicklung der Altstadt von Schwandorf
unter Berlicksichtigung des typischen Ortsbildes und denkmalpflegerischer Gesichtspunkte
und des Klimawandels unterstiitzt werden.

Das Geschéftsflaichenprogramm dient dazu, das Erscheinungsbild von Ladenlokalen,
Verkaufsflachen und Geschaftsraumen zu verbessern. Es soll den Einzelhandel, die
Gastronomie und den Dienstleistungsbereich im Sanierungsgebiet ,Innenstadt” starken und
die zentrale Versorgungsfunktion sichern bzw. weiter ausbauen.

2. Raumlicher Geltungsbereich

Der rdumliche Geltungsbereich des kommunalen Férderprogramms ergibt sich aus dem
beigefligten Lageplan vom 31.03.2025 im MaRstab 1:2.500, der Bestandteil dieser Richtlinie
ist. In diesem Lageplan sind die Bereiche analog der stadtischen Gestaltungssatzung in der
jeweils gultigen Fassung wie folgt farbig abgesetzt und unterteilt: Bereich A ,Marktplatz*
(blau), Bereich B ,Altstadtbereich” (lila), Bereich C ,Vorstadtbereich“ (gelb).

3. Gegenstand der Férderung

3.1. Fassadenprogramm

In die Foérderung des Fassadenprogramms einbezogen sind alle privaten baulichen
MaBnahmen gemal den nachfolgenden Buchstaben a) bis d), die im férmlich festgelegten
Sanierungsgebiet ,Innenstadt” der Stadt Schwandorf liegen und den Zielen der Sanierung und
Klimaanpassung entsprechen. Im Rahmen des Fassadenprogramms konnen folgende
wesentliche Mallinahmen gefordert werden:

a) Instandsetzung mit Neu- und Umgestaltung von Fassaden, einschlieBlich Fenster und
Tiren

b) Verbesserungen an Dachern und Dachaufbauten

c) Herstellung und Umgestaltung von Einfriedungen, Auentreppen und Hofrdumen mit
offentlicher Wirkung. Des Weiteren die Entsiegelung versiegelter Flachen, Entfernung
von Schottergarten, Schaffung von Griinflichen in Abstimmung mit dem
stadtebaulichen Berater gemaf Ziffer 4.3.



d) Klimaanpassungsmalnahmen im Rahmen der in Ziffer 3.1 lit. ¢ definierten
Malnahmen in Abstimmung mit dem stadtebaulichen Berater gemaf Ziffer 4.3.

3.2. Geschaftsflichenprogramm

In die Forderung des Geschaftsflachenprogramms einbezogen sind alle gewerblichen
baulichen MalRnahmen gemalR den nachfolgenden Buchstaben a) bis c), die im formlich
festgelegten Sanierungsgebiet ,Innenstadt” der Stadt Schwandorf liegen und den Zielen der
Sanierung und Klimaanpassung entsprechen.

Im Rahmen des Geschaftsflachenprogramms kénnen Um- und AusbaumaBnahmen zur
Beseitigung und Vermeidung von Leerstéanden, die Etablierung von neuen Geschéfts-,
Dienstleistungs- und Gastronomieflachen einschlieRlich dazugehériger Neben- und
Lagerraume sowie Malinahmen an Auflenanlagen zur Steigerung der Aufenthaltsqualitat im
Sinne der Klimaanpassung gefordert werden. Hierzu zéhlen:

a) Modernisierungsmallinahmen an Fassade, Schaufenstern und Eingang

b)  Anpassungsmalnahmen im Innern

c). Klimaanpassungsmalnahmen im Rahmen der in Ziffer 3.1 lit. ¢ definierten MaRnahmen
in Abstimmung mit dem stadtebaulichen Berater geman Ziffer 4.3.

Nicht forderfahig sind mobile Inneneinrichtungen bzw. Ausstattungsgegenstande im Innen-

und AuBenbereich sowie in eigenstandigen Biro- und Praxisflachen in den Obergeschossen
eines Gebaudes und Neubaumaflinahmen.

4. Fordervoraussetzungen und Férderumfang

4.1. Fordergrundsitze

Auf eine Forderung besteht kein Rechtsanspruch.

Die Forderung erfolgt stets im Rahmen der zur Verfligung stehenden Haushaltsmittel der Stadt
Schwandorf. Falls die beantragten MaRnahmen das zur Verfiigung stehende Jahresbudget
der Stadt Schwandorf fiir das Kommunale Férderprogramm libersteigen, entscheidet die Stadt
anhand des zeitlichen Eingangs des Antrags unter Berlicksichtigung der Prioritdt der
MaRnahme im Hinblick auf die Ziele und Zwecke der Forderung. Geférdert werden nur
MaRnahmen, welche den einschldgigen Rechtsvorschriften und den Festlegungen der Stadt
Schwandorf entsprechen.

Eine Forderung setzt voraus, dass an der Gebaudehiille oder den AuRenanlagen
gestalterische Aufwertungen vorgenommen werden, die (ber die Anforderungen des
jeweiligen Bereichs der Gestaltungssatzung in der jeweils gtiltigen Fassung hinausgehen, die
in Abstimmung mit dem stadtebaulichen Berater gemaR Ziffer 4.3 festgelegt werden.

4.2. Férderwiirdigkeit

Die Substanz der baulichen Anlagen, fiir die eine Férderung beantragt wird, muss noch soweit
erhaltenswert sein, dass eine Malnahme nach Ziffer 3.1. oder 3.2. gerechtfertigt ist.
MaRnahmen nach Ziffer 3.1. oder 3.2. werden nur geférdert, soweit durch die angestrebte
stadtebauliche Zielsetzung Mehrkosten gegentiber einem normalen, zumutbaren Bauunterhalt
entstehen und nicht vorrangig andere Férderprogramme eingesetzt werden kénnen.



4.3. Stidtebaulicher Berater

Eine weitere zwingende Voraussetzung fir die Forderung ist die Einhaltung der zusatzlichen
Vorgaben des stadtebaulichen Beraters, die dieser in seiner Stellungnahme bzw. im
Beratungsprotokoll zu der jeweiligen MaRnahme schriftlich formuliert. Diese Einzelfallberatung
durch den stadtebaulichen Berater ist fir den Antragssteller kostenfrei. Soweit der
stadtebauliche Berater nicht verflugbar ist, tritt an seine Stelle ein Mitarbeiter des Amtes fiir
Planen und Bauen.

4.4. Genehmigungsvorbehalt

Voraussetzung fiir eine Férderung ist, dass die nach offentlichem Recht erforderlichen
Genehmigungen insbesondere eine eventuell erforderliche Baugenehmigung oder eine
denkmalrechtliche Erlaubnis vor Bewilligung bzw. der Zustimmung zum vorzeitigen
Baubeginn vollstandig vorliegen.

4.5. Forderféahige Kosten

Die Forderfahigkeit der einzelnen Kosten richtet sich nach den Richtlinien zur Forderung
stadtebaulicher Erneuerungsmaflinahmen (Stadtebauférderungsrichtlinien fir den Freistadt
Bayern — StBauFR) in der jeweils glltigen Fassung.

Forderfahige Kosten sind nur jene, die im Rahmen der Stadtebauférderung anerkannt werden.
Anerkannt werden jene Kosten, die in sach- und fachgerechter Erflillung der in der Férderzusage
festgelegten Auflagen entstehen. Von den zuwendungsfahigen Kosten ist die gesetzliche
Mehrwertsteuer abzusetzen, sofern flr das Bauvorhaben eine Vorsteuerabzugsberechtigung
nach UStG (Umsatzsteuergesetz) besteht. Fiir die Beantragung von Foérdermitteln aus dem
kommunalen Foérderprogramm werden als Untergrenze zuwendungsfahige Kosten von
mindestens 2.000,- € festgesetzt.

4.6. Forderhohe

Die Hohe der Forderung wird auf 30 % der zuwendungsfahigen Kosten je Malnahme
(Grundstick oder wirtschaftliche Einheit) festgesetzt. Die maximale Forderung staffelt sich in
drei Stufen:

MaRnahme Stufe 1 Stufe 2 Stufe 3

Ziffer dieser Richtlinie (Bereich A) (Bereich B) (Bereich C)
Fassadenprogramm: 50.000 € 40.000 € 35.000 €
Geschiftsflaichenprogramm: 20.000 € 15.000 € 10.000 €

Es ist zudem mdglich in der jeweils hoheren Stufe zu fordern, wenn die MalRnahme den
zusatzlichen Anforderungen dieser Stufe entspricht, bspw. wenn ein Gebaude im
Geltungsbereich B nach den Bestimmungen des Geltungsbereichs A saniert wird. Eine
Forderung im entgegengesetzten Fall ist ausgeschlossen, da hier die Vorschriften der
Gestaltungssatzung in der jeweils glltigen Fassung entgegenstehen.



4.7. Baunebenkosten und Eigenleistung

Anerkannt werden konnen Baukosten, die im Rahmen der unter Ziffer 3 genannten
MaRnahmen entstehen. Baunebenkosten kdonnen bis zu einer Hohe von 10 % der reinen
Baukosten anerkannt werden.

Eine eventuell anfallende Eigenleistung kann mit einem Stundensatz von 10 € / Std.
anerkannt werden. Der Umfang der Selbsthilfe ist vor Baubeginn mit der Stadt Schwandorf
abzuklaren und darf 50 v. H. der durch Rechnungen nachgewiesenen Baukosten nicht
Ubersteigen.

4.8. Mehrfachforderungen

Mehrfachférderungen dirfen innerhalb von 10 Jahren den sich aus Ziffer 4.6 jeweils
ergebenden Hochstbetrag nicht Gbersteigen.

4.9. OrdnungsgeméaBe Geschaftsfiihrung

Zuwendungen dirfen nur solchen Empfangern bewilligt werden, bei denen eine
ordnungsgemaRe Geschaftsfiihrung gesichert erscheint und die in der Lage sind, die
Verwendung der Mittel bestimmungsgemaR nachzuweisen. Eine Anfinanzierung von
Vorhaben, deren Gesamtfinanzierung nicht hinreichend gesichert ist, ist unzuldssig.

5. Vorhabenbeginn — Zustimmung zum vorzeitigen Baubeginn

Die MaRnahme darf erst begonnen werden, wenn der Bewilligungsbescheid der Stadt oder
des Sanierungstragers vorliegt. Bereits begonnene MaRnahmen werden nicht gefordert, es
sei denn, die Stadt hat dem vorzeitigen Beginn schriftlich zugestimmt. Aus einer Zustimmung
zum vorzeitigen Baubeginn kann jedoch kein Rechtsanspruch auf die beantragte finanzielle
Forderung abgeleitet werden. Als Vorhabenbeginn ist grundsétzlich der Abschluss eines der
Ausfihrung zuzurechnenden Lieferungs- oder Leistungsvertrages zu werten; Planungen,
Baugrunduntersuchungen, Grunderwerb und Herrichten des Grundstiicks gelten nicht als
Beginn des Vorhabens.

Die Zustimmung zum vorzeitigen Baubeginn darf nur erteilt werden, wenn die Finanzierung
des Vorhabens - zumindest Uberschlagig — einschlieBlich etwaiger Kosten einer
Vorfinanzierung und der Folgekosten hinreichend gesichert erscheint und die MaRnahme
sachlich gepruft ist. Bei der sachlichen Prifung zum vorzeitigen Baubeginn wird die
grundsatzliche Forderwiirdigkeit abgepriift. Eine Zustimmung zum vorzeitigen Baubeginn
kann unter o. g. Voraussetzungen noch vor der Forderzusage gem. Ziffer 6.5 erteilt werden.

6. Forderverfahren — Ablauf

6.1. Ansprechpartner und Bewilligungsbehdrde

Bewilligungsbehorde ist die Stadt Schwandorf, Amt fiir Planen und Bauen, Sachgebiet
Stadtplanung, Spitalgarten 1, 92421 Schwandorf.

6.2. Zuschussempfianger

Die Zuwendungen werden den Grundstiickeigentiimern in Form von Zuschiissen gewahrt.
Zuwendungen koénnen auch an Mieter und die sonstigen Nutzungsberechtigten gegeben
werden, wenn sie MalRnahmentrager sind. Die Grundstlickseigentimer missen schriftlich
zustimmen. Zuwendungsempfanger kénnen alle natiirlichen oder juristischen Personen des
privaten oder o6ffentlichen Rechts mit Ausnahme der Bundesrepublik Deutschland, des
Freistaates Bayern sowie kommunaler Kérperschaften sein.
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6.3. Anmeldung der MaRnahme bei der Stadt Schwandorf

Vor Antragsstellung ist die Malnahme bei der Stadt Schwandorf schriftlich anzumelden.
Daraufhin finden zwingend ein Vorgesprach mit der Stadt Schwandorf sowie eine
Einzelfallberatung durch den stddtebaulichen Berater gemaR Ziffer 4.3 statt. Uber die
Beratung wird ein Gesprachsprotokoll angefertigt. Besteht zwischen Bauherr, Stadt
Schwandorf, Sanierungstrager und stadtebaulichem Berater Einvernehmen (ggf. sind hier
auch mehrere Gespréache notwendig), konnen die Antragsunterlagen vorbereitet werden.

6.4. Antrag — zwingend erforderliche Unterlagen

Antrédge sind nach Herstellung des in Ziffer 6.3. genannten Einvernehmens und vor
Baubeginn schriftlich bei der Stadt Schwandorf einzureichen.

Dem Antrag — das Antragsformular ist bei der Stadt Schwandorf erhaltlich — sind zwingend
beizufligen:

a) einLageplan M 1: 1.000 (Kopie ausreichend),

b) ein Ansichtsplan (ggf. weitere erforderliche Plane, insbesondere Grundrisse,
Detailplane, Werkplane etc.),

c) eine Kostenschatzung bzw. Kostenberechnung des betreuenden Architekten / Planers
bzw. drei Vergleichsangebote je Gewerk,

d) ein Finanzierungsplan mit Angabe, ob und wo weitere Zuschiisse beantragt wurden
bzw. werden und inwieweit Bewilligungen ausgesprochen wurden,

e) eine Beschreibung der geplanten MaRnahme mit mindestens 10 Bestandsfotos,

f) eine Kopie der Baugenehmigung bzw. denkmalrechtlichen Erlaubnis soweit
vorhanden.

Die Anforderung weiterer Angaben und Unterlagen bleibt im Einzelfall vorbehalten.

6.5. Forderzusagen

Die Foérderung wird nach Prifung der Antragsunterlagen und unter Beachtung der
Stellungnahme des stadtebaulichen Beraters mit Bewilligungsbescheid zugesagt.

Im Bescheid legt die Bewilligungsbehérde einen Bewilligungszeitraum fest, in dem die
MaBnahme abgeschlossen werden muss. Dieser Bewilligungszeitraum kann auf schriftlichen
Antrag hin verlangert werden.

Des Weiteren enthalt der Bewilligungsbescheid Festlegungen liber die Gestaltungsauflagen, die
sich aus der Gestaltungssatzung in der jeweils gliltigen Fassung sowie aus den zusétzlich vom
stadtebaulichen Berater im Rahmen der Abstimmung nach Ziffer 4.3 festgelegten Anforderungen
ergeben.

Der Bewilligungsbescheid ersetzt nicht die fiir das Vorhaben notwendigen
Genehmigungen.

6.6. Verwendungsnachweis

Spatestens innerhalb von drei Monaten nach Ablauf des im Bewilligungsbescheid genannten
Bewilligungszeitraumes ist der Verwendungsnachweis bei der Stadt Schwandorf schriftlich
einzureichen. Das Formular fiir den Verwendungsnachweis ist bei der Stadt Schwandorf
erhaltlich. Mit dem Verwendungsnachweis sind vorzulegen:




a) Ausgabenubersicht in tabellarischer Form

b) Kopien der Rechnungen sowie Belege fiir die tatsachliche Zahlung der Rechnungen (z.
B. Kopien der Kontoauszlige)

c) eine Aufstellung der Eigenleistungen (soweit erfolgt)

d) mindestens 10 vorher und 10 nachher Fotos (mdglichst auch digital)

e) ~ Sachbericht und Beschreibung der MaRnahme

f)  soweit nicht das kostenglinstigste Angebot der Vergleichsangebote ausgewahit wurde
eine Begrindung, warum ein anderes Unternehmen beauftragt wurde

Nach Eingang des Verwendungsnachweises werden die Unterlagen gepriift und es wird im
Wege der Baukontrolle von der Stadt Schwandorf Gberpriift, ob alle in der Férderzusage
enthaltenen Auflagen eingehalten wurden.

6.7. Bindungsfrist

Die Bindungsfrist (zeitliche Bindung des Zuwendungszwecks) betragt 10 Jahre ab
endglltiger Festsetzung der Férdermittel. Im Einzelfall kann durch Bescheid die Bindungsfrist
verkirzt oder verlangert werden. Die Entscheidung trifft die Bewilligungsbehdrde im
pflichtgemaRen Ermessen.

6.8. AbschlieRende Bewilligung

Nach abschlieRender Priifung des Verwendungsnachweises setzt die Bewilligungsbehérde
die Férdermittel abschlieBend und endglltig fest.

Dabei kann es zur Kiirzung des in Aussicht gestellten Férderbetrags kommen.

7. Kiirzung und Riickforderung

Werden bei der Priifung des Verwendungsnachweises Unregelmafigkeiten bzw. eine nicht
der Bewilligung entsprechende Verwendung festgestellt, kann der Bewilligungsbescheid
teilweise oder ganz zuriickgenommen oder widerrufen werden. Die Stadt ist darliber hinaus
zur ganzen oder teilweisen Ricknahme oder Widerruf des Bewilligungsbescheides
berechtigt, wenn

- der Verwendungsnachweis nicht fristgerecht vorgelegt wird,

- gegen die Auflagen des Bewilligungsbescheides verstoRen wird,

- das Vorhaben nicht den einschlagigen Genehmigungen (u.a. Baugenehmigung)
entspricht,

- das Vorhaben im Widerspruch zu gesetzlichen Vorschriften oder den Regelungen des
Stadtebauforderrechts steht oder

- die wirtschaftliche und sparsame Verwendung der Fordermittel nicht durch die
Einholung von Vergleichsangeboten nachgewiesen wird oder keine entsprechende
Begriindung vorliegt.

Ricknahme und Widerruf richten sich nach den Vorschriften des Bayerischen
Verwaltungsverfahrensgesetzes (BayVwVfG) bzw. anderer einschlagiger Rechtsvorschriften
(Stadtebauforderrichtlinie, Landeshaushaltsordnung). Bereits ausbezahlte Fordermittel sind
durch den Fordermittelempfanger verzinst zuriick zu erstatten. Die Zinsen bestimmen sich
nach Art. 49a Abs. 3 BayVwVfG.

8. Fordervolumen

Das Fordervolumen wird jahrlich durch den Stadtrat in Abstimmung und nach Bewilligung
durch die Regierung der Oberpfalz festgelegt. Es betragt derzeit 150.000 € pro Jahr.
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9. Inkrafttreten, Geltungsdauer, Ubergangsbestimmungen

Die Richtlinie tber das kommunale Férderprogramm tritt zum 01.06.2025 in Kraft und mit
Ablauf des 31.05.2029 auler Kraft.

Durch Beschluss des Stadtrates kann es verlangert werden.

Schwandorf, den 02.04.2025
Stadt Schwandorf

Andreas Feller
Oberblirgermeister
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