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Anderungssatzung zur Satzung der Stadt Schwandorf iiber die Gestaltung von baulichen
Anlagen in der Innenstadt (Gestaltungssatzung)

vom 26.09.2024

Rechtsgrundlagen

Die Stadt Schwandorf erldsst aufgrund von Art. 81 Abs. 1 BayBO in der Fassung der Bekanntmachung vom 14.08.2007 (GVBI. S. 588,
BayRS 2132-1), zuletzt geédndert am 23. Juni 2023, in Verbindung mit Art. 23 ff Gemeindeordnung fir den Freistaat Bayern in der
Fassung der Bekanntmachung vom 22. August 1998 (GVBI. S. 796, BayRS 2020-1-1-I), zuletzt gedndert am 24. Juli 2023, folgende
Satzung:

Anderungen
Die Satzung der Stadt Schwandorf Uber die Gestaltung von baulichen Anlagen in der Innenstadt (Gestaltungssatzung) vom 21.07.2006,
zuletzt geédndert durch Satzung vom 15.12.2017, erhélt folgende neue Fassung:

Inhalt der Satzung

§ 1 Generalklausel

§ 2 Raumlicher Geltungsbereich

§ 3 Sachlicher Geltungsbereich

§ 4 Festsetzungen fiir den gesamten Geltungsbereich (Bereich A, Bereich B und Bereich C)

§ 5 Zusatzliche Festsetzungen fir den Bereich A (Marktplatzbereich)

§ 6 Zusatzliche Festsetzungen fur den Bereich B (Altstadtbereich, Haupteinkaufslage und restlicher Altstadtbereich)
§ 7 Abweichungen

§ 8 Ordnungswidrigkeiten

§ 9 Inkrafttreten

§ 1 Generalklausel

Ziel dieser Satzung ist die Erhaltung der charakteristischen Stadtgestalt, die Unterstutzung der Baukultur sowie die Férderung einer
klimaresilienten und durchgrinten Stadt. Bauliche Anlagen und Werbeanlagen sind so zu gestalten, dass sie sich in MaRstab,
Baumasse, Proportion, Form, Material und Farbe in die historisch gepragte Umgebung einfiigen sowie den historischen Charakter und
die kiunstlerische Eigenart nicht beeintrachtigten. Dabei ist auf die jeweilige stddtebauliche Situation besonders Ricksicht zu nehmen.
Die historische Stadt- und Parzellenstruktur muss erhalten und ablesbar bleiben.

Technische Innovationen und Neuerungen welche einen Beitrag zum Klimaschutz leisten und sich in das Ortsbild einfligen sind nach
Absprache mit der Stadt Schwandorf im Rahmen der Befreiung gesondert zu priifen.

§ 2 Raumlicher Geltungsbereich

Der Geltungsbereich umfasst die gesamte Innenstadt geméaRk nebenstehendem Lageplan im MaRstab 1: 2.500 vom 27.02.2025.

Der Geltungsbereich ist in drei Zonen differenziert:

Bereich A: Marktplatzbereich: dieser Bereich ist im Ensembleschutz festgesetzt.

Bereich B: Altstadtbereich: Friedrich-Ebert-Stralle, Breite StraRe, die Bebauung zwischen Klosterstrale und Stadtmauergasse,
Postgartenstrale, die dazwischen liegenden QuerstraBen und der Wendelinplatz, sowie die restliche historische Altstadt.
Bereich C: Vorstadtbereich

Die Abgrenzungen sind dem Lageplan zu entnehmen.

§ 3 Sachlicher Geltungsbereich

Die Satzung gilt fur die Errichtung, Anderung, Instandsetzung, Unterhaltung, Nutzung sowie den Abbruch von baulichen Anlagen,
Werbeanlagen und sonstiger Ausstattung an Gebauden. Sie betrifft auch die Gestaltung privater Freiflichen einschlieRlich Mauern und
Einfriedungen. Die Bestimmungen des Denkmalschutzgesetzes werden nicht berthrt. Trifft ein Bebauungsplan im raumlichen
Geltungsbereich dieser Satzung abweichende Festsetzungen von dieser Satzung, so sind diese vorrangig anzuwenden.

§ 4 Festsetzungen fur den gesamten Geltungsbereich (Bereich A, Bereich B und Bereich C)

4.1 Dachdeckung
Dachdeckung in auffallenden Farben sowie mit glanzender oder glasierter Oberflache sind unzuldssig.

4.2 Dachaufbauten
4.2.1 Dachaufbauten sind als untergeordnete Bauteile méglich.
a. lhre Gestaltung ist auf die Gesamtproportion des Gebadudes auszurichten.
b. Die Anzahl der Gauben ist gering zu halten.
c. Auf einer Dachflache darf nur eine einheitliche Gaubenform verwendet werden.
4.2.2 Zulassig sind in der Altstadt nur Satteldachgauben oder Schieppgauben.
a. Die Hohe von Satteldachgauben muss gréRer als die Breite sein.
. Die Satteldachgauben dirfen maximal 1,50 m breit sein.
. Die H6he von Schleppgauben muss kleiner als die Breite sein.
. Die Schleppgauben diirfen maximal 1,50 m hoch sein.

. Gauben missen zum Ortgang einen Mindestabstand von 2,00 m und untereinander einen Mindestabstand von 1,50 m
haben.

f. Gauben mussen in einer waagerechten Reihe angebracht sein.
4.2.3 Zwerchgiebel missen sich dem Hauptbaukdrper unterordnen.
a. Zwerchgiebel durfen maximal 1/3 der Gebaudebreite einnehmen.
b. Der First von Zwerchgiebeln und Gauben muss deutlich unterhalb des Hauptfirstes in das Dach einbinden.
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4.3 Fenster und Erdgeschosszonen

4.3.1 Zwischen die Scheiben gesetzte Sprossenattrappen oder aufgeklebte Sprossen sind nicht zuldssig. Sogenannte Wiener Sprossen
sind nach Absprache mit der Stadt Schwandorf gesondert zu prifen.

4.3.2 In Bereich A und B sind Dachflachenfenster und Dacheinschnitte zuldssig, soweit sie vom StraBenraum aus nicht einsehbar sind.
Zum offentlichen Raum gewandte Dacheinschnitte und Dachflachenfenster sind im Bereich C zuldssig und kénnen im Bereich A
und B ausnahmsweise zugelassen werden.

4.3.3Bei einer Sanierung der Erdgeschosszone sind Komplettverglasungen und sonstige durchgehende Fassadendffnungen
unzuléssig.

4.3.4 Schaufenster sind mit gemauerten Pfeilern sowie einem Sockel herzustellen.

4.3.5 Offnungen der Erdgeschosszone, die die Ecke des Gebdudes auflésen, sind unzulassig.

4.3.6 Die Erdgeschosszone ist so auszubilden, dass eine architektonische Einheit der gesamten Fassade ab Oberkante Geldnde
ablesbar ist.

4.4 Tore
Die Breite von Toren darf in Summe maximal ein Drittel der Gesamtbreite der Fassade einnehmen.

4.5 Sockel

Die Sockelhdhe darf 1 m Uber Gelédnde oder Gehsteig nicht Uberschreiten. Ein Sockelvorsprung ist nicht zuldssig. Verblendungen sind
unzuléssig.

4.6 Werbeanlagen

Werbeanlagen im Sinne dieser Satzung sind ortsfeste Anlagen der Wirtschaftswerbung sowie Werbung an ortsfesten baulichen

Anlagen. Je Nutzungseinheit sind zwei Gestaltungsformen von Werbeanlagen an einer Fassadenseite zuldssig (z. B. Ausleger und

Werbeschild; Ausleger und Fensterbeklebung usw.). Werbeanlagen sind zurtickhaltend anzubringen. Sie haben sich der

Fassadengestaltung unterzuordnen und die Fassadengliederung zu beachten. .

4.6.1 Anbringungsorte der Werbeanlagen an der Fassade sind nur die Erdgeschosszone einschlieRlich der Bristungszone des 1.
Obergeschosses. Werbeanlagen haben die Fassadengliederung zu beachten und sind zurtickhaltend anzubringen. Werbeanlagen
mussen sich nach GroRe, Form, Farbe und Material an dem Bestand der Architektur des Gebdudes sowie dem Ort und
Strallenbild orientieren. Bei Baudenkmaélern ist eine besonders zuriickhaltende Gestaltung entsprechend dem Gesamteindruck
des Geb&udes zu wéhlen. Die Breite der Werbeanlage darf max. 2/3 der dazugehérenden Ladeneinheit einnehmen.

4.6.2 Leuchtkdsten, auch fur Einzelbuchstaben und Leuchtschriften, sind nicht zuldssig, aufer sie sind bei Neubauten in der Material-
und Formensprache der Fassade eingepasst und entsprechend in hochwertiger Materialqualitét ausgefuhrt. Die Anbringung darf
nur in Einvernehmen mit der Stadtverwaltung ausgefuhrt werden.

4.6.3 Dauerhafte Fensterbeklebungen sind nur zuléssig, soweit sie maximal 1/3 der jeweiligen Fensterfliche einnehmen, in gedeckten
Farben ausgefiihrt werden und die optische Wirkung als offenes Schaufenster nicht beeintrachtigen.
4.6.4 Im Geltungsbereich sind folgende Werbeanlagen unzuléssig:
a. Lauf-, Blink-, oder Wechsellichtanlagen
b. Werbeanlagen, die unansehnlich oder entstellt sind,
c. Werbeanlagen mit steigendem bzw. fallendem Schriftzug (Kletterschrift),
d. Werbeanlagen mit grellen bzw. Signalfarben

4.7 Farbgebung
Der Farbanstrich darf erst nach Anbringung von Farbmustern an den betreffenden Flachen im Einvernehmen mit der Stadtverwaltung
ausgefihrt werden.

4.8 Solar- und Photovoltaikanlagen
4.8.1 Solar- und Photovoltaikanlagen sind im gesamten Geltungsbereich der Gestaltungssatzung nur auf bzw. in Dachflachen zuléssig,
wenn sie das Uberlieferte Erscheinungsbild nicht beeintrachtigen.
4.8.2 Technischen Innovationen und Neuerungen welche einen Beitrag zum Klimaschutz leisten und sich in das Ortsbild einfiigen sind
im Einvernehmen mit der Stadt Schwandorf im Rahmen der Befreiung gesondert zu priifen.
4.8.3 Eine Aufstéanderung von Solar- und Photovoltaikanlagen ist nur im Bereich C und nur auf Flachddchern verdeckt hinter der Attika
im Einvernehmen mit der Stadtverwaltung zuléssig.
4.8.4 In Bereich C ,Vorstadtbereich* kénnen an Fassaden oder Balkonen Solarkollektoren und Photovoltaikanlagen (etwa sog.
Mini-PV-Anlagen bzw. Balkonkraftwerke) abweichend von 4.8.1 angebracht werden.
a. Je Balkon sind max. zwei Solarkollektoren bzw. Photovoltaikmodule zul&ssig.
b. Die Solarkollektoren bzw. Photovoltaikmodule missen parallel angebracht werden.

c. Die Gesamtflache eines einzelnen Solarkollektors bzw. eines einzelnen Photovoltaikmoduls welches an der Fassade oder
dem Balkon angebracht wird, darf 1,70 m? nicht Uberschreiten.

4.9 Entsieglung, Bepflanzung und gartnerische Gestaltung von Flachen

Nicht tberbaute Flachen der bebauten Grundstiicke sind unter vorrangiger Bericksichtigung der vorhandenen Baum- und
Gehdlzbestdnde zu begriinen, soweit diese Flachen nicht fir eine andere zuldssige Nutzung, wie Stellpldtze und Arbeits- oder
Lagerflachen, Spiel- und Aufenthaltsflaichen bendtigt werden. Dabei sind standortgerechte und nach Méglichkeit heimische Gehdlzarten
zu verwenden. Zuwege und Zufahrten sind auf ein Mindestmall zu reduzieren. Soweit es die Art der Nutzung zuldsst, die
Verkehrssicherheit und Barrierefreiheit gewahrleistet werden kénnen, sind sie mit wasserdurchldssigen Beldgen zu versehen
(wassergebundene Wegedecke, Rasengitterstein, Rasenfugenpflaster o0.d). GroRflachige mit Steinen, Kies, Schotter oder sonstigen
vergleichbaren Materialschuttungen bedeckte Flachen, in welcher diese das hauptsédchliche Gestaltungsmittel sind und Pflanzen nicht,
oder nur in geringer Zahl vorkommen (Schottergérten), sind unzuléssig.

4.10 Dachbegriinung :

Décher von neuerrichteten Garagen, Carports und Nebenanlagen mit einer maximalen Neigung von 30° sind ab 15 m? flachig und
dauerhaft zu begriinen. Bei geeigneten bestehenden Garagen, Carports und Nebenanlagen ist eine Dachbegriinung anzustreben.
Dabei ist eine durchwurzelbare Mindestgesamtschichtdicke von mind. 8 cm (einschlieBlich Drainschicht) vorzusehen. Dies gilt nicht fir
die durch notwendige technische Anlagen, nutzbare Freibereiche auf den Dachern und Anlagen zur Nutzung der Sonnenenergie und
des Sonnenlichtes in Anspruch genommenen Fléchen.

4.11 Fassadenbegriinung

Unter besonderer Berticksichtigung der Architektur und der értlichen Verhaltnisse sollen geeignete, insbesondere groRflachige
AuRenwénde baulicher Anlagen mit ausdauernder Vertikalbegriinung ausgestattet werden. Dies gilt nicht, soweit Griinde des
Brandschutzes oder besondere Sicherheitsanforderungen, sowie Belange des Denkmalschutzes der MaRknahme entgegenstehen.

4.12 Einfriedungen

Einfriedungen sind als Gehdlzpflanzungen (z. B. Hecken) auszufuhren. Einfriedungen zwischen den Grundstticken sind sockellos
auszufiihren. Abweichungen kénnen aufgrund der értlichen Gegebenheiten im Einvernehmen mit der Stadt Schwandorf zugelassen
werden.

§ 5 Zuséatzliche Festsetzungen fiir den Bereich A (Marktplatzbereich)

Fur den Bereich A gelten Uber die Regelung des § 4 hinaus zusétzlich folgende Festsetzungen:

5.1 Gebaudestellung und Bauflucht

Die erhaltenen historischen StraBenrdume mit ihren sehr differenzierten Vor- und Riickspriingen sind zu bewahren. Die nach den
ortlichen Gegebenheiten entstandene Giebel- und Traufsténdige Orientierung der Gebaude ist einzuhalten.

5.2 Dachlandschaft

Der Gesamteindruck der Dachlandschaft ist zu erhalten. Die in den jeweiligen StraBenrdumen historisch entwickelte Firstrichtung ist
einzuhalten. Die MaRstéblichkeit von Dachformen hat sich der umgebenden Bebauung unterzuordnen. Auf die Fernwirkung ist zu
achten. Die Dachlandschaft darf durch Eingriffe und Aufbauten nicht beeintréchtigt werden.

5.3 Dachform, Dachneigung

Décher sind als symmetrisches Satteldach auszuftuihren. Die Dachneigung hat sich an den benachbarten Geb&uden zu orientieren. Bei
Nebengebauden und untergeordneten Bauteilen kénnen Pultddcher und geringere Dachneigungen zugelassen werden.

5.4 Traufe

Die Dé&cher sind ohne oder nur mit geringem Dachuberstand (bis 15 cm) auszufuhren. Sichtbare Sparrenktpfe sind unzuldssig, die
Dachrinne ist vorzuhéangen.

5.5 Ortgang
Dachuiberstéande am Ortgang sind méglichst knapp auszubilden. Ausgeschlossen ist die Verwendung von Ortgangziegeln.

5.6 Dachdeckung

Als Dachdeckung sind Biberschwanz-Ziegel oder entsprechende historische Ziegelformen in naturfarbenen Ziegelténen, die nicht
glanzend sind, zu verwenden. Bautechnisch bedingte Blechflachen sind auf ein MindestmaR zu beschranken. Als Material ist Zink oder
Kupfer zu verwenden.

5.7 Solar- und Photovoltaikanlagen und sonstige Dachausstattungen
5.7.1 Solar- und Photovoltaikanlagen sind in allen Bereichen des Ensembles (A) nur auf
bzw. in Dachflachen zulédssig, wenn sie das Uberlieferte Erscheinungsbild nicht beeintréchtigen.

5.7.2 Fur die vom Stralenraum nicht einsehbaren Bereiche gelten folgende Gestaltungsanforderungen, fir die vom Straenraum
einsehbaren Bereiche kdnnen zudem weitere Anforderungen vorgeschrieben werden:

a. Die Module sind biindig in bzw. auf die Dachflachen zu montieren und missen sich farblich (z. B. BIPV, ziegelrote
PV-Module) an die restlichen Dachflachen anpassen.

. Die Unterkonstruktion von Aufdach-Solaranlagen ist farblich an die Dacheindeckung anzupassen.
. Gléanzende Einfassungen sind nicht zuléssig.
. Die Module sind in geschlossenen, rechteckigen Feldern anzuordnen.
. Die Module sind dachflachenparallel ohne Abtreppungen in die Dachflachen einzubinden und nicht durch Gauben, Fenster,
Kamine usw. zu unterbrechen.
f. Es durfen je Dachflache nur einheitliche Module verwendet werden.
g. Ortgang und First sind auf einer Breite von mind. 60cm von Modulen freizuhalten auRer das Dach wird vollfidchig in
Solardachziegeln ausgefihrt.
5.7.3 Antennen und Satellitenschiisseln missen so angebracht werden, dass sie vom 6ffentlichen Stralenraum nicht einsehbar sind.
Sie durfen nicht an der Fassade installiert werden. Klimaanlagen sowie Aufztige sind zuldssig, wenn sie vom 6ffentlichen
Straenraum nicht einsehbar sind. Zudem mussen sie technisch und gestalterisch in die Dachflache integriert sein.
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5.8 Fassade

Die Fassade ist flachig als Lochfassade zu gestalten. Erker haben sich dem Baukérper klar unterzuordnen. Zum StraBenraum
orientierte vorspringende Balkone sind nicht zuldssig. Die Gestaltung der Erdgeschosszone ist sorgféltig auf die Fassadencharakteristik
abzustimmen. Von den Gebéudeaufenkanten sind entsprechende Abstédnde (mindestens 80 cm) zu Wandéffnungen einzuhalten.

5.9 Fenster

Die Fenster sind als stehendes Format (bevorzugt das GréRenverhaltnis 3:4) auszufihren. Die Fensterformate dirfen das Verhdltnis
4:5 nicht Uberschreiten. Fenster sind mindestens zweifltigelig auszubilden. Fensterrahmen und Fenstersprossen sind handwerksgerecht
und konstruktiv in Holz auszufuhren. Die Verglasung hat mit Klarglas zu erfolgen. Glasbausteine sind - auBer im nichteinsehbarem
Raum - nicht zuléssig. Der Farbton der Fenster ist auf die Fassadengestaltung abzustimmen.

5.10 Fensterladen, Rollladen

Klappldden und Schiebeldden sind aus Holz auszufiihren. Késten fur Rollladen und Rollos sind in der Fassade unter Putz anzubringen.
AuRenliegende bzw. in die Fensterlaibung angebrachte Rollokésten sind nicht zulassig.

5.11 Schaufenster

Schaufenster sind nur im Erdgeschoss zuléssig. lhre Gréfe und Anordnung muss in einem angemessenen Verhéltnis zur gesamten
Fassadengliederung stehen. Schaufenster sind in Holz oder Metallkonstruktion auszufuhren werden. Farbton und Oberflichen sind mit
der Fassadengestaltung abzustimmen, glanzende Oberfléachen sind unzuléssig.

5.12 Tiiren, Tore, Eingédnge

5.12.1 Haustiren mit Wirkung in den 6ffentlichen Raum sind als Holzkonstruktionen herzustellen. Eine mafRstébliche Gliederung mit
Glas ist méglich.

5.12.2 Tore mit Wirkung in den 6ffentlichen Raum sind zweiflugelig als Holzkonstruktion oder als Unterkonstruktion aus Metall mit
Holzverkleidung auszufiihren. Abweichend von Punkt 4.4 ist die TorgroRe auf eine Pkw-Einfahrt zu beschrénken.

5.13 Oberflache

Die Fassade ist einschlieRlich der Giebelflache bis zum Sockel mit glatter Oberflache einheitlich zu verputzen. Fassadenverkleidungen

sind nicht zuldssig. Bei Neubauten sind auch andere Konstruktionen und Materialien denkbar, soweit sie stimmig in die gesamte

Fassade eingebunden sind.

5.14 Farbgebung

Der Baukdrper ist einheitlich im gleichen Farbton zu streichen. Fensterfaschen sind durch Farbton und Oberfliche vom AuBenputz

abzusetzen.

5.15 Sockel

Der Sockel ist in Putz auszufuhren.

5.16 Markisen

GroRe und Ausladung der Markisen muss auf die Fassadengliederung, auf Schaufensterbreite, Eingangssituation und
Symmetrieachsen Ricksicht nehmen. Starre Markisen sind nicht zugelassen. Die Verwendung von grellen Farben und gldnzendem
Material ist unzuléssig. Die Farbgebung der Markisenanlage ist auf das architektonische Gesamtkonzept des Gebaudes abzustimmen.

5.17 Vordacher
Vordéacher sind nicht zuldssig.

§ 6 Zusatzliche Festsetzungen fur den Bereich B (Haupteinkaufslage und restlicher Altstadtbereich)

Fur den Bereich B gelten Gber die Regelung des § 4 hinaus zuséatzlich folgende Festsetzungen:

6.1 Dachneigung

Die Dachneigung hat sich an den benachbarten Geb&uden zu orientieren. Bei Nebengeb&duden und untergeordneten Bauteilen kénnen
Pultddcher und geringere Dachneigungen zugelassen werden.

6.2 Solar- und Photovoltaikanlagen und sonstige Dachausstattungen
6.2.1 Fur den Bereich B gelten zudem folgende Gestaltungsanforderungen:
a. Die Module sind in geschlossenen, rechteckigen Feldern anzuordnen

b. Die Module sind dachflachenparallel ohne Abtreppungen in die Dachflachen einzubinden und nicht durch Gauben, Fenster,
Kamine usw. zu unterbrechen.

c. Es durfen je Dachflache nur einheitliche Module verwendet werden.
d. Ortgang und First sind auf einer Breite von mind. 60cm von Modulen freizuhalten auRer das Dach wird vollflichig mit
ziegelroten PV-Modulen ausgezufiihrt.
6.2.2 Antennen und Satellitenschiisseln miissen so angebracht werden, dass sie vom 6ffentlichen StraRenraum nicht einsehbar sind.
Sie durfen nicht an der Fassade installiert werden. Klimaanlagen sowie Aufziige sind zuldssig, wenn sie vom 6ffentlichen
StraBenraum nicht einsehbar sind. Zudem mussen sie technisch und gestalterisch in die Dachfldche integriert sein.

6.3 Fassade

Die Fassade ist flachig als Lochfassade zu gestalten. Erker haben sich dem Baukdrper klar unterzuordnen. Zum StraRenraum
orientierte vorspringende Balkone sind nicht zuléssig. Die Gestaltung der Erdgeschosszone ist sorgfiltig auf die Fassadencharakteristik
abzustimmen.

6.4 Fenster

Die Verglasung hat mit Klarglas zu erfolgen. Glasbausteine sind auBer im nichteinsehbaren Raum nicht zuldssig. Der Farbton der
Fenster ist auf die Fassadengestaltung abzustimmen.

6.5 Fensterladen, Rollldaden

Klappldden und Schiebeldden sind in Holz auszufuhren. Andere Materialien sind bei entsprechend hochwertig gestalteten
Detailausbildungen maglich. Kasten fir Rollladen und Rollos sind in der Fassade unter Putz anzubringen. AuBenliegende bzw. in die
Fensterlaibung angebrachte Rollokésten sind nicht zuldssig.

6.6 Schaufenster

Schaufenster sind nur im Erdgeschoss zuléssig. lhre GréRe und Anordnung muss in einem angemessenen Verhéltnis zur gesamten
Fassadengliederung stehen. Schaufenster sind in Holz oder Metallkonstruktion auszufiihren werden. Farbton und Oberflichen sind mit
der Fassadengestaltung abzustimmen, glédnzende Oberfldchen sind unzul&ssig.

6.7 Oberflache

Die Fassade ist einschlieBlich der Giebelflache bis zum Sockel mit glatter Oberflache einheitlich zu verputzen. Fassadenverkleidungen
sind nicht zuldssig. Bei Neubauten sind auch andere Konstruktionen und Materialien denkbar, soweit sie stimmig in die gesamte
Fassade eingebunden sind.

6.8 Farbgebung
Der Baukorper ist einheitlich im gleichen Farbton zu streichen. Fensterfaschen sind durch Farbton und Oberfliche vom AuRenputz
abzusetzen.

6.9 Sockel
Der Sockel ist in Putz auszufilhren.

6.10 Markisen

GroBe und Ausladung der Markisen muss auf die Fassadengliederung, auf Schaufensterbreite, Eingangssituation und
Symmetrieachsen Ricksicht nehmen. Starre Markisen sind nicht zugelassen. Die Verwendung von grellen Farben und gldnzendem
Material ist unzulassig.

6.11 Vordacher
Vordécher sind als leichte Konstruktionen auszufiihren.

§ 7 Abweichungen

Von den Vorschriften dieser Satzung kénnen unter den Voraussetzungen des Art. 63 BayBO Abweichungen zugelassen werden.

§ 8 Ordnungswidrigkeiten

Wer entgegen den Bestimmungen der §§ 4, 5 und 6 bauliche Anlagen, Teile davon oder Werbeanlagen errichtet, instandsetzt, andert
oder umgestaltet, kann gem. Art. 79 Abs. 1 S. 1 BayBO mit einer GeldbuRe belangt werden.

§ 9 Inkrafttreten

Inkrafttreten dieser Anderungssatzung

Diese Satzung tritt am Tag nach ihrer Bekanntmachung in Kraft.

Schwandorf,02.04. 202 §

Stadt Schwandorf
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ERLAUTERUNGEN ZUR ANDERUNG DER GESALTUNGSSATZUNG

Der Planungs- und Umweltausschuss der Stadt Schwandorf hat am 03.05.2023 in der 6ffent-
lichen Sitzung den Grundsatzbeschluss zur Anderung der am 15.12.2017 in Kraft getretenen
Gestaltungssatzung i.d.F. vom 29.11.2017 gefasst. Anlass sind die fortlaufenden klimatischen
Veranderungen, Gesetzesnovellierungen sowie der innerstadtische Strukturwandel. Hierbei
gilt es besonders neuen Technologien und technischen Systemen, welche einen Beitrag zum
Klimaschutz und der Klimaanpassung leisten, sowie sich in das Ortsbild einfigen Rechnung
zu tragen. Im Zuge dessen ist es erforderlich, den Detaillierungsgrad der Festsetzungen bzgl.
der drei ausgewiesenen Bereiche A-Marktplatz, B-Altstadt und C-Vorstadt neu zu formulieren,

um die Festsetzungen der jeweiligen Eigenart und Schutzbedurftigkeit der Bereiche anzupas-
sen.

Die nun erarbeiteten Anderungen beinhalteten eine Anpassung des Geltungsbereichs und
eine Neugliederung der textlichen Inhalte. Zudem wurden die Themenfelder Solar- und
Photovoltaikanlagen sowie gartnerische Gestaltung von Fldchen und Begriinung hinzu-
gefugt. Einige bestehende Punkte wurden inhaltlich modifiziert. Die Anderungen sind auf Seite
6-17 rot markiert.

Die umfassendste Ergéanzung der Gestaltungssatzung betrifft das Themenfeld Solar- und
Photovoltaikanlagen, hier wurden fur die unterschiedlichen Bereiche A bis C, abhéngig von
deren gestalterischen Sensibilitdt Gestaltungsvorschriften erarbeitet. Diese zielen darauf ab,
dass Solar- und Photovoltaikanlagen auf Dachflachen harmonisch und in den Bereichen A und
B altstadtgerecht errichtet werden. Fir den Bereich C wurden Vorschriften zum Umgang mit
sogenannten Balkonkraftwerken, also ,Mini-Photovoltaik-Anlagen” getroffen.

Das Themenfeld gértnerische Gestaltung von Flachen und Begriinung der Neufassung
der Gestaltungssatzung dient der Handhabe von Entsieglungen, Dach- und Fassadenbegrii-
nungen sowie die der Einfriedungen innerhalb des Geltungsbereichs. Ziel der Vorgaben ist die
Sicherstellung und Férderung einer angemessenen innenstadtgerechten und 6kologischen
Begriinung und Gestaltung der Baugrundstiicke und der baulichen Anlagen. Anzumerken ist
hier, dass mittelfristig eine eigene Freiflachengestaltungssatzung erlassen werden soll und
dieses Themenfeld darin weiter konkretisiert wird. Hier bedarf es einer Abstimmung der beiden
Satzungen.

Die Neugliederung der textlichen Inhalte soll die Lesbarkeit, den Verweis und somit die
Nachvollziehbarkeit bei der Anwendung der Satzung verbessern. Speziell der Punkt 4.6 Wer-
beanlagen wurde ausfuhrlich neu gegliedert, um Gewerbeinhaber genau auf die sie betref-
fenden Punkte hinweisen zu kénnen.

Im Zuge der Aktualisierung der Gestaltungssatzung wird der Geltungsbereich angepasst. Da-
bei spielten die diversen Stadtentwicklungsphasen (Mittelalter, Neuzeit, Industriealisierung)
eine zentrale Rolle. Zudem ist die zur StralRe hinwirkenden Seite der Gebaude sowie die Ku-
batur relevant.

Auf der folgenden Seite ist eine Gegeniberstellung des bisherigen und des erweiterten
Geltungsbereiches in Ubersichtslageplédnen (ohne MaRstab) dargestellt.
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Abb. 1: Gestaltungssatzung 2017 Abb. 2: Gestaltungssatzung 2025

Die entsprechenden Anforderungen an die Gestaltung von Gebauden gliedern sich aufstei-
gend vom Vorstadtbereich (geringsten Anforderungen) hin zum Marktplatz (héchsten Anfor-
derungen). Die Festsetzungen der Satzung sind zwingend fur alle Gebaude einzuhalten.

Das Denkmalensemble Bereich A-Marktplatz wurde aufgrund der Stellungnahme des Baye-
risches Landesamt fir Denkmalpflege dem Ensemble Marktplatz angepasst.

Der Bereich B — Altstadt umfasst zukiinftig die Haupteinkaufslage

- Fr.-Ebert-Strafe und Breite Strale,

- die Bebauung zwischen Klosterstrafle und Stadtmauergasse

- PostgartenstralRe, die dazwischen liegenden Querstralen und den Wendelinplatz und
die angrenzende Bebauung welche durch Traufstandigkeit mit Zwerchgiebel gepragt
ist

- sowie die restliche historische Altstadt.

- der Raum zwischen Fr.-Ebert-Stralle Ecke Schweigerstrae/Weinbergstralte und
Wendelinplatz wirkt als Vorzone (hier stand bis 1860 das Regensburger Tor). Diese
Vorzone ist bis heute als eine Eingangszone in die heutige Altstadt sowie in die zuge-
horige Haupteinkaufsstralle der Fr.-Ebert-Stralle zu sehen.

Durch diese stadtebauliche Gegebenheit wird der Bereich B erweitert und der Altstadt hinzu-
gefigt.

Zum Bereich C — Vorstadt kommt der Bereich der Bebauung in erster Reihe nérdlich der
Wackersdorfer Stralle bis hin zur Dominikanerinnenstrafie hinzu. Die Bebauung in erster
Reihe nérdlich der Wackersdorfer Stral3e bis hin zur Dominikanerinnenstrafie soll als wichtige
Verbindung in die Stadt hinein mit in den Geltungsbereich der Gestaltungssatzung aufgenom-
men werden. Die orttypische Bebauung entlang der Strae, verfugt abschnittsweise iber Ge-
werbe in der Erdgeschosszone. Durch die Aufnahme in Bereich C kann hier, gestalterischer
Einfluss zur Verbesserung des Ortsbildes erreicht werden. Diese ist besonders anzustreben,
da durch die Aufwertung der angrenzenden Parkanlage 2023, dieser Bereich wieder ndher an
die Stadt herangeriickt ist.

Der Bereich der zwischen Dachelhofer Str. und den Gleisanlagen liegt wird aus dem Geltungs-

bereich entfernt. Aufgrund der aus heutiger Sicht abgelegenen Lage fehlt der Bezug zur Alt-
stadt und es wird kein Handlungsbedarf in diesem Bereich mehr gesehen.
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Anderungssatzung zur Satzung
der Stadt Schwandorf liber die
Gestaltung von baulichen Anla-
gen in der Innenstadt
(Gestaltungssatzung)

vom 29.11.2017 '

Die Stadt Schwandorf erlasst aufgrund von Art.
81 Abs. 1 BayBO in der Fassung der Bekannt-
machung vom 14.08.2007 (GVBI. S. 588,
BayRS 2132-l), zuletzt geandert am
12.07.2017, in Verbindung mit Art. 23 ff Ge-
meindeordnung fur den Freistaat Bayern in der
Fassung der Bekanntmachung vom 22. August
1998 (GVBI. S. 796, BayRS 2020-1-1-1), zuletzt
gedndert am 13.12.2016 folgende Satzung:

§ 1 Anderungen

Die Satzung der Stadt Schwandorf tiber die Ge-
staltung von baulichen Anlagen in der Innen-
stadt (Gestaltungssatzung) vom 21.07.2008,
zuletzt geéandert durch Satzung vom
02.12.2014, erhélt folgende neue Fassung:

,Die Stadt Schwandorf erlasst aufgrund von Art.
81 Abs. 1 BayBO in der Fassung der Bekannt-
machung vom 14.08.2007 (GVBI. S. 588,
BayRS 2132-l), zuletzt geandert am
12.07.2017, in Verbindung mit Art. 23 ff Ge-
meindeordnung fiir den Freistaat Bayern in der
Fassung der Bekanntmachung vom 22. August
1998 (GVBI. S. 796, BayRS 2020-1-1-1), zuletzt
gedndert am 13.12.2016 folgende Satzung:

INHALT

§ 1 Generalklausel

§ 2 Raumlicher Geltungsbereich

§ 3 Sachlicher Geltungsbereich

§ 4 Festsetzungen fur den gesamten Geltungs-
bereich (Bereich A, Bereich B und Bereich C)
§ 5 Zusatzliche Festsetzungen flr den Bereich
A ( Marktplatzbereich)

§ 6 Zusatzliche Festsetzungen fiir den Bereich
B ( Altstadtbereich, Haupteinkaufslage und
restlicher Altstadtbereich)

§ 7 Abweichungen

§ 8 Ordnungswidrigkeiten

§ 9 Inkrafttreten

Anderungssatzung zur Satzung
der Stadt Schwandorf iiber die
Gestaltung von baulichen Anla-
gen in der Innenstadt (Gestal-
tungssatzung)
vom 27.02.2025

Rechtsgrundlagen

Die Stadt Schwandorf erlasst aufgrund von Art. 81
Abs. 1 BayBO in der Fassung der Bekanntma-
chung vom 14.08.2007 (GVBI. S. 588, BayRS
2132-1), zuletzt geadndert am 23. Juni 2023, in Ver-
bindung mit Art. 23 ff Gemeindeordnung fur den
Freistaat Bayern in der Fassung der Bekanntma-
chung vom 22. August 1998 (GVBI. S. 796, BayRS
2020-1-1-1), zuletzt gedndert am 24. Juli 2023, fol-
gende Satzung:

Anderungen

Die Satzung der Stadt Schwandorf Giber die Gestal-
tung von baulichen Anlagen in der Innenstadt (Ge-
staltungssatzung) vom 21.07.2006, zuletzt gean-
dert durch Satzung vom 15.12.2017, erhalt fol-
gende neue Fassung:

Inhalt der Satzung

§ 1 Generalklausel

§ 2 Raumlicher Geltungsbereich

§ 3 Sachlicher Geltungsbereich

§ 4 Festsetzungen fur den gesamten Geltungsbe-
reich (Bereich A, Bereich B und Bereich C)

§ 5 Zuséatzliche Festsetzungen fir den Bereich A
(Marktplatzbereich)

§ 6 Zusatzliche Festsetzungen fiir den Bereich B
(Altstadtbereich, Haupteinkaufslage und restlicher
Altstadtbereich)

§ 7 Abweichungen

§ 8 Ordnungswidrigkeiten

§ 9 Inkrafttreten
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§ 1 Generalklausel

Ziel ist die Erhaltung der Stadtgestalt sowie die
Unterstitzung der Baukultur zur Bewahrung ei-
ner eigenen baulichen Identitat fur die Stadt
Schwandorf. Bauliche Anlagen und Werbeanla-
gen sind so zu gestalten, dass sie sich in Maf-
stab, Baumasse, Form, Material und Farbe in

“die historisch gepréagte Umgebung einfiigen so--

wie den historischen Charakter und die kiinstle-
rische Eigenart nicht beeintrachtigen. Dabei ist
auf die jeweilige stadtebauliche Situation be-
sonders Riucksicht zu nehmen. Die historische
Stadt- und Parzellenstruktur muss erhalten und
ablesbar bleiben. Baumasse und Proportionen
haben sich an den historischen Gebauden zu
orientieren.

§ 2 Raumlicher Geltungsbereich

Der Geltungsbereich umfasst die gesamte In-
nenstadt gemaf nebenstehendem Lageplan im
Mafstab 1 : 2.500 vom 13.09.2017.

Der Geltungsbereich ist in drei Zonen differen-
Ziert:

Bereich A: Marktplatzbereich: dieser Bereich ist
im Ensembleschutz festgesetzt.

Bereich B: Altstadtbereich: Haupteinkaufslage
Fr.-Ebert-StralRe, Breite Strale sowie die da-
zwischen liegenden Querstrafien, restliche his-
torische Altstadt

Bereich C: Vorstadtbereich

Die Abgrenzungen sind dem o.g. Lageplan zu
entnehmen.

§ 3 Sachlicher Geltungsbereich

Die Satzung gilt fur die Errichtung, Anderung,
Instandsetzung, Unterhaltung, Nutzung sowie
den Abbruch von baulichen Anlagen, Werbean-
lagen und sonstiger Ausstattung an Gebauden.
Sie betrifft auch die Gestaltung privater Freifla-
chen einschlieRlich Mauern und Einfriedungen.
Die Bestimmungen des Denkmalschutzgeset-
zes werden nicht berihrt. Trifft ein Bebauungs-
plan im raumlichen Geltungsbereich dieser Sat-
zung abweichende Festsetzungen von dieser
Satzung, so sind diese vorrangig anzuwenden.

§ 1 Generalklausel

Ziel dieser Satzung ist die Erhaltung der charakte-
ristischen Stadtgestalt, die Unterstiitzung der Bau-
kultur sowie die Foérderung einer klimaresilienten
und durchgriinten Stadt. Bauliche Anlagen und
Werbeanlagen sind so zu gestalten, dass sie sich
in Maf3stab, Baumasse, Proportion, Form, Material
und Farbe in die historisch gepragte Umgebung
einfugen sowie den historischen Charakter und die
kiuinstlerische Eigenart nicht beeintrachtigten. Da-
bei ist auf die jeweilige stadtebauliche Situation be-
sonders Ricksicht zu nehmen. Die historische
Stadt- und Parzellenstruktur muss erhalten und ab-
lesbar bleiben.

Technische Innovationen und Neuerungen welche
einen Beitrag zum Klimaschutz leisten und sich in
das Ortsbild einfligen sind nach Absprache mit der
Stadt Schwandorf im Rahmen der Befreiung ge-
sondert zu prifen.

§ 2 Raumlicher Geltungsbereich

Der Geltungsbereich umfasst die gesamte Innen-
stadt gemafR nebenstehendem Lageplan im Maf3-
stab 1: 2.500 vom 27.02.2025.

Der Geltungsbereich ist in drei Zonen differen-
Ziert:

Bereich A: Marktplatzbereich: dieser Bereich ist
im Ensembleschutz festgesetzt.

Bereich B: Altstadtbereich: Friedrich-Ebert-Strale,
Breite Stralle, die Bebauung zwischen Kloster-
stra’e und Stadtmauergasse, Postgartenstralle,
die dazwischen liegenden Querstralen und der
Wendelinplatz, sowie die restliche historische Alt-
stadt.

Bereich C: Vorstadtbereich

Die Abgrenzungen sind dem Lageplan zu entneh-
men.

§ 3 Sachlicher Geltungsbereich

Die Satzung gilt fur die Errichtung, Anderung, In-
standsetzung, Unterhaltung, Nutzung sowie den
Abbruch von baulichen Anlagen, Werbeanlagen
und sonstiger Ausstattung an Geb&uden. Sie be-
trifft auch die Gestaltung privater Freiflachen ein-
schlief3lich Mauern und Einfriedungen. Die Bestim-
mungen des Denkmalschutzgesetzes werden nicht
bertihrt. Trifft ein Bebauungsplan im raumlichen
Geltungsbereich dieser Satzung abweichende
Festsetzungen von dieser Satzung, so sind diese
vorrangig anzuwenden.
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§ 4 Festsetzungen fur den gesamten Geltungs-

§ 4 Festsetzungen fiir den gesamten Geltungsbe-

bereich (Bereich A, Bereich B und Bereich C)

reich (Bereich A, Bereich B und Bereich C)

4.1 Dachdeckung
Bezuglich der Dachdeckung sind auffallende
Farben sowie glanzende oder glasierte Oberfla-
chen unzulassig.

4.2. Dachaufbauten

Dachaufbauten sind als untergeordnete Bau-
teile méglich. lhre Gestaltung ist auf die Ge-
samtproportion des Geb&udes auszurichten.
Die Anzahl der Gauben ist gering zu halten. Auf
einer Dachflache darf nur eine einheitliche
Gaubenform verwendet werden. Zulassig sind
in der Altstadt nur Satteldachgauben oder
Schleppgauben. Die Héhe von Satteldachgau-
ben muss gréRer als die Breite sein. Die Gaube
darf maximal 1,50 m breit sein. Die Héhe von
Schleppgauben muss kleiner als die Breite
sein. Die Gaube darf maximal 1,50 m hoch sein.
Gauben missen zum Ortgang einen Mindest-
abstand von 2,00 m und untereinander einen
Mindestabstand von 1,50 m haben. Sie missen
in einer waagerechten Reihe angebracht sein.
Zwerchgiebel mussen sich dem Hauptbaukér-
per unterordnen. Sie durfen maximal 1/3 der
Gebé&udebreite einnehmen. Der First von
Zwerchgiebeln und Gauben muss deutlich un-
terhalb des Hauptfirstes in das Dach einbinden.

4.3 Fenster
Zwischen die Scheiben gesetzte Sprossen-
attrappen sind nicht zulassig.

4.1 Dachdeckung

Dachdeckung in auffallenden Farben sowie mit
glanzender oder glasierter Oberflache sind unzu-
Iassig.

4.2 Dachaufbauten
4.2.1 Dachaufbauten sind als untergeordnete Bau-
teile moglich.

422

dachgauben oder Schleppgauben.

423

kérper unterordnen.

4.3 Fenster und Erdgeschosszonen

4.3.1

432

433

a. lhre Gestaltung ist auf die Ge-

samtproportion des Gebaudes
auszurichten.

b. Die Anzahl der Gauben ist gering
zu halten.

c. Auf einer Dachflache darf nur eine
einheitliche Gaubenform verwen-
det werden.

Zulassig sind in der Altstadt nur Sattel-

a. Die Hohe von Satteldachgauben
muss groRer als die Breite sein.

b. Die Satteldachgauben durfen ma-
ximal 1,50 m breit sein.

c. Die Hohe von Schleppgauben
muss kleiner als die Breite sein.

d. Die Schleppgauben durfen maxi-
mal 1,50 m hoch sein.

e. Gauben mussen zum Ortgang ei-
nen Mindestabstand von 2,00 m
und untereinander einen Mindest-
abstand von 1,50 m haben.

f. Gauben mussen in einer waage-
rechten Reihe angebracht sein.

Zwerchgiebel missen sich dem Hauptbau-

a. Zwerchgiebel durfen maximal 1/3
der Gebaudebreite einnehmen.

b. Der First von Zwerchgiebeln und
Gauben muss deutlich unterhalb
des Hauptfirstes in das Dach ein-
binden.

Zwischen die Scheiben gesetzte Spros-
senattrappen oder aufgeklebte Sprossen
sind nicht zuldssig. Sogenannte Wiener
Sprossen sind nach Absprache mit der
Stadt Schwandorf gesondert zu prifen.

In Bereich A und B sind Dachflachenfens-
ter und Dacheinschnitte zulassig, soweit
sie vom StralRenraum aus nicht einsehbar
sind. Zum &ffentlichen Raum gewandte
Dacheinschnitte und Dachflachenfenster
sind im Bereich C zulassig und kénnen im
Bereich A und B ausnahmsweise zugelas-
sen werden.

Bei einer Sanierung der Erdgeschosszone
sind Komplettverglasungen und sonstige
durchgehende Fassadenéffnungen unzu-
lassig.
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4.4 Farbgebung

Der Farbanstrich darf erst nach Anbringung von
Farbmustern an den betreffenden Flachen im
Einvernehmen mit der Stadtverwaltung ausge-
fuhrt werden.

4.5 Sockel

Die Sockelhéhe darf 1 m uber Gelénde oder
Gehsteig nicht tberschreiten. Ein Sockelvor-
sprung ist nicht zulassig. Kleinformatige Ver-
blendungen sind unzuldssig.

4.6 Werbeanlagen

Je Nutzungseinheit sind zwei Gestaltungsfor-
men von Werbeanlagen an einer Fassaden-
seite zuldssig (z. B. Ausleger und Werbeschild;
Ausleger und Fensterbeklebung usw.). Werbe-
anlagen sind zurtckhaltend anzubringen. Sie
haben sich der Fassadengestaltung unterzu-
ordnen und die Fassadengliederung zu beach-
ten. Anbringungsorte an der Fassade sind nur
die Erdgeschosszone einschlieRlich der Bris-
tungszone des 1. OG. Die Breite der Werbean-
lage darf max. 2/3 der dazugehérenden Laden-
einheit einnehmen. Leuchtkasten, auch fir Ein-
zelbuchstaben und Leuchtschriften, sind nicht
zulassig, aufler sie sind bei Neubauten in der
Material- und Formensprache der Fassade ein-
gepasst und entsprechend hochwertig gestal-
tet. Lauf-, Blink-, oder Wechsellichtanlagen sind
nicht zulassig. Es sind keine grellen Farben zu-
lassig. Dauerhafte Fensterbeklebungen sind
nur zulassig, soweit sie maximal 1/3 der jewei-
ligen Fensterflache einnehmen, in gedeckten
Farben ausgefihrt werden und die optische
Wirkung als offenes Schaufenster nicht beein-
trachtigen.

434

sowie einem Sockel herzustellen.

435

Ecke des Geb&udes aufldsen, sind unzulassig.

4.3.6 Die Erdgeschosszone ist so auszubilden,
dass eine architektonische Einheit der ge-
samten Fassade ab Oberkante Gelénde
ablesbar ist.

4.4 Tore

Die Breite von Toren darf in Summe maximal ein
Drittel der Gesamtbreite der Fassade einnehmen.

4.5 Sockel

Die Sockelhéhe darf 1 m Giber Gelande oder Geh-
steig nicht Uberschreiten. Ein Sockelvorsprung ist
nicht zuldssig. Verblendungen sind unzulassig.

4.6 Werbeanlagen

Werbeanlagen im Sinne dieser Satzung sind orts-
feste Anlagen der Wirtschaftswerbung sowie Wer-
bung an ortsfesten baulichen Anlagen. Je Nut-
zungseinheit sind zwei Gestaltungsformen von
Werbeanlagen an einer Fassadenseite zulassig (z.
B. Ausleger und Werbeschild; Ausleger und Fens-
terbeklebung usw.). Werbeanlagen sind zuriickhal-
tend anzubringen. Sie haben sich der Fassadenge-
staltung unterzuordnen und die Fassadengliede-
rung zu beachten.

461

46.2

und Leuchtschriften, sind nicht zulassig, auler sie
sind bei Neubauten in der Material- und Formen-
sprache der Fassade eingepasst und entspre-
chend in hochwertiger Materialqualitat ausgefihrt.
Die Anbringung darf nur in Einvernehmen mit der
Stadtverwaltung ausgefiihrt werden.

4.6.3

46.4

anlagen unzulassig:

Schaufenster sind mit gemauerten Pfeilern

Offnungen der Erdgeschosszone, die die

Anbringungsorte der Werbeanlagen an der
Fassade sind nur die Erdgeschosszone
einschliellich der Brustungszone des 1.
Obergeschosses. Werbeanlagen haben
die Fassadengliederung zu beachten und
sind zuruckhaltend anzubringen. Werbe-
anlagen mussen sich nach Grofte, Form,
Farbe und Material an dem Bestand der
Architektur des Geb&udes sowie dem Ort
und StralRenbild orientieren. Bei Baudenk-
malern ist eine besonders zuriickhaltende
Gestaltung entsprechend dem Gesamtein-
druck des Geb&udes zu wahlen. Die Breite
der Werbeanlage darf max. 2/3 der dazu-
gehoérenden Ladeneinheit einnehmen.
Leuchtk&sten, auch fur Einzelbuchstaben

Dauerhafte Fensterbeklebungen sind nur
zulassig, soweit sie maximal 1/3 der jewei-
ligen Fensterflache einnehmen, in gedeck-
ten Farben ausgefuhrt werden und die op-
tische Wirkung als offenes Schaufenster
nicht beeintrachtigen.

Im Geltungsbereich sind folgende Werbe-
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4.8.1

4.8.2

483

4.8.4

4.7 Farbgebung

Der Farbanstrich darf erst nach Anbringung von
Farbmustern an den betreffenden Flachen im Ein-
vernehmen mit der Stadtverwaltung ausgefihrt
werden.

4.8 Solar- und Photovoltaikanlagen

a. Lauf-, Blink-, oder Wechsellichtan-
lagen

b. Werbeanlagen, die unansehnlich
oder entstellt sind,

c. Werbeanlagen mit steigendem
bzw. fallendem Schriftzug (Kletter-
schrift),

d. Werbeanlagen mit grellen bzw.
Signalfarben

Solar- und Photovoltaikanlagen sind im
gesamten Geltungsbereich der Gestal-
tungssatzung nur auf bzw. in Dachfla-
chenzuldssig, wenn sie das Uberlieferte
Erscheinungsbild nicht beeintrachtigen.
Technischen Innovationen und Neuerun-
gen welche einen Beitrag zum Klima-
schutz leisten und sich in das Ortsbild ein-
fugen sind im Einvernehmen mit der Stadt
Schwandorf im Rahmen der Befreiung ge-
sondert zu prifen.

Eine Aufstanderung von Solar- und Pho-
tovoltaikanlagen ist nur im Bereich C und
nur auf Flachdachern verdeckt hinter der
Attika im Einvernehmen mit der Stadtver-
waltung zulassig.

In Bereich C ,Vorstadtbereich* kénnen ab-
weichend bon 4.8.1 an Fassaden oder
Balkonen Solarkollektoren und Photovol-
taikanlagen (etwa sog. Mini-PV-Anlagen
bzw. Balkonkraftwerke) angebracht wer-
den.

a. Je Balkon sind max. zwei Solarkol-
lektoren bzw. Photovoltaikmodule
zulassig.

b. Die Solarkollektoren bzw. Photo-
voltaikmodule missen parallel an-
gebracht werden.

c. Die Gesamtflache eines einzelnen
Solarkollektors bzw. eines einzel-
nen Photovoltaikmoduls welches
an der Fassade oder dem Balkon
angebracht wird, darf 1,70 m? nicht
Uberschreiten.
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§ 5 Zusatzliche Festsetzungen fir den Bereich

4.9 Entsieglung, Bepflanzung und gartnerische
Gestaltung von Flachen

Nicht Uberbaute Flachen der bebauten Grundstu-
cke sind unter vorrangiger Beruicksichtigung der
vorhandenen Baum- und Gehélzbestande zu be-
grinen, soweit diese Flachen nicht fur eine andere
zulassige Nutzung, wie Stellplatze und Arbeits- o-
der Lagerflachen, Spiel- und Aufenthaltsflachen
benétigt werden. Dabei sind standortgerechte und
nach Mdoglichkeit heimische Gehdélzarten zu ver-
wenden. Zuwege und Zufahrten sind auf ein Min-
destmal} zu reduzieren. Soweit es die Art der Nut-
zung zuldsst, die Verkehrssicherheit und Barriere-
freiheit gewahrleistet werden kénnen, sind sie mit
wasserdurchldssigen Beldgen zu versehen (was-
sergebundene Wegedecke, Rasengitterstein, Ra-
senfugenpflaster 0.8). GroRflachige mit Steinen,
Kies, Schotter oder sonstigen vergleichbaren Ma-
terialschittungen bedeckte Flachen, in welcher
diese das hauptsachliche Gestaltungsmittel sind
und Pflanzen nicht, oder nur in geringer Zahl vor-
kommen (Schottergarten), sind unzulassig.

4.10 Dachbegriinung

Dacher von neuerrichteten Garagen, Carports und
Nebenanlagen mit einer maximalen Neigung von
30° sind ab 15 m? flachig und dauerhaft zu begri-
nen. Bei geeigneten bestehenden Garagen, Car-
ports und Nebenanlagen ist eine Dachbegriinung
anzustreben. Dabei ist eine durchwurzelbare Min-
destgesamtschichtdicke von mind. 8 cm (ein-
schlieRlich Drainschicht) vorzusehen. Dies gilt
nicht fur die durch notwendige technische Anlagen,
nutzbare Freibereiche auf den D&chern und Anla-
gen zur Nutzung der Sonnenenergie und des Son-
nenlichtes in Anspruch genommenen Flachen.

4.11 Fassadenbegriinung

Unter besonderer Beriicksichtigung der Architektur
und der 6rtlichen Verhéltnisse sollen geeignete,
insbesondere grof¥flachige AuRenwande baulicher
Anlagen mit ausdauernder Vertikalbegriinung aus-
gestattet werden. Dies gilt nicht, soweit Griinde des
Brandschutzes oder besondere Sicherheitsanfor-
derungen, sowie Belange des Denkmalschutzes
der MaRnahme entgegenstehen.

4.12 Einfriedungen

Einfriedungen sind als Gehélzpflanzungen (z. B.
Hecken) auszufithren. Einfriedungen zwischen den
Grundstiicken sind sockellos auszufithren. Abwei-
chungen kénnen aufgrund der 6értlichen Gegeben-
heiten im Einvernehmen mit der Stadt Schwandorf
zugelassen werden.

§ 5 Zusatzliche Festsetzungen fir den Bereich A

A ( Marktplatzbereich)

Fur den Bereich A gelten Gber die Regelung
des § 4 hinaus zuséatzlich folgende Festsetzun-
gen:

(Marktplatzbereich)
Fur den Bereich A gelten tiber die Regelung des §
4 hinaus zusétzlich folgende Festsetzungen:

Seite 111 17



Anderung der Gestaltungssatzung als értlicher Bauvorschrift gem. Art. 81 Abs. 1 BayBO

ED)

> 27.02.2025 <

5.1 Gebaudestellung und Bauflucht

Die erhaltenen historischen Stralenraume mit
ihren sehr differenzierten Vor- und Ruckspriin-
gen sind zu bewahren. Die nach den értlichen
Gegebenheiten entstandene Giebel- und Trauf-
standigkeit ist einzuhalten.

5.2 Dachlandschaft

Der Gesamteindruck der Dachlandschaft ist zu
erhalten. Die in den jeweiligen Stralenrdumen
historisch entwickelte Firstrichtung ist einzuhal-
ten. Die Malistablichkeit von Dachformen hat
sich der umgebenden Bebauung unterzuord-
nen. Auf die Fernwirkung ist zu achten. Die
Dachlandschaft darf durch Eingriffe und Auf-
bauten nicht beeintrachtigt werden.

5.3 Dachform, Dachneigung

Dé&cher sind als symmetrisches Satteldach aus-
zuftihren. Die Dachneigung hat sich an den be-
nachbarten Gebduden zu orientieren. Bei Ne-
bengebiduden und untergeordneten Bauteilen
kénnen Pultdacher und geringere Dachneigun-
gen zugelassen werden.

5.4 Traufe

Die Dacher sind ohne oder nur mit geringem
Dachberstand (bis 15 cm) auszufthren. Sicht-
bare Sparrenképfe sind unzulassig, die Dach-
rinne ist vorzuh&ngen.

5.5 Ortgang

Dachuberstdnde am Ortgang sind maoglichst
knapp auszubilden. Ausgeschlossen ist die
Verwendung von Ortgangziegeln.

5.6 Dachdeckung

Als Dachdeckung sind Biberschwanz-Ziegel o-
der entsprechende historische Ziegelformen in
naturfarbenen Ziegelténen, nicht glasiert, zu
verwenden. Bautechnisch bedingte Blechfla-
chen sind auf ein Mindestmal zu beschranken.
Als Material ist Zink oder Kupfer zu verwenden.

5.7 Sonstige Dachausstattung

Antennen und Satellitenschiisseln missen so
angebracht werden, dass sie vom 6ffentlichen
Stralenraum nicht einsehbar sind. Sie durfen
nicht an der Fassade installiert werden. Son-
nenkollektoren und Anlagen fur Photovoltaik,
Klimaanlagen und Aufziige sind zul&ssig, wenn
sie vom offentlichen StralBenraum nicht einseh-
bar und technisch sowie gestalterisch in die
Dachflache integriert sind.

5.1 Gebdudestellung und Bauflucht

Die erhaltenen historischen StraRenrédume mit ih-
ren sehr differenzierten Vor- und Ruckspringen
sind zu bewahren. Die nach den értlichen Gege-
benheiten entstandene Giebel- und Traufstandige
Orientierung der Gebaude ist einzuhalten.

5.2 Dachlandschaft

Der Gesamteindruck der Dachlandschaft ist zu er-
halten. Die in den jeweiligen StraBenraumen histo-
risch entwickelte Firstrichtung ist einzuhalten. Die
MaRstablichkeit von Dachformen hat sich der um-
gebenden Bebauung unterzuordnen. Auf die Fern-
wirkung ist zu achten. Die Dachlandschaft darf
durch Eingriffe und Aufbauten nicht beeintrachtigt
werden.

5.3 Dachform, Dachneigung

Déacher sind als symmetrisches Satteldach auszu-
fahren. Die Dachneigung hat sich an den benach-
barten Gebauden zu orientieren. Bei Nebengebau-
den und untergeordneten Bauteilen kénnen Pult-
déacher und geringere Dachneigungen zugelassen
werden.

5.4 Traufe

Die Dacher sind ohne oder nur mit geringem Dach-
Uberstand (bis 15 cm) auszufuhren. Sichtbare
Sparrenképfe sind unzulassig, die Dachrinne ist
vorzuhangen.

5.5 Ortgang

Dachuiberstadnde am Ortgang sind méglichst knapp
auszubilden. Ausgeschlossen ist die Verwendung
von Ortgangziegeln.

5.6 Dachdeckung

Als Dachdeckung sind Biberschwanz-Ziegel oder
entsprechende historische Ziegelformen in natur-
farbenen Ziegelténen, die nicht glanzend sind, zu
verwenden. Bautechnisch bedingte Blechflachen
sind auf ein Mindestmal zu beschranken. Als Ma-
terial ist Zink oder Kupfer zu verwenden.

5.7 Solar- und Photovoltaikanlagen und sons-
tige Dachausstattungen
5.7.1 Solar- und Photovoltaikanlagen sind in al-
len Bereichen des Ensembles (A) nur auf
bzw. in Dachflachen zulassig, wenn sie
das Uberlieferte Erscheinungsbild nicht
beeintrachtigen.
Far die vom Strallenraum nicht einsehba-
ren Bereiche gelten folgende Gestaltungs-
anforderungen, fiir die vom Stralenraum
einsehbaren Bereiche kénnen zudem wei-
tere Anforderungen vorgeschrieben wer-
den:
a. Die Module sind buindig in bzw. auf
die Dachflachen zu montieren und
milssen sich farblich (z. B. BIPV,

5.7.2

Seite 121 17



Anderung der Gestaltungssatzung als értlicher Bauvorschrift gem. Art. 81 Abs. 1 BayBO > 27.02.2025 <

5.8 Fassade

Die Fassade ist flachig als Lochfassade zu ge-
stalten. Erker haben sich dem Baukérper klar
unterzuordnen. Zum Stralenraum orientierte
vorspringende Balkone sind nicht zul&ssig. Die
Gestaltung der Erdgeschosszone ist sorgfaltig
auf die Fassadencharakteristik abzustimmen.
VVon den Gebaudeaufllenkanten sind entspre-
chende Abstédnde (mindestens 80 cm) zu
Wandéffnungen einzuhalten.

5.9 Fenster

Die Fenster sind als stehendes Format (bevor-
zugt das GrofRenverhaltnis 3 : 4) auszufiihren.
Die Fensterformate durfen das Verhéltnis 4:5
nicht Uberschreiten. Fenster sind mindestens
zweifligelig auszubilden. Fensterrahmen und
Fenstersprossen sind handwerksgerecht und
konstruktiv in Holz auszuftihren. Die Vergla-
sung hat mit Klarglas zu erfolgen. Glasbau-
steine sind - auf3er im nichteinsehbarem Raum
- nicht zulassig. Der Farbton der Fenster ist auf
die Fassadengestaltung abzustimmen.

ziegelrote PV-Module) an die rest-
lichen Dachflachen anpassen.

b. Die Unterkonstruktion von Auf-
dach-Solaranlagen ist farblich an
die Dacheindeckung anzupassen.

c. Gléanzende Einfassungen sind
nicht zulassig.

~d. Die Module sind in geschlosse-
nen, rechteckigen Feldern anzu-
ordnen.

e. Die Module sind dachflachenpa-
rallel ohne Abtreppungen in die
Dachflachen einzubinden und
nicht durch Gauben, Fenster, Ka-
mine usw. zu unterbrechen.

f. Es durfen je Dachflache nur ein-
heitliche Module verwendet wer-
den.

g. Ortgang und First sind auf einer
Breite von mind. 60cm von Modu-
len freizuhalten auler das Dach
wird vollflachig in Solardachzie-
geln ausgefuhrt.

5.7.3 Antennen und Satellitenschiisseln mis-
sen so angebracht werden, dass sie vom
offentlichen StraRenraum nicht einsehbar
sind. Sie durfen nicht an der Fassade in-
stalliert werden. Klimaanlagen sowie Auf-
zuge sind zulassig, wenn sie vom o&ffentli-
chen Strallenraum nicht einsehbar sind.
Zudem mussen sie technisch und gestal-
terisch in die Dachflache integriert sein.

5.8 Fassade

Die Fassade ist flachig als Lochfassade zu gestal-
ten. Erker haben sich dem Baukérper klar unterzu-
ordnen. Zum StraRenraum orientierte vorsprin-
gende Balkone sind nicht zuléssig. Die Gestaltung
der Erdgeschosszone ist sorgféltig auf die Fassa-
dencharakteristik abzustimmen. Von den Geb&u-
deauflenkanten sind entsprechende Abstidnde
(mindestens 80 cm) zu Wandoéffnungen einzuhal-
ten.

5.9 Fenster

Die Fenster sind als stehendes Format (bevorzugt
das GroRenverhéltnis 3:4) auszufuhren. Die Fens-
terformate durfen das Verhéaltnis 4:5 nicht tber-
schreiten. Fenster sind mindestens zweifliigelig
auszubilden. Fensterrahmen und Fenstersprossen
sind handwerksgerecht und konstruktiv in Holz
auszuftihren. Die Verglasung hat mit Klarglas zu
erfolgen. Glasbausteine sind - auRer im nichtein-
sehbarem Raum - nicht zuléssig. Der Farbton der
Fenster ist auf die Fassadengestaltung abzustim-
men.
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5.10 Fensterladen, Rollladen

Klappladen und Schiebeldden sind aus Holz
auszufuhren. Kasten fir Rollladen und Rollos
sind in der Fassade unter Putz anzubringen.
AuRenliegende bzw. in die Fensterlaibung an-
gebrachte Rollokasten sind nicht zulassig.

5.11 Schaufenster

Schaufenster sind nur im Erdgeschoss zuls-
sig. lhre GréRe und Anordnung muss in einem
angemessenen Verhaltnis zur gesamten Fas-
sadengliederung stehen. Schaufenster sind in
Holz oder Metallkonstruktion auszufiihren wer-
den. Farbton und Oberflachen sind mit der Fas-
sadengestaltung abzustimmen, glénzende
Oberflachen sind unzulassig.

5.12 Turen, Tore, Eingange

Haustiren mit Wirkung in den o6ffentlichen
Raum sind als Holzkonstruktionen herzustellen.
Eine mafRstabliche Gliederung mit Glas ist mag-
lich.

Tore mit Wirkung in den 6ffentlichen Raum sind
zweiflugelig als Holzkonstruktion oder als Un-
terkonstruktion aus Metall mit Holzverkleidung
auszufihren. Die TorgréRe ist auf eine Pkw-
Einfahrt zu beschranken.

5.13 Oberflache

Die Fassade ist einschliellich der Giebelflache
bis zum Sockel mit glatter Oberflache einheit-
lich zu verputzen. Fassadenverkleidungen sind
nicht zulassig. Bei Neubauten sind auch andere
Konstruktionen und Materialien denkbar, soweit
sie stimmig in die gesamte Fassade eingebun-
den sind.

5.14 Farbgebung

Der Baukoérper ist einheitlich im gleichem Farb-
ton zu streichen. Fensterfaschen sind durch
Farbton und Oberflache vom AuRenputz abzu-
setzen.

5.15 Sockel
Der Sockel ist in Putz auszufihren.

5.16 Markisen

Grofe und Ausladung der Markisen muss auf
die Fassadengliederung, auf Schaufenster-
breite, Eingangssituation und Symmetrieach-
sen Rucksicht nehmen. Starre Markisen sind
nicht zugelassen. Die Verwendung von grellen
Farben und gldnzendem Material ist unzulas-

sig.

5.10 Fensterldden, Rollladen

Klappldden und Schiebeldden sind aus Holz aus-
zufuhren. Kasten fur Rollladen und Rollos sind in
der Fassade unter Putz anzubringen. AuRenlie-
gende bzw. in die Fensterlaibung angebrachte
Rollokasten sind nicht zul&ssig.

5.11 Schaufenster

Schaufenster sind nur im Erdgeschoss zulassig.
Ihre GréRe und Anordnung muss in einem ange-
messenen Verhéltnis zur gesamten Fassadenglie-
derung stehen. Schaufenster sind in Holz oder Me-
tallkonstruktion auszufthren werden. Farbton und
Oberflachen sind mit der Fassadengestaltung ab-
zustimmen, glanzende Oberflachen sind unzulas-

sig.

5.12 Tiiren, Tore, Eingange

5.12.1 Hausturen mit Wirkung in den 6ffentlichen
Raum sind als Holzkonstruktionen herzu-
stellen. Eine maRstabliche Gliederung mit
Glas ist moglich.

5.12.2 Tore mit Wirkung in den &ffentlichen
Raum sind zweifligelig als Holzkonstruk-
tion oder als Unterkonstruktion aus Metall
mit Holzverkleidung auszuftihren. Abwei-
chend von Punkt 4.4 ist die TorgroRe auf
eine Pkw-Einfahrt zu beschranken.

5.13 Oberflache

Die Fassade ist einschlieRlich der Giebelflache bis
zum Sockel mit glatter Oberflache einheitlich zu
verputzen. Fassadenverkleidungen sind nicht zu-
lassig. Bei Neubauten sind auch andere Konstruk-
tionen und Materialien denkbar, soweit sie stimmig
in die gesamte Fassade eingebunden sind.

5.14 Farbgebung

Der Baukorper ist einheitlich im gleichen Farbton
zu streichen. Fensterfaschen sind durch Farbton
und Oberflache vom Aullenputz abzusetzen.

5.15 Sockel
Der Sockel ist in Putz auszufuhren.

5.16 Markisen

GrofRe und Ausladung der Markisen muss auf die
Fassadengliederung, auf Schaufensterbreite, Ein-
gangssituation und Symmetrieachsen Rucksicht
nehmen. Starre Markisen sind nicht zugelassen.
Die Verwendung von grellen Farben und gléanzen-
dem Material ist unzulassig. Die Farbgebung der
Markisenanlage ist auf das architektonische Ge-
samtkonzept des Gebaudes abzustimmen.
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5.17 Vordacher
Vordacher sind nicht zulassig.

§ 6 Zusatzliche Festsetzungen fiir den Bereich
B (Altstadtbereich, Haupteinkaufslage und rest-
licher Altstadtbereich)

Fur den Bereich B gelten ‘ber die Regelung
des § 4 hinaus zusatzlich folgende Festsetzun-
gen:

6.1 Dachneigung

Die Dachneigung hat sich an den benachbarten
Gebauden zu orientieren. Bei Nebengebauden
und untergeordneten Bauteilen kénnen Pultda-
cher und geringere Dachneigungen zugelassen
werden.

6.2 Sonstige Dachausstattung

Antennen und Satellitenschiisseln missen so
angebracht werden, dass sie vom o6ffentlichen
Stralenraum nicht einsehbar sind. Sonnenkol-
lektoren und Anlagen fir Photovoltaik, Klimaan-
lagen und Aufziige sind zulassig, wenn sie vom
offentlichen Stralenraum nicht einsehbar und
technisch sowie gestalterisch in die Dachflache
integriert sind.

6.3 Fassade

Die Fassade ist flachig als Lochfassade zu ge-
stalten. Erker haben sich dem Baukérper klar
unterzuordnen. Zum Stralenraum orientierte
vorspringende Balkone sind nicht zuléssig. Die
Gestaltung der Erdgeschosszone ist sorgfaltig
auf die Fassadencharakteristik abzustimmen.

5.17 Vordacher

Vordacher sind nicht zulassig.

§ 6 Zusatzliche

Festsetzungen fiir den Bereich B

(Haupteinkaufslage und restlicher Altstadtbereich)

Fur den Bereich
4 hinaus zusatz|

6.1 Dachneigung
Die Dachneigung hat sich an den benachbarten

Geb&uden zu ori

untergeordneten Bauteilen kénnen Pultdacher und
geringere Dachneigungen zugelassen werden.

6.2 Solar- und Photovoltaikanlagen und sons-
tige Dachausstattungen

6.2.1 Furden

Gestaltungsanforderungen:

a.

6.2.2 Antenne

sen so angebracht werden, dass sie vom
offentlichen Strallenraum nicht einsehbar
sind. Sie durfen nicht an der Fassade in-
stalliert werden. Klimaanlagen sowie Auf-

ziige sin

chen StralRenraum nicht einsehbar sind.
Zudem mussen sie technisch und gestal-
terisch in die Dachflache integriert sein.

6.3 Fassade
Die Fassade ist

ten. Erker haben sich dem Baukarper klar unterzu-
ordnen. Zum StralRenraum orientierte vorsprin-
gende Balkone sind nicht zulassig. Die Gestaltung
der Erdgeschosszone ist sorgféltig auf die Fassa-
dencharakteristik abzustimmen.

B gelten Uber die Regelung des §
ich folgende Festsetzungen:

entieren. Bei Nebengebauden und

Bereich B gelten zudem folgende

Die Module sind in geschlosse-
nen, rechteckigen Feldern anzu-
ordnen

Die Module sind dachflachenpa-
rallel ohne Abtreppungen in die
Dachflachen einzubinden und
nicht durch Gauben, Fenster, Ka-
mine usw. zu unterbrechen.

Es durfen je Dachflache nur ein-
heitliche Module verwendet wer-
den.

Ortgang und First sind auf einer
Breite von mind. 60cm von Modu-
len freizuhalten auf3er das Dach
wird vollflachig mit ziegelroten PV-
Modulen ausgezufuhrt.

n und Satellitenschisseln mus-

d zulassig, wenn sie vom offentli-

flachig als Lochfassade zu gestal-
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6.4 Fenster

Die Verglasung hat mit Klarglas zu erfolgen.
Glasbausteine sind auf3er im nichteinsehbaren
Raum nicht zulassig. Der Farbton der Fenster
ist auf die Fassadengestaltung abzustimmen.

6.5 Fensterladen, Rollladen

Klappladen und Schiebeladen sind in Holz aus-
zufthren. Andere Materialien sind bei entspre-
chend hochwertig gestalteten Detailausbildun-
gen mdoglich. Kasten fur Rollladen und Rollos
sind in der Fassade unter Putz anzubringen.
Auflenliegende bzw. in die Fensterlaibung an-
gebrachte Rollokasten sind nicht zulassig.

6.6 Schaufenster

Schaufenster sind nur im Erdgeschoss zulés-
sig. lhre GréRe und Anordnung muss in einem
angemessenen Verhaltnis zur gesamten Fas-
sadengliederung stehen. Schaufenster sind in
Holz oder Metallkonstruktion auszufiihren wer-
den. Farbton und Oberflachen sind mit der Fas-
sadengestaltung abzustimmen, glanzende
Oberflachen sind unzulassig.

6.7 Oberflache

Die Fassade ist einschlieflich der Giebelflache
bis zum Sockel mit glatter Oberflache einheit-
lich zu verputzen. Fassadenverkleidungen sind
nicht zulassig. Bei Neubauten sind auch andere
Konstruktionen und Materialien denkbar, soweit
sie stimmig in die gesamte Fassade eingebun-
den sind.

6.8 Farbgebung

Der Baukérper ist einheitlich im gleichen Farb-
ton zu streichen. Fensterfaschen sind durch
Farbton und Oberflache vom Aufenputz abzu-
setzen.

6.9 Sockel
Der Sockel ist in Putz auszufuhren.

6.10 Markisen

Grofle und Ausladung der Markisen muss auf
die Fassadengliederung, auf Schaufenster-
breite, Eingangssituation und Symmetrieach-
sen Rucksicht nehmen. Starre Markisen sind
nicht zugelassen. Die Verwendung von grellen
Farben und gléanzendem Material ist unzulas-

sig.

6.11 Vordacher
Vord&cher sind als leichte Konstruktionen aus-
zufiihren.

6.4 Fenster

Die Verglasung hat mit Klarglas zu erfolgen. Glas-
bausteine sind aufler im nichteinsehbaren Raum
nicht zulassig. Der Farbton der Fenster ist auf die
Fassadengestaltung abzustimmen.

6.5 Fensterldaden, Rollladen

Klappldden und Schiebeladen sind in Holz auszu-
fuhren. Andere Materialien sind bei entsprechend
hochwertig gestalteten Detailausbildungen még-
lich. Késten fur Rollladen und Rollos sind in der
Fassade unter Putz anzubringen. Auf3enliegende
bzw. in die Fensterlaibung angebrachte Rollokas-
ten sind nicht zulassig.

6.6 Schaufenster

Schaufenster sind nur im Erdgeschoss zuléssig.
Ihre Grée und Anordnung muss in einem ange-
messenen Verhéltnis zur gesamten Fassadenglie-
derung stehen. Schaufenster sind in Holz oder Me-
tallkonstruktion auszufuhren werden. Farbton und
Oberflachen sind mit der Fassadengestaltung ab-
zustimmen, glanzende Oberflachen sind unzulas-

sig.

6.7 Oberflache

Die Fassade ist einschliellich der Giebelflache bis
zum Sockel mit glatter Oberflache einheitlich zu
verputzen. Fassadenverkleidungen sind nicht zu-
lassig. Bei Neubauten sind auch andere Konstruk-
tionen und Materialien denkbar, soweit sie stimmig
in die gesamte Fassade eingebunden sind.

6.8 Farbgebung

Der Baukoérper ist einheitlich im gleichen Farbton
zu streichen. Fensterfaschen sind durch Farbton
und Oberflache vom AulRenputz abzusetzen.

6.9 Sockel
Der Sockel ist in Putz auszuftihren.

6.10 Markisen

GroRe und Ausladung der Markisen muss auf die
Fassadengliederung, auf Schaufensterbreite, Ein-
gangssituation und Symmetrieachsen Ricksicht
nehmen. Starre Markisen sind nicht zugelassen.
Die Verwendung von grellen Farben und glénzen-
dem Material ist unzulassig.

6.11 Vordéacher
Vord&acher sind als leichte Konstruktionen auszu-
fuhren.
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Anderung der Gestaltungssatzung als értlicher Bauvorschrift gem. Art. 81 Abs. 1 BayBO

> 27.02.2025 <

§ 7 Abweichungen

Von den Vorschriften dieser Satzung kénnen
unter den Voraussetzungen des Art. 63 BayBO
Abweichungen zugelassen werden.

§ 8 Ordnungswidrigkeiten

Wer entgegen den Bestimmungen der §§ 4, 5
und 6 bauliche Anlagen, Teile davon oder Wer-
beanlagen errichtet, instandsetzt, &ndert oder
umgestaltet, kann gem. Art. 79 Abs. 1 S. 1 Bay-
BauO mit einer GeldbuRe belangt werden..

§ 9 Inkrafttreten

Diese Satzung tritt am Tag nach ihrer Bekannt-
machung in Kraft."

§ 2 Inkrafttreten dieser Anderungssatzung

Diese Satzung tritt am Tag nach ihrer Bekannt-
machung in Kraft.

Schwandorf, 08.12.2017
Stadt Schwandorf

gez.
Andreas Feller
Oberbirgermeister

Inkrafttreten: 15.12.2017 (Bek. 14.12.2017)

§ 7 Abweichungen

Von den Vorschriften dieser Satzung kénnen unter
den Voraussetzungen des Art. 63 BayBO Abwei-
chungen zugelassen werden.

§ 8 Ordnungswidrigkeiten
Wer entgegen den Bestimmungen der §§ 4, 5 und
6 bauliche Anlagen, Teile davon oder Werbeanla-
gen errichtet, instandsetzt, &ndert oder umgestal-
tet, kann gem. Art. 79 Abs. 1 S. 1 BayBO mit einer
GeldbuRe belangt werden.

§ 9 Inkrafttreten

Inkrafttreten dieser Anderungssatzung

Diese Satzung tritt am Tag nach ihrer Bekanntma-
chung in Kraft.

Schwandorf, 02.04.2025
Stadt Schwandorf

gez.
Andreas Feller
Oberburgermeister

Inkrafttreten: 03.04.2025 (Bek. 02.04.2025)
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