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1 Einfuhrung

1.1 Anlass Zielsetzung

Die Grol3e Kreisstadt Schwamtlist bereits seit vielen Jahren in der
Stadtebauftérderung aktiv und wird dabei von der Regierung der Ober-
pfalz begleitet und unterstitzt. Grundlage dessen war bisher das Inte-
grierte Stadtebauliche Entwicklungskonzept aus dem Jahr 2012. Da
mittlerweile Uber ein Jahrzehnt vergangen ist und sich die Rahmenbe-
dingungen aufgrund verschiedener gesellschaftlicher und wirtschaftli-
cher Entwicklungen verandert haben, ist es nun an der Zeit, das vorlie-
gende Konzept zu aktualisieren sowie die zahlreichen weiteren vor-
handenen Untersuchungen und Planungskonzeptionen zusammenzu-
fuhren.

Unter besonderer Beriicksichtigung der Starkung der Kernstadt liefert
das ISEK ein tragfahiges Leitbild fur die Stadtentwicklung. Dabei wird
das ISEK auf einen Zeithorizont von 10 bisahBeh ausgelegt.

Ziele des ISEKs sind neben der Herstellung von Entscheidungsgrundla-
gen fur die zukunftigeStadtentwicklung und fir potenzielle Sanie-
rungsvorgaben, die im Rahmen weitetémtersuchungen und Planun-

gen detailliert auszuarbeiten sind, die Yesserung deiVohn, Le-

bens und Arbeitsqualitat, die Starkung und Belebung des 6ffentlichen
Raumessowie von Handel, Dienstleistung und Gastronomie, die Ge-
staltung der Verkehrsflachen, d&rhalt und die Sanierung der Bau-
denkmaler sowie die weiterSteigerung der Attraktivitat fir Naherho-

lung und Tourismus.

Gefordert wurde die Fortschreibung des Integrierten Stadtebaulichen
Entwicklungskonzepts im Rahmen de$rderprogramms REAED.

Dies hat als Aufbauhilfe zur Zielsetzung, die wirtschaftlichen und sozi-
alen Folgen der Cororf@andemie abzufedern. Mit Konzepten und
Projekten sollen Kommunen in der EU gestérkt aus der Krise hervorge-
hen und auf kiinftige Herausfderungen vorbereitet werden.
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Aufgrund des relativ knapp anberaumten Zeitraums des Forderpro-
gramms musste das ISEK im Zeitraum zwisdaenarund Juni 2023
fortgeschrieben werden.

1.2 Vorgehensweise, Ablauf

Das Integrierte Stadtebauliche Entwicklungskonzegdr Stadt
Schwandorf ist stufenweise erstellt bzw. fortgeschrieben worden.
Aufbauend auf einer Analyse des bisherigen ISEKs, Datenanalysen und
Gesprachen mit den zustandigen Stellen in der Stadtplanung und
-verwaltung wurden Ziele der Stadtentwicklung rfardliert. Daraus
abgeleitet wurden MalRBhahmenvorschlage erstellt. Parallel wurden in
zwei Veranstaltungen (ndheres s.u.) Biergerin den Planungsprozess
beteiligt. Die daraus entwickelten Ziele und MalRnahmenvorschlage
wurden von den Planungsbiros bewertetd weitestgehend in das
ISEK mit aufgenommen.

Fur die Priorisierung der MalRnahmenvorschlage des ISEKs gab das
Planerteam eine Empfehlungb. Diese sowie die Einstufung nach
Dringlichkeit (Umsetzungsbeginn) und Umsetzungshorizaitega-

tigen bzw. bei Baarf nochzuverandernliegt natirlich in der Hoheit

der Stadt Schwandarf

Parallel zur Fortschreibung des ISEK wurde ebenfalls im Rahmen von
REACEU vom Bearbeiterteam der Baustein Stadtumbaumanage-
ment bearbeitet.Entsprechend bestehen aus Sicht des ISEK sehr enge
thematische, operative und organisatorische Verflechtungen zum
Srategiekonzept Stadtumbaumanagements, die natirlich wechsel
seitig geltenWahrend mit dem ISEK dstadtplanerische Rahmen ge-
setztwird, soll mitdem Stadtumbaumanagement konzertiert tiber die
einzelnen Immobilienund Entwicklungsprojekte hinwegjn strakegi-
sches Vorgehen der Stadtentwicklung implementiert werden.

Der Vorgabe zur Erstellung von zwei getrennten Dokumenten folgend
ergibt sich die Aufgabe, in beiden Dokumenten nicht identische
Sachverhalte wiederholend zu dokumentieren.

Sachlogisch und diauch fir die weitere Umsetzung der Konzepte
maf3geblichen férderrechtlichen Hintergriinde beachtend wurden die
Datenanalysen, die Raum und Strukturbeschreibungen,
Planungsstande sowie die Beschreibung des Beteiligungsprozesses
und des generellen methodischénsatzes im ISEK abgehandelt. Auch
die entsprechenden Abbildungen und Karten finden sich im ISEK. Der
parallele Bericht zum Stadtumbaumanagement tbernimmt diese und
baut darauf auf.

Die zentrale inhaltliche Abgrenzung stellt sich dabei wie folgt dar:

Das ISEK behandelt im engeren Sinn die stadtebaulichen Belange der
Stadt Schwandorf und richtet sich dabei folgerichtig an die
Forderkulisse der Stadtebauférderung. Dies gilt insbesondere auch fir
die Projekt und Maflinahmenebene. Im Fokus steht hier diesimstadt
Schwandorfs mit einem entsprechend abgegrenzten Unter
suchungsgebiet. Das ISEK zielt gemafd seiner Struktur vorrangig auf
konkrete objekt oder quartiersbezogene Aspekte der Stadt
entwicklung. Auch der o6ffentlicher Raum, Verkehrsbelange und
Fragenrund umHandel, Dienstleistung und Gastronorsg@elen eine
wesentliche Rolle.
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LY aof{ 0NXGS3IAS12y1 SLIG {GF Ridzyol dzyl
insbesondere auch Aspekte behandelt, die in einem gréR3eren,
gesamtstadtischen Bezug stehen, ohne die Wirkung im Kdradaau

Ziel Innenstadtentwicklung in Frage zu stellen. Im Fokus stehen
strategisch  synergetische, organisatorische, vernetzende und
marketingbezogene Aspekte, die zudem nur aus dem Dreiklang aus
Innenstadt, Gesamtstadt und Region Schlagkraft und Ideniifikat
entwickeln.

Die beiden Bausteine - Fortschreibung dedntegrierten Sadte-
baulichen Entwicklungskonzept (ISEK) und Strategiekonzept im Rah
men des Stadtumbaumanagementsind inhaltlich und thematisch
beim Amt flr Planen und Baueter Stadt Schwandogngedockt.

In dieser strukturellen und redaktionellen Abgrenzung wurden beide
Bausteine- ISEK und Stadtumbaumanagemei den fortlaufenden
Gespracherund Abstimmungemmit den zustandigen Stellen in der
Stadtplanung, der Wirtschaftforderung und den liischen
Entscheidugstragern ungremienentsprechendntegriert behandelt

und beraten.

Entsprechend der Tatsache, dass parallel zwei miteinander verknipfte
Bausteine zur Berarbeitung anstanden, wurden einzelne -Erar
beitungsschritte und Beteiligungsformate im Rahmen der Bearbeitung
fur beide Arbeitsbausteine herangezogen. Zum einen sind die
statistischen, raum und stukturbezogenen Analysen sowie eigene
Erhebungen fur beide Bereiche grundlegend. Gleiches gilt fir die
Ergebnisse aus den durchgefiihrten Beteiligungsformaten, bei denen
zudem auf die kleinteilig erklarungsbedurftige Abgrenzung éétdn
Bereiche bewusst verzichtet wurde, um die interessierte Offentlichkeit
an dieser Stelle nicht mit letztlich operasitrategischen, planungs
technischen Details zu belastekuch konnten aufgrundesknapp an-
beraumten Zeitraums des Forderprogramms keine getrennten Beteili-
gungsschienen mit fallweise identischen Akteuren fiir beide Bausteine
sinnvoll aufgesetzt werden.
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2 Begleitender Beteiligungsprozess

LIED 7 LIC E \
HERZLICHE EINLADUNG
im Rahmen der Fortschreibung des Integrierten Stadtebaulichen
Entwicklungskonzepts (ISEK) fiir die Stadt Schwandorf
BURGERSPAZIERGANG KREATIVWERKSTATT
3. Mdrz 2023 21. Mérz 2023
15:30 - 17:30 Uhr 18:30 - 21:00 Uhr
Start vor der Spitalkirche in der Spitalkirche

Bis 28, Februar 2023 { bis 14 Marz 2023 {fur di

Die Beteiligung deBirgerbzw.Einwohnerer Stadt Schwandorf stellt
einen wesentlichen Baustein in der Entwicklung des Integrierten Stad-
tebaulichen Entwicklungskonzepts dar. Die Moglichkeit Birger

ihre Ansichten und Meinungen gegentibemndPlanen und Entschei-
dungstragen anzubringen, schafft Vertrauen in den Planungsprozess
undermdoglicht das Einbinden der Zielgruppen sowie darauf ausgerich-
tete Handlungsfelder und TeilmaRnahmen

Aus diesem Grunde fand eine dem relativ knappen Bearbgszsit-
raum angepasste Beteiligung statt, welche sich auf zwei Termine
stitzte: Bn offentlicher Stadtspaziergang sowie eine Kreativwerkstatt,
welche ca. drei Wochen spéter angeboten wurde. Dazu wurden alle
BirgerSchwandorfs tber die tblichen Medien eiragin: Tageszei-
tung, Plakate, Aushange, Flyer sowie direkte Ansprache tber Mailkon-
takt.

2.1 Online-Beteiligung

2.1.1  Offentlicher Stadtspaziergang

Der Burgerspaziergang fand am Freitag, 03.03.2023, in der Kernstadt
Schwandorf statt. Zusammen mit Oberbirgermeister Hr. Feller, eini-
gen Vertreter des Stadtrats und dem Planungsteam nahmen insge-
samt ca. 20 Personen am Burgerspaziergang teil. Die Rout8pdes
ziergangs wurde im Vorfeld auf Grundlage der vom Planungsteam er-
arbeiteten Bestandsanalysen festgelegt. Startpunkt des Spaziergangs
war die Spitalkirche in Schwandorf. Wahrend der ca. zwei Stunden
konnten,vor Ort gezielt Gegebenheiten und Themenfeldagespro-

chen und diskutiert werden, die die Teilnehmenden beschaftigen und
fur das ISEK eine wichtige Rolle spielen. Dabei wurden Starken, Schwa-
chen, aber auch erste Mal3nahmenideen angebrgbimkumentation

im Anhang)

Abbildung3: Offentlicher Stadtspaziergang
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2.1.2 Kreatiwverkstatt

Auf die Ergebnisse des o6ffentlichen Stadtspaziergangs aufbauend,
fand am Freitag, 21.03.2023, eine Kreativwerkstatt in der Spitalkirche
in Schwandorf statt. Eine Teilnahme an nur einer der beiden Veranstal-
tungen (Stadtspaziergang oder Kreativwerkstatt) weiglich. Insge-
samt haben ca. 15 Personen die Gelegenheit wahrgenommen, im Rah-
men der Kreativwerkstatt Anmerkungen und Belange zu &ufRern und
Projektideen zu entwickeln. Gearbeitet wurde an drei Themenecken:
Mobilitat & Parken; Magnetwirkung, Alleinstellusrgerkmale & stad-
tisches Leitbild; Innerstadtische Funktionen: Wohnen, sich versorgen,
sich treffen.

Dabei wurden zahlreiche Projektanséatze erarbeitet, vorgestellt und
anschlieRend nach ihrer Wichtigkeit durch die Teilnehmenden priori-
siert:

1 Ra&ume fur Knpen/Bars schaffen, z.B. am oberen Marktplatz
und in der Rathausstral3e (15)

Naabinsel offiziell als Eventflache deklarieren (12)
Verkehrskonzept fur die Kernstadt (12)
Starkung der Wohnfunktion in der Innenstadt (11)
Lokschuppen fur Kultur oder Wohnen afig¢iren (10)
OpenAir-Events auf der Naabinsel (9)
Umsetzung der Ful3géangerzone in der FriedBEbRrtStralle
8

1 Forderung der Aufenthaltsqualitat in der Innenstadt (5)

1 Erkennbare Radwegflihrung in der Fried+igihertStrale (4)
(Dokumentation im Anhang)

= =4 -4 - A

Abbildung4: Kreativwerkstatt
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3 Grundlagen

3.1 Lage im Raunfunktion

Schwandorf ist eine Grof3e Kreisstadt im gleichnamigen Landkreis im
bayerischen Regierungsbezirk Oberpfalz. Sie liegt 366 m . NN und das
Stadtgebiet umfasst eenFlache von 123,76 km2. Mi0.009Einwoh-

ner (StandEnde 3. Quartal 202Bayerisches Landesamt fur Statistik)

ist Schwandorf mit deutlichem Abstand die bevolkerungsreichste
Stadt des Landkreises und zugleich sein Verwaltungssitz.

Innerhalb der Struktur des bayerischen Landesentwicklungspro-
gramms (LEP) erfullt Schwandorf die Funktion eines Mittelzentrums.
Die n&chstgelegenen Oberzentren sind im Nordwesten AmIBY
Entfernung rd53 km), im Norden Weidend.Opf (46 km), im Osten
Cham %3 km) sowie im Siden das Regionalzentrum Regenski8g (
km). Im Landkreis Schwandorf, der sich auf 1.473 km2 von der mittle-
ren Oberpfalz bis zur tschechischen Grenze erstreckt, befinden sich zu-
dem weitere Mittelzentren: Neunburg vorm Wald, Nittenau, Burglen-
genfdd/Teublitz/MaxhutteHaidhof, Wernbergldblitz/Pfreimd/Nab-
burg.

Aus raumfunktionaler und planerischer Sicht sehen die Planer fir die
Stadt Schwandorf durchaus das Potenzial zum Oberzentrum aufzustei-
gen. Der Landkreis Schwandorf ist der einzige in dergbde ohne
oberzentralen Ort, wenn man die LandkreidenbergSulzbachund
Neustadt a.d.Waldnaaben kreisfreien Stadten Amberg und Weiden
i.d.Opt zuordnet. Innerhalb des Landkreises hebt sich die Stadt
Schwandorf mit ihrem Verflechtungsbereich von ca.086 Einwoh-
nern durchaus von den anderen Mittelzentren des Landkreises ab.

Der Landkreis Schwandorf bildet gemeinsam mit den Landkreisen Am-
bergSulzbach, Neustadt a.d.Waldnaab und Tirschenreuth die landlich
gepragte Planungsregion Oberpfélprd, die im EP 2@3 vollstandig

als Raum mit besonderem Handlungsbedarf klassifiziert ist. Unter den
genannten Landkreisen gehort allein Schwandorf nicht zur Européi-
schen Metropolregion Nirnberg. Grundsatzlich besteht stattdessen
eine starkere Verflechtung mit dem digh gelegenen Verdichtungs-
raum rund um das Regionalzentrum Regensburg. Schwandorf ist Tell
der Uberregionalen Entwicklungsachsen (RegensHbecyvandorH
Weideni.d.Opt-(Hof) sowie (NurnberghmbergSchwandor{CZz)

In naturraumlicher Hinsicht befindedich das Schwandorfer Stadtge-
biet zwischen den NaturramHaupteinheiten Frankische Alb sowie
Oberpfalzer und Bayerischer Wald in einer Senke. Es erstreckt sich im
Westen von den Auslaufern des Jura bis ins Naabtal und die sich 6stlich
anschlieRenden, typth oberpfalzischen Teichlandschaftats Kern

des Oberpfalzer Seenlandekin wesentlicher, landschaftlicher Be-
zugspunkt Schwandorfs ist der 409 m hohe Kreuzberg im Stdosten der
Kernstadt. Nordlich grenzt der Naturpark Oberpfalzer Wald unmittel-
bar an das t@dtgebiet. Ostlich befindet sich der Naturpark Oberer
Bayerischer Wald.
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3.2 Geschichte, Siedlungsentwicklung

Wohl auch aufgrund seiner naturraumlichen Lagegunst an der Naab
und einer Furt bestand auf dem heutigen Schwandorfer Stadtgebiet
bereits in ur und frilhgeschichtlichen Zeiterre rege Siedlungstétig-
keit. Im Denkmalatlas der Bayerischen Vermessungsverwaltung sind
so etwa auf den heute vorwiegend landwirtschaftlich genutzten Fla-
chen nordlich von Krondorf zahlreiche Bodendenkmaler unterschied-
licher Epochen verortet.

Die erste ukundliche Erwéhnung Schwandorfs datiert aus dem Jahr
1006. Sie entstammt einer Urkunde des Klosters St. Emmeram zu Re-
ASyaodzZNH dzy R SNKF2f30S dzy SNJ RSY b
Schwandorf um 1234 zu einem Sitz eines herzoglichen Amtes gewor-
denwar,erf6f G RSNJ RIYlItA3S aal NJda AY
YSNJ o. NNESNI AOKSYy wSOKG&a3aISYSAYRS
Schwawdlorf aulRerdem bereits Sitz eines Dekans und somit in kirchli-

cher Hinsicht von Bedeutung. Auch im Spatmittelalter setzte sich die
funktionelle Weiterentwicklung sukzessive fort. Mitte des 15. Jahrhun-

derts wurde Schwandorf das Stadtrecht verliehen und eine Stadtbe-
festigung errichtet. In diesem Jahrhundert wurden auch das frihere
Rathaus am unteren Markt, der historische Pfarrhof sowie pliggo-

tische Pfarrkirche St. Jakob, die den noérdlichen Abschluss des Markt-
platzes bildet, errichtet bzw. erweitert.

Ein Grof3teil der mittelalterlichen Gebaude der Stadt, wie etwa der ur-
spriungliche Pfleghof, wurden bei einem Brand im Jahr 1504 im Zuge
der Landshuter Erbfolgekriege stark zerstdrt. Von 1505 bis 1777 war
Schwandorf dann Teil des Herzogtums Pfrburg. In baulicher Hin-
sicht war diese Periode u. a. durch Erweiterungen (z. B. beim histori-
schen Pfarrhof) und Neubauten (z. B. das spatgotischmFius) im
Stadtkern gekennzeichnet. D¥geiteren erfolgte die Errichtung der
Marienkirche auf dem Kreuzberg, der allerdings bis ins 20. Jahrhundert
hinein siedlungsstrukturell noch nicht mit der Kernstadt verbunden
war.

Im Urkataster der Stadt Schwaord aus dem Jahr 1832 ist die kom-
pakte Struktur der Altstadt gut zu erkennen. Der Bereich um den lang-
lichen, dreiecksformigen Marktplatz sowie die aufgrund der dort hau-
FAI aGlFrG0G3SFdzyRSYySy *ASKYNNJGS I
Stral3e bildete bereitdamals den funktionellen Kern der Stadt. Anders

als auf der stdlich gelegenen Naabinsel, die bis 1803 als Schie3platz_
RSNJ . NNESNBSKNJ 3Sydziil & ¢ dzZNRS dzyR
nannt wurde, ist auf der nérdlichen Naabinsel eine dichte Bebauung
kartiert. Das orographisch rechtsseitig der Naab liegende Krondorf ver-
fugte zu diesem Zeitpunkt nur Giber wenige Gebaude und noch uber
keinen ausgepragten Siedlungskorper. Die ebenfalls erst in den
1970erJahren eingemeindeten Dorfer Bubach, Haselbach, Gogglbach,
Etmannsdorf, Kreith, Neukirchen, Fronberg und Naabsiegenhofen
wiesen dagegen bereits zur Zeit der Aufstellung des Urkatasters gro-
Rere Siedlungsbereiche auf.
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Abbildung?: Urkataster der Stadt Schwandorf, ca. 18810
Quelle:Bayerische Staatsbibliothek 2023 (urn:nbn:de:bveh$B00011144)

Ab der zweiten Halfte des 19. Jahrhunderts wurde die Stadtentwick-
lung Schwandorfs mal3geblich dadurch gepragt, dass die Stadt zum
wesentlichen Eisenbahnknotenpunkt der Oberpfalzdeu Der Eroff-
nung des Bahnhofs und Inbetriebnahme der Strecke Nirnlgerg
Schwandorf, Regensburg im Jahr 1859 folgte schlieR3lich 1863 die Er-
offnung einer weiteren Strecke nach Weiden. Diese Entwicklungen be-
forderten den Industrialisierungsprozess in Schd@f und gingen

mit Stadterweiterungen einher. Industriegebiete entstanden dabei v.
a. sudlich der alten Kernstadt.

Im Zweiten Weltkrieg wurden weite Teile des Bahnhofsviertels, des
Kreuzberg sowie des Lindenviertels durch Bombardement zerstort.
Nebenden Wiederaufbauarbeiten setzte sich in der Nachkriegszeit
dann aber auch zigig die Siedlungsexpansion weiter fort. U.a. topogra-
phisch bedingt erfolgte die Erweiterung von der Altstadt ausgesehen
primar in stdlicher (Egelseegebiet zwischen Regensburgddaictakel-
hofer Strale) bzw. sudodstlicher Richtung. Allerdings wurde etwa
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ostlich der Kernstadt auch der Schwandorfer Videiry (bzw. oHolz-

0 S NBAuf dem ab 1959 eine Kaserne des Bundesgrenzschutzes ent-
stand, baulich entwickelt. Neben der Kernstadt wuchsen im 20. Jahr-
hundert auch die Ubrigen heutigebtadtteileSchwandorfs. Die histo-
rischen Dorfkerne wurden hier zum Uberwiegenden Teil um baulich
gering verdichtete Einfamilienhausgebiete erganzt. Mit den friiher so-
litaren, bis in die 1970efahre kommunalrechtlich eigenstandigen Or-
ten Kronstetten (im Osten), Dachelhofen (im Sidwesten) und Ett-
mannsdorf (im Westen) ist Schwandorf mittlerweile siedlgtigsktu-

rell nahezu zusammengewachsen.

3.3 Bestehende Planungen
Flachennutzungsplan

Die erste Fassung des Flachennutzungsplans und des integrierten
Landschaftsplans der Stadt Schwandorf wurde im Jahr 2010 rechts-
wirksam. Seitdem wurde der Plan wiederholteiiérbeitet und ver-
schiedene projektbezogene bzw. kleinraumliche Anderungen rechts-
wirksam. Ende 2022 befindet sich bereits die 25. Anderung im Verfah-
ren. Im Juni 2021 hat der Schwandorfer Stadtrat zudem die erste Fort-
schreibung des Flachennutzungsplaneschésssen.

Die Innenstadt wird im derzeit giltigen Flachennutzungsplan vorwie-
gend als Mischbauflache dargestellt. Ein kleiner Bereich sidlich des
Marktplatzes sowie der westliche Teil des friheren Geléndes der Ton-
warenfabrik Schwandorf, wo heute ein Einkaufszentrum mit Vollsorti-
mentern und Fachmarkten lokalisiert ist, sind als Sonderbauflachen
mit der Zweckbestimmung Handel ausgewiesen.
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Nordlich derWackersdorfer Stral3e schliefien sich Wohnbauflachen A
Fyd | dzF BRSOT ogpSkay2t1 6SNHG aiAyR yS
flache fur den Standort der Bundespolizei ebenfalls Uberwiegend
Wohnbauflachen kartiert. Im studéstlich an die Innenstadt angrenzen-

den Siedlugsbereich rund um den Kreuzberg sind neben Wohnbau-
flachen vor allem Flachen fir den Gemeinbedarf ausgewiesen. Nord-
westlich des Kreuzbergs befinden sich so u.a. ein Gymnasium sowie
das Amtsgericht Schwandorf, nordéstlich das Landratsamt und die Po-
lizeiinspétion Schwandorf. Das Gelande der ebenfalls in diesem Ge-

biet befindlichen Oberpfalzhalle ist zudem als Sondergebiet mit der
Zweckbestimmung Kultur ausgewiesen. Anders als in den Kernstadt-
bereichen nordlich des Bahnhofs und der Trasse Richtung Cham sind
hiervon sudlich groRzligige Gewerhund Industriegebietsflachen kar-

tiert. Ebenso stellt der Plan dort aber auch Mischgebiete und Wohn-
bauflachen sowie kleinere Sondergebiete (fir den Handel) und Fla-
chen flr den Gemeinbedarf dar.

Im Flachennutzungsplan beseh zwar noch Potenzialflachen fur
Wohngebaude die in der verbindlichen Bauleitplanung umgesetzt
werden kdnnenDiese befinden sich allerdings Uberwiegend in den
Stadtteilenabseits der KernstadtAnsonsten bestehen noch verein-
zelte Teilflachen im Innenbeich.Auch vor diesem Hintergrund strebt
die Stadt Schwandorie Fortschreibung des Flachennutzungsplans
an, um neue Nachverdichtungspotenziale zu ermitteln.

Die groRten Potenzialflachen fir Gewerbenutzungen im aktuell gulti-
gen Flachennutzungsplan findsich im bereits jetzt durch industrielle
und sonstige gewerbliche Strukturen gepragten Suiden der Kernstadt.
Nordlich der Han&KrausAllee (Sudtangente) und dstlich der Regens-
burger Stral3e ist so im Flachennutzungsplan ein Gewerbegebiet mit
Einschrankungedargestellt. Die Flachen werden bislang Uberwiegend
landwirtschaftlich genutzt, aber auch ein Sportverein mit zwei FulZball-
platzen ist dort angesiedelt.

Bebauungsplane

Im Bereichder Kernstadt Schwandorf sind nach 1960 aufgest8lite
bauungsplane vor allem in den Randbereichen abseits der Innenstadt
vorhanden. Fir die Innenstadt bestehen dagegen vor allem Baulinien-
plane aus der ersten Halfte des 20. Jahrhunderts.

Dies sind im Einzelnen:
1 Sddlicher Teil des Holzberges (1939)
Am Sand1927)
An der Spinnbahn (1928)
Regensburger / Wackersdorfer Stral3e (1950)
Dachelhofer Stral3e (1932)
Gebiet zwischen Bahnhaind Regensburger StralRe (1926)
Bahnhofsviertel (1938)
Spitat / Fronberger Stral3e (1951)

= =4 =4 -4 4 —a -9
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Bebauungsplane, die ddnnenstadtbereictbetreffen, sind des Wei-
teren:

Wohngebiete
1 Tonwarenfabrikgeléande (2011)

Mischgebiete
91 InnereFriedrichEbertStrale (2011)

1 Tonwarenfabrikgeléande (2011)

Sondergebiete
1 Tonwarenfabrikgelande (2011)

1 Sondergebiet grof3flachiges Textilkaufthaus (2014)

Dartuber hinausst in der Gestaltungssatzung mit Stand 2017 die Ge-
staltung von baulichen Anlagen fir mdltstadt, Marktplatz sowie
Vorstadtbereich, welcher durch die Bahnlinien im Stiden, die Naab im
Westen sowie die FabrikstralBe und Wackersdorfer Straf3e im Osten
eingegrenzt wird, geregelt.

Bebauungsplane im tbrigen Stadtgebiet abseits der Innenstadiirain
Einzelnen:

Wohngebiete
1 Ostlich der VoithenbergstraRe (1972)

Kreuzbergschule / Kindergarten (1976)

Ostlich des Kreuzberges (1964)

GartenstralRe (1970)

Westlich Dachelhofer StraRe (1963, geédnd. 2017)
Ostlich Dachelhofer StraRe (1965)

Regensburger Straftend Ohmstraf3e (1989, geand. 2013)
Hammeracker (1964, gednd. 1982)

Auf der Point (1972, geand. 1996)

Krondorf (1965, geand. 1971)

Am Gsteinert (1990)

Stadstteil Fronberg (Lohgebigtl979)

Birken und Erlfleckacker, nordlicher Teil (2000, geand. 2008)
BichelkiihANord (1997)

BlichelkiihrOst (1978, geand. 2002)

Trathloh (1965)

Birkenfeld (1964)

Pfarrwiese (1974)

Steinacker (1965)

EglseeNord, 6stl. Teil (2004, gednd. 2009 und 2010)
EglseeSud (1998, geand. 1999, 2007, 2011, 2015)
WeiherackerOst (1999, gedd. 2009)

Schlossacker (2020)

Steinerwiese (2010)

Lonsstral3e (2005)

Gabelsberger StralRe (2006)

=4 =4 -4 =4 -8 8 -8 -8 A a8 a s oa s o g
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Wacholderstral3e (2008)
Hasenbuckel (2014)
SchibelfeldWest (2018)

WA Kranzlohacker (2016)

Am Sportplatz (2020)
Hasenbuckel Ost (2022)
Schmidbauer, Kronstetten (R4)
Schmid, Fronberg (2004)
BuchmanprGelande (2005)
SchibelfeldSud (2013)

Baugebiet nordlich Libourrnallee und dstlich Hochrainstral3e
(2020)

1  WilhelmBuschStralie (1968)

= =4 =4 -4 4 -4 -4 A 8 -9 -9

Mischgebiete
1 Im Moos (1971, geand. 1978 und 1999)

1 Regensburger Stral3e ua@hmstral3e (1989, gednd. 2013)
1 Pfarrwiese (1974)

1 EglseeNord, ostl. Teil (2004, geand. 2009 und 2010)

9 Schlossacker (2020)

Gewerbegebiete
1 CGleisdreieck (2011, gad. 2018)
Ahornhof Sid Innerer Teil (2022)
Bellstral3e (2010)
Gewerbegebiet (GBitzenhof Waldfabrik (2021)
BuchmannGelande (2005)

=A =4 -8 A

Industriegebiete
1 Ahornhof Siid (2012)
1 Bellstralze (2010)
91 Industriegebiet Sud (2010)

Sondergebiete
1 Freizeitzentrum Oberpfalzhalle (1979)

1 Brunnfeld (2010)
1 Kaufland SondergebieGBWarenhaus (2008)

Flache fur den Gemein(de)bedarf

1 Sport und Freizeitzentrum an der Wackersdorfer Stral3e
(1983)

1 Kreuzbergschule / Kindergarten (1976)
1 EglseeSid (1998, geand. 1999, 2007, 2011, 2016)
1 Ahornhof Sud (2012)

Seite20



PLANWERK STADTENTWICKLUNG | Dr. Fruhmann & Partner
Stadt Schwandorf — Integriertes stadtebauliches Entwicklungskonzept (ISEK) — Bericht

Weitere Planungen und Konzepte

In die Fortschreibung des vorliegendenegrierten Sadtebaulichen
Entwicklungskonzepts sind die Erkenntnisse aus den bereits in der
Stadt Schwandorf bestehenden Planungen und Konzepten eingeflos-
sen. Diese umfassen:

Integriertes Stadtebauliches Entwicklyskonzept 2012
Einzelhandelsentwicklungskonzept 2014
Rahmenplan Siedlungspotentiale 2016
Modellprojekt Starke Zentren

Projektkonzepte Naabparkhaus, SchrrBttu, Stadtpark
Naabinsel

= =4 =4 -4
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4 Bestandsanalyse

4.1 Stadtebau,Stadtstruktur
4.1.1 Stadtebauliche Analyse

Die stadtebauliche Struktur der Stadt Schwandorf wird nicht zuletzt
durch ihre naturrdumliche Einbettung geprabliese ist gekennzeich-
net durch die Lage an den Auslaufeles Oberpféalzischen Higellands
im Nord(ost)en sowie der Frankischen Alb im Westen. Der Grol3teil des
Siedlungsgebiets befindet sich dabei in den Tallagegraphisch links

des Flusses Naab. Dies gilt auch fur die Kernstadt, mit Ausnahme der
Siedlungen amaw. auf dem Weinberg. Der Siedlungskorper der Kern-
stadt macht etwa 10 % des gesamten Stadtgebiets aobei diese

mit den Stadtteilen Kronstetten, Krondorf, Dachelhofen und Ett-
mannsdorf einen nahezu zusammenhéngenden Siedlungsraum bildet.
Sowohl mit Blickauf das Stadtgebiet als auch beziglich der alleinigen
Betrachtung der Kernstadt, die nachfolgend im Fokus steht, zeigt sich
eine sehr heterogene Siedlungsstruktur.

Der historische Siedlungskern Schwandorfs befindet sich gemessen an
der heutigen Ausdehmg der Kernstadt keinesfalls in deren geogra-
phischer Mitte, sonderman ihrem nordwestichen Rand Unmittelbar

auf dem anderen Ufer der Naab schlief3t sich allerdings nordlich noch
der StadtteilKrondorf an, zudem somit lediglich eine naturrdumliche
Trennungbesteht. Von grof3er stadtebaulicher und baukultureller
Qualitat ist grundsatzlich der unmittelbare Bereich rund um den
MarktplatzDie Bebauung am Markt ist gepréagt durch fast ausschliel3-
lich giebelstandige Wohund Geschéaftshauser mit Satteldach (siehe
auch 4.1.2)Nordlich des Marktplatzes schliel3en simidemgroRere
Gebaudekdrper unterschiedlicher geschichtlicher Préagang die
Uberwiegend kirchlich oder kommunal genutzerden. Ortsbildpra-
gend ist hier besondedie Stadtpfarrkirche St. JakolWahrerd neben

dem Ensemb# am Marktplatzetwa auch auf der siidwestlichen Seite
der Breiten Stral3e giebelstandige Hauser dominieren und fiir eine ge-
wisse Einheitlichkeit sorgen, sind im Ubrigen Altstadtbereateioge-

nere Da&hformenbzw.Gebaudestellungeau verzeichnen. Hierzu ha-
benauch einige Neubauten lggitragen, die mit dehistorischenPar-
zellenstruktur brechenDies gilt gleichermaf3en auch fur die Geb&ude
des SchmidBrau-Areals im Bergviertel genannten Bereich ohtlies
Marktplatzes Hier ist derzeit eine stadtebauliche Restrukturierung im
Gange.

Wahrend im Bergviertel die gebogen verlaufende Spitzwegstralle (so-
wie die WeinbergstralRe) und die Hanglage strukturgebend sind, be-
steht in derstdlichen Vorstadt zwischerBahnhof und Stadtmauer-
gasseein grofdtenteils rechtwinklige StraengrundrissHierbei han-

delt es sich uneine Stadterweiterung des spaten 19. Jahrhundeltie
Bebauungsstruktuder siidlichen Vorstadt in ihrem heutigen Erschei-
nungsbildst zwar ebenfallsurch eine recht hohe Dichte gekennzeich-
net, allerdingdst sieweniger geschlossen als in den nérdlicheren Tei-
len der AltstadtVielmehr wird dieser Siedlungsbereich durch gréf3ere
Einzelbaukoérper gepragt, die sich nicht immer stimmig in ihre Umge-
bung einfigen. Die dennoch recht dichte Bebauung sowie die Kubatu-
ren der Gebaude tragen zwar durchaus dazu bei, dass das Gebiet als
rechturban wahrzunehmen ist, besondere stadtrdaumliche Qualitaten
sind allerdings weniger vorzufinden
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Der historische Stadtkern Schndorfs (einschliellich desiidlichen
Vorstadt) wird von der Naab im Nordwesten, dem Weinberg im Nord-
osten und der Bahnlinie im Sud(west)en eingerahmt. An den Hangen
des Weinbergs setzt sich in nordostliche Richtung eugchtopogra-
phisch bedingt; sehraufgelockerte Bebauung mit solitdren Wohnge-
bauden fort. Auf dem Weinberg wiederum finden sich wiederum ne-
ben den Anlagen der Bundespolizei verditbt&/ohnquartiere. Auch
wenn dennoch Exund Zweifamilienhauser hier dominant sirefin-

den sich nahe deKreuzung von Jahnstraf3e und LonsstralRe auch ei-
nige Mehrfamilienhduser in Zeilenbauweise.

Sudwestlich des historischen Kerns sind zwischelv8hdelinPlatz

und Kreuzberg schon Ende des 19. Jahrhunderts einige Wohnhéauser
entstanden, die die zuklnftige &ttentwicklung weiter vorzeichne-

ten. Pragend sind heute vor allen Dingen die Einzelhandelsstrukturen
auf dem ehemaligen Tonwarenfabi@eléande sowialie 6ffentlichen
Gebaude 6stlich hiervon, wozu u.a. die 1916 errichtete Madcran
schule gehort. Mittlerwde finden sich am Ful3e des urspringlich weit
abseits des Stadtkerns gelegenen Kreuzbergs mit seiner markanten
Klosterkirche rundherum Wohngebietieben den bereits erwéahnten
offentlichen Einrichtungen nordlich des Kreuzbergs ist auch unmittel-
bar 6stlichund sidlich an seinem Ful3e jeweils ein Schulkomplex ver-
ortet. Die Wohnquartiere sudlich, 6stlich undofd-)westlich des
Kreuzbergs sind Uberwiegend durch eine offene Bebauung gekenn-
zeichnet. Stadtebauliche Qualitdten sind hier zum Beispiel dem Be-
reich rurd um die GoethestralRe zuzusprechédreuzbergviertel)
Nordlich des Kreuzbergs sind zwischen Sandstral3e und Wackersdorfer
StralRe Reihenhaubzw. Zeilenstrukturen vorzufinden.

Am o6stlichen Rand der Kernstadt Schwandorf stellen die Flachen und
Gebaude o6ffentlicher Einrichtungen (Landratsamt, Oberpfalziadie,
lizeinspektion Schwandorf, Erlebnisbad) einen aufgelockerten Uber-
gangsbereich zu den Wohnsiedlungen 8éadtteilskronsetten nord-

lich der Wackersdorfer Stral3e dar. Der sudostliche Teil der Kernstadt
jenseits des Kreuzbergs ist vor allen Dingen duitmérortliche Ver-
kehrswege strukturiert Zwischen bzw. entlang der Bahntrasse nach
Cham, der Steinberger Stralle (St 2145) dedHoherBogenStralle
O0OSTAYRSU aAaAOK RI'd DS9SNDSISOASU arl
derum sind Wohngebiete zu finden, die sich zwischen Steinberger
StralBe und der Bahntrasse in Richtung Regensburg bzw. der Werth-
straBe aufspannemm westlichen Randes Gebiets befindet sich zu-
dem der Bauhof, der einen Teil der Wohnbebauung zur Bahntrasse hin
abschirmt. Im Norden igdartber hinauslas St. Barbara Krankenhaus
verortet. Hiervon wiederum siidlich sind verdichtete Hausgruppen im
niedrigen Geschosswohnurigai vorzufinden, wahrend ansonsten
aber eine offene Bebauung mit Eimd Zweifamilienh&usern vorherr-
schend ist Am sudostlichen Randes Siedlungsbereichist derzeit

eine weitere Baugebietserweiterung geplant (siehe 3.3).

Auch aufgrund ihrer Breite efalten die Gleisanlagen auf Hohe des
Schwandorfer Bahnhofs eine grofRe Trennwirkung zwischen den siid-
lich und ndrdlich hiervon gelegenen Stadtgebiet€&eringer ist diese

im nordwestlichen Bereich rund um digtmannsdorfeiStrale beider-

seits der Trasse Ritmg Weiden i.dOPf. Grundsétzlich findet sich
sudlich des Bahnhofs und westlich der Bahntrasse in Richtung Regens-
burg ein weitgehend ebener, relativ gro3flachiger und zusammenhén-
gender Siedlungsbereich. Gleichwohl ist dieser sehr heterogen struk-
turiert. Hier wechseln sich altere und jingere produktionsgewerbliche

Seite24



PLANWERK STADTENTWICKLUNG | Dr. Fruhmann & Partner
Stadt Schwandorf — Integriertes stadtebauliches Entwicklungskonzept (ISEK) — Bericht

Strukturen mit recht unterschiedlichen Wohngebieten und grofR3flachi-
gen Einzelhandelsgeschaften ab. Bei den Wohngebieten dominiert
eine offene Bebauung mit Einnd Zweifamilienhduserrim Linden-
viertel sowie seiner stdlichen Fortfilhrung sind auch Reihenhauser
pragend. Entlang der HochrainstraRe bzw. Liebigstral3e findet sich am
Ubergang zum Landschaftsraum zudem eine kleine Siedlung mit Mehr-
familienhausern in Reihen bzw. Zeilenbauweise.

Vom westlich gelegenenStadtteil Ettmannsdorf ist die Kernstadt
Schwandorf siedlungsstrukturell nur durch kleinere Feldstreifen (bzw.
einen FuRballplatz nahe der Naab) getrennt. Im Hinblick auf die dorti-
gen Bebauungsstrukturen isizom kleinen Dorfkern abgesehelikein
wesentlicher Unterschied im Vergleich zu den sudlichen Wohngebie-
ten der Kernstadt auszumachen. Dies gilt gleichermalf3en auch fir den
Stadtteil Dachelhofen im Sudwesten. Mit diesem ist die Kernstadt
ebenfalls fast nahtlos verbunden, wobei hier die Viedhing durch die
auch mit groRerer Fernwirkung im Naabtal ortshildpragenges3fla-
chigen Industrianlagenhergestellt wird und somit durchaus eine gré-
RBere (funktionelle) Trennwirkung besteht als im Falle Etinsalorfs.

Wahrenddie grof3flachigen Ansiedlgen von Einzelhandelsgeschéf-
ten und auch weiteren gewerblichen Strukturentlang der Regens-
burger Stral3elurchaus als typisch fiir eine Ausfallstrae dieser Art ge-
sehen werden kdnnen, so ist die Ausdehnung der industriellen Struk-
turen am sudlichen Rand déternstadtauch in Verbindung etwa mit
der Klaranlage oder den dortigen Deponien durchaus bemerkenswert.
Somit besteht keine naturrdumlich attraktive Anbindung bzw. Einbin-
dung der Wohnsiedlungen der Kernstadber auchnicht Dachelh-
ofens an die sudlichiervongelegenaattraktive Seenlandschatft.
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4.1.2 Denkmaler ortsbildpragende Gebaude

Die Gesamtstadt Schwandorf weist laut Denkmalliste des Bayerischen
Landesamts fur Denkmalpflegl27 Bodendenkmale sowie 63 Bau-
denkmale auf. Ein grol3er Teil davon befindet sich in der Innenstadt,
vorwiegend am und um den historisch gepragten Marktplatz.

Die historische Vorpragung spiegelt sich in der Ausweisung von Boden-
denkmalen im Bereich der gasten Schwandorfer Altstadt wider.
Diese umfassen archaologische Befunde des Mittelalters und der fri-
hen Neuzeit sowie die spatmittelalterliche Stadtbefestigung.

Besonderen kulturellen Wert weisen die Felsenkellergédnge sowie ein-
zelne Fundstellen der im 19ahrhundert angelegten Stadtmauer im
ostlichen Innenstadtbereich auf, welche als Baudenkmale klassifiziert
sind

Darlber hinaus ist der Schwandorfer Marktplatz als Ensemble ausge-
wiesen. Dieses umfasst den langgezogenen dreiecksférmigen Markt-
platz, den &dtebaulichen Mittelpunkt Schwandorfs. Die Siedlung,
sudostlich Gber einer Furt des Nakhusses entstanden, erhielt im spa-
ten 13. Jahrhundert Stadtrecht. Die Bebauung stammt teils aus dem
ausgehenden Mittelalter; mittlerweile sind auch die ehemaligen bur-
gerlichen Wohnbauten stark erneuert. Vorherrschend ist der Haustyp
der Giebelhduser, deren Putzfassaden haufig durch Treppengiebel ge-
kennzeichnet war.

Im Folgenden werden ausgewéhlte herausragende Baudenkmale der
Innenstadt kurz vorgestellt.

Felsenkelleranlage: _
Diese Anlage von Felsenkellergange
welche teils untereinander angeordne
und miteinander verbunden sind, lie:
gen im Westhang des Heland Wein-
bergs auf der Nordstseite der Innen-
stadt. Sie entstanden im spaten 1F
Jahrhundert und wurden bis in da
spate 19. Jahrhundert ausgebaut. |h
Ursprungsverwendung galt der Biere
zeugung und-lagerung; im Zweiten
Weltkrieg dienten sie auch als Schut
bunker. Heute kdénnen sisaniert als
Labyrinth im Rahmen von Filhrunge™== .
besucht werderund touristische Haup-APbildungl2: Eingang zur Fe
tattraktion Schwandorfs senkelleranlage
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HistorischeStadtmauer:

Teile der Stadtbefestigung aus der-
15./16. Jahrhundert sind im Bereicl
rund um die Stadtmauergasse un
die BahnhofsstralRe erhalten. Dabe
sind Mauerteile in moderne Bauter
integriert; auch sind Reste vor
Wehr- und Halbrundtiirmen noch
heute vorafinden. b N
Eeel;teBlsrsrfglrtrgn_Is\tloilssg;pzzvlvge%r gbelAbbiIdungl3: Historische Stadt-

malt und Geburtsort von Konrac™auer .

Max Kunz, dem Schopfer der BanUEIle: Bayerisches Landesamt
ernhymne, ist der Turm ein noch etPenkmalpflege

was verstecktes Symbol fir Schwandorf. Das Turmerhaus ist heute
Wander und Jacobswegilgerstation in Betreuung durch den Ober-
pfalzer Wald Verein.

Dartber hinaus befinden sich rund um die Bohmische Torgasse, Blas-
turmgasse und Spitzwegstrale groRere und zusammenhédngende
Stadtmauerreste. Auch hier wiederum wurden Teile in Neubauten in-
tegriert.

HeiligGeistSpitalkirche:

Die im 15. Jahrhundert erbautgetzt profanisierteehemalig katholi-
sche Kirche befindet sich an das Schwandorfer Rathaus angegliedert.
Sie weist einen Walmdachbau mit eingezogenem Polygonalchor auf.
In den Jahren 1657 und 3¥ wurde die Spitalkirche umgebatiteute

ist der Ort Veranstaltungsraum und Eventlocation.

Abbildungl4: HeiligGeistSpitalkirche
Quelle: Bayerisches Landesamt fir Denkmalpflege
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Arealrund um den nérdlicheMarktplatz:

Im Bereich des ndrdlichen Marktplatzes findet sich eine raumliche
Haufung von Baudenkmalen. Zu nennen sind ein Benefiziatenhaus, ein
Schitzenhaus sowie mehrere Wohmd Geschd$gebaude. Das Be-
nefiziatenhaus am Marktplatz 14 préasentiert sich als zweigeschossiger
Schweifgiebelbau mit einer integrierten Heiligenfigur. Das Schitzen-
haus ist ein zweigeschossiger und verputzter Treppengiebelbau mit
einseitigem Walm sowie Fassade mingemauerter Haubitzenkugel
aus dem 16. Jahrhundert.

Abbildungl5: Nordlicher Marktplatz

Im Gesamten weist die Stadt Schwandorf, dabei vor allem die histori-
sche Innenstadt, einen architektonisbistorischen Charakter auf,
den es zu schitzen gilt. Gleichzeitig verfugt die Stadt dabgt ein
Potenzial, welches touristisch zu vermarkten ist.
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41.3
Stadtstruktur

Starken und Schwachem Bereich Stadtebau und

Stadtebau, Stadtstruktur

Starken Potenziale

T Bauhistorisch&ualitat

fVermarktung als historisch gepragte Sta

i Stadt der kurzen Wege

TKommunales Fassademnd Forderpro-
gramm

| Stadt am Wasser

1Grof3te Stadt im gleichnamigen Landkre
mit Mittelzentrumsfunktion

SchwéchenRisiken

1 GrolRes Stadtgebiet mit teilrdumlich nich
auf Schwandorf fixierte®tadtteilen

{ Teils verfallene Leerstande

1 EntwicklungsbedurftigeModell zur
raumlichen Ordnung (stadtraumliche En
wicklung), z.B. fur nachhaltige und res-
sourcenschonende Siedlungsentwicklur

1 NotwendigeFortschreibung des Flachen
nutzungsplans (von 2010)

4.2 Verkehrund Erschliel3ung

Verkehr, als sichtbare Gréf3e der Mobilitat, ist Folge und Ursache von
stadtgestalterischen Entscheidungen. Ein nicht unerheblicher Teil ei-
nes Stadtgebiets wird durch verkehrliche Flachen eingenommen.

Diese pragen somit das Bild einer Stadt entscheidendDattiiber hin-

aus kommt dem Themenfeld Verkehr und Mobilitat vor dem Hinter-
grund des Klimawandels eine grof3e Bedeutung zu. Hiermit verbunden
sind Fragen, wie diginwohnewon A nach B kommen und wie die Mo-

bilitdt der Bevdlkerung nachhaltiger, effizientendi nutzerfreundli-

cher gestaltet werden kann. Dabei spielt neben dem motorisierten In-
dividualverkehr auch der sogenannte Umweltverbund eine grol3e
Rolle. Diesem lassen sich v. a. der Offentliche Personennahverkehr

(OPNV) sowie Radnd FuRverkehr zuordnen.

Die Stadt Schwandorf erstellte zur Ordnung des Verkehrs und Analyse
der Mobilitéat der Schwandorfer Bevolkerung im Jahr 2002 einen Ver-
kehrsentwicklungsplan. Darin wurde die Verkehrssituation in der Stadt

erhoben; zum aktuellen Zeitpunkt kénnen die Datews diesem Kon-

zept aufgrund ihres Alters kaum mehr herangezogen werden. Zur ge-
zZielten Steuerung des Verkehrs in der Stadt ist daher die Neuaufstel-
lung bzw. Aktualisierung des Verkehrsentwicklungsplan zu befiirwor-

ten, in welchem auch ein schlissiges Radwege&ph untersucht

werden sollte. Teilraumliche Verkehrsuntersuchungen etwa zum

SchmidtBrau-Areal sind schon in Bearbeitung.

Beschlossen ist zudem die Umnutzung des Stral3enzugs Friedrich
EbertStralRe zur FuRgangerzone. Bislang ist jedoch noch keine Umset-
zung erfolgt, was jedoch aus Planersicht stringent verfolgt werden

sollte.

4.2.1

Verkehrsaufkommen

An das Uberregionale StralRennetz ist die Stadt Schwandorf Uber die

StralRennetz, motorisierter Individualverkehr

Bundesautobahn 93 angebundebiese fuhrt am 6stlickn Rand in

Nord-SudRichtung durch das Stadtgebiet. Die drei Anschlussstellen

SchwandorNord, SchwandofMitte und SchwandorSid tragen

dazu bei, dass sich die Autobahn v.a. von der Kernstadt sowie den gro-

Reren Stadtteilenan der Naab und 6stlich von dier in unter 10
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Autominuten erreichen lasst. Uber die BAB93 ist Regensburg im Siiden
in ca. 20 Minuten und Weiden i@Pf.im Norden in ca. 30 Minuten zu
erreichen.Bei der Messstelle zwischen der Anschlussstelle Schwan-
dorf-Nord und Schwando#flitte wurde m Rahmen der Stral3enver-
kehrszahlung 2021 eine DTV (durchschnittliche tagliche Verkehrs-
starke) von 40.246 ermittelt.

In NordwestSudostRichtung ist die B85 von wesentlicher Bedeutung
fur den MIV(motorisierten IndividualverkehrAus Schwandorfer Per-
spekive stellt sie primar eine Verbindung zur BAB6 (Anschlussstelle
AmbergOst) sowie nach Amberg dddie Fahrzeit zwischen den bei-
den Stadtzentren Ambergs und Schwandorfs betragt Uber die B85 ca.
25 Minuten.Zusétzlich bietedie B85dariiber hinausaber aucheine
Verbindung zwischen BAB93 und BABS6, die im Vergleich zur Route
Uber das Kreuz Oberpfalzer Wdddi bestimmten Fahrtrelationena.

25 km kirzer istBei der Stra3enverkehrszahlung 2021 ergab sich bei
der Messstelle an der B85 nahe der AnschlusssiallevandorHMitte

eine DTV von 8.096 und eimeecht hohen Schwerverkehrsantedn

ca. 16%. Knapp nordwestlich auRerhalb des Schwandorfer Stadtge-
biets betrug die DTV gar 10.953 bei einem Schwerverkehrsanteil von
14%.

Neben der BAB93 (und der BAB6) sowie der 888 verschiedene
StaatsstrafRen, KreisstraRen und Stadtstragamohl fur den Schwan-
dorfer Binnenverkehr als auch fuir den Durchgangsverkehr und die An-
bindung ans Uberdrtliche StraRennatan BedeutungFurdie 32397
zeigten sich stdlich (Regensburger StralRe) und nordwestlich (NUrnber-
ger Stral3eyler Kernstadt 2021 DTV von jeweils Uber 8.000.

Die in sud(dst)liche Richtung verlaufengddmch belastetemusfall-
straBenWackersdorfer StralRe, Steinberger Strale (8521nd Re-
gensburger StraRé&(2397) treffen dabei am siddstlichen Rand der In-
nenstadt zusammenAus der Gemengelagrit den engen StralRen-
raumen der Altstadt und damit, dass am nordwestlichen Rand allein
die Fronberger Strale (SAD22) und die Nurnbergaf38t(St2397)
Verbindungen nach Nordwesten (ber die Naab bzw. nach Nordosten
darstellen, entsteht somit hier ein Nadel6tieses wird auch nur be-
dingt durch die St2397 (Pesserlstral3e, Bahnhofplatz, Giterhallen-
straBe, Ettmannsdorfer Straf3e, Naabuferstra@ejscharft, die am
sud bzw. nordwestlichen Randie Altstadt umrahmt Stattdessen
lauft ein Grof3teil des Verkehrs vom Wendédfitatz kommend durch

die FriedrichEbertStrallemitten durch die InnenstadtDiese wurde

vor wenigen Jahren barrierefreind im $hne einer Verkehrsberuhi-
gungumgestaltet Abder Kreuzung mit der Schwaigerstrae und der
Weinbergstra3dst sieflr den MIV als Einbahnstral3e (in ndrdliche
Richtung) ausgewieseimder EinbahnstraReurden bei Verkehrszah-
lungen der Stadt Schwandorf irahi 2021 eine DTV von knapp unter
6.000 ermittelt.

Am Marktplatz selbst besteht eine ebenfalls als Einbahnstral3e ge-
fuhrte Schleife. Die nordlich an den Marktplatz anbindende Nudrnber-
ger Stral3e ist wiederum in beide Richtungen befahrbar. Das Pendant
zum at EinbahnstralRe gefuhrten Teil der FriedittitertStralie stellt
vom Marktplatz kommendh die Gegenrichtung diRelationRathaus-
stralRe Breite Stral3e, Bahnhofstral3e, Schwaigerstralle Oir.Ver-
kehrszahlungen der Stadt Schwandorf weisen hier aber aufgeine-

gere Verkehrsstarkkin. Es liegt somit nahe, dass von Nordosten.bzw
-westen kommende Fahrer stéarker die St2397 nutzen und in geringe-
rem Male direkt durch die Altstadt fahren, als dies in die Gegenrich-
tung der Fall ist.
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Abbildungl?: Verkehrszéhlungen



