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l. Planliche Festsetzungen 1 lll. Textliche Festsetzungen 1 lll. Textliche Festsetzungen 2 lll. Textliche Festsetzungen 3
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oo K L @ o b e e ol o A. Vorhabenbezogener Bebauungsplan A. 2.3. VERKEHRSFLACHEN (§ 9 ABS. 1 NR. 11 BAUGB) A. 3. Ortliche Bauvorschriften gem. BayBO (mit § 9 Abs. 4 BauGB i. V. m.
% v/ et (592057 BavGE) WA 1 und WA 2 2.3. a StraRenflachen Art. 81 BayBO).
- ' A. 1. Rechtsgrundlagen:
2. Art der baulichen Nutzung PlanstraBe C A. 3.1. GESTALTUNG BAULICHER ANLAGEN
(§5 Abs. 2 Nr. 1 BauGB §1 Abs. 1 und Abs. 2 BauNVO) (§9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB §§ bis 11 BauNVO) ] AR
Baugesetzbuch (BauGB) A.2.2. MASS DER BAULICHEN NUTZUNG (§ 9 ABS. 1 NR. 1 BAUGB, 16 BAUNVO) - Anliegerstralle
\ (/;\Ilgsir::f/ges el g i 1-3 Mehrfamilien- - Fahrbahn: Regelbreite 5,80 m und 6 m Auf allen dafiir geeigneten Dachflachen sind technische Anlagen zur solaren Stromgewinnung
& il i.d.F. der Bekanntmachung vom 23.09.2004 (Bundesgesetzblatt | S. 2414, zuletzt geandert durch 2.2.1 liberbaubare Grundflachen (§ 9 Abs.1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 19 BauNVO) - Fuweg: Regelbreite 1,70 m zulassig (Kemg au.lfgestanderte.n Risieme als'Dachne|gungsa.l.JsgIe1.ch)..
Gesetz vom 26.04.2022 (Bundesgesetzblatt | S. 674, 677) Im Geltungsbereich des Plangebietes wird die zulassige Uberbaubare Flache als Die ErschlieBungsstrale wird als Verkehrsmischflache ohne Bordsteinkanten ausgebaut. Dachflachen mit einer max. Neigung von 3% sind ab 50 m? Grolie mit einer Substratstarke von
3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen 1-14 Doppelha i ' ’ ‘ 4 ; 10 cm zu begrinen.
o MR el (5 i oppelhdusern Grundflachenzahl mit 0,4 festgelegt.
Baulinien; Baunutzungsverordnung BauNVO 222 Anzahl der Vollgeschosse : : i . ;
]| (s9.Abs.1Nr. 2 BauGB, §23 BauNVO) BRI Doppeparier Im Plangebiet wird die Anzahl der Vollgeschosse gemaR Planeintrag auf 2 pro Doppelhaus A. 2.5. IMMISSIONSSCHUTZ CEC RIS S RUrSEERIEER0n, WaH SIS SOt BRREIIntE) SIS,
i " und auf 3 pro Mehrfamilienhaus festgesetzt. Passiver Schallschutz
i.d.F. der Bekanntmachung vom 21.11.2017 (Bundesgesetzblatt | S. 3786), zuletzt geéndert Fur den Larmpegelbereich Il oder IV werden an den Fassadenseiten der Mehrfamilien- und
ki ggxgsr_?ﬁ;sam et durch Art. 3 des Gesetzes vom 14.06.2021 (Bundesgesetzblatt | S. 1802, 1807). Doppelhauser folgende MaRnahmen zum Schallschutz festgesetzt: A. 3.2 EINFRIEDUNG
i B uRenlistisniiouadp o el FRAY b g TSI ) (1) Far nach DIN 4109-1:2016-07 schutzbedilrftige Raume (v. a. Wohn-, Schiaf-, Kinderzimmer
b{\?/ 3 Bokder G Bayerische Bauordnung (BayBO) Die mindest Wandhhe (WH) oder Firsthche (FH) und die maximale Wandhéhe (WH) oder Wohnkiichen) ist eine giinstige Grundrissorientierung anzustreben. Diese Raume sind so Im Allgemeinen Wohngebiet gelten folgende Festsetzungen:
I 1 ) : Firsthéhe (WH) werden gemaf der Nutzungsschablone festgesetzt. zu orientieren, dass mindestens ein Fenster zur Belliftung an der Fassadenseite mit
O 2 max. zulédss. Grundflachenzahl (GRZ 1) :
\ 3 max. zuléss. Grundfiachenzahl (GRZ 2) i dF. der Bek h 14.08.2007 (GVBI. S. 588 it sttt diat Gaset Die Wandhohe wird senkrecht zur Wand gemessen. Als Wandhéhe gilt das MaR von der Larmpegelbereich | oder Il liegt. y ; y : X
2. s ¢ 'V ; : . i.d.F. der Bekanntmachung vom 14.08. ( =S ), zuletzt geéndert durch Gesetz vom natiirlichen oder festgelegten Gelandeoberflache bis zum Schnittpunkt der Wand mit der Die Zaunhéhe darf max. 1,20 m betragen. Der Abstand zwischen Gelédnde und Zaununterkante
g b 5 mf?x. ; e 25.05.2021 (GVBI S. 286) Dachhaut oder bis zum oberen Abschluss der Wand. Bei Flachdach FH = WH. (2) Sofern eine guinstige Grundriss-Orientierung nach Ausschopfung aller planerischen hat 15 cm zu betragen
e Bezugspunkt fur die Héhenangabe ist der jeweilige Stralenmittelpunkt vor dem jeweiligen Maglichkeiten nicht realisierbar ist, sind passive SchallschutzmaRnahmen (Schallschutzfenster) - Der Verlauf der Zaune ist dem Gelénde anzupassen.
g2 TEE B0 pen G g tsprechend den Anford der DIN 4109-1:2016-07 in Verbindung mit einer
pead ) ebaude. entsprechend den Anforderungen der -1 -07 in indung mit ei
\\ 7 max. Wohneinheiten Planzeichenverordnung 1990 (PlanzV 90) kontrollierten Wohnraum-Luftungsanlage vorzusehen. o
?/b‘ ) CJ \Q b oA 8 max. Wandhéhe (WH) oder Firsthéhe (FH) 3.2 g StraRenseiti
CJ (5 9 zulassige Dachform 224 Bauweise (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB) - Maschendrahtzéune sind unzuléssi
5 i.d.F. der Bekanntmachung vom 23.06.2021 (BGBI. | S. 1802, 1808 : gl : " 9
\ d \C) OL,—E 9 ( ) Im Plangebiet wird die offene Bauweise festgesetzt. A. 2.6 AUFSCHUTTUNGEN, ABGRABUNGEN (§ 9 Abs. 1 Nr. 17 BauGB)
LQ 9 AVCHRASTIGUION - [oa0h. 150 Vi it bisssn 225 Flachen fiir Stellplitze, Carports und Garagen, Nebenanlagen(§ 9 Abs.1 Nr. 4 3.2. b Ruckwartige Grundstucksgrenze
X~ ey Straenbegrenzungslinie auch gegentiber Verkehrsflachen i BauGB) 2.6. a Veranderung des Urgelandes: " Holz-, Metall- und feststehende Drahtzéune sind ebenso wie “lebende Zaune" aus
’ %\/\ § i besonderer Zweckbestimmung A.2. Planungsrechtllche Festsetzungen Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO sind auch auf den nicht tiberbaubaren elnhelmlschen Laubgehdlzen wie z.B. Feld-Ahorn, Hainbuche, Liguster und
& Grundstucksflachen zu lassig. 5 ; ; : 5 " Weilldorn zugelassen.
&y q) \C)q) Ler? A 21 ART DER BAULICHEN NUTZUNG (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB) Das Urgelénde Qaﬁ im Bereich Fier nachggw:esenen Altlastenverdachtsflachen nur verandert
o sftantlichs Veikehrefsichs werden, wenn dies keine negativen Auswirkungen auf das Grundwasser hat. Etwaige
[ 9 2.2:6 Fiihrung von Versorgungsleitungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 13 BauGB) Bodenveranderungen sind vorab mit der zustandigen Fachbehérde Bodenschutz beim Landratsamt 3.2.c Stutzmauern zur Hangsicherung im nérdlichen Bereich
ol b FuR- und Radweg Allgemeines Wohngebiet (WA 1 und WA 2) nach § 4 BauNVO. Die zur Versorgung des Baugebietes erforderlichen Kabel und Leitungen sind unterirdisch SeHIENGR I Az USHATRA. - Stitzmauern sind nur bis zu einer Maximalhéhe von 1,5 m zuléssig.
g M in den o6ffentlichen Flachen des Baugebietes zu verlegen. - Sie sind grundsatzlich flachig zu begrunen.
~r C) Pz Parkflache / Zufahrt Die diesbezuglichen Eintragungen in den Nutzungsschablonen bedeuten: 2.6. b Auffullung WA:
6 Ugn) \C) Die Anschlisse in der geplanten ErschlieRungsstralle sind in Abstimmung mit dem Bauamt
q T 5. Flachen fiir Aufschiittung, Abgrabungen WA = allgemeines Wohngebiet nach § 4 BauNVO der Stadt Schwandorf zu verlegen.
C)‘ ~ (89 Abs. 1 Nr. 17 und Abs. 6 BauGB) g g S . ¢ Das Gelande im Bereich des Allgemeinen Wohngebietes (WA 1 und WA 2) muss auf die Hohe der
Cl 6(5 Zulassig sind: geplanten ErschlieRungsstrallen aufgeflllt werden, wobei das geplante Gelénde an die vorhandenen
\ vAAA FRsBE or A e 2 _ bebauten Grundstiicke der angrenzenden Wohngebiete anzupassen ist. Im Plan festgesetzte
o @ ‘ 12 Verbmdung mit FGStsetzung Nr.2.6.b Alle unter § 4(2) ZU|aSSIgen Anlagen 227 Abflussmindernde MaBRnahmen (§ 9 Abs. 1 Nr. 16 BaUGB) Gelandehdhen sind hierbei einzuhalten.
AYVY . TR
WA 2 \(8) ]535/9 /‘j:j:?/é‘ Nicht zuldssig sind: 2271 Abflussmindernde MaRnahmen
(56 300 UNN | Festgesetzte Gelandehohe UNN Alle unter § 4(3) Ziffer 1-5 BauNVO ausnahmsweise zulassigen Anlagen Zur Rickhaltung des Oberflachenwassers sind entsprechende Bauliche Manahmen ein-
GRZ 1 GRZ 2 \?} ' zuplanen. Die Einleitmenge in den stadtischen Kanal wird auf 200 I/sec begrenzt.
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% l = 3 ! \6655‘ N I l ] P I a n I I c h e H I nwe I se A. 3.3. BODENSCHUTZ / GRUNDWASSER B GRUNORDNUNG Anlage A. Vorhabenbezogener Bebauungsplan
\ PR
?/Q)‘ | o § 0}+ Im Planungsgebiet wurde der Altlastenverdacht mittels einer Orientierenden Untersuchung i Artenliste A. 1. BODENSCHUTZ:
63 I - p2.7 i 2/ Kkno? 4/3 gem. § 2, Nr. 3 BBodSchV [10] Uberprift. B. 1. Griinflachen: Die Gehdlzarten fur Neupflanzungen im Plangebiet sind der folgenden Artenliste zu entnehmen.
: : o \, :
B Fussweg e D=363.48 . (\} Das Plangebiet Uberplant die Brachflache des ehemaligen Industriegeldndes “Tonwarenfabrik”. Ein
(@) N d o . - H | H - :
- T 3 o 4’3 P~ | bestehende Flursticksgrenzen, Flurpunkte 3.3, a Grundwassermonitoring B. 1. PRIVATE GRUNFLACHEN Standofityn: Gut wasssrverssite, Sioiibndine Baden melet o iefan Lagsn Grofteil des Geltungsbereichs muss als Altlastenverdachtsflache untersucht werden
5 6:80°} 3.00 o e PLANSTRASSE C ™| 2] Q
D=363.00 o
pielglata| |PP 13-14 - 0 N i Erk 12.03.200 T
E ﬂ e / . ez | (T g | .‘Q / / Topografielinien Die Ergebnisse der vorliegenden Grundwasseruntersuchungen sind durch weitere Beprobungen und Baume RZZZ:;Ei:; eirn:rj‘((j)'vlr?egr;ii(:rre‘azr\edpet EJnte?rsuchugrzg\?‘“zgfj)a;]s1I§é:taa:]13?;ilzg;‘s) ézgauauurgs?)gﬁzs o
._.._b_ ML Analysen (z.B. halbjahrlich, bei unterschiedlichen Grundwasserstédnden oder nach langerdauernden 1.1 Gestaltung der unbebauten Grundstiicksflachen 2. Ordnung und kann bei der Schwandorf / Sachgebiet Stadtplanung eingesehen werden. Ein Groteil des
\ WA 1 e S . - i I T — MisEdrashipapiascroe Uoermdlo. Sl Fasinmnonld Hoatias 10 Corsr ton Taanienngs: (Art.81 Abs.1 Nr.5 BayBO) Hainbuche (Carpinus betulus) Geltungsbereichs muss als Altlastenverdachtsflache noch untersucht werden - nach den Ergebnissen
i des Erkundungskonzepts und der OU.
E Feldahorn (Acer campestre)
GRZ 7 & y 3.3. b Entsorgung Die nicht iib t icksflach i i h 5 siaa .
o T A — Ly
- : : 0 e e - 9 % % i g b Wildapfel (Malus silvestris)
S 23 Bei Bodenveranderungen ist der Erdaushub von bestatigten Altlastenverdachtsflachen Artenliste zu begriinen. Das Abdecken der begruinten Flachen mit Kies, Schotter oder Splitt e 1.1 Altlasten
max. |l o] 5 I 5 @ Altlasten T i 2 e ist nicht zulassig. Wildbirne (Pyrus pyraster)
L ) bestatigte Verdachtsflachen; NR gem. orientierende Untersuchung (OU) gsge © g i Ji % ot s
S 50%50 |.so VFL 90  Die raumliche Ausdehnung der Verdachtsflachen ist nicht bekannt. Als Mindestqualitét sind 2 x verpflanzte Straucher mit einer Hohe von 60-100 cm zu pflanzen. ) Auf 9 der Verdachtsflachen hat sich der Verdacht auf Altlasten bestétigt. Diese sind planlich dargestellt
o 2 WE = H 5,80 ‘i{; Eine Ubersicht aller untersuchten Verdachtsflachen ist der OU direkt zu entnehmen. 3.3. ¢ Altlasten im Wohngebiet Obstbaume und mit VFI-Nr. gekennzeichnet. Die Umgriffe der Verdachtsflachen nach OU werden im Plan
(=} t 1 rour) st . . . . . &

\ = __\ - ‘\.:5 gekennzeichnet. Der Umgang mit den nicht orientierend untersuchten Altlastverdachtsflachen muss
WH max. 6,50m oy : ) ! = 5 ) = in Abstimmung mit den Fachbehdérden geregelt werden. Vor Bau- bzw. Nutzungsbeginn des Gelandes
FH max. 10,80m | ~ Satteldach 2N ; , ?,b 5 Umgrenzung der Fidchen, in der Verdachtsfichen mit umweltgefahrdenen Stoffen Der Vorhabenstrager muss vor einem beabsichtigten Baubeginn auf eigene Kosten die fachlich 5 Do s i i st ist die Sanierung unter Vorgabe und Aufsicht der Fachstellen durchzufiihren. Alle auf dem Gelénde

i 5 ] - vermutet werden und teils auch aufgrund von Beprobungen bestatigt wurden. Siehe hierzu ; : ; : 1.2 Anpflanzen von Laubbdumen ; il }
- 3 ~ l X airisth Teadiiehe Mimusie A 1 "Bednsaiall & 0f Tiodiiohe Feamserukion it e erforderlichen Schritte zur weiteren Untersuchung und erforderlichenfalls Behandlung der Cornelkirsche (Cornus mas) der ehem. Tonwarenfabrik im Sinne des Bodenschutzgesetztes durchzufiihrenden MaRnahmen sind
B Gl B ] 1 ' A ‘ / S eten i Wohngebiet". ’ g S Bodenbelastung in Abstimmung mit den zusténdigen Behérden durchfiihren. : o : ; Liguster (Ligustrum vulgare) nachweislich durch einen zugelassenen Sachverstandigen nach §18 BBodSchG zu betreuen. Die
362,49 (iNN — : - B ‘ 7 Eine Nutzung des Bauvorhabens und des Grundstiicks ist erst zuléssig, wenn dies der zusténdigen Fur jedes Doppel- und Mehrfamilienhaus ist auf dem dazugehérigen Grundstlicksteil mindestens R e abfallrechtlichen Bestimmungen sind bei Verwertung / Entsorgung von Aushub, Abbruchmaterial und
- eingriffliger Weissdorn (Crataeg gyna) z
P = g . 0 9 - T - . ; S ein Laubbaum II. Ordnung oder ein Obstbaum gemaf Artenliste zu pflanzen, dauerhaft zu pflegen sonstigen Abfallen einzuhalten.
5 \%h 2 Py P2 | P2 : Fachbehérde fur Bodenschutz die Altlastenfreiheit nachgewiesen und dies von ihr bestatigt ist. und zu erhalten. Es sind folgende Mindestqualitaten zu verwenden: Laubbaum / Obstoaum, Berberitze ( Berberis vulgaris)
DH 8 ; = Stammumfang 14-16 cm, 3 x verpflanzt. Heckenkirsche (Lonicera xylosteum) Bereich Wohngebiet WA
Z Lo} A. 3.4. FEUERUNGSANLAGEN st T T : : ;
af o f; ,“Z- Qer Baumstandort ist im Detail mit Leitungen abzustimmen und die Standorte dauerhaft zu Hundsrose (Rosa canina) Im Rahmen der durchgefiihrten orientierenden Erkundung wurde fur die Altlastenverdachtsflache 90
o o| & 3 sichern. Kartoffelrose (Rosa rugosa) “Auffillung Ost“ der Verdacht einer schadlichen Bodenveranderung auf Grund der
7 = 3 Kamine und Abgasleitungen zur Abfiihrung von Abgasen aus der Heizung sind in unmittelbarer Falscher Yasmin (Philadelphius coronarius) Untersuchungsergebnisse bestatigt. Eine Gefahrdung auf den Wirkungspfad Boden-Grundwasser ist
) : P Nahe des Gebiudehdchstpunktes hochzuziehen. In Neb baud ind kei P ableitbar. Die festgestellte Auffullmachtigkeit in diesem &stlichen Gelandeteil liegt zwischen 0,5 m und
a - - ahe des Gebaudehotchstpunktes hochzuziehen. In Nebengebauden sind keine Kelkinizie Holiwiiz] bili : g g | ' g )
- - Feuerungsanlagen zulassig. g olkwitzie (Kolkwitzia amabilis) 1,7 m. Weitere MaRnahmen im Sinne einer Detailerkundung / Sanierung sind somit erforderlich. Im
: ‘ . __ ! ~ : I; 1.3 MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft Sommerflieder (Buddleja in Sorten) Bereich des Wohngebiets missen daher die MaRnahmen nach den Bodenschutzgesetzen
. 49 aof | . & (§9 Abs.1 Nr.20 BauGB) Bartblume (Caryopteris clandonensis) (Detailerkundung, Sanierung von den einzelnen Grundstiickseigentimern spatestens vor Baubeginn
- - e A. 3.5. BRANDSCHUTZ durchgefiihrt werden. (vgl. hierzu textliche Festsetzung A 3.3.c
1517 8 | B b 1 X Schwarzer Holunder (Sambucus spinosa) . Vg 5 )
. | WS ’ 1.3.1 Befestigte Flachen i
. F = Durch die 6ffentliche Wasserversorgung wird fiir den Brandfall nur der Grundschutz gewahrleistet. Grundstuikszugénge i TR Flieas. Sidiinite s Coraasnvatbeliit s Wasserschneeball (Viburnum opulus) 1.2 Kampfmittel
, Der Vollschutz ist von den zuklnftigen Nutzern der Flurstiicke nachzuweisen. funktionsabhanai : ’ i ; . : :
; ; gig so zu befestigen, dass ein méglichst geringer Abflussbeiwert erreicht wird. : et o P .
' 5 - : = S Es sind Wasserdurchlassige Belage wie Rasenfugenpflaster, Rasengittersteine, Schotterrasen und ol it sl b i e bt e ik TE Puvaiper Dl eongel SR S et e SIS R aian. Y
an stan * 2 i s ot : ¥ . . . . . . . .
362,25 iiNN I Zaunantag® =P o x— A 3.6. ABSTANDSFLACHEN NACH ART. 6 BAYBO wasssrgebundena Decken zu verwenden, Straucher: 2 x verpflanzt, 60-100 cm hoch dem Beginn evtl. Erdarbeiten im Plangebiet ist das Gewerbeaufsichtsamt zu informieren.
* — a8 i
e s . . A. 2. OBERFLACHENWASSER:
1 \'\% Unabhangig von den planerischen Festsetzungen durch Baugrenzen im Bebauungsplan gelten
s g C)(?)/\ flir die Abstandsfidchen die Bastimmungsn der Bayenischen Baugreung vorangig. Eine Versickerung ist wegen der Bodenbeschaffenheit (geringe Durchlassigkeit) und zur Vermeidung
g 3 \ von eventuellen Schadstoffmobilisierungen im Untergrund nicht méglich. Die max. mégliche
‘:\}’% Regenwassereinleitungsmenge aus dem gesamten Plangebiet in den stadtischen Mischwasserkanal
= ] ist auf 200 I/s begrenzt. Es sind deshalb Regenriickhaltevorrichtungen von den Vorhabenstragern zu |
errichten, um diese begrenzte Menge kontinuierlich an den Mischwasserkanal abgeben zu kénnen.
L i A
AR o2 e :
Schallschutz siehe auch A 2.5 = = = = i =
1 Das abschlieRende und zusammenfassende Schallschutzgutachten ,Erganzende Schallschutztechnische lV T tI h H 3 IV T tI h H 4 V VE R FAH RE N SVE RM E RKE
]593 1 13 Untersuchung zur geplanten Bebauung* vom 06.02.2020 und aktualisiert vom 16.06.2020 erstellt von n ex I c e I nwe l se . ex I c e I nwe I Se » FASS U N G Z U R B E KAN NTMAC H U N G
o GEO.VER.S.UM. Planungsgemeinschaft Pressler und Geiler, Tannenstr. 13 in 93105 Tegernheim.
15
A.6. ARBEITSSCHUTZVORSCHRIFTEN A. 8.2. EINSTUFUNG NACH LAGA 1. Der Planungs- und Umweltausschuss der GrofRen Kreisstadt Schwandorf hat in &ffentlicher Sitzung vom 16.07.2020 VO rh a ben bezog en e r Beba u u n gSpIa n
IV Textl i c h e H i nweise 2 gem. § 2 Abs. 1 BauGB die Aufstellung des vorhabenbezogenen Bebauungsplans mit Griinordnungsplan Nr. XVI
- —r A iet T fabrik”, k h d i hl igten Verfah Durchftih i H W
\?/ % 1> = Angesichts der oralen, dermalen und inhalativen Aufnahme, der auf dem TWF-Gelénde bekannten Im Falle von Erdaushub ist insbesondere auf den Flachen, auf denen sich der Kontaminationsverdacht Uﬁ?,:‘;?;?fitng %ZZ?;T:S:E: 8 ?3e?a3raSggg),sgev;l?uf:[fe|||$92222c:|t2§ v?/ﬁrdeeafn E)esﬁoghznoezo g:tiugliégngefaﬂi: m It G ru no rd n u ngs p I a n
~ ]537/9 (5/\ C\B Schadstoffe bei teilweise nachvollziehbaren und teilweise unbekannten Bodenbewegungen muss bestatigt hat, teils mit belastetem bis stark belastetem Erdreich der Zuordnungsklasse Z2 bzw. >Z2 gemacht (§ 2 Abs. 1 BauGB). g 3
\C) \ beim Rickbau des TWF-Gelandes die Gefédhrdung des Menschen auf dem Wirkungspfad Boden- gem. LAGA-Boden zu rechnen, das ordnungsgemaR zu verwerten/entsorgen ist. " WO h ng eblet Tonwa re nfa brl k"
™ (/\5 Mensch vermieden und bei der Planung berlcksichtigt werden. 2.Die frihzeitige Unterrichtung der Offentlichkeit gem. § 13a Abs. 3 Nr. 2 BauGB mit &ffentlicher Darlegung und
; : : -_ ; Anhérung zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan mit Griinordnungsplan Nr. XVI ,Wohngebiet Tonwarenfabrik®,
Lr) A 9 A. 3. DENKMALSCHUTZ: Zur Separation von belastetem Material sollten Aushubarbeiten in diesen Bereichen unter . : Tk isRlich Gemarkung Schwandorf
o € ™ Auf die Einhaltung geltender Arbeitsschutzvorschriften, auch fir die Bauausfiihrung, wird fachgutachterliche Uberwachung gestellt werden. Ss 0 SetvEnenH, RRdiner £ v 20,00 2020 bisminchiieBich 2010 J0se sl ugo Mdon.
> Auf dem Planungsgebiet sind keine Bodendenkmaler bekannt. hingewiesen. 3.Der Planungs- und Umweltausschuss der Gr_ol&en Kreisstadt Schwandorf hat am 16.07.2020 dgr} Entwurf des oy E NTWU RF -
) ; ! g Auf d des teils stark erhéhten Sulfat-Gehalts im Grund r der ve tlich teil f vorhabenbezogenen Bebauungsplans mit Grunordnungsplan Nr. XVI ,Wohngebiet Tonwarenfabrik®, Gemarkung
Ll (5 / Funde unterliegen der gesetzlichen Meldepflicht gemaR Art. 8 DSchG und sind unverziglich entweder RHQUUNA S B DT G sk e it i vt Schwandorf, in der Fassung vom 30.06.2020 gebilligt.
N q‘ der Unteren Denkmalschutzbehérde (Stadt Schwandorf) oder direkt dem Bayerischen Landesamt flr Agswasghungen aus derrj auflagernden Bausch_utt herryhr'tz lSt.damIt zu rechnen, dass.der Bauschutt
~ C)r?) Denkmalpflege bekannt zu machen. A. 7. BRANDSCHUTZ teils alleine aufgrund erhohter Sulfat-Gehalte (Gipsanteile) in die Klasse Z2 oder >Z2 einzustufen ist. 4.Der Entwurf des vorhabenbezogenen Bebauungsplans mit Griinordnungsplan Nr. XVI  Wohngebiet i
. Q 1 \ o Tonwarenfabrik®, Gemarkung Schwandorf mit Begriindung, in der Fassung vom 30.06.2020, wurde in der Zeit vom
M 1:500 @) et W _ s 02.11.2020 bis einschlieRlich 07.12.2020 sffentlich ausgelegt (§ 3 Abs. 2 BauGB). ro e re I S S a
/9 C. A. 4. VER- UND ENTSORGUNG: Gewidhrleistung des Brandschutzes durch die gemeindliche Feuerwehr
Q 5.Zu dem Entwurf des vorhabenbezogenen Bebauungsplans mit Grunordnungsplan Nr. XVI ,Wohngebiet
igs : = ; SR ; f 4 Tonwarenfabrik®, Gemarkung Schwandorf mit Begriindung, in der Fassung vom 30.06.2020, wurden die Behérden
- Abwasserbeseitigung Die Rucksprache mit dem zusténdigen Kreisbrandrat wird empfohlen, um notwendige Beschaffungen und sonstigen Trager offentlicher Belange vom 02.11.2020 bis einschlieRlich 07.12.2020 beteiligt (§ 4 Abs. 2 ‘
fur die Feuerwehr bezuglich des Einzelobjektschutzes koordinieren zu kénnen. BauGB).
Die Entsorgung des Schmutzwassers des Baugebietes erfolgt direkt in das stadtische P LS s o ¢ L WV | SIS
- - - - - : - = e 2 =—und—Umweltausschuss—der—GroRen —Kreisstadt —Schwandorf— ~—Glo
Mischwassersystem. Regenwasser muss Uber Rickhaltevorrichtungen gedrosselt eingeleitet werden. Léschwasserversorgung vorkeberesnanen. Bk suingspian. mit Srinerdnansplen N& XVi Michneskici Tarverstinile, Cogil
I3
Schwandorf nach § 13a BauGB, in der Fassung vom/_Q.%ZOZZ als Satzung beschlossen (§ 10 Abs. 1 BauGB). e i
Wasserversorgung Fur die Genehmigungsfahigkeit des “individuellen Geb&udes* kénnen sich bei einem den TSN ) S
2 Grundschutz tiberschreitenden Léschwasserbedarf fur ein Einzelobjekt méglicherweise fur den ‘ AJERA GroRe Kreisstadt ﬁffb"f”d“ "\
Objektschutz weitergehende Forderungen ergeben. /[ & Schwandorf, dends .U+2022 k] d

Die Wasserversorgung wird von der Stadtischen Wasserversorgung Schwandorf gesichert.

Andreas Feller

Oberburgermeister

Der Loéschwasserbedarf fiir den Objektschutz kann im Einzelfall nach dem Ermittlungs- und B o
Richtwertverfahren des Bayer. Landesamtes fur Brand- und Katastrophenschutz ermittelt werden. Lo
Die Hydranten sind im ErschlieBungsstralenplan festgelegt. :

Fernmeldeeinrichtung
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Fur den rechtzeitigen Ausbau des Fernmeldenetzes sowie der Koordinierung mit dem StralRenbau und
den BaumaRnahmen der anderen Leitungstrager ist es notwendig, dass Beginn und Ablauf der
ErschlieRungsmaRnahmen im Planungsbereich dem “Zusténdiges Ressort Produktion Technische
Infrastruktur Regensburg®, Siemensstrale 9, 93055 Regensburg, Tel. (0941) 707-6012., so frih wie

Im Planbereich befinden sich Telekommunikationsanlagen der Kabel Deutschland und der Deutschen ’ L& \~~ /.;i}

o Telekom. Bestehende Anlagen sind grundséatzlich bei der Bauausfihrung zu schiitzen, bzw. zu sichern. & .L ' -/-=.a‘

o~ S 7. Ausgefertigt GrofRe Kreisstadt Schwandorf ‘ ; z !

“‘4 " A. 8. ABFALLBESEITIGUNG Schwandorf, denAd 032022 &, ,// [ . '" Ny
Q) L

A. 8.1. ALLGEMEIN

‘Andreas Feller M
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. maoglich, mindesten 3 Monate vor Baubeginn, schriftlich angezeigt werden. Die Mullbeseitigung ist auf Landkreisebene geregelt. Die Restmullentsorgung erfolgt in der Oberburgermeister
BAHNHOFSTRASSE 38 A !
P o C re atlvo G m b H 55030 ALZEY Millverbrennungsanlage des Zweckverbandes Mullverwertung Schwandorf. 5 \~
: . o
Regenerative (erneuerbare) Energien: 8.Der Satzungsbeschluss des vorhabenbezogenen Bebauungsplans mit Griinordnungsplan Nr. XVI ,Wohngebiet - / H' .
ARCHITEKTEN + INGENIEURE Tel.: 06731/995_328 Zudem wird darauf hingewiesen, dass die Stadt Schwandorf Wertstoffsammelstellen eingerichtet hat, Tonwarenfabrik‘, Gemarkung Schwandorf nach § 13 a BauGB wurde am __.__.2022 ortsuiblich bekannt gemacht e g 'ﬁm-t.// ,~ d
Fax. 06731/997~ Die | : Ph leait f den Geba ird fohl um Wertstoffe ordnungsgeman zu entsorgen und, wenn méglich, einem Recyclingprozess zufiihren zu (§ 10 Abs. 3 Halbsatz 2 BauGB). Seit diesem Zeitpunkt wird der Bebauungsplan mit Begriindung zu den ublichen --"ﬂl.!« e I/QM // =
= ENTWURFSPLANUNG = BAUMANAGEMENT team@procreativo.de ie Installation von Photovoltaikanlagen auf den Gebauden wird empfohlen. kénnen. Dienststunden bei der GroRen Kreisstadt Schwandorf zu jedermanns Einsicht bereitgehalten und tber dessen t !‘ 2 “ //
m AUSFUHRUNGSPLANUNG = KOSTENMANAGEMENT www.rs—gruppe.de Inhalt auf Verlangen Auskunft gegeben. L ! i £
A5 IMNIESIRNRROH L e 9. Der vorhabenbezogene Bebauungsplan mit Grinordnungsplan Nr. XVI ,Wohngebiet Tonwarenfabrik”, Gemarkung ; ; =
A 51 LUFTREINHALTUNG Schwandorf ist damit in Kraft getreten (§ 10 Abs. 3 BauGB). Vorhabenstragerin Grinordnung  Lohrer - Hochrein,
Projekt Vorhabenbezogener Bebauungsplan Darstellung Entwurf MaRstab 1:500 9.9 Auf die Rechtsfolgen des § 44 Abs. 3 S. 1 und 2 sowie Abs. 4 BauGB und die §§ 214 und 215 BauGB wurde in der Landschaftsarchitekten bdla
. ' Bekanntmachung hingewiesen. Rathgeber Immobilien GmbH I Bauerstrasse 8, 80796 Miinchen
TWF - Wohngebiet Schwandorf Datum 13.06.2022 O e BahnhofstraRe 38 A
= P Stadt Schwandorf 55232 Alzey = GEO.VER.S.UM
il 01-D-07-VBP-500 Schwandorf, den __._.2022 Larmschutz Planungsgemeinschaft
Auftraggeber Rathgeber Immobilien GmbH I Blatt-Nr. 061201-D-07- < Gez. CHIYG Fur die GroRe Kreisstadt Schwandorf wurde im Jahr 2004 aufgrund der Feinstaubbelastung ein Siegel Pressler und Geiler
GroRe 830x1200mm Luftreinhalteplan erstellt. Zur Vermeidung von Feinstaub werden Empfehlungen ausgesprochen die Tannenstrae 13, 93105 Tegernheim
Bahnhofstralle 38 A, 55232 Alzey zum Beispiel den Hausbrand, Verkehr, Staubvermeidung wéahrend der Bauphasen betreffen. ggi:i%fgif:‘eéister
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