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Vorwort

iebe Leserinnen und Leser,

haufig stehen kiinftige

Eigenheimbesitzer vor der schweren
Frage, ob sie eine Bestandsimmobilie kaufen
oder ein neues Haus bauen sollen. Dabei bieten
gerade Bestandsgebaude eine Vielzahl an
Méglichkeiten zur Nachnutzung.

Jeder, der sich fur das (Um-)Bauen im Bestand
entscheidet, tragt einen wertvollen Teil zum
Erhalt und zur Weiterentwicklung der Ortskerne
sowie zum Fldchensparen bei und schont zudem
wertvolle Ressourcen.

Mit dieser Broschire wird Ihnen ein Leitfaden zu
den wichtigsten Fragen und Ansprechpartnern
rund um das Thema Sanierung an die Hand
gegeben sowie die Perspektiven des
(Um-)Bauens im Bestand durch konkrete Best-
Practice Beispiele gezeigt.

Mein besonderer Dank gilt den Bauherrinnen
und Bauherren, die sich fir einen (Um-)Bau im
Bestand entschieden und sich bereit erklart
haben, ihre Erfahrungen und Tipps mit uns zu
teilen. Das Bild- und Videomaterial, welches
jederzeit online abgerufen werden kann,
gewahrt realistische Eindriicke der Best-
Practice-Beispiele.

Beim Lesen dieser inspirierenden Geschichten
aus dem Landkreis Schwandorf wiinsche ich
Ihnen viel SpaB und hoffe, dass Ihnen unser
Leitfaden bei Ihrer Entscheidung fir oder gegen
eine Bestandsimmobilie hilft.

Mit herzlichem Gruf3

Thomas Ebeling
Landrat
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Was ist

Bauen im
Bestand?

ie mogliche Spannweite der

Handlungsanséatze beim Bauen im

Bestand ist sehr groB: Von der
Renovierung, Uber die energetische Sanierung
bis zu Umbauten, Anbauten oder Umnutzungen
gibt es viele zeitgemaBe Losungen fir einen
nachhaltigen Umgang mit einem bestehenden
Gebdude. Darliber hinaus kann auch der
Neubau in einer Baulicke eine richtige Losung
im Bestand darstellen.

All diese baulichen Eingriffe bieten die Chance,
Wohnraum zu gewinnen. Zunachst missen aber
die vorhandenen Qualitdten erkannt und von
Anfang an in die Planungsprozesse einbezogen
werden. Bauaufgaben im Bestand sind meist
deutlich komplexer als das Bauen auf der
grinen Wiese. Ein sensibler Umgang mit dem
Bestand lohnt sich aber dauerhaft und
nachhaltig, denn die Erhaltung unseres
identitatsstiftenden baukulturellen Erbes in
Kombination mit qualitdtsvollem Neuen fihrt zu
Orten, wo sich Menschen gerne aufhalten und in
denen sie leben und arbeiten wollen.

Weiternutzung

Um den Bestand nachhaltig und
auch in Zukunft nutzen zu kénnen,
sind héufig Ideen gefragt, die
sowohl zum Ort passen als auch
die Anforderungen der Bauwilligen
berticksichtigen.

Ersatzneubau

Wenn ein Gebéude nicht unter
Denkmalschutz steht und die
Bausubstanz bauféllig ist, kann ein
Abriss unumgénglich sein. An
gleicher Stelle kann dann ein
zeitgemaBer, ortsbildgerechter
Neubau errichtet werden.
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Umbau %x

Auch wenn nicht immer alle
bisherigen Nutzungen erhalten
werden kénnen, sind die Gebdude
und ihre Substanz in den meisten
Féllen erhaltenswert. Ein Umbau
kann dann im Bestand die
bendtigten Fldchen schaffen.
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Erweiterung

Manchmal reicht der Platz nicht
aus, um ein Gebdude sinnvoll
weiter zu nutzen. Dann sollte eine
Erweiterung ins Auge gefasst
werden. Dabei ist es wichtig, sich
in Bezug auf Bauvolumen,
Materialien oder gestalterische

Details am Bestand zu orientieren.

Umnutzung

Durch die Umnutzung von
Nebengebéuden, wie z.B. einem
Stadl, kann neuer Wohnraum in
altem Bestand geschaffen werden.
Dabei entstehen kreative und
individuelle Wohnrdume.

Aufstockung

Durch die Aufstockung des
Dachgeschosses kann zusétzlicher
Wohnraum geschaffen werden. Je
nach Statik des Daches und
erlaubter Traufhéhe kénnen ein bis
mehrere Geschosse aufgestockt
werden.



WARUM BAUEN IM
BESTAND?

Gebauter Bestand ist voller
Uberraschungen, unpraktisch
und aufwandig beim Umbau. Mit
all diesen Vorurteilen mussen all
jene leben, die den Mut haben,
bestehende Geb&ude um- und
weiterzubauen.

GUNSTIGER ALS
GEDACHT

Eine Sanierung im Bestand
muss nicht teurer sein als ein
Neubau und kann mindestens
die gleiche Wohnqualitat bieten.
Meist ist bereits der Kaufpreis
fur altere Hauser niedriger.

ALT UND NEU
KOMBINIEREN

Modern wohnen und doch den
Charme der Geschichte spliren -
das geht nur im Bestand.

KREATIVITAT UND
INDIVIDUALITAT

Ein Haus mit individuellem
Charakter statt Musterhaus aus
dem Katalog.

RAUM ZUR ENTFALTUNG

Umnutzung von bereits
bestehenden Nebengebduden
fur Lagerung, Hobby,
Tierhaltung, etc.
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GESELLSCHAFTLICHER
BEITRAG

Leben statt Leerstand und Erhalt statt
Verfall: Sanierungs- und Bauprojekte
im Ortskern leisten einen positiven
Beitrag zum Ortsbild.

GELEBTE NACHBARSCHAFT
Gewachsene Dorfgemeinschaften,

Generationenmix und sozialer
Treffpunkt fir alle.

KURZE WEGE

Kindergarten, Backerei und Gaststatte -

hier ist meistens alles fuBlaufig zu
erreichen.

FLEXIBILITAT IN DER
FINANZIERUNG UND IM
ZEITPLAN

Schritt fir Schritt sanieren, so wie es
der Geldbeutel zulasst, und dabei
durch Eigenleistungen sparen. Denn
nicht jede BaumaBnahme muss sofort
erfolgen, oft kann das Projekt in
mehreren Bauabschnitten umgesetzt
werden.

DER UMWELT ETWAS
GUTES TUN

Das Bauen im Ortskern spart
Ressourcen wie Fléache, Energie
und Rohstoffe. Vorhandene
Infrastrukturen, wie StraBen
und Kanéle kdnnen genutzt
werden.

FORDERUNG ERHALTEN

Haufig besteht die Mdglichkeit,

finanzielle Unterstlitzung durch
verschiedene Forderprogramme
zu erhalten.

PRIVATSPHARE
GENIESSEN

Im alten Baumbestand den
Schatten genieBen, statt im
Neubaugebiet auf dem

,Prasentierteller" zu sitzen.

Dass solche Gebdude in
der Gegenwart
ankommen konnen,
zeigen die Best-Practice
Beispiele aus dem
Landkreis Schwandorf.
Lassen Sie sich auf den

folgenden Seiten auf eine
Reise zu Wohntraumen
mitnehmen, die
Wirklichkeit geworden
sind.




AuBenansicht wéhrend
der Sanierung

FAKTEN

Eine ganz besondere
Sanierung gelingt den
Brumecs mit dem
Steinstadl in Nabburg.
Durch die Umnutzung
des alten
Nebengebdudes zum
Einfamilienhaus
entsteht ein Zuhause
mit einem einzigartigen
Charme und einer
langen Geschichte.

Flir mehr Informationen
scannen Sie den QR-Code
und sehen Sie sich das
Video zum Objekt an.

BESCHREIBUNG

chon als Kind bewunderte Daniela

Brumec den alten Steinstad| auf dem

Grundstlck ihrer Familie. Das alte
Nebengebdude aus dem 17. Jahrhundert steht
seit vielen Jahren ungenutzt auf dem elterlichen
Grundstlick. Die historische Bausubstanz und die
Geschichte des Gebdudes beeindrucken sie.
Dennoch denken Daniela und ihr Mann Marco
erst nicht daran, das Gebaude zu sanieren, als
es um ein Wohneigentum geht. Das Paar
entscheidet sich zunachst fiir die Sanierung des
gegenlberliegenden Hauses der GroBeltern aus
den 1950er Jahren, bis im Gesprach mit
Freunden und einer Architektin die Idee
entsteht, den Steinstadl zu einem
Einfamilienhaus umzubauen.

Was dabei herauskommt, ist ein
einzigartiges Gebaude mit viel
Charme, das nicht mit einem
Neubau zu vergleichen ist.

Art des Gebaudes Steinstadl

»Wir sind einfach Fan von diesem
historischen Bauwerk. Dieses ganze Gebdude
hat so viel Charakter und wir sind (berzeugt,
dass unser Wohnhaus mit keinem Neubau
vergleichbar ist. Die freistehenden Sichtbalken
und das alte Sichtmauerwerk faszinierten uns

einfach.”

Der eigentlichen Sanierung geht eine
zweijahrige Vorbereitungsphase voraus, in der
die Brumecs mit Hilfe von Freunden und
Verwandten den alten Stadl ausraumen und fir
die Sanierung herrichten. Eine erfahrene
Architektin Gbernimmt die Planung des Umbaus.
Schwierig wird es bei der Suche nach

geeigneten Handwerkern.

- Y
Bauherr Marco Brumec und
g Bauherrin Dani
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@ Baujahr 1720, laut aktuellen Schdtzungen aber mind. 400-500 Jahre alt
Denkmalschutz nein

% Baukosten keine Angabe

&f Eigenleistung Trockenbau 50%, Mauern, Elektrik, Bodenaufbau, Malerarbeiten
@ Bauzeit 3 Jahre

E] Wohnflache 190 m2

Instagram @steinstadl.traumhaus



BESCHREIBUNG

AuBenansicht wdhrend
der Sanierung

Die Sanierung soll méglichst originalgetreu
erfolgen, daher ist Erfahrung mit Altbauten
notwendig und es miissen andere Techniken
angewendet werden als bei einem Neubau. Die
Suche und Koordination der Gewerke nimmt
einige Zeit in Anspruch, doch am Ende ist das
Paar erfolgreich.

In einer Bauzeit von drei Jahren wird der
Steinstadl grundlegend saniert. Im Erdgeschoss
werden Raume zusammengelegt. Optisch an die
urspriinglichen Tore des Stadls angelehnt,
werden zusatzliche Bégen und Fenster in die
Fassade eingeschnitten. Dadurch gelangt mehr
Licht ins Erdgeschoss und die Raume o6ffnen
sich zur Terrasse und zum Garten. Weitere
Wande werden eingezogen, um die Raume neu
zu gliedern, Dach und Dachstuhl werden
saniert. AuBerdem missen Heizung, Strom und
Wasser in den zuvor als Lagerraum genutzten
Steinstad| verlegt werden. Um Geld zu sparen,
mauert das Paar in Eigenleistung, ibernimmt
Trockenbauarbeiten, verlegt die Elektrik
zusammen mit dem Vater der Bauherrin, der
diese professionell geplant und installiert hat.
AuBerdem erledigen sie in Absprache mit den
ausflihrenden Handwerkern einzelne Aufgaben.

~Durch Eigenleistung kann man sich
durchaus Geld sparen. Dennoch sind die Kosten
in unserem Fall mit einem Neubau vergleichbar"

Am Ende konnten 90 Prozent der Sanierung so
umgesetzt werden, wie es sich das junge Paar
vorgestellt hat. Besonders der Austausch mit
Bauherren vergleichbarer Projekte war eine
groBe Hilfe. Nach Fertigstellung des Steinstadls
wollen die Brumecs auch das Haus der
GroBeltern aus den 1950er Jahren sanieren, das
sie derzeit bewohnen. Wie das Haus im
Anschluss genutzt wird, ist noch offen.

~Man stéBt zwar oft an seine Grenzen, weil
es eine extreme kérperliche und psychische
Herausforderung neben unseren Vollzeitjobs ist,
da bin ich ganz ehrlich, aber der Gedanke an
unser kinftiges Zuhause treibt uns an, weiter

zu machen."

~ Innenansicht Wohnraum
" nach der Sanierung §

Innenansicht nach
der Sanierung




PROJEKT

Alte Canzley in

Neunburg vorm Wald

Der Turm ist auch in der
Wohnung wahrnehmbar

FAKTEN

Ein altes Bestandsgebaude,
das iiber viele Jahrhunderte
sehr unterschiedlich
genutzt wurde, zeitgeman
und dennoch
denkmalgerecht zu
sanieren, ist eine grofBe
Herausforderung. Ein
Architektenpaar aus
Neunburg vorm Wald hat
sich dieser Herausforderung
gestellt.

Fiir mehr Informationen
scannen Sie den QR-Code
und sehen Sie sich das
Video zum Objekt an.

BESCHREIBUNG

in ganz besonderes Gebaude haben

sich Johannes Steidl und Sarah

Fleischmann in Neunburg vorm Wald
vorgenommen. Die Alte Canzley war bereits seit
20 Jahren im Familienbesitz, als sich das
Architektenpaar entschloss, das historische
Gebdude zu sanieren.

Die Entstehungsgeschichte der Alten Canzley im
Zentrum von Neunburg umspannt die letzten
tausend Jahre. Gegrindet wurde die Burg um
das Jahr 1000, wobei der Burgturm und die
Burgmauer als Teile der Burganlage bereits vor
1300 errichtet und spater in die Canzley
integriert wurden. Ende des 14. Jahrhunderts
wurde die Canzley als Saalbau direkt an die
Burgmauer angebaut. Nach Erweiterungen im
16. Jahrhundert zur Stadtschreiberei, erfolgte
1857 der Um- und Ausbau zur
Bezirksgerichtsfronfeste. Lange Jahre wurde das
Gebdude als Gefangnis genutzt, bis Mitte des
20. Jahrhunderts das Gesundheitsamt einzog.

Denkmalschutz

Baukosten keine Angabe

Bauzeit 2,5 Jahre

Fa ~0©Ha

Flache 600 m2

Bevor das Gebdude zum Leerstand wurde,
nutzten es die Verwaltungsgemeinschaft und
eine Rechtsanwaltskanzlei.

,Wir haben eine sehr emotionale
Verbindung zu dem Haus, das die Neunburger
Altstadt seit Jahrhunderten pragt. Als
Wahrzeichen der Stadt sind wir damit
groBgeworden."

Schon als Jugendlicher interessierte sich
Johannes Steidl fir das Geb&ude und mit
entsprechend viel Herzblut ging er 2021 an die
Sanierung. Ziel war es, eine Mischnutzung aus
Wohnen und Gewerbe in der Stadtmitte von
Neunburg zu schaffen. Neben dem
Architekturbiro, einer Praxis und zwei weiteren
Gewerbeeinheiten befindet sich auch die
Wohnung des Architektenpaars im Haus.

h

Bauherrin Sarah Fleischmann >
und Bauherr Johannes Steidl

Art des Gebdudes Dreifliigelanlage mit integriertem Turm an die Burgmauer gebaut
Baujahr erste Teile um 1000, pragendste Bauphase 1857

Einzeldenkmal und Teil des Ensembles Altstadt Neunburg vorm Wald

Eigenleistung Anteile von Maurer-, Abbruch-, Zimmerer-, Trockenbau-, Restaurations-

und Putzarbeiten, Deckenarbeiten
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,Wenn man sein eigenes Gebédude saniert,
was viel Zeit und Kraft kostet, freut man sich
besonders selbst einziehen zu diirfen. Man
steckt besonders viel Detailliebe in die

BESCHREIBUNG

Sanierung.™

Das Gebaude befand sich trotz des langen
Leerstandes und der geringen
InstandhaltungsmaBnahmen in einem relativ
guten Zustand. Die groBe Herausforderung
bestand darin, die einzelnen, sehr
unterschiedlichen Gebaudeteile einerseits
getrennt voneinander und andererseits als Teil Gefundene Steinstatue aus Innenansicht wéhrend
des Ganzen zu betrachten. Da die gesamte dem 15. Jahrhundert der Riickbauarbeiten
Canzley unter Denkmalschutz steht, musste
eine denkmalpflegerische Leitphase definiert
werden, an der sich die Sanierung orientierte.
Hierflr wurde das Jahr 1857 gewahlt, in dem
die groBen baulichen Veranderungen an der
Canzley stattfanden.

'Nl Das junge Paar erhielt bei der Sanierung groB3e

,~Wenn man sich einem denkmalgeschiitzten Unterstlitzung von ihren Familien. Insbesondere
Gebdude annimmt, dann hofft man, dass es die Entrimpelung und der Riickbau der
einen selbst (iberdauert. Dadurch ist die Einbauten aus den 60er Jahren gingen schnell
Energie, die man reinsteckt, anders angelegt, und effektiv voran. Auch aus der Bevolkerung
als bei einem Neubau auf der griinen Wiese, der erhielten die beiden viel Zuspruch fir ihr
nicht unter diesem Schutz steht. Das gibt einem Vorhaben. RegelméaBige Flihrungen wahrend der
Mut, denn die Arbeit, die man investiert, bleibt Bauphase machten den Prozess flir
erhalten.” Interessierte erlebbar.

,Mit der Sanierung ist ein groBer
Schandfleck in der Altstadt verschwunden.
Das fand auch groBen Anklang bei der
Bevédlkerung.™

Die umfangreiche Sanierung erforderte
verschiedene Experten auf der Baustelle, deren
Koordinierung eine Herausforderung darstellte.
Dennoch gelang die Sanierung in zweieinhalb
Jahren Bauzeit. Ohne die Férdermittel der
Stadtebauforderung, des Bezirks Oberpfalz, des
Landkreises und der Landesstiftung
Denkmalpflege ware das umfangreiche
Sanierungsvorhaben flir das Architektenpaar
nicht finanzierbar gewesen. Zudem kdénnen
aufgrund der Lage im Sanierungsgebiet erhohte
steuerliche Abschreibungen geltend gemacht

werden.

Die neue Kiiche aus Holz
mit Stahlarbeitsplatte

Innenansicht der Wohnung
nach der Sanierung
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Selbst
Zukunft
bauen

HURDEN
UBERWINDEN,
WOHNTRAUME
REALISIEREN

auen ist heute

komplexer denn je und

der Weg zu den eigenen
vier Wanden ist nicht immer
einfach. Er wird Ihnen viel
abverlangen und Sie werden
auch Kompromisse eingehen
mussen. Wichtig ist dabei, dass
Sie gut informiert sind und
genau wissen, was Sie wollen.
Wenn Sie dann noch kompetente
Unterstlitzung an Ihrer Seite
haben, haben Sie schon viele
Dinge richtiggemacht.

1
Bestand aufnehmen
und Ziele abstecken

Zunéchst muss eine
Bestandsaufnahme
erfolgen. Hier zeigt sich,
welche MaBnahmen
bautechnisch erforderlich
sind (z. B. Sanierung eines
Dachstuhls, neue
Geb&dudetechnik) und
welche MaBnahmen Sie
sich wiinschen (neue
Raumaufteilung,
Erreichung eines
Energieeffizienzhaus-
standards).

6

Gesetze kennen

Im Rahmen eines
Bauvorhabens muss das
offentliche Baurecht einge-
halten und den technischen
Baubestimmungen
entsprochen werden. Sie
sollten selbst grundlegend
Bescheid wissen, die
Planerinnen und Planer und
die ausfiihrenden
Handwerksunternehmen
haben dies jedoch im
Detail fiir Sie im Blick.

2

Beratung durch

Fachkundige

Schon wéhrend der
Bestandsaufnahme sollten
Fachkundige hinzugezogen
werden. Sie kénnen Ihnen
die optimalen Lésungen
aufzeigen und ein
ganzheitliches Konzept
entwickeln. So wird aus
Ihren persénlichen
Vorstellungen ein erster
umsetzbarer Entwurf.

7

Umsetzung sinnvoll

planen

Eine Ausflihrungsplanung
ermdglicht ein gemeinsam-
es Vorgehen aller Gewerke.
Ihre eventuelle Eigenleist-
ung sollte sinnvoll inte-
griert werden, damit der
zeitliche Ablauf nicht aus
dem Rahmen gerét. Dabei
ist es Ihnen (berlassen, ob
wirklich alle MaBnahmen in
einem Rutsch durchgefiihrt
werden oder ob das
Vorhaben in mehreren
Abschnitten umgesetzt
wird.

3
Professionelle Planung

In der konkreten Planung
und Umsetzung arbeiten
Architektur- und
Ingenieurbliiros sowie
Handwerksbetriebe und
Behoérden eng zusammen.
Es entsteht eine konkrete
Planung, der Bauablauf
wird koordiniert und Sorge
dafir getragen, dass die
Rahmenbedingungen
(Kosten, Zeit) eingehalten
werden.

8
Angebote einholen

und vergleichen

Auf Grundlage von
Leistungsbeschreibungen
werden fiir die einzelnen
MaBnahmen Angebote
eingeholt. Dies sowie die
Priifung der Angebote und
die Erstellung der
Bauvertrdge (ibernimmt fiir
Sie am besten Ihre
Architektin bzw. Ihr
Architekt.

4
Weitblick und

Flexibilitéat

Wéhrend eines
Bauvorhabens bietet sich
die Mdglichkeit,
umféangliche MaBnahmen
durchzufiihren und
miteinander zu
kombinieren. Dabei sollte
man mit Weitblick planen
(z. B. in Hinblick auf
Barrierefreiheit), aber auch
gewappnet sein, um auf
Unvorhergesehenes zu
reagieren und seine Plane
entsprechend anzupassen.

9

Unterstiitzung

in der Bauzeit

Je nach Umfang der
MaBnahme lohnt es sich,
eine Bauleitung zu
beauftragen, Sie kénnen
diese Aufgabe aber auch
selbst ibernehmen. Wichtig
ist, die MaBnahmen kritisch
abzunehmen, die Rech-
nungen nach Abschluss zu
priifen und die einzelnen
Schritte fotografisch zu
dokumentieren.

5

Kosten und Finanzierung

Planung, Kosten und
Finanzierung mdssen
immer gemeinsam
betrachtet werden. Am
Anfang der Planung stehen
grobe Annahmen, am Ende
eine detaillierte
Kostenermittlung. Wichtig
ist, friihzeitig zu
lberpriifen, was finanziell
moglich ist und wo
Einsparungen erreicht oder
Zuschusse und
zinsglinstige Kredite
beantragt werden kénnen.

10
Projekt richtig

abschlieBen

Nach Abschluss des
Bauvorhabens kann es
gegebenenfalls notwendig
sein, Verwendungsnach-
weise flir Férdermittel oder
Erklarungen zu
energetischen MaBnahmen
einzureichen.
Selbstverstédndlich ist die
richtige Wartung und
Pflege und ein gutes
Nutzerverhalten wichtig,
damit Sie méglichst lange
Freude an Ihrem
Wohntraum haben.
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WARUM LOHNT SICH
BAUEN IM BESTAND?




BESCHREIBUNG

Gutshof in Rottendorf

PROJEKT

Ein groBer Hof kann eine erfiillende
Lebensaufgabe sein. Wie viel
Herzblut, eigene Ideen und Zeit in
einen Umbau im Bestand flieBen
kdnnen, zeigen Maria und Manfred
Obermeier mit der Sanierung ihres
Vierseithofes in Rottendorf.

FAKTEN
FAKTEN

20

der Sanierung

er ehemalige Goudhans-Hof in der

Ortsmitte von Rottendorf war einst

ein bedeutender Gutshof im Dorf.
Lange Jahre stand das weitlaufige Anwesen mit
seiner 2.300 m2 groBen Grundstlicksflache leer.
Gleich nebenan wuchs Manfred Obermeier auf
dem elterlichen Hof auf. Jahre spéter hegte er
den Traum vom eigenen Vierseithof mit viel
Platz und groBen Lagerflachen. Als der
Nachbarhof zum Verkauf stand, zogerte er
nicht.

Im Jahr 2014 kaufte er den Hof. Aufgrund des
schlechten baulichen Zustands des Haupthauses
und der Nebengebdude plante er zundchst
einen Abriss mit Neubau.

Durch erfolgreiche Sanierungsprojekte im
Bekanntenkreis und viele Gesprache entschied
er sich jedoch um und begann zusammen mit
seiner Frau, die er wahrend der Planungsphase
kennenlernte, im August 2021 mit der
Sanierung des Wohnhauses.

Fir mehr Informationen
scannen Sie den QR-Code
und sehen Sie sich das
Video zum Objekt an.

OF 0O [0 D

Art des Gebdudes

Da beide handwerkliche Berufe ausiiben,
planten sie den kompletten Umbau selbst und
fihrten auch rund 80 Prozent der Sanierung in
Eigenregie mit Unterstiitzung von Familie und
Freunden durch. Ein Statiker wurde beauftragt,
das Gebaude zu begutachten. Weitere beteiligte
Handwerker waren ein Tischlermeister, ein
Heizungsbauer, ein Elektriker und ein

Zimmerer.

Bauherrin Maria Obermeier und
Bauherr Manfred Obermeier

Gutshof

Baujahr 15. Jahrhundert
Denkmalschutz nein
Baukosten keine Angabe

Eigenleistung

80 % Eigenleistung

Bauzeit bis Einzug 2,5 Jahre
Wohnflache 250 m2
Instagram @vierseithof_traumschloss
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~Das besondere an unserem Projekt ist
sicherlich die GréBe des Hauses und des
Grundstlicks, welches wir fast vollstdndig in
Eigenleistung sanieren. Wir sind wirklich jeden

BESCHREIBUNG

Tag auf der Baustelle, damit unser Vierseithof
zu etwas ganz Besonderem wird. Die Arbeit
geht uns aber nie aus."

Die Sanierung des 250 m2 groBen Wohnhauses
nimmt viel Zeit in Anspruch. Neben einer
kompletten Dachsanierung wurden alle Decken
und Boden erneuert, teilweise Wande
abgerissen und neu aufgezogen, neue Fenster
eingebaut, sowie Heizung und Elektrik neu
installiert. Das béhmische Gewdlbe im

Erdgeschoss des Wohnhauses wurde restauriert.

Die Sanierung der AuBenfassade steht noch aus
und wird erst nach dem Einzug abgeschlossen.

Maria und Manfred Obermeier sind begeistert
vom Charakter und der Geschichte des Hofes,
die jetzt wieder zum Leben erweckt werden.

Innenansicht nach
der Sanierung

Innenansicht nach
der Sanierung

,Man erlebt viele schéne Momente, wenn
man ein altes Haus wieder bewohnbar macht.
Auch wenn man immer wieder auf
Herausforderungen wie schiefe Wénde stoBt,
sind es letztendlich genau diese Details, die
dem Haus seinen einzigartigen Charakter

verleihen."

In den nachsten Jahren wollen die beiden die
Nebengebaude des Vierseithofes nach und nach
sanieren, um die Lagerfldchen besser nutzen zu
kénnen. Hier soll Platz fir ihre handwerklichen
Tatigkeiten, Hobbys und auch fiir Feste und
Feiern entstehen.

,Ich glaube, die Sanierung ist eine
Lebensaufgabe. Bis irgendwann einmal alles

fertig ist, werden wohl schon wieder die ersten
Reparaturen anfallen."

Innenansicht nach
der Sanierung




Wahl des richtigen Objektes

und Bestandsaufnahme

undchst einmal sollten

Sie sich ausreichend

Zeit nehmen, um sich
Ihren Winschen und
Bediirfnissen bewusst zu
werden.

Wie stellen Sie sich Ihr
Traumhaus vor? Wiinschen Sie
sich eine zentral gelegene
Wohnung in der Stadtmitte oder
eine sanierte Hofstelle in einem
kleinen Ort? Wollen Sie laue
Sommerabende mit Freunden
und Familie im Garten
verbringen oder reicht eine
Dachterrasse?

Finden Sie heraus, was Sie
wollen und was Sie brauchen,
um sich in den eigenen vier
Wanden wohlzufiihlen - heute
und vor allem auch in Zukunft.

WIE MOCHTE ICH WOHNEN?
GROBANALYSE

Neubau, Altbau, Umbau, Anbau oder
Denkmal?

Eigentumswohnung, Einfamilienhaus,
Doppelhaus, Mehrfamilienhaus, Reihenhaus

oder Hofstelle?

Eigennutzung oder Vermietung bzw.
Teilvermietung oder Baugruppe?

Wohnen und Arbeiten unter einem Dach?

Alleine, als Paar, als Familie oder in
Wohngruppen?

Garten, Terrasse und/oder Balkon?

Energiestandard: Effizienzhaus, Passivhaus,
Plusenergiehaus?

Bevorzugte Materialien: Stein, Beton, Holz,
Metall, Glas?

Lage (Nahe zu Arbeit, Schulen,
Freizeitmdoglichkeiten)?

Vorhandene Infrastruktur (Offentliche
Verkehrsmittel, Einkaufsmaoglichkeiten)

Sonstiges (Baujahr, Zustand,
Spezialanforderungen)?

Nachdem Sie sich iiber die
grundlegenden Eigenschaften
im Klaren sind, konnen Sie in
einem nachsten Schritt naher
ins Detail gehen:

S
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WIE MOCHTE ICH WOHNEN?
FEINANALYSE

Anzahl der R&ume
Biro

Gastezimmer
Gaste-WC
Ankleidezimmer
Hauswirtschaftsraum
Hobbyraum
Waschkeller
Kinderzimmer

Verteilung der Raume auf einer oder
mehreren Ebenen

Flexible Nutzung der Raume oder
festgelegtes Raumkonzept

RAUMKONZEPT
Offener Grundriss
Geschlossene Raume
Wohnkiche oder
Kochkiiche
Einbauschranke oder
freistehende Mobel

AuBenanlage
Garten
Balkon
Terrasse
Garage
Stellplatz
Carport

Keller
ja
nein

Sonderwtlinsche
Wintergarten
Sauna
(Whirl-)Pool
Kaminofen

Anpassung an Lebensumsténde (Kinder, Alter)
ja

nein
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BESTANDSAUFNAHME

Ein Bekenntnis zum Bauherrendasein ist
haufig eine Weichenstellung fir viele
Jahre, nicht selten sogar fiir das
gesamte Leben. Wurde ein passendes
Objekt gefunden, kann es hilfreich sein,
sich friihzeitig von einem kompetenten
Partner beraten zu lassen und
gleichzeitig mit der kommunalen
Bauverwaltung abzustimmen.

Gerade beim Bauen im Bestand ist eine
umfassende Bestandsaufnahme wichtig.
Hierzu gehéren die Analyse der
bestehenden Bausubstanz, der
technischen Anlagen und der
gesetzlichen Rahmenbedingungen.
Insbesondere bei Bestandsgebdauden
miussen die aktuellen Gegebenheiten in
Bezug auf Statik, Energieeffizienz und
mogliche Schadstoffe bertcksichtigt
werden. Die Bestandsaufnahme bildet
zusammen mit Ihren Zielsetzungen die
Grundlage fur alle weiteren
Planungsschritte und sollte von
Fachleuten wie Architekten oder
Bauingenieuren durchgefiihrt werden.
Darlber hinaus kann der Wert der
Immobilie festgestellt werden.

So kdénnen Herausforderungen friihzeitig
erkannt und ein reibungsloser Ablauf
sichergestellt werden.

KONTAKTPERSON

Architekt, Ingenieur,
kommunale
Bauverwaltung,
Staatsarchiv Amberg,
offentlich bestellter
und vereidigter
Sachversténdiger

Ein frihzeitiger Blick ins
Grundbuch gibt
Aufschluss, ob
Anspriiche Dritter
bestehen, eine
Hypothek das
Grundstiick belastet
oder Grundschuld
eingetragen ist. Zudem
ist darauf zu achten,
dass alle Anbauten
genehmigt sind.
Anderenfalls lduft man
Gefahr, rechtlich
belangt zu werden.
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FAKTEN

Wohnhaus in der
Nabburger Altstadt

Wohnen mitten in der Stadt mit
kurzen Wegen und Blick ins Tal.
Genau diesen Traum haben sich
Wolfgang Engel und Elisabeth Troidl
mit ihrem markanten roten Haus am
Oberen Markt in Nabburg verwirklicht.
Das denkmalgerecht sanierte Haus ist
ein gutes Beispiel fiir modernes
Wohnen im historischen Ortskern.

28 AuBenansicht nach
der Sanierung

BESCHREIBUNG

FAKTEN

ach zehn Jahren in Norddeutschland

wollten Wolfgang Engel und Elisabeth

Troidl im Jahr 2000 zurick in ihre
bayerische Heimat. Das Ehepaar lebte und
arbeitete zu dieser Zeit in Hamburg, hatte aber
immer mehr Auftrage im Raum Minchen. Auf
der Suche nach einer Wohnung machte die
Schwester von Frau Troidl die beiden auf das
unscheinbare, tiber 600 Jahre alte Haus in der
Nabburger Altstadt direkt neben der Kirche
aufmerksam. Das Gebdude war damals im Besitz
der Stadt und stand zum Verkauf.

Schon bei der ersten Besichtigung war das Paar
fasziniert von der historischen Bausubstanz, den
verwinkelten Innenrdumen und den
individuellen Fenstern. Das Gebaude ist zwar in
den 1960er Jahren bereits saniert worden,
befand sich aber in einem schlechten
Gesamtzustand. Als Innenarchitekten
entwickelten sie jedoch sofort eine Vision, wie
das Gebaude einmal aussehen sollte.

¢ ,Schiefe Wénde und individuelle

Raumzuschnitte, kein Zimmer gleicht dem
anderen. Sowas gibt’s einfach nur in alten
Gebduden und das macht eben die Seele von so
einem Objekt auch aus.™

Bauherr
Wolfgang Engel

Art des Gebdudes
Baujahr
Denkmalschutz

Baukosten

Fiir mehr Informationen
scannen Sie den QR-Code
und sehen Sie sich das
Video zum Objekt an.

Eigenleistung

Bauzeit

[Fas OO

Wohnflache

Wohnhaus

vor 1420

ja

ahnlich wie ein Neubau, nur ohne die Kosten
fiir das Grundstiick

Planung, Arbeiten im Innenausbau

6 Jahre, Einzug nach 2 Jahren

129 m?2, Gewerblich genutzte Flache: 50 m2
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AuBenansicht vor
der Sanierung

Nach reiflicher Uberlegung und vielen
Gesprachen mit Familie und Freunden
entschlossen sie sich zum Kauf und
unterschrieben noch im Dezember 2000 den

BESCHREIBUNG

Vertrag. Die Planung Gbernahm das
Innenarchitektenpaar selbst, ebenso einige
Vorarbeiten am Gebdude. Das Objekt wurde von
Grund auf saniert. Das Paar versuchte bei der
Sanierung so viel wie mdoglich zu erhalten,
dennoch musste bis auf das Mauerwerk fast
alles erneuert werden. Ein GroBteil der Dach-
und Deckenbalken konnte erhalten bleiben, bei
den FuBbdden gelang es nur in einem Raum,
die alten Kiefernbohlen zu restaurieren. Das
Dach wurde neu gedammt, die Fassade
verputzt, die Fenster erneuert und die Sanitar-
und Haustechnik auf den neuesten Stand
gebracht.

Eine Herausforderung waren die Vorgaben des
Bayerischen Landesamtes flir Denkmalpflege.
Statt der gewlinschten Dachflachenfenster
bestand das Denkmalamt auf Gauben, die
Wolfgang Engel aus gestalterischen Griinden
nicht verwirklichte. Die Folge ist, dass das
Dachgeschoss etwas weniger lichtdurchflutet
ist.

AuBenansicht vor
der Sanierung

ey tevaa . k) 4
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Innenansicht nach
der Sanierung

Aufgrund der Entfernung zu ihrem damaligen
Wohnort Hamburg stellte die Bauphase eine
groBe Herausforderung dar. Deshalb zog das
Paar schnellstmdglich im Jahr 2002 auf die
Baustelle. Ein Teil der Sanierung war zu diesem
Zeitpunkt bereits abgeschlossen. Vieles fehlte
jedoch noch, unter anderem die Tlren. Im Jahr
2007 waren die Arbeiten im Wesentlichen
abgeschlossen. Die letzte BaumaBnahme,
namlich der Anbau einer Terrasse, wurde 2024

abgeschlossen.

~Ein Leben im Neubaugebiet kann ich mir bis
heute nicht vorstellen. Diese normierte
Gestaltung und diese vielen Vorgaben allein fir
diese ParzellengréBe schrecken mich ab. Da
hab' ich es lieber ganz klein ohne Garten drum
herum.™

Bauen in einem Neubaugebiet war flir Frau
Troidl und Herrn Engel nie eine Option. Sie
lieben die gewachsene Struktur der Nabburger
Altstadt und schatzen die kurzen Wege im
Alltag. Die Lage hoch Uber Nabburg mit Blick ins
Tal begeistert sie immer wieder. Dafiir nehmen
sie auch die kleine GrundstlicksgroBe und das
Glockengeldut der Kirche gerne in Kauf.

Innenansicht nach
der Sanierung

Innenansicht nach |

der Sanierung

der Sanierung

Innenansicht vor
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Rechts-
sichere
Realisie-
rung

ei einem Bauvorhaben ist es

wichtig, sich nicht nur von

der kreativen Vision leiten
zu lassen, sondern auch die
rechtlichen Rahmenbedingungen am
konkreten Vorhabenort zu
berlicksichtigen. Ein solides
Fundament aus rechtlichen
Kenntnissen kann dabei helfen,
mogliche Stolpersteine zu vermeiden
und sorglos mit der Planung zu
beginnen.

In den nachfolgenden Abschnitten
werden zentrale Aspekte wie der
Flachennutzungsplan, der
Bebauungsplan und die Vorgaben
des §34 BauGB erlautert, um einen
klaren Uberblick zu verschaffen. Es
ist essenziell, sich frihzeitig mit
diesen Themen
auseinanderzusetzen. So kann
sichergestellt werden, dass das
Bauvorhaben im Einklang mit den
gesetzlichen Vorgaben steht. Bei
Unsicherheiten oder speziellen
Fragen lohnt es sich, den Kontakt zu
einem Bauamt vor Ort oder
Architekturbiro zu suchen, um von
deren Expertise zu profitieren.
Gemeinsam lassen sich auch aus
komplexen Herausforderungen neue
Wohntraume realisieren —
rechtssicher und entspannt.

FLACHENNUTZUNGSPLAN

Liegt fur den Bereich, in welchem das Vorhaben
geplant ist, kein Bebauungsplan vor, so gelten die
Vorgaben des Flachennutzungsplans, der eher
allgemein einen Uberblick tber die beabsichtigten
Nutzungsmdglichkeiten gibt und als eine Art
,vorbereitende Planung" zu sehen ist.

@ KONTAKTPERSON

Ortliche Kommune

BEBAUUNGSPLAN
§30 BAUGB UND
INNENBEREICH
§34 BAUGB

§30 BauGB beschaftigt sich mit der Zuldssigkeit von
Bauprojekten innerhalb rechtsgiiltiger
Bebauungspldne. Der Bebauungsplan ist ein zentrales
Instrument der kommunalen Bauleitplanung und
spielt eine entscheidende Rolle bei der Entwicklung
und Gestaltung unseres Lebensraums. Er legt fest,
wie Grundstiicke innerhalb eines bestimmten
Gebietes bebaut und genutzt werden dirfen. Liegt
das Bauvorhaben im Bereich eines rechtskraftigen
Bebauungsplanes, sind diese Vorschriften in jedem
Fall zu beachten. Zu diesen Vorschriften kénnen
beispielsweise Art und MaB der baulichen Nutzung,
aber auch Bauweise und Gestaltungsvorschriften
zahlen. Damit schafft er die Grundlage fir eine
geordnete und harmonische stadtebauliche
Entwicklung und gibt Rechtssicherheit.

§34 BauGB beschaftigt sich mit der
Zulassigkeit von Bauprojekten
innerhalb bebauter Stadt- und
Ortsteile, in denen kein
rechtsglltiger Bebauungsplan
existiert. Dieser Bereich wird oft als
,Bauen im Innenbereich" bezeichnet.
Hier gelten folgende
Grundprinzipien: Das Bauvorhaben
muss sich in den Rahmen der
pragenden Umgebungsbebauung
einfligen und die ErschlieBung muss
gesichert sein. Zudem gilt das Gebot
der Rlcksichtnahme.

BAYERISCHE
BAUORDNUNG
(BAYBO)

Die Bayerische Bauordnung (BayBO)
ist ein unentbehrliches Regelwerk,
das die allgemeinen Anforderungen
an Bauvorhaben in Bayern festlegt
und dabei einen wichtigen Rahmen
flr Sicherheit, Funktionalitdt und die
Lebensqualitat in unseren Stadten
und Gemeinden bietet. Dazu gehdren
Abstandsflachen, Brandschutz, Statik
und Barrierefreiheit. Insgesamt
garantiert die Bayerische
Bauordnung, dass Bauvorhaben in
einem sicheren und strukturierten
Rahmen ablaufen, der sowohl den
individuellen Bedtrfnissen der
Bauherrinnen und Bauherren als
auch den gemeinschaftlichen
Anspriichen der Nachbarschaft
gerecht wird.

@ KONTAKTPERSON

Ortliche Kommune

@ KONTAKTPERSON

Ortliche Kommune

DENKMALSCHUTZ

Neben den bereits aufgefiihrten rechtlichen Rahmenbedingungen
gibt es bei Bestandsgebduden auch weitere rechtliche
Bestimmungen, wenn diese Gebaude denkmalgeschitzt sind.
Die zusténdige Verwaltung kann Auskunft geben, ob ein
Gebaude Denkmaleigenschaft besitzt. Der Denkmalschutz spielt
eine entscheidende Rolle beim Bauen im Bestand, insbesondere
wenn es um die Sanierung oder Umnutzung historischer
Gebaude geht. Die gesetzlichen Rahmenbedingungen zum
Denkmalschutz sollen nicht nur wertvolle Kultur- und
Baudenkmaler erhalten, sondern auch deren historische
Bedeutung und asthetische Qualitdt bewahren. In Bayern sind
diese Regelungen durch das Bayerische Denkmalschutzgesetz
(BayDSchG) festgelegt. Denkmalschutzrechtlich ist zu beachten,
dass das auBere Erscheinungsbild erhalten bleibt und historische
Bauteile geschitzt werden.

@ KONTAKTPERSON

O30

Untere Denkmal- .
schutzbehérde, E »
Landratsamt

Flr mehr Informationen
scannen Sie den QR-Code
und besuchen Sie den
Bayerischen Denkmal-Atlas.

Q

In vielen Féallen gibt es Sonderabschreibungen und staatliche
Férderprogramme, die Sanierungsarbeiten an
denkmalgeschiitzten Gebéduden unterstlitzen. Diese
Férderungen kénnen nicht nur finanzielle Entlastung bringen,
sondern auch den Anreiz erhéhen, in den Erhalt kulturellen

Erbes zu investieren.

Insgesamt erfordert das Bauen im Bestand mit Blick auf

Denkmalschutz ein hohes MaB an Sorgfalt, Kreativitdt und
Fachkompetenz. Wenn die rechtlichen Rahmenbedingungen
beachtet und gleichzeitig die Chancen, die
denkmalgeschiitzte Immobilien bieten, erkannt und genutzt
werden, wird nicht nur das bauliche Erbe bewahrt, sondern
auch lebendiger und ansprechender Lebensraum geschaffen,
der fiir zuklinftige Generationen von Bedeutung ist.




PROJEKT

FAKTEN

Reihenhaus in Schwarzenfeld

Dass Bauen im Bestand
nicht bedeutet, auf die
urspriingliche Wohnfldache
des Hauses begrenzt zu
sein, zeigt Familie Hartlich
aus Schwarzenfeld mit
ihrem modernen Umbau
eines Reihenhauses aus
den 1930ern. Durch einen
riickwartigen Anbau
schaffen sie zusatzliche
90 m2 Wohnflache und
gestalten so ein modernes
Zuhause in altem Bestand.

34

Fiir mehr

Informationen
scannen Sie den
QR-Code

und sehen Sie sich
das Video zum
Objekt an.

FasO0®ed

Art des Gebaudes
Baujahr
Denkmalschutz
Baukosten
Eigenleistung
Bauzeit

Wohnflache

Reihenhaus
1935

nein

iiber 350.000 €
Entkernung

10 Monate

170 m2

BESCHREIBUNG

twas Eigenes in Schwarzenfeld, in der

Nahe von Familie und Freunden, das

war der Wunsch der Familie Hartlich.
Ein Bestandsgebdude mit Charakter sollte es
sein, kein klassischer Neubau. Die Suche
innerhalb Schwarzenfelds gestaltete sich
schwierig, denn das Angebot an Hausern und
Grundstlicken war begrenzt. Flindig wurden sie
schlieBlich im Sommer 2021 in einer
Reihenhaussiedlung aus den 1930er Jahren.
Besonders attraktiv ist die Lage des Hauses
direkt am Ortsrand von Schwarzenfeld mit Blick
Uber Felder und Seen.

Wir wollten von Anfang an
kein Haus in einem klassischen
Neubaugebiet, weil es im
Bestand viel mehr Charme hat.
Man versucht im Rahmen der
Gegebenheiten sein Traumhaus
zu verwirklichen.™

Innenansicht nach
der Sanierung

Das unsanierte Reihenhaus aus dem Jahr 1935
mit einer Wohnflache von nur 80 m2 war fiir die
dreik6pfige Familie zu klein. Doch sie erkannten
das Potenzial, das in dem Bestandsgebdude
steckte und entschieden sich flr das
Reihenhaus. Mit einem Anbau wollte Familie
Hartlich die Flache verdoppeln und an moderne
Wohnanspriiche anpassen. Die Baugenehmigung
wurde innerhalb weniger Monate erteilt, so dass
im November 2021 mit dem Umbau begonnen
werden konnte. Aufgrund der Vorgabe der
Marktgemeinde, das bestehende Siedlungsbild
zur StraBe hin nicht zu verandern, entschied sich
die Familie fir einen Anbau auf der Rickseite
des Gebdudes.

Nadine Hartlich und
Bauherr Fabian Hrt/ich
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AuBenansicht wéhrend

der Sanierung

Ein Architekt aus Schwandorf plante den An- und
Umbau fiir die Familie. Eine befreundete Interior
Designerin visualisierte den gesamten
Innenausbau in 3D.

,Anhand der 3D Planungen konnten wir
bereits vorab bei einem virtuellen Rundgang die
GréBe der R&ume sehen und Anderungswiinsche

umsetzen."

Die Sanierung veranderte das Gebaude von
Grund auf. In Eigenleistung entkernten die
Hartlichs das Haus und entfernten bis auf drei
AuBenwande alle Mauern. AnschlieBend waren
Zimmerer, Maurer, Elektriker, Heizungsbauer,
Verputzer und Maler auf der Baustelle. Zusatzlich
nutzte die Familie die KfW 55-Férderung* fir die
Sanierung zum Effizienzhaus. Dazu gehort auch
die Beratung durch einen qualifizierten
Energieberater.

Innenansicht nach
der Sanierung

Der riickwartige L-formige Anbau vergroBert die
Wohnflache des Gebdudes auf 170 m2 mit einer
zusatzlichen Dachterrasse von 90 m2. Im Anbau
befinden sich der Wohn- und Essbereich sowie
die Kuche. Im einstigen Hauseingang befindet
sich nun das Schlafzimmer und im Bereich der
ehemaligen Kiiche das Kinderzimmer. Von der
StraBenseite ist der Anbau nicht sichtbar,
lediglich die frisch sanierte, weiB verputzte
Fassade sticht hervor.

Die Gesamtkosten flir Erwerb und Sanierung
entsprechen in etwa denen eines Neubaus. Auch
die Individualitat und Modernitat des Gebaudes
kann durchaus mit einem Neubau mithalten und
erfillt alle Wiinsche der jungen Familie.

* Der Begriff KfW 55 steht flr einen bestimmten Wert
der Energieeffizienz von Gebauden. Die KfW-
Bankengruppe vergibt Zuschisse fiir den Bau und die
Sanierung von Gebauden, die bestimmte
Energieeffizienzstandards erfillen. Einer dieser
Standards ist das KfW 55. Er beschreibt ein Gebaude,
das nur 55 Prozent der Energie benétigt, die ein
vergleichbarer Neubau nach den Héchstwerten der
Energieeinsparverordnung (EnEV) bendtigt. Diese

KfW 55-Fdérderung ist im Januar 2022 ausgelaufen.

Innenansicht nach
der Sanierung

AuBenansicht wéhrend
der Sanierung
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Planung

n der konkreten Planungsphase

werden die gesammelten

Informationen und Zielsetzungen in
detaillierte Bauplane umgesetzt. Dies
umfasst sowohl die architektonische
Gestaltung als auch die technische
Ausfiihrung. Eine wichtige Voraussetzung fir
den Erfolg dieser Phase ist die enge
Zusammenarbeit mit einem Architektur-
oder Planungsbiro. Idealerweise entsteht
hier auch ein ausfihrlicher Bauzeitenplan,
der die Ablédufe der einzelnen Arbeitsschritte
festhalt. Zudem sollte diese Phase das
Einholen notwendiger Genehmigungen sowie
die Berlicksichtigung von relevanten
Bauvorschriften und Normen beinhalten.

Wichtig fur eine gute Planung sind Weitsicht
und Flexibilitat. Gerade beim Bauen im
Bestand kann es trotz guter Planung zu
unvorhersehbaren Uberraschungen
kommen.

KLIMA SCHUTZEN-
ENERGETISCH
SANIEREN

Auch bei einem Umbau im Bestand oder
einer Sanierung gibt es viele Moglichkeiten,
Energieverluste zu stoppen, effizienter zu
heizen und das Klima zu schonen.
Energetische Sanierungen bieten die
Moglichkeit, den Wert der Immobilie
langfristig zu steigern und gleichzeitig
Energiekosten entscheidend zu senken.

Argumente fiir ihre personliche
Energiewende:

VORSICHTIG
RUCKBAUEN/
ABRISSARBEITEN

Bei Bauvorhaben, die Abrissarbeiten erfordern, ist
auch in diesem Schritt eine sorgfaltige Planung und
Ausflihrung unerldsslich. Vor Beginn der Abriss-
arbeiten muss die Statik geklart, Sicherheits-
vorkehrungen getroffen und die Entsorgung des Abfalls
organisiert werden. AuBerdem ist vorab bei dem
zustandigen Bauamt oder der Gemeinde zu kléren, ob
flir den Abriss eine Anzeige der Beseitigung notwendig
oder diese verfahrensfrei ist. Der Abriss sollte unter
Berilicksichtigung von Larm- und Umweltschutz-
vorschriften erfolgen. AuBerdem sollten Riickbau- und
Recyclingmdoglichkeiten bedacht werden, vielleicht
kdnnen Sie Materialien ja noch nachhaltig verwerten.
Eine professionelle Durchfiihrung der Abrissarbeiten
sorgt daflir, dass die nachfolgenden Bauarbeiten sicher
und effizient gestartet werden kdénnen.

& Besondere Vorsicht ist bei schadstoff-
belasteter Bausubstanz geboten! Bauteile
kénnen beispielsweise mit Asbest,
Formaldehyd oder PCB belastet sein.

/ WERT DER IMMOBILIE STEIGERN

D
('
 m—

Unsanierte Immobilien lassen sich
zunehmend schwerer vermieten oder
verkaufen, da die Betriebskosten hoch
sind. Eine energetische Sanierung erhdht
den Marktwert des Gebaudes nachhaltig.

[ <>] WOHNERLEBNIS VERBESSERN

In den Wintermonaten bleiben die Rdume
angenehm warm, wahrend sich die
Wohnraume im Sommer nicht so schnell
aufheizen.

Die energetische Sanierung eines
Bestandsgebaudes erfordert
sorgfaltige Planung und
systematisches Vorgehen.

Idealerweise sollten gemeinsam
mit einer Energieberatung die
dargestellten Schritte durchlaufen
werden:

BESTANDSAUFNAHME

Zunachst sollte eine umfassende Analyse
des Gebaudes durchgefiihrt werden. Dazu
gehoren die Bewertung der bestehenden
Bausubstanz, Heizungs- und Anlagentech-
nik, sowie der energetischen Eigenschaften
wie Dammung, Fenster und Tiren.

HEIZKOSTEN REDUZIEREN

Durch Fassadendammung und moderne
Heiztechnik kénnen der Energieverbrauch
und die damit verbundenen Kosten stark
gesenkt werden.

UMWELTSCHUTZ FORDERN

Durch die Reduzierung des CO,-AusstoBes
tragt man aktiv zum Schutz der Umwelt und
des Klimas bei.

MASSNAHMENPLANUNG

Basierend auf der Bestandsaufnahme
und den Empfehlungen des
Energieberaters sollten konkrete
SanierungsmaBnahmen festgelegt
werden. Diese kdnnen die
Verbesserung der Warmedammung,
den Austausch von Fenstern, die
Optimierung der Heizungsanlage oder
die Installation erneuerbarer Energien
umfassen.

PRIORITATEN SETZEN

Es ist wichtig, die MaBnahmen nach
ihrer Wirtschaftlichkeit und den
moglichen Einsparungen zu
priorisieren.

FINANZIERUNG UND
FORDERMITTEL

Informieren Sie sich Gber mdgliche
Fordermittel und finanzielle
Unterstlitzungen, die flr die
energetische Sanierung zur Verfligung
stehen. Finanzielle Anreize schaffen
verschiedene Programme von Bund,
Landern und Kommunen.

UMSETZUNG

Nachdem die Planung abgeschlossen
und die Finanzierung gesichert ist,
kénnen die Sanierungsarbeiten in
Auftrag gegeben werden. Hierbei ist
es wichtig, qualifizierte Handwerker
auszuwahlen und die BaumaBnahmen
regelmaBig zu Gberwachen.
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DENKMALSCHUTZRECHTLICHE VORGABEN BEACHTEN

Bei Gebduden unter Denkmalschutz gelten fiir Eigentiimerinnen und Eigentiimer
bestimmte Pflichten und Regelungen, die im Falle von baulichen MaBnahmen aber
auch bei energetischen Sanierungen zwingend zu beachten sind. BaumaBnahmen
am Denkmal bediirfen grundsatzlich einer denkmalschutzrechtlichen Erlaubnis.
Bei Ensembledenkmalern ist ebenfalls die Gebaudehiille geschiitzt, so dass auch

hier eine denkmalschutzrechtliche Erlaubnis erforderlich ist.

PLANUNG HEIZUNG
(5 &m

Durchfihrung einer energetischen Modernisierung oder Austausch des

Bewertung durch einen Energieberater Heizsystems.

ist immer der erste Schritt.

@ DAMMUNG -.  LUFTUNG UND
J=25N SOLARENERGIE
Dies beinhaltet u.a. die Dammung
von Dach, AuBenwanden, Boéden und Installation von Liftungsanlagen und
Kellern. erneuerbaren Energien (PV,
Hinweis: rechtliche Pflicht zur Solarthermie), um den Energieverbrauch
nachtraglichen Dachdammung weiter zu optimieren.

§47 GEG.

@ FENSTER -O’- SONNENSCHUTZ

Austausch der Fenster gegebenenfalls Umsetzung geeigneter
mit DammungsmaBnahmen SonnenschutzmaBnahmen, wie
abstimmen. Rollokdsten friihzeitig in die Planung

einbinden, Fensterldden und Markisen

kénnen im Nachgang angebracht werden.

SMART HOME

Die Integration von Smart Home-Technologien Bei der Planung des Einbaus solcher Technologien

eroffnet Moglichkeiten fiir ein modernes und ist es wichtig, die vorhandenen baulichen
komfortables Leben. Dies kann sowohl bei Strukturen frihzeitig zu bertcksichtigen und
einem Neubau als auch - mit der richtigen gegebenenfalls Anpassungen vorzunehmen. So
Planung - bei einem Bestandgeb&ude gelingen. |&sst sich das volle Potenzial der Smart Home-
Von intelligenten Heizungs- und Technologie ausschopfen, ohne die vorhandene
Beleuchtungssystemen, bis hin zu Substanz zu gefdahrden. Investieren Sie in die
Sicherheitstechnik, die liber mobile Apps Zukunft und verwandeln Sie Ihr Zuhause in einen
gesteuert wird; moderne Hausautomation kann intelligenten Rickzugsort.
den Alltag nicht nur bequemer, sondern auch

energieeffizienter und sicherer machen. Smart

Home-Komponenten steigern zudem auch den

Wert Ihres Bestandsgebdudes erheblich.

Aufwand, Kosten und Einsparpotenzial
hangen von vielen Faktoren ab und
sind von Objekt zu Objekt
individuell.

Energieeinsparung: bis zu 20 %

Diese Grafik dient zur Orientierung.

Energieeinsparung: bis zu 20 %

Energieeinsparung: bis zu 27 %

Energieeinsparung:
bis zu 25 %

Energieeinsparung: b
bis zu 5 % //

Energieeinsparung: bis zu 35 %
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BESCHREIBUNG

in Gebaude am Marktplatz von

Burglengenfeld zu sanieren, das war

schon lange der Traum von Ronald
Traeger. Der 61-jahrige hat bereits mehrere
Denkmalsanierungen in Regensburg und
Umgebung durchgefihrt.

4
,Die Altstadt von Burglengenfeld hat mir
schon immer sehr gut gefallen, aber leider gab
es bisher keine Méglichkeiten zum Kauf."

Durch einen Zufall meldet sich
2021 ein befreundeter Architekt
bei ihm und vermittelt ihm das
Mehrfamilienhaus am Marktplatz
von Burglengenfeld.

Zu diesem Zeitpunkt ist das Haus eine Ruine
und steht seit Jahrzehnten leer. Doch Traeger
erkennt das Potenzial des Gebaudes und erwirbt
es. Angetrieben von dem Wunsch, das Stadtbild
aktiv mitzugestalten und attraktive
Altbauwohnungen zu schaffen, plante er
gemeinsam mit einem Architekten eine
moglichst originalgetreue Sanierung. Das
Gebaude stammt aus dem Jahr 1850 und war
zu Beginn der Sanierung stark bauféllig. In der
Ladeneinheit im Erdgeschoss befand sich zuletzt
ein Friseursalon.

¢ ,Das Gebdude war eine Bruchbude."

Mehrfamilienhaus in

Burglengenfeld

Ronald Traeger

= Mit der Sanierung des stark =

= 'I1H -y = =

& baufélligen Mehrfamilienhauses im & (7)) Art des Geb&udes Mehrfamilienhaus
Ensemble des Burglengenfelder

gieng f7] Baujahr 1850
Marktplatzes hat Ronald Traeger
sechs moderne Mietwohnungen im Denkmalschutz Ensembleschutz
Stadtkern geschaffen. Das Objekt ist % Baukosten ca. 2.000.000 €
ein gutes Beispiel dafiir, wie ; Eigenleistun keine
R R Flr mehr Informationen 9 9
historische Bausubstanz erhalten und ) )
gleichzeitig modern und scannen Sie den Of-code @ Bauzeit 2 Jahre
und sehen Sie sich das
energieeffizient angepasst werden Video zum Objekt an. 5 Wwohnflache 446 m? auf 6 Wohnungen
kann.
AuBenansicht nach ' 43

der Sanierung



BESCHREIBUNG

Unter der verblendeten Fassade war nicht zu
erkennen, wie viel historische Bausubstanz noch
erhalten war. Teile des Geb&udes waren
eingestlrzt, unter anderem war das Dach nicht
mehr zu erhalten. Das gesamte Gebdude
musste in zweijahriger Bauzeit kernsaniert
werden. Dabei gingen Traeger und sein Team
denkmalgerecht vor, auch wenn das Gebaude
kein Einzeldenkmal ist. Sie versuchten, die alte
Bausubstanz so weit wie mdglich zu erhalten
und gleichzeitig das Haus von Grund auf neu zu
errichten. Die Sanierung des Dachstuhls
gestaltete sich aufwendiger als zunachst
angenommen. In einem anspruchsvollen
Verfahren wurden alte und neue Balken
kombiniert. Im Rahmen einer energetischen
Qualifizierung wurde eine Luftwarmepumpe
installiert, die erste ihrer Art in einem
Mehrfamilienhaus in der Burglengenfelder
Innenstadt.

Als Erfolgsfaktor fir die Sanierung sieht der
Bauherr eine gute Planung des Vorhabens, vor
allem in den ersten Leistungsphasen. Diese
Vorplanung sowie spater auch die Bauleitung
und Koordinierung der verschiedenen Gewerke
Ubernahm ein Architekt. Durch die Erfahrung
Traegers und der beteiligten Handwerker, aber
auch deren vertrauensvolle Zusammenarbeit,
verlief die Bauphase weitgehend reibungslos.

AuBenansicht nach '
der Sanierung

AuBenansicht vor
der Sanierung

Fotos: AuBenansicht vor der Sanierung und Innenansicht des Dachstuhls
wéhrend der Sanierung: © Thomas Rieke, Mittelbayerische Zeitung

Innenansicht des Dachstuhls
wéhrend der Sanierung

~Man braucht Handwerker, die wirklich
Erfahrung haben. Sonst ist es fiir den Bauherrn
emotional sehr anstrengend und letztendlich
vielleicht noch viel teurer.™

Im Herzen von Burglengenfeld wurde
Wohnraum in sechs Wohneinheiten geschaffen.
Mit einer GroBe von 42-104 m2 bieten die
Wohnungen Platz flir unterschiedliche
HaushaltsgréBen und Anspriiche. Auch im
Erdgeschoss hat sich Herr Traeger gegen ein
Ladengeschaft und fir eine Wohnung
entschieden. Er selbst ist mit der Sanierung
zufrieden und erhalt auch von der Stadt und
den Bewohnerinnen und Bewohnern Zuspruch
flr das Projekt.

,ES war ja nie ein protziges Haus, es war ein
Handwerkerhaus. Die Bestimmung des
Geb&udes war es schon immer, Familien ein zu
Hause zu geben. Jetzt bietet das Haus wieder

Wohnraum im Herzen der Altstadt."

Innenansicht nach
der Sanierung
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Weitblick und Flexibilitat

&
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MASSNAHMEN KOMBINIEREN
Z.B. BEIM ENERGETISCHEN
SANIEREN

Weitblick und Flexibilitat sind
entscheidend fir eine erfolgreiche
Umsetzung von Bauvorhaben im
Bestand. Besonders beim
energetischen Sanieren lohnt es sich,
verschiedene MaBnahmen
miteinander zu kombinieren. Statt
einzelne Aspekte isoliert zu
betrachten, kénnen durch eine
ganzheitliche Planung Synergien
genutzt werden, die sowohl
oOkologische als auch 6konomische
Vorteile bieten. So kann
beispielsweise die Ddmmung von
Wanden und Dachern Hand in Hand
mit der Installation moderner

Heizungs- und Liftungstechnik gehen.

DENKEN SIE DARAN:

Flexibilitat in der Planung
ist der Schliissel zu einem
nachhaltigen und
langfristig erfolgreichen
Bauvorhaben.

HEUTE SCHON AN MORGEN
DENKEN:

BARRIEREARMES BAUEN IM
BESTAND

Die Planung eines barrierearmen
Wohnraums ist eine vorausschauende
Investition in die eigene
Lebensqualitat und Selbststandigkeit.

Oft verandern sich im Alter die Bedirfnisse und
Mdoglichkeiten, sodass der Wohnraum
anpassungsfahig sein sollte, um ein
eigenstdndiges Leben zu ermdglichen. Bereits in
jungen Jahren an diese Aspekte zu denken,
kann entscheidend sein. Durch einfache
MaBnahmen wie breitere Tlren, schwellenfreie
Zugange oder ein durchdachtes Raumkonzept
lassen sich Barrieren schon im Vorfeld
reduzieren.

Diese vorausschauenden Vorkehrungen
schiitzen nicht nur vor spateren,
kostenintensiven UmbaumaBnahmen, sondern
tragen auch dazu bei, das Zuhause zu einem
Ort zu machen, der in jeder Lebensphase ein
HéchstmaB an Komfort und Sicherheit bietet. So
bleibt das Eigenheim Uber die Jahre hinweg ein
Riickzugsort, der den eigenen BedUrfnissen
gerecht wird - unabhangig von den
Verdanderungen, die das Leben mit sich bringt.
Heute in eine lebendige Zukunft zu investieren
sorgt daflir, dass das zu Hause stets ein Ort des
Wohlbefindens bleibt.

Welche sinnvollen
MaBnahmen gibt es?

® Die Einplanung von Badanschliissen oder die
Umsetzung von Badezimmern auf jeder
Etage des Bauvorhabens steigert nicht nur
den Wohnkomfort, sondern erhéht auch die
Funktionalitéat des gesamten Hauses.
Insbesondere in groBeren Familien oder bei
haufigen Ubernachtungsgésten erleichtert
ein weiteres Bad den Alltag erheblich und
reduziert Warteschlangen am Morgen.
Zudem erhoht sich der Wert der Immobilie,
da moderne Kdufer zunehmend Flexibilitat
und Komfort erwarten.

Mit Badezimmern auf jeder Etage wird ein
durchdachtes Wohnkonzept geschaffen, das
den Anforderungen verschiedener
Lebenssituationen gerecht wird und
langfristige Zufriedenheit garantiert. So kann
beispielsweise das Haus spater in zwei
Wohnungen geteilt werden, so dass
gegebenenfalls pflegende Angehdrige
einziehen kénnen.

@ Eine weitere wichtige MaBnahme ist der

Einbau von breiteren, schwellenarmen Tiren
und Fluren. Viele dltere Hauser haben enge
Turen, die den Zugang fur Rollstiihle oder
Gehhilfen erschweren. Durch das Verbreitern
von Tiren kann nicht nur die Zuganglichkeit
verbessert, sondern auch ein Gefiihl von
Raum und Freiheit geschaffen werden.

@ Zusatzlich sollten Treppen in

Bestandsgebauden sorgfaltig Uberarbeitet
werden. Eine einfache Umgestaltung von
Treppenhdusern kann spater durch den
Einbau von Treppenliften erfolgen. Dadurch
ist es den Bewohnern mdglich, in
mehrstéckigen Gebduden die oberen Etagen
zu erreichen, ohne Treppen steigen zu
mussen.

Barrierearm wohnen

richtige Hohe der Lichtschalter

richtige Hohe des WCs

bodentiefe Dusche

keine Schwellen und Stufen

Rampe

Smart Home

® Gerade im Badezimmer ist Barrierefreiheit

von groBer Bedeutung. Bei der Planung von
barrierefreien Duschen ist es essentiell,
bereits heute stabile Bauuntergriinde
einzuarbeiten, um beispielsweise Haltegriffe
sicher nachristen zu kénnen. Diese Stabilitat
gewahrleistet, dass die Haltegriffe auch im
Alter eine verlassliche Unterstlitzung bieten,
wodurch Sturzrisiken minimiert und die
Sicherheit im Badezimmer erhdht werden.

Auch die digitale Barrierefreiheit spielt eine
Rolle in der Selbststdndigkeit der
Bewohnerinnen und Bewohner. Die
Integration von Smart Home-Technologien
kann den Alltag fir Menschen mit
Einschrankungen erheblich erleichtern. So
kdénnen sprachgesteuerte Systeme installiert
werden, die die Steuerung von Licht,
Heizung und Sicherheit erleichtern.

Nicht zu vergessen ist die Umgestaltung von
AuBenbereichen, wie Eingangsbereichen und
Garten. Die Schaffung von ebenen und gut
begehbaren Wegen, das Pflanzen von
niedrigwachsenden Strauchern sowie der

Einbau von Beleuchtungssystemen erhdhen
die Sicherheit.

\S%“\ Bewegungsflidchen fiir
Rollator, Rolistuhl, etc.

ausreichend
Beleuchtung

/

Tiirkamera




odernes Wohnen im Bestand - wie Mit sehr konkreten Vorstellungen ging das Paar

[©)

é das geht, zeigen Caroline Schwarz- an die Sanierung. In der Planungsphase

% WeiB und ihr Mann Heiko WeiB3 aus begleitete ein Architekt das Projekt.

% Bruck in der Oberpfalz. Schon bevor das Paar das PP
Gebdude aus den 60er Jahren erbte, wuchs der ,Um die Méglichkeiten des
Wunsch nach einem Wohneigentum. Bestandsgebdudes auszuschopfen, setzten wir

auf einen Architekten. Das wiirden wir auch

¢ »~Mein Mann und ich wiinschten uns schon anderen Bauwilligen empfehlen, da man als
lange ein Eigenheim. Das zentral gelegene Haus Fachfremder die Chancen, die Bestandsgebdude
meiner GroBeltern hat sich dann angeboten, auch bieten, kaum abschétzen kann."

wenn uns anfangs noch die Vorstellungskraft
fehlte."

Im April 2021 begannen sie mit der Sanierung
des Zweiparteienhauses im Zentrum von Bruck in
der Oberpfalz. Das Objekt sollte grundlegend
modernisiert und an ihre Wohnanspriiche
angepasst werden. AuBerdem sollte sich das
Haus auch nach der Sanierung in die Umgebung

des Baugebiets aus den 60er Jahren einfligen.

Zweifamilienhaus in
Bruck in der Oberpfalz

-
=4
w
=
o
o<
a

Bauherr Heiko WeiB und
Bauherrin Caroline Schwarz-WeiBB

& Bauen im Bestand - das bedeutet G
S auch der Umgang mit den zahlreichen S () Art des Gebaudes Zweifamilienhaus
Baugebieten der 1960er bis 1980er. f7] Baujahr 1964
Ein sehr modernes und stilvolles Denkmalschutz nein
Beispiel hierfiir entstand in Bruck in .
der Oberpfalz mit der Sanierung eines % Baukosten tiber 350.000 €
Zweifamilienhauses aus dem Jahr f Eigenleistung Entkernung & Abriss, Unterstiitzung der
1964. Filr mehr Informationen Gewerke, Betonierung Treppe, Maler-
scannen Sie den QR-Code arbeiten, FlieBen legen, Dach verputzen
und sehen Sie sich das
Video zum Objekt an. @ Bauzeit 3 Jahre
Ej Wohnflache 185 m?2 auf zwei Wohneinheiten

48 AuBenansicht vor
der Sanierung
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Sanierung des
Dachstuhls

Das Haus wurde vollstandig entkernt und die
Raumaufteilung verdndert. Im Erdgeschoss
entstand ein groBer, offener Wohnraum zur
sonnigen Sudseite. Der alte Dachstuhl wurde
abgerissen und neu aufgebaut. Elektrik,
Wasserleitungen, Heizung, Fenster und
Innenausbau wurden erneuert. Durch den
Ausbau des Dachgeschosses mit einer groBen
Siidgaube gewinnt das Haus zusatzliche
Wohnflache. Die vergroBerten Fensterfronten
lassen mehr Licht ins Innere. Auch der alte
Balkon wurde entfernt und durch einen neuen,
gréBeren ersetzt. Viele Arbeiten erledigte das
Paar in Absprache mit den Handwerkern selbst,
so betonierten sie die Treppe eigenstandig oder
halfen den Heizungsbauern. Auch die Fliesen
verlegten sie in Eigenleistung und ibernahmen
einen Teil der Malerarbeiten.

Viele Vorstellungen des Paares konnten
umgesetzt werden, an anderer Stelle mussten
die beiden jedoch Kompromisse eingehen.

Innenansicht nach
der Sanierung

So war es leider nicht mdglich, den
Kellerabgang nach innen zu verlegen und auch
die Treppe musste anders als urspriinglich
geplant realisiert werden, da die Deckenstatik
zu Beginn nicht korrekt begutachtet wurde. Die
Deckenhdhe von 2,40m ist niedriger als sie es
sich bei einem Neubau gewlinscht hatten.

~Sicherlich setzt eine Sanierung mehr
Kompromisse voraus als ein Neubau. Dennoch
kann man sich selbst verwirklichen. Man wéchst
Uber sich hinaus und lernt neue Seiten an sich
kennen."

Individualitat beim Wohnen spielt fiir das Paar
eine groBe Rolle. Gepragt von dem Wunsch,
sich ein Zuhause nach den eigenen Wiinschen
zu schaffen, entschieden sie sich beim Umbau
flr hochwertige Materialien. Auch eine Smart
Home-Steuerung integrierte das Paar in ihr
neues Zuhause. Nachhaltige Materialien und
eine energieeffiziente Technik qualifizieren den
Bestandsbau zum Effizienzhaus mit KfW 55
Standard, was eine Férderung uber ca. 50.000,-
Euro durch die Kreditanstalt fir Wiederaufbau
ermdglicht.

Das Haus besteht nach wie vor aus zwei
Wohneinheiten, die sowohl gemeinsam als auch
getrennt genutzt werden kénnen, so dass auch
flr die Zukunft eine gewisse Flexibilitdt in der
Nutzung gegeben ist.

Innenansicht nach
der Sanierung

Smart-Home-Steuerung
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Sicher finanzieren

ine besonders interessante Frage lautet: Wie

|&sst sich das Bauvorhaben finanzieren? Fur

viele Menschen ist ein Eigenheim ein
erreichbarer Traum, dennoch ist Vorsicht geboten, da
hier betrachtliche Summen im Spiel sind - eine
sorgfaltige Planung ist daher von groBer Bedeutung.
Haufig entstehen vor allem gegen Ende der Bauzeit
finanzielle Schwierigkeiten, weil die endglltigen Kosten
die urspriingliche Planung deutlich Gbersteigen. Eine
realistische Finanzplanung, die von einem Fachmann
geprift wird, kann verhindern, dass es so weit kommt.

Starten Sie deshalb mit einer grindlichen Analyse Ihrer
personlichen Finanzen, indem Sie Ihre monatlichen
Einnahmen und Ausgaben vergleichen. Unsere
bereitgestellte Tabelle kann Ihnen hierbei als
Orientierung dienen. Eine vollstandige Erfassung aller
relevanten Posten kann allerdings nicht garantiert
werden, da diese von Person zu Person unterschiedlich
sind.

Méglicherweise haben Sie bereits ein Haushaltsbuch
gefuhrt, um Ihren regelmaBigen Verbrauch im Blick zu
behalten. Ziehen Sie von Ihren Einnahmen -
beispielsweise aus Gehalt, Mieteinnahmen oder
Kindergeld - die Ausgaben Ihres monatlichen
Lebensunterhalts ab. Dabei ist es ratsam, groBzligig zu
kalkulieren, um Spielrdume zu schaffen, falls
unerwartete Engpdsse auftreten. UnregelmaBige
Einnahmen, wie beispielsweise das Urlaubsgeld, sollten
Sie in Ihrer Planung auBen vorlassen, da sie sich gut als
finanzielle Reserve eignen.

Aus dieser Kalkulation ergibt sich Ihre monatlich
tragbare Last, mit der Sie Ihre Baufinanzierung planen
kdnnen. Da in den wenigsten Fallen das Eigenkapital
allein ausreicht, werden Sie sich um die Beschaffung
von Fremdfinanzierungen kiimmern missen, um eine
Immobilie erwerben zu kénnen. Informieren Sie sich
Uber mogliche Férdermittel und Kredite - ziehen Sie
auch staatliche Férderprogramme, die zum Beispiel
speziell flir energetische Sanierungen oder nachhaltiges
Bauen existieren, in Betracht.
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Eine Baufinanzierung ist in der Regel
nur dann tragfdahig, wenn sie mdgliche
Schwierigkeiten von Anfang an
berticksichtigt. Daher sollten Sie gut
vorbereitet sein, wenn Sie eine
Baufinanzierung fiir Ihr Vorhaben im
Bestand anfragen. Insbesondere fur
Bauwillige ohne Eigenkapital kann es
schwierig sein, eine solide finanzielle
Basis flir die Baufinanzierung zu
schaffen. Es ist ratsam, im Vorfeld eine
gewisse Eigenkapitalquote anzusparen.
Dies kann durch Sparvertrage,
anderweitig angesparte Gelder oder
Werte wie Grundstiicke und eigene
Immobilien erfolgen. Idealerweise
sollten mindestens 20 Prozent der
bendétigten Summe als Eigenkapital
bereitstehen.

Bei der Baufinanzierung ist es sinnvoll,
auf eine Mindestlaufzeit von zehn Jahren
fir die Zinsbindung zu achten. Zudem
sollten mogliche staatliche
Férderprogramme, wie die der KfW, in
die Uberlegungen einbezogen werden.
Auch die Hausbank oder Bausparkasse
weist in der Regel auf besonders
attraktive Kreditkonditionen hin. Ein
weiterer wichtiger Aspekt ist, dass
potentielle Schwierigkeiten, wie
Arbeitsplatzverlust oder gesundheitliche
Probleme, durch entsprechende
Versicherungen abgesichert werden.

Es ist ebenso zu beachten, dass
Kreditanfragen kurzfristig bei der
SCHUFA gespeichert werden, was die
Bonitat beeintrachtigen kann, falls eine
Bank der Baufinanzierungsanfrage nicht
zustimmt. Daher sollte das Gesprach
mit der Bank sorgsam vorbereitet
werden.

ANFALLENDE KOSTEN
CHECKLISTE

GRUNDSTUCKSKOSTEN

Preis des Grundstiicks:
Kosten flir den Erwerb des
Grundsttlicks, Makler

Notar- und Grundbuchgebiihren:
Kosten fiir die notarielle
Beurkundung und Eintragung ins
Grundbuch

Grunderwerbsteuer:
Steuer auf den Erwerb des
Grundstlicks

ggf. ErschlieBungskosten
(falls notwendig):

Kosten fiir die Anbindung an
Versorgungsleitungen (Wasser,
Abwasser, Strom, Gas,
Fernwarme)

Q

FAMILIENPLANUNG

Integrieren Sie Ihre Familienplanung in den

Finanzierungsprozess! Legen Sie den Finanzierungsplan
so an, dass die monatlichen Raten auch mit nur einem
Gehalt tragbar sind, falls ein Einkommen - etwa wéhrend
einer Schwangerschaft oder der anschlieBenden
Elternzeit — wegféllt.

BAUKOSTEN

O  Abbruch- und
Entsorgungskosten

Rohbaukosten:
Materialkosten
Arbeitskosten flir den Rohbau

00O

weitere Bauleistungen:
Kosten fir Dacharbeiten

00

Kosten flir Maurer- und
Betonarbeiten
(O  Trockenbaukosten

ggf. Sanierungskosten
(bei Bestandsgebduden):
Dammung

00O

Renovierungskosten
(z.B. Fenster, Tiren)
(O  Energieberater



INNENAUSBAU

Heizung:
Installation oder Sanierung von Heizsystemen

Elektroinstallation:
Kosten fir Licht und Steckdosen, ggf. Smart

Home-Technologien

Sanitérinstallation:
Kosten fiir Bad- und Kichenausstattungen

Bodenbelége:
Kosten flr Fliesen, Parkett, Teppich etc.

Wandgestaltung:
Farben, Tapeten, Putzarbeiten

AUSSENANLAGEN

Garten- und Landschaftsbau:
Gestaltung und Pflege der AuBenanlagen

Einzelne Bauelemente:

Zaune, Terrassen, Zufahrten

ggf. Garagen oder Carports

PLANUNGS- UND
GENEHMIGUNGSKOSTEN

Architektenhonorare:
Kosten fir Planung und Bauleitung

ggf. Statikerhonorare:
Planung und Berechnung der Statik

Genehmigungsgeblihren:
Kosten fir Baugenehmigungen und eventuell
erforderliche Planungsanderungen

@]

@]

NEBENKOSTEN

Finanzierungskosten:
Zinsen, Geblhren fir die
Baufinanzierung,

ggf. Bereitstellungszinsen

Versicherungskosten:
Bauherrenhaftpflicht-
versicherung
Bauleistungsversicherung

UNVORHERGESEHENE
KOSTEN

Rlicklagen:

Puffer fUr unerwartete
Ausgaben (ca. 10-15% der
Gesamtkosten)

SONSTIGE KOSTEN

Umzugskosten:
Kosten flir den Umzug in die
neue Wohnstatte

Einrichtungskosten:
Mébel und Dekoration zur
Einrichtung des neuen
Zuhauses
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Persénliche Leistungsbilanz

Betrag (monatlich) Ihre Werte

EINNAHMEN
Nettoeinkommen (Eltern) 4.000 €
Kindergeld (2 Kinder) 440 €
ggf. Mieteinnahmen 500 €
Sonstige Einnahmen
GESAMTEINNAHMEN 4.940 €
AUSGABEN
Lebenshaltungskosten (Lebensmittel, Kleidung, etc.) 800 €
Miete 600 €
Finanzierungen oder Kredite (z.B. Kreditrate) 1.200 €
Nebenkosten (Strom, Wasser, Heizung, etc.) 300 €
Versicherungen (Hausrat, Haftpflicht, etc.) 150 €
Kinderbetreuung/Schule (Betreuung, Freizeit, etc.) 400 €
Verkehrskosten (OPNV, Auto, etc.) 200 €
Sonstige Ausgaben (Freizeit, Urlaub, etc.) 300 €
GESAMTAUSGABEN 3.950 €
MONATLICHE ERSPARNIS

Gesamteinnahmen 4,940 €
+ Ggf. Einsparung Miete
— Gesamtausgaben 3.950 €
= Verfligbarer Monatsbetrag 990 €

(x12x100)
=+ (Zinssatz in % + der Tilgungssatz in %)
+ Eigenkapital
+ Fordermittel

= MAXIMALE GESAMTKOSTEN

Diese Beispiele sind nattirlich fiktiv und dienen nur als Orientierung. Es ist empfehlenswert, die eigenen Werte in die

Leistungsbilanz und die Kostentabelle einzutragen, um eine realistische Ubersicht iiber die persénliche Situation zu

erhalten.
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KFW-FORDERBANK

KfW-Wohneigentums-

programm:
Zinsgunstige Kredite fur den
Bau oder Kauf von
Wohneigentum.

Energieeffizient Bauen:
Finanzierungshilfen fiir den Bau
von KfW-Effizienz- und
Passivhausern.

Energieeffizient Sanieren:
Zuschisse und Kredite fir
energetische Sanierungen
bestehender Immobilien.

LANDKREIS SCHWANDORF

Kommunale Férderprogramme:
Informationen Uber lokale
Initiativen zur Férderung von
Bauvorhaben in der Gemeinde
kénnen im Rathaus erfragt
werden.

BAYERISCHES
STAATSMINISTERIUM FUR
WOHNEN, BAU UND VERKEHR

Wohneigentumsférderung:
Zuschusse und Darlehen fir den Bau
oder den Erwerb von Wohneigentum
in bestimmten finanziellen
Rahmenbedingungen.

Zuschusse fir den barrierfreien
Umbau:

Finanzielle Unterstiitzung flr
MaBnahmen zur Barrierefreiheit in
privaten Wohnraumen.

ENERGIEBERATUNGEN

Energieberatung der
Verbraucherzentrale:
Kostenlose Energieberatung fir
Bauherren zur Optimierung der
energetischen Effizienz ihrer
Neubauten oder Sanierungen.

Férderprogramme fiir erneuerbare
Energien:

Zuschiisse und Programme zur
Nutzung erneuerbarer Energien wie
Photovoltaik oder Solarthermie.

BAFA (BUNDESAMT FUR
WIRTSCHAFT UND
EXPORTKONTROLLE)

Férderung von Energieeffizienz:
Unterstlitzung fir MaBnahmen
zur Erhéhung der
Energieeffizienz in bestehenden
Gebauden.

REGIONALFORDERPRO-
GRAMME

Diverse regionale und
landesbezogene Programme zur
Starkung des ldndlichen Raums,
die auch den Bau und die
Sanierung von privaten
Wohnimmobilien unterstitzen
kénnen wie z.B. laufende
Dorfentwicklungsverfahren oder
stadtebauliche
Sanierungsprogramme.
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Es ist ratsam, sich an die jeweiligen
Institutionen oder Beratungsstellen zu
wenden, um individuelle Informationen und
personliche Beratung in Anspruch zu
nehmen.

HINWEISE ZUM THEMA FORDERUNG

BERATUNG DURCH LOKALE BANKEN UND
SPARKASSEN:

Diese Institutionen bieten oft eigene
Programme oder unterstiitzen Sie bei der
Beantragung von Fordermitteln.

ONLINE-RECHERCHE UND
INFORMATIONSANGEBOTE:

Websites wie die der KfW oder des
Bayerischen Staatsministeriums bieten
umfassende Informationen zu aktuellen

Forderprogrammen.



TIPPS ZUR BEANTRAGUNG VON FORDERUNGEN FUR BAUVORHABEN

Bei der Beantragung von Féorderungen fiir Ihr Bauvorhaben gibt es einige wichtige
Punkte zu beachten:

v -
v -
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MASSNAHMEN, DIE GEFORDERT
WERDEN KONNEN

Welche spezifischen MaBnahmen
forderfahig sind, gilt es bereits im
Vorfeld abzuklaren. Dies kann
energetische Sanierungen, Neubauten
nach bestimmten Effizienzstandards,
die Installation von erneuerbaren
Energien (z.B. Solarthermie), oder
barrierefreie UmbaumaBnahmen
umfassen.

ZEITPUNKT DER ANTRAGSTELLUNG | ®

In der Regel muss der Forderantrag vor
Beginn der geplanten MaBnahmen
gestellt werden. Eine riickwirkende
Beantragung ist in den meisten Fallen
nicht mdglich, daher sollten alle
erforderlichen Antrdge rechtzeitig
eingereicht werden, um einen Anspruch
auf Forderung zu sichern. AuBerdem ist
zwingend darauf zu achten, ob der
Projektbeginn vor Erhalt des
Bewilligungsbescheids erfolgen darf.

ERFULLUNG DER ANFORDERUNGEN

Um Fordermittel zu erhalten, missen
oft bestimmte Anforderungen erflllt
werden. Dazu gehdrt moéglicherweise
die Beauftragung eines qualifizierten
Energieberaters, der bei der Planung
und Durchfiihrung der MaBnahmen zur
Seite steht und die Anforderungen der
Forderstellen kennt.

NOTWENDIGE UNTERLAGEN

Es ist sicherzustellen, dass alle
erforderlichen Unterlagen und
Nachweise bei der Antragstellung
vorgelegt werden. Dazu gehdren oft
Nachweise Uber die geplanten
MaBnahmen, Kostenvoranschlage und
gegebenenfalls auch Gutachten.

FRISTEN UND RUCKMELDUNGEN

Auf Fristen fur die Antragstellung und
die Entscheidungsfindung der
Forderstellen ist zu achten. Zudem
kénnen maogliche Rickmeldungen
oder Auflagen mit der Férderung
verbunden sein.

Eine sorgféltige Planung
und rechtzeitige
Antragstellung sorgen
dafiir, dass die Vorteile
der Forderungen
genutzt werden konnen

und das Bauvorhaben in
der gewiinschten Form
verwirklicht werden
kann.

&P

Zusammenfassung Finanzierung, Kosten und
Férdermdéglichkeiten

FINANZIERUNG

® Eigenkapital/monatliche mdgliche Kreditraten/Sondertilgungen
® Kredit bei Bank/Finanzinstitut

® Forderprogramme

e

Eigenleistung

WELCHE KOSTEN WERDEN ANFALLEN

Grundsttickskosten

Baukosten

Innenausbau

AuBenanlagen

Planungs- und Genehmigungskosten
Nebenkosten

Unvorhersehbare Kosten

Sonstige Kosten

FORDERMOGLICHKEITEN

® KfW-Foérderbank

Bayerisches Staatsministerium fliir Wohnen,
Bau und Verkehr

BAFA

Kommunale Zuschisse

Energieberatungen

Regionalférderprogramme

Was gibt es zu beachten?

® Welche MaBnahmen kénnen geférdert werden?

® Wann muss der Férderantrag gestellt werden?
(Vor MaBnahmenbeginn?)

® Welche Anforderungen sind fir die Forderung zu erfiillen?
(z.B. Energieberater)

® Welche Unterlagen werden bendtigt?

® Fristen und Rickmeldungen
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PROJEKT

FAKTEN

Hofstelle in Sollitz

Welche Mdéglichkeiten in einer
verlassenen Hofstelle stecken,
zeigt sich in Sollitz. Entgegen
dem Gutachten haben sich Karin
Wilnauer und Josef Kds gegen
den Abriss und fiir die
Sanierung entschieden und
erhalten dafiir viel Zuspruch
und Unterstiitzung aus der
Dorfgemeinschaft.

60 Nebengebédude vor

der Sanierung

BESCHREIBUNG

FAKTEN

ie Hofstelle mitten in Séllitz stand 20

Jahre leer. Nach dem Tod des

Besitzers, dem GroBonkel Konrad
Wilnauer, stand das Gebdude mehrere Jahre
zum Verkauf. Als dann der Vater von Karin
Wilnauer plotzlich verstarb, entschied sie sich
kurzerhand das Geburtshaus ihres Vaters der
Erbengemeinschaft abzukaufen und zu sanieren.
¢ »~Ein Altbau bringt eine Geschichte mit, die
man dann weiterschreiben darf. Es macht uns
stolz, dem Haus meiner Vorfahren wieder neues
Leben einhauchen zu diirfen."

Das Wohngebaude des Hofes wurde um 1950
errichtet, die Nebengebaude sind deutlich élter.
Der Hof samt alter Eiche im Garten besticht
durch seine Lage mitten im Ort und dennoch mit
weitem Blick Uber die Landschaft.

Am Beginn der Sanierung stand die Bewertung
der Bausubstanz und der
Sanierungsmaoglichkeiten mit Hilfe des
Energieberaters und Baubiologen. Schnell
wurden die finf Gewerke (Zimmerer, Mauerer,
Elektriker, Heizung/Sanitér und Schreiner) in die
Planung einbezogen. Von Vorteil war die
Erfahrung der Handwerker im Bereich der
Altbausanierung. Bereits erfolgreich
abgeschlossene Projekte konnten besichtigt
werden, um eine genauere Vorstellung der
geplanten Umsetzung zu erlangen.

Bauherrin
Karin Wilnauer

Art des Gebdudes
Baujahr
Denkmalschutz

Baukosten

% OO

Eigenleistung

Fiir mehr Informationen
scannen Sie den QR-Code
und sehen Sie sich das
Video zum Objekt an.

Bauzeit

NG

Wohnflache

Hofstelle

1950, Nebengebaude 1937

nein

zwei Drittel Eigenleistung, ein Drittel
Fordergelder

Entkernen bis zum Rohbau, Innenausbau:
Restaurierung der Tiiren und Treppen, Boden-
verlegung, Malerarbeiten, Hofgestaltung
auBen: Pflasterarbeiten und Bepflanzung
3 Jahre

310 m2
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BESCHREIBUNG

Nach der Konzeptplanung wurden die
Férderantrage beim ALE (Amt fir landliche
Entwicklung), bei der KfW und der BaFa
eingereicht. Ohne die Fordermittel wére der
Erhalt der Hofstelle in dieser Form nicht
finanzierbar gewesen.

Eine weitere Hirde war die Beantragung der
Nutzungsanderung vom landwirtschaftlichen
Betrieb zum Wohn- und Nebengeb&ude. Ein
Brandschutzkonzept und Eingabepldne mussten
erstellten werden. Abrissgenehmigungen,
statische Uberpriifungen und das Einverstandnis
der angrenzenden Nachbarn mussten eingeholt
werden. Erst dann konnte es losgehen.

Der Hof wurde in Eigenleistung in einem Jahr
entkernt, bevor es mit Hilfe der Handwerker an
die Sanierung ging. Im zweiten Baujahr wurde
das Nebengebdude nahezu komplett erneuert.
Eine Bodenplatte eingezogen, morsche Balken
ersetzt und komplett neu verschlagen, bietet es
nun Raum fur Heizung, Werkstatt, Garagen und
einen Yogaraum. Im dritten Jahr wurde das
Wohnhaus von den Grundmauern auf
energetisch saniert. Zwei Wande wurden
entfernt, damit ein groBer Wohn- und Essraum
entstehen konnte. Der Rest des Hauses wurde
von der Aufteilung erhalten. Ein besonderes
Highlight ist das Dachgescho3 mit den
freigelegten Balken.

Nebengebdude wahrend
der Sanierung

L 4

Innenansicht wéhrend
der Sanierung

,Ohne die vielen helfenden Hande von
Freunden und Bekannten und vor allem aus dem
Dorf, wédren wir heute nicht soweit."

Auch wenn noch lange nicht alles fertiggestellt
ist und die gesamte Sanierung in eine
krisenhafte Zeit fiel, haben es Karin Wilnauer
und Josef Kéas nicht bereut. Nach drei Jahren
sind sie angekommen. Dankbar fir ihr
wunderschénes Zuhause und dankbar fir die

Offenheit der Dorfbewohner, sie aufzunehmen.
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Innenansicht nach

Innenansicht nacl; 2
der Sanierung der Sanierung



Umsetzung
sinnvoll
planen

ei der Umsetzung arbeiten Architektur-

und Ingenieurbilros sowie

Handwerksbetriebe und Behdrden eng
zusammen. Ihre Planungen werden Schritt fur
Schritt in die Realitat umgesetzt. Die
haustechnischen Installationen, wie Sanitar,
Elektro und Heizung, werden ebenfalls wahrend
dieser Phase integriert. Der Bauablauf wird
koordiniert und dafilir Sorge getragen, dass die
Rahmenbedingungen (Kosten, Zeit) eingehalten
werden. Eine gute Ausfihrung ermdglicht ein
gemeinsames Vorgehen aller Gewerke. Ihre
eventuelle Eigenleistung sollte sinnvoll integriert
werden, damit der zeitliche Ablauf nicht aus
dem Rahmen geréat.

Dabei ist es Ihnen Uberlassen, ob wirklich alle
MaBnahmen in einem Rutsch durchgefihrt
werden oder ob das Vorhaben in mehreren
Abschnitten umgesetzt wird.
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lﬁ VORTEILE

@ Kostenersparnis durch
Eigenleistung
Einer der offensichtlichsten
Vorteile von Eigenleistungen
ist die potenzielle
Reduzierung der Baukosten.
Viele Handwerksleistungen,
wie zum Beispiel das
Streichen von Wanden, das
Verlegen von Bodenbelagen
oder einfache
Trockenbauarbeiten, kdnnen
selbst durchgefuhrt werden.
Durch die Ubernahme
solcher Aufgaben lassen sich
die Lohnkosten, die oft einen
betrachtlichen Teil des
Gesamtbudgets ausmachen,
erheblich senken.

@ Motivation und Zufriedenheit
Darilber hinaus hat die
Eigenleistung auch
psychologische Vorteile. Die
aktive Teilnahme am
Bauprozess schafft ein
Gefuhl von Zugehdrigkeit
und Zufriedenheit. Man fuhlt
sich nicht nur starker mit
dem Zuhause verbunden,
sondern auch mit dem
gesamten Prozess. Das
Wissen, dass man selbst
einen Beitrag zur
Verwirklichung der
Wohntraume geleistet hat,
steigert die
Wohnzufriedenheit nach der
Fertigstellung erheblich.

E i GRENZEN UND HERAUSFORDERUNGEN

8 Fehlende Fachkenntnisse:
Komplexe bauliche MaBnahmen
oder Arbeiten, die spezifisches
Fachwissen bendtigen — wie
Elektroinstallationen oder
Sanitararbeiten - missen von
qualifizierten Handwerkern
durchgefiihrt werden. Hier kann es
zu gefdhrlichen Situationen oder
erheblichen Folgewirkungen
kommen, wenn Arbeiten
unsachgemal ausgefiihrt werden.

@ Fehleinschdtzung der eigenen
F&higkeiten:
Es ist wichtig, die Grenzen der
Eigenleistung zu erkennen.
Oftmals sind die anfallenden
Arbeiten aufgrund mangelnder
Fachkenntnisse mit gréBerem
Aufwand verbunden. Zudem
stehen meist keine bendtigten
Spezialwerkzeuge/-maschinen zur
Verfligung, deren Anschaffung als
Kostenfaktor nicht berlcksichtigt
wird. Wird dann noch mehr Zeit
bendtigt, als urspriinglich
eingeplant, verschieben sich die
Arbeiten der nachfolgenden
Gewerke nach hinten. Eine
realistische Selbsteinschatzung
hilft Frust und Uberforderung zu
vermeiden.

® Keine Gewdéhrleistung:
Bei der Durchflihrung von Arbeiten
in Eigenleistung besteht auch das
Risiko, dass Gewahrleistungs-
anspriche eingeschrankt werden,
insbesondere, wenn Arbeiten
unsachgemal ausgefiihrt werden.

Selbst verursachte mogliche Mangel fallen
nicht unter die Gewahrleistung des
beauftragten Handwerkers. Daher ist es
ratsam, Eigenleistungen nur in Bereichen
durchzufiihren, in denen man lber
ausreichende Kenntnisse und Fahigkeiten
verfugt.

Zusammenfassend ldsst sich sagen, dass
Eigenleistung beim Bauen im Bestand
zahlreiche Vorteile mit sich bringen kann.
Man kann teilweise eine deutliche
Kostenersparnis erreichen und férdert im
Idealfall ein erhdhtes MaB an innerer
Zufriedenheit. Eine bewusste und
durchdachte Eigenleistung kann
entscheidend dazu beitragen, dass das
Bauvorhaben nicht nur wirtschaftlich
erfolgreich ist, sondern auch zu einem
echten Zuhause wird.

HINWEIS ZU EIGENLEISTUNGEN:
VERSICHERUNG FUR HELFER

Werden im Rahmen eines Bauvorhabens
im Bestand Eigenleistungen erbracht und
dabei Helferinnen oder Helfer einbezogen,
ist es duBerst wichtig, eine entsprechende
Versicherung abzuschlieBen. Diese
schiitzt sowohl Sie als auch Ihre Helfer im
Falle von Schdaden oder Verletzungen, die
wahrend der Hilfsarbeiten auftreten
konnten. Eine geeignete Versicherung
stellt sicher, dass Sie im Schadensfall
abgesichert sind und mogliche finanzielle
Forderungen abgewendet werden kéonnen.
Schiitzen Sie Ihre Helfer und sich selbst,
indem Sie rechtzeitig fiir die passende
Versicherung sorgen - Sicherheit steht
immer an erster Stelle!




WOHNGESUNDHEIT UND KOMFORT BEIM

BAUEN IM BESTAND:

DER SCHLUSSEL ZU EINEM GESUNDEN

ZUHAUSE

Beim Bauen im Bestand besteht die wunderbare
Mdoglichkeit, ein Zuhause zu schaffen, das nicht
nur asthetisch ansprechend, sondern auch
gesundheitsférdernd ist. Ein gesundes
Raumklima spielt dabei eine zentrale Rolle:
Schadstoffgeprifte Bauweisen und die
Verwendung 6kologischer Baumaterialien sorgen
flr eine Luftqualitat, die das Wohlbefinden der
Familie nachhaltig unterstitzt. Gesunde
Bodenbeldage und wandlungsfahige Wandfarben
sind nicht nur schén, sondern bieten auch
gesundheitliche Vorteile, indem sie Schadstoffe
minimieren und die Regulierung der
Luftfeuchtigkeit unterstitzen.

Zusatzlich kann eine baubiologische Beratung
wertvolle Hinweise geben und helfen, schadliche
Materialien zu vermeiden. In die Gesundheit des
Wohnraums zu investieren schafft eine
Umgebung, die nicht nur einladend ist, sondern
auch zu einem harmonischen und gesunden
Lebensstil beitragt. Das Zuhause wird so zu
einem Ort der Erholung und des Wohlbefindens -
ein Raum, in dem sich alle rundum wohlfiihlen
kénnen.

PFLEGE EINES NEUEN ZUHAUSES:
LANGFRISTIGE WERTERHALTUNG UND

WOHLBEFINDEN

Die Pflege eines neu geschaffenen
Bauvorhabens ist entscheidend, um
dessen Wert langfristig zu sichern und das
Wohlbefinden im eigenen Zuhause zu
gewahrleisten. RegelmaBiges und
richtiges Liften ist eine simple, aber
essentielle MaBnahme, um ein gesundes
Raumklima aufrechtzuerhalten und
Feuchtigkeitsansammlungen sowie
Schimmelbildung vorzubeugen. Zudem
sollte die Instandhaltung und Pflege aller
baulichen Elemente, von der Fassade bis
hin zu den Sanitdranlagen, nicht
vernachlassigt werden.

Auch die Einplanung von Reinvestitionen
erhéht den Wohnkomfort und reduziert
den Energieverbrauch nachhaltig. Eine
vorausschauende Wartung sorgt dafir,
dass kleinere Schaden friihzeitig erkannt
und behoben werden, bevor sie sich zu
kostspieligen Reparaturen entwickeln.
So bleibt das Zuhause nicht nur in
einem Top-Zustand, sondern auch ein
Ort, an dem man sich rundum
wohlftihlen kann.
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013 Ubergab Michaela Gottmeiers Vater Nach der Uberlassung des Hauses wurde es

[©)

=

2 ihr sein Elternhaus in Stadlern an der zunachst unter Mithilfe der Familie und Freunden
% bayerisch-bohmischen Grenze. Bis Mitte entrimpelt und in GUberwiegender Eigenleistung
Q

tg der 1980er Jahre hatte ihre Oma in dem Haus bis auf die Grundmauern zuriickgebaut.

gewohnt, seitdem stand das Haus leer. Es gab

keine baulichen Verdnderungen an dem Sie selbst ist Architektin, jedoch nicht im Bereich

Gebaude, was die denkmalgerechte Sanierung Denkmalpflege tatig, weshalb sie sich einen

erleichterte. denkmalerfahrenen Kollegen mit ins Boot geholt
hat. Ziel war eine behutsame Instandsetzung

¢ ~Es war schon immer mein Traum, das alte des Waldlerhauses in enger Zusammenarbeit mit

Haus, in dem friiher meine Oma gelebt hat, dem Denkmalschutz.

herzurichten, weil mir das Haus sehr gut
geféllt. Ich habe erkannt, dass das Haus groBes
Potential hat, obwohl es viele Jahre leer stand."

Das fir die Region typische Béhmerwaldhaus ist
ein Baudenkmal, welches vor 1820 erbaut
wurde. Bei der Sanierung wurden Dachbalken
aus dem 16. Jahrhundert entdeckt.

Bohmerwaldhaus in Stadlern

PROJEKT

Michaela Gottmeier

Wie eine gute

=4
w
& Zusammenarbeit mit der
Denkmalpflege funktionieren
kann, zeigt Michaela (() Art des Gebsudes  Bohmerwaldhaus
Gottmeier bei der Sanierung @ Baujahr vor 1820
ihres Bohmerwaldhauses. )
Das Baudenkmal ist ein Denkmalschutz Ja
gutes Beispiel dafiir, wie mit © Baukosten keine Angabe
einem denkmalerfahrenen Far mehr 4 Eigenleistung Entriimpelung und
. . Informationen
IH\rchc:tekt:n, eng:glfarten cconnen Sie den Riickbau
andwerkern und einer .
. QR-Code (U Bauzeit 4 Jahre
engen Zusammenarbeit mit und sehen Sie sich
den Behorden durch eine das Video zum E!:, Wohnflache 113 m2
behutsame Instandsetzung Objekt an.
ein wahres Schmuckstiick
entstehen kann.
68 AuBenansicht nach 69
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BESCHREIBUNG

AuBenansicht vor

der Sanierung

,Wir wollten in Zusammenarbeit mit einem
Architekten und dem Denkmalschutz alles
richtigmachen, das dauert einfach seine Zeit. Es
musste vieles genau geplant und abgestimmt
sein, gerade mit dem Denkmalschutz. Damit hat
es zeitlich auch etwas gedauert und
zwischendurch kamen auch Zweifel auf, ob man
das finanziell schafft, aber letztendlich war es die
Mihe wert."

Zunachst mussten die AuBenmauern mihevoll
unterfangen werden und es wurde eine neue
Bodenplatte eingebaut. Ende 2014 wurde der
Dachstuhl instandgesetzt und das Dach mit
neuen Holzschindeln nach altem Vorbild neu
eingedeckt. AnschlieBend wurden die nach
historischem Vorbild gestalteten Holzfenster neu
eingebaut und 2016 erfolgte der Innenausbau.
Im gesamten Haus wurden natirliche
Materialien, wie z.B. Lehmputz und
Larchenholzdielen verwendet. Die
Sanierungsarbeiten umfassten - unter einem
Dach - auch die zugehorige Scheune, welche
eine neue Holzverkleidung erhielt.

Innenansicht nach
der Sanierung

Alle Gewerke wurden an Handwerker mit hohem
Kénnen vergeben und so gelang eine sehr
detailgetreue Instandsetzung des Hauses.

,In Zusammenarbeit mit der Denkmalpflege
ldsst sich so Manches realisieren, was dann auch
sowohl mit Férdermitteln als auch mit

Auszeichnungen honoriert wird."

Rund ein Drittel der Baukosten wurden durch

Fordermittel des Landesamtes flir

Denkmalpflege, der Deutschen Stiftung

Denkmalschutz, des Bezirks Oberpfalz, der Innenansicht vor
Bayrischen Landesstiftung und des Landkreises der Sanierung
Schwandorf getragen.

Die aufwandige Sanierung wurde zum Erfolg.
2017 wurde das Béhmerwaldhaus mit dem
Denkmalpreis vom Bezirk Oberpfalz und 2023
mit einem Bundespreis flir Handwerk in der
Denkmalpflege ausgezeichnet.

Zwischen 2017 und 2024 war das sanierte
Waldlerhaus als Ferienhaus vermietet. In
Zukunft wird die Familie das Haus selbst nutzen.

Innenansicht nach
der Sanierung
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PROJEKT

Vierseithof in
Neusath

AuBenansicht wihrend

der Sanierung

FAKTEN

Eine Sanierung in Eigenregie kann
viele Jahre dauern, doch wer
dranbleibt, gewinnt viele Erfahrungen
und kann sein eigenes, ganz
individuelles Zuhause schaffen. Den
Traum vom eigenen Vierseithof hat
sich Rainer Rassmann in Neusath
verwirklicht.

BESCHREIBUNG

FAKTEN

iel Platz, Unterstellmdglichkeiten und

eine Werkstatt waren die

Suchkriterien von Rainer Rassmann.
Durch Zufall wurde er in Neusath bei Nabburg
fiindig. Eine Bekannte vermittelte den Vierseithof
aus dem spaten 19. Jahrhundert. Sowohl die
GroBe als auch die Lage im Ort und die Optik der
Gebaude waren ausschlaggebend fiir den Kauf.

,Die Hofstelle hatte einen
besonderen Reiz. Es fiihlte sich
an als wédre man im
Freilandmuseum Oberpfalz.
Besonders das Haus, ein
Oberpfélzer Wohnstallhaus, von
dem nicht mehr viele existieren,
hat einen ganz besonderen

Charme"

Flr mehr Informationen
scannen Sie den QR-Code
und sehen Sie sich das
Video zum Objekt an.

ENCINN (VN CNEig=)

2017 beginnt Rainer Rassmann zusammen mit
seinem Bruder und seinem Vater mit der
Sanierung des Wohnhauses, welches von den
meisten eigentlich als Abrisskandidat
abgestempelt wurde. Diese wird groBtenteils in
Eigenregie durchgefiihrt. Rund 80 Prozent der
Arbeiten werden mit Unterstitzung der Familie
erledigt. Das Gebdude wird kernsaniert, bis auf
die Wénde wird alles erneuert. Dabei legen die
Rassmanns besonderen Wert auf eine
originalgetreue Sanierung mit lokalen
Baumaterialien. Von ihren Vorstellungen miissen
sie nur wenige Abstriche machen. Als
Fachunternehmer werden Zimmermanner, Putzer
und Schreiner fur Treppen und TUren beauftragt.

Bauherr Rainer Rassmann
und Bauherrin Sandra Eytzinger

Art des Gebaudes
Baujahr
Denkmalschutz
Baukosten
Eigenleistung
Bauzeit

Wohnflache

Vierseithof mit Wohnstallhaus
1889

nein

350.000 €

80 % Eigenleistung

5,5 Jahre

240 m?2
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,~Umgebaut vom Gebdude haben wir
eigentlich nicht viel, weil wir die Originalsubstanz
so weit wie mdglich erhalten wollten.™

BESCHREIBUNG

Bei der Sanierung des Wohnhauses in Hanglage

traten unerwartete Probleme auf. Das Wasser

driickte gegen die Hauswand und fihrte zu

feuchten Innenraumen. Die Behebung dieses

Problems verzégerte den Bauablauf.

Grundsatzlich bewerten die Rassmanns die

gesamte Sanierung als groBen Erfahrungsgewinn

und wiirden es wieder wagen. Insbesondere die

Vorplanung ist ein wichtiger Schritt, auf dem alle Innenansicht vor Innenansicht nach
weiteren Umsetzungen aufbauen. der Sanierung der Sanierung

,Eine Sanierung erfordert ein gewisses MafB3
an Vorplanung und Zeit. Durchhaltevermdgen ist
die absolute Grundvoraussetzung, um ein

solches Projekt zum Abschluss zu bringen.™

AuBenansicht wdhrend
der Sanierung

I
Innenansicht nach
der Sanierung

Innenansicht nach
der Sanierung
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Bauen im Bestand -
Ihre Chance fur eine

nachhaltige Zukunft

auen im Bestand ist mehr als nur eine Seien Sie mutig und gestalten Sie Ihr lebendiges,
bauliche MaBnahme; es ist eine einzigartiges Zuhause im Bestand. Nutzen Sie die

Chance, frischen Wind in bestehende Vielfalt an Mdéglichkeiten, die Ihnen eine
Strukturen zu bringen und zugleich einen Sanierung bietet, und genieBen Sie die
wertvollen Beitrag zur Nachhaltigkeit zu leisten. unzahligen Vorteile, die das Leben in einem
Die Sanierung und Erweiterung bestehender individuell angepassten Raum mit sich bringt. Ihr
Gebaude verbindet Tradition mit modernen Bauvorhaben ist nicht nur ein Schritt fir Sie,
Anforderungen und ermdglicht es, nicht nur sondern auch ein wertvoller Beitrag zur
individuelle Wohntraume zu verwirklichen, Entwicklung von lebenswerten und
sondern auch historische Werte zu bewahren. zukunftsfahigen Wohnrdumen. Packen Sie es an -

die Zukunft Ihres Zuhauses wartet auf Sie!
Fir alle, die Uberlegen, im Bestand zu bauen,
sei gesagt: Lassen Sie sich nicht von
Herausforderungen entmutigen! Jeder Schritt in
Richtung Verwirklichung Ihres Projekts ist eine

Investition in die Zukunft und ein
Lebensumfeld, das Sie mit Familie und
Freunden gerne teilen. Mit der richtigen
Planung, dem Versténdnis fir rechtliche
Rahmenbedingungen und der Berlcksichtigung
von Wohngesundheit schaffen Sie ein Zuhause,
das sowohl komfortabel als auch nachhaltig ist.
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