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1. Allgemeines

Die GrolRe Kreisstadt Schwandorf beabsichtigt den rechtswirksamen Flachennut-
zungsplan mit Landschaftsplan im Bereich der Gemarkung Ettmannsdorf durch
die 27. Anderung des Flachennutzungsplanes mit Landschaftsplan im Bereich des
Bebauungsplanes mit integriertem Grunordnungsplan Nr. 97 "Gemeinbedarfsfla-
che oOstlich der St.-Vitalis-StralRe, Ettmannsdorf' zu &ndern, um die dargestellte
Wohnbaufldche und allgemeine Grunflache als Flache fur Gemeinbedarf zur Er-
weiterung der bestehenden Schule (sonderpaddagogisches Forderzentrum) mit
Sportplatz und zur Erweiterung der bestehenden Behindertenwerkstatt (Naab-
Werkstatten) darzustellen. Damit soll der Planungsflache eine stadtebauliche, ge-
ordnete Richtung gegeben werden.

Ziel dieser 27. Anderung ist die Schaffung der planungsrechtlichen Vorausset-
zung fur die Erweiterung der bestehenden Schule (sonderpadagogisches Forder-
zentrum) mit Sportplatz und fur die Erweiterung der bestehenden
Behindertenwerkstatt (Naab-Werkstatten). Damit soll eine Grundlage geschaffen
werden, um eine gemeindliche Flache planungsrechtlich zu sichern und als Flache
fir Gemeinbedarf Schule, Sportplatz und Behindertenwerkstatt umzuwidmen.
Entgegen der Flache des Bebauungsplanes, der im Parallelverfahren aufgestellt
wird, ist die Planungsflache der 27. Anderung des Flachennutzungsplanes mit
Landschaftsplan wesentlich groRRer, da die bestehenden Schul- und Werkstatten-
bereiche an die tatsachliche Nutzung in der Darstellung angepasst werden.

Innerhalb des Geltungsbereiches der 27. Anderung des Flachennutzungsplanes
mit Landschaftsplan ist derzeit eine Wohnbauflache und eine allgemeine Grunfla-
che dargestellt. Da sich die Flache teilweise im Uberschwemmungsgebiet befin-
det, liegt die Signatur des Uberschwemmungsgebietes innerhalb des
Geltungsbereiches. Ebenso verlauft durch den Geltungsbereich die Darstellung
einer Richtfunktrasse der Telekom.

So soll in diesem Planungsbereich im Rahmen der 27. Anderung zukunftig eine
Flache fur den Gemeinbedarf zur Sicherung und Erweiterung der bestehenden
Schule (sonderpéadagogisches Forderzentrum) mit Sportplatz und zur Sicherung
und Erweiterung der bestehenden Behindertenwerkstatt (Naab-Werkstatten) dar-
gestellt werden. Die Signatur des Uberschwemmungsgebietes und der Richt-
funktrasse werden innerhalb des Geltungsbereiches wieder erganzt.

Die 27. Anderung des Flachennutzungsplanes mit Landschaftsplan im Bereich des
Bebauungsplanes mit integriertem Grunordnungsplan Nr. 97 "Gemeinbedarfsfla-
che o6stlich der St.-Vitalis-StraRe, Ettmannsdorf’ umfasst ein Gebiet in einer Ge-
samtgrofRe von ca. 2,4 ha.

Parallel zur 27. Anderung des Flachennutzungsplanes mit Landschaftsplan wird
ein Bebauungsplan mit integriertem Grunordnungsplan Nr. 97 "Gemeinbedarfs-
flache ostlich der St.-Vitalis-StraRe, Ettmannsdorf" erstellt.
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2. Lage

Die Planungsflache befindet sich westlich von Schwandorf und sudlich von Ett-
mannsdorf, in der Gemarkung Ettmannsdorf. Der Geltungsbereich wird im Wes-
ten durch die St.-Vitalis-Stral3e begrenzt. Innerhalb der Planungsflache befinden
sich bereits Bestandsgebdude der bestehenden Schule (sonderpadagogisches
Forderzentrum) und der bestehenden Behindertenwerkstatt (Naab-Werkstatten).
Weitere Geb&ude der Naab-Werkstéatten befinden sich sudlich der Planungsflache.
Im Norden, Richtung Ettmannsdorf, und im Osten befinden sich landwirtschaftli-
che Flachen. Im Westen befindet sich Wohnbebauung.

Nach der Gliederung Bayerns in Verwaltungsregionen befindet sich die Stadt
Schwandorf in der Region 6—Oberpfalz-Nord. Schwandorf ist als Mittelzentrum
dargestellt. Der Verfahrensbereich gehért zum allgemeinen landlichen Raum mit
besonderem Handlungsbedarf.

Das Planungsgebiet ist relativ eben und liegt bei ca. 355 m U.NHN.

Abb. 1: Luftbild mit Lage der Planungsflachen (rote Umgrenzung); (BayernAtlas 2023),
Darstellung unmalRstablich

1 (Regionalplan 6 Oberpfalz-Nord, 2022)
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3. Planungsgrundlagen fur die kommunale Bauleit-
planung
3.1 Vorgaben aus der Raumordnung

Landesentwicklungsprogramm Bayern (LEP)

Laut dem Landesentwicklungsprogramm Bayern befindet sich die Stadt Schwan-
dorf im Raum mit besonderem Handlungsbedarf. Die Stadt wird als Mittelzentrum
dargestellt und ebenso als Zentraler Ort bestimmt.?2
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Abb. 2: Auszug aus dem Landesentwicklungsplan — Anhang 2 Strukturkarte; (Landesentwicklungs-
programm Bayern 2023), Darstellung unmafRstablich

Zur Schaffung von gleichwertigen und gesunden Lebens- und Arbeitsbedingun-
gen hat das Landesentwicklungsprogramm folgende Ziele (Z) und Grundsatze
(G) zur raumstrukturellen Entwicklung Bayerns und seiner Teilraume formuliert:

1. Gleichwertigkeit und Nachhaltigkeit

1.1  Gleichwertigkeit und Nachhaltigkeit

1.1.1 Gleichwertige Lebens- und Arbeitsbedingungen

1.1.1(Z2) In allen Teilraumen sind gleichwertige Lebens- und Arbeitsbedingun-
gen zu schaffen oder zu erhalten. Die Starken und Potenziale der Teil-
rdume sind weiter zu entwickeln. Alle Uberdrtlich raumbedeutsamen
Planungen und MalRhahmen haben zur Verwirklichung dieses Ziels
beizutragen.

1.1.2 Nachhaltige Raumentwicklung
1.1.2 (Z) Die raumliche Entwicklung Bayerns in seiner Gesamtheit und in sei-
nen TeilrAumen ist nachhaltig zu gestalten.

2 (Landesentwicklungsprogramm Bayern (LEP), 2023)
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2. Raumstruktur

2.1 Zentrale Orte

2.1.7 Mittelzentren

(G) Die als Mittelzentrum eingestuften Gemeinden, die Fachplanungstrager
und die Regionalen Planungsverbéande sollen darauf hinwirken, dass die
Bevolkerung in allen Teilraumen mit Gitern und Dienstleistungen des ge-
hobenen Bedarfs in zumutbarer Erreichbarkeit versorgt wird.

3. Siedlungsentwicklung

3.1 Flachensparen

(G) Flachensparende Siedlungs- und ErschlieBungsformen sollen unter Berlck-
sichtigung der ortsspezifischen Gegebenheiten angewendet werden.

3.3 Vermeidung von Zersiedlung
(Z2) Neue Siedlungsflachen sind mdglichst in Anbindung an geeignete Sied-
lungseinheiten auszuweisen.

5 Wirtschaft

5.1 Wirtschaftsstruktur

(G) Die Standortvoraussetzungen fur die bayerische Wirtschaft, insbesondere
far die leistungsfahigen kleinen und mittelstdndischen Unternehmen sowie
far die Handwerks- und Dienstleistungsbetriebe, sollen erhalten und ver-
bessert werden.

Diese Vorgaben der Landesplanung beriihren und begriinden das Planungsinte-
resse der Stadt Schwandorf fur den hier tGberplanten Raum eine entsprechende
Bauleitplanung zu verfolgen, um die Flache fur eine dringend benétigte Erweite-
rung der bestehenden Schule (sonderpadagogisches Férderzentrum) und der be-
stehenden Behindertenwerkstatt (Naab-Werkstatten) bereitzustellen.

Diese Erweiterungsflachen kénnen an einem attraktiven und verkehrstechnisch
leistungsstarken Standort im Stadtgebiet erfolgen und sind dringend erforderlich.

Zusammenfassend kann man sagen, dass unter Beachtung der Vorgaben die
Ziele und Grundsatze der Landesplanung durch diese Planung erfullt werden kén-
nen.

Regionalplan

Nach der Gliederung Bayerns in Verwaltungsregionen befindet sich die Stadt
Schwandorf in der Region 6—Oberpfalz-Nord. Schwandorf ist als Mittelzentrum
dargestellt. Der Verfahrensbereich gehdrt zum allgemeinen landlichen Raum mit
besonderem Handlungsbedarf.3

3 (Regionalplan 6 Oberpfalz-Nord, 2022)
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Abb. 3: Auszug aus dem Regionalplan 6 — Oberpfalz-Nord, Karte 1 — Raumstruktur; Darstellung
unmafBstablich

Gemald Regionalplan 6 sind fur das Plangebiet folgende Ziele (Z) und Grundsatze

(G) zu berucksichtigen:

= Die Weiterentwicklung der Region und ihrer TeilrAume soll so ausgerichtet
werden, dass ihre Starken und somit die positiven Standortfaktoren gesi-
chert und ausgebaut sowie Entwicklungshemmnisse abgebaut werden. (G)

= Die dafur bendtigten Flachen fur Arbeiten, Wohnen, Infrastruktur, Freizeit
und geschitzte Freirdume sollen jeweils in angemessenem und bedarfsge-
rechtem Umfang zur Verfugung stehen und im Sinne einer vorausschauen-
den, nachhaltigen und regional abgestimmten Entwicklung mdglichst
optimal genutzt und kombiniert werden, so dass gegenseitige wesentliche
negative Beeintrdchtigungen madglichst vermieden werden. (G)

Die Zielvorgaben des Landesentwicklungsprogramms und des Regionalplans be-
rihren und begriinden das Planungsinteresse der Stadt flr den hier in Frage ste-
henden Raum, das als notig erachtete Angebot an einer Gemeinbedarfsflache fur
Schule, Sportplatz und Behindertenwerkstatt bereit zu stellen, um den Bestand
zu sichern und zu erweitern. Sowohl im Landesentwicklungsprogramm als auch
im Regionalplan werden klare Zielvorgaben zur raumstrukturellen und wirtschaft-
lichen Weiterentwicklung des landlichen Raums getroffen.
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3.2 Schutzgebiete gemald Europarecht (NATURA 2000)

Im Planungsgebiet befinden sich weder Schutzgebiete der Flora-Fauna-Habitat-
Richtlinie (FFH-Gebiet) noch der Vogelschutz-Richtlinie (SPA-Gebiet)4.

Da keine Schutzgebiete gemaf Europarecht direkt betroffen sind, kann eine
Beeinflussung der durch die einzelnen Schutzgebiete geschiitzten Arten, sowie
der Wechselwirkung der Schutzgebiete untereinander, ausgeschlossen werden.

- F = =
| £ ’ Ny ® &

Abb. 4: Luftbild mit Darstellung dr Schutgebiete ah oparecht; (FINeb 023), as?llun
unmafstablich

Rosa: FFH-Gebiet ,,Naab unterhalb Schwarzenfeld und Donau von Poikam bis Regens-
burg“
3.3 Schutzgebiete gemal nationalem Recht

Das Planungsgebiet befindet sich weder in einem Naturpark, einem Nationalpark,
einem Landschaftsschutzgebiet noch einem Naturschutzgebiet.® Auch in direkter
Umgebung befinden sich keine Schutzgebiete. Weitere Schutzgebiete z.B. Was-
serschutzgebiete befinden sich nicht im Bereich des Planungsgebiets.

Eine Beeinflussung von Schutzgebieten gemé&f nationalem Recht durch das Bau-
vorhaben kann ausgeschlossen werden.

4 (FINWeb, 2023)
5 (FINWeb, 2023)
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3.4 Biotopkartierung Bavern

Im Planungsgebiet sowie in direkt angrenzender Umgebung befinden sich keine
amtlich kartierten Biotope.5

Abb. 5: Luftbild mit Darstellung der amtlich kartierten Biotope; (FINWeb 2023), Darstellung un-
mafstablich

Rosa: amtlich kartierte Biotope

6 (FINWeb, 2023)
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3.5 Bindung BNatSchG und BayNatSchG

Zu den nach 8 30 BNatSchG geschutzten Biotopen zéhlen?:

1. natdrliche oder naturnahe Bereiche flieRender und stehender Binnenge-
wasser

2. einschlie3lich ihrer Ufer und der dazugehdorigen uferbegleitenden nattrli-

chen oder naturnahen Vegetation sowie ihrer naturlichen oder naturnahen
Verlandungsbereiche, Altarme und regelméaiig iberschwemmten Bereiche,

3. Moore, Siumpfe, Rohrichte, GroRseggenrieder, seggen- und binsenreiche
Nasswiesen, Quellbereiche, Binnenlandsalzstellen,
4. offene Binnendiinen, offene naturliche Block-, Schutt- und Geroéllhalden,

Lehm und Ldsswénde, Zwergstrauch-, Ginster- und Wacholderheiden,
Borstgrasrasen, Trockenrasen, Schwermetallrasen, Walder und Gebltsche
trockenwarmer Standorte,

5. Bruch-, Sumpf- und Auenwalder, Schlucht-, Blockhalden- und Hangschutt-
walder, subalpine Larchen- und Larchen-Arvenwalder,

6. offene Felsbildungen, H6hlen sowie naturnahe Stollen, alpine Rasen sowie
Schneetédlchen und Krummholzgebulsche,

7. Fels- und Steilkisten, Kistendiinen und Strandwalle, Strandseen, Bodden-

gewasser mit Verlandungsbereichen, Salzwiesen und Wattflachen im Kus-
tenbereich, Seegraswiesen und sonstige marine Makrophytenbestande,
Riffe, sublitorale Sandbéanke, Schlickgriinde mit bohrender Bodenme-
gafauna sowie artenreiche Kies-, Grobsand- und Schillgrinde im Meeres-
und Kustenbereich.

Im Bereich der 27. Anderung des Flachennutzungsplanes mit Landschaftsplan im
Bereich des Bebauungsplanes mit integriertem Grinordnungsplan Nr. 97 "Ge-
meinbedarfsflache ostlich der St.-Vitalis-Stral3e, Ettmannsdorf” sind keine Bio-
tope, die gemall BNatSchG & 30 bzw. Art. 16 BayNatSchG i. V. m. § 39
BNatSchG unter Schutz stehen, vorhanden.

Erganzend zu den im 8 30 BNatSchG genannten Biotopen sind noch folgende ge-
setzlich geschutzten Biotope in Verbindung mit BayNatSchG gem. Art. 23 Abs. 1
BayNatSchG zu betrachten8:

Landréhrichte, Pfeifengraswiesen,

Moorwalder,

wéarmeliebende Sdume,

Magerrasen, Felsheiden,

alpine Hochstaudenfluren,

extensiv genutzte Obstbaumwiesen oder -weiden aus hochstammigen
Obstbdumen mit einer Flache ab 2.500 Quadratmetern (Streuobstbe-
stande) mit Ausnahme von Baumen, die weniger als 50 Meter vom nachst-
gelegenen Wohngebaude oder Hofgebédude entfernt sind und

7. arten- und strukturreiches Dauergriinland.

oNhwNE

Innerhalb des Geltungsbereiches sind keine Strukturen vorhanden, die als Biotop
im Sinne des Art. 23 Abs. 1 BayNatSchG eingeordnet werden kénnen.

7 (BNatSchG, 2022)
8 (BayNatSchG, 2022)
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Uberschwemmungsgebiete
gogisches Forderzentrum) als auch die Behindertenwerkstatt (Naab-Werkstéatten)

sind bereits Bestand. Diese Einrichtungen sollen erweitert werden. Dazu ist die

Schaffung eines Baurechtes auf der Flache uber eine Bauleitplanung erforderlich.
schwemmungsgebietes. Dieses Risiko ist der Stadt Schwandorf bewusst, nimmt
dieses jedoch auf Grund der Standortvorteile in Kauf

mungsgebiet und stellt die Grenzen dessen dar. Sowohl die Schule (sonderpada-
Die geplanten Erweiterungsbauten liegen innerhalb des festgesetzten Uber-

des Flachennutzungsplanes mit Landschaftsplan liegt teilweise im Uberschwem-

Hochwassergefahrenflachen und Uberschwemmungsgebiete entlang der Naab im
Stadtgebiet von Schwandorf erkennbar.® Der Geltungsbereich der 27. Anderung

im Bereich des Bebauungsplanes mit integriertem Grunordnungsplan Nr. 97
An Hand der Karte des UmweltAtlas Bayern ist die Lage und Ausdehnung der

27. Anderung des Flachennutzungsplanes mit Landschaftsplan
"Gemeinbedarfsflache ostlich der St.-Vitalis-StralRe, Ettmannsdorf"’
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Entwurf i. d. Fassung vom 20.03.2025

WebKarte mit Darstellung der Uberschwemmungsgebiete bzw. geschiitzten Gebiete

weltAtlas LfU Bayern 2023), Darstellung unmafstéblich

mit einem Spielraum von +/- 25 cm fur den Hochbau und mit +0/-25 cm fur den

bzw. dem Sportplatzbelag darstellt, auf 355,81 m u. NHN fur die Geb&aude und
auf 354,70 m 0. NHN fur den Sportplatz festgesetzt. Diese festgesetzte FFB ist
Sportplatz verbindlich. Die Gebaude sind in einer hochwasserangepassten

Lt. Angabe des Wasserwirtschaftsamtes Weiden liegt der malRgebliche Wasser-
spiegel HQ1o00 auf 355,26 m 4. NHN im Bereich der geplanten Turnhalle. Daher
wird fur den Hochwasserschutz auf Bebauungsplanebene der H6henbezugspunkt,
der gleichzeitig auch die geplante FertigfuBbodenhdhe (FFB) fur das Erdgeschoss

9 (UmweltAtlas, Bayerisches Staatsministerium fur Finanzen und Heimat, 2023)
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27. Anderung des Flachennutzungsplanes mit Landschaftsplan

im Bereich des Bebauungsplanes mit integriertem Grunordnungsplan Nr. 97
"Gemeinbedarfsflache ostlich der St.-Vitalis-StralRe, Ettmannsdorf"’

Bauweise zu errichten. Im Zuge des Baugenehmigungsverfahrens jeder Baumalf3-
nahme ist zu Uberprifen ob eine Ausnahmegenehmigung gemal § 78 Abs. 5
WHG erforderlich ist.

Der Eingriff in den Retentionsraum wird im Bebauungsplan berechnet und extern
ausgeglichen.

Ein grundsatzliches Risiko fur Hochwasser (Starkregenereignisse, Hochwasser,
Kanalruckstau, Grundhochwasser) kann trotzdem nicht ausgeschlossen werden.
Das Planungsgebiet liegt teilweise in einem Uberschwemmungsgebiet und in ei-
nem wassersensiblen Bereich. Eine Wahrscheinlichkeit von Uberschwemmungen
kann nicht ausgeschossen werden.

Entsprechend den Informationen durch das Bundesamt fur Bevolkerungsschutz

und Katastrophenhilfe werden u. a. folgende vorbeugenden MalRhahmen zum

Schutz vor Sturzfluten und Uberschwemmungen empfohlen:

= Alle Eingangsbereiche und Oberkanten von Lichtschachten und aul3enliegen-
den Kellerabgangen sollten mindestens 25 Zentimeter hoher liegen als die
umgebende Geldndeoberflache.

= Alle mdoglichen Wassereindringwege in geplante Gebaude sind bis zu den re-
levanten Hohen zu verschliel3en.

= Unterkellerungen sollten wasserdicht ausgefiihrt werden.

. Es sollten Vorkehrungen getroffen werden, um einen Ruckstau aus der Ka-
nalisation zu vermeiden.

Hierzu ist die Hochwasserschutzfibel des Bundesbauministeriums zu beachten

(www.fib-bund.de/Inhalt/Themen/Hochwasser). Der Abschluss einer Elementar-

schadensversicherung wird empfohlen.

Der natirliche Ablauf wild abflieBenden Wassers darf gem. § 37 WHG nicht nach-
teilig fur anliegende Grundstiucke verandert werden. Bau- und / oder Nieder-
schlagswasser ist im Zuge der Errichtung und des Betriebs des Vorhabens nicht
auf offentliche Flachen oder Nachbargrundstiicke zu leiten.
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27. Anderung des Flachennutzungsplanes mit Landschaftsplan
im Bereich des Bebauungsplanes mit integriertem Grunordnungsplan Nr. 97
"Gemeinbedarfsflache ostlich der St.-Vitalis-StralRe, Ettmannsdorf"’

3.7 Wassersensibler Bereich
Wassersensible Bereiche sind Standorte, die vom Wasser beeinflusst werden.

Nutzungen kénnen hier beeintrachtigt werden durch
uber die Ufer tretende Flisse und Bache,

zeitweise hohen Wasserabfluss in sonst trockenen Talern oder
zeitweise hoch anstehendes Grundwasser.

Im Unterschied zu amtlich festgesetzten oder fur die Festsetzung vorgesehenen
Uberschwemmungsgebieten kann bei dieser Flache nicht angegeben werden, wie

wahrscheinlich Uberschwemmungen sind. Die Flachen konnen je nach ortlicher
Situation ein kleines oder auch ein extremes Hochwasserereignis abdecken.

An Hand der Karte des UmweltAtlas Bayern ist die Lage und Ausdehnung des
wassersensiblen Bereiches im Stadtgebiet von Schwandorf erkennbar.19 Daraus
ist ersichtlich, dass sich der geplante Standort in einem wassersensiblen Bereich
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Abb. 7: WebKarte mit Darstellung der wassersensiblen Bereiche; (UmweltAtlas LfU Bayern 2023),

Darstellung unmalRstablich

Hellgrin: wassersensibler Bereich

10 (UmweltAtlas, Bayerisches Staatsministerium fur Finanzen und Heimat, 2023)
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27. Anderung des Flachennutzungsplanes mit Landschaftsplan

im Bereich des Bebauungsplanes mit integriertem Grunordnungsplan Nr. 97
"Gemeinbedarfsflache dstlich der St.-Vitalis-Stral3e, Ettmannsdorf*

3.8 Bindung und Vorgaben aus dem Denkmalschutzrecht

Der Geltungsbereich der Planung liegt gem. BayernAtlas! in keinem Bereich ei-
nes kartierten Bodendenkmals. Sudlich der Planungsflache befindet sich das kar-
tierte Bodendenkmal mit der Aktennummer D-3-6638-0004. Hierbei handelt es
sich um eine ,,mesolithische Freilandstation, Siedlungen der Jungsteinzeit, der
Frih- und Mittelbronzezeit, der Urnenfelderzeit und der Latenezeit.”“ Im n&heren
Umfeld befinden sich ebenfalls folgendes Bodendenkmal D-3-6638-0018, das als
mesolithische Freilandstation kartiert ist. Da der tatsachliche Eingriff durch die
Erweiterungsbauten jedoch ndérdlich der Bestandsgeb&ude erfolgt und die kartier-
ten Bodendenkmaler durch die St.-Vitalis-Stral3e und den Ochsentradweg ge-
trennt sind, ist davon auszugehen, dass diese Bodendenkmaler nicht
beeintrachtigt werden.

Zufallig zutage tretende Bodendenkmaler und Funde gemal Art. 8 DSchG sind
meldepflichtig an das Bayerische Landesamt fur Denkmalpflege oder die Untere
Denkmalschutzbehorde.
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Hm‘m.‘erstraﬁe Elh Y
¥ P -
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Abb. 8: Luftbild mit Darstellung der Bau- und Bodendenkmaler; (BayernAtlas 2023),
Darstellung unmafRstablich

Rot: Bodendenkmal
Pink: Baudenkmal

11 (BayernAtlas, BayernAtlas, 2023)
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27. Anderung des Flachennutzungsplanes mit Landschaftsplan

im Bereich des Bebauungsplanes mit integriertem Grunordnungsplan Nr. 97
"Gemeinbedarfsflache ostlich der St.-Vitalis-StralRe, Ettmannsdorf"’

Denkmalgeschitzte Gebaude liegen weder innerhalb der Planungsflache noch in
naherer Umgebung.12

Fur Baudenkmaler / Ensemble gibt es besondere Schutzbestimmungen gemali
der Artikel 4 — 6 DSchG13. In diesem Fall ist zu beurteilen, ob sich die geplante
Bebauung auf das Erscheinungsbild der Baudenkmaler / Ensemble auswirkt. Da-
bei spielt es laut Gesetz eine Rolle, ob das geplante Vorhaben zu einer Beein-
trachtigung des Wesens, des Uberlieferten Erscheinungsbildes oder der
kinstlerischen Wirkung eines Baudenkmals fuhren wirde und gewichtige Grinde
des Denkmalschutzes fur die unverénderte Beibehaltung des bisherigen Zustands
sprechen (Art. 6 Abs. 2 DSchG).

In dem hier vorliegenden Fall wird das bezuglich der Baudenkmaler folgenderma-
Ben beurteilt:

Bei den Einzelbaudenkmalern, die in der Ortsmitte von Ettmannsdorf liegen, ist
auf Grund der Entfernung und der dazwischenliegenden Bestandsbebauung eine
Beeintrachtigung durch die geplante Bebauung mit den getroffenen Festsetzun-
gen nicht zu erwarten.

3.9 Bindung und Vorgaben aus dem Naturschutz

Spatestens seit der Novellierung des Baugesetzbuches muss bereits mit dem
Flachennutzungsplan mit Landschaftsplan die Vermeidung von Eingriffen und die
Entwicklung von Ausgleichskonzepten einbezogen werden. So ist die Behandlung
der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung im Rahmen der 27. Anderung des
Flachennutzungsplanes mit Landschaftsplan im Bereich des Bebauungsplanes mit
integriertem Grunordnungsplan Nr. 97 "Gemeinbedarfsflache 6stlich der St.-Vita-
lis-Stral3e, Ettmannsdorf" Uberschlagig bereits in der vorbereitenden Bauleitpla-
nung abzuhandeln.

Ebenso ist in einem eigenen Punkt der Begriindung im Umweltbericht die Auswir-
kungen der vorbereitenden Bauleitplanung zusammenfassend darzulegen.

3.10 Aussagen des rechtswirksamen Flachennutzungsplanes

Innerhalb des Geltungsbereiches der 27. Anderung des Flachennutzungsplanes
mit Landschaftsplan ist derzeit eine Wohnbauflache und eine allgemeine Grunfla-
che dargestellt. Da sich die Flache teilweise im Uberschwemmungsgebiet befin-
det, liegt die Signatur des Uberschwemmungsgebietes innerhalb des
Geltungsbereiches. Ebenso verlauft durch den Geltungsbereich die Darstellung
einer Richtfunktrasse der Telekom.

12 (BayernAtlas, BayernAtlas, 2023)
13 (BayDSchG, 2021)
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Abb. 9: Ausschnitt aus dem derzeit rechtswirksamen Flachennutzungsplan mit Landschaftsplan der
Stadt Schwandorf; (Planungsbereich schwarz), Darstellung unmafRstablich
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27. Anderung des Flachennutzungsplanes mit Landschaftsplan

im Bereich des Bebauungsplanes mit integriertem Grunordnungsplan Nr. 97
"Gemeinbedarfsflache ostlich der St.-Vitalis-StralRe, Ettmannsdorf"’

4. Anderungen im Planbereich und Auswirkungen auf
die Erschliel3ung

4.1 Anlass

Im derzeit geltenden, rechtswirksamen Flachennutzungsplan mit Landschaftsplan
ist die beanspruchte Flache als eine Wohnbauflache und eine allgemeine Grunfla-
che dargestellt. Da sich die Flache teilweise im Uberschwemmungsgebiet befin-
det, liegt die Signatur des Uberschwemmungsgebietes innerhalb des
Geltungsbereiches. Ebenso verlauft durch den Geltungsbereich die Darstellung
einer Richtfunktrasse der Telekom.

Die Stadt Schwandorf beabsichtigt den rechtswirksamen Flachennutzungsplan
mit Landschaftsplan im Bereich der Gemarkung Ettmannsdorf durch die 27. An-
derung des Flachennutzungsplanes mit Landschaftsplan im Bereich des Bebau-
ungsplanes mit integriertem Grunordnungsplan Nr. 97 "Gemeinbedarfsflache
ostlich der St.-Vitalis-Stral3e, Ettmannsdorf" zu andern, um die bestehende
Wohnbauflache und allgemeine Grunflache als Gemeinbedarfsflache fur Schule,
Sportplatz und Behindertenwerkstatt darzustellen. Damit soll der Planungsflache
eine stadtebauliche, geordnete Richtung gegeben werden.

Ziel dieser 27. Anderung ist die Schaffung der planungsrechtlichen Vorausset-
zung fur die Erweiterung der bestehenden Schule (sonderpadagogisches Forder-
zentrum) mit Sportplatz und fur die Erweiterung der bestehenden
Behindertenwerkstatt (Naab-Werkstatten). Damit soll eine Grundlage geschaffen
werden, um eine gemeindliche Flache planungsrechtlich zu sichern und als Flache
fur Gemeinbedarf Schule, Sportplatz und Behindertenwerkstatt umzuwidmen.
Entgegen der Flache des Bebauungsplanes, der im Parallelverfahren aufgestellt
wird, ist die Planungsflache der 27. Anderung des Flachennutzungsplanes mit
Landschaftsplan wesentlich gro3er, da die bestehenden Schul- und Werkstatten-
bereiche an die tatséchliche Nutzung in der Darstellung angepasst werden.

4.2 Planungsumfang

Die 27. Anderung des Flachennutzungsplanes mit Landschaftsplan im Bereich des
Bebauungsplanes mit integriertem Grunordnungsplan Nr. 97 "Gemeinbedarfsfla-
che 6stlich der St.-Vitalis-Stral3e, Ettmannsdorf" umfasst ein Gebiet in einer Ge-
samtgrofRe von ca. 2,4 ha.

Dabei werden die Flachen bzw. Teilflachen (TF) folgender Flur-Nummern der Ge-
markung Ettmannsdorf Gberplant:
158 (TF), 160, 160/1, 161, 164, 166 und 167.

4.3 StraRen und Wegeanbindungen

ErschlielRung

Die Planungsflache wird tber die Gemeindestralle St.-Vitalis-Strale und die Ul-
rich-Hiltl-Stral3e von Westen her erschlossen. Die Naab-Werkstatten werden zu-
satzlich von Siden her Uber den Ochsentradweg erschlossen, wo sich auch die
privaten Stellplatze befinden.
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PKW-Stellplatze
PKW-Stellplatze werden innerhalb der Planungsflache nachgewiesen.

FuRwege

Die ful3laufige Erreichbarkeit der umliegenden Infrastruktur ist durch den Geh-
weg entlang der St.-Vitalis-Stral’e gegeben. Dadurch ist eine sichere
FuBlaufigkeit fur die Schuler und Mitarbeiter der Naab-Werkstatten
gewébhrleistet.

Wirtschaftswege
Die landwirtschaftlichen Wege aulierhalb des Geltungsbereichs bleiben bestehen,
so dass die Bewirtschaftung der umliegenden Felder im Norden und Osten unver-
andert maoglich ist.

OPNV
Direkt westlich der Schule (sonderpadagogisches Férderzentrum) befindet sich
eine Bushaltestelle.

4.4 Wasserversorgung

Die Wasserversorgung ist als gesichert anzusehen und erfolgt durch Anbindung
an das bestehende Trinkwassernetz der Stadt Schwandorf.

Bei der Zulassung von Brauchwassernutzungsanlagen im Gebaude sind die Vor-
gaben der jeweils gultigen Trinkwasserverordnung sowie der DIN EN 1717 und
DIN 806 einzuhalten. Brauchwassernutzungsanlagen sind dem Gesundheitsamt
unaufgefordert anzuzeigen. Eine Bestatigung des Fachbetriebes zum Einbau der
Anlagen nach dem Stand der Technik und der Wirksamkeit der notwendigen Si-
cherungseinrichtungen ist dem Gesundheitsamt vorzulegen.

4.5 Vorbeugender Brandschutz / Loschwasserversorgung

Alle baulichen Anlagen mussen Uber befestigte Strallen und Wege erreichbar
sein. Die Flachen fur die Feuerwehr auf dem Grundstuck einschlie3lich ihrer Zu-
fahrten miussen dem Art. 31 BayBO, sowie dem Art. 5 BayBO und DIN 14090
entsprechen.

Im Rahmen der Einzelbaugenehmigung muss der Bauwillige den Loschwasserbe-
darf im Rahmen des Brandschutznachweises ermitteln und die notwendigen Men-
gen, sofern und soweit sie Uber das vom offentlichen Netz oder auf sonstige
Weise von der Stadt Schwandorf bereitgestellte Mal? von 96 m3/h tUber mind. 2
Stunden (= insgesamt mind. 192 m= in 2 Stunden) gemall DVGW-Merkblatt W
405 hinausgehen und in einem Umkreis von 300 m keine ausreichende unabhan-
gige Loschwasserversorgung zur Verfiugung steht, auf seinem Baugrundstiick be-
reitstellen (Zisternen, Loschwasserteich).

Die Loschwasserversorgung ist im Einzelfall zu prifen.
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4.6 Abwasserbeseitigung
Die Beseitigung des Wassers erfolgt im Trennsystem.

Schmutzwasser
Das Schmutzwasser ist dem bestehenden Mischwasserkanal zuzufuhren.

Innerhalb des bestehenden Betriebsgelandes befinden sich Spartenleitungen fur
Strom, Telekommunikation, Wasser und Abwasser. Vor Beginn der Baumafnah-
men sind die Sparten- bzw. Bestandsleitungsplane durch den Bauherrn einzuho-
len.

Niederschlagswasser (Oberflachenwasser)

Die anfallenden Dach- und Oberflachenabwésser sind auf dem Grundstiick még-
lichst breitflachig, unter Ausnutzung des Filtervermdgens der oberen belebten
Bodenzone, zu versickern.

Auch fur eine erlaubnisfreie Versickerung ins Grundwasser bzw. Einleitung in
Oberflachengewaésser sind die Vorgaben der Niederschlagswasserfreistellungs-
verordnung (NWFreiV) in Verbindung mit den einschlagigen technischen Regeln
(u.a. TRENOG, TRENGW, DWA-M153 ,Handlungsempfehlungen zum Umgang mit
Regenwasser”, DWA-A 102-1 und 102-2, DWA-A 117 ,.Bemessung von Regen-
rickhalteraumen®, DWA-A 138 , Anlagen zur Versickerung von Niederschlagswas-
ser*) zu beachten.

Lagerung wassergefahrdender Stoffe

Fir die Lagerung und den Umgang mit wassergefahrdenden Stoffen sind die ein-
schlagigen Vorschriften des Wasserhaushaltsgesetztes - WHG - und des Bayeri-
schen Wassergesetztes - BayWG - mit der dazugehérigen ergangenen
Anlagenverordnung AwSV - maf3gebend.

4.7 Stromversorqung

Die Stromversorgung des Gebietes ist durch Anschluss an das bestehende Ver-
sorgungsnetz der Bayernwerk Netz GmbH gewaéahrleistet. Innerhalb des Pla-
nungsgebietes verlaufen bestehende Stromleitungen. Die Erforderlichkeit von
Trafostationen ist mit dem Spartentrager abzustimmen.

Der Schutzzonenbereich fur Kabel betragt bei Aufgrabungen je 0,5 m rechts und
links zur Trassenachse.

Hinsichtlich der in den angegebenen Schutzzonenbereichen bzw. Schutzstreifen
bestehenden Bau- und Bepflanzungsbeschrankungen wird darauf aufmerksam
gemacht, dass Plane fur Bau- und Bepflanzungsvorhaben jeder Art rechtzeitig
der Bayernwerk Netz GmbH zur Stellungnahme vorzulegen sind. Dies gilt insbe-
sondere fur StraBen- und WegebaumalRnahmen, Ver- und Entsorgungsleitungen,
Kiesabbau, Aufschittungen, Freizeit- und Sportanlagen, Bade- und Fischgewas-
ser und Aufforstungen.

Die jeweiligen Abstdnde nach den entsprechenden Richtlinien sind einzuhalten.
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Bei Pflanzung im Bereich von bestehenden Ver- und Entsorgungsleitungen sind
nur flachwurzelnde Straucher zu verwenden. Baume und tiefwurzelnde Straucher
sind nicht erlaubt. Bei Baumpflanzungen ist ein Mindestabstand von je 2,50 m
beiderseits von Kabeltrassen freizuhalten, ansonsten sind entsprechende Schutz-
maflnahmen durchzufuhren.

Hinsichtlich geplanter Baumpflanzungen ist das ,,Merkblatt Baume, unterirdische
Leitungen und Kanale" der Forschungsgesellschaft fur Stralen- und Verkehrswe-
sen, Ausgabe 2013 - siehe hier u.a. Abschnitt 6 — und die DVGW-Richtlinie
GW125 zu beachten. Durch die Baumpflanzungen darf der Bau, die Unterhaltung
und Erweiterung von

Versorgungleitungen nicht behindert werden.

Weiterhin wird auf die Allgemeinen Unfallverhitungsvorschriften BGV A3 und
C22, die VDE-Bestimmungen, die DVGW-Richtlinie GW315 und das Merkblatt
»Zum Schutz unterirdischer Versorgungsleitungen* bei Grabarbeiten hingewie-
sen. Die ,Sicherheitshinweise fiir Arbeiten in der Nahe von Kabel-, Gas- und Frei-
leitungen* der Bayernwerk Netz GmbH sind zu beachten.

Vor Beginn der BaumalRnahmen sind die Sparten- bzw. Bestandsleitungsplane
durch den Bauherrn einzuholen und die entsprechenden Spartentrager zu be-
nachrichtigen.

4.8 Gasversorgung

Die Gasversorgung des Gebietes ist durch Anschluss an das bestehende Versor-
gungsnetz der Bayernwerk Netz GmbH gewahrleistet. Innerhalb des Planungsge-
bietes verlauft eine Erdgasleitung.

Der Schutzstreifen der Erdgasleitung betragt in der Regel je 1,0 m beiderseits
der Leitungsachse. Die o0.a. Hinweise unter Punkt 5.5 sind ebenfalls zu beachten.

Vor Beginn der BaumalRnahmen sind die Sparten- bzw. Bestandsleitungsplane

durch den Bauherrn einzuholen und die entsprechenden Spartentrager zu be-
nachrichtigen.

4.9 Telekommunikation /Z Richtfunktrasse

Die Telekommunikationsversorgung ist durch die Telekom Deutschland GmbH ge-
sichert.
Innerhalb des Geltungsbereiches verlauft eine Richtfunktrasse der Telekom.

4.10 Abfallentsorgung

Die Abfallentsorgung kann als gesichert eingestuft werden. Ein tUber das ubliche
Mal3 hinausgehende Abfallanfall ist nicht zu erwarten.

Die Bauherren werden dazu angehalten (auch bereits wahrend der Bauphase) an-
fallende Abfalle, wo dieses madglich ist, zu sortieren und dem Recyclingsystem zu-
zufuhren.
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4.11 Altlasten

Auf den hier tberplanten Flachen sind nach aktuellem Kenntnisstand keine Altlas-
ten vorhanden oder bekannt und es gibt keine Hinweise auf anderweitige Boden-
kontaminationen.

Die Untere Bodenschutzbehdrde am Landratsamt Schwandorf und das Wasserwirt-
schaftsamt Weiden ist unverzuglich zu benachrichtigen (Mitteilungspflicht gem.
Art. 1 BayBodSchG), falls bei den ErschlieBungsarbeiten bzw. beim Aushub von
Baugruben Auffalligkeiten im Untergrund angetroffen werden, die auf eine schad-
liche Bodenveranderung oder auf eine Altlast (Altablagerung, Altstandort) deuten.
Die Erdarbeiten sind in diesem Fall unverzuglich in diesem Bereich zu unterbre-
chen.

4.12 Bodenschutz

Aushubarbeiten
Uberschiissiges Aushubmaterial ist einer ordnungsgemaien Verwertung oder Be-
seitigung zu zufuhren. Es darf nicht in der freien Landschaft abgelagert werden.
Dieses Verbot gilt insbesondere auf 6kologisch wertvollen Flachen, wie Feuchtwie-
sen, Trocken- und Magerstandorten, Feldgeholzen, alten Hohlwegen, Bachtalern,
Waldréandern usw.

Nach 8§ 4 Abs. 5 BBodSchV (Gultigkeit seit 01.08.2023) ist bei Vorhaben, die auf
mehr als 3.000 m3 Flache Bodenmaterial ausheben / abschieben oder Ober- und
Unterboden dauerhaft verdichten, eine bodenkundliche Baubegleitung nétig.

Im Rahmen von Aufschittungen sind die 88 6 und 7 der Bundesbodenschutzver-
ordnung (BBodSV) zu beachten.

Schutz des Mutterbodens nach § 202 BauGB

Vor jeder BaumaBRnahme ist der anstehende Oberboden insgesamt zu sichern und
zur Wiederverwendung zwischenzulagern (DIN 18915). Die Humusmieten sind mit
Leguminosen zu begrinen.

5. Immissionsschutz

51 Larm

Das Planungsgebiet ist von der Larmausbreitung der im Westen vorbeifiihrenden
Gemeindestralie vorbelastet. Ebenso gehen von den bestehenden Naab-Werkstéat-
ten Larmemissionen aus.

Zum einen handelt es sich bei dem geplanten Bauvorhaben im Geltungsbereich es
sich um die Erweiterung der bestehenden Schule (sonderpédagogisches Forder-
zentrum) durch eine Turnhalle und einen Sportplatz. La&rmemissionen aus dem
Schul- und Schulsportbetrieb sind aus immissionsschutzfachlicher Sicht von den
Anwohnern hinzunehmen.
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Zum anderen handelt es sich um die Erweiterung der bestehenden Behinderten-
werkstatt (Naab-Werkstatten). Lt. Einschatzung des Landratsamtes Schwandorf
(Sachgebiet Immissionsschutz) sind auf Grund der Larmcharakteristik einer Be-
hindertenwerkstatt, des ausschliellichen Betriebes der Behindertenwerkstatt zu
Tagzeit und der Abstande der Erweiterungsflache zu den mafigeblichen Immissi-
onsorten schéadliche Umwelteinwirkungen in Form von Gerauschen an den malf3-
geblichen Immissionsorten durch das geplante Vorhaben nicht zu erwarten.

Wohnen ist in diesem Planungsgebiet nicht zulassig. Es kann von einem ausrei-
chenden Larmschutz fur die schutzbedirftige Nachbarschaft im Westen der Pla-
nungsflache ausgegangen werden.

Durch die geplante Erweiterung der bestehenden Schule (sonderpadagogisches
Forderzentrum) mit Sportplatz und fur die Erweiterung der bestehenden Behinder-
tenwerkstatt (Naab-Werkstéatten) innerhalb der Planungsflache ist von keiner Er-
héhung des Schwerlastverkehrs und nur von einer geringen Zunahme des PKW-
Verkehrs auszugehen. Zwar wird eine geringe Steigerung der Fahrbewegungen
durch die neu ermdglichte Bebauung erfolgen, aufgrund des Umfangs und des
Vorhabens wird die Steigerung aber Uberschaubar und in jedem Fall zumutbar
bleiben.

5.2 Staub / Geruch

Durch die geplante Erweiterung der bestehenden Schule (sonderpadagogisches
Forderzentrum) mit Sportplatz und fur die Erweiterung der bestehenden Behinder-
tenwerkstatt (Naab-Werkstatten) innerhalb der Planungsflache ist nur von einer
geringen Zunahme des Verkehrs auszugehen. Daher kann angenommen werden,
dass sich die Staubbelastung dadurch nicht erhéht.

Von zuséatzlichen Geruchbelastungen ist aul3erdem nicht auszugehen.

Die durch die ordnungsgemale Bewirtschaftung der angrenzenden landwirtschaft-
lichen Nutzflache auftretenden Immissionen in Form von Geruch, Staub und Larm
sind zu dulden.

53 Lichtemissionen

Auf Bebauungsplanebene wird festgesetzt, dass die Beleuchtung des geplanten
Gebietes moglichst ,insektenfreundlich® und umweltschonend in Bezug auf Art
und Intensitat der verwendeten Beleuchtung mit einer mdglichst geringen Ab-
strahlung in die Umgebung zu gestalten sowie auf ein unbedingt notwendiges
Mal3 zu beschrénken ist. Es werden LED-Leuchten mit warmweif3em Licht (Farb-
temperatur von 2.700 bis max. 3.000 Kelvin) festgesetzt. Das Lampengeh&use
soll zur Minimierung der Storwirkung gekapselt und nach oben abgeschirmt sein.
Dadurch sollen die Stérwirkungen auf die angrenzenden Griunflachen und Ge-
holze minimiert werden.
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5.4 Elektromagnetische Felder

Der nachstgelegene Funkmast befindet sich in ca. 550 m Entfernung im Nord-
westen an der Ringstralle.1# Eine Messstelle an der nahe gelegenen Grundschule
hat 2017 eine eindeutige Grenzwertunterschreitung ergeben. Damit durfte eine
Beeintrachtigung durch elektromagnetische Felder auf das Planungsgebiet ausge-
schlossen sein.

6. Klimaschutz und Klimaanpassung

Die Stadte und Gemeinden und ihre Blrger sind vom Klimawandel unmittelbar
betroffen. In den Jahren von 1901 bis 2012 ist die globale mittlere Oberflachen-
temperatur um rund 0,8 Grad Celsius angestiegen. Im 20. und bisherigen Verlauf
des 21. Jahrhunderts trat auf der Nordhalbkugel die stéarkste Erwarmung der
letzten 1.300 Jahre auf. Die Niederschlage stiegen im Mittel in Europa um sechs
bis acht Prozent an. Wahrend die Niederschlage in tiberwiegenden Teilen West-
und Nordeuropas um 20 bis 40 Prozent zunahmen, wurden die Winter in Stideu-
ropa und Teilen Mitteleuropas trockener.15 Risiken durch Extremereignisse wie
Starkniederschlage, Hitze- oder Trockenperioden nehmen zu und stellen auch die
Kommunen vor grof3e Herausforderungen. Diese machen sich insbesondere beim
Hochwasser- und Naturschutz bemerkbar. Fir die Kommunen essentiell, die Be-
durfnisse des Klimaschutzes bereits in der Bauleitplanung zu bertcksichtigen.
2021 wurde die Novelle des Bundes-Klimaschutzgesetzes beschlossen. Mit dem
Gesetz wird das Ziel der Klimaneutralitat auf 2045 vorgezogen.16 Im Klima-
schutzgesetz haben Klimaschutz und Klimaanpassung ausdricklich in 8 1 Abs. 5
Satz 2 BauGB Eingang gefunden. In § 1a Abs. 5 BauGB findet sich eine Klima-
schutzklausel. Der Klimaschutz und auch die Klimaanpassung sind damit festge-
legte Planungsziele, die in der kommunalen Bauleitplanung neben den bisher
bekannten Punkten berucksichtigt werden mussen.

Konkret werden folgende MalRhahmen zum Klimaschutz beim im Parallelverfah-
ren durchgefuhrten Bebauungsplanverfahren angewandt:
= Ein- und Durchgrinung des Planungsgebietes durch CO2-absorbierende
Anpflanzungen von Bdumen und Strauchern etc. (8 9 Abs. 1 Nr. 25
BauGB)
= Vorgabe von Dachformen und Neigungen, die die Installation von Solaran-
lagen erleichtern bzw. eine Dachbegrinung erlauben (8 9 Abs. 1 Nr. 2
BauGB)
» Reduzierung der versiegelten Flachen durch Festsetzung einer Maximalver-
siegelung
» Festsetzung von versickerungsfahiger Befestigung der PKW-Stellplatze
» Versickerung des Niederschlagswassers
= Verwendung von energiesparender LED-Beleuchtung im Aulenbereich

14 (EMF-Karte Bundesnetzagentur, 2023)
15 (Umwelt-Bundesamt - Klima/Energie - Klimawandel - beobachteter Klimawandel, 2021)
16 (Bundes-Klimaschutzgesetz (KSG) - Novelle, 2021)
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7. Grunordnerische MalRnahmen

Die bauliche Nutzung von Freiflachen fuhrt durch ihren Flachenverbrauch, durch
die Veranderung von Oberflachengestalt und Bodenstruktur, sowie durch Versie-
gelung auf der geplanten Flache fur Versorgungsanlagen zu einer Veranderung
des derzeitigen Naturhaushaltes und des Landschaftsbildes im Sinne des 8§ 14
BNatSchG.

Auf der Ebene der Flachennutzungs- und Landschaftsplanung ist tberschlagig die
Eingriffsregelung abzuhandeln.

Im Rahmen dieses Verfahrens wird bereits eine grobe Abhandlung der Eingriffs-
regelung nach dem vom Bay. Staatsministerium fur Landesentwicklung u. Um-
weltfragen herausgegebenen Leitfaden (Eingriffsregelung in der
Bauleitplanung)? vollzogen, siehe nachfolgende Tabelle:

17 (Leitfaden StMWBYV, Bayerisches Staatsministerium fir Wohnen, Bau und Verkehr, 2021)
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Darstellung der Eingriffsregelung mit vorlaufigem Kompensationsbedarf:

Geplante Nutzung

Flache fur Gemeinbedarf Schule, Sport-
platz und Behindertenwerkstatt

im Plan

Stadt Schwandorf, stdlich von Ettmanns-
dorf

Flurnummer (Teilflachen)

158 (TF), 160, 160/1, 161, 164, 166 und
167, Gemarkung Ettmannsdorf

GrofRRe des Deckblattes in ha

ca. 2,4 ha gesamt

Erwartete Grundflachenzahl
(GR2)

0,8

Empfindlichkeitsstufe des Natur-
haushaltes und des Landschafts-
bildes

Geringe Bedeutung

Begrindung

Es handelt sich bei der Eingriffsflache um
intensiv genutzte landwirtschaftliche Fla-
chen.

erwarteter Kompensationsbedarf

Ca. 20.000 Wertpunkte (WP)

empfohlenes
Kompensationsmodell

Die erforderliche Ausgleichsflache bzw.
Kompensation ist in der verbindlichen Bau-
leitplanung nachzuweisen.

Im nachfolgenden Bebauungsplanverfahren ist eine flachenscharfe Abhandlung

der Eingriffsregelung erforderlich, ebenso wie die Berechnung der Wertepunkte

unter Berlcksichtigung der GRZ und des Planungsfaktors und damit die genaue
Berechnung des Ausgleichsbedarfes und die flachenscharfe Zuordnung von Aus-
gleichsflachen mit den geplanten MalRnahmen zur 6kologischen Aufwertung.
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8. Umweltbericht

8.1 Allgemeines

Abgrenzung und Beschreibung des Plangebietes

Die Planungsflache befindet sich westlich von Schwandorf und sudlich von Ett-
mannsdorf, in der Gemarkung Ettmannsdorf. Der Geltungsbereich wird im Wes-
ten durch die St.-Vitalis-Stral3e begrenzt. Innerhalb der Planungsflache befinden
sich bereits Bestandsgebdude der bestehenden Schule (sonderpadagogisches
Forderzentrum) und der bestehenden Behindertenwerkstatt (Naab-Werkstatten).
Weitere Geb&ude der Naab-Werkstéatten befinden sich sudlich der Planungsflache.
Im Norden, Richtung Ettmannsdorf, und im Osten befinden sich landwirtschaftli-
che Flachen. Im Westen befindet sich Wohnbebauung.

Das Planungsgebiet ist relativ eben und liegt bei ca. 355 m i.NN.

Innerhalb des Geltungsbereiches der 27. Anderung des Flachennutzungsplanes
mit Landschaftsplan ist derzeit eine Wohnbauflache und eine allgemeine Grunfla-
che dargestellt. Da sich die Flache teilweise im Uberschwemmungsgebiet befin-
det, liegt die Signatur des Uberschwemmungsgebietes innerhalb des
Geltungsbereiches. Ebenso verlauft durch den Geltungsbereich die Darstellung
einer Richtfunktrasse der Telekom.

Ziele der Ubergeordneten Bauleitplanung und vorgesehenes Nutzungs-
konzept

Inhalt und Ziele

Die Stadt Schwandorf beabsichtigt den rechtswirksamen Flachennutzungsplan
mit Landschaftsplan im Bereich der Gemarkung Ettmannsdorf durch die 27. An-
derung des Flachennutzungsplanes mit Landschaftsplan im Bereich des Bebau-
ungsplanes mit integriertem Grunordnungsplan Nr. 97 "Gemeinbedarfsflache
ostlich der St.-Vitalis-Stral3e, Ettmannsdorf" zu andern, um die bestehende
Wohnbauflache und allgemeine Grunflache als Gemeinbedarfsflache fur Schule,
Sportplatz und Behindertenwerkstatt darzustellen. Damit soll der Planungsflache
eine stadtebauliche, geordnete Richtung gegeben werden.

Ziel dieser 27. Anderung ist die Schaffung der planungsrechtlichen Vorausset-
zung fur die Erweiterung der bestehenden Schule (sonderpadagogisches Forder-
zentrum) mit Sportplatz und fur die Erweiterung der bestehenden
Behindertenwerkstatt (Naab-Werkstatten). Damit soll eine Grundlage geschaffen
werden, um eine gemeindliche Flache planungsrechtlich zu sichern und als Flache
fir Gemeinbedarf Schule, Sportplatz und Behindertenwerkstatt umzuwidmen.
Entgegen der Flache des Bebauungsplanes, der im Parallelverfahren aufgestellt
wird, ist die Planungsflache der 27. Anderung des Flachennutzungsplanes mit
Landschaftsplan wesentlich groRRer, da die bestehenden Schul- und Werkstatten-
bereiche an die tatsachliche Nutzung in der Darstellung angepasst werden.
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Diese Flache wird im nachfolgenden verbindlichen Bauleitplanverfahren mit den
stadtebaulich notwendigen Planaussagen versehen, um Konflikte in der Nutzung
zu den umgrenzenden Gebieten zu vermeiden.

Mit der 27. Anderung des Flachennutzungsplanes mit Landschaftsplan werden

dargestellt:

= die Lage und die Ausdehnung der Flache fur den Gemeinbedarf mit der
Zweckbestimmung Schule, Sportplatz und Behindertenwerkstatt

= die Grenze des Uberschwemmungsgebietes

= die Darstellung einer Richtfunktrasse der Telekom

8.2 Darstellung der in einschlaqgigen Fachgesetzen und Fachplanen
festgeleqgten Ziele des Umweltschutzes, die fur das Deckblatt
zum Flachennutzungsplan von Bedeutung sind. und der Art wie
diese Ziele und die Umweltbelange bei der Anderung beriick-
sichtigt wurden

Ziele der Raumordnung

Nach der Gliederung Bayerns in Verwaltungsregionen befindet sich die Stadt
Schwandorf in der Region 6 — Oberpfalz-Nord. Schwandorf ist als Mittelzentrum
dargestellt. Der Verfahrensbereich gehdrt zum allgemeinen landlichen Raum mit
besonderem Handlungsbedarf.18

Der Regionalplan der Region 6 sieht folgende Grundsatze und Ziele vor:

= Die Weiterentwicklung der Region und ihrer Teilrdume soll so ausgerichtet
werden, dass ihre Starken und somit die positiven Standortfaktoren gesi-
chert und ausgebaut sowie Entwicklungshemmnisse abgebaut werden. (G)

= Die dafur bendtigten Flachen fur Arbeiten, Wohnen, Infrastruktur, Freizeit
und geschitzte Freirdume sollen jeweils in angemessenem und bedarfsge-
rechtem Umfang zur Verfiigung stehen und im Sinne einer vorausschauen-
den, nachhaltigen und regional abgestimmten Entwicklung mdglichst
optimal genutzt und kombiniert werden, so dass gegenseitige wesentliche
negative Beeintrachtigungen maglichst vermieden werden. (G)

Die Zielvorgaben des Landesentwicklungsprogramms und des Regionalplans be-
rihren und begriinden das Planungsinteresse der Stadt Schwandorf fur den hier
in Frage stehenden Raum, das als nétig erachtete Angebot an einer Gemeinbe-
darfsflache fur die Erweiterung der bestehenden Schule (sonderp&dagogisches
Forderzentrum) mit Sportplatz und fir die Erweiterung der bestehenden Behin-
dertenwerkstatt (Naab-Werkstatten) bereit zu stellen.

Bisherige Vorgaben und Ziele des Flachennutzungsplanes

Innerhalb des Geltungsbereiches der 27. Anderung des Flachennutzungsplanes
mit Landschaftsplan ist derzeit eine Wohnbauflache und eine allgemeine Grunfla-
che dargestellt. Da sich die Flache teilweise im Uberschwemmungsgebiet befin-
det, liegt die Signatur des Uberschwemmungsgebietes innerhalb des

18 (Regionalplan 6 Oberpfalz-Nord, 2022)

Seite 28 von 45 Entwurf i. d. Fassung vom 20.03.2025



Begriindung mit Umweltbericht

27. Anderung des Flachennutzungsplanes mit Landschaftsplan

im Bereich des Bebauungsplanes mit integriertem Grunordnungsplan Nr. 97
"Gemeinbedarfsflache ostlich der St.-Vitalis-StralRe, Ettmannsdorf"’

Geltungsbereiches. Ebenso verlauft durch den Geltungsbereich die Darstellung
einer Richtfunktrasse der Telekom.

Ziele des Um-
weltschutzes

nach
Fachgesetz,
Fachplan

Berucksichtigung bei Aufstellung des
Deckblattes zum Flachennutzungsplan

Sparsamer Um-
gang mit Grund
und Boden

§1 a Abs. 2
BauGB

Ausweisung einer Gemeinbedarfsflache fur
Schule, Sportplatz und Behindertenwerkstatt
auf einer Flache, die bereits zum grol3en Teil
dafir genutzt ist und sich im direkten Anschluss
an bestehende Bebauung befindet. Anschluss
an eine bestehende Gemeindestrall3e und beste-
hende Infrastruktur. Somit wird dem Utberge-
ordneten Grundsatz ,,nach sparsamen Umgang
mit Grund und Boden“ entsprochen.

Retention be-
treffenden
Oberflachen-
wasserabfluss

Wasserhaus-
haltsrecht

Das Niederschlagswasser von Dach- und Ver-
kehrsflache ist getrennt vom Schmutzwasser zu
erfassen und auf dem Grundstiick méglichst
breitflachig, unter Ausnutzung des Filtervermao-
gens der oberen belebten Bodenzone, zu versi-
ckern.

Luftreinhaltung

Immissions-
schutzrecht

Beeintrachtigungen bezlglich der Luftreinhal-
tung im Sinne der gesetzlichen Bestimmungen
sind durch die Gemeinbedarfsflache fur Schule,
Sportplatz und Behindertenwerkstatt nicht zu
erwarten. Die geplanten BaumaflRnahmen wer-
den nach den gesetzlichen Bestimmungen er-
richtet.

Vermeidung
von Larm

Immissions-
schutzrecht

Das Planungsgebiet ist von der Ld&rmausbrei-
tung der im Westen vorbeifiihrenden
GemeindestralRe vorbelastet. Ebenso gehen von
den bestehenden Naab-Werkstatten Larmemis-
sionen aus. Bei den geplanten Bauvorhaben im
Geltungsbereich handelt es sich um die Erweite-
rung der bestehenden Schule (sonderpadagogi-
sches Forderzentrum) mit Sportplatz und fuar die
Erweiterung der bestehenden Behindertenwerk-
statt (Naab-Werkstatten). An der bestehenden
Larmsituation andert sich durch die Planung
nichts. Wohnen ist in diesem Planungsgebiet
nicht zuldssig. Es kann von einem ausreichen-
den Larmschutz fur die schutzbedurftige Nach-
barschaft im Westen der Planungsflache
ausgegangen werden.

Vermeidung

von Abféllen
bzw.
umweltgerechte
Entsorgung von
Abféallen

Abfallrecht

Auf den Flachen ist nicht mit Altlasten zu
rechnen. Eine zusatzliche bauleitplanerische Be-
ricksichtigung ist hier neben den geltenden
fachgesetzlichen Regelungen nicht notwendig.
Die Abfallentsorgung kann als gesichert einge-
stuft werden.
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Ziele des Um- | nach Berucksichtigung bei Aufstellung des
weltschutzes Fachgesetz, Deckblattes zum Flachennutzungsplan
Fachplan

Vermeidung Wasserhaus- Das Schmutzwasser ist dem bestehenden

bzw. haltsrecht Mischwasserkanal zuzufiuhren.

umweltgerechte Das Niederschlagswasser von Dach- und Ver-

Entsorgung von kehrsflache ist getrennt vom Schmutzwasser zu

Abwaéssern erfassen und auf dem Grundstick méglichst
breitflachig, unter Ausnutzung des Filtervermao-
gens der oberen belebten Bodenzone, zu versi-
ckern.

Erhalt Amtliche Bio- Es sind keine schitzenswerten Vegetationsbe-

schutzenswerter | topkartierung | stande und amtliche kartierten Biotope vorhan-

Vegetationsbe-
stande

den.

Schutz des Flachennut- Die geplante Gemeinbedarfsflache fur Schule,
Landschafts- zungsplan Sportplatz und Behindertenwerkstatt befindet
bilds sich auf einer Flache, die zum Teil bereits dafur

genutzt ist und sich im direkten Anschluss an
bestehende Bebauung befindet.

Die Planungsflache wird nach Norden und Nord-
osten zur freien Flur hin eingegrunt.
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8.3 Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen, die in
der Umweltprufung nach 8 2 Abs. 4 Satz 1 ermittelt wurden

Untersuchungsrelevante Schutzqguter
Bewertung der Schutzguter (Bestandssituation): Leistungsfahigkeit und Empfind-

lichkeit von Wasser, Boden, Flache, Natur und Landschaft

Schutzgut Leis- Empfind- | Gesamt- Bemerkungen
tungsfa- lichkeit bedeu-
higkeit tung
(@] —_ (@] —_ (@] —_
El2| 8|S E|8|E|2|%
5| E| 2| 5| E| 2| 5| E|2
Arten- und X X X Biotope oder geschitzte Flachen ge-

Lebensraume man Art. 23 BayNatSchG sind auf
der Eingriffsflache nicht vorhanden.

Die Planungsflache im Eingriffsbe-
reich wird derzeit intensiv landwirt-
schaftlich genutzt. Ansonsten
befindet sich auf der Flache zum
grof3en Teil bereits die Schule (son-
derpédagogisches Foérderzentrum)
und die bestehende Behinderten-
werkstatt (Naab-Werkstéatten).

Hier sind die Lebensgrundlagen fur
samtliche Tiergruppen in diesem Le-
bensraum als relativ ungunstig zu
bezeichnen.

Faunistische Besonderheiten bzw.
schitzenswerte Habitate sind nicht
vorhanden bzw. zu erwarten.

Die biologische Vielfalt (Biodiversitat)
auf diesen Flachen ist als relativ ge-
ring anzusprechen.

Boden X X X Der Boden ist anthropogen
beeinflusst und ohne kulturhistori-
sche Bedeutung.

Es sind keine altlastverdachtigen
Flachen bekannt und es gibt

keine Hinweise auf anderweitige Bo-
denkontaminationen.

Baubedingt kénnen Flachen veran-
dert und durch den Bau von Gebau-
den versiegelt werden.

Klima/ X X X Hier ist davon auszugehen, dass es
Luft sich bei diesen Flachen um Flachen
ohne kleinklimatisch wirksame Luft-
austauschbahnen handelt. Durch die
Versiegelung wird sich
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27. Anderung des Flachennutzungsplanes mit Landschaftsplan

im Bereich des Bebauungsplanes mit integriertem Grunordnungsplan Nr. 97
"Gemeinbedarfsflache ostlich der St.-Vitalis-StralRe, Ettmannsdorf"’

Schutzgut Leis- Empfind- | Gesamt- Bemerkungen
tungsfa- lichkeit bedeu-
higkeit tung
o | = o | = o | —
[ [ [
ol E|lc|l ol Elcl ol E|

kleinklimatisch im Bereich der Pla-
nungsflache nicht viel verandern.
Auf Grund der geplanten MalRhahme
ist von keiner wesentlichen Zu-
nahme des Verkehrs auszugehen.

Wasser X X X | Der Geltungsbereich des Deckblatts
liegt im Uberschwemmungsgebiet
der Naab. Sowohl die Schule (son-
derpadagogisches Férderzentrum)
als auch die Behindertenwerkstatt
(Naab-Werkstatten) sind bereits Be-
stand. Diese Einrichtungen sollen er-
weitert werden.

Lt. Angabe des Wasserwirtschafts-
amtes Weiden liegt der mafigebliche
Wasserspiegel HQio0 auf 355,26 m
U. NHN im Bereich der geplanten
Turnhalle. Daher wird fur den Hoch-
wasserschutz auf Bebauungsplane-
bene der Hohenbezugspunkt, der
gleichzeitig auch die geplante Fertig-
fulBbodenhohe (FFB) fur das Erdge-
schoss bzw. dem Sportplatzbelag
darstellt, auf 355,81 m 4. NHN faur
die Gebaude und auf 354,70 m Q.
NHN flr den Sportplatz festgesetzt.
Diese festgesetzte FFB ist fur den
Hochbau mit einem Spielraum von
+/- 25 cm und fur den Sportplatz
von +0/-25 cm verbindlich. Die Ge-
baude sind in einer hochwasseran-
gepassten Bauweise zu errichten. Im
Zuge des Baugenehmigungsverfah-
rens jeder BaumalRnahme ist zu
Uberprifen ob eine Ausnahmege-
nehmigung geman 8§ 78 Abs. 5 WHG
erforderlich ist.

Der Eingriff in den Retentionsraum
wird im Bebauungsplan berechnet
und extern ausgeglichen.

Der Geltungsbereich liegt zudem in
einem wassersensiblen Bereich.

Die Auswirkungen auf das Schutzgut
Wasser sind als hoch einzustufen.
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27. Anderung des Flachennutzungsplanes mit Landschaftsplan
im Bereich des Bebauungsplanes mit integriertem Grunordnungsplan Nr. 97
"Gemeinbedarfsflache ostlich der St.-Vitalis-StralRe, Ettmannsdorf"’

Schutzgut

Leis-

tungsfa-
higkeit

Empfind-

lichkeit

Gesamt-
bedeu-
tung

Bemerkungen

gering

hoch

mittel

hoch

gering

hoch

Landschafts-
bild und
Erholung

X Imittel

x gering

X Imittel

Die geplante Gemeinbedarfsflache
far Schule, Sportplatz und Behinder-
tenwerkstatt befindet sich auf einer
Flache, die bereits zum grofRen Teil
dafur genutzt ist und im direkten
Anschluss an bestehende Bebauung.
Die Planungsflache wird nach Norden
und Nordosten zur freien Flur hin
eingegrint.

Da es sich im Eingriffsbereich der Er-
weiterungsflache um intensiv ge-
nutzte landwirtschaftliche Flachen
handelt, ist das Schutzgut Erholung
als gering einzustufen.

Kultur- und
Sachguter

Der Geltungsbereich der Planung
liegt in keinem Bereich eines kartier-
ten Bodendenkmals. Sudlich der Pla-
nungsflache befindet sich das
kartierte Bodendenkmal mit der Ak-
tennummer D-3-6638-0004. Im na-
heren Umfeld befinden sich ebenfalls
folgendes Bodendenkmal D-3-6638-
0018. Da der tatsachliche Eingriff
durch die Erweiterungsbauten je-
doch nordlich der Bestandsgebaude
erfolgt und die kartierten Boden-
denkmaéler durch die St.-Vitalis-
Strale und den Ochsentradweg ge-
trennt sind, ist davon auszugehen,
dass diese Bodendenkmaler nicht
beeintrachtigt werden.

Zuféllig zutage tretende Bodendenk-
maler und Funde gemaf Art. 8
DSchG sind meldepflichtig an das
Bayerische Landesamt fur Denkmal-
pflege oder die Untere Denkmal-
schutzbehorde.

Mensch und
Gesundheit,
Larm

Das Planungsgebiet ist von der
Larmausbreitung der im Westen vor-
beifuhrenden GemeindestralRe vor-
belastet. Ebenso gehen von den
bestehenden Naab-Werkstatten
Larmemissionen aus. Bei den ge-
planten Bauvorhaben im Geltungs-
bereich handelt es sich um die
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27. Anderung des Flachennutzungsplanes mit Landschaftsplan

im Bereich des Bebauungsplanes mit integriertem Grunordnungsplan Nr. 97
"Gemeinbedarfsflache ostlich der St.-Vitalis-StralRe, Ettmannsdorf"’

Schutzgut Leis- Empfind- | Gesamt- Bemerkungen
tungsfa- lichkeit bedeu-
higkeit tung
o | = o | = o | —
[ [ [
ol E|lc|l ol Elcl ol E|

Erweiterung der bestehenden Schule
(sonderpadagogisches Foérderzent-
rum) mit Sportplatz und fur die Er-
weiterung der bestehenden
Behindertenwerkstatt (Naab-Werk-
statten). An der bestehenden Larm-
situation &ndert sich durch die
Planung nichts. Wohnen ist in die-
sem Planungsgebiet nicht zul&ssig.
Es kann von einem ausreichenden
Larmschutz fur die schutzbedurftige
Nachbarschaft im Westen der Pla-
nungsflache ausgegangen werden.

Flache X X X Durch den direkten Anschluss des
Planungsgebietes an die bestehende
Bebauung und Infrastruktur kann
ein sparsamer Flachenverbrauch
nachgewiesen werden.

Wechselwir- | x X X Die Wechselwirkungen zwischen den
kungen zwi- einzelnen Schutzgitern bewegen
schen den sich in einem normalen, Ublicher-

weise anzutreffenden Rahmen. Sie

einzelnen oo anzutreffenden R ¢
Belangen des wurden in den Betrachtungen zu den
einzelnen Schutzgttern mitbertck-
Umwelt- I
sichtigt.
schutzes

Erhebliche Auswirkungen auf die
Wechselwirkungen sind nicht zu er-
warten.

Schwere Unfalle und Katastrophen

Ein schwerer Unfall im Sinne des Artikels 3 Nummer 13 der Richtlinie
2012/18/EU ist ein Ereignis wie z.B. eine Emission, ein Brand oder eine Explosion
grélBeren Ausmalies, das sich aus unkontrollierten Vorgangen in einem unter
diese Richtlinie fallende Betrieb ergibt, das unmittelbar oder spater innerhalb
oder aulRerhalb des Betriebes zu einer ernsten Gefahr fur die menschliche Ge-
sundheit oder die Umwelt fuhrt und bei dem ein oder mehrere gefahrliche Stoffe
beteiligt sind.

Hier ist nicht davon auszugehen, dass es zu einem schweren Unfall im Sinne des
Artikels 3 Nummer 13 der Richtlinie 2012/18/EU kommt, da im Rahmen der wei-
terfuhrenden Planung alle erforderlichen SicherheitsmafRnahmen fur den Innen-
und Auf3enbereich berucksichtigt werden.
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27. Anderung des Flachennutzungsplanes mit Landschaftsplan
im Bereich des Bebauungsplanes mit integriertem Grunordnungsplan Nr. 97
"Gemeinbedarfsflache ostlich der St.-Vitalis-StralRe, Ettmannsdorf"’

8.4 Auswirkungen auf die untersuchten Schutzquter (Prognose Uber die Entwicklung des Umweltzustands)

* durch die 27. Anderungen des Flachennutzungsplanes mit Landschaftsplan
* Dbei Nichtdurchfuhrung der Anderungen

Umweltschutzgut

Umweltauswirkungen

Immissionen,
Larm,
Lufthygiene

Das Planungsgebiet ist von der La&rmausbreitung der
im Westen vorbeifihrenden GemeindestralRe vorbe-
lastet. Ebenso gehen von den bestehenden Naab-
Werkstatten Larmemissionen aus. Bei den geplanten
Bauvorhaben im Geltungsbereich handelt es sich um
die Erweiterung der bestehenden Schule (sonderpa-
dagogisches Forderzentrum) mit Sportplatz und far
die Erweiterung der bestehenden Behindertenwerk-
statt (Naab-Werkstéatten). An der bestehenden
Larmsituation andert sich durch die Planung nichts.
Wohnen ist in diesem Planungsgebiet nicht zulassig.
Es kann von einem ausreichenden Larmschutz fr
die schutzbedurftige Nachbarschaft im Westen der
Planungsflache ausgegangen werden.

Von zusatzlichen Geruchbelastungen ist nicht auszu-
gehen.

bzw. der 27. Anderung des Flachennutzungsplanes mit Landschaftsplan
Belange des - Bemerkung
Umwelt- und S E Planungsziele und —vorgaben im Zuge der 27. bei Nichtdurchfuhrung
Naturschutzes S 06 | G Anderung des Flachennutzungsplanes mit
und der Land- g 83 | 3 |Landschaftsplan sowie vorgesehene Minimie-
schaftspflege 0 E % g rungsmalflinahmen
=) = @)
Schutzgut Mensch X Larm- und Schadstoffimmissionen Der IST-Zustand mit der

Darstellung als Wohnbauflache
und allgemeine Grunflache bliebe
erhalten. Dies bedeutet keine An-
derung gegenuber dem IST-
Zustand.
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27. Anderung des Flachennutzungsplanes mit Landschaftsplan

im Bereich des Bebauungsplanes mit integriertem Grunordnungsplan Nr. 97
"Gemeinbedarfsflache ostlich der St.-Vitalis-StralRe, Ettmannsdorf"’

Umweltschutzgut | Umweltauswirkungen
bzw. der 27. Anderung des Flachennutzungsplanes mit Landschaftsplan

Belange des - Bemerkung
Umwelt- und S E Planungsziele und —vorgaben im Zuge der 27. bei Nichtdurchfuhrung
Naturschutzes S 06 | G Anderung des Flachennutzungsplanes mit
und der Land- g 83 | 3 |Landschaftsplan sowie vorgesehene Minimie-
schaftspflege 0 E E g rungsmaflinahmen
=] = @)

Es sind keine umweltrelevanten MalRnahmen auf Flachennutzungsplanebene erforderlich.
Schutzgut Tiere und | X Biotope oder geschitzte Flachen gemal Art. 23 Bay- | Der IST-Zustand mit der
Pflanzen, NatSchG sind auf der Eingriffsflache nicht vorhan- Darstellung als Wohnbauflache
sowie den. und allgemeine Grunflache bliebe
biologische Vielfalt Die Planungsflache im Eingriffsbereich (Erweite- erhalten. Dies bedeutet keine An-

rungsflache) wird derzeit intensiv landwirtschaftlich derung gegenuber dem IST-
genutzt. Ansonsten befindet sich auf der Flache be- | Zustand.

reits die Schule (sonderpadagogisches Forderzent-
rum) und die bestehende Behindertenwerkstatt
(Naab-Werkstatten).

Hier sind die Lebensgrundlagen fur samtliche Tier-
gruppen in diesem Lebensraum als relativ unguinstig
zu bezeichnen. Faunistische Besonderheiten bzw.
schitzenswerte Habitate sind nicht vorhanden bzw.
zu erwarten. Die biologische Vielfalt (Biodiversitéat)
auf diesen Flachen ist als relativ gering anzuspre-
chen.

Der durch die geplante Bebauung entstehende Eingriff wird im Zuge der verbindlichen
Bauleitplanung durch die Eingriffsregelung gemalf Leitfaden ,,Bauen im Einklang mit
Natur und Landschaft” abgehandelt.
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27. Anderung des Flachennutzungsplanes mit Landschaftsplan
im Bereich des Bebauungsplanes mit integriertem Grunordnungsplan Nr. 97
"Gemeinbedarfsflache ostlich der St.-Vitalis-StralRe, Ettmannsdorf"’

Umweltschutzgut | Umweltauswirkungen

bzw. der 27. Anderung des Flachennutzungsplanes mit Landschaftsplan

Belange des - Bemerkung

Umwelt- und S E Planungsziele und —vorgaben im Zuge der 27. bei Nichtdurchfuhrung

Naturschutzes S 06 | G Anderung des Flachennutzungsplanes mit

und der Land- g 83 | 3 |Landschaftsplan sowie vorgesehene Minimie-

schaftspflege 0 E E g rungsmaflinahmen

=] = @)

Schutzgut X Durch die 27. Anderung im Verfahrensbereich ergibt | Der IST-Zustand mit der

Boden sich eine zusatzliche Versiegelung durch die ge- Darstellung als Wohnbauflache
plante Bebauung. Das Schutzgut Boden erfahrt so- und allgemeine Grunflache bliebe
mit einen zusatzlichen Eingriff. Durch die Nutzung erhalten. Dies bedeutet keine An-
der vorhandenen guten Anbindungen an die beste- derung gegenuber dem IST-
hende Infrastruktur und die optimal vorgesehene Zustand.
Ausnutzung der neu geplanten Flache wird dem
Grundsatz ,flachenschonender Umgang mit Grund
und Boden* entsprochen.
Die einschlagigen Gesetze und Verordnungen zum
Bodenschutz (z.B. BbodSchV, DIN 18915, § 202
BauGB) sind einzuhalten.
Es sind keine umweltrelevanten MaRnahmen auf Flachennutzungsplanebene erforderlich.
Im Zuge der verbindlichen Bauleitplanung werden entsprechende Festsetzungen
getroffen.

Schutzgut X | Der Geltungsbereich des Deckblatts liegt im Uber- Der IST-Zustand mit der

Wasser schwemmungsgebiet der Naab. Sowohl die Schule Darstellung als Wohnbauflache
(sonderpédagogisches Forderzentrum) als auch die und allgemeine Grunflache bliebe
Behindertenwerkstatt (Naab-Werkstatten) sind erhalten. Dies bedeutet keine
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27. Anderung des Flachennutzungsplanes mit Landschaftsplan
im Bereich des Bebauungsplanes mit integriertem Grunordnungsplan Nr. 97
"Gemeinbedarfsflache ostlich der St.-Vitalis-StralRe, Ettmannsdorf"’

Umweltschutzgut
bzw.

Belange des
Umwelt- und
Naturschutzes
und der Land-
schaftspflege

Umweltauswirkungen
Anderung des Flachennutzungsplanes mit Landschaftsplan

der 27.

unerheblich

Mittlere

Erheblichkeit

erheblich

Bemerkung

Planungsziele und —vorgaben im Zuge der 27.
Anderung des Flachennutzungsplanes mit
Landschaftsplan sowie vorgesehene Minimie-
rungsmaflinahmen

bei Nichtdurchfuhrung

bereits Bestand. Diese Einrichtungen sollen erweitert
werden.

Lt. Angabe des Wasserwirtschaftsamtes Weiden liegt
der mafigebliche Wasserspiegel HQ100 auf 355,26 m
U. NHN im Bereich der geplanten

Turnhalle. Daher wird fur den Hochwasserschutz auf
Bebauungsplanebene der Hohenbezugspunkt, der
gleichzeitig auch die geplante FertigfuRbodenhéhe
(FFB) fur das Erdgeschoss bzw. dem Sportplatzbelag
darstellt, auf 355,81 m U. NHN fur die Gebaude und
auf 354,70 m U. NHN fur den Sportplatz festgesetzt.
Diese festgesetzte FFB ist mit einem Spielraum von
+/- 25 cm fur den Hochbau und von +0/-25 cm fur
den Sportplatz verbindlich. Die Geb&ude sind in ei-
ner hochwasserangepassten Bauweise zu errichten.
Im Zuge des Baugenehmigungsverfahrens jeder
BaumalRnahme ist zu Uberpriufen ob eine Ausnahme-
genehmigung gemal 8 78 Abs. 5 WHG erforderlich
ist.

Der Eingriff in den Retentionsraum wird im Bebau-
ungsplan berechnet und extern ausgeglichen.

Der Geltungsbereich liegt zudem in einem wasser-
sensiblen Bereich. Die Auswirkungen auf das
Schutzgut Wasser sind als hoch einzustufen.

Anderung gegeniiber dem IST-
Zustand.
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27. Anderung des Flachennutzungsplanes mit Landschaftsplan

im Bereich des Bebauungsplanes mit integriertem Grunordnungsplan Nr. 97
"Gemeinbedarfsflache ostlich der St.-Vitalis-StralRe, Ettmannsdorf"’

Umweltschutzgut | Umweltauswirkungen
bzw. der 27. Anderung des Flachennutzungsplanes mit Landschaftsplan
Belange des - Bemerkung
Umwelt- und S E Planungsziele und —vorgaben im Zuge der 27. bei Nichtdurchfuhrung
Naturschutzes S 06 | G Anderung des Flachennutzungsplanes mit
und der Land- g 83 | 3 |Landschaftsplan sowie vorgesehene Minimie-
schaftspflege 0 E % g rungsmaflinahmen
=] = @)
Es sind keine umweltrelevanten MalRnahmen auf Flachennutzungsplanebene erforderlich.
Schutzgut Luft und X Hier ist davon auszugehen, dass es sich bei diesen Der IST-Zustand mit der
Klima Flachen um Flachen ohne kleinklimatisch wirksame Darstellung als Wohnbauflache
Luftaustauschbahnen handelt. Durch die Versiege- und allgemeine Grunflache bliebe
lung wird sich kleinklimatisch im Bereich der Pla- erhalten. Dies bedeutet keine An-
nungsflache nicht viel verandern. derung gegenuber dem IST-
Zustand.
Es sind keine umweltrelevanten MalRnahmen auf Flachennutzungsplanebene erforderlich.
Schutzgut X Die geplante Gemeinbedarfsflache fur Schule, Sport- | Der IST-Zustand mit der
Landschaftsbild und platz und Behindertenwerkstatt befindet sich auf ei- | Darstellung als Wohnbauflache
Erholung ner Flache, die bereits dafuir genutzt ist und im und allgemeine Grunflache bliebe
direkten Anschluss an bestehende Bebauung. erhalten. Dies bedeutet keine An-
Die Planungsflache wird nach Norden und Nordosten | derung gegenuber dem IST-
zur freien Flur hin eingegrunt. Zustand.
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27. Anderung des Flachennutzungsplanes mit Landschaftsplan
im Bereich des Bebauungsplanes mit integriertem Grunordnungsplan Nr. 97
"Gemeinbedarfsflache ostlich der St.-Vitalis-StralRe, Ettmannsdorf"’

Umweltschutzgut

Umweltauswirkungen

und Sachguter

reich eines kartierten Bodendenkmals. Stdlich der
Planungsflache befindet sich das kartierte Boden-
denkmal mit der Aktennummer D-3-6638-0004. Im
naheren Umfeld befinden sich ebenfalls folgendes
Bodendenkmal D-3-6638-0018. Da der tatsachliche
Eingriff durch die Erweiterungsbauten jedoch noérd-
lich der Bestandsgebaude erfolgt und die kartierten
Bodendenkmaler durch die St.-Vitalis-Stral3e und
den Ochsentradweg getrennt sind, ist davon auszu-
gehen, dass diese Bodendenkmaler nicht beein-
trachtigt werden.

Zufallig zutage tretende Bodendenkmaler und Funde
gemali Art. 8 DSchG sind meldepflichtig an das Bay-
erische Landesamt fur Denkmalpflege oder die Un-
tere Denkmalschutzbehorde.

bzw. der 27. Anderung des Flachennutzungsplanes mit Landschaftsplan
Belange des o Bemerkung
Umwelt- und S I° Planungsziele und —vorgaben im Zuge der 27. bei Nichtdurchfuhrung
Naturschutzes 3 05 | G Anderung des Flachennutzungsplanes mit
und der Land- g ol 5 | Landschaftsplan sowie vorgesehene Minimie-
schaftspflege 0 E E g rungsmaflinahmen
=] = @)

Die Planungsflache weist nur geringe Erholungsfunk-

tion auf.

Es sind keine umweltrelevanten MaRnahmen auf Flachennutzungsplanebene erforderlich.
Schutzgut Kultur X | Der Geltungsbereich der Planung liegt in keinem Be- | Der IST-Zustand mit der

Darstellung als Wohnbauflache
und allgemeine Grunflache bliebe
erhalten. Dies bedeutet keine An-
derung gegenuber dem IST-
Zustand.
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27. Anderung des Flachennutzungsplanes mit Landschaftsplan
im Bereich des Bebauungsplanes mit integriertem Grunordnungsplan Nr. 97
"Gemeinbedarfsflache ostlich der St.-Vitalis-StralRe, Ettmannsdorf"’

Umweltschutzgut

Umweltauswirkungen

zwischen den o.g.
einzelnen Belangen
des Umweltschutzes

Schutzgutern bewegen sich in einem normalen,
Ublicherweise anzutreffenden Rahmen. Sie wurden
in den Betrachtungen zu den einzelnen Schutzgutern
mitbericksichtigt. Erhebliche Auswirkungen auf die
Wechselwirkungen sind nicht zu erwarten.

bzw. der 27. Anderung des Flachennutzungsplanes mit Landschaftsplan
Belange des o Bemerkung
Umwelt- und S I° Planungsziele und —vorgaben im Zuge der 27. bei Nichtdurchfuhrung
Naturschutzes 3 05 | G Anderung des Flachennutzungsplanes mit
und der Land- g ol 5 | Landschaftsplan sowie vorgesehene Minimie-
schaftspflege 0 E E g rungsmaflinahmen

=] = @)

Es sind keine umweltrelevanten MalRnahmen auf Flachennutzungsplanebene erforderlich.

Wechselwirkungen X Die Wechselwirkungen zwischen den einzelnen Der IST-Zustand mit der

Darstellung als Wohnbauflache
und allgemeine Grunflache bliebe
erhalten. Dies bedeutet keine An-
derung gegenuber dem IST-
Zustand.

Es sind keine umweltrelevanten Malinahmen auf Flachennutzungsplanebene erforderlich.
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27. Anderung des Flachennutzungsplanes mit Landschaftsplan

im Bereich des Bebauungsplanes mit integriertem Grunordnungsplan Nr. 97
"Gemeinbedarfsflache ostlich der St.-Vitalis-StralRe, Ettmannsdorf"’

8.5 Prognose Uber die Entwicklung des Umweltzustands bei Nicht-
aufstellung des Deckblattes zum qgultigen Flachennutzungsplan

Im Flachennutzungsplan mit Landschaftsplan wiirde die Flache weiterhin als
Wohnbaufldche und allgemeine Grunflache dargestellt bleiben.

Die geringen bis hohen Eingriffe in den Naturhaushalt wirden zwar an dieser
Stelle nicht stattfinden, wirden aber an anderer Stelle erfolgen, ohne die vorhan-
dene Infrastruktur des Standortes (vorhandene Bebauung und Erschlie3ung,
gute Verkehrsanbindung, bereits vorhandene Ver- und Entsorgungsanlagen) nut-
zen zu kdnnen.

8.6 Alternative Planungsmoéaglichkeiten

Ziel dieser 27. Anderung ist die Schaffung der planungsrechtlichen Vorausset-
zung far die Erweiterung der bestehenden Schule (sonderpéddagogisches Forder-
zentrum) mit Sportplatz und fur die Erweiterung der bestehenden
Behindertenwerkstatt (Naab-Werkstatten). Diese Einrichtungen sind am Standort
bereits vorhanden.

Dieser Standort kann aus den vorgenannten Grunden als sinnvoll betrachtet wer-

den und kann als positiv eingestuft werden, was einen Vergleich mit weiteren
Planungsmoéglichkeiten an anderer Stelle im Stadtgebiet obsolet erscheinen lasst.

8.7 Methodisches Vorgehen und technische Schwierigkeiten
Die Analyse und Bewertung der Schutzguter erfolgten verbal argumentativ.

8.8 MaRnahmen zur Uberwachung (Monitoring)

Da diese geplante Flachennutzungsplananderung keine unmittelbaren Umwelt-
auswirkungen hat, sind UberwachungsmaRnahmen hinfallig.

8.9 Zusammenfassung

Die von der 27. Anderung des Flachennutzungsplanes mit Landschaftsplan im Be-
reich des Bebauungsplanes mit integriertem Griinordnungsplan Nr. 97 "Gemein-
bedarfsflache Ostlich der St.-Vitalis-StralRe, Ettmannsdorf” betroffene Flache
befindet sich westlich von Schwandorf und sudlich von Ettmannsdorf, in der Ge-
markung Ettmannsdorf. Der Geltungsbereich wird im Westen durch die St.-Vita-
lis-StralRe begrenzt. Innerhalb der Planungsflache befinden sich bereits
Bestandsgebaude der bestehenden Schule (sonderpadagogisches Férderzentrum)
und der bestehenden Behindertenwerkstatt (Naab-Werkstatten). Weitere Ge-
baude der Naab-Werkstatten befinden sich sudlich der Planungsflache. Im Nor-
den, Richtung Ettmannsdorf, und im Osten befinden sich landwirtschaftliche
Flachen. Im Westen befindet sich Wohnbebauung.

Innerhalb des Geltungsbereiches der 27. Anderung des Flachennutzungsplanes
mit Landschaftsplan ist derzeit eine Wohnbauflache und eine allgemeine Grunfla-
che dargestellt. Da sich die Flache teilweise im Uberschwemmungsgebiet befin-
det, liegt die Signatur des Uberschwemmungsgebietes innerhalb des
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Geltungsbereiches. Ebenso verlauft durch den Geltungsbereich die Darstellung
einer Richtfunktrasse der Telekom.

Der wesentliche Inhalt der 27. Anderung besteht darin, die bestehende Wohn-
bauflache und allgemeine Griunflache als Gemeinbedarfsflache fir Schule, Sport-
platz und Behindertenwerkstatt darzustellen. Damit soll der Planungsflache eine
stadtebauliche, geordnete Richtung gegeben werden.

Die Eingriffe in den Naturhaushalt beztuglich der Schutzguter Arten und Lebens-
raume, Boden und Flache, Klima und Luft und Landschaftsbild werden insgesamt
als gering bis mittel eingestuft. Der Eingriff beztuglich des Schutzgutes Wasser wird
auf Grund der Lage im Uberschwemmungsgebiet als hoch eingestuft. Die einzelnen
Schutzguter werden in der weiterfUhrenden Bauleitplanung erfasst, bewertet und
der notwendige Ausgleich festgesetzt.

Iggensbach, den 13.11.2023, 20.03.2025

/’Grsula Jocham
Landschaftsarchitektin
Stadtplanerin
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