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1. Frühzeitige Beteiligung der Öffentlichkeit zum Vorentwurf gem. § 3 Abs. 1 BauGB 
 
 

Die frühzeitige Öffentlichkeitsbeteiligung fand vom 07.02.2024 bis einschließlich 19.03.2024 statt. Die Planauflage des Vorentwurfs konnte 
im Rathaus beim Sachgebiet Stadtplanung im Westflügel, Erdgeschoss Ebene -1, Schaukasten beim Aufzug während der üblichen Dienst-
stunden eingesehen werden. Gleichzeitig bestand Gelegenheit zur Äußerung und zur Erörterung der Planung. 
 
 

Seitens der Öffentlichkeit gingen keine Stellungnahmen, Anregungen oder Einwände ein. 
 
 

2. Frühzeitige Beteiligung der Behörden und sonstigen Träger öffentlicher Belange zum Vorentwurf (TÖB) 
gem. § 4 Abs. 1 BauGB 

 
Die frühzeitige Beteiligung der Behörden und sonstigen Träger öffentlicher Belange fand vom 07.02.2024 bis einschließlich 19.03.2024 statt. 
Es wurden 25 Behörden und sonstige Träger öffentlicher Belange (TÖB), deren Aufgabenbereich durch die Planung berührt werden kann 
zum Vorentwurf gehört und entsprechend um Stellungnahme zu Ihrem Aufgabenbereich gebeten. 

 
2.1) Folgende Behörden und sonstige Träger öffentlicher Belange haben keine Stellungnahme, Anregung oder Einwendung  

  abgegeben: 
 

Behörde / TÖB  

Bayerisches Landesamt für Denkmalpflege, Referat B Q Sachgebiet Bauleitung 

Bund Naturschutz e. V.  

Deutsche Telekom Netzproduktion GmbH 

Landesbund für Vogelschutz e. V. – Kreisgruppe Schwandorf 

Landratsamt Schwandorf – A.3 Kommunale Gleichstellungsbeauftragte, kommunale Behindertenbeauftragte 
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2.2) Folgende Behörden und sonstigen Träger öffentlicher Belange haben in ihrer Stellungnahme ihre Zustimmung zur  
        vorgelegten Planung bzw. ihre Nicht-Betroffenheit erklärt: 

 

Behörde / TÖB Stellungnahme vom Eingegangen am 

Landratsamt Schwandorf – Sg. 1.2 Hauptverwaltung und kommunale Abfallwirtschaft 05.02.2024 06.02.2024 

TenneT TSO GmbH 07.02.2024 07.02.2024 

Amt für Ernährung, Landwirtschaft und Forsten 08.02.2024 08.02.2024 

Amt für Ländliche Entwicklung Oberpfalz 14.02.2024 14.02.2024 

Landratsamt Schwandorf – Sg.5.0 Gesundheitsamt 12.02.2024 15.02.2024 

Landratsamt Schwandorf – A.4 Büro für Wirtschaftsförderung und Kreisentwicklung 12.02.2024 15.02.2024 

Bayerischer Bauernverband – Geschäftsstelle Schwandorf 26.02.2024 26.02.2024 

Landesjagdverband Bayern e. V. – Kreisgruppe Schwandorf 25.02.2024 04.03.2024 

Landesfischereiverband Bayern e. V. 12.03.2024 19.03.2024 

Vodafone GmbH / Vodafone Deutschland GmbH 19.03.2024 19.03.2024 

 
 

2.3) Folgende Behörden und sonstigen Träger öffentlicher Belange haben Hinweise, Anregungen oder Einwendungen in  
          ihrer Stellungnahme vorgetragen: 

 

Behörde / TÖB Stellungnahme vom Eingegangen am 

Landratsamt Schwandorf – Sachgebiet 3.1 Immissionsschutz und Abfallrecht 16.02.2024 16.02.2024 

Amt für Digitalisierung, Breitband und Vermessung 21.02.2024 21.02.2024 

PLEdoc GmbH 22.02.2024 23.02.2024 

Regionaler Planungsverband Oberpfalz-Nord 28.02.2024 29.02.2024 
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Bayernwerk Netz GmbH 29.02.2024 01.03.2024 

Regierung der Oberpfalz – SG24 – Raumordnung, Landes- und Regionalplanung 04.03.2024 04.03.2024 

Landratsamt Schwandorf – Team 630 Naturschutz 04.03.2024 04.03.2024 

Landratsamt Schwandorf – Team 610 Wasserrecht 04.03.2024 04.03.2024 

Landratsamt Schwandorf – Team 610 Bodenschutz 04.03.2024 05.03.2024 

Wasserwirtschaftsamt Weiden 15.03.2024 15.03.2024 
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Hinweis / Anregung / Stellungnahme des Landratsamtes 
Schwandorf – Sachgebiet 3.1 Immissionsschutz und Abfall-

recht vom 16.02.2024 
Abwägungs- und Beschlussempfehlung 

 

Abwägungsempfehlung: 
Es kann festgestellt werden, dass keine grundsätzlichen Bedenken gegen die Pla-
nung bestehen. Die Hinweise zum Lärm werden zur Kenntnis genommen. Die Be-
gründung wird entsprechend konkretisiert. 
 
Beschlussempfehlung: 
Der Planungs- und Umweltausschuss der Stadt Schwandorf nimmt die Stellungnahme 
des Landratsamts Schwandorf, Sachgebiet 3.1 Immissionsschutz und Abfallrecht zur 
Kenntnis.  
Die notwendigen Ergänzungen und Korrekturen werden eingearbeitet. 
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noch Landratsamt Schwandorf – Sachgebiet 3.1 Immissions-
schutz und Abfallrecht vom 16.02.2024 

Abwägungs- und Beschlussempfehlung 
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Hinweis / Anregung / Stellungnahme des Amtes für Digitalisie-
rung, Breitband und Vermessung vom 21.02.2024 

Abwägungs- und Beschlussempfehlung 

 

Abwägungsempfehlung: 
Es kann festgestellt werden, dass keine grundsätzlichen Bedenken gegen die Pla-
nung bestehen. Der Hinweis zu den nicht abgemarkten Grenzen wird zur Kenntnis 
genommen. Die Grenzermittlung, die Verschmelzung sowie Neuvermessung erfolgt 
im Zuge des Grundstückstausches. 
 
 
Beschlussempfehlung: 
Der Planungs- und Umweltausschuss der Stadt Schwandorf nimmt die Stellungnahme 
des Amtes für Digitalisierung, Breitband und Vermessung zur Kenntnis.  
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noch Amt für Digitalisierung, Breitband und Vermessung  
vom 21.02.2024 

Abwägungs- und Beschlussempfehlung 

 

 

 



27. Änderung des Flächennutzungsplans mit Landschaftsplan im Bereich des Bebauungsplans mit integriertem Grünordnungsplan Nr. 97 „Gemeinbedarfsfläche östlich  
der St.-Vitalis-Straße, Ettmannsdorf“ 

Seite 8  | 31 

noch Amt für Digitalisierung, Breitband und Vermessung  
vom 21.02.2024 

Abwägungs- und Beschlussempfehlung 
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Hinweis / Anregung / Stellungnahme der PLEdoc GmbH  
vom 22.02.2024 

Abwägungs- und Beschlussempfehlung 

 

Abwägungsempfehlung: 
Es kann festgestellt werden, dass keine grundsätzlichen Bedenken gegen die Pla-
nung bestehen. Die Hinweise zu den Leitungen werden zur Kenntnis genommen. 
Beschlussempfehlung: 
Der Planungs- und Umweltausschuss der Stadt Schwandorf nimmt die Stellungnahme 
der PLEdoc GmbH zur Kenntnis.  
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noch PLEdoc GmbH vom 22.02.2024 Abwägungs- und Beschlussempfehlung 
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noch PLEdoc GmbH vom 22.02.2024 Abwägungs- und Beschlussempfehlung 
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Hinweis / Anregung / Stellungnahme des Regionalen Planungs-
verbands Oberpfalz-Nord vom 28.02.2024 

Abwägungs- und Beschlussempfehlung 

 

Abwägungsempfehlung: 
Es kann festgestellt werden, dass keine grundsätzlichen Bedenken gegen die Pla-
nung bestehen.  
 
Die Hinweise zu den verschiedenen Grundsätzen des Regionalplans Oberpfalz-Nord 
(RP 6) werden zur Kenntnis genommen. Die Stellungnahmen der wasserwirtschaftli-
chen Fachstellen und der Vertreter landwirtschaftlicher Belange wurden eingeholt und 
entsprechend gewürdigt (sh. beiliegende Stellungnahmen und Abwägungs- und Be-
schlüsse). Die Ergebnisse werden in die Planung eingearbeitet. 
 
Da es sich bei den Planungsflächen um Erweiterungsflächen für die jeweiligen beste-
henden Nutzungen, nämlich das sonderpädagogische Förderzentrum im Westen und 
die Naab-Werkstätten im Osten handelt, wird seitens der Stadt an der Planung fest-
gehalten. Die Erweiterungsflächen schließen jeweils unmittelbar an den Bestand und 
die bereits bestehende Infrastruktur an. Dadurch wird dem Grundsatz des „sparsamen 
Umgangs mit Grund und Boden“ Rechnung getragen. Der Grundsatz der Stärkung 
von Förderschulen (RP 6 B IV 2.1.4) wird seitens der Stadt höher gewichtet als der 
Erhalt und die Stärkung der Landwirtschaft, insbesondere, da es sich um einen relativ 
kleinen Flächenbedarf von ca. 17.856 m² in Ortsrandlage handelt. 
Der Eingriff in das Überschwemmungsgebiet wird in enger Absprache mit dem Was-
serwirtschaftsamt ausgeglichen. 
Gem. B VI 2.1.4 kommt der Stärkung von Förderschulen im Rahmen der Sicherung 
einer vielfältigen und qualitativ hochwertigen Bildungslandschaft eine hohe Be deu-
tung zu. Neben der Erfüllung dieses Grundsatzes für die Förderschule erfolgt auch 
durch die Naab-Werkstätten eine Inklusion von Behinderten in die soziale und kultu-
relle Infrastruktur. 
 
Beschlussempfehlung: 
Der Planungs- und Umweltausschuss der Stadt Schwandorf nimmt die Stellungnahme 
des Regionalen Planungsverbandes Oberpfalz-Nord zur Kenntnis.  
Die notwendigen Ergänzungen und Korrekturen werden eingearbeitet. 
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noch Regionaler Planungsverband Oberpfalz-Nord  
vom 28.02.2024 

Abwägungs- und Beschlussempfehlung 
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Hinweis / Anregung / Stellungnahme der Bayernwerk Netz 
GmbH vom 29.02.2024 

Abwägungs- und Beschlussempfehlung 

 

Abwägungsempfehlung: 
Es kann festgestellt werden, dass keine grundsätzlichen Bedenken gegen die Pla-
nung bestehen. Die bestehenden Gas- und 20 kV-Stromleitungen werden jedoch nur 
auf Bebauungsplanebene dargestellt. Auf eine Darstellung im FNP wird verzichtet. 
Die Hinweise werden in der Begründung entsprechend ergänzt. 
 
Beschlussempfehlung: 
Der Planungs- und Umweltausschuss der Stadt Schwandorf nimmt die Stellungnahme 
der Bayernwerk Netz GmbH zur Kenntnis.  
Die notwendigen Ergänzungen und Korrekturen werden eingearbeitet. 
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noch Bayernwerk Netz GmbH vom 29.02.2024 Abwägungs- und Beschlussempfehlung 
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Hinweis / Anregung / Stellungnahme der Regierung der Ober-
pfalz – SG 24 Raumordnung, Landes- und Regionalplanung 

vom 04.03.2024 
Abwägungs- und Beschlussempfehlung 

 

Abwägungsempfehlung: 
Es kann festgestellt werden, dass keine grundsätzlichen Bedenken gegen die Pla-
nung bestehen.  
 
Der Hinweis zum Grundsatz 1.3.2 im LEP wird zur Kenntnis genommen. Die Stellung-
nahme der wasserwirtschaftlichen Fachstelle wurde eingeholt und entsprechend ge-
würdigt (sh. beiliegende Stellungnahmen und Abwägungs- und Beschlüsse). Die Er-
gebnisse werden in die Planunterlagen eingearbeitet. 
 
Der Eingriff in das Überschwemmungsgebiet wird in enger Absprache mit dem Was-
serwirtschaftsamt ausgeglichen. 
 
Beschlussempfehlung: 
Der Planungs- und Umweltausschuss der Stadt Schwandorf nimmt die Stellungnahme 
der Regierung der Oberpfalz zur Kenntnis.  
Die notwendigen Ergänzungen und Korrekturen werden eingearbeitet. 
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noch Regierung der Oberpfalz – SG 24 Raumordnung, Landes- 
und Regionalplanung vom 04.03.2024 

Abwägungs- und Beschlussempfehlung 
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Hinweis / Anregung / Stellungnahme des Landratsamtes 
Schwandorf – Team 630 Naturschutz vom 04.03.2024 

Abwägungs- und Beschlussempfehlung 

 

FNP-Änderung: 
Abwägungsempfehlung: 
Es kann festgestellt werden, dass keine grundsätzlichen Bedenken gegen die Pla-
nung bestehen.  
 
Beschlussempfehlung: 
Der Planungs- und Umweltausschuss der Stadt Schwandorf nimmt die Stellungnahme 
des Landratsamts Schwandorf, Team 630 Naturschutz zur Kenntnis.  
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noch Landratsamt Schwandorf – Team 630 Naturschutz  
vom 04.03.2024 

Abwägungs- und Beschlussempfehlung 
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noch Landratsamt Schwandorf – Team 630 Naturschutz  
vom 04.03.2024 

Abwägungs- und Beschlussempfehlung 
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noch Landratsamt Schwandorf – Team 630 Naturschutz  
vom 04.03.2024 

Abwägungs- und Beschlussempfehlung 
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Hinweis / Anregung / Stellungnahme des Landratsamtes 
Schwandorf – Team 610 Wasserrecht vom 04.03.2024 

Abwägungs- und Beschlussempfehlung 

 

Abwägungsempfehlung: 
Es kann festgestellt werden, dass grundsätzliche Bedenken gegen die Planung be-
stehen. 
 
Der Eingriff in das Überschwemmungsgebiet wird in enger Absprache mit dem Was-
serwirtschaftsamt ausgeglichen. Die entsprechenden Unterlagen und Nachweise wer-
den auf Bebauungsplanebene (Parallelverfahren) berücksichtigt. Der Antrag auf Aus-
nahme nach § 78 Abs. 2 WHG wird parallel zum Bauleitplanverfahren eingereicht. 
 
Die Stellungnahme des Wasserwirtschaftsamtes wurde eingeholt und entsprechend 
gewürdigt (sh. beiliegende Stellungnahme und Abwägungs- und Beschluss). 
 
Beschlussempfehlung: 
Der Planungs- und Umweltausschuss der Stadt Schwandorf nimmt die Stellungnahme 
des Landratsamts Schwandorf, Team 610 Wasserrecht zur Kenntnis.  
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 



27. Änderung des Flächennutzungsplans mit Landschaftsplan im Bereich des Bebauungsplans mit integriertem Grünordnungsplan Nr. 97 „Gemeinbedarfsfläche östlich  
der St.-Vitalis-Straße, Ettmannsdorf“ 

Seite 23  | 31 

noch Landratsamt Schwandorf – Team 610 Wasserrecht  
vom 04.03.2024 

Abwägungs- und Beschlussempfehlung 
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Hinweis / Anregung / Stellungnahme des Landratsamtes 
Schwandorf – Team 610 Bodenschutz vom 05.03.2024 

Abwägungs- und Beschlussempfehlung 

 

Abwägungsempfehlung: 
Es kann festgestellt werden, dass keine grundsätzlichen Bedenken gegen die Pla-
nung bestehen. Der Hinweis auf die Beteiligung beider Fachstellen im Falle eines Auf-
deckens einer schädlichen Bodenveränderung und zur BBodSV wird in der Begrün-
dung ergänzt.  
 
Beschlussempfehlung: 
Der Planungs- und Umweltausschuss der Stadt Schwandorf nimmt die Stellungnahme 
des Landratsamts Schwandorf, Team 610 Bodenschutz zur Kenntnis.  
Die notwendigen Ergänzungen und Korrekturen werden eingearbeitet. 
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noch Landratsamt Schwandorf – Team 610 Bodenschutz  
vom 05.03.2024 

Abwägungs- und Beschlussempfehlung 
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Hinweis / Anregung / Stellungnahme des Wasserwirtschafts-
amtes Weiden vom 15.03.2024 

Abwägungs- und Beschlussempfehlung 

 

Abwägungsempfehlung: 
 

1. Altlasten 
Der Hinweis auf die Mitteilungspflicht ist bereits in den Unterlagen enthalten. 
 

2. Grundwasser und Bodenschutz 
 
2.1 Öffentliche Wasserversorgung 
Kenntnisnahme 
2.2 Hinweise zu hohen Grundwasserständen / Versickerung / Zisternen 
Gem. den zwischenzeitlich erstellten Bodengutachten wurde ein Grundwasserstand 
von 1,2 m bis 2,3 m u.GOK erkundet. Der hohe Grundwasserstand wird im Einzelbau-
vorhaben beachtet. Bei Eingriffen in das Grundwasser und für die Versickerung des 
Niederschlagswassers wird eine wasserrechtliche Erlaubnis eingeholt.  
2.3 Bestehender Brauchwasserbrunnen 
Der bestehende Brunnen wird für die Raumkühlung von vier Gruppenräumen mit 
Grundwasser verwendet. Es gibt einen Schluckbrunnen und einen Förderbrunnen. 
Diese Entnahme von Grundwasser zum Zweck der thermischen Nutzung und Wieder-
einleitung in den Untergrund ist mit Bescheid vom 18.006.1998 Az.: 520-642.658 ge-
nehmigt. 
2.4 Bodenschutz 
Mittlerweile wurden Bodengutachten erstellt. Die Ergebnisse werden in die Begrün-
dung eingearbeitet. Die Begrünung wird bzgl. des Schutzgutes Boden weiter ausge-
arbeitet. Die Hinweise zum Schutzgut Boden werden in die Begründung übernommen. 
 
3. Niederschlagswasser- / Abwasserbeseitigung 
Kenntnisnahme 
 
4. Überschwemmungsgebiet / Wild abfließendes Oberflächenwasser 
 
4.1 Festgesetztes Überschwemmungsgebiet der Naab 
Die Lage im amtlich festgesetzten Überschwemmungsgebiet wird zur Kenntnis ge-
nommen. Der Eingriff in das Überschwemmungsgebiet wird in enger Absprache mit 
dem Wasserwirtschaftsamt ausgeglichen. Die entsprechenden Unterlagen und Nach-
weise werden auf Bebauungsplanebene (Parallelverfahren) berücksichtigt. Der An-
trag auf Ausnahme nach § 78 Abs. 2 WHG wurde mit Datum 11.02.2025 gestellt. 
4.2 Starkregen / Sturzfluten 
Hinweise auf Starkregenereignisse und Sturzfluten sind in der Begründung bereits 
enthalten. 
 
5. Zusammenfassung 
Kenntnisnahme 
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Beschlussempfehlung: 
Der Planungs- und Umweltausschuss der Stadt Schwandorf nimmt die Stellungnahme 
des Wasserwirtschaftsamtes Weiden zur Kenntnis.  
Die notwendigen Ergänzungen und Korrekturen werden eingearbeitet. 
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