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Ubersichtslageplan ohne MaRstab

Abb. 1: Luftbild mit Lage der Planungsflachen (roter Kreis); (BayernAtlas 2023), Darstellung un-
malistablich

Bebauungsplan mit integriertem Grunordnungsplan
Nr. 97
"Gemeinbedarfsflache 6stlich der St.-Vitalis-Stralie,
Ettmannsdorf"
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1. BESCHREIBUNG DES PLANUNGSGEBIETES

1.1 Lage

Die Planungsflache befindet sich westlich von Schwandorf und sudlich von Ett-
mannsdorf, in der Gemarkung Ettmannsdorf. Der Geltungsbereich wird im Wes-
ten durch die St.-Vitalis-Strafl3e begrenzt. Innerhalb der Planungsflache befinden
sich bereits die Bestandsgebdude der bestehenden Schule (sonderpadagogisches
Forderzentrum) und eine Halle der bestehenden Behindertenwerkstatt (Naab-
Werkstatten). Weitere Gebaude der Naab-Werkstatten befinden sich sudlich und
ostlich der Planungsflache. Im Norden, Richtung Ettmannsdorf, und im Osten be-
finden sich landwirtschaftliche Flachen. Im Westen befindet sich Wohnbebauung.

Nach der Gliederung Bayerns in Verwaltungsregionen befindet sich die Stadt
Schwandorf in der Region 6 — Oberpfalz-Nord. Schwandorf ist als Mittelzentrum
dargestellt. Der Verfahrensbereich gehdrt zum allgemeinen landlichen Raum mit
besonderem Handlungsbedarf.

1.2 Raumliche Ausdehnung des Baugebietes

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes mit integriertem Grunordnungsplan
Nr. 97 ,,Gemeinbedarfsflache 6stlich der St.-Vitalis-StraRe, Ettmannsdorf* um-
fasst insgesamt eine Grof3e von ca. 17.856 m=2.

Dabei werden die Flachen bzw. Teilflachen (TF) folgender Flur-Nummern der Ge-
markung Ettmannsdorf tberplant:
164, 166, 167, 171/9 (TF Stral3e), 171/12, 172/1 (StralRe).

Die Grenzermittlung, die Verschmelzung sowie Neuvermessung erfolgt im Zuge
des Grundstuckstausches.

1.3 Derzeitige Nutzung

Im Nordwesten des Geltungsbereiches befindet sich die bestehende Schule (son-
derpadagogisches Férderzentrum) mit den zugehdrigen Aulienanlagen. Im Si-
den des Geltungsbereiches befindet sich eine Halle der bestehenden
Behindertenwerkstatt (Naab-Werkstatten). Das Areal der Naab-Werkstatten
setzt sich mit weiteren Gebauden nach Suden und Sudosten hin weiter fort. Die
geplanten Erweiterungsflachen zwischen der Schule und den Naab-Werkstatten
werden derzeit intensiv landwirtschaftlich als Acker- und Griunlandflachen ge-
nutzt. Um die Erschlie3ung sicherzustellen, wurde ein Bereich der St.-Vitalis-
Strafl’e und die Ulrich-Hiltl-StraRe in den Geltungsbereich mit einbezogen.

1 (Regionalplan 6 Oberpfalz-Nord, 2022)
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Abb. 2: Ansicht von Osten — sonderpadagogisches Férderzentrum und landwirtschaftliche Flache,
Foto Jocham + Kellhuber (August 2022)

Abb. 3: Ansicht von Westen — Zufahrt und Parkplatze sonderpadagogisches Forderzentrum von St.-
Vitalis-StralRe aus, Foto Jocham + Kellhuber (August 2022)
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Abb. 4: Ansicht von Westen — landwirtschaftliche Flache und 6stliche Bestandshalle Naab-Werkstat-
ten, Foto Jocham + Kellhuber (August 2022)

Abb. 5: Ansicht von Norden — landwirtschaftliche Flache und Bestandshallen Naab-Werkstatten,
Foto Jocham + Kellhuber (August 2022)
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Umgebende Bebauung

Die umgebende Bebauung ist gepragt von den anschlieBenden Hallen der beste-
henden Behindertenwerkstatt (Naab-Werkstatten) und dem bestehenden Schul-
gebaude. Im Norden liegt zudem auch der Schulbereich der Grundschule.

An der Einfahrt der Ulrich-Hiltl-StraRe befindet sich ein eingeschossiges Wohn-
haus mit Satteldach.

Abb. 6: Ansicht von Suden — Wohnhaus St.-Vitalis-StraRe 20, Foto Jocham + Kellhuber (August
2022)

1.4 Topographie

Das Planungsgebiet ist relativ eben und liegt bei ca. 355 m . NHN.

1.5 Kultur- und Sachguter

Der Geltungsbereich der Planung liegt gem. BayernAtlas? in keinem Bereich eines
kartierten Bodendenkmals. Sudlich der Planungsflache befindet sich das kartierte
Bodendenkmal mit der Aktennummer D-3-6638-0004. Im naheren Umfeld befin-
den sich ebenfalls folgendes Bodendenkmal D-3-6638-0018. Da der tatsachliche
Eingriff durch die Erweiterungsbauten jedoch nérdlich der Bestandsgeb&ude er-
folgt und die kartierten Bodendenkmaler durch die St.-Vitalis-Stral3e und den
Ochsentradweg getrennt sind, ist davon auszugehen, dass diese Bodendenkmaler
nicht beeintrachtigt werden.

2 (BayernAtlas, BayernAtlas, 2023)
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Zufallig zutage tretende Bodendenkmaler und Funde gemalR Art. 8 DSchG sind
meldepflichtig an das Bayerische Landesamt fur Denkmalpflege oder die Untere
Denkmalschutzbehorde.

Genauere Angaben hierzu sind dem Punkt 10.1.3.7 zu entnehmen.

Das Gelande liegt berwiegend im Uberschwemmungsgebiet der Naab. Auf den
Punkt 10.1.3.5 Uberschwemmungsgebiete und 4.6 Hochwasserschutz und Re-
tentionsausgleich wird verwiesen.

1.6 Bestehende Leitungen

Innerhalb der bestehenden Schul- und Betriebsgelande und unter der Ulrich-Hiltl-
Stralle befinden sich Spartenleitungen fur Strom, Gas, Telekommunikation, Was-
ser und Abwasser. Vor Beginn der Baumalhahmen sind die Sparten- bzw. Be-
standsleitungspldne durch den Bauherrn einzuholen.
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2. UBERGEORDNETE PLANUNGEN

2.1 Landesentwicklungsprogramm Bayern / Regionalplan

Landesentwicklungsprogramm Bayern (LEP)

Laut dem Landesentwicklungsprogramm Bayern befindet sich die Stadt Schwan-
dorf im Raum mit besonderem Handlungsbedarf. Die Stadt wird als Mittelzentrum
dargestellt und ebenso als Zentraler Ort bestimmt.3
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Abb. 7: Auszug aus dem Landesentwicklungsplan — Anhang 2 Strukturkarte; (Landesentwicklungs-
programm Bayern 2023), Darstellung unmafRstablich

Zur Schaffung von gleichwertigen und gesunden Lebens- und Arbeitsbedingun-
gen hat das Landesentwicklungsprogramm folgende Ziele (Z) und Grundsatze
(G) zur raumstrukturellen Entwicklung Bayerns und seiner TeilrAume formuliert:

1. Gleichwertigkeit und Nachhaltigkeit

1.1  Gleichwertigkeit und Nachhaltigkeit

1.1.1 Gleichwertige Lebens- und Arbeitsbedingungen

1.1.1(Z2) In allen Teilraumen sind gleichwertige Lebens- und Arbeitsbedingun-
gen zu schaffen oder zu erhalten. Die Starken und Potenziale der Teil-
rdume sind weiter zu entwickeln. Alle Gberdrtlich raumbedeutsamen
Planungen und MalRnahmen haben zur Verwirklichung dieses Ziels
beizutragen.

1.1.2 Nachhaltige Raumentwicklung
1.1.2 (Z) Die raumliche Entwicklung Bayerns in seiner Gesamtheit und in sei-
nen TeilrAumen ist nachhaltig zu gestalten.

Raumstruktur
Zentrale Orte

2.
2.1
2.1.7 Mittelzentren

3 (Landesentwicklungsprogramm Bayern (LEP), 2023)
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(G) Die als Mittelzentrum eingestuften Gemeinden, die Fachplanungstrager
und die Regionalen Planungsverbande sollen darauf hinwirken, dass die
Bevdlkerung in allen TeilrAumen mit Gutern und Dienstleistungen des ge-
hobenen Bedarfs in zumutbarer Erreichbarkeit versorgt wird.

3. Siedlungsentwicklung

3.1 Flachensparen

(G) Flachensparende Siedlungs- und Erschlieungsformen sollen unter Berlck-
sichtigung der ortsspezifischen Gegebenheiten angewendet werden.

3.3 Vermeidung von Zersiedlung
(Z2) Neue Siedlungsflachen sind mdglichst in Anbindung an geeignete Sied-
lungseinheiten auszuweisen.

5 Wirtschaft

5.1 Wirtschaftsstruktur

(G) Die Standortvoraussetzungen fur die bayerische Wirtschaft, insbesondere
far die leistungsfahigen kleinen und mittelstdndischen Unternehmen sowie
far die Handwerks- und Dienstleistungsbetriebe, sollen erhalten und ver-
bessert werden.

Diese Vorgaben der Landesplanung bertihren und begriinden das Planungsinte-
resse der Stadt Schwandorf fur den hier Uberplanten Raum eine entsprechende
Bauleitplanung zu verfolgen, um die Flache fur eine dringend benétigte Erweite-
rung der bestehenden Schule (sonderpadagogisches Férderzentrum) und der be-
stehenden Behindertenwerkstatt (Naab-Werkstatten) bereitzustellen.

Diese Erweiterungsflachen kénnen an einem attraktiven und verkehrstechnisch
leistungsstarken Standort im Stadtgebiet erfolgen und sind dringend erforderlich.

Zusammenfassend kann man sagen, dass unter Beachtung der Vorgaben die
Ziele und Grundsatze der Landesplanung durch diese Planung erfullt werden kén-
nen.
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Regionalplan

Nach der Gliederung Bayerns in Verwaltungsregionen befindet sich die Stadt
Schwandorf in der Region 6—Oberpfalz-Nord. Schwandorf ist als Mittelzentrum
dargestellt. Der Verfahrensbereich gehdrt zum allgemeinen landlichen Raum mit
besonderem Handlungsbedarf.4
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Abb. 8: Auszug aus dem Regionalplan 6 — Oberpfalz-Nord, Karte 1 — Raumstruktur; Darstellung
unmafstablich

Gemald Regionalplan 6 sind fur das Plangebiet folgende Ziele (Z) und Grundsatze

(G) zu berucksichtigen:

= Die Weiterentwicklung der Region und ihrer Teilrdume soll so ausgerichtet
werden, dass ihre Starken und somit die positiven Standortfaktoren gesi-
chert und ausgebaut sowie Entwicklungshemmnisse abgebaut werden. (G)

= Die dafur bendtigten Flachen fur Arbeiten, Wohnen, Infrastruktur, Freizeit
und geschitzte Freirdume sollen jeweils in angemessenem und bedarfsge-
rechtem Umfang zur Verfiigung stehen und im Sinne einer vorausschauen-
den, nachhaltigen und regional abgestimmten Entwicklung mdglichst
optimal genutzt und kombiniert werden, so dass gegenseitige wesentliche
negative Beeintrdchtigungen madglichst vermieden werden. (G)

Die Zielvorgaben des Landesentwicklungsprogramms und des Regionalplans be-
rihren und begriinden das Planungsinteresse der Stadt flr den hier in Frage ste-
henden Raum, das als notig erachtete Angebot an einer Gemeinbedarfsflache fur
ein sonderpadagogisches Férderzentrum mit Turnhalle, einen Sportplatz und fur
sozialen Zwecken dienende Gebaude und Einrichtungen (Naab-Werkstatten) als
Erweiterungsbauten an den vorhandenen Standorten bereit zu stellen. Dadurch
wird der Bestand gesichert. Sowohl im Landesentwicklungsprogramm als auch im

4 (Regionalplan 6 Oberpfalz-Nord, 2022)
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Regionalplan werden klare Zielvorgaben zur raumstrukturellen und wirtschaftli-
chen Weiterentwicklung des landlichen Raums getroffen. Regionale Vorrangge-
biete sind durch die Planung nicht betroffen.

2.2 Flachennutzungsplan

Der derzeit geltende, rechtswirksame Flachennutzungsplan mit Landschaftsplan
der Stadt Schwandorf stellt das Planungsgebiet derzeit als Wohnbauflache und
eine allgemeine Griinflache dar. Da sich die Flache teilweise im Uberschwem-
mungsgebiet befindet, liegt die Signatur des Uberschwemmungsgebietes inner-
halb des Geltungsbereiches. Ebenso verlauft durch den Geltungsbereich die
Darstellung einer Richtfunktrasse der Telekom.

Da sich die Nutzung als Gemeinbedarfsflache fur Schule, Sportplatz und Behin-
dertenwerkstatt widerspricht, entwickelt sich der Bebauungsplan nicht aus dem
Flachennutzungsplan.

Abb. 9: Ausschnitt aus dem derzeit rechtswirksamen Flachennutzungsplan mit Landschaftsplan der
Stadt Schwandorf; (Planungsbereich schwarz), Darstellung unmafRstablich

Mit der Aufstellung des Bebauungsplanes mit integriertem Grunordnungsplan Nr.
97 ,,Gemeinbedarfsflache 6stlich der St.-Vitalis-StralRe, Ettmannsdorf* wird
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parallel die Anderung des Flachennutzungsplanes durch Deckblatt Nr. 27 durch-
gefuhrt. Darin soll ein ca. 2,4 ha grofRer Bereich Uberplant werden.

Ziel dieser 27. Anderung ist die Schaffung der planungsrechtlichen Vorausset-
zung far die Erweiterung der bestehenden Schule (sonderpéddagogisches Forder-
zentrum) mit Sportplatz und fur die Erweiterung der bestehenden
Behindertenwerkstatt (Naab-Werkstatten). Entgegen der Flache des Bebauungs-
planes ist die Planungsflache der 27. Anderung des Flachennutzungsplanes mit
Landschaftsplan wesentlich groRRer, da die bestehenden Schul- und Werkstéatten-
bereiche an die tatséchliche Nutzung in der Darstellung angepasst werden sollen.

Abb. 10: Ausschnitt aus der geplanten Flachennutzungsplananderung Deckblatt Nr. 27 (Parallelver-
fahren) der Stadt Schwandorf; (Planungsbereich schwarz), Darstellung unmaf3stablich
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3. PLANUNGSANLASS

3.1 Aufstellungsbeschluss

Der Planungs- und Umweltausschuss von Schwandorf hat am 27.11.2023 die
Aufstellung des Bebauungsplanes mit integriertem Grunordnungsplan Nr. 97
,Gemeinbedarfsflache dstlich der St.-Vitalis-StralRe, Ettmannsdorf* beschlossen.

Die dem Vorhaben entgegenstehende Darstellung im Flachennutzungsplan wird
in einem Parallelverfahren geandert.

3.2 Ziel und Zweck der Planung

Ziel dieses Bebauungsplanes ist die ist die Schaffung der planungsrechtlichen Vo-
raussetzung fur die Erweiterung der bestehenden Schule (sonderpadagogisches
Forderzentrum) mit Turnhalle und Sportplatz und fur die Erweiterung der beste-
henden Behindertenwerkstatt (Naab-Werkstatten). Damit soll eine Grundlage ge-
schaffen werden, um eine gemeindliche Flache planungsrechtlich zu sichern und
als Flachen fur den Gemeinbedarf mit den Zweckbestimmungen Sonderpadagogi-
sches Forderzentrum mit Turnhalle, Sportplatz und sozialen Zwecken dienende
Gebaude und Einrichtungen (Naab-Werkstatten) festzusetzen.

Im Nordwesten des Geltungsbereiches befindet sich die bestehende Schule (son-
derpadagogisches Forderzentrum) mit den zugehdrigen Aul3enanlagen. Im Si-
den des Geltungsbereiches befindet sich eine Halle der bestehenden
Behindertenwerkstatt (Naab-Werkstatten). Das Areal der Naab-Werkstatten
setzt sich mit weiteren Gebauden nach Stden und Sudosten hin weiter fort. Die
geplanten Erweiterungsflachen zwischen der Schule und den Naab-Werkstatten
werden derzeit intensiv landwirtschaftlich als Acker- und Grunlandflachen ge-
nutzt. Um die ErschlieBung sicherzustellen, wurde ein Bereich der St.-Vitalis-
StralRe und die Ulrich-Hiltl-Stral3e in den Geltungsbereich mit einbezogen.

Dieser Standort kann auf Grund der angebundenen Lage, der ErschlieBung und
der Verfugbarkeit als sinnvoll betrachtet werden und kann als positiv eingestuft
werden, was einen Vergleich mit weiteren Planungsmoglichkeiten an anderer
Stelle im Stadtgebiet obsolet erscheinen lasst.

Die Planungsflachen sollen im Rahmen der Baugebietsausweisung zukiinftig als
Flachen fur den Gemeinbedarf gem. 8 9 Abs. 1 Nr. 5 BauGB mit den Zweckbe-
stimmungen Sonderpadagogisches Forderzentrum mit Turnhalle, Sportplatz und
sozialen Zwecken dienende Gebdude und Einrichtungen (Naab-Werkstatten) dar-
gestellt werden. Die Zufahrt von der St.-Vitalis-StralRe Uber die Ulrich-Hiltl-
Stralle wird als 6ffentliche StralRenverkehrsflache festgesetzt.

Dies erfordert eine Anpassung des Flachennutzungsplanes durch die Deckblattan-
derung Nr. 27. Diese Anpassung erfolgt parallel zum Bebauungsplan mit inte-
griertem Grunordnungsplan Nr. 97 ,,Gemeinbedarfsflache dstlich der St.-Vitalis-
StralRe, Ettmannsdorf®.

Diese Planungsflache wird im verbindlichen Bauleitplanverfahren mit den stadte-
baulich notwendigen Planaussagen versehen, um Konflikte in der Nutzung zu den
umgrenzenden Gebieten zu vermeiden.
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Die umweltbezogenen Auswirkungen und deren Bewertung auf die Schutzguter
werden zusammenfassend im Umweltbericht dargelegt. Soweit erforderlich, wer-
den Vermeidungs- und Minimierungsmal3nahmen sowie Kompensationsmal3nah-
men durch entsprechende Festsetzung im Bebauungsplan gesichert.

4. STADTEBAULICHE ZIELSETZUNG

4.1 Stadtebauliches Ziel

Die stadtebauliche Konzeption sieht im Westen des Geltungsbereiches die Erwei-
terung des sonderpadagogischen Forderzentrums um einen Anbau mit weiteren
schulischen Raumen und einer Einfach-Turnhalle vor. Im nérdlichen Bereich soll
ein Sportplatz errichtet werden. Im Osten des Geltungsbereiches sollen die be-
stehenden Naab-Werkstatten um dringend bendtigte Werkhallen erweitert wer-
den. Diese geplante Neuerrichtung kann in unmittelbarem Anschluss an den
Bestand erfolgen und wird in das gesamte ErschlieBungskonzept eingebunden.
Daher stellt diese Ausweisung von Gemeinbedarfsflachen eine sinnvolle Fortset-
zung der vorhandenen Bebauung dar.

Bei der Erarbeitung dieses Konzeptes wurde grofRer Wert auf eine sparsame Er-
schlieBung, sowie eine optimale Aufteilung der vorhandenen Flache geachtet.
Diese Zielvorstellungen wurden folgendermafien umgesetzt:

Der Erweiterungsbau der Schule (sonderpadagogisches Forderzentrum) mit der
geplanten Einfach-Turnhalle und dem Sportplatz wird von Westen her Uber das
Schulgelande erschlossen.

Die ErschlieBung der Erweiterung der Naab-Werkstatten soll Uber eine ringfor-
mige interne ErschlieBungsstralle mit Zufahrt tber die Ulrich-Hiltl-Stral3e und
Ausfahrt Uber den sudlich gelegenen Ochsentradweg im Einbahnverkehr erfol-
gen.

Die Lage der Erweiterungsbauten werden durch die Baugrenzen fur den Hochbau
definiert und sind an den aktuellen Planungsstand angepasst.

Um eine wirtschaftliche Planung der beabsichtigten Bauten zu erméglichen und
einen ausreichenden Planungsspielraum zu ermoéglichen, werden in den Gemein-
bedarfsflachen in Anlehnung an die umgebenden Bestandsgebdude der Schulen
und Behindertenwerkstatte und die vorliegenden Planungsabsichten fir Haupt-
und Nebengebaude Sattel- und Walmdacher, Pultdacher und versetzte Pultdacher
sowie Flachdacher und Grindacher ermoglicht.

Das westlich gelegene Schulareal mit den Parkplatzen soll weitestgehend unver-
andert bleiben. Die Gehdlzflache mit groRen Bd&umen nérdlich der Schule wird zum
Erhalt festgesetzt. Als Eingrinung nach Norden und Nordosten wird eine 3-reihige
Gehodlzpflanzung, bestehend aus Strauchern bzw. ersatzweise pro angefangene 10
m ein Obstbaum, festgesetzt. 7 Grolbdume erganzen die Eingrinung. Auf der
restlichen Eingrinungsflache ist ein extensives artenreiches Grunland zu entwi-
ckeln. Durch diese Festsetzungen wird die Eingrinung des Planungsareals zur
freien Flur hin sichergestellt. Zudem ist die nicht Uberbaute und nicht befestigte
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Grundsticksflache zu begrinen. Diese Flachen sind als Rasen, Wiesen- oder
Pflanzflache auszubilden und dauerhaft zu erhalten.

Durch die Festsetzung zur Verwendung ausschlie3lich heimischen Pflanzenarten
sowie im Umkehrschluss durch das Verbot bestimmter Pflanzenarten wird beson-
ders auf die Entwicklung von Natur und Landschaft Rucksicht genommen und
der Ausweisung einer Gemeinbedarfsflache in Ubergang zur freien Landschaft
Rechnung getragen. Als Malihahme zum Schutz von Boden wird der Einsatz von
Pflanzenbehandlungsmitteln untersagt.

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes mit integriertem Grinordnungsplan
Nr. 97 ,,Gemeinbedarfsflache 6stlich der St.-Vitalis-StralRe, Ettmannsdorf* liegt
teilweise im festgesetzten Uberschwemmungsgebiet der Naab. Sowohl die
Schule (sonderpédagogisches Forderzentrum) als auch die Behindertenwerkstatt
(Naab-Werkstatten) liegen bereits im Bestand in dieser Hochwasserflache. Diese
Einrichtungen sollen auf Grund des Bedarfs im unmittelbaren Anschluss an den
Bestand erweitert werden. Dazu ist die Schaffung eines Baurechtes auf der Fla-
che Uber eine Bauleitplanung erforderlich. Die geplanten Erweiterungsbauten lie-
gen ebenfalls innerhalb des festgesetzten Uberschwemmungsgebietes. Dieses
Risiko ist der Stadt Schwandorf bewusst, nimmt dieses jedoch auf Grund der
Standortvorteile in Kauf.

Lt. Angabe des Wasserwirtschaftsamtes Weiden liegt der malRgebliche Wasser-
spiegel HQ100 auf 355,26 m 4. NHN im Bereich der geplanten Turnhalle.

Flache fur Gemeinbedarf - Zweckbestimmung Sonderpadagogisches Forderzent-
rum mit Turnhalle und Sportplatz

Die Gebaude sind in einer hochwasserangepassten Bauweise zu errichten.

Die Hohe des FertigfuRbodens Erdgeschoss muss mindestens auf 355,56 m (.
NHN liegen. Daher wird der festgesetzte Hohenbezugspunkt und zugleich die ge-
plante FertigfuBbodenhdhe (FFB) fur das Erdgeschoss der Gebaude auf 355,81 m
U. NHN festgesetzt. Die FertigfuBbodenhdhe (FFB) fur die Pausenhof-Erweiterung
wird auf 355,60 m 4. NHN festgesetzt. Fur den Sportplatzbelag wird der festge-
setzte HOhenbezugspunkt und zugleich die geplante Fertigful3bodenhdhe (FFB)
far den Sportplatzbelag auf 354,50 m 0. NHN festgesetzt. Weitere Auffillungen
sind innerhalb des Geltungsbereiches im Bereich des sonderpadagogischen For-
derzentrums nicht zulassig.

Die Eingriffe in den Retentionsraum der HQ100-Flache innerhalb des Geltungsbe-
reiches im Bereich des sonderpadagogischen Férderzentrums wurde mit 239,31
m3 berechnet. Der Ausgleich des Retentionsraumes wird innerhalb des Geltungs-
bereiches im Bereich des sonderpadagogischen Forderzentrums in einer GrioRe
von 261,02 m3 erbracht (sh. Anlagen 4 und 5 Beiplan zur Berechnung des erfor-
derlichen Retentionsraumes Bereich Naab-Werkstatten zum Bebauungsplan mit
integriertem Grunordnungsplan Nr. 97 "Gemeinbedarfsflache 6stlich der St.-Vita-
lis-StralRe, Ettmannsdorf" und Ausgleichsflache zum Bebauungsplan Nr. 97 Ge-
meinbedarfsflache dstlich der St.-Vitalis-StralRe, Ettmannsdorf -
Ausgleichskonzept - Lageplan der landschaftspflegerischen MaRnahmen mit na-
turschutzfachlicher Kompensation).
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Flache fur Gemeinbedarf - Zweckbestimmung Sozialen Zwecken dienende Ge-
b&ude und Einrichtungen (Naab-Werkstatten)

Die Gebaude sind in einer hochwasserangepassten Bauweise zu errichten.

Die Hohe des FertigfuRbodens Erdgeschoss muss mindestens auf 355,56 m (.
NHN liegen. Daher wird der festgesetzte Hohenbezugspunkt und zugleich die ge-
plante FertigfuRBbodenhdhe (FFB) fur das Erdgeschoss auf 355,81 m 4. NHN fest-
gesetzt. Diese festgesetzte FFB ist mit einem Spielraum von +/- 25 cm
verbindlich.

Weitere Auffullungen sind innerhalb des Geltungsbereiches im Bereich der Naab-
Werkstatten nicht zulassig.

Die Eingriffe in den Retentionsraum der HQ100-Flache innerhalb des Geltungsbe-
reiches im Bereich der Naab-Werkstatten wurde mit 2.205 m=3 berechnet. Der
Ausgleich des Retentionsbedarfs erfolgt auf einer Teilflache der Flur-Nr. 406 Ge-
markung Ettmannsdorf in einer Grdl3e von 2.205 m=2.

Im Zuge des Baugenehmigungsverfahrens jeder Baumal3nahme ist zu Uberpriufen
ob eine Ausnahmegenehmigung gemal § 78 Abs. 5 WHG erforderlich ist.

Das wesentliche Ziel des Bebauungsplanes ist die Schaffung des Baurechtes fur
Flachen fur den Gemeinbedarf gem. 8 9 Abs. 1 Nr. 5 BauGB mit den Zweckbe-
stimmungen Sonderpadagogisches Foérderzentrum mit Turnhalle, Sportplatz und
sozialen Zwecken dienende Gebaude und Einrichtungen (Naab-Werkstatten), um
die Erweiterung der Schule und der Naab-Werkstatten innerhalb eines Uber-
schwemmungsgebietes realisieren zu kdnnen.

Insgesamt werden folgenden Aspekte bericksichtigt:

= stadtebauliche Einbindung der Bebauung durch Festsetzung von maximalen
Wandhohen, sowie Auffillungen und Abgrabungen

= die Regelung des Oberflachenwasserabflusses

. der Hochwasserschutz und Retentionsausgleich

. der sparsame Umgang mit Grund und Boden und damit den Anliegen der
Raumordnung und Landesplanung

" der Naturschutz und der Landschaftspflege durch die Vielzahl an griinord-
nerischen MaRhahmen

" das Landschaftsbild

Der Bebauungsplan mit integriertem Grunordnungsplan Nr. 97 ,,Gemeinbedarfs-
flache Ostlich der St.-Vitalis-StraRe, Ettmannsdorf* stellt innerhalb seines Gel-
tungsbereichs eine geordnete bauliche Entwicklung des Gebietes sowie eine
wirtschaftliche und sinnvolle Erschliel3ung sicher.

4.2 Art der baulichen Nutzung

Vorgesehen sind Flachen fur den Gemeinbedarf gem. 8 9 Abs. 1 Nr. 5 BauGB.
Die Planungsflachen sollen im Rahmen der Baugebietsausweisung zukiunftig als
Flachen fur den Gemeinbedarf mit den Zweckbestimmungen Sonderpéadagogi-
sches Forderzentrum mit Turnhalle, Sportplatz und sozialen Zwecken dienende
Gebaude und Einrichtungen (Naab-Werkstatten) festgesetzt werden.

Im Rahmen der Flache fur den Gemeinbedarf - Zweckbestimmung "Sonderpada-
gogisches Forderzentrum mit Turnhalle” sind die folgenden Einrichtungen und
Anlagen allgemein zulassig:
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= Gebaude fur das sonderpadagogische Foérderzentrum,
= Sporthalle und Spiel- und Sportanlagen.

Im Rahmen der Flache fur den Gemeinbedarf - Zweckbestimmung "Sportplatz"
sind die folgenden Einrichtungen und Anlagen allgemein zulassig:
. Spiel- und Sportanlagen.

Im Rahmen der Flache fir den Gemeinbedarf - Zweckbestimmung "Sozialen
Zwecken dienende Gebaude und Einrichtungen (Naab-Werkstatten)" sind die fol-
genden Einrichtungen und Anlagen allgemein zulassig:

. Gebaude fur die sozialen Zwecken dienenden Einrichtungen.

Die festgesetzten Arten der baulichen Nutzung entsprechen der Planungsabsicht
bzw. dem Bestand.

4.3 Mafd der baulichen Nutzung

Ausweisung einer Grundflachenzahl (GRZ)

Damit wird das rechtliche Minimum desjenigen bebauungsfreien Flachenanteiles
sichergestellt, der im Rahmen einer gerechten Abwé&gung die naturschutzfachli-
chen Interessen an einer moglichst geringen Flachenversiegelung gegenuber den
Belangen einer moglichst optimalen wirtschaftlichen Nutzung (und somit eines
sparsamen Umganges mit Grund und Boden durch die optimale Ausnutzung) not-
wendig ist.

Die Festsetzungen uber das Mal3 der baulichen Nutzung wurden unter Anwen-
dung der Orientierungswerte nach 8 17 BauNVO getroffen. Dabei wurde das Mald
der baulichen Nutzung in den Flachen fur den Gemeinbedarf auf max. 0,8 fest-
gesetzt.

Das Mal} der baulichen Nutzung ist gemafn 8§ 16 Abs. 1, 2 und 4 BauNVO durch
die Festlegung der Grundflachenzahl (GRZ) und die H6he der baulichen Anlagen
ausreichend bestimmt. Die maximale Kubatur der Geb&ude wird tber die GRZ,
die Baugrenzen, die traufseitige Wandhthe (WH), die Firsthohe (FH), die Dach-
formen und die maximal erlaubte Dachneigung ausreichend begrenzt.

maximale traufseitige Wandhthe und maximal zulassige Firsthohe

Um eine wirtschaftliche Planung der Erweiterung der Schule durch eine Turnhalle
und dem Neubau von Werkshallen zu erméglichen und einen ausreichenden Pla-
nungsspielraum zu ermdoglichen, werden in den Gemeinbedarfsflachen in Anleh-
nung an die Planungsabsichten die Wand- und Firsthhen definiert.

Dabei wird die maximal zulassige traufseitige Wandhoéhe (WH) fur geneigte Da-
cher (Sattel-, Walm- und Pultdach) fur Hauptgebdude auf 9,0 m und fur Neben-
anlagen auf 4,0 m festgesetzt. Die maximal zuldssige Wandhohe (WH) fur
Flachdacher wird ebenfalls fir Hauptgebaude auf 9,0 m und fir Nebenanlagen
auf 4,0 m festgesetzt.

Fur die traufseitige Wandhodhe gilt das MalR vom festgesetzten Hohenbezugs-
punkt bis zum Schnittpunkt der Au3enflache der Wand mit der Dachhaut, fur die
Wandhohe beim Flachdach gilt das MalR vom festgesetzten Hohenbezugspunkt
bis zum oberen Abschluss der Wand bzw. Oberkante Attika Flachdach gem.
Schemaschnitte.
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Fur die maximal zulassige Firsthohe (FH) werden fur Hauptgebaude 15,0 m und
fur Nebenanlagen 5,0 m festgesetzt.

Fur die Firsthohe gilt das MalR vom festgesetzten H6henbezugspunkt bis zum
First. Bei Flachdachern gilt als maximale Hohe die Wandho6he.

Baugrenzen
Durch die Festsetzung der Baugrenze wird die Uberbaubare Grundsticksflache de-
finiert, innerhalb derer die Gebaude zu errichten sind.

Dachaufbauten
Mogliche erforderliche Dachaufbauten werden zusétzlich zur Dachform und -nei-
gung geregelt.

Bei Flachdachern sind Dachaufbauten und technische Aufbauten zulassig,

= wenn die Dachaufbauten und technische Aufbauten eine maximale Grundfla-
che von insgesamt 20 m2 pro Gebaude nicht Uberschreiten,

= die Anlagen eine maximale H6he von 2,5 m gemessen von der Oberkante
der tatsachlichen Wandhdhe nicht Uberschreiten, maximal aber nur bis zu
einer Hohe von 2,5 m Uber der festgesetzten Wandhdhe bezogen auf den
jeweiligen H6henbezugspunkt, und

" sie mindestens 2,0 m von der AuRenwand zurickversetzt sind.

Bei geneigten Dachern (Sattel-, Walm- und Pultdach) sind Dachaufbauten und

technische Aufbauten zulassig,

" wenn die Dachaufbauten und technische Aufbauten eine maximale Grundfla-
che von insgesamt 20 m2 pro Gebaude zusammen nicht Uberschreiten und

" die Anlagen die tatsachliche Firsthohe nicht mehr als einen halben Meter
Uberschreiten.

Die H6he von Kaminen ist uneingeschrankt zulassig.

Solaranlagen sind von den vorangegangenen Begrenzungen ausgenommen und
sind auf dem Dach auch aufgestédndert zul&ssig, jedoch mindestens 1,0 m von der
Aulenwand zurickversetzt.

Bauweise
Fur das Baugebiet wird die abweichende Bauweise festgesetzt, da die Lange der
in 8 22 Abs. 2 Satz 1 BauNVO bezeichneten Hausformen 50 m Ubersteigt.

Nebenanlagen

AuBerhalb der Baugrenzen sind nur folgende Anlagen zulassig:

" Stellplatze und Carports,

" Lagerflachen, Containeraufstellflachen,

. Fahrrad- und Motorradabstellanlagen und Miullhauschen einschlief3lich ihrer
Uberdachungen mit einer Flache bis zu 30 m2,

" Zufahrten zum Gebaude und zu den Stellplatzen,

= Fahnenmasten,

. Werbepylone,

" Aufschuttungen und Abgrabungen gemal den Festsetzungen dieser Satzung,

" Einfriedungen und Stitzmauern gemal den Festsetzungen dieser Satzung.
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Ebenso dirfen Nebenanlagen gemald 8 14 Abs. 2 BauNVO aulRerhalb der Baugren-
zen errichtet werden.

Abstandsflachen - Zweckbestimmung der Einhaltung der Abstandsfla-

chen

Das Abstandsflachenrecht sichert Freiflachen zwischen den Geb&uden, die

grundsatzlich nicht Uberbaut werden durfen. Abstandsflachen entsprechen den

neuzeitlichen Forderungen an

= ein gesundes Wohnen und Arbeiten in gut belichteten, besonnten und beluf-
teten Gebauden und sichern so im oOffentlichen, wie im privaten Interesse
gesunde Wohn- und Arbeitsverhéltnisse,

= ein sozial vertragliches Wohnen mit einem ausreichenden Abstand zu den
Nachbarn,

= den notwendigen Brandschutz.

Die Abstandsflachenregelungen sind daher nach der grundlegenden Bestimmung
des Art. 6 BayBO notwendig. Fur die Gemeinbedarfsflachen sind die Abstandsfla-
chen geman Art. 6 BayBO einzuhalten. Art. 6 Abs. 5 Satz 2 BayBO findet keine
Anwendung.

Fur die Bemessung der Abstandsflache ist die Wandhéhe maRRgebend. Die ab-
standsrelevante Wandhohe ist das MalR vom naturlichen Gelande bis zum
Schnittpunkt der Wand mit der Dachhaut oder bis zum oberen Abschluss der
Wand.

Dacher

Griundacher sind auf mindestens 80% der gesamten Flachdachflachen mit einer
mindestens extensiven Begriinung mit artenreicher standortheimischer
Saatgutmischung auszufihren. Die Vegetationsflachen missen eine mindestens
6 cm starke durchwurzelbare Schicht enthalten.

4.4 Gestalterische Festsetzungen

Dachform und -neigung

Gestalterische Festsetzungen werden insbesondere fur die Dacher getroffen. Damit
soll sichergestellt werden, dass der neuen Bauform in ihrem Erscheinungsbild
durch die Dachform und Dachneigung Grenzen gesetzt werden.

Um eine wirtschaftliche Planung der beabsichtigten Bauten zu erméglichen und
einen ausreichenden Planungsspielraum zu ermdéglichen, werden in den Gemein-
bedarfsflachen in Anlehnung an die umgebenden Bestandsgebdude der Schulen
und Behindertenwerkstatte und die vorliegenden Planungsabsichten fir Haupt-
und Nebengebaude Sattel- und Walmdé&cher von 15° bis 35°, Pultddcher und ver-
setzte Pultdacher von 3° bis 15° sowie Flachdacher und Grundé&cher bis 5° ermdég-
licht.

Dacheindeckung

Fur geneigte Déacher gilt Ziegel in Rot-, Braun- und Grauténen, ausschlie3lich be-
schichtete Blechdeckungen in Rot-, Braun-, Anthrazit- u. Grauténen.
Dachoberflachen aus Kupfer, Blei, Zink oder Titanzink sind bei beabsichtigter
Versickerung des Niederschlagswassers nicht zulassig.
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Einfriedung / Zaunsockel

Die Einfriedungshdhe wird mit max. 2,0 m ab OK fertiges Gelande festgesetzt.
Zaunsockel sind unzulassig; es sind ausschlie3lich erforderliche Punktfundamente
im Bereich der S&ulen zulassig. Zwischen Boden und Zaununterkante ist ein Ab-
stand von 15 cm einzuhalten. Erforderliche Ballfangzaune durfen bis zu einer max.
HOhe von 6,0 m davon abweichen.

Fassadengestaltung
Fassadenmaterialien und -anstriche in greller, hochglanzender oder stark reflek-
tierender Ausfiihrung sind unzulassig.

4.5 Sonstige Festsetzungen

Aufschiuttungen und Abgrabungen

Auf dem Baugrundstick sind Aufschuttungen von maximal 1,5 m und Abgrabun-
gen von maximal 1,0 m ausgehend vom naturlichen Gelande zulassig. Der Ersatz
des verlorengegangenen Retentionsraumes wird ausgeglichen.

Im Rahmen von Aufschittungen sind die 88 6 und 7 der Bundesbodenschutzver-
ordnung (BBodSV) zu beachten.

Stutzmauern

Zur Terrassierung/ Modellierung des Gelandes diirfen im Ubergang zur freien Land-
schaft keine Stutzmauern verwendet werden. Lediglich im Bereich der Zufahrten
oder innerhalb des Baugrundstickes sind Stutzmauern zulassig.

4.6 Hochwasserschutz und Retentionsausgleich

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes mit integriertem Grinordnungsplan
Nr. 97 ,,Gemeinbedarfsflache 6stlich der St.-Vitalis-StralRe, Ettmannsdorf* liegt
teilweise im festgesetzten Uberschwemmungsgebiet der Naab. Sowohl die
Schule (sonderpadagogisches Forderzentrum) als auch die Behindertenwerkstatt
(Naab-Werkstatten) liegen bereits im Bestand in dieser Hochwasserflache. Diese
Einrichtungen sollen auf Grund des Bedarfs im unmittelbaren Anschluss an den
Bestand erweitert werden. Dazu ist die Schaffung eines Baurechtes auf der Fla-
che Uber eine Bauleitplanung erforderlich. Die geplanten Erweiterungsbauten lie-
gen ebenfalls innerhalb des festgesetzten Uberschwemmungsgebietes. Dieses
Risiko ist der Stadt Schwandorf bewusst, nimmt dieses jedoch auf Grund der
Standortvorteile in Kauf.

Bei den Berechnungen zur Retention wurde bezuglich der Wasserverdrangung
nicht nur die Kubatur des Hochbaus angesetzt, sondern die gesamte Erweite-
rungsflache im Geltungsbereich des Bebauungsplanes. Diese berechneten Kuba-
turen sind daher auszugleichen.

Lt. Angabe des Wasserwirtschaftsamtes Weiden liegt der malRgebliche Wasser-
spiegel HQ100 auf 355,26 m 4. NHN im Bereich der geplanten Turnhalle.

Flache fur Gemeinbedarf - Zweckbestimmung Sonderpadagogisches Forderzent-
rum mit Turnhalle und Sportplatz

Die Gebaude sind in einer hochwasserangepassten Bauweise zu errichten.

Die Hohe des FertigfuRbodens Erdgeschoss muss mindestens auf 355,56 m (.
NHN liegen. Daher wird der festgesetzte Hohenbezugspunkt und zugleich die
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geplante FertigfuRbodenhthe (FFB) flr das Erdgeschoss der Gebaude auf 355,81
m 0. NHN festgesetzt. Die FertigfuBbodenhthe (FFB) fur die Pausenhof-Erweite-
rung wird auf 355,60 m U. NHN festgesetzt. Fur den Sportplatzbelag wird der
festgesetzte Hohenbezugspunkt und zugleich die geplante FertigfulRbodenhdhe
(FFB) fur den Sportplatzbelag auf 354,50 m . NHN festgesetzt. Weitere Aufful-
lungen sind innerhalb des Geltungsbereiches im Bereich des sonderpadagogi-
schen Forderzentrums nicht zul&ssig.

Die Eingriffe in den Retentionsraum der HQ100-Flache innerhalb des Geltungsbe-
reiches im Bereich des sonderpadagogischen Férderzentrums wurde mit 239,31
m3 berechnet. Der Ausgleich des Retentionsraumes wird innerhalb des Geltungs-
bereiches im Bereich des sonderpadagogischen Forderzentrums in einer GrioRRe
von 261,02 m3 erbracht (sh. Anlagen 4 und 5 Beiplan zur Berechnung des erfor-
derlichen Retentionsraumes Bereich Naab-Werkstatten zum Bebauungsplan mit
integriertem Grunordnungsplan Nr. 97 "Gemeinbedarfsflache 6stlich der St.-Vita-
lis-Stral3e, Ettmannsdorf" und Ausgleichsflache zum Bebauungsplan Nr. 97 Ge-
meinbedarfsflache 6stlich der St.-Vitalis-StralRe, Ettmannsdorf -
Ausgleichskonzept - Lageplan der landschaftspflegerischen MaRnahmen mit na-
turschutzfachlicher Kompensation).

Flache fur Gemeinbedarf - Zweckbestimmung Sozialen Zwecken dienende Ge-
b&ude und Einrichtungen (Naab-Werkstatten)

Die Gebaude sind in einer hochwasserangepassten Bauweise zu errichten.

Die Hohe des FertigfuRbodens Erdgeschoss muss mindestens auf 355,56 m (.
NHN liegen. Daher wird der festgesetzte Hohenbezugspunkt und zugleich die ge-
plante FertigfuRbodenhdhe (FFB) fur das Erdgeschoss auf 355,81 m uU. NHN fest-
gesetzt. Diese festgesetzte FFB ist mit einem Spielraum von +/- 25 cm
verbindlich.

Weitere Auffullungen sind innerhalb des Geltungsbereiches im Bereich der Naab-
Werkstatten nicht zulassig.

Die Eingriffe in den Retentionsraum der HQ100-Flache innerhalb des Geltungsbe-
reiches im Bereich der Naab-Werkstatten wurde mit 2.205 m=3 berechnet. Der
Ausgleich des Retentionsbedarfs erfolgt auf einer Teilflache der Flur-Nr. 406 Ge-
markung Ettmannsdorf in einer Grdl3e von 2.205 m=2.

Der Nachweis zum Retentionsraumausgleich wurde in Abstimmung mit dem Was-
serwirtschaftsamtes Weiden (Hr. Spachtholz, Fr. Hornung) gefihrt. Der Ausgleich
kann erbracht werden. Die Unterlagen liegen den Beteiligten des Bebauungsplan-
verfahrens vor.

Mit diesem Ausgleich wird verhindert, dass Unterlieger durch die geplante Bebau-
ung einen Nachteil haben.

Im Zuge des Baugenehmigungsverfahrens jeder Baumal3nahme ist zu Uberpriufen
ob eine Ausnahmegenehmigung gemaf § 78 Abs. 5 WHG erforderlich ist.

4.7 Grunordnung

Die Geholzflache mit groRen Baumen nordlich der Schule wird zum Erhalt festge-
setzt.

Als Eingrinung nach Norden und Nordosten wird eine 3-reihige Geholzpflanzung,
bestehend aus Strauchern bzw. ersatzweise pro angefangene 10 m ein Obstbaum,
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festgesetzt. 7 GrolBbdume ergadnzen die Eingrunung. Auf der restlichen Eingru-
nungsflache ist ein extensives artenreiches Griunland zu entwickeln. Durch diese
Festsetzungen wird die Eingrinung des Planungsareals zur freien Flur hin sicher-
gestellt.

Entwicklung zum extensiven artenreichen Griunland; Entwicklung und Pflege:

. Ansaat mit autochthonem Saatgut aus der Region 19 bzw. in Abstimmung
mit der Unteren Naturschutzbeho6rde

= Saatgut: Landschaftsrasen mit Bluhaspekt, mind. 30% Blumen und Krauter;

. Jahrlich rotierende Mahd auf 1/3 der Flache: es wird jedes Jahr 1/3 gemaéaht,
jedes Drittel bleibt somit 2 Jahre unberthrt

= Mahd im Winterhalbjahr ab Ende Oktober, Schnitthéhe 10cm

= Entfernen des Mahguts

= keine Dunge- oder Pflanzenschutzmittel

= Die Mahd hat manuell (Motorsense, Balkenmaher) zu erfolgen. Die Verwen-

dung eines Schlegelmahers ist nicht erlaubt.

Zuséatzlich zur Eingriinung des Grundstiicks ist die nicht Uberbaute und nicht be-
festigte Grundstlcksflache zu begrinen. Diese Flachen sind dauerhaft als Wiese,
Rasen oder mit Bepflanzung (Deckung mindestens 95 %) anzulegen. Kiesde-
ckungen sind nur bis maximal 5 % der nicht Uberbauten Flachen zulassig.

Sollte die Rodung eines Baumes im Eingangsbereich der Schule erforderlich wer-
den, wird zur Vermeidung von Verlusten an saisonalen Nestern, Gelegen und In-
dividuen gemeinschaftsrechtlich geschuitzter Vogel- und Fledermaus-Arten
festgesetzt, dass Gehdlzbestande, die auf Grund eines bau- oder anlagebeding-
ten Vorgehens absehbar betroffen sind, nur auf3erhalb der Vogelbrutzeit gem. §
39 BNatSchG (Vogelbrutzeit: 1. Marz bis 30. September) zu entfernen sind.

Durch die Festsetzung zum Erhalt der Baume und Geholze, Pflanzgebote und die
Begrunung nicht Uberbauter Grundsticksflachen werden die Belange des Umwelt-
schutzes, einschlieB3lich des Naturschutzes und der Landschaftspflege (§ 1 Abs. 6
Nr. 7 BauGB) ausreichend berucksichtigt.

Notwendige Geholzpflanzungen sind spatestens in der auf die Fertigstellung fol-
genden Pflanzperiode umzusetzen. Ausfalle sind in der darauffolgenden Pflanzpe-
riode zu ersetzen. Eine Herbstpflanzung wird empfohlen.

5. ERSCHLIESSUNG (VER- UND ENTSORGUNG)
51 StralRen- und Wegeverbindungen
Verkehr

Die Planungsflache wird Uber die Gemeindestraflie St.-Vitalis-StraRe und die Ul-
rich-Hiltl-StraRe von Westen her erschlossen. Die Naab-Werkstatten werden zu-
satzlich von Siuden her Uber den Ochsentradweg erschlossen, wo sich auch die
privaten Stellplatze befinden.

PKW-Stellplatze
PKW-Stellplatze werden innerhalb der Planungsflache nachgewiesen. Offentliche
Stellplatze sind nicht vorgesehen.
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FuRwege

Die fulBlaufige Erreichbarkeit der umliegenden Infrastruktur ist durch den Geh-
weg entlang der St.-Vitalis-Strale gegeben. Dadurch ist eine sichere
FuBlaufigkeit fur die Schuler und Mitarbeiter der Naab-Werkstatten
gewébhrleistet.

Wirtschaftswege
Die landwirtschaftlichen Wege aulRerhalb des Geltungsbereichs bleiben bestehen,
so dass die Bewirtschaftung der umliegenden Felder im Norden und Osten unver-
andert maoglich ist.

OPNV
Direkt westlich der Schule (sonderpadagogisches Forderzentrum) befindet sich
eine Bushaltestelle.

5.2 Wasserversorgung

Die Wasserversorgung ist als gesichert anzusehen und erfolgt durch Anbindung an
das bestehende Trinkwassernetz der Stadt Schwandorf.

Bei der Zulassung von Brauchwassernutzungsanlagen im Gebaude sind die Vor-
gaben der jeweils gultigen Trinkwasserverordnung sowie der DIN EN 1717 und
DIN 806 einzuhalten. Brauchwassernutzungsanlagen sind dem Gesundheitsamt
unaufgefordert anzuzeigen. Eine Bestatigung des Fachbetriebes zum Einbau der
Anlagen nach dem Stand der Technik und der Wirksamkeit der notwendigen Si-
cherungseinrichtungen ist dem Gesundheitsamt vorzulegen.

5.3 Vorbeugender Brandschutz / Loschwasserversorgung

Alle baulichen Anlagen mussen Uber befestigte Strallen und Wege erreichbar sein.
Die Flachen fur die Feuerwehr auf dem Grundstick einschlief3lich ihrer Zufahrten
mussen dem Art. 31 BayBO, sowie dem Art. 5 BayBO und DIN 14090 entsprechen.

Im Rahmen der Einzelbaugenehmigung muss der Bauwillige den Léschwasserbe-
darf im Rahmen des Brandschutznachweises ermitteln und die notwendigen Men-
gen, sofern und soweit sie Uber das vom 0offentlichen Netz oder auf sonstige
Weise von der Stadt Schwandorf bereitgestellte Mal? von 96 m3/h Uber mind. 2
Stunden (= insgesamt mind. 192 m=3 in 2 Stunden) gemall DVGW-Merkblatt W
405 hinausgehen und in einem Umkreis von 300 m keine ausreichende unabhéan-
gige Loschwasserversorgung zur Verfigung steht, auf seinem Baugrundstiick be-
reitstellen (Zisternen, Léschwasserteich).

Die Loschwasserversorgung ist im Einzelfall zu prufen.

54 Abwasserentsorgung

Die Beseitigung des Wassers erfolgt im Trennsystem.

54.1 Schmutzwasser

Das Schmutzwasser ist dem bestehenden Mischwasserkanal zuzufihren.
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5.4.2 Niederschlagswasser (Oberflachenwasser)

Die anfallenden Dach- und Oberflachenabwésser sind auf dem Grundstick még-
lichst breitflachig, unter Ausnutzung des Filtervermdgens der oberen belebten
Bodenzone, zu versickern.

Auch fur eine erlaubnisfreie Versickerung ins Grundwasser bzw. Einleitung in
Oberflachengewaésser sind die Vorgaben der Niederschlagswasserfreistellungs-
verordnung (NWFreiV) in Verbindung mit den einschlagigen technischen Regeln
(u.a. TRENOG, TRENGW, DWA-M153 ,Handlungsempfehlungen zum Umgang mit
Regenwasser”, DWA-A 102-1 und 102-2, DWA-A 117 ,.Bemessung von Regen-
rackhalteraumen®, DWA-A 138 ,,Anlagen zur Versickerung von Niederschlagswas-
ser*) zu beachten.

54.3 Lagerung wassergefahrdender Stoffe

Fur die Lagerung und den Umgang mit wassergefadhrdenden Stoffen sind die ein-
schlagigen Vorschriften des Wasserhaushaltsgesetztes - WHG - und des Bayeri-
schen Wassergesetztes - BayWG - mit der dazugehérigen ergangenen
Anlagenverordnung AwSV - mafigebend.

5.4.4 Regenwassernutzung

Eine mit Rucksicht auf den Wasserhaushalt gebotene sparsame Verwendung des
Wassers sollte angestrebt werden.

Auf die Moglichkeit der Regenwassernutzung z.B. zur Gartenbewéasserung und WC-
Spulung wird hingewiesen. Der Einbau von Zisternen wird empfohlen. Wasserzis-
ternen mussen neben der Brauchwasserfunktion auch noch eine Ruckhaltefunktion
erfullen. Hierfur wird zum einen die Vorhaltung eines entsprechenden freien Ruck-
halteraumes mittels Zwangsentleerungseinrichtung bendtigt sowie eine Drosse-
leinrichtung.

Die Errichtung einer Eigengewinnungsanlage ist nach AVBWasserV dem Wasser-
versorgungsunternehmen zu melden. Es ist unter anderem sicherzustellen, dass
keine Ruckwirkungen auf das private und o6ffentliche Trinkwasserversorgungsnetz
entstehen.

55 Stromversorgung

Die Stromversorgung des Gebietes ist durch Anschluss an das bestehende Ver-
sorgungsnetz der Bayernwerk Netz GmbH gewéahrleistet. Innerhalb des Pla-
nungsgebietes verlaufen bestehende Stromleitungen. Die Erforderlichkeit von
Trafostationen ist mit dem Spartentrager abzustimmen.

Der Schutzzonenbereich fur Kabel betragt bei Aufgrabungen je 0,5 m rechts und
links zur Trassenachse.

Hinsichtlich der in den angegebenen Schutzzonenbereichen bzw. Schutzstreifen
bestehenden Bau- und Bepflanzungsbeschrankungen wird darauf aufmerksam
gemacht, dass Plane fur Bau- und Bepflanzungsvorhaben jeder Art rechtzeitig
der Bayernwerk Netz GmbH zur Stellungnahme vorzulegen sind. Dies gilt
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insbesondere fur StraRen- und WegebaumalRnahmen, Ver- und Entsorgungslei-
tungen, Kiesabbau, Aufschittungen, Freizeit- und Sportanlagen, Bade- und
Fischgewésser und Aufforstungen.

Die jeweiligen Abstédnde nach den entsprechenden Richtlinien sind einzuhalten.
Bei Pflanzung im Bereich von bestehenden Ver- und Entsorgungsleitungen sind
nur flachwurzelnde Straucher zu verwenden. Baume und tiefwurzelnde Straucher
sind nicht erlaubt. Bei Baumpflanzungen ist ein Mindestabstand von je 2,50 m
beiderseits von Kabeltrassen freizuhalten, ansonsten sind entsprechende Schutz-
malnahmen durchzufihren.

Hinsichtlich geplanter Baumpflanzungen ist das ,,Merkblatt Baume, unterirdische
Leitungen und Kanale" der Forschungsgesellschaft fur StraRen- und Verkehrswe-
sen, Ausgabe 2013 - siehe hier u.a. Abschnitt 6 — und die DVGW-Richtlinie
GW125 zu beachten. Durch die Baumpflanzungen darf der Bau, die Unterhaltung
und Erweiterung von

Versorgungleitungen nicht behindert werden.

Weiterhin wird auf die Allgemeinen Unfallverhitungsvorschriften BGV A3 und
C22, die VDE-Bestimmungen, die DVGW-Richtlinie GW315 und das Merkblatt
»Zum Schutz unterirdischer Versorgungsleitungen* bei Grabarbeiten hingewie-
sen. Die ,,Sicherheitshinweise fiir Arbeiten in der Nahe von Kabel-, Gas- und Frei-
leitungen® der Bayernwerk Netz GmbH sind zu beachten.

Vor Beginn der BaumalRnahmen sind die Sparten- bzw. Bestandsleitungsplane
durch den Bauherrn einzuholen und die entsprechenden Spartentrager zu be-
nachrichtigen.

5.6 Gasversorgung

Die Gasversorgung des Gebietes ist durch Anschluss an das bestehende Versor-
gungsnetz der Bayernwerk Netz GmbH gewahrleistet. Innerhalb des Planungsge-
bietes verlauft eine Erdgasleitung.

Der Schutzstreifen der Erdgasleitung betragt in der Regel je 1,0 m beiderseits
der Leitungsachse. Die o0.a. Hinweise unter Punkt 5.5 sind ebenfalls zu beachten.

Vor Beginn der BaumalRnahmen sind die Sparten- bzw. Bestandsleitungsplane
durch den Bauherrn einzuholen und die entsprechenden Spartentrager zu be-
nachrichtigen.

57 Telekommunikation / Richtfunktrasse

Die Telekommunikationsversorgung ist durch die Telekom Deutschland GmbH ge-
sichert.
Innerhalb des Geltungsbereiches verlauft eine Richtfunktrasse der Telekom.

5.8 Abfallentsorgung

Die Abfallentsorgung kann als gesichert eingestuft werden. Ein tber das ubliche
MalR hinausgehende Abfallanfall ist nicht zu erwarten.
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Die Bauherren werden dazu angehalten (auch bereits wahrend der Bauphase) an-
fallende Abfalle, wo dieses madglich ist, zu sortieren und dem Recyclingsystem zu-
zufuhren.

59 Altlasten

Auf den hier Uberplanten Flachen sind nach aktuellem Kenntnisstand keine Altlas-
ten vorhanden oder bekannt und es gibt keine Hinweise auf anderweitige Boden-
kontaminationen.

Die Untere Bodenschutzbehdrde am Landratsamt Schwandorf und das Wasserwirt-
schaftsamt Weiden ist unverzuglich zu benachrichtigen (Mitteilungspflicht gem.
Art. 1 BayBodSchG), falls bei den ErschlieBungsarbeiten bzw. beim Aushub von
Baugruben Auffalligkeiten im Untergrund angetroffen werden, die auf eine schad-
liche Bodenveranderung oder auf eine Altlast (Altablagerung, Altstandort) deuten.
Die Erdarbeiten sind in diesem Fall unverzuglich in diesem Bereich zu unterbre-
chen.

5.10 Bodenschutz

Aushubarbeiten

Uberschiissiges Aushubmaterial ist einer ordnungsgeméaRen Verwertung oder Beseitigung
zu zufuhren. Es darf nicht in der freien Landschaft abgelagert werden. Dieses Verbot gilt
insbesondere auf dkologisch wertvollen Flachen, wie Feuchtwiesen, Trocken- und Mager-
standorten, Feldgehélzen, alten Hohlwegen, Bachtalern, Waldrandern usw.

Nach § 4 Abs. 5 BBodSchV (Gultigkeit seit 01.08.2023) ist bei Vorhaben, die auf mehr als
3.000 m=3 Flache Bodenmaterial ausheben / abschieben oder Ober- und Unterboden dau-
erhaft verdichten, eine bodenkundliche Baubegleitung notig.

Im Rahmen von Aufschuttungen sind die 88 6 und 7 der Bundesbodenschutzverordnung
(BBodSV) zu beachten.

Schutz des Mutterbodens nach § 202 BauGB

Vor jeder Baumalnahme ist der anstehende Oberboden insgesamt zu sichern und zur
Wiederverwendung zwischenzulagern (DIN 18915). Die Humusmieten sind mit Legumi-
nosen zu begrinen.

Desweiteren wird auf die Ausfiihrungen zum Eingriff in das Schutzgut Boden Punkt 10.3.2
verwiesen.

6. IMMISSIONSSCHUTZ

6.1 Larm

Das Planungsgebiet ist von der Larmausbreitung der im Westen vorbeifuhrenden
Gemeindestralie vorbelastet. Ebenso gehen von den bestehenden Naab-Werk-
statten LArmemissionen aus.

Zum einen handelt es sich bei dem geplanten Bauvorhaben im Geltungsbereich
es sich um die Erweiterung der bestehenden Schule (sonderpadagogisches For-
derzentrum) durch eine Turnhalle und einen Sportplatz. Larmemissionen aus
dem Schul- und Schulsportbetrieb sind aus immissionsschutzfachlicher Sicht von
den Anwohnern hinzunehmen.
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Zum anderen handelt es sich um die Erweiterung der bestehenden Behinderten-
werkstatt (Naab-Werkstéatten). Lt. Einschatzung des Landratsamtes Schwandorf
(Sachgebiet Immissionsschutz) sind auf Grund der Larmcharakteristik einer Be-
hindertenwerkstatt, des ausschliel3lichen Betriebes der Behindertenwerkstatt zu
Tagzeit und der Abstdnde der Erweiterungsflache zu den mafigeblichen Immissi-
onsorten schadliche Umwelteinwirkungen in Form von Gerauschen an den malf3-
geblichen Immissionsorten durch das geplante Vorhaben nicht zu erwarten.

Wohnen ist in diesem Planungsgebiet nicht zulassig. Es kann von einem ausrei-
chenden Larmschutz fur die schutzbedirftige Nachbarschaft im Westen der Pla-
nungsflache ausgegangen werden.

Durch die geplante Erweiterung der bestehenden Schule (sonderpaddagogisches
Forderzentrum) mit Sportplatz und fur die Erweiterung der bestehenden Behin-
dertenwerkstatt (Naab-Werkstatten) innerhalb der Planungsflache ist von keiner
Erhdhung des Schwerlastverkehrs und nur von einer geringen Zunahme des
PKW-Verkehrs auszugehen. Zwar wird eine geringe Steigerung der Fahrbewe-
gungen durch die neu ermoglichte Bebauung erfolgen, aufgrund des Umfangs
und des Vorhabens wird die Steigerung aber Uberschaubar und in jedem Fall zu-
mutbar bleiben.

6.2 Staub / Geruch

Durch die geplante Erweiterung der bestehenden Schule (sonderpadagogisches
Forderzentrum) mit Sportplatz und fir die Erweiterung der bestehenden Behin-
dertenwerkstatt (Naab-Werkstatten) innerhalb der Planungsflache ist nur von ei-
ner geringen Zunahme des Verkehrs auszugehen. Daher kann angenommen
werden, dass sich die Staubbelastung dadurch nicht erhéht.

Von zusatzlichen Geruchbelastungen ist auRerdem nicht auszugehen.

Die durch die ordnungsgemalie Bewirtschaftung der angrenzenden landwirt-
schaftlichen Nutzflache auftretenden Immissionen in Form von Geruch, Staub
und L&rm sind zu dulden.

6.3 Lichtemissionen

Die Beleuchtung des geplanten Gebietes ist mdéglichst ,insektenfreundlich* und
umweltschonend in Bezug auf Art und Intensitat der verwendeten Beleuchtung
mit einer moglichst geringen Abstrahlung in die Umgebung zu gestalten sowie
auf ein unbedingt notwendiges Mal zu beschranken. Es werden energieeffiziente
und insektenfreundliche LED-Leuchten mit warmweiliem Licht (Farbtemperatur
von 2.700 bis max. 3.000 Kelvin) und kurzwelligem Licht (geringer Anteil an
Wellenlangen von unter 800 nm) festgesetzt. Das Lampengehause muss zur Mi-
nimierung der Storwirkung gekapselt und nach oben abgeschirmt sein. Dadurch
sollen die Stérwirkungen auf die angrenzenden Grunflachen und Gehdlze mini-
miert werden. Mit diesen Festsetzungen wird auf die Tierwelt im Ubergang zu
den bestehenden Gehdlzen und Griunflachen Riucksicht genommen und die Stor-
wirkung durch die Beleuchtung deutlich minimiert.
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6.4 Elektromagnetische Felder

Der nachstgelegene Funkmast befindet sich in ca. 550 m Entfernung im Nord-
westen an der Ringstral3e.> Eine Messstelle an der nahe gelegenen Grundschule
hat 2017 eine eindeutige Grenzwertunterschreitung ergeben. Damit dirfte eine
Beeintrachtigung durch elektromagnetische Felder auf das Planungsgebiet ausge-
schlossen sein.

7. KLIMASCHUTZ UND KLIMAANPASSUNG

Die Stadte und Gemeinden und ihre Blrger sind vom Klimawandel unmittelbar
betroffen. In den Jahren von 1901 bis 2012 ist die globale mittlere Oberflachen-
temperatur um rund 0,8 Grad Celsius angestiegen. Im 20. und bisherigen Verlauf
des 21. Jahrhunderts trat auf der Nordhalbkugel die starkste Erw&rmung der
letzten 1.300 Jahre auf. Die Niederschlage stiegen im Mittel in Europa um sechs
bis acht Prozent an. Wahrend die Niederschlage in Uberwiegenden Teilen West-
und Nordeuropas um 20 bis 40 Prozent zunahmen, wurden die Winter in Stdeu-
ropa und Teilen Mitteleuropas trockener.® Risiken durch Extremereignisse wie
Starkniederschléage, Hitze- oder Trockenperioden nehmen zu und stellen auch die
Kommunen vor grol3e Herausforderungen. Diese machen sich insbesondere beim
Hochwasser- und Naturschutz bemerkbar. Fur die Kommunen essentiell, die Be-
durfnisse des Klimaschutzes bereits in der Bauleitplanung zu bertcksichtigen.

2021 wurde die Novelle des Bundes-Klimaschutzgesetzes beschlossen. Mit dem
Gesetz wird das Ziel der Klimaneutralitat auf 2045 vorgezogen.’ Im Klimaschutz-
gesetz haben Klimaschutz und Klimaanpassung ausdricklich in 8 1 Abs. 5 Satz 2
BauGB Eingang gefunden. In § 1a Abs. 5 BauGB findet sich eine Klimaschutz-
klausel. Der Klimaschutz und auch die Klimaanpassung sind damit festgelegte
Planungsziele, die in der kommunalen Bauleitplanung neben den bisher bekann-
ten Punkten berucksichtigt werden miussen.

Konkret wurden folgende MalRnahmen zum Klimaschutz beim Bebauungsplan mit
integriertem Grunordnungsplan Nr. 97 ,,Gemeinbedarfsflache 6stlich der St.-Vita-
lis-StralRe, Ettmannsdorf* angewandt:

= Ein- und Durchgrinung des Planungsgebietes durch COz-absorbierende An-
pflanzungen von Baumen und Strauchern etc. (8 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB)

= Vorgabe von Dachformen und Neigungen, die die Installation von Solaranla-
gen erleichtern bzw. eine Dachbegrinung erlauben (8 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

= Reduzierung der versiegelten Flachen durch Festsetzung einer Maximalversie-
gelung

= Festsetzung von versickerungsfahiger Befestigung der PKW-Stellplatze

= Versickerung des Niederschlagswassers

= Verwendung von energiesparender LED-Beleuchtung im Auf3enbereich

Durch diese vielfaltigen Mallhahmen werden die Ziele des Klimaschutzes unter-
stutzt. Auch der politischen Vorgabe, die Nutzung erneuerbare Energien weiter

5 (EMF-Karte Bundesnetzagentur, 2023)
6 (Umwelt-Bundesamt - Klima/Energie - Klimawandel - beobachteter Klimawandel, 2021)
7 (Bundes-Klimaschutzgesetz (KSG) - Novelle, 2021)
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voranzutreiben, kann damit Rechnung getragen werden, ebenso den Vorgaben
der Energieeinsparung.

8. MAR DER BAULICHEN NUTZUNG

Gemeinbedarfsflache

festgesetzte Grundflachenzahl GRZ = max. 0,8

0. ERMITTLUNG DER BRUTTO- UND NETTOBAU-
FLACHEN

Gesamte Flache innerhalb des Geltungsbereiches ca. 17.856 m2

Abzuglich:

Offentliche StraRenverkehrsflache ca. 745 m2

Nettobauflache gesamt ca. 17.111 m=2

davon Gemeinbedarf sonderpadagogisches

Forderzentrum mit Sportplatz ca. 6.350 m2

und Gemeinbedarf Naab-Werkstéatten ca. 10.761 m=
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10. UMWELTBERICHT
10.1 Einleitung
10.1.1 Grundlagen

10.1.1.1 Rechtliche Grundlagen

Die bauliche Nutzung von Freiflachen fuhrt durch ihren Flachenverbrauch, durch
die Veranderung von Oberflachengestalt und Bodenstruktur, sowie durch Versie-
gelung und Anderung des Kleinklimas im geplanten Baugebiet zu einer Verande-
rung des Naturhaushaltes und des Landschaftsbildes im Sinne des § 14
BNatSchGS.

Rechtliche Grundlage fir die Umweltprifung bildet das Baugesetzbuch (BauGB).

Gemal § 2 Abs. 4 BauGB sind im Rahmen der Aufstellung von Bauleitplanen die

Belange des Umweltschutzes nach 8 1 Abs. 6 Nr. 7 und 8 1a BauGB im Rahmen

einer Umweltprifung zu bericksichtigen.® In der Umweltprifung werden die vo-
raussichtlichen erheblichen Umweltauswirkungen ermittelt und in einem Umwelt-
bericht beschrieben und bewertet.

Gemal3 § 50 Abs. 1 UVPG wird bei Bebauungsplanen, die im Sinne des § 2 Absatz
6 Nummer 3 UVPG, insbesondere bei Vorhaben nach Anlage 1 Nummer 18.1 bis
18.9, aufgestellt, geandert oder erganzt werden, die Umweltvertraglichkeitspri-
fung einschlielRlich der Vorprifung im Aufstellungsverfahren als Umweltprifung,
sowie die Uberwachung, nach den Vorschriften des Baugesetzbuchs durchge-
fahrt. Dieser Umweltbericht gemal BauGB ersetzt eine eventuell nach dem UVPG
vorgeschriebene Umweltvertraglichkeitsprifung bzw. Vorprifung.

Somit ist mit der Aufstellung eines Bebauungsplanes der, seit der Novellierung
des BauGB vom 20.07.2004 erforderliche Umweltbericht zu erstellen.

Neben dem Umweltbericht ist mit der Aufstellung des Bebauungsplanes die seit
dem 01.01.2001 geltende Eingriffsregelung in der Bauleitplanung abzuhandeln.

10.1.1.2 Fachliche Grundlagen

Die fachlichen Ziele leiten sich als Erfordernisse aus den vorhandenen landschaft-
lichen Werten, den geplanten Eingriffen sowie aus den gesetzlichen Oberzielen
gemal 8 1 Abs. 1 BNatSchG ab.

Die Eingriffe in den Landschafts- und Naturhaushalt sind, angelehnt an den Leit-
faden der Eingriffsregelung in der Bauleitplanung ,,Bauen im Einklang mit Natur
und Landschaft“10 (herausgegeben vom Bayerischen Staatsministerium fir Um-
welt und Gesundheit, Stand 2021), bewertet worden. Die Erfordernisse, die sich
daraus ergeben, sind im Grunordnungsplan bertcksichtigt. Fur eine qualifizierte
Grunordnung werden im Bebauungsplan mit integriertem Grinordnungsplan Nr.

8 (BayNatSchG, 2022)
9 (BayBO, 2023)
10 (Leitfaden StMWBYV, Bayerisches Staatsministerium fir Wohnen, Bau und Verkehr, 2021)
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97 ,,Gemeinbedarfsflache 6stlich der St.-Vitalis-StralRe, Ettmannsdorf* die not-
wendigen planlichen und textlichen Festsetzungen getroffen.

Der Grunordnungsplan wurde parallel zum Bebauungsplan erarbeitet und inhalt-
lich in diesen integriert. Die planzeichnerischen und textlichen Festsetzungen
werden in die Festsetzungen des Bebauungsplanes eingearbeitet. Weitere Be-
standteile der Begrindung sind der Umweltbericht, der Plan Bestand + Eingriff M
1:2.000, die Abhandlung der Eingriffsregelung und die Ausgleichsflachenberech-
nung.

In das Bauleitplanverfahren kdnnen zudem andere Umweltprufarten (FFH-
Vertraglichkeitsprifung, spezielle artenschutzrechtliche Prufung), wenn ndétig, in-
tegriert werden.

10.1.2 Inhalt und wichtigste Ziele des Bebauungsplanes mit inte-
grierter Griunordnung

Ziel dieses Bebauungsplanes ist die ist die Schaffung der planungsrechtlichen Vo-
raussetzung fur die Erweiterung der bestehenden Schule (sonderpadagogisches
Forderzentrum) mit Turnhalle und Sportplatz und fur die Erweiterung der beste-
henden Behindertenwerkstatt (Naab-Werkstatten). Damit soll eine Grundlage ge-
schaffen werden, um eine gemeindliche Flache planungsrechtlich zu sichern und
als Flachen fur den Gemeinbedarf mit den Zweckbestimmungen Sonderpadagogi-
sches Forderzentrum mit Turnhalle, Sportplatz und sozialen Zwecken dienende
Gebaude und Einrichtungen (Naab-Werkstatten) festzusetzen.

Im Nordwesten des Geltungsbereiches befindet sich die bestehende Schule (son-
derpadagogisches Férderzentrum) mit den zugehdrigen Aulienanlagen. Im Si-
den des Geltungsbereiches befindet sich eine Halle der bestehenden
Behindertenwerkstatt (Naab-Werkstatten). Das Areal der Naab-Werkstatten
setzt sich mit weiteren Gebauden nach Stden und Sudosten hin weiter fort. Die
geplanten Erweiterungsflachen zwischen der Schule und den Naab-Werkstatten
werden derzeit intensiv landwirtschaftlich als Acker- und Grunlandflachen ge-
nutzt. Um die Erschlie3ung sicherzustellen, wurde ein Bereich der St.-Vitalis-
Stralle und die Ulrich-Hiltl-StraRe in den Geltungsbereich mit einbezogen.

Dieser Standort kann auf Grund der angebundenen Lage, der ErschlieBung und
der Verfugbarkeit als sinnvoll betrachtet werden und kann als positiv eingestuft
werden, was einen Vergleich mit weiteren Planungsmoglichkeiten an anderer
Stelle im Stadtgebiet obsolet erscheinen l&sst.

Die stadtebauliche Konzeption sieht im Westen des Geltungsbereiches die Erwei-
terung des sonderpadagogischen Forderzentrums um einen Anbau mit weiteren
schulischen Raumen und einer Einfach-Turnhalle vor. Im nérdlichen Bereich soll
ein Sportplatz errichtet werden. Im Osten des Geltungsbereiches sollen die be-
stehenden Naab-Werkstatten um dringend bendtigte Werkhallen erweitert wer-
den. Diese geplante Neuerrichtung kann in unmittelbarem Anschluss an den
Bestand erfolgen und wird in das gesamte Erschlielungskonzept eingebunden.
Daher stellt diese Ausweisung von Gemeinbedarfsflachen eine sinnvolle Fortset-
zung der vorhandenen Bebauung dar.
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Diese Planungsflache wird im verbindlichen Bauleitplanverfahren mit den stadte-
baulich notwendigen Planaussagen versehen, um Konflikte in der Nutzung zu den
umgrenzenden Gebieten zu vermeiden.

Parallel zur Aufstellung des Bebauungsplanes mit integriertem Grunordnungsplan
Nr. 97 ,,Gemeinbedarfsflache 6stlich der St.-Vitalis-StralR3e, Ettmannsdorf* wird
die Anderung des Flachennutzungsplanes mit Landschaftsplan der Stadt Schwan-
dorf durch Deckblatt Nr. 27 durchgefuhrt.

Die Ziele des Bebauungsplanes sind:

= stadtebauliche Ordnung der geplanten Gemeinbedarfsflachen

= sinnvolle und flachensparende ErschlielRung

] Erhalt der bestehenden Gehdlzstrukturen im Norden

. Eingriinung des Gebietes zur freien Flur nach Norden und Nordosten

= sinnvolle und flachensparende ErschlieRung

= Berucksichtigung der Belange des Naturschutzes und der Landschafts-
pflege durch die Vielzahl an grinordnerischen Mainahmen

= Hochwasserschutz und Retentionsausgleich

10.1.3 Darstellung der in einschlagigen Fachgesetzen und Fach-
planen festgelegten Ziele des Umweltschutzes

Zusammenfassende Ubersicht der relevanten einschlagigen Fachgesetze:

Ziele nach Fachge- | Berucksichtigung bei Aufstellung des Bebau-
setz, Fach- ungsplanes mit integrierter Grinordnung
plan

1 |Sparsamer 8 1 a) Abs. 2 Ausweisung einer Gemeinbedarfsflache fur

Umgang mit BauGB Schule, Sportplatz und Behindertenwerkstatt auf

Grund und einer Flache, die zum Teil bereits dafur genutzt

Boden wird und im direkten Anschluss an bestehende

Bebauung. Anschluss an eine bestehende Ge-
meindestralle und bestehende Infrastruktur. So-
mit wird dem Ubergeordneten Grundsatz ,,nach
sparsamen Umgang mit Grund und Boden* ent-

sprochen.

2 Retention be- Wasserhaus- Das Niederschlagswasser von Dach- und Ver-
treffenden haltsrecht kehrsflache ist getrennt vom Schmutzwasser zu
Oberflachen- erfassen und auf dem Grundstiick mdglichst
wasserabfluss breitflachig, unter Ausnutzung des Filtervermo-

gens der oberen belebten Bodenzone, zu versi-
ckern.

3 |Luftreinhal- Immissions- Beeintrachtigungen bezuglich der Luftreinhal-
tung schutzrecht tung im Sinne der gesetzlichen Bestimmungen

sind durch die Gemeinbedarfsflache fur Schule,
Sportplatz und Behindertenwerkstatt nicht zu er-
warten. Die geplanten Baumal3inahmen werden
nach den gesetzlichen Bestimmungen errichtet.
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Ziele nach Fachge- | Berucksichtigung bei Aufstellung des Bebau-
setz, Fach- ungsplanes mit integrierter Grinordnung
plan

4 NMermeidung |[Immissions- Das Planungsgebiet ist von der La&rmausbreitung
von Larm schutzrecht der im Westen vorbeifuhrenden

Gemeindestralie vorbelastet. Ebenso gehen von
den bestehenden Naab-Werkstatten Larmemissi-
onen aus.

Zum einen handelt es sich bei dem geplanten
Bauvorhaben im Geltungsbereich es sich um die
Erweiterung der bestehenden Schule (sonderpa-
dagogisches Forderzentrum) durch eine Turn-
halle und einen Sportplatz. Larmemissionen aus
dem Schul- und Schulsportbetrieb sind aus im-
missionsschutzfachlicher Sicht von den Anwoh-
nern hinzunehmen.

Zum anderen handelt es sich um die Erweite-
rung der bestehenden Behindertenwerkstatt
(Naab-Werkstatten). Lt. Einschatzung des Land-
ratsamtes Schwandorf (Sachgebiet Immissions-
schutz) sind auf Grund der La&rmcharakteristik
einer Behindertenwerkstatt, des ausschliel3lichen
Betriebes der Behindertenwerkstatt zu Tagzeit
und der Abstande der Erweiterungsflache zu den
mafgeblichen Immissionsorten schadliche Um-
welteinwirkungen in Form von Gerduschen an
den mafgeblichen Immissionsorten durch das
geplante Vorhaben nicht zu erwarten.

Wohnen ist in diesem Planungsgebiet nicht zu-
lassig. Es kann von einem ausreichenden Larm-
schutz fur die schutzbedurftige Nachbarschaft im
Westen der Planungsflache ausgegangen wer-

den.

5 Mermeidung Abfallrecht Auf der Flache ist nicht mit Altlasten zu rechnen.
von Abfallen Eine zusatzliche bauleitplanerische Berlcksichti-
bzw. umwelt- gung ist hier neben den geltenden fachgesetzli-
gerechte chen Regelungen nicht notwendig. Die
Entsorgung Abfallentsorgung kann als gesichert eingestuft
von Abfallen werden.

6 Vermeidung Wasserhaus- Das Schmutzwasser ist dem bestehenden Misch-
bzw. umwelt- |haltsrecht wasserkanal zuzufuhren.
gerechte Ent- Das Niederschlagswasser von Dach- und Ver-
sorgung von kehrsflache ist getrennt vom Schmutzwasser zu
Abwassern erfassen und auf dem Grundstick mdglichst

breitflachig, unter Ausnutzung des Filtervermo-
gens der oberen belebten Bodenzone, zu versi-
ckern.
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Ziele nach Fachge- | Berucksichtigung bei Aufstellung des Bebau-
setz, Fach- ungsplanes mit integrierter Grinordnung
plan

Erhalt schut- Amtliche Bio- Der Gehdlzbestand im Norden der Schule bleibt

zenswerter topkartierung erhalten. Es sind keine weiteren schiutzenswer-

Vegetations- ten Vegetationsbestande und amtliche kartierten

besténde Biotope vorhanden.

Schutz des Flachennut- Die geplante Gemeinbedarfsflache fur Schule,

Landschafts- [zungsplan Sportplatz und Behindertenwerkstatt befindet

bilds sich auf einer Flache, die bereits zum Teil daftr

genutzt ist und im direkten Anschluss an beste-
hende Bebauung. Die Planungsflache wird nach
Norden und Nordosten zur freien Flur hin einge-
grunt.
Dadurch wird der Eingriff in das Landschaftsbild
abgemildert.

10.1.3.1 Ziele der Raumordnung/Regionalplanung

Nach der Gliederung Bayerns in Verwaltungsregionen befindet sich die Stadt

Schwandorf in der Region 6 — Oberpfalz-Nord. Schwandorf ist als Mittelzentrum
dargestellt. Der Verfahrensbereich gehdrt zum allgemeinen landlichen Raum mit
besonderem Handlungsbedarf.11

Der Regionalplan der Region 6 sieht folgende Grundséatze und Ziele vor:

Die Weiterentwicklung der Region und ihrer TeilrGume soll so ausgerichtet
werden, dass ihre Starken und somit die positiven Standortfaktoren gesi-
chert und ausgebaut sowie Entwicklungshemmnisse abgebaut werden. (G)
Die dafir bendtigten Flachen fur Arbeiten, Wohnen, Infrastruktur, Freizeit
und geschitzte Freirdume sollen jeweils in angemessenem und bedarfsge-
rechtem Umfang zur Verfigung stehen und im Sinne einer vorausschauen-
den, nachhaltigen und regional abgestimmten Entwicklung mdglichst
optimal genutzt und kombiniert werden, so dass gegenseitige wesentliche
negative Beeintrachtigungen maglichst vermieden werden. (G)

Die Zielvorgaben des Landesentwicklungsprogramms und des Regionalplans be-
rihren und begriinden das Planungsinteresse der Stadt Schwandorf fur den hier
in Frage stehenden Raum, das als nétig erachtete Angebot an einer Gemeinbe-
darfsflache fur die Erweiterung der bestehenden Schule (sonderp&dagogisches
Forderzentrum) mit Sportplatz und fir die Erweiterung der bestehenden Behin-
dertenwerkstatt (Naab-Werkstatten) bereit zu stellen.

11 (Regionalplan 6 Oberpfalz-Nord, 2022)
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10.1.3.2 Potentielle Naturliche Vegetation

Als potentielle naturliche Vegetation im Untersuchungsgebiet tritt der Zittergrass-
eggen-Stieleichen-Hainbuchenwald im Komplex mit Schwarzerlen-Eschen-Sumpf-

wald in Erscheinung.12
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Abb. 11: Auszug aus der Ubersichtskarte Potentielle Natiirliche Vegetation; (pnV Bayern 2017), Dar-
stellung unmalfstéblich

12 (pnv Bayern, 2017)
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10.1.3.3 Bisherige Vorgaben und Ziele des Flachennutzungsplanes

Der derzeit geltende, rechtswirksame Flachennutzungsplan mit Landschaftsplan
der Stadt Schwandorf stellt das Planungsgebiet derzeit als Wohnbauflache und
eine allgemeine Grunflache dar. Da sich die Flache teilweise im Uberschwem-
mungsgebiet befindet, liegt die Signatur des Uberschwemmungsgebietes inner-
halb des Geltungsbereiches. Ebenso verlauft durch den Geltungsbereich die
Darstellung einer Richtfunktrasse der Telekom.

Da sich die Nutzung als Gemeinbedarfsflache fur Schule, Sportplatz und Behin-
dertenwerkstatt widerspricht, entwickelt sich der Bebauungsplan nicht aus dem
Flachennutzungsplan.

Abb. 12: Ausschnitt aus dem derzeit rechtswirksamen Flachennutzungsplan mit Landschaftsplan der
Stadt Schwandorf; (Planungsbereich schwarz), Darstellung unmafRstablich

Mit der Aufstellung des Bebauungsplanes mit integriertem Grinordnungsplan Nr.
97 ,,Gemeinbedarfsflache 6stlich der St.-Vitalis-Strale, Ettmannsdorf” wird paral-
lel die Anderung des Flachennutzungsplanes durch Deckblatt Nr. 27 durchge-
fahrt. Darin soll ein ca. 2,4 ha grof3er Bereich Uberplant werden.
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Ziel dieser 27. Anderung ist die Schaffung der planungsrechtlichen Vorausset-
zung far die Erweiterung der bestehenden Schule (sonderpéddagogisches Forder-
zentrum) mit Sportplatz und fur die Erweiterung der bestehenden
Behindertenwerkstatt (Naab-Werkstatten). Entgegen der Flache des Bebauungs-
planes ist die Planungsflache der 27. Anderung des Flachennutzungsplanes mit
Landschaftsplan wesentlich groRRer, da die bestehenden Schul- und Werkstatten-
bereiche an die tatséchliche Nutzung in der Darstellung angepasst werden sollen.

Abb. 13: Ausschnitt aus der geplanten Flachennutzungsplananderung Deckblatt Nr. 27 (Parallelver-
fahren) der Stadt Schwandorf; (Planungsbereich schwarz), Darstellung unmaf3stablich
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10.1.3.4 Schutzgebiete

10.1.3.4.1 Schutzgebiete gemal Europarecht (Natura 2000)

Im Planungsgebiet befinden sich weder Schutzgebiete der Flora-Fauna-Habitat-
Richtlinie (FFH-Gebiet) noch der Vogelschutz-Richtlinie (SPA-Gebiet)13.

Da keine Schutzgebiete gemalR Europarecht direkt betroffen sind, kann eine
Beeinflussung der durch die einzelnen Schutzgebiete geschitzten Arten, sowie
der Wechselwirkung der Schutzgebiete untereinander, ausgeschlossen werden.

| i & 5 % iy & by

Abb. 14: Luftbild mit Darstellung er Schutzgebieteach Eroparecht; (FINeb 023), Darstllung
unmalfistablich

Rosa: FFH-Gebiet ,,Naab unterhalb Schwarzenfeld und Donau von Poikam bis Regens-
burg”

10.1.3.4.2 Schutzgebiete gemalf nationalem Recht

Das Planungsgebiet befindet sich weder in einem Naturpark, einem Nationalpark,
einem Landschaftsschutzgebiet noch einem Naturschutzgebiet.14 Auch in direkter
Umgebung befinden sich keine Schutzgebiete. Weitere Schutzgebiete z.B. Was-
serschutzgebiete befinden sich nicht im Bereich des Planungsgebiets.

Eine Beeinflussung von Schutzgebieten gemé&f nationalem Recht durch das Bau-
vorhaben kann ausgeschlossen werden.

13 (FINweb, 2023)
14 (FINweb, 2023)
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10.1.3.4.3 Biotopkartierung Bayern

Im Planungsgebiet sowie in direkt angrenzender Umgebung befinden sich keine
amtlich kartierten Biotope.15

Abb. 15: Luftbild mit Darstellung der amtlich kartierten Biotope; (FINWeb 2023), Darstellung un-
mafstablich

Rosa: amtlich kartierte Biotope

15 (FINweb, 2023)
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10.1.3.4.4 Bindung BNatSchG und BayNatSchG
Zu den nach & 30 BNatSchG geschiitzten Biotopen zéhlenl6:

1. naturliche oder naturnahe Bereiche flieRender und stehender Binnenge-
wasser
2. einschlief3lich ihrer Ufer und der dazugehdrigen uferbegleitenden naturli-

chen oder naturnahen Vegetation sowie ihrer naturlichen oder naturnahen
Verlandungsbereiche, Altarme und regelmaiig iberschwemmten Bereiche,

3. Moore, Simpfe, Rohrichte, GroRseggenrieder, seggen- und binsenreiche
Nasswiesen, Quellbereiche, Binnenlandsalzstellen,
4. offene Binnendunen, offene naturliche Block-, Schutt- und Gerdllhalden,

Lehm und Ldsswande, Zwergstrauch-, Ginster- und Wacholderheiden,
Borstgrasrasen, Trockenrasen, Schwermetallrasen, Walder und Gebusche
trockenwarmer Standorte,

5. Bruch-, Sumpf- und Auenwalder, Schlucht-, Blockhalden- und Hangschutt-
walder, subalpine Larchen- und Larchen-Arvenwalder,

6. offene Felsbildungen, Hohlen sowie naturnahe Stollen, alpine Rasen sowie
Schneetélchen und Krummholzgebusche,

7. Fels- und Steilklisten, Kustendinen und Strandwalle, Strandseen, Bodden-

gewasser mit Verlandungsbereichen, Salzwiesen und Wattflachen im Kus-
tenbereich, Seegraswiesen und sonstige marine Makrophytenbestande,
Riffe, sublitorale Sandbanke, Schlickgriinde mit bohrender Bodenme-
gafauna sowie artenreiche Kies-, Grobsand- und Schillgrinde im Meeres-
und Kustenbereich.

Im Bereich des Bebauungsplanes mit integriertem Grunordnungsplan Nr. 97 ,,Ge-
meinbedarfsflache ostlich der St.-Vitalis-StralRe, Ettmannsdorf” sind keine Bio-
tope, die gemall BNatSchG § 30 bzw. Art. 16 BayNatSchG i. V. m. § 39
BNatSchG unter Schutz stehen, vorhanden.

Ergdnzend zu den im 8 30 BNatSchG genannten Biotopen sind noch folgende ge-
setzlich geschutzten Biotope in Verbindung mit BayNatSchG gem. Art. 23 Abs. 1
BayNatSchG zu betrachtenl’:

Landréhrichte, Pfeifengraswiesen,

Moorwalder,

wéarmeliebende Sdume,

Magerrasen, Felsheiden,

alpine Hochstaudenfluren,

extensiv genutzte Obstbaumwiesen oder -weiden aus hochstammigen
Obstbdumen mit einer Flache ab 2.500 Quadratmetern (Streuobstbe-
stande) mit Ausnahme von B&dumen, die weniger als 50 Meter vom nachst-
gelegenen Wohngebaude oder Hofgebdude entfernt sind und

7. arten- und strukturreiches Dauergriinland.

oghoNE

Innerhalb des Geltungsbereiches sind keine Strukturen vorhanden, die als Biotop
im Sinne des Art. 23 Abs. 1 BayNatSchG eingeordnet werden kénnen.

16 (BNatSchG, 2022)
17 (BayNatSchG, 2022)
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10.1.3.5 Uberschwemmungsgebiete

An Hand der Karte des UmweltAtlas Bayern ist die Lage und Ausdehnung der
Hochwassergefahrenflachen und Uberschwemmungsgebiete entlang der Naab im
Stadtgebiet von Schwandorf erkennbar.18

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes mit integriertem Griunordnungsplan
Nr. 97 ,,Gemeinbedarfsflache 6stlich der St.-Vitalis-StralR3e, Ettmannsdorf* liegt
teilweise im festgesetzten Uberschwemmungsgebiet der Naab. Sowohl die
Schule (sonderpadagogisches Forderzentrum) als auch die Behindertenwerkstatt
(Naab-Werkstatten) liegen bereits im Bestand in dieser Hochwasserflache. Diese
Einrichtungen sollen auf Grund des Bedarfs im unmittelbaren Anschluss an den
Bestand erweitert werden. Dazu ist die Schaffung eines Baurechtes auf der Fla-
che Uber eine Bauleitplanung erforderlich. Die geplanten Erweiterungsbauten lie-
gen ebenfalls innerhalb des festgesetzten Uberschwemmungsgebietes. Dieses
Risiko ist der Stadt Schwandorf bewusst, nimmt dieses jedoch auf Grund der
Standortvorteile in Kauf.
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Abb. 16: WebKarte mit Darstellung der Uberschwemmungsgebiete bzw. geschiitzten Gebiete; (Um-
weltAtlas LfU Bayern 2023), Darstellung unmafstéblich

Lt. Angabe des Wasserwirtschaftsamtes Weiden liegt der malRgebliche Wasser-
spiegel HQ100 auf 355,26 m 4. NHN im Bereich der geplanten Turnhalle.

Flache fur Gemeinbedarf - Zweckbestimmung Sonderpadagogisches Forderzent-
rum mit Turnhalle und Sportplatz
Die Gebaude sind in einer hochwasserangepassten Bauweise zu errichten.

18 (UmweltAtlas, Bayerisches Staatsministerium fur Finanzen und Heimat, 2023)
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Die Hohe des FertigfuRbodens Erdgeschoss muss mindestens auf 355,56 m (.
NHN liegen. Daher wird der festgesetzte Hohenbezugspunkt und zugleich die ge-
plante FertigfuBbodenhthe (FFB) fur das Erdgeschoss der Gebaude auf 355,81 m
U. NHN festgesetzt. Die FertigfulRBbodenhdhe (FFB) fur die Pausenhof-Erweiterung
wird auf 355,60 m 4. NHN festgesetzt. FUr den Sportplatzbelag wird der festge-
setzte HOohenbezugspunkt und zugleich die geplante Fertigful3bodenhdhe (FFB)
fur den Sportplatzbelag auf 354,50 m . NHN festgesetzt. Weitere Auffillungen
sind innerhalb des Geltungsbereiches im Bereich des sonderpadagogischen For-
derzentrums nicht zulassig.

Die Eingriffe in den Retentionsraum der HQ100-Flache innerhalb des Geltungsbe-
reiches im Bereich des sonderpadagogischen Férderzentrums wurde mit 239,31
m=3 berechnet. Der Ausgleich des Retentionsraumes wird innerhalb des Geltungs-
bereiches im Bereich des sonderpadagogischen Forderzentrums in einer Griol3e
von 261,02 m=3 erbracht (sh. Anlagen 4 und 5 Beiplan zur Berechnung des erfor-
derlichen Retentionsraumes Bereich Naab-Werkstatten zum Bebauungsplan mit
integriertem Grunordnungsplan Nr. 97 "Gemeinbedarfsflache 0Ostlich der St.-Vita-
lis-StralRe, Ettmannsdorf" und Ausgleichsflache zum Bebauungsplan Nr. 97 Ge-
meinbedarfsflache ostlich der St.-Vitalis-Stral3e, Ettmannsdorf -
Ausgleichskonzept - Lageplan der landschaftspflegerischen MaRnahmen mit na-
turschutzfachlicher Kompensation).

Flache fur Gemeinbedarf - Zweckbestimmung Sozialen Zwecken dienende Ge-
baude und Einrichtungen (Naab-Werkstatten)

Die Gebaude sind in einer hochwasserangepassten Bauweise zu errichten.

Die Hohe des FertigfuRbodens Erdgeschoss muss mindestens auf 355,56 m (.
NHN liegen. Daher wird der festgesetzte Hohenbezugspunkt und zugleich die ge-
plante FertigfuBbodenhdhe (FFB) fur das Erdgeschoss auf 355,81 m U. NHN fest-
gesetzt. Diese festgesetzte FFB ist mit einem Spielraum von +/- 25 cm
verbindlich.

Weitere Auffullungen sind innerhalb des Geltungsbereiches im Bereich der Naab-
Werkstatten nicht zulassig.

Die Eingriffe in den Retentionsraum der HQ100-Flache innerhalb des Geltungsbe-
reiches im Bereich der Naab-Werkstatten wurde mit 2.205 m=3 berechnet. Der
Ausgleich des Retentionsbedarfs erfolgt auf einer Teilflache der Flur-Nr. 406 Ge-
markung Ettmannsdorf in einer Gré3e von 2.205 m=2.

Bei den Berechnungen zur Retention wurde beziglich der Wasserverdrangung
nicht nur die Kubatur des Hochbaus angesetzt, sondern die gesamte Erweite-
rungsflache im Geltungsbereich des Bebauungsplanes. Diese berechneten Kuba-
turen sind daher auszugleichen.

Mit diesem Ausgleich wird verhindert, dass Unterlieger durch die geplante Bebau-
ung einen Nachteil haben.

Im Zuge des Baugenehmigungsverfahrens jeder BaumalRnahme ist zu Uberprifen
ob eine Ausnahmegenehmigung gemal § 78 Abs. 5 WHG erforderlich ist.

Ein grundsatzliches Risiko fur Hochwasser (Starkregenereignisse, Hochwasser,
Kanalruckstau, Grundhochwasser) kann trotzdem nicht ausgeschlossen werden.
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Das Planungsgebiet liegt teilweise in einem Uberschwemmungsgebiet und in ei-
nem wassersensiblen Bereich. Eine Wahrscheinlichkeit von Uberschwemmungen
kann nicht angegeben werden.

Entsprechend den Informationen durch das Bundesamt fur Bevolkerungsschutz

und Katastrophenhilfe werden u. a. folgende vorbeugenden Mallnahmen zum

Schutz vor Sturzfluten und Uberschwemmungen empfohlen:

= Alle Eingangsbereiche und Oberkanten von Lichtschachten und au3enliegen-
den Kellerabgangen sollten mindestens 25 Zentimeter hoher liegen als die
umgebende Geldndeoberflache.

= Alle mdglichen Wassereindringwege in geplante Gebaude sind bis zu den re-
levanten Hohen zu verschliel3en.

. Unterkellerungen sollten wasserdicht ausgefuhrt werden.

. Es sollten Vorkehrungen getroffen werden, um einen Ruckstau aus der Ka-
nalisation zu vermeiden.

Hierzu ist die Hochwasserschutzfibel des Bundesbauministeriums zu beachten

(www.fib-bund.de/Inhalt/Themen/Hochwasser). Der Abschluss einer Elementar-

schadensversicherung wird empfohlen.

Der naturliche Ablauf wild abflieBRenden Wassers darf gem. 8 37 WHG nicht nach-
teilig fur anliegende Grundsticke verandert werden. Bau- und / oder Nieder-
schlagswasser ist im Zuge der Errichtung und des Betriebs des Vorhabens nicht
auf offentliche Flachen oder Nachbargrundsticke zu leiten.
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10.1.3.6 Wassersensibler Bereich
Wassersensible Bereiche sind Standorte, die vom Wasser beeinflusst werden.
Nutzungen koénnen hier beeintréchtigt werden durch

uber die Ufer tretende Flisse und Bache,
zeitweise hohen Wasserabfluss in sonst trockenen Talern oder

zeitweise hoch anstehendes Grundwasser.

Im Unterschied zu amtlich festgesetzten oder fur die Festsetzung vorgesehenen
Uberschwemmungsgebieten kann bei dieser Flache nicht angegeben werden, wie
wahrscheinlich Uberschwemmungen sind. Die Flachen kénnen je nach ortlicher
Situation ein kleines oder auch ein extremes Hochwasserereignis abdecken.

An Hand der Karte des UmweltAtlas Bayern ist die Lage und Ausdehnung des
wassersensiblen Bereiches im Stadtgebiet von Schwandorf erkennbar.1° Daraus
ist ersichtlich, dass sich der geplante Standort in einem wassersensiblen Bereich

befindet. Auf die Hinweise unter Punkt 10.1.3.6 wird verwiesen.
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Abb. 17: WebKarte mit Darstellung der wassersensiblen Bereiche; (UmweltAtlas LfU Bayern 2023),
Darstellung unmafRstablich

Hellgrin: wassersensibler Bereich

19 (UmweltAtlas, Bayerisches Staatsministerium fur Finanzen und Heimat, 2023)
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10.1.3.7 Bindung und Vorgaben aus dem Denkmalschutzrecht

Der Geltungsbereich der Planung liegt gem. BayernAtlas20 in keinem Bereich ei-
nes kartierten Bodendenkmals. Sidlich der Planungsflache befindet sich das kar-
tierte Bodendenkmal mit der Aktennummer D-3-6638-0004. Hierbei handelt es
sich um eine ,mesolithische Freilandstation, Siedlungen der Jungsteinzeit, der
Frih- und Mittelbronzezeit, der Urnenfelderzeit und der Latenezeit.”“ Im n&heren
Umfeld befinden sich ebenfalls folgendes Bodendenkmal D-3-6638-0018, das als
mesolithische Freilandstation kartiert ist. Da der tatsachliche Eingriff durch die
Erweiterungsbauten jedoch ndérdlich der Bestandsgeb&ude erfolgt und die kartier-
ten Bodendenkmaler durch die St.-Vitalis-Stralle und den Ochsentradweg ge-
trennt sind, ist davon auszugehen, dass diese Bodendenkmaler nicht
beeintrachtigt werden.

Zufallig zutage tretende Bodendenkmaler und Funde gemald Art. 8 DSchG sind
meldepflichtig an das Bayerische Landesamt fur Denkmalpflege oder die Untere
Denkmalschutzbehorde.

Abb. 18: Luftbild mit Darstellung der Bau- und Bodendenkmaler; (BayernAtlas 2023),
Darstellung unmafRstablich

Rot: Bodendenkmal
Pink: Baudenkmal

20 (BayernAtlas, BayernAtlas, 2023)
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Denkmalgeschitzte Gebaude liegen weder innerhalb der Planungsflache noch in
naherer Umgebung.21

Fur Baudenkméler / Ensemble gibt es besondere Schutzbestimmungen gemali
der Artikel 4 — 6 DSchG?22. In diesem Fall ist zu beurteilen, ob sich die geplante
Bebauung auf das Erscheinungsbild der Baudenkmaler / Ensemble auswirkt. Da-
bei spielt es laut Gesetz eine Rolle, ob das geplante Vorhaben zu einer Beein-
trachtigung des Wesens, des Uberlieferten Erscheinungsbildes oder der
kinstlerischen Wirkung eines Baudenkmals fuhren wirde und gewichtige Grinde
des Denkmalschutzes fur die unverénderte Beibehaltung des bisherigen Zustands
sprechen (Art. 6 Abs. 2 DSchG).

In dem hier vorliegenden Fall wird das bezuglich der Baudenkmaler folgenderma-
Ben beurteilt:

Bei den Einzelbaudenkmalern, die in der Ortsmitte von Ettmannsdorf liegen, ist
auf Grund der Entfernung eine Beeintrachtigung durch die geplante Bebauung
mit den getroffenen Festsetzungen nicht zu erwarten.

21 (BayernAtlas, BayernAtlas, 2023)
22 (BayDSchG, 2021)
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10.1.4 Spezielle artenschutzrechtliche Vorprufung (saP)

Im Rahmen des Bebauungsplanes mit integriertem Grunordnungsplan Nr. 97
»Gemeinbedarfsflache 6stlich der St.-Vitalis-StraRe, Ettmannsdorf” wurde keine
spezielle artenschutzrechtliche Vorprifung durchgefuhrt.

Der Geltungsbereich umfasst einen Teil des bestehenden Schulareals und der be-
stehenden Naab-Werkstéatten. Das westlich gelegene Schulareal mit den Parkplat-
zen soll weitestgehend unverandert bleiben. Die Gehdlzflache mit groRen Baumen
nordlich der Schule wird zum Erhalt festgesetzt. Weitere Grunstrukturen sind in-
nerhalb der Planungsflache nicht vorhanden.

Die geplanten Erweiterungsflachen zwischen der Schule und den Naab-Werkstat-
ten werden derzeit intensiv landwirtschaftlich als Acker- und Grunlandflachen
genutzt.

Auf Grund der Bestandsbebauung und der intensiven landwirtschaftlichen Nut-
zung ist eine nennenswerte Lebensraumfunktion flr Tierarten nicht gegeben.

Bei dem geplanten Vorhaben kann somit davon ausgegangen werden, dass Ver-
botstatbestidnde gem. § 44 Abs. 1 Nr. 1 — 3 i. V. m. Abs. 5 BNatSchG vermieden
werden kdnnen.

Ebenso kann davon ausgegangen werden, dass durch die Bebauung keine weite-
ren europarechtlich und national geschitzten Arten betroffen sind, somit ist fur
diese ebenso von keinem Verbotstatbestand gem. 8 44 Abs. 1 Nr. 1 — 3 i. V. m.
Abs. 5 BNatSchG auszugehen.

Die Zulassigkeit des Vorhabens ist somit aus artenschutzrechtlicher Sicht gege-
ben. Die Erstellung einer speziellen artenschutzrechtlichen Vorprifung ist deshalb
nicht erforderlich.
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10.2 Bestandsaufnahme (Basisszenario)

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes mit integriertem Grinordnungsplan Nr.
97 ,,Gemeinbedarfsflache Ostlich der St.-Vitalis-StralRe, Ettmannsdorf* umfasst ins-
gesamt eine Grdl3e von ca. 17.856 m=2.

Davon entfallen ca. 745 m2 auf die bestehenden StraRenverkehrsflachen St.-Vita-
lis-Stral3e und Ulrich-Hiltl-Stral3e. Das westlich gelegene Schulareal mit den Park-
platzen soll weitestgehend unverandert bleiben, so dass das bestehende
Schulgelande in einer Grofl3e von ca. 3.783 m2 unverandert bleibt. Auch ein Bereich
der Uberplanten bestehenden Naab-Werkstétten in einer Grél3e von ca. 2.265 m=2
ist bereits versiegelt und bleibt unverandert. Somit kann als Eingriffsflache die
Flache zwischen den Bestandsgebauden in einer Grofl3e von ca. 11.064 m2 gewer-
tet werden. Diese geplanten Erweiterungsflachen zwischen der Schule und den
Naab-Werkstatten werden derzeit intensiv landwirtschaftlich als Acker- und Grin-
landflachen genutzt.

Die Eingriffsflache der Planungsflache fur die Erweiterung im Bebauungsplan mit
integriertem Grunordnungsplan Nr. 97 ,,Gemeinbedarfsflache 6stlich der St.-Vita-
lis-StralBe, Ettmannsdorf* betrifft somit die im Nordosten des Geltungsbereiches
gelegene Flache von ca. 11.064 m2 Gro6le. Die Eingriffsflachen werden gem. Nut-
zungsabgrenzung den beiden unterschiedlichen Vorhabenstragern zugeordnet.

Somit entfallen ca. 2.960 m?2 auf die Schule und ca. 8.496 m2 auf die Naab-
Werkstatten. Diese Flachen werden gem. Darstellung im nachfolgenden Plan ,,Be-
stand + Eingriff* als Eingriffsflache betrachtet.

Fir diese oben beschriebenen Eingriffsflachen wurde die Bestandsaufnahme
durchgefuhrt. Dieser Zustand ist somit die Nullvariante, von der auszugehen ist.

Fur die Eingriffsregelung wird der Leitfaden ,,Bauen im Einklang mit Natur und
Landschaft” in der Fassung von 2021 in Verbindung mit der Biotopwertliste
zur Anwendung der BayKompV angewandt.

10.2.1 Beschreibung der Umweltmerkmale, die voraussichtlich
erheblich beeinflusst werden

10.2.1.1 Schutzgut Arten und Lebensraume, biologische Vielfalt, Ar-
tenschutz (Tiere und Pflanzen)

Nachfolgend sind die kartierten Einheiten beschrieben, die entsprechenden Ab-
grenzungen sind dem nachfolgenden Plan ,,Bestand + Eingriff* zu entnehmen.

Die Bewertung erfolgt nach dem Bayerischen Leitfaden ,,Bauen im Einklang mit
Natur und Landschaft - Die Eingriffsregelung in der Bauleitplanung” in der Fas-
sung vom Dezember 2021 in Verbindung mit der Biotopwertliste zur Bayeri-
schem Kompensationsverordnung (BayKompV).

Die im Eingriffsbereich liegenden Flachen wurden nach der BayKompV bewertet.
Aus der Einstufung des Zustandes und der Bewertung mit Wertpunkten nach
BayKompV wurde der Ausgleichsbedarf ermittelt.
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intensiv bewirtschaftete Acker ohne Segetalvegetation (A11)

Im Norden wird ein intensiv bewirtschafteter Acker Uberplant. Auf Grund der
Ackernutzung sind die Lebensgrundlagen fur sdmtliche Tiergruppen in diesem Le-
bensraum als relativ ungunstig zu bezeichnen. Faunistische Besonderheiten bzw.
schutzenswerte Habitate sind nicht vorhanden bzw. zu erwarten.

Gemal BayKompV wird die unten dargestellte Eingriffsflache des Planungsgebie-
tes als intensiv bewirtschaftete Acker ohne Segetalvegetation (Al11l) ein-
gestuft und mit 2 Wertpunkten bewertet.

Auch gemal Leitfaden ist das Schutzgut Arten und Lebensraume in Liste l1a als
Gebiet mit geringer Bedeutung fur Naturhaushalt und Landschaftsbild erfasst.

Abb. 19: Luftbild mit Flurkarte, Lage der Eingriffsflache Acker (rote Umrandung); (BayernAtlas
2023), Darstellung unmafstéblich
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Intensivgrunland (genutzt) (G11)

Im Suden wird ein intensiv bewirtschaftetes Grunland tUberplant. Auf Grund der
Grunlandnutzung sind die Lebensgrundlagen fur sdmtliche Tiergruppen in diesem
Lebensraum als relativ unglinstig zu bezeichnen. Faunistische Besonderheiten
bzw. schitzenswerte Habitate sind nicht vorhanden bzw. zu erwarten.

Gemal BayKompV wird die unten dargestellte Eingriffsflache des Planungsgebie-
tes als Intensivgriunland (genutzt) (G11) eingestuft und mit 3 Wertpunkten
bewertet.

Auch gemal Leitfaden ist das Schutzgut Arten und Lebensraume in Liste la als
Gebiet mit geringer Bedeutung fur Naturhaushalt und Landschaftsbild erfasst.

| -
v al

Abb. 20: Luftbild mit Flurkarte, Lage der Eingriffsflache Intensivgrinland (rote Umrandung); (Bay-
ernAtlas 2023), Darstellung unmalstablich
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Bestandsgebiude

Flachen fir den Gemeinbedarf sowie fUr Sport- und Spielanlagen, hier

Iweckbestimmung: Sonderpadagogisches Forderzentrum
mit Turnhalle
Zweckbestimmung: Sportplatz
Zweckbestimmung: Sozialen Zwecken dienende Gebaude

und Einrichtungen (Naab-\Werkstatten)

Abgrenzung der Art der Nutzung, hier;
unterschiedliche Gemeinbedarfseinrichtungen

bestehendes Befriebsgelande der Naab Werkstatten und
bestehendes Schulgelande (kein Eingriff)

Bestands- und Eingriffsberechnung Sonderpidagogisches Firderzentrum mit Tumhalle und Sportplatz
Die Bestandsbewertung findet gemn. der Biotopwertliste zur Bayerischem Kompensationsverordnung statt,

Code Bezeichnung Bewettung nach Flache GRZ /pusgleichshedarf

Ba}rKomp\.l' m# Eingnffsfalktor ' WP

I [ All intensiv bewirtschaftete Acker ohne Segetalvegetation 2 790 m 0,8 1264 WP
511 Intensivgrinland (genutzt) 3 1.778 m3 0,5 4 267 WP

surmrme 2.568 m3 5531 WP
abzgl. 20 % Flanungsfaktor - 1106 WP
errechneter Kompensationsbedarf fiir Sozialpidagogisches Forderzentrum "4;4_'25'WP

Plan: Bestand + Eingriff

Bestands- und Eingriffsberechnung Sozialen Zwecken dienende Gebdude und Einrichtungen { Naab-wW erkstatten)

Die Bestandsbewertung findet gemn. der Biotopwertliste zur Bayerischem Kompensationsverordnung statt, M1:2.000
Code  |Bezeichnung Bewertung nach Flache ‘GRZ fJAusgleichsbedarf
o  Baykompy me  Einariffsfaktor oW Bebauungsplan mit
A11 intensiv bewirtschaftete Acker chne Seqetalvegetation s 4.204 0.5 6,726 WP integriertem
Grinordnungsplan Nr. 97
G11 Intensivagrinland (genutzt) 3 4,292 m? 0,8 10,301 WP "Gemeinbedarfsflache
Summe 8.496 m? 17.027 WP OSﬂIC.h d_er
St.-Vitalis-Stral3e,
abzgl. 20 % Planungsfaktor - 3405 WP Ettmannsdorf
errechneter Kompensationsbedarf fiir Haa b-Werkstadtten 13,622 WP
Stadt Schwandorf

Landkreis Schwandorf
Regierungshezirk Oberpfalz




BEGRUNDUNG MIT UMWELTBERICHT

zum Bebauungsplan mit integriertem Grunordnungsplan Nr. 97 "Gemeinbedarfsflache
Ostlich der St.-Vitalis-StralRe, Ettmannsdorf**

10.2.1.2 Schutzgut Boden

Topographie
Das Planungsgebiet ist relativ eben und liegt bei ca. 355 m . NHN.

Naturraumliche Gliederung und Geologie

Das Planungsgebiet liegt im Naturraum ,,Oberpfalzisches Hl‘jgelland“.23

Die bodenkundliche Karte (Ubersichtsbodenkarte 1:25.000)24 zeigt im Planungs-
gebiet, dass ,,vorherrschend Braunerde (podsolig), gering verbreitet Podsol-

Braunerde aus (kiesfuhrendem) Sand bis Sandlehm (Terrassenablagerung), ge-
ring verbreitet mit Flugsanddecke* vorherrscht.

Die digitale geologische Karte von Bayern25 beschreibt die geologische Einheit
mit ,,Flussablagerung, holozan“.

Bodenaufbau

Fur die Erweiterung der Naab-Werkstatten liegt eine Baugrunduntersuchung und
Baugrundgutachten — Geotechnischer Bericht Nr. 12011 vom 20.04.2011 vom
Ingenieurbiro Mullner, Schwandorf vor (sh. Anlage). Hierin wurden folgende
Schichten erkundet:

,unterhalb des Oberbodens liegen bis in eine Tiefe zwischen 0,5 m und 1,3 m
weiche, schluffige, bindige Schichten vor. Diese sind nicht tragfahig.
Darunter folgen bis in eine Tiefe zwischen 2 m und 3 m unter GOK =+ kiesige
Sande.

Kies
Mit weiterer Tiefe folgen sandige Kiese bis tber 6,8 m Tiefe.

Ton, geologischer Untergrund
Unterhalb 6,8 m folgen steif-halbfeste Tone des geologischen Untergrunds (Feu-
erletten, Trias). Deren Festigkeit nimmt erfahrungsgemafn mit der Tiefe zu.“

Fir die Erweiterung des Sonderpéddagogischen Forderzentrums liegt ein geotech-
nischer Bericht Nr. 2024-2044 vom 01.10.2024 vom IFB Eigenschenk GmbH,
Deggendorf vor (sh. Anlage). Dabei wurden folgende Schichten erkundet:

,Homogenbereich O — Oberboden
Oberflachennah steht Oberboden in einer Machtigkeit von 20 bis 60 cm an. Dabei
handelt es sich um gemischtkornige Béden mit organischen Beimengungen.

Homogenbereich 1 — Decklehm

Unter dem Oberboden steht in allen Bohrungen, au3er KRB 4, Decklehm an. Da-
bei handelt es sich um Tone oder Schluffe mit sandigen und z. T. kiesigen Antei-
len. Die Konsistenz der Boden ist weich bis steif, die Farbe grau bis braun. Die
Boden reichen bis in Tiefen zwischen 0,7...2,6 m unter Gelandeoberkante. Die

23 (FINWeb (2025) - Bayerisches Landesamt fiir Umwelt, 2025)
24 (UmweltAtlas, Bayerisches Staatsministerium fur Finanzen und Heimat, 2025)
25 (UmweltAtlas, Bayerisches Staatsministerium fur Finanzen und Heimat, 2025)
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Boden weisen eine geringe Scherfestigkeit und eine schlechte Verdichtungsfahig-
keit auf. Sie sind stark zusammendrickbar und sehr frostempfindlich.

Es wird darauf hingewiesen, dass die Konsistenz der angetroffenen Boden veran-
derlich und vom Wassergehalt abhangig ist. Der Wassergehalt der Béden kann
jahreszeitlichen Schwankungen unterliegen. So kann eine Erh6hung des Wasser-
gehaltes durch Wasserzutritt oder dynamische Belastung die Konsistenz deutlich
verschlechtern, dabei ist eine Verschlechterung zu breiiger oder flussiger Konsis-
tenz nicht auszuschliel3en.

Homogenbereich 2 — Flusssande

Unter dem Decklehm bzw. in KRB 4 direkt unter dem Oberboden stehen Uberwie-
gend eng gestufte Sande an. Diese enthalten teilweise kiesige oder feinkornige
Anteile. Die B6den weisen eine mittlere Scherfestigkeit und eine mittlere bis ge-
ringe Verdichtungsfahigkeit auf. Sie sind mittel bis gering zusammendrickbar
und bei geringem Feinkornanteil

wenig frostempfindlich.

Homogenbereich 3 — Flusskiese

Unter den Flusssanden stehen in allen Bohrungen sandige Kiese an. In KRB 1
stehen diese Boden direkt unter dem Decklehm an. Die Béden weisen eine grol3e
Scherfestigkeit und eine gute Verdichtungsfahigkeit auf. Sie sind gering zusam-
mendruckbar und nicht frostempfindlich.

Homogenbereich 4 — Braunkohletertiar

In der Bohrung KRB 1 wurde unter den Flusskiesen halbfester grauer Ton festge-
stellt, welcher dem Braunkohletertiar zuzuordnen ist. Es ist davon auszugehen,
dass diese Bdden auch im Bereich der Ubrigen Ansatzpunkte unter den Flusskie-
sen folgen, jedoch aufgrund der jeweiligen Erkundungsendteufe nicht erkundet
wurden.”

Bodenfunktionen

Der UmweltAtlas zeigt in den Karten fur Bodenfunktionen ein mittleres bis hohes
Ruckhaltevermdgen fur anorganische Schadstoffe und ein mittleres bis hohes
Ruckhaltevermdégen fur organische Schadstoffe.

Erosionsgefahrdung

Aufgrund der ebenen Topografie ist nur eine sehr geringe Erosionsgefahrdung
gegeben. Insbesondere die Ackerflache ist auf Grund der fehlenden Strukturen
und freien Flur gefahrdet.

Altlasten

Auf den hier tberplanten Flachen sind keine Altlasten kartiert sowie nach derzei-
tigem Kenntnisstand keine altlastverdachtigen Flachen bekannt (sh. Ergebnisse
der Baugrunduntersuchungen), und es gibt keine Hinweise auf anderweitige Bo-
denkontaminationen.

Die Untere Bodenschutzbehérde am Landratsamt Schwandorf und das Wasser-
wirtschaftsamt Weiden ist unverzuglich zu benachrichtigen (Mitteilungspflicht
gem. Art. 1 BayBodSchG), falls bei den ErschlieSungsarbeiten bzw. beim Aushub
von Baugruben Aufféalligkeiten im Untergrund angetroffen werden, die auf eine
schadliche Bodenveranderung oder auf eine Altlast (Altablagerung, Altstandort)
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deuten. Die Erdarbeiten sind in diesem Fall unverziglich in diesem Bereich zu
unterbrechen.

Kampfmittel
Hierzu liegen keine konkreten Aussagen vor. Da nicht anzunehmen ist, dass das

Untersuchungsgebiet im 2.Weltkrieg Bombardierungen ausgesetzt war, ist das
Vorkommen von Kampfmitteln oder Blindgangern sehr unwahrscheinlich.

Bodendenkmaéler

Der Geltungsbereich der Planung liegt gem. BayernAtlas26 in keinem Bereich ei-
nes kartierten Bodendenkmals. Sudlich der Planungsflache befindet sich das kar-
tierte Bodendenkmal mit der Aktennummer D-3-6638-0004. Im ndheren Umfeld
befinden sich ebenfalls folgendes Bodendenkmal D-3-6638-0018. Da der tatsach-
liche Eingriff durch die Erweiterungsbauten jedoch nordlich der Bestandsgeb&ude
erfolgt und die kartierten Bodendenkmaler durch die St.-Vitalis-StralRe und den
Ochsentradweg getrennt sind, ist davon auszugehen, dass diese Bodendenkmaler
nicht beeintrachtigt werden.

Zufallig zutage tretende Bodendenkmaler und Funde gemalR Art. 8 DSchG sind
meldepflichtig an das Bayerische Landesamt fur Denkmalpflege oder die Untere
Denkmalschutzbehotrde.

Im Bestand handelt es sich um Flachen mit anthropogen Uberpragtem Boden
ohne kulturhistorische Bedeutung. Gemal Leitfaden sind diese Flachen in Liste
1b als Gebiet mit mittlerer Bedeutung fir den Naturhaushalt und das Land-
schaftsbild erfasst.

In der Gesamtbetrachtung hat das Untersuchungsgebiet eine mittlere Bedeutung
far das Schutzgut Boden.

10.2.1.3 Schutzgut Wasser

Das Gelande liegt tberwiegend im Uberschwemmungsgebiet der Naab. Auf den
Punkt 10.1.3.5 Uberschwemmungsgebiete und 4.6 Hochwasserschutz und Re-
tentionsausgleich wird verwiesen. Die Planungsflache liegt in einem wassersen-
siblen Bereich.

Es ist in der Flache von einem Gebiet mit niedrigem, intakten Grundwasserflurab-
stand auszugehen.

Gemal Leitfaden sind diese Flachen in Liste 1c als Gebiet mit hoher Bedeutung
far den Naturhaushalt und das Landschaftsbild erfasst.

10.2.1.4 Schutzgut Klima 7/ Luft

Hier ist davon auszugehen, dass es sich bei diesen Flachen um Flachen ohne
kleinklimatisch wirksame Luftaustauschbahnen handelt.

Gemal Leitfaden ist das Schutzgut Klima in Liste 1a als Gebiet mit geringer Be-
deutung fur Naturhaushalt und Landschaftsbild erfasst.

26 (BayernAtlas, BayernAtlas, 2023)
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10.2.1.5 Schutzgut Landschaftsbild

Die Planungsflache befindet sich im direkten Anschluss an bestehende Bebauung.

Innerhalb der Planungsflache befindet sich bereits die genehmigte Bebauung
durch die Schule und die Naab-Werkstatten. Durch die bereits bestehende Be-
bauung innerhalb der Planungsflache und die angrenzenden Bestandsbauten be-
steht bereits eine Verdnderung des Landschaftsbildes.

Im Bestand der Eingriffsflache kann die tberplante landwirtschaftliche Flache ge-
malk Leitfaden als ausgeraumte, strukturarme Agrarlandschaft oder auch als Be-
reich inmitten heterogener Bauformen eingestuft werden.

Daher ist gemal Leitfaden in Liste 1a das Gebiet mit geringer Bedeutung fur
Naturhaushalt und Landschaftsbild einzuordnen.

10.2.1.6 Schutzgut Mensch und seine Gesundheit, Bevolkerung

Erholung
Das Gebiet ist Ackerflache befindet sich im Anschluss an Schule und Naab-Werk-

statten. Somit weist die Planungsflache nur geringe Erholungsfunktion auf. Durch
die Errichtung einer Einfach-Turnhalle und eines Sportplatzes fur die Schule
steigt der Erholungswert.

Larm/ Schadstoffimmissionen

Das Planungsgebiet ist von der Larmausbreitung der im Westen vorbeifiihrenden
Gemeindestralie vorbelastet. Ebenso gehen von den bestehenden Naab-Werkstét-
ten LA&rmemissionen aus. Im Bestand gehen von den landwirtschaftlichen Flachen
nur die Emissionen im Zuge der Bewirtschaftung aus.

Bioklima
Hinweise auf eine Anderung des Bioklimas liegen nicht vor.

Strahlung
Hinweise auf eine Belastung durch Strahlung liegen nicht vor.

10.2.1.7 Schutzgut Flache

Beim Planungsgebiet im Eingriffsbereich handelt es sich um intensiv genutzte
landwirtschaftliche Flachen. Diese liegen zwischen der Schule und den Naab-
Werkstatten und sind unmittelbar an die bestehende Bebauung und Infrastruktur
angeschlossen. Daher kann ein sparsamer Flachenverbrauch nachgewiesen wer-
den.

10.2.1.8 Kultur- und Sachguter
Der Geltungsbereich der Planung liegt gem. BayernAtlas2? in keinem Bereich ei-
nes kartierten Bodendenkmals.

Eine umfangreichere Behandlung der Denkmalpflege bezuglich der Bau- und Bo-
dendenkmaler ist dem Punkt 10.1.3.7 des Umweltberichts zu entnehmen.

27 (BayernAtlas, BayernAtlas, 2023)
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10.2.1.9 Natura 2000-Gebiete

Im Geltungsbereich und der naheren Umgebung liegen keine Natura 2000-Ge-
biete.

10.2.1.10 Wechselwirkungen zwischen den vorgenannten Schutzgutern

Die Wechselwirkungen zwischen den einzelnen Schutzgitern bewegen sich in ei-
nem normalen, Ublicherweise anzutreffenden Rahmen. Sie wurden in den Be-
trachtungen zu den einzelnen Schutzgitern mitberucksichtigt. Erhebliche
Auswirkungen auf die Wechselwirkungen sind nicht bekannt bzw. zu erwarten.

10.2.1.11 Emissionen sowie sachgerechter Umgang mit Abfallen und
Abwassern

Im Bestand fallen auf der landwirtschaftlichen Flache kein Abfall an.

Im Bestand fallt kein Schmutzwasser an. Das Niederschlagswasser versickert auf
den landwirtschaftlichen Flachen.

10.2.1.12 Anfalligkeit des Vorhabens fur schwere Unfalle und Katastro-
phen

Einwirkungen von au3en auf das Gebiet

Im Planungsgebiet sowie in dessen ndherem Umfeld gibt es keine Storfallbe-
triebe, so dass hier nicht mit negativen Auswirkungen zu rechnen ist. Aufgrund
der im Bebauungsplan geplanten zuléassigen Vorhaben besteht keine besondere
oder Uberdurchschnittliche Anfalligkeit fur schwere Unfalle oder Katastrophen.
Auch die Klaranlage ist nicht als Storfallbetrieb einzuordnen.

Damit ist auch nicht mit erheblichen Auswirkungen auf die in 8 1 Abs. 6 Ziffer 7
Buchstabe a - d und i BauGB aufgefuhrten Umweltbelange zu rechnen. Es sind
demnach keine Anhaltspunkte fur Risiken oder potenzielle Gefahrdungen erkenn-
bar.

Auswirkungen des Gebiets auf die Umgebung
Von Nutzungen im Planungsgebiet gehen keine Risiken fir die Umgebung aus.

Ingenieurgeologische Gefahren

Die Stadt Schwandorf befindet sich in keiner Erdbebenzone und somit ist keine
zusatzliche Beschleunigung zu bertcksichtigen.

Auch ein grundsatzliches Risiko fur Felsabbriche kann aufgrund der Lage des
Planungsgebietes in der Ebene ausgeschlossen werden.

Das Planungsgebiet selbst liegt innerhalb von einem festgesetzten Uberschwem-
mungsgebiet. Eine Gefahr fir Hochwasser und ein damit verbundener Grundwas-
seranstieg ist anzunehmen.

Gefahr durch Starkregenereignisse

Es wird darauf verwiesen, dass Starkregenniederschlage vor allem auf Grund der
prognostizierten Klimaanderungen an ihrer Haufigkeit und Intensitat zunehmen.
Auch im Planungsgebiet kann bei sogenannten Sturzfluten der flachenhafte Ab-
fluss von Wasser und Schlamm sowie Erosion auftreten. Dabei ist auch das von
aulRen zuflieBendem Wasser zu berucksichtigen. Es wird empfohlen, diese Gefahr
im eigenen Interesse bei der Bauleitplanung zu berucksichtigen und
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eigenverantwortlich Vorkehrungen zur Schadensreduzierung und Schutzmaflnah-
men vor Personenschéden vorzunehmen. Auch 837 WHG bezuglich des Wasser-
abflusses sollte bertcksichtigt werden.

10.2.1.13 Nutzung erneuerbarer Energien sowie sparsame und effizi-
ente Nutzung von Energie

Die energetischen Anforderungen flr Neubauten bezuglich Warme-, Kalte- und
Energiebedarf werden uber die entsprechenden Fachgesetze geregelt.

Durch die Vorgabe von Dachformen und Neigungen, die die Installation von So-
laranlagen erleichtern, werden in dem Bebauungsplan mit integriertem Grunord-
nungsplan Nr. 97 ,,Gemeinbedarfsflache Ostlich der St.-Vitalis-Stralie,
Ettmannsdorf* MalRnhahmen zum Klimaschutz angewandt.

10.2.1.14 Erhaltung bestmdoglicher Luftqualitat

Fur die Stadt Schwandorf liegt kein Luftreinhalteplan vor.

Beeintrachtigungen bezuglich der Luftreinhaltung im Sinne der gesetzlichen
Bestimmungen sind durch den Neubau nicht zu erwarten. Durch das geplante
Vorhaben ist nur von einer sehr geringfigigen Erhéhung der Luftbelastung aus-
zugehen.
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10.2.1.15 Zusammenfassende Betrachtung

Die einzelnen 5 Schutzgiter werden wie folgt bewertet:

Einstufung |Arten und Boden Wasser Klima/Luft Landschaftsbild Gesamtbewertung
des Lebensraume
Bestandes
intensiv bewirt- anthropogen Gebiet mit niedri- Flachen ohne intensiv bewirt- Gebiet mit
Ackerfla- schaftete Acker Uberpréagter Boden |gem, intaktem kleinklimatisch schafteter Acker mittlerer Bedeu-
che ohne Segetalve- unter Dauerbewuchg Grundwasserflur- wirksame Luftaus- tung fur Natur-
getation (Al11l) abstand tauschbahnen haushalt und das
Landschaftsbild
- Gebiet geringer | > Gebiet mittlerer | > Gebiet hoher Be-| > Gebiet geringer | 5 Gebiet geringer
Bedeutung Bedeutung deutung Bedeutung Bedeutung
Intensivgrinland anthropogen Gebiet mit niedri- Flachen ohne intensiv bewirt- Gebiet mit
Intensiv- (genutzt) (G11) Uberpréagter Boden |gem, intaktem kleinklimatisch schafteter Acker mittlerer Bedeu-
grunland unter Dauerbewuchs Grundwasserflur- wirksame Luftaus- tung fur Natur-
abstand tauschbahnen haushalt und das
Landschaftsbild
~ Gebiet geringer | > Gebiet mittlerer | > Gebiet hoher Be-| > Gebiet geringer | 5 Gebiet geringer
Bedeutung Bedeutung deutung Bedeutung Bedeutung
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10.2.2 Entwicklung des Basisszenario bei Nichtdurchfuhrung
der Planung

Bei Nichtdurchfuhrung der Planung wirde das Plangebiet weiterhin als intensiv
genutzte Acker- und Grunlandflache genutzt werden. Die mittleren Eingriffe in

den Naturhaushalt wiurden zwar an dieser Stelle nicht stattfinden, wirden aber
an anderer Stelle erfolgen.

10.3 Bewertung der Schutzguter bezuglich des Eingriffes bei
Durchfuhrung der Planung

Im Folgenden wird auf die Betrachtung des Eingriffs auf die einzelnen Schutzgu-
ter eingegangen. Die Beurteilung der Schutzguter bezieht sich nur auf die vorbe-
schriebenen Eingriffsflachen im nordoéstlichen Planungsbereich des
Geltungsbereiches.

Diese beinhaltet nicht den westlichen und sidlichen Bereich der bestehenden
Schule und Naab-Werkstatten. Hierfur besteht bereits Baurecht. Ein Ausgleich
hierfur ist nicht erforderlich.

10.3.1 Schutzgut Arten und Lebensraume, biologische Vielfalt,
Artenschutz (Tiere und Pflanzen)

Im Eingriffsbereich der Flache innerhalb des Geltungsbereiches sind intensiv
landwirtschaftlich genutzte Acker- und Grunlandflachen betroffen.

Insgesamt sind die Lebensgrundlagen fur samtliche Tiergruppen in diesem Le-
bensraum als relativ ungunstig zu bezeichnen. Somit findet der Eingriff auf den
Flachen statt, die eine geringe Qualitat als Lebensraum fur Tiere aufweisen. Als
Lebensraum fur Pflanzen haben diese Planungsflachen ebenfalls eine geringe
Qualitat.

Durch die Planung wird in diesen qualitativ geringen Lebensbereich eingegriffen
bzw. werden diese Flachen zerstort. Faunistisch bedeutsame Arten oder Habitate
sind in diesem Bereich aber nicht zu erwarten.

Baubedingt wird ein Teil der Flachen innerhalb des Geltungsbereiches des Bebau-
ungsplanes verédndert, der Oberboden wird grof3flachig abgetragen und andern-
orts wieder aufgetragen. Damit wird die Bodenstruktur gré3tenteils dauerhaft
verandert. Es wird ein Grof3teil der Flachen versiegelt. Vermeidungsmalnahmen
konnen die Auswirkungen vermindern. Hierzu gehort eine Begrenzung der Ver-
siegelung, das Verbot von Zaunsockeln, der Erhalt des Geholzes nérdlich der
Schule sowie Pflanzauflagen zur Eingriinung nach Norden und Nordosten.

Zum Schutz der heimischen Insektenwelt werden fur die Aul3enbeleuchtung des
geplanten Gebietes, einschlie3lich der eventuellen Werbetrager, LED-Leuchten
mit warmweil3em Licht (Farbtemperatur von 2.700 bis max. 3.000 Kelvin) festge-
setzt. Ebenso muss das Lampengehduse zur Minimierung der Storwirkung gekap-
selt und nach oben abgeschirmt sein.
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Der Ausgleich fur die nicht vermeidbaren Eingriffe in dieses Schutzgut erfolgt im
Rahmen der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung.

10.3.2 Schutzgut Boden

Ein Eingriff in die Bodenstruktur und die verschiedenen Horizonte, insbesondere
in den wertvollen Bodentyp Braunerde, ist durch die geplante Bebauung und Ver-
siegelung nicht vermeidbar. Im Planungsbereich werden nicht versiegelten Fla-
chen (intensiv bewirtschafte Acker ohne Segetalvegetation, Intensivgrinland)
versiegelt. Diese Flachen nehmen vielfaltige 6kologische Funktionen wahr und
stellen eine Flache mit mittlerer Qualitat dar.

Uberschiissiges Aushubmaterial ist einer ordnungsgemafRen Verwertung oder Be-
seitigung zu zufuhren. Es darf nicht in der freien Landschaft abgelagert werden.
Dieses Verbot gilt insbesondere auf dkologisch wertvollen Flachen, wie Feucht-
wiesen, Trocken- und Magerstandorten, Feldgehoélzen, alten Hohlwegen, Bachta-
lern, Waldrandern usw.

Die Untere Bodenschutzbehoérde am Landratsamt Schwandorf und das Wasser-
wirtschaftsamt Weiden ist unverzuglich zu benachrichtigen (Mitteilungspflicht
gem. Art. 1 BayBodSchG), falls bei den ErschlieSungsarbeiten bzw. beim Aushub
von Baugruben Aufféalligkeiten im Untergrund angetroffen werden, die auf eine
schadliche Bodenveranderung oder auf eine Altlast (Altablagerung, Altstandort)
deuten. Die Erdarbeiten sind in diesem Fall unverziglich in diesem Bereich zu
unterbrechen.

Um Abschwemmungen mit entsprechenden Erosionseintragen zu vermeiden,
werden folgende geeignete Vorkehrungen getroffen:
. Begrunung der Freiflachen und o6ffentlichen Grunflachen nach Fertigstellung

Im Rahmen der BaumalRnahmen wird in die naturliche Schichtung des Bodens
und die natiurliche Bodenstruktur eingegriffen und kann im Bereich der baulichen
Anlagen nicht wieder hergestellt werden.

Vermeidungs- und Minimierungsmalflinahmen

= Wiederandeckung von unversiegelten Flachen mit Oberboden

= Festsetzung zur wassergebundenen Befestigung von PKW-Stellplatzen und
untergeordneten Lagerflachen, auf welchen nicht mit wassergefdhrdenden
Stoffen umgegangen wird

= Vorgaben zur Begriinung nicht Uberbauter Flachen

" Anpassung der ErschlieBung und der Baufenster an den Gelandeverlauf zur
Vermeidung grol3erer Erdmassenbewegung

. Festsetzung der zulassigen Aufschittungen und Abgrabungen

Auf den ordnungsgeméflen Umgang mit Oberboden und Aushub wird im Bebau-
ungsplan hingewiesen. Vor jeder Baumalnahme ist der anstehende Oberboden
insgesamt zu sichern und zur Wiederverwendung zwischenzulagern (DIN 18915).
Die Humusmieten sind mit Leguminosen zu begriunen.
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Der Ausgleich fur den nicht zu vermeidenden Eingriff erfolgt im Rahmen der na-
turschutzrechtlichen Eingriffsregelung.

10.3.3 Schutzgut Wasser

Das Gelande liegt tberwiegend im Uberschwemmungsgebiet der Naab. Auf den
Punkt 10.1.3.5 Uberschwemmungsgebiete und 4.6 Hochwasserschutz und Re-
tentionsausgleich wird verwiesen.

Flache fur Gemeinbedarf - Zweckbestimmung Sonderpadagogisches Forderzent-
rum mit Turnhalle und Sportplatz

Die Gebaude sind in einer hochwasserangepassten Bauweise zu errichten.

Die Hohe des FertigfuRbodens Erdgeschoss muss mindestens auf 355,56 m (.
NHN liegen. Daher wird der festgesetzte Hohenbezugspunkt und zugleich die ge-
plante FertigfulBbodenhdhe (FFB) fur das Erdgeschoss der Gebaude auf 355,81 m
U. NHN festgesetzt. Die FertigfulBbodenhdhe (FFB) fur die Pausenhof-Erweiterung
wird auf 355,60 m U. NHN festgesetzt. FUr den Sportplatzbelag wird der festge-
setzte Hohenbezugspunkt und zugleich die geplante Fertigfullbodenhdhe (FFB)
fur den Sportplatzbelag auf 354,50 m . NHN festgesetzt. Weitere Auffillungen
sind innerhalb des Geltungsbereiches im Bereich des sonderpadagogischen For-
derzentrums nicht zulassig.

Die Eingriffe in den Retentionsraum der HQ100-Flache innerhalb des Geltungsbe-
reiches im Bereich des sonderpadagogischen Férderzentrums wurde mit 239,31
m3 berechnet. Der Ausgleich des Retentionsraumes wird innerhalb des Geltungs-
bereiches im Bereich des sonderpadagogischen Forderzentrums in einer GrioRe
von 261,02 m=3 erbracht (sh. Anlagen 4 und 5 Beiplan zur Berechnung des erfor-
derlichen Retentionsraumes Bereich Naab-Werkstatten zum Bebauungsplan mit
integriertem Grunordnungsplan Nr. 97 "Gemeinbedarfsflache 0Ostlich der St.-Vita-
lis-StralRe, Ettmannsdorf" und Ausgleichsflache zum Bebauungsplan Nr. 97 Ge-
meinbedarfsflache Ostlich der St.-Vitalis-Stral3e, Ettmannsdorf -
Ausgleichskonzept - Lageplan der landschaftspflegerischen MaRnahmen mit na-
turschutzfachlicher Kompensation).

Flache fur Gemeinbedarf - Zweckbestimmung Sozialen Zwecken dienende Ge-
b&ude und Einrichtungen (Naab-Werkstatten)

Die Gebaude sind in einer hochwasserangepassten Bauweise zu errichten.

Die Hohe des FertigfuRbodens Erdgeschoss muss mindestens auf 355,56 m (.
NHN liegen. Daher wird der festgesetzte Hohenbezugspunkt und zugleich die ge-
plante FertigfuBbodenhdhe (FFB) fur das Erdgeschoss auf 355,81 m U. NHN fest-
gesetzt. Diese festgesetzte FFB ist mit einem Spielraum von +/- 25 cm
verbindlich.

Weitere Auffullungen sind innerhalb des Geltungsbereiches im Bereich der Naab-
Werkstatten nicht zulassig.

Die Eingriffe in den Retentionsraum der HQ100-Flache innerhalb des Geltungsbe-
reiches im Bereich der Naab-Werkstatten wurde mit 2.205 m=3 berechnet. Der
Ausgleich des Retentionsbedarfs erfolgt auf einer Teilflache der Flur-Nr. 406 Ge-
markung Ettmannsdorf in einer Grdl3e von 2.205 m=2.

Mit diesem Ausgleich wird verhindert, dass Unterlieger durch die geplante Bebau-
ung einen Nachteil haben.
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Die Planungsflache liegt in einem wassersensiblen Bereich. Durch die Bodenver-
siegelung wird das bestehende Rickhaltevolumen des belebten Bodens vermin-
dert und die Grundwasserneubildung wird beeintréachtigt.

Die anfallenden Dach- und Oberflachenabwésser sind auf dem Grundstick még-
lichst breitflachig, unter Ausnutzung des Filtervermdgens der oberen belebten
Bodenzone, zu versickern.

Auch fur eine erlaubnisfreie Versickerung ins Grundwasser bzw. Einleitung in
Oberflachengewaésser sind die Vorgaben der Niederschlagswasserfreistellungs-
verordnung (NWFreiV) in Verbindung mit den einschlagigen technischen Regeln
(u.a. TRENOG, TRENGW, DWA-M153 ,Handlungsempfehlungen zum Umgang mit
Regenwasser”, DWA-A 102-1 und 102-2, DWA-A 117 ,.Bemessung von Regen-
rackhalteraumen®, DWA-A 138 ,, Anlagen zur Versickerung von Niederschlagswas-
ser*) zu beachten.

Die Versickerung des Oberflachenwassers und damit die Grundwasserneubildung
wird nur gering beeintréchtigt. Die Versiegelung innerhalb des Geltungsbereiches
wird auf das unbedingt notwendige Mal3 beschrankt.

Der Ausgleich fur den nicht zu vermeidenden Eingriff in den Retentionsraum er-
folgt extern durch die Schaffung von neuem Retentionsraum.

10.3.4 Schutzgut Klima 7/ Luft

Hier ist davon auszugehen, dass es sich bei diesen Flachen um Flachen ohne
kleinklimatisch wirksame Luftaustauschbahnen handelt. Durch die zusatzliche
Versiegelung im Bereich der bestehenden Bebauung wird sich kleinklimatisch im
Bereich der Planungsflache nicht viel verandern. Von der geplanten Bebauung
durch die Schule und die Naab-Werkstatten durften keine klimatisch relevanten
Emissionen ausgehen. GrofRere Auswirkungen auf die klimatischen Verhé&ltnisse
im Umfeld sind nicht zu erwarten.

10.3.5 Schutzgut Landschaftsbild

Die geplante Gemeinbedarfsflache fur Schule, Sportplatz und Behindertenwerk-
statt befindet sich auf einer Flache, die bereits dafur genutzt ist und im direkten
Anschluss an bestehende Bebauung. Durch die bereits bestehende Bebauung in-
nerhalb der Planungsflache und die angrenzenden Bestandsbauten besteht be-
reits eine Veranderung des Landschaftsbildes. Die Planungsflache wird nach
Norden und Nordosten zur freien Flur hin eingegriint. Dadurch wird der Eingriff in
das Landschaftsbild abgemildert.

10.3.6 Schutzgut Mensch und seine Gesundheit, Bevdlkerung

Erholung
Das Gebiet ist zum Teil bereits Schulgelande bzw. Betriebsgelande der Naab-

Werkstatten. Die Erweiterungsflache besteht aus einer intensiv genutzten land-
wirtschaftlichen Flache. Somit weist die Planungsflache nur geringe Erholungs-
funktion auf. Durch den Eingriff der geplanten Erweiterungsbauten andert sich an
diesem Zustand nichts.
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Larm/ Schadstoffimmissionen

Das Planungsgebiet ist von der La&rmausbreitung der im Westen vorbeifuhrenden
Gemeindestralie vorbelastet. Ebenso gehen von den bestehenden Naab-Werk-
statten LA&rmemissionen aus.

Zum einen handelt es sich bei dem geplanten Bauvorhaben im Geltungsbereich es
sich um die Erweiterung der bestehenden Schule (sonderpadagogisches Forder-
zentrum) durch eine Turnhalle und einen Sportplatz. La&rmemissionen aus dem
Schul- und Schulsportbetrieb sind aus immissionsschutzfachlicher Sicht von den
Anwohnern hinzunehmen.

Zum anderen handelt es sich um die Erweiterung der bestehenden Behinderten-
werkstatt (Naab-Werkstatten). Lt. Einschatzung des Landratsamtes Schwandorf
(Sachgebiet Immissionsschutz) sind auf Grund der Larmcharakteristik einer Be-
hindertenwerkstatt, des ausschliel3lichen Betriebes der Behindertenwerkstatt zu
Tagzeit und der Abstande der Erweiterungsflache zu den mafigeblichen Immissi-
onsorten schadliche Umwelteinwirkungen in Form von Gerauschen an den mal-
geblichen Immissionsorten durch das geplante Vorhaben nicht zu erwarten.

Wohnen ist in diesem Planungsgebiet nicht zulassig. Es kann von einem ausrei-
chenden Larmschutz fur die schutzbedirftige Nachbarschaft im Westen der Pla-
nungsflache ausgegangen werden.

Durch die geplante Erweiterung der bestehenden Schule (sonderpadagogisches
Forderzentrum) mit Sportplatz und fur die Erweiterung der bestehenden Behin-
dertenwerkstatt (Naab-Werkstatten) innerhalb der Planungsflache ist von keiner
Erh6hung des Schwerlastverkehrs und nur von einer geringen Zunahme des
PKW-Verkehrs auszugehen. Zwar wird eine geringe Steigerung der Fahrbewe-
gungen durch die neu ermdéglichte Bebauung erfolgen, aufgrund des Umfangs
und des Vorhabens wird die Steigerung aber Uberschaubar und in jedem Fall zu-
mutbar bleiben.

Staub / Geruch

Durch die geplante Erweiterung der bestehenden Schule (sonderpadagogisches
Forderzentrum) mit Sportplatz und fir die Erweiterung der bestehenden Behin-
dertenwerkstatt (Naab-Werkstatten) innerhalb der Planungsflache ist nur von ei-
ner geringen Zunahme des Verkehrs auszugehen. Daher kann angenommen
werden, dass sich die Staubbelastung dadurch nicht erhéht.

Von zusatzlichen Geruchbelastungen ist auRerdem nicht auszugehen.

Die von den angrenzenden landwirtschaftlich genutzten Grundstiicken ausgehen-
den Immissionen, insbesondere Geruch, Larm, Staub und Erschitterungen sind
zu dulden.

Bioklima
Hinweise auf eine Anderung des Bioklimas liegen nicht vor.

Strahlung
Hinweise auf eine Belastung durch Strahlung liegen nicht vor.
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10.3.7 Schutzgut Flache

Durch den direkten Anschluss des Planungsgebietes an die bestehende Bebauung
und Infrastruktur kann ein sparsamer Flachenverbrauch nachgewiesen werden.
Somit wird dem Ubergeordneten Grundsatz ,.Sparsamer Umgang mit Grund und
Boden* entsprochen und Flachen beansprucht, die sich fir dieses Vorhaben gut
eignen.

10.3.8 Kultur- und Sachguter

Der Geltungsbereich der Planung liegt gem. BayernAtlas28 in keinem Bereich ei-
nes kartierten Bodendenkmals.

Eine umfangreichere Behandlung der Denkmalpflege bezuglich der Bau- und Bo-
dendenkmaler ist dem Punkt 10.1.3.7 des Umweltberichts zu entnehmen.

Das Gelande liegt tberwiegend im Uberschwemmungsgebiet der Naab. Auf den
Punkt 10.1.3.5 Uberschwemmungsgebiete und 4.6 Hochwasserschutz und Re-
tentionsausgleich wird verwiesen.

10.3.9 Wechselwirkungen zwischen den vorgenannten Schutz-
gutern

Die Wechselwirkungen zwischen den einzelnen Schutzgutern bewegen sich in ei-
nem normalen, Ublicherweise anzutreffenden Rahmen. Sie wurden in den Be-
trachtungen zu den einzelnen Schutzgutern mitbertcksichtigt. Erhebliche
Auswirkungen auf die Wechselwirkungen sind nicht bekannt bzw. zu erwarten.

10.4 Eingriffsberechnung

10.4.1 Methodik

Die Ermittlung des Kompensationsbedarfs (=Eingriff) erfolgt auf Grundlage des
Bayerischen Leitfadens ,,Bauen im Einklang mit Natur und Landschaft - Die Ein-
griffsregelung in der Bauleitplanung” in der Fassung vom Dezember 2021. Die
Berechnung orientiert sich dabei an der seit 2014 geltenden Bayerischen Kom-
pensationsverordnung, in der der Eingriff und Ausgleich in Wertpunkten ausge-
druckt wird.

Die Berechnung des Kompensationsbedarfs bezieht sich dabei nur auf flachenbe-
zogen bewertbare Merkmale des Schutzgutes Arten und Lebensraume.

Alle anderen Schutzguter werden verbal-argumentativ behandelt und bei Bedarf
durch zusatzliche MaRnahmen ausgeglichen.

Dies ist hier fur das Schutzgut Wasser der Fall. So wird zusatzlich zum errechne-
ten Kompensationsbedarf der Retentionsraum berechnet. Auch dieser ist auszu-
gleichen.

Zur Ermittlung des benoétigten Kompensationsbedarfs wird zuerst der Bestand
beurteilt, dem entsprechenden Biotoptyp der ,,Biotopwertliste zur

28 (BayernAtlas, BayernAtlas, 2023)
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Anwendung der Bayerischen Kompensationsverordnung* zugeordnet
und gemal der Biotopwertliste mit Wertpunkten bewertet.

Als nachstes wird ein Beeintrachtigungsfaktor (F) festgelegt. Dieser wird in
der Regel durch die im Bebauungsplan festgesetzte GRZ bestimmt. Nur bei Ein-
griffen in hochwertige Biotoptypen (= 11WP) muss ein Faktor von 1,0 angesetzt
werden.

Als Produkt der Flache [m2], dem Beeintrachtigungsfaktor und den Wertpunkten
des Bestandes errechnet sich der benétigte Kompensationsbedarf:
Flache [m2] x F x WP = bendétigter Kompensationsbedarf [WP]

Soweit rechtlich gesicherte Vermeidungsmaflnahmen vorgesehen sind, die Beein-
trachtigungen nur teilweise vermeiden, kénnen sie Uber einen Planungsfaktor
durch Abschlage (max. bis 20 %) beim ermittelten Ausgleichsbedarf bertcksich-
tigt werden.

10.4.2 Berechnung

Die Einstufung der Ausgangsbestande erfolgte auf Grundlage einer Ortsbegehung
und der o.a. Bestandserfassung. Die Einstufung der Ausgangzustande ist im Plan
»,Bestand + Eingriff“ Punkt 10.2.1.1 zur Begrindung ,.Eingriff* grafisch darge-
stellt.

Wertpunkte Bestand
All intensiv bewirtschaftete Acker ohne Segetalvegetation 2 WP

Gl1 Intensivgrunland (genutzt) (G11) 3 WP

Somit ist hier kein hochwertiger Biotoptyp betroffen.

Beeintréchtigungsfaktor

Die Beeintrachtigungsfaktoren werden entsprechend der Eingriffsschwere festge-
legt. Der Leitfaden zieht dazu fur Biotoptypen (BNT) geringer und mittlerer Be-
deutung die im Bebauungsplan festgesetzte Grundflachenzahl (GRZ) heran.

BNT geringer und mittlerer Bedeutung (1 — 10 WP):
Festgesetzte GRZ fur die Gemeinbedarfsflachen 0,8

Die Eingriffsflache der Planungsflache fir die Erweiterung im Bebauungsplan mit
integriertem Grunordnungsplan Nr. 97 ,,Gemeinbedarfsflache 0Ostlich der St.-Vita-
lis-StralRe, Ettmannsdorf* betrifft somit die im Nordosten des Geltungsbereiches
gelegene Flache von ca. 11.064 m2 Gro6l3e. Die Eingriffsflachen werden gem. Nut-
zungsabgrenzung den beiden unterschiedlichen Vorhabenstrdgern zugeordnet.

Somit entfallen ca. 2.568 m2 auf das sonderpadagogisches Forderzentrum mit
Turnhalle und Sportplatz und ca. 8.496 m2 auf die Naab-Werkstatten.
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Bestand und Eingriffsberechnung
Sonderpadagoqisches Forderzentrum mit Turnhalle und Sportplatz

Die Bestandsbewertung findet gem. der Biotopwertliste zur Bayerischem Kom-
pensationsverordnung statt.

Code | Bezeichnung Bewertung Flache (m2) | GRz/ Ausgleichs-
nach Eingriffs- bedarf
BayKompV faktor (WP)
intensiv bewirtschaf-
A1l |tete Acker ohne Sege- 2 790 m2 0,8 1.264 WP
talvegetation
Intensivgrunland (ge-
Gl1 nutzt) 3 1.778 m2 0,8 4.267 WP
Summe 2.568 m=2 5.531WP

Bestand und Eingriffsberechnung

Naab-Werkstatten

Die Bestandsbewertung findet gem. der Biotopwertliste zur Bayerischem Kom-
pensationsverordnung statt.

Code | Bezeichnung Bewertung Flache (m2) | GRz/ Ausgleichs-
nach Eingriffs- bedarf
BayKompV faktor (WP)
intensiv bewirtschaf-
A1l |tete Acker ohne Sege- 2 4.204 m2 0,8 6.726 WP
talvegetation
Intensivgrunland (ge-
Gl1 nutzt) 3 4.292 m2 0,8 10.301 WP
Summe 8.496 m= 17.027 WP

Ein Abschlag beim ermittelten Ausgleichsbedarf durch rechtlich gesicherte Ver-
meidungsmalnahmen wird auf Grund folgender MaBnahmen mit 20 26 ange-

setzt:
Planungsfaktor Begrundung Sicherung
Biodiversitat durch Erhalt der eingrinenden Gehdlze nach Festsetzung
Schaffung von diffe- | Norden, Eingrinung nach Norden und in BP auf
renzierten Grinréu- | Nordosten Grund 8 9
men und der Erhalt Abs. 1 Nr. 25
von bestehenden BauGB
Grunstrukturen
naturnahe Gestal- Festsetzung zur Durchgriinung: Die nicht | Festsetzung
tung der privaten Uberbaute und nicht befestigte Grund- in BP auf
Grunflachen, der stucksflache muss begrint werden. Grund 8 9
Wohngarten sowie Diese Flachen sind als Rasen, Wiesen- Abs. 1 Nr. 25
der unbebauten Be- | oder Pflanzflache auszubilden und dauer- | BauGB

reiche der privaten
Grundstucke durch

haft zu erhalten.
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Mindestanzahl von
Baumen

Beleuchtung im Au- | Fur die AulRenbeleuchtung des geplanten | Festsetzung

Renbereich Gebietes, einschlielllich der eventuellen in BP auf
Werbetrager, werden LED-Leuchten mit | Grund § 9
warmweifRem Licht (Farbtemperatur Abs. 1 Nr. 24

2.700 bis max. 3.000 Kelvin) festgesetzt. | BauGB
Ebenso muss das Lampengehause zur
Minimierung der Storwirkung gekapselt
und nach oben abgeschirmt sein.
Eingriff Sonderpadagogisches FOérderzentrum

mit Turnhalle und Sportplatz 5.531 WP — 20 % Abzug 4.425 WP
. i} - _ o

Eingriff Naab-Werkstatten 17.027 WP — 20 % Abzug 13.622 WP

Summe Ausgleichsbedarf gesamt (WP) 18.047 WP

Durch planliche und textliche Festsetzungen werden fur die Gemeinbedarfsflache
weitere Vermeidungs- und MinimierungsmafRnahmen getroffen. So wird das Ab-
wasser im Trennsystem behandelt, das Niederschlagswasser wird versickert,
Zaunsockel sind unzulassig und Festsetzungen zu Abgrabungen- und Aufschit-
tungen etc. werden getroffen.

Nach der o.a. Tabelle ist somit fir den Ausgleich des Eingriffes fur das Industrie-
gebiet in den Naturhaushalt ein Ausgleichsbedarf von 4.425 Wertpunkten fur das
Sonderpadagogisches Férderzentrum mit Turnhalle und Sportplatz und von
13.622 Wertpunkten fur die Naab-Werkstatten erforderlich, gesamt somit 18.047
Wertpunkte.

10.5 Ausgleichsbedarf

Laut der Bilanzierung sind zum Ausgleich des Eingriffes mit einer Groéi3e von ca.
11.064 m=2 in den Naturhaushalt eine Kompensation von gesamt 18.047 Wert-
punkten zu erbringen.

Um eine optimale Ausnutzung des Baugebiets zu erreichen, kénnen innerhalb des
Geltungsbereichs des Bebauungsplanes mit integriertem Grinordnungsplan Nr.
97 ,.Gemeinbedarfsflache 6stlich der St.-Vitalis-Stra3e, Ettmannsdorf” keine in-
ternen Ausgleichsflachen festgesetzt werden.

10.6 Ausgleichsflache fur die Gemeinbedarfsflache fur das
sonderpadagogische Forderzentrum

Der zu erbringende Ausgleichsbedarf wurde mit 4.425 Wertpunkten fir die Ge-
meinbedarfsflache fur das sonderpadagogische Forderzentrum mit Turnhalle und
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Sportplatz nach Leitfaden "Bauen im Einklang mit Natur und Landschaft" in der
Fassung von 2021 und gem. der Biotopwertliste zur Bayerischem Kompensati-
onsverordnung berechnet.

Der Ausgleichsbedarf fur die Gemeinbedarfsflache fur das sonderpéadagogische
Forderzentrum mit Turnhalle und Sportplatz in einer Hohe von 4.920 Wertpunk-
ten wird von einer privaten Ausgleichsflache stiddstlich von Gaisthal, Teilflache
Flur-Nr. 276, Gemarkung Gaisthal, abgebucht (sh. Anlagen Nr. 4 und 5).

Ausgleichs- und Ersatzflachen und -mafRnahmen sind durch die Genehmigungs-
behtrde — die Stadt Schwandorf — (Art. 9 Satz 2 BayNatSchG i. V. m. 8 17 Abs. 1
BnatSchG) unmittelbar nach Satzungsbeschluss an das Bayerische Okoflachenka-
taster zu melden. Sollten sich die Ausgleichsflachen nicht im Eigentum des Vor-
habentragers befinden, ist eine dingliche Sicherung erforderlich.

10.7 Ausgleichsflache fur die Gemeinbedarfsflache fur sozia-
len Zwecken dienende Gebaude und Einrichtungen
(Naab-Werkstatten)

Der zu erbringende Ausgleichsbedarf wurde mit 13.622 Wertpunkten fur die Ge-
meinbedarfsflache fur sozialen Zwecken dienende Gebaude und Einrichtungen
(Naab-Werkstatten) nach Leitfaden "Bauen im Einklang mit Natur und Land-
schaft" in der Fassung von 2021 und gem. der Biotopwertliste zur Bayerischem
Kompensationsverordnung berechnet.

Der Ausgleich erfolgt auf einer Okokontoflache fiir die Naab-Werkstatten GmbH
auf der amtlichen Grundflache der Flur-Nr. 406, Gemarkung Ettmannsdorf
(4755), Stadt Schwandorf. Die Flache umfasst gesamt ca. 12.500 m=2.
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10.7.1 Bestandsaufnahme

Naturraumliche Beschreibung

Die Planungsflache liegt im Naturraum "Oberpfalzisches Hugelland" und der Un-
tereinheit 070-J "Schwandorfer Bucht und Nittenauer Bucht". Als potentielle na-
turliche Vegetation ist hier der Waldziest-Eschen-Hainbuchenwald mit
flussbegleitendem Hainmieren-Schwarzerlen-Auenwald anzutreffen. Als Vorkom-
mensgebiet gebietseigener Gehdlze wird 3 "Sudostdeutsches Hlgel- und Berg-
land” und fir das gebietseigene Saatgut das Ursprungsgebiet 19 "Bayerischer
oder Oberpfalzer Wald" genannt.

Schutzgebiete gemal Europarecht (Natura 2000)

Im Planungsgebiet befinden sich weder Schutzgebiete der Flora-Fauna-Habitat-
Richtlinie (FFH-Gebiet) noch der Vogelschutz-Richtlinie (SPA-Gebiet)2°. Jedoch

grenzt das Fauna-Flora-Habitat-Gebiet DE6937-371.02 unmittelbar an die Pla-

nungsflache des Okokontos an. Die naturschutzfachliche Aufwertung wirkt sich

positiv auf die Flache aus.

Abb. 21: Luftbild mit Darstellung der Schutzgebiete nach Europarecht; (FINWeb 2025), Darstellung
unmalfstablich

Rosa: FFH-Gebiet ,Naab unterhalb Schwarzenfeld und Donau von Poikam bis Regensburg*

29 (FINWeb (2025) - Bayerisches Landesamt fiir Umwelt, 2025)
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Schutzgebiete gemalfl nationalem Recht

Das Planungsgebiet befindet sich weder in einem Naturpark, einem Nationalpark,
einem Landschaftsschutzgebiet noch einem Naturschutzgebiet. Auch in direkter
Umgebung befinden sich keine Schutzgebiete. Weitere Schutzgebiete z.B. Was-
serschutzgebiete befinden sich nicht im Bereich des Planungsgebiets.

Eine Beeinflussung von Schutzgebieten gemal nationalem Recht durch das Bau-
vorhaben kann ausgeschlossen werden.

Biotopkartierung Bayern

Westlich und 6stlich der Planflache befinden sich amtlich kartierte sowie bundes-
und europarechtlich geschutzte Biotope. Diese werden von der Planung nicht be-
rahrt. Aus naturschutzfachlicher Sicht ist jedoch festzuhalten, dass auch eine Be-
eintrachtigung durch Bauarbeiten o.a4. unzulassig ist.

Die angrenzenden Biotopflachen sind von Baustelleneinrichtungs-, Materiallager-
flachen, BaustralRen und ahnlichem freizuhalten. Die angrenzenden Gehdlz- und
Hochstaudenbestande sind in der Bauphase vor mechanischen Schaden, Auf- und
Abtragungen gemal vegetationstechnischen Regelwerken, wie DIN 18920 oder
18915 und ahnlichen zu schitzen.

Bauzeitlicher Erhalt und Schutz des entnommenen Bodens:

Vor Abtragung ist Boden fachgerecht zu bearbeiten und nach Ober- und Unterbo-
den getrennt auszubauen, zwischenzulagern und lagegerecht wieder einzubauen.
Sofern Bodenmieten bauseitig erforderlich sind, sind die Rohbodenflachen gegen
Wassererosion nach DIN 18915 mit gebietseigenem Saatgut zu begrinen. Even-
tuell erforderliche Materiallagerflachen werden nicht in geschutzten Biotopfla-
chen, wie den biotopkartierten Bereichen an der Naab, angelegt. Der Erdarbeiten
werden maoglichst bei Tageslicht und nicht in Dammerungs- und Nachtstunden
durchgefuhrt, um westlich angrenzende Geholz- und Hochstaudenfluren an der
Naab vor Stérungen in besonders empfindlichen Zeiten zu schitzen. Baufahr-
zeuge sind nach den technischen Vorschriften zu betreiben und zu warten, um
Verunreinigungen von Boden und Wasser mit Betriebs- und Treibstoffen zu ver-
meiden; Quelle: siehe IP-Adresse:
https://www.obing.de/media/sites/3/LBP__Massnahmenformblaetter. pdf

Die Inanspruchnahme von Boden ist auf ein bautechnisch bedingtes Minimum zu
begrenzen. Sachgerechte Lagerung von Oberboden in Mieten: Der auf dem Ar-
beitsbereich getrennt abgetragene Oberboden ist in der Bauphase fachgerecht
zwischenzulagern. Die einschlagigen Regenwerke, wie zum Beispiel DIN 18300
oder DIN 18915, sind zu beachten. Bodenverdichtungen sind zu minimieren, Be-
eintrdchtigungen von Oberflachen und Grundwasser sind zu vermeiden.

Ob Mafnahmen in diesen Bereichen moglich sind, soll eine nachfolgende Detail-
planung prufen.
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Abb. 22: Luftbild mit Darstellung der amtlich kartierten Biotope; (FINWeb 2025), Darstellung un-
mafistablich

Rosa: amtlich kartierte Biotope

Seite 75 von 95 Entwurf i. d. Fassung vom 20.03.2025



BEGRUNDUNG MIT UMWELTBERICHT

zum Bebauungsplan mit integriertem Grinordnungsplan Nr. 97 "Gemeinbedarfsflache
Ostlich der St.-Vitalis-StralRe, Ettmannsdorf"’

Bindung BNatSchG und BayNatSchG

Zu den nach & 30 BNatSchG geschitzten Biotopen zéhlen30:

1. natlrliche oder naturnahe Bereiche flieBender und stehender Binnengewas-
ser

2. einschlieBilich ihrer Ufer und der dazugehérigen uferbegleitenden naturlichen
oder naturnahen Vegetation sowie ihrer nattrlichen oder naturnahen Ver-
landungsbereiche, Altarme und regelmalig GUberschwemmten Bereiche,

3. Moore, Simpfe, Rohrichte, Grol3seggenrieder, seggen- und binsenreiche
Nasswiesen, Quellbereiche, Binnenlandsalzstellen,

4. offene Binnendlunen, offene natirliche Block-, Schutt- und Geroéllhalden,
Lehm und L6sswande, Zwergstrauch-, Ginster- und Wacholderheiden, Bors-
tgrasrasen, Trockenrasen, Schwermetallrasen, Walder und Gebusche tro-
ckenwarmer Standorte,

5. Bruch-, Sumpf- und Auenwalder, Schlucht-, Blockhalden- und Hangschutt-
waélder, subalpine Larchen- und Larchen-Arvenwaélder,

6. offene Felsbildungen, Hohlen sowie naturnahe Stollen, alpine Rasen sowie
Schneetalchen und Krummholzgebusche,

7. Fels- und Steilkusten, Kustendunen und Strandwélle, Strandseen, Bodden-
gewasser mit Verlandungsbereichen, Salzwiesen und Wattflachen im Kus-
tenbereich, Seegraswiesen und sonstige marine Makrophytenbestande,
Riffe, sublitorale Sandbanke, Schlickgriinde mit bohrender Bodenmegafauna
sowie artenreiche Kies-, Grobsand- und Schillgrinde im Meeres- und Kus-
tenbereich.

Im Bereich der geplanten Okokontoflache sind keine Biotope, die geman
BNatSchG § 30 bzw. Art. 16 BayNatSchG i. V. m. § 39 BNatSchG unter Schutz
stehen, vorhanden.

Ergdnzend zu den im 8 30 BNatSchG genannten Biotopen sind noch folgende ge-
setzlich geschutzten Biotope in Verbindung mit BayNatSchG gem. Art. 23 Abs. 1
BayNatSchG zu betrachten31:

Landr6hrichte, Pfeifengraswiesen,

Moorwalder,

wéarmeliebende Sdume,

Magerrasen, Felsheiden,

alpine Hochstaudenfluren,

extensiv genutzte Obstbaumwiesen oder -weiden aus hochstammigen Obst-
b&umen mit einer Flache ab 2.500 Quadratmetern (Streuobstbestande) mit
Ausnahme von Bdumen, die weniger als 50 Meter vom néachstgelegenen
Wohngebaude oder Hofgebaude entfernt sind und

7. arten- und strukturreiches Dauergrunland.

2

Innerhalb des Geltungsbereiches der Okokontoflache sind keine Strukturen vor-
handen, die als Biotop im Sinne des Art. 23 Abs. 1 BayNatSchG eingeordnet wer-
den kdnnen.

30 (BNatSchG, 2022)
31 (BayNatSchG, 2022)
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Uberschwemmungsgebiete

An Hand der Karte des UmweltAtlas Bayern ist die Lage und Ausdehnung der
Hochwassergefahrenflachen und Uberschwemmungsgebiete entlang der Naab im
Stadtgebiet von Schwandorf erkennbar.32

Der Geltungsbereich des Okokontos liegt im festgesetzten Uberschwemmungsge-
biet der Naab. Im Rahmen der Bauleitplanung wird die Planungsflache des Oko-
kontos gleichzeitig, das heil3t im multifunktionalen Sinne, einerseits zur
naturschutzfachlichen Aufwertung und andererseits in Abstimmung mit dem
Wasserwirtschaftsamt Weiden als Retentionsraumausgleich fur den erforderlichen
Retentionsraum im Bereich der Naab-Werkstéatten zum Bebauungsplan mit
integriertem Grunordnungsplan Nr. 97 "Gemeinbedarfsflache Ostlich der
St.-Vitalis-Stralle, Ettmannsdorf" grof3flachig abgetragen.

Die Eingriffe in den Retentionsraum der HQ100-Flache innerhalb des Geltungsbe-
reiches im Bereich der Naab-Werkstatten wurde mit 2.205 m=3 berechnet. Der
Ausgleich des Retentionsbedarfs erfolgt auf einer Teilflache der Flur-Nr. 406 Ge-
markung Ettmannsdorf in einer Grdl3e von 2.205 m=2.

Anhand einer bodengutachterlichen Bewertung kann in der Sudflache des Grund-
stiicks eine Abgrabung von ca. 20 cm Oberboden erfolgen. Somit verbleibt eine
Oberbodenschicht von ca. 10 cm auf dem anstehenden Boden.

In der Nordflache des Grundstucks erfolgt wasserwirtschaftlich eine Gesamtab-
grabung von ca. 50 cm. Dabei wird ca. 30 cm Oberboden und ca. 30 cm anste-
hender Boden abgetragen. Anschlielend erfolgt in der Nordflache eine
Wiederandeckung von ca. 10 cm Oberboden. Daraus ergibt sich ein Abtragsvolu-
men von ca. 3.446 m3. Die genaue Planung zum Abtrag erfolgt im Rahmen eines
Wasserrechtsantrages. Auf die Ausfuhrungen unter Punkt 4.6 Hochwasserschutz
und Retentionsausgleich wird verwiesen.

Der Ausgleich des Retentionsbedarfs erfolgt auf der Teilflache der Flur-Nr. 406
Gemarkung Ettmannsdorf in einer Grol3e von 2.205 m?2. Das verbleibende Re-
tentionsvolumen steht der Naab-Werkstatten GmbH fur weitere Bauvorhaben zur
Verfugung.

Die Gelandemodellierung mit den beiden Seigen (Geldandemulden) erfolgt unter
Beachtung eines kleinteiligen Auereliefs und soll eine maschinelle Bearbeitung
der Wiesenflachen ermdglichen. Gelandespringe, wie Ecken, Kanten oder Keh-
len, sind bei der erdbaulichen Modellierung des auetypischen Kleinreliefes zu ver-
meiden.

32 (UumweltAtlas, Bayerisches Staatsministerium fir Finanzen und Heimat, 2025)
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Hochwassergefahrenflichen HQextrem
Hochwassergefahrenflachen HQextram

Abb. 23: WebKarte mit Darstellung der Uberschwemmungsgebiete bzw. ge schiitzten Gebiete; (Um-
weltAtlas LfU Bayern 2025), Darstellung unmafstéblich
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Wassersensibler Bereich

An Hand der Karte des UmweltAtlas Bayern ist die Lage und Ausdehnung des
wassersensiblen Bereiches im Stadtgebiet von Schwandorf erkennbar.33 Daraus

ist ersichtlich, dass sich die Planungsflache des Okokontos in einem wassersen-
siblen Bereich befindet.

geeN
>

Luhs

Sdipg

*
Naabsiegenhofen

i)
4 .

Uberschwemmu ﬁgsgefahren

Wassersensible Bereiche

Woassersensible Bereiche
Wassersensibler Bereich

Abgrenzung des Wassersensiblen
Bereichs nicht moglich

Abb. 24: WebKarte mit Darstellung der wassersensiblen Bereiche; (UmweltAtlas LfU Bayern 2025),
Darstellung unmalRstablich

Beige: wassersensibler Bereich

33 (UmweltAtlas, Bayerisches Staatsministerium fur Finanzen und Heimat, 2025)
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Bindung und Vorgaben aus dem Denkmalschutzrecht

Der Geltungsbereich der Planung des Okokontos liegt gem. BayernAtlas34 in kei-
nem Bereich eines kartierten Bodendenkmals. Nordlich der Planungsflache befin-
det sich das kartierte Bodendenkmal mit der Aktennummer D-3-6638-0035.
Hierbei handelt es sich um eine ,,vorgeschichtliche Siedlung.*

Zufallig zutage tretende Bodendenkmaler und Funde gemalR Art. 8 DSchG sind
meldepflichtig an das Bayerische Landesamt fur Denkmalpflege oder die Untere
Denkmalschutzbehotrde.

Abb. 25: Luftbild mit Darstellung der Bau- und Bodendenkmaéler; (BayernAtlas 2025), Darstellung
unmafstablich

Rot: Bodendenkmal

Denkmalgeschitzte Gebaude liegen weder innerhalb der Planungsflache noch in
naherer Umgebung und werden durch die naturschutzfachliche Aufwertung nicht
beeintréachtigt.

34 (BayernAtlas, BayernAtlas, 2025)
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10.7.2 Allgemeine Anforderungen und Beschreibung der Mal3-
nahmen

Ziel der Mal3Bnhahmen

Ziel der landschaftspflegerischen MalRnahmen ist die Umwandlung, Entwicklung

und Pflege einer Ackerflache in verschiedene artenreiche Grunlander auf einem

Auestandort des Naabtales. Gleichzeitig bieten die Offenlandbereiche tierokolo-

gisch bedeutsame Lebensstatten (Brut, Nahrung, Riuckzug) insbesondere fur die
Tierartengruppen Insekten und Vogel.

Naturraumliche Beschreibung

Die Planungsflache liegt im Naturraum "Oberpfalzisches Hugelland" und der Un-
tereinheit 070-J "Schwandorfer Bucht und Nittenauer Bucht". Als potentielle na-
turliche Vegetation ist hier der Waldziest-Eschen-Hainbuchenwald mit
flussbegleitendem Hainmieren-Schwarzerlen-Auenwald anzutreffen. Als Vorkom-
mensgebiet gebietseigener Gehdlze wird 3 "Sudostdeutsches Hlgel- und Berg-
land” und fir das gebietseigene Saatgut das Ursprungsgebiet 19 "Bayerischer
oder Oberpfalzer Wald" genannt.

Grundlagen / Bestand / Ist-Zustand

Das Planungsgelande fallt von Norden nach Suden hin von 354 m 4. NHN auf 353
m 0. NHN leicht ab, wobei innerhalb der Flache eine leichte Kuppe festzustellen
ist. Die Flache wird derzeit intensiv als Acker genutzt. An die Planungsflache
schlie3t im Westen und Osten das kartierte und geschutzte Biotop mit der Ob-
jektnummer 6638-1118-004 ("Altwasser und Ufersaum der Naab unterhalb von
Ettmanndorf') unmittelbar an. Das Biotop 6638-1116-003 entlang der Naab
schlie3t mittelbar an. In diese Biotope soll nicht erheblich eingegriffen werden.

Uberschwemmungsgebiet / Retentionsraum

Die Planungsflache befindet sich unmittelbar o6stlich der Naab und liegt in einem
festgesetzten Uberschwemmungsgebiet. Im Rahmen der Bauleitplanung wird die
Planungsflache gleichzeitig, das heil3t im multifunktionalen Sinne, einerseits zur
naturschutzfachlichen Aufwertung und andererseits in Abstimmung mit dem
Wasserwirtschaftsamt Weiden als Retentionsraumausgleich grof3flachig abgetra-
gen.

Anhand einer bodengutachterlichen Bewertung kann in der Sudflache des Grund-
stlicks eine Abgrabung von ca. 20 cm Oberboden erfolgen. Somit verbleibt eine
Oberbodenschicht von ca. 10 cm auf dem anstehenden Boden.

In der Nordflache des Grundstiicks erfolgt wasserwirtschaftlich eine Gesamtab-
grabung von wahrscheinlich ca. 50 cm. AnschlieRend erfolgt in der Nordflache
eine Wiederandeckung von 10 cm Oberboden.

Die Geldandemodellierung mit den beiden Seigen (Geldndemulden) erfolgt unter
Beachtung eines kleinteiligen Auereliefs und soll eine maschinelle Bearbeitung
der Wiesenflachen ermdglichen. Gelandespringe, wie Ecken, Kanten oder Keh-
len, sind bei der erdbaulichen Modellierung des auetypischen Kleinreliefes zu ver-
meiden.
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Problemartenmanagement

Die Etablierung gebietsfremder, invasiver Pflanzenarten und Neophyten, wie z. B.
Ampfer, Brombeere, Greis- oder Springkraut, ist durch entsprechende MalRnah-
men vorrangig mechanisch entgegenzuwirken.

Gesetzlicher Biotopschutz

Westlich und 6stlich der Planflache befinden sich amtlich kartierte sowie bundes-
und europarechtlich geschutzte Biotope. Diese werden von der Planung nicht be-
rahrt. Aus naturschutzfachlicher Sicht ist jedoch festzuhalten, dass auch eine Be-
eintrdchtigung durch Bauarbeiten o.4. unzulassig ist. Der geschutzte
Biotopkomplex ist zu erhalten und in der Bauphase nach DIN 18920 und ein-
schlagigen bodenschutzrechtlichen Regelwerken zu schiitzen. Ob MaRnahmen in
diesen Bereichen madglich sind, soll eine nachfolgende Detailplanung prufen.

Sonstige Hinweise

Die Lage und GroRRe der Ausgleichsflache und die durchzufiihrenden MalRnahmen
werden durch Grundbucheintrag gesichert.

Fir die Kosten der Planung, der einzelnen MalRhahmen und der Ausfiihrung die-
ser MaBhahmen kommt der Bauherr auf.

Beschreibung der Mal3nahmen

Auf der o.a. Planungsflache erfolgt eine Umwandlung von intensiv bewirtschafte-
tem Acker in Verbindung mit einer Abgrabung der Flache fur die Schaffung eines
Retentionsraumausgleichs zur Anlage, Entwicklung und Pflege von maRig exten-
siv genutztem, artenreichen Grunland, einer maflig artenreichen seggenreichen
Feucht- und Nasswiese (extensiv genutzt) und und einen Streifen Schilf-Wasser-
rohricht entlang der Naab. Dieser Schilfgurtel wird mit 9 Einzelbaume (Erlen und
Silber-Weiden) uberstellt. Die genauen Mallhahmen zur Aufwertung, Entwicklung
und Pflege sind dem beiliegenden Plan ,bauplanungsrechtliches Okokonto mit ex-
terner Ausgleichs- und Ersatzflache" zu entnehmen.

10.7.3 Ausgleichsbedarf und Aufwertung

Der erforderliche Ausgleichsbedarf fur den Bebauungsplan mit integriertem Grun-
ordnungsplan Nr. 97 "Gemeinbedarfsflache Ostlich der St.-Vitalis-Stralle, Ett-
mannsdorf”, Stadt Schwandorf wurde mit 13.622 Wertpunkten fur die
Gemeinbedarfsflache fur sozialen Zwecken dienende Gebaude und Einrichtungen
(Naab-Werkstatten) nach Leitfaden "Bauen im Einklang mit Natur und Land-
schaft", aktualisierte Fassung 2022, und gemaé&f der Biotopwertliste zur Bayeri-
schen Kompensationsverordnung und einschlagiger ministerieller Hinweise
berechnet.

Am 18.02.2025 hat das Landratsamt Schwandorf als untere Naturschutzbehoérde
(Team 630 Naturschutz) die aktuell landwirtschaftlich genutzte Ackerflache des
Grundstiicks 4755/406/0 als naturschutzfachlich aufwertungsfahig und aufwer-
tungsbedurftig im Sinne der bauplanungsrechtlichen Eingriffsregelung beurteilt.
In Folge ist das artenschutz- und eingriffsfachliche Ausgleichskonzept sowie die
wasserwirtschaftlichen Erfordernisse zur Schaffung eines Retentionsraumausglei-
ches mit den Fachbehorden der Bayerischen Naturschutz- und Wasserwirt-
schaftsverwaltungen abgestimmt worden. Im Anschluss des
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Bauleitplanungsverfahrens sollen Einzelheiten der Ausfuhrungen fachlich wie
auch rechtlich weiter gepruft werden.

BERECHNUNG REALKOMPENSATION (AUSGLEICH) NACH BAYKOMPV

Ausgangszustand / Bestandsfldchen

Code Bezeichnung Bewertung nach|

BayKompV
Al intensiv bewirtschafteter Acker 2WP

Prognosezustand

Code Bezeichnung Bewertung nach

BayKompV
G212 malig extensiv genutztes, artenreiches Grunland 8WP
G221 malig artenreiche seggenreiche Feucht- und Nasswiese (extensiv genutzt) 9wWP
R121 R121 Schil--Wasserrohrichte mit B31 Einzelbaumen 11 WP

Berechnung der Realkompensation

Prognosezustand WP Ausgangszustand WP Flache Faktor | Berechnete

m? Wertpunkte
maig extensiv genutztes, artenreiches 8 | intensiv bewirtschafteter Acker 2 8.133 m? 6 48798 WP
Grunland
malig artenreiche seggenreiche Feucht- und 9 | intensiv bewirtschafteter Acker 2 1847 m? 7 12.929 WP
Nasswiese (extensiv genutzt)
Schilf-Wasserrohrichte 10 | intensiv bewirtschafteter Acker 2 1.162 me 8 9296 WP
mit Einzelbaumen

11.142 m? 71.023 WP

Auf der Okokontoflache ,,Naab-Werkstatten GmbH*“ des Grundstiicks mit Flur-
Nummer 406 in Gemarkung Ettmannsdorf (4755), Stadt Schwandorf, kann auf
einer Grundflache von 11.402 m2 eine Aufwertung von 71.023 Wertpunkten
(WP) erbracht werden. Auf der externen, bauplanungsrechtlichen Kompensati-
onsflache wird der erforderliche Ausgleichsbedarf von 13.622 m2 von dieser Fla-
che abgezogen.

Die verbleibenden Wertpunkte von 57.401 Wertpunkten werden der Naab-Werk-
statten GmbH aus Schwandorf fur weitere Vorhaben gutgeschrieben.
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10.8 Bewertung der Umweltauswirkungen bei Durchfuhrung der Planung, Malinahmenbeschreibung
und Prognose bei Null-Fall
Schutzgut Auswirkungen bei Durchfuhrung MafRnahmen zur Ver- | Prognose bei Null-Fall —
meidung und Mini- keine Bebauung
Baubedingt Betriebsbedingt mierung

Arten und | Pflanzen Pflanzen Pflanzen Pflanzen

Lebens- Verlust an nicht hochwerti- Keine Auswirkungen Erhalt der Eingriinung Keine Anderung in den be-
rAume, bio- | gen Vegetationsbestadnden im Norden, Eingrinung | stehenden Auswirkungen,
logische nach Norden und Nord- | weiterhin intensiv genutzte
Vielfalt, Ar- osten, Festsetzung zur | Acker- und Grinlandflachen.
tenschutz Durchgriinung

(Tiere und

Pflanzen) Biotope Biotope Biotope Biotope

Keine Auswirkungen, da
keine geschitzten Biotope
von der Planung betroffen

Keine Auswirkungen, da
keine geschutzten Biotope
von der Planung betroffen

Keine Auswirkungen, da
keine geschutzten Biotope
im Bestand vorhanden sind.

Tiere/Artenschutz

Verlust von Lebensstatten
durch Versiegelung und
Uberbauung

Tiere/Artenschutz
Beeintrachtigung durch Anla-
genlarm

Tiere/Artenschutz
Erhalt der Eingrinung
im Norden, Eingrinung
nach Norden und Nord-
osten, Festsetzung zur
Durchgrinung;
LED-Beleuchtung zum
Insektenschutz, zeitli-
che Festsetzung zur
Entnahme von Gehol-
zen zum Schutz von
Vogeln und Flederméau-
sen.

Tiere/Artenschutz

Keine Auswirkungen, wei-
terhin intensiv genutzte
Acker- und Grunlandflachen.
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und Auftrag andernorts,
somit vermehrte Verande-
rung der Bodenstruktur

- Abtrag, Aushub und Umla-
gerung von Boden

- Versiegelung von Flachen

Oberbodens nach er-
folgter Modellierung

- Erhalt der Eingrinung
im Norden, Eingri-
nung nach Norden
und Nordosten, Fest-
setzung zur Durch-
grdnung

- Festsetzung von ver-
sickerungsféahigen
Beldgen im Bereich
der PKW-Stellplatze

- Verbot des Einsatzes
von Pflanzenbehand-
lungsmitteln

Schutzgut Auswirkungen bei Durchfuhrung MafRnahmen zur Ver- | Prognose bei Null-Fall —
meidung und Mini- keine Bebauung
Baubedingt Betriebsbedingt mierung
Biologische Vielfalt Biologische Vielfalt Biologische Vielfalt Biologische Vielfalt
Auswirkungen, da Einzel- Mittlere Auswirkungen Erhalt der Eingrinung | -------
baume betroffen sind im Norden und Osten,
Ersatzpflanzung von
Baumen I. Ordnung,
Festsetzung zur Durch-
granung.
Boden - Abtrag des Oberbodens Keine Auswirkungen - Andeckung des Keine Anderung in den be-

stehenden Auswirkungen,
weiterhin intensiv genutzte
Acker- und Grunlandflachen.
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Baumen I. Ordnung,
Festsetzung zur
Durchgriinung.

- Festsetzung von ma-
ximal zulassigen
Wandhohen

-Festsetzungen von
Abgrabungen und
Aufschittungen

Schutzgut Auswirkungen bei Durchfuhrung MafRnahmen zur Ver- | Prognose bei Null-Fall —
meidung und Mini- keine Bebauung
Baubedingt Betriebsbedingt mierung
Wasser - Verminderung des beste- Keine Auswirkungen - Festsetzungen zur Keine Anderung in den be-
henden Ruckhaltevolumen Versickerung stehenden Auswirkungen,
durch Versiegelung - Ausgleich des verlo- weiterhin intensiv genutzte
- Eingriff in den Retentions- rengehenden Retenti- | Acker- und Grunlandflachen.
raum des Uberschwem- onsraums
mungsgebietes
Klima/ Luft | Sehr geringfugige Erh6hung | Sehr geringfiigige Erhéhung Erhalt der Eingrinung Keine Auswirkungen, wei-
der Luft- und Staubbelas- der Luft- und Staubbelastung | im Norden und Osten, terhin intensiv genutzte
tung durch Verkehr durch Verkehr Ersatzpflanzung von Acker- und Grunlandflachen.
Baumen I. Ordnung,
Festsetzung zur Durch-
grunung.
Land- punktuell mit optischen Sto- | Geringe dauerhafte Verande- | - Erhalt der Eingriinung | Keine Auswirkungen, wei-
schafts- rungen durch den Baube- rung durch den Bau der ge- im Norden und Osten, | terhin intensiv genutzte
bild trieb planten Geb&ude Ersatzpflanzung von Acker- und Grunlandflachen.
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mit Grund und Boden
durch Schaffung von
kompakten Bauflachen,
Festsetzung der max.
GRZ mit maximaler
Ausnutzung der Fla-
chen, Anschluss an
vorhandene Infrastruk-
tur.

Schutzgut Auswirkungen bei Durchfuhrung MafRnahmen zur Ver- | Prognose bei Null-Fall —
meidung und Mini- keine Bebauung
Baubedingt Betriebsbedingt mierung
Mensch Larm- und Schadstoffimmis- | Larm- und Schadstoffimmis- | Larm- und Schad- Keine Anderung in den be-
und seine sionen sionen stoffimmissionen stehenden Auswirkungen,
Gesund- - baubedingter L&rm- und - bestehende Emissionen aus | - keine weiterhin intensiv genutzte
heit, Bevol- | Staubentwicklung den umgebenden Strallen Acker- und Grunlandfla-
kerung - sehr geringflgige Luftbe- und den Werkstatten chen.
lastung durch zusatzlichen
Verkehr
Erholung Erholung Erholung
- kurzzeitig optische Storun- | - keine - Aufwertung der Fla-
gen und Larm durch den che durch die Anlage
Baubetrieb einer Turnhalle und
eines Sportplatzes
Gesundheit/Strahlung Gesundheit/Strahlung Gesundheit/Strahlung
Keine Gefahr flur die Ge- Keine Gefahr fur die Gesund- | keine Festsetzung er-
sundheit der Bevélkerung heit der Bevdlkerung durch forderlich
durch die Gemeinbedarfsfla- | die Gemeinbedarfsflachen-
chenausweisung. ausweisung.
Flache aulerst sparsame Erschlie3ung Sparsamer Umgang Keine Auswirkungen, wei-

terhin intensiv genutzte
Acker- und Grunlandflachen.
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einflusst. Verlegung neuer Leitungen erforderlich.

Schutzgut Auswirkungen bei Durchfuhrung MafRnahmen zur Ver- | Prognose bei Null-Fall —
meidung und Mini- keine Bebauung
Baubedingt Betriebsbedingt mierung
Kultur- Kein Eingriff in kartierte Bodendenkmaler. Keine Auswirkungen, wei-
und Sach- terhin intensiv genutzte
guter Vorhandene Wasser- und Stromleitungen werden nicht be- Acker- und Grunlandflachen.

Emissionen

Die Abfallentsorgung kann als gesichert eingestuft werden.

- Festsetzung der

Keine Auswirkungen, wei-

wirkungen

bewegen sich in einem normalen, Ublicherweise anzutref-
fenden Rahmen. Sie wurden in den Betrachtungen zu den
einzelnen Schutzgutern mitberucksichtigt. Erhebliche Aus-
wirkungen auf die Wechselwirkungen sind nicht bekannt
bzw. zu erwarten.

sowie Versickerung des terhin intensiv genutzte
sachge- Das Schmutzwasser ist dem bestehenden Mischwasserkanal Niederschlagswas- Acker- und Grunlandflachen.
rechter zuzufuhren. sers
Umgang - Trennsystem
mit Abfal- Die anfallenden Dach- und Oberflachenabwésser sind auf
len und Ab- | dem Grundstiick moglichst breitflachig, unter Ausnutzung
wassern des Filtervermogens der oberen belebten Bodenzone, zu

versickern.
Schwere Hier ist nicht davon auszugehen, dass es zu einem schwe- Keine Auswirkungen, wei-
Unfalle und | ren Unfall im Sinne des Artikels 3 Nummer 13 der Richtlinie terhin intensiv genutzte
Katastro- 2012/18/EU kommt, da im Rahmen der Planung alle erfor- Acker- und Grunlandflachen.
phen derlichen SicherheitsmalRnahmen fur den Innen- und Au-

Benbereich bericksichtig werden.
Wechsel- Die Wechselwirkungen zwischen den einzelnen Schutzgutern Keine Auswirkungen, wei-

terhin intensiv genutzte
Acker- und Grunlandflachen.
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10.9 Vermeidungs- und Minimierungsmafinahmen

Folgende Vermeidungs- und Minimierungsmalflinahmen werden fur das Schutzgut

Arten und Lebensraume durchgefihrt:

= Erhalt von Geholzen im Norden

= Eingrinung nach Norden und Nordosten

= Festsetzung zur Durchgrinung der Grundsttcksflachen

= Verbot tiergruppenschadigender Anlagen und Bauteile, z.B. Sockelmauern bei
Zaunen

* Verbot von landschaftsfremden Baum- und Straucharten

= Verbot von Pflanzenschutzmitteln

»  Festsetzung von warmweil3en LED-Leuchten mit Kapselung und Abschirmung

Fir das Schutzgut Wasser werden folgende Vermeidungs- und Minimierungs-

maflnahmen durchgefuhrt:

» Versickerung des Niederschlagswassers, Trennsystem

» Erhalt der Wasseraufnahmefahigkeit des Bodens durch Verwendung versicke-
rungsfahiger Belage im Bereich der PKW-Stellplatze bzw. untergeordneten La-
gerflachen

= Verbot von Pflanzenschutzmitteln

» Ausgleich des Retentionsraumes bei Eingriff in Uberschwemmungsgebiet

Nachfolgende Vermeidungs- und MinimierungsmafRnahmen werden flur das

Schutzgut Boden durchgefuhrt:

=  Sparsamer Umgang mit Grund und Boden durch Anschluss an bestehende Be-
bauung, durch Schaffung eines kompakten Baugrundstiickes und Nutzung der
vorhandenen Erschliel3ung

= Festsetzung der zuldssigen Abgrabung/ Aufschittung

=  Verwendung versickerungsfahiger Beldge im Bereich der PKW-Stellplatze bzw.
untergeordneten Lagerflachen

Beeintrachtigungen des Schutzgutes Landschaftsbild werden minimiert durch:
= Erhalt von Geh6lzen im Norden

= Eingrinung nach Norden und Nordosten

= Verbot von landschaftsfremden Baum- und Straucharten

=  Festsetzung von zuldssigen Gebaudehdhen

= Festsetzung der zuldssigen Abgrabung/ Aufschittung

Grunordnerische MalRnahmen zur Umfeldgestaltung der geplanten Gebaude:

= Festsetzung zu verwendender Baum- bzw. Straucharten sowie deren
Pflanzqualitaten

= Festsetzung des Pflanzraumes fur Grol3-, Kleinb&dume und Straucher

Durch die Aufstellung des Bebauungsplanes mit integriertem Grunordnungsplan
Nr. 97 ,,Gemeinbedarfsflache ostlich der St.-Vitalis-StraRe, Ettmannsdorf* werden
keine erheblichen Eingriffe in den Naturhaushalt erfolgen.
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10.10 Geplante MaRnahmen zur Uberwachung der MalRnahmen

Bei dieser Neuplanung ist folgendes zu Uberwachen:

= Notwendige Gehdlzpflanzungen in der auf die Fertigstellung folgenden Pflanz-
periode umzusetzen. Ausfalle sind in der darauffolgenden Pflanzperiode zu er-
setzen.

= Die Anwuchspflege und der Gehoélzausfall sind jahrlich im Frihherbst zu kon-
trollieren, die ausgefallenen Gehdlze spatestens im darauffolgenden Fruhjahr
Zu ersetzen.

Bekampfung von Neophyten

Neophyten wie bspw. das drusige Springkraut, die amerikanische Goldrute, der
japanische Kndterich oder das amerikanische / kanadische Berufkraut treten sehr
haufig auf neu angelegten Flachen auf. Diese Bereiche sind insbesondere in den
ersten 3 Jahren regelméagig zu kontrollieren und die Neophyten sind beim ersten
Auftreten vollstandig zu entfernen, um sie zuruckzudrangen, damit die heimische
Flora dominant auf der Flache vertreten ist.

10.11 Alternative Planungsmoglichkeiten

Alternative Planungsmadglichkeiten fir die ErschlieBung innerhalb des Geltungs-
bereiches sind auf Grund der Entwicklung der Gesamtanlage auf einer sehr kom-
pakten Flache nicht gegeben. Zudem ist die HaupterschlieBung des
Planungsgebietes fur die Schule von der St.-Vitalis-StralRe vorgesehen. Die Fla-
che der Naab-Werkstatten soll im Einbahnverkehr von der Ulrich-Hiltl-Stralie er-
schlossen werden. Somit ist bereits eine Aufteilung der Flache gegeben, an der
sich die Planung zu orientieren hat. Die Nutzung der vorhandenen Erschlie3ung
und Infrastruktur ermaoglicht einen relativ sparsamen Flachenverbrauch.

10.12 Verlust an landwirtschaftlichen Nutzflachen

Ziel dieses Bebauungsplanes ist die Schaffung der planungsrechtlichen Voraus-
setzung fur die Erweiterung der bestehenden Schule (sonderpadagogisches For-
derzentrum) mit Turnhalle und Sportplatz und fur die Erweiterung der
bestehenden Behindertenwerkstatt (Naab-Werkstatten). Damit soll eine Grund-
lage geschaffen werden, um eine gemeindliche Flache planungsrechtlich zu si-
chern und als Flachen fur den Gemeinbedarf mit den Zweckbestimmungen
Sonderpadagogisches Forderzentrum mit Turnhalle, Sportplatz und sozialen Zwe-
cken dienende Gebaude und Einrichtungen (Naab-Werkstatten) festzusetzen.

Das Planungsgebiet besteht aus einer landwirtschaftlich genutzten Ackerflache
von ca. 1,0 ha, bei der es sich um keinen sehr hochwertigen landwirtschaftlichen
Produktionsstandort handelt. Die Stadt Schwandorf erachtet den Verlust an die-
ser Acker- und Grunlandflache als vertraglich.

10.13 Beschreibung der Methodik und Hinweise auf Schwierig-
keiten und Kenntnislucken

Die Analyse und Bewertung der Schutzguter erfolgten verbal argumentativ.

Dabei werden drei Stufen unterschieden: geringe, mittlere und hohe Erheblich-
keit. Bei der Verwertung der Erheblichkeit ist die Ausgleichbarkeit ein wichtiger
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Indikator. Die Erheblichkeit nicht ausgleichbarer Auswirkungen wird als mittel
eingestuft. Fur die Eingriffsbeurteilung wurde als Grundlage der Bayerische Leit-
faden 2021 und die Biotopwertliste zur Anwendung der Bayerischen Kompensati-
onsverordnung (BayKompV) verwendet.

Bei den Schutzgutern Erholung und Mensch konnte auf keine vorliegenden Erhe-
bungen bzw. Gutachten zuriuckgegriffen werden. Zum Schutzgut Boden, Wasser
und La&rm liegen ebenfalls keine Gutachten vor. Zu den moglichen betriebsbe-
dingten kleinklimatischen Auswirkungen waren keine Prognosen madglich.

10.14 Zusammenfassung

Ziel dieses Bebauungsplanes ist die ist die Schaffung der planungsrechtlichen Vo-
raussetzung fur die Erweiterung der bestehenden Schule (sonderpadagogisches
Forderzentrum) mit Turnhalle und Sportplatz und fur die Erweiterung der beste-
henden Behindertenwerkstatt (Naab-Werkstatten). Damit soll eine Grundlage ge-
schaffen werden, um eine gemeindliche Flache planungsrechtlich zu sichern und
als Flachen fur den Gemeinbedarf mit den Zweckbestimmungen Sonderpadagogi-
sches Forderzentrum mit Turnhalle, Sportplatz und sozialen Zwecken dienende
Gebaude und Einrichtungen (Naab-Werkstatten) festzusetzen.

Im Nordwesten des Geltungsbereiches befindet sich die bestehende Schule (son-
derpadagogisches Férderzentrum) mit den zugehdrigen Aulienanlagen. Im Si-
den des Geltungsbereiches befindet sich eine Halle der bestehenden
Behindertenwerkstatt (Naab-Werkstatten). Das Areal der Naab-Werkstatten
setzt sich mit weiteren Gebauden nach Stden und Sudosten hin weiter fort. Die
geplanten Erweiterungsflachen zwischen der Schule und den Naab-Werkstatten
werden derzeit intensiv landwirtschaftlich als Acker- und Grunlandflachen ge-
nutzt. Um die ErschlieBung sicherzustellen, wurde ein Bereich der St.-Vitalis-
Stralle und die Ulrich-Hiltl-StraRe in den Geltungsbereich mit einbezogen.

Dieser Standort kann auf Grund der angebundenen Lage, der ErschlieBung und
der Verfugbarkeit als sinnvoll betrachtet werden und kann als positiv eingestuft
werden, was einen Vergleich mit weiteren Planungsmoglichkeiten an anderer
Stelle im Stadtgebiet obsolet erscheinen l&sst.

Die stadtebauliche Konzeption sieht im Westen des Geltungsbereiches die Erwei-
terung des sonderpadagogischen Forderzentrums um einen Anbau mit weiteren
schulischen Ra&umen und einer Einfach-Turnhalle vor. Im nérdlichen Bereich soll
ein Sportplatz errichtet werden. Im Osten des Geltungsbereiches sollen die be-
stehenden Naab-Werkstatten um dringend bendtigte Werkhallen erweitert wer-
den. Diese geplante Neuerrichtung kann in unmittelbarem Anschluss an den
Bestand erfolgen und wird in das gesamte ErschlieBungskonzept eingebunden.
Daher stellt diese Ausweisung von Gemeinbedarfsflachen eine sinnvolle Fortset-
zung der vorhandenen Bebauung dar.

Die Planung stellt eine stadtebaulich sinnvolle Erweiterung fur Gemeinbedarfsfla-
chen an eine bereits bestehende Nutzung dar. Die Nutzung der vorhandenen Er-
schlielBung und Infrastruktur ermoglicht einen relativ sparsamen
Flachenverbrauch. Damit wird dem wichtigen Ziel der Landesplanung und damit
dem Grundsatz mit sparsamem Umgang von Grund und Boden entsprochen.
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Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes mit integriertem Grunordnungsplan
Nr. 97 ,,Gemeinbedarfsflache 6stlich der St.-Vitalis-StralRe, Ettmannsdorf* um-
fasst insgesamt eine GrofRe von ca. 17.856 m2. Dabei werden die Flachen bzw.
Teilflachen (TF) folgender Flur-Nummern der Gemarkung Ettmannsdorf tUber-
plant:

164, 166, 167, 171/9 (TF StraRe), 171/12, 172/1 (Strale).

Diese Planungsflache wird im verbindlichen Bauleitplanverfahren mit den stadte-
baulich notwendigen Planaussagen versehen, um Konflikte in der Nutzung zu den
umgrenzenden Gebieten zu vermeiden.

Die Neuplanung verursacht dauerhaft anlagebedingte Auswirkungen auf die ein-
zelnen Schutzguter. Die Auswirkungen auf den Lebensraum fur Tiere und Pflan-
zen werden jedoch als gering eingestuft. Auf Grund der bereits bestehenden
Vorbelastung sind die Auswirkungen fur das Schutzgut Mensch als gering einzu-
stufen. Fir die Erholungseignung, sowie fur die kleinklimatischen Effekte, ist mit
sehr geringen Auswirkungen zu rechnen. Die Auswirkungen auf das Schutzgut
Boden wird als mittel und auf das Schutzgut Wasser, auf Grund der Lage in ei-
nem Uberschwemmungsbereich als hoch eingestuft.

Bei der Eingriffsbeurteilung musste nur die Eingriffsflache im Bereich der geplan-
ten Erweiterungsflachen herangezogen werden. Auf der Planungsflache gesamt
ist bereits der Schulstandort und die Gebadude der Naab-Werkstatten genehmigt.

Trotz der Vorbelastung durch die bestehende Bebauung wird das Landschaftsbild
durch die geplanten Baukdrper zusatzlich verandert. Durch den Erhalt der Ge-
holze im Norden und die Eingriinung nach Norden und Nordosten zur freien Flur
sind diese Auswirkungen deutlich gemildert.

Der zu erbringende Ausgleichsbedarf wurde mit 4.425 Wertpunkten fur die Ge-

meinbedarfsflache fur das sonderpadagogische Férderzentrum mit Turnhalle und
Sportplatz und mit 13.622 Wertpunkten fur die Gemeinbedarfsflache fur sozialen
Zwecken dienende Gebaude und Einrichtungen (Naab-Werkstatten) nach Leitfa-
den "Bauen im Einklang mit Natur und Landschaft" in der Fassung von 2021 und
gem. der Biotopwertliste zur Bayerischem Kompensationsverordnung berechnet.

Der Ausgleichsbedarf fur die Gemeinbedarfsflache fur das sonderpadagogische
Forderzentrum mit Turnhalle und Sportplatz in einer Hohe von 4.920 Wertpunk-
ten wird von einer privaten Ausgleichsflache stiddstlich von Gaisthal, Teilflache
Flur-Nr. 276, Gemarkung Gaisthal, abgebucht (sh. Anlagen Nr. 4 und 5).

Der Ausgleichsbedarf fur die Gemeinbedarfsflache fur die Gemeinbedarfsflache

fr sozialen Zwecken dienende Gebaude und Einrichtungen (Naab-Werkstatten)
in einer Hohe von 13.622 Wertpunkten wird von einer privaten Okokontoflache

auf einer Teilflache der Flur-Nr. 406, Gemarkung Ettmannsdorf, Stadt Schwan-

dorf, abgebucht (sh. Anlage 8).

Die Eingriffe in den Retentionsraum der HQ100-Flache innerhalb des Geltungsbe-
reiches im Bereich des sonderpéadagogischen Forderzentrums wurde mit 239,31
m3 berechnet. Der Ausgleich des Retentionsraumes wird innerhalb des
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Geltungsbereiches im Bereich des sonderp&dagogischen Forderzentrums in einer
Grofie von 261,02 m3 erbracht (sh. Anlagen 4 und 5 Beiplan zur Berechnung des
erforderlichen Retentionsraumes Bereich Naab-Werkstatten zum Bebauungsplan
mit integriertem Grunordnungsplan Nr. 97 "Gemeinbedarfsflache Ostlich der St.-
Vitalis-Stral’e, Ettmannsdorf” und Ausgleichsflache zum Bebauungsplan Nr. 97
Gemeinbedarfsflache ostlich der St.-Vitalis-Stralle, Ettmannsdorf - Ausgleichs-
konzept - Lageplan der landschaftspflegerischen MaRhahmen mit naturschutz-
fachlicher Kompensation).

Die Eingriffe in den Retentionsraum der HQ100-Flache innerhalb des Geltungsbe-
reiches im Bereich der Naab-Werkstatten wurde mit 2.205 m3 berechnet. Der
Ausgleich des Retentionsbedarfs erfolgt auf einer Teilflache der Flur-Nr. 406 Ge-
markung Ettmannsdorf in einer Gré3e von 2.205 m=2.

Die Grundflachenzahl (GRZ) wurde in dem Bebauungsplan auf maximal 0,8 fest-
gesetzt, die Baufenster auf das notwendige Mal3 begrenzt.

Iggensbach, den 13.11.2023, 20.03.2025

//.
r 4

/ rsula Jocham
Landschaftsarchitektin/Stadtplanerin
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