MaBnahmenplan M 1: 1.000

3 Zeichenerklarung fiir die planlichen Festsetzungen Sonstige Hinweise * Keine Drainagen anlegen beziehungsweise weitere Grabenvertiefungen
. Die Lage und Grolie der Ausgleichsflache und die durchzufuhrenden MalRnahmen vorzunehmen.
HEN B - Umgrenzung Geltungsbereich Okokonto fur die Naab-Werkstatten werden durch Grundbucheintrag gesichert. . Das Grunland nicht umzubrechen oder aufzuftllen oder sonstige Malinhahmen zur
GmbH Fur die Kosten der P|anung, der einzelnen MalRnahmen und der Ausﬁjhrung dieser Verbesserung der land-, forst- oder teichwirtschaftlichen Nutzung vorzunehmen.
amtliche Grundflache der Flur-Nr. 406, Gemarkung Ettmannsdorf MaRnahmen kommt der Bauherr auf. . Die Verwendung eines Schlegelmahers ist nicht erlaubt.

(4755), Stadt Schwandorf, mit 12.500 m?

@ Entwicklungsziel:

B31 Einzelbaume entlang des Schilfgurtels entlang der Naab

e Umgrenzung von Flachen fir Mallinahmen zum Schutz, zur Pflege

und Entwicklung von Natur und Landschaft = Okokonto:
anrechenbare, tatsachliche Gesamtgrofie/Grundflache von
4755/406/0: 11.142 m?

rechnerische Aufwertung 71.023 Wertpunkte

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN ZUR OKOLOGISCHEN AUFWERTUNG DER
FLACHE AUF EINER TEILFLACHE DER FLUR-NR. 4755/406/0
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EntwicklungsmalRnahmen:

M1 MASSIG EXTENSIV GENUTZTES, ARTENREICHES GRUNLAND - NORDFLACHE -
+  Pflanzung der Baume.

AN Entwicklungsziel: +  Pflockfixierung der Hochstamme (Kokosstrick), Anbringung eines Stammschutzes je
] R\ N Y . . .. .
R . . Tha. . I LLELEEEELIEL Abgrenzung in Nord- (AE-Flache) und Stidflache (OK-Flache) M1 G212 malig extensiv genutztes, artenreiches Grinland; 8 WP Hochstamm.
{ _-'! Progmone. | 131 Sanif Wasserrohrichie; 11 WP - CooT T i Teilflache des Okokontos fiir die externe Ausgleichsfléche zum Pflegemalnahmen:
'. ,;rl.:. s ot Enzebdumen e | - ! AF : Bebauungsplan mit integriertem Griinordnungsplan Nr. 97 Aufwertung- und Entwicklungsmafnahmen: «  Anwuchspflege der Bdume in den ersten 3 Jahren.
im > — e B . | Sommmmmmmees - "Gemeinbedarfsflache 6stlich der St.-Vitalis-Strae, Ettmannsdorf", Umwandlung von intensiv bewirtschaftetem Acker in Verbindung mit einer Abgrabung «  Ausgefallene Baume missen spatestens in der nachsten Vegetationsperiode in der
) R e Mg Stadt Schwandorf der Flache fiir die Schaffung eines Retentionsraumausgleichs zur Anlage, Entwicklung angegebenen Qualitat ersetzt werden.
\ I__}I 3 Mi'g artenreiche Fouchtwiose tatsachliche GesamtgroRe 2.207 m? und Pflege von mafig extensiv genutzten, artenreichen Grinland
EF Prognose: G221 MéRig artenreiche seggenreiche rechnerische Aufwertung 13.622 Wertpunkte . Abziehen des Oberbodens (ca. 30 cm). Pflanzenauswahl:
Fouont. und Nasswlose (oxionsiy donuizt: 9 WP | g «  Abtragung der Flache zur Schaffung von Retetionsraum. Pflanzqualitét: Hochstamm, mindestens zweimal verpflanzt, StU 12 - 14 cm
e RS - Legende Bestand (Biotop- und Nutzungstypen It. Biotopwertliste) *  Andeckung nahrstoffarmen Oberbodens in einer Schichtdicke von ca. 10 cm. Pflanzenherkunft: gePietseigene Laubgfahélze aus dem Vorkommensgebiet 3
;.F.E — = =, _ _ _ «  Ansaat von gebietseigenen (Regio-)Saatgut fiir extensive, artenreiche Wiesen aus "Sudostdeutsches Hiigel- und Bergland"
BB | Procnoun s e oxtansi gonutzios A11 intensiv bewirtschafteter Acker; 2 WP dem Ursprungsgebiet 19 "Bayerischer oder Oberpfalzer Wald"; alternativ Pflanzhinweise: ~ Pflanzgrube 1,5 x 1,5 x 0,8 m, Grubensohle grobschollig gelockert fiir
=) " artenreiches Griinland; 8 WP Mahgutiibertragung in Abstimmung der Spenderflache mit der Bayerischen Wasserabzug.

| Ausgang:  A11 intensiv bewirtschafteter Acker; 2 WP ||

Naturschutzverwaltung oder vergleichbare Verfahren. Die privatrechtlichen Grenzabstande mit 4,0 m von Baumen mit 2.0 m

R121 Schilf-Wasserrohrichte; 11 WP «  Keine dauerhafte Einzédunung der Kompensations- und Okokontoflache. Hohe zu landwirtschaftlichen Flachen sind einzuhalten (Art. 47 - 51
AG BGB), ausgenommen sind Flachen, die Teil der
L g = h PflegemaRnahmen: Kompensationsflache sind.

1 erf(t)‘;g;iveGsZﬁgzrfr?ézri‘:‘extensiv rustes B213 Feldgeholze mit Uberwiegend "einhei.mischen, «  2-malige Mahd der extensiven Wiesenflache, 1. Schnitt ab 15.06., 2. Schnitt nicht Baumarten: (Lage / Verteilung der Arten vor Ort) )
g . artenreicheg Gr[]nland?SWP g StandortgereChten Al‘ten, alte Auspragung, 12 WP vor dem 1509 Alnus gluhnosa Er|en . 6 Stuck
A1 intensiv bewirtschafteter Acker; 2 WP , . «  Entfernung und keine randliche Lagerung des Mahgutes, keine Mulchung. Salix alba Silber-Weide 3 Stick
@ B31 Einzelbaume und Baumgruppen «  Verzicht auf Ausbringung von Bioziden, Diingemittel, Herbizide, Rodentizide, davon gesamt 9 Stlck
ausgenommen ist einmalige Startdlingung in Pflanzl6cher von Laub- oder
Obstbaumen.
SonStlge planIIChen Hinweise i Keine DLainagen anlegen beZiehungSWGise weitere Grabenvertiefungen BERECHNUNG REALKOMPENSATION (AUSGLE'CH) NACH BAYKOMPV
vorzunehmen.
—— Flurstiicksgrenze «  Das Griinland nicht umzubrechen oder aufzufiillen oder sonstige Manahmen zur Ausgangszustand / Bestandsflachen
i ) Verbesserung der land-, forst- oder teichwirtschaftlichen Nutzung vorzunehmen. Code  |Bezeichnung Bewertung nach
406 Flurstcksnummer des Grundstuicks «  Die Verwendung eines Schlegelméhers ist nicht erlaubt. BayKompY
353. . . L. . A11 intensiv bewirtschafteter Acker 2 WP
~__ Hohenschichtlinien des Bestandsgelandes (Abstand 10 cm), M2 MASSIG EXTENSIV GENUTZTES, ARTENREICHES GRUNLAND - SUDFLACHE
Hohenangabe/Kote in Meter Uber Normalhéhennull (NHN)
| Entwicklungsziel: Prognosezustand
WA\ ~_ _ Hohenschichtlinien des geplanten (Aue-)Gelandes mit Abgrabung / M2 G212 méaRig extensiv genutztes, artenreiches Grinland; 8 WP S T ——
\\\A Abtragung flr Retentionsraumausgleich und 6kologischer BaykompV
-- ‘v A\ < o AUfwertung (AbStand 10 Cm)’ Héhenangabe/KOte in Meter Uber G212 maRig extensiv genutztes, artenreiches Griinland 8 WP
\ T : : , _ g genuztes,
&N\ J - ‘ Normalhdhennull (NHN) Entwicklungsziele, - manahmen und Pflegemalinahmen sh. M1, jedoch:
D ! N G221 maRig artenreiche seggenreiche Feucht- und Nasswiese (extensiv genutzt) 9 WP
\\ /B/I(')t/ 5 / kartierte und geschutzte Biotope mit Objektnummer - inner- und Aufwertungs- und Entwicklungsmafnahmen:
ks /e £ o/ £ - L L [/, + .— 4 E\E ) \Sva /6%24])/870/04 aUBerhalb GeltunngereiCh (Que"e/GeOdaten: BanyU, Abfrage . AbZiehen deS OberbOdenS (Ca. 20 Cm). R121 R121 Schilf-Wasserréhrichte mit B31 Einzelbdumen 11 WP
: 01/2025) «  Abtragung der Fliache und Andeckung des Oberbodens entfillt.
M3 méRig artenreiche Feuchtwiese gemeldetes Fauna-Flora-Habitat-Gebiet DE6937-371.02 Berechnung der Realkompensation
Prognose: G221 MaRig artenreiche seggenreiche - - - - . - - .- = -
. . Feuqht- unq Nas§wiese (extensiv ge.znutzt); 9 WP Unmittelbar aUBerhalb GeltunngereiCh (Que”e/GGOdaten: BanyU, M3 MABIG ARTENREICHE FEUCHTWIESE SUD UND NORDFLACHE Prognosezustand WP Ausgangszustand WP qufche Faktor sve;ﬁ::rr\]iiz
usgang:  A11 intensiv bewirtschafteter Acker; 2 WP . .
T T T T AN e Abfrage 01/2025) Entwicklungsziel: méiig extensiv genutztes, artenreiches 8 | intensiv bewirtschafteter Acker 2 8.133 m? 6 48.798 WP
M3 G221 MaRig artenreiche seggenreiche Griinland
ALLGEMEINE ANFORDERUNGEN UND BESCHREIBUNG DER MASSNAHMEN Feucht- und Nasswiese (extensiv genutzt); 9 WP g artenreche seggeneich Feuchi-nd o | intonciv bowirtschaftetor Adker ) 847 i , 12,929 WP
Ziel der Mainahmen Schil Wasserronrichte 10 | intensiv bewirtschafteter Acker 2 1.162 m? 8 9.296 WP WETIMannsSdort tuer=irag,

Aufwertungs- und Entwicklungsmallnahmen:
Umwandlung von intensiv bewirtschaftetem Acker in Verbindung mit einer Abgrabung 11142 m? 71.023 WP
der Flache fur die Schaffung eines Retentionsraumausgleichs zur Anlage, Entwicklung
und Pflege von malig artenreicher Feuchtwiese

*  Abziehen des Oberbodens (ca. 30 cm auf der Nordflache und ca. 20 cm auf der
Sudflache).

*  Abtragung der Flache zur Schaffung von Retetionsraum auf der Nordflache und
Anlage von leichten Seigen.

*  Andeckung nahrstoffarmen Oberbodens in einer Schichtdicke von ca. 10 cm.

+  Ansaat von gebietseigenen (Regio-)Saatgut fur extensive, artenreiche Wiesen aus
dem Ursprungsgebiet 19 "Bayerischer oder Oberpfalzer Wald"; alternativ
Mahgutlbertragung in Abstimmung der Spenderflache mit der Bayerischen
Naturschutzverwaltung oder vergleichbare Verfahren.

Ziel der landschaftspflegerischen Malinahmen ist die Umwandlung, Entwicklung und
Pflege einer Ackerflache in verschiedene artenreiche Grunlander auf einem Auestandort
des Naabtales. Gleichzeitig bieten die Offenlandbereiche tierdkologisch bedeutsame
Lebensstatten (Brut, Nahrung, Rickzug) insbesondere fur die Tierartengruppen Insekten
und Vogel.

Ubersichtsplan 0.M. F s I R

ZUSAMMENFASSUNG

Der erforderliche Ausgleichsbedarf fur den Bebauungsplan mit integriertem Grinordnungsplan
Nr. 97 "Gemeinbedarfsflache Ostlich der St.-Vitalis-Stral3e, Ettmannsdorf", Stadt Schwandorf J e
wurde mit 13.622 Wertpunkten flr die Gemeinbedarfsflache flr sozialen Zwecken dienende aufde! 49} .
Gebaude und Einrichtungen (Naab-Werkstatten) nach Leitfaden "Bauen im Einklang mit Natur : Yo

und Landschaft", aktualisierte Fassung 2022, und gemaR der Biotopwertliste zur Bayerischen
Kompensationsverordnung und einschlagiger ministerieller Hinweise berechnet.

1004 18 B W

Naturraumliche Beschreibung
Die Planungsflache liegt im Naturraum "Oberpfélzisches Hugelland" und der Untereinheit
070-J "Schwandorfer Bucht und Nittenauer Bucht". Als potentielle naturliche Vegetation
ist hier der Waldziest-Eschen-Hainbuchenwald mit flussbegleitendem
Hainmieren-Schwarzerlen-Auenwald anzutreffen. Als Vorkommensgebiet gebietseigener
- - Geholze wird 3 "Sudostdeutsches Hugel- und Bergland" und fur das gebietseigene
\- e Saatgut das Ursprungsgebiet 19 "Bayerischer oder Oberpfalzer Wald" genannt.
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Am 18.02.2025 hat das Landratsamt Schwandorf als untere Naturschutzbehdrde (Team 630
Naturschutz) die aktuell landwirtschaftlich genutzte Ackerflache des Grundstlcks 4755/406/0 als
naturschutzfachlich aufwertungsfahig und aufwertungsbeddrftig im Sinne der
bauplanungsrechtlichen Eingriffsregelung beurteilt. In Folge ist das artenschutz- und
eingriffsfachliche Ausgleichskonzept sowie die wasserwirtschaftlichen Erfordernisse zur
Schaffung eines Retentionsraumausgleiches mit den Fachbehérden der Bayerischen
Naturschutz- und Wasserwirtschaftsverwaltungen abgestimmt worden. Im Anschluss des
Bauleitplanungsverfahrens sollen Einzelheiten der Ausfuhrungen fachlich wie auch rechtlich

Pflegemalinahmen:

*  2-malige Mahd der extensiven Wiesenflache, 1. Schnitt ab 15.06., 2. Schnitt nicht
vor dem 15.09.

+  Entfernung und keine randliche Lagerung des Mahgutes, keine Mulchung.

. Verzicht auf Ausbringung von Bioziden, Dingemittel, Herbizide, Rodentizide, davon
ausgenommen ist einmalige Startdliingung in Pflanzl6cher von Laub- oder

Grundlagen / Bestand / Ist-Zustand
Das Planungsgelande fallt von Norden nach Suden hin von 354 m 4. NHN auf 353 m (.
S| 1=/weise Biotop nach § 30 BNatSehG . NHN leicht ab, wobei innerhalb der Flache eine leichte Kuppe festzustellen ist. Die

s «‘a._l_;:l} s R | Flache wird derzeit intensiv als Acker genutzt. An die Planungsflache schlieRt im Westen
.-5_}‘:"'-5-"'}5 - ] und Osten das kartierte und geschiitzte Biotop mit der Objektnummer 6638-1118-004

{ R121 Schilf-Wasserrohrichte,
mit einzelnen Gehdlzen; 11 WP;

- e .

e ("Altwasser und Ufersaum der Naab unterhalb von Ettmanndorf") unmittelbar an. Das ) _ -
tenslv bewlrtschafteter Acker:) Biotop 6638-1116-003 entlang der Naab schlieit mittelbar an. In diese Biotope soll nicht Obstbaumen. , _ , , weiter gepraft werden.
erheblich eingegriffen werden. * Keine Drainagen anlegen beziehungsweise weitere Grabenvertiefungen )
vorzunehmen. Auf der Okokontoflache ,Naab-Werkstatten GmbH" des Grundstticks mit Flur-Nummer 406 in

«  Das Griinland nicht umzubrechen oder aufzuflillen oder sonstige Mallnahmen zur
Verbesserung der land-, forst- oder teichwirtschaftlichen Nutzung vorzunehmen.
+ Die Verwendung eines Schlegelmahers ist nicht erlaubt.

Gemarkung Ettmannsdorf (4755), Stadt Schwandorf, kann auf einer Grundflache von 11.402 m?
eine Aufwertung von 71.023 Wertpunkten (WP) erbracht werden. Auf der externen,
bauplanungsrechtlichen Kompensationsflache wird der erforderliche Ausgleichsbedarf von
13.622 m? von dieser Flache abgezogen.

M4 SCHILF-WASSERROHRICHTE - SUD- UND NORDFLACHE Bauherr

Uberschwemmungsgebiet / Retentionsraum

Die Planungsflache befindet sich unmittelbar 6stlich der Naab und liegt in einem
festgesetzten Uberschwemmungsgebiet. Im Rahmen der Bauleitplanung wird die
Planungsflache gleichzeitig, das heift im multifunktionalen Sinne, einerseits zur

Die eingezeichneten Leitungen und Kanéle der anderen Gewerke wurden nachrichtlich ibernommen, fiir die Ebenfalls nachrichtlich tibernommen wurden die Planungen des Hochbaus und anderer Gewerke. Der

genaue Lage und Anzahl wird keine Gewéhr (ibernommen. Sie sind als Hinweis zu verstehen! Vor Baubeginn vorliegende Plan ist nur in Verbindung mit den im Plan angegebenen Detailplanen und Grundrissen giiltig. Alle
hat sich der Auftragnehmer beim bzw. den p offentlichen Medien- und tragenden Bauteile nach statischer Berechnung. Samtliche MaRangaben im Plan sind vor Ausfiihrung vom
Versorgungstragern (Gas-, Strom-, Kanal-, Wasserleitungen etc.) iber das Vorhandensein und den Verlauf von Auftragnehmer zu priifen. Unstimmigkeiten sind mit der Objektiiberwachung zu kldren. Die anerkannten
Leitungen und Rohren zu informieren! Alle Leitungen und Rohre sind vor Beschadigung zu schiitzen. Regeln der ik sind eil Ur und Urk sind zu berticksichtigen.

naturschutzfachlichen Aufwertung und andererseits in Abstimmung mit dem ) ) ) Lage
: . . ) - . . D I Wertpunkt 7.401 Wertpunkt Naab-Werkstatt H .
B213 Feldgohdlze mit Wasserwirtschaftsamt Weiden als Retentionsraumausgleich grof3flachig abgetragen. Entwicklungsziel: a:,esvsegﬁ\,?;edﬁfe?u,. v?eiﬁeurg Veo;/r?:bg n gt e sihrr)izg er?n werden der Naab-Werkstatten Gmb Grundstuck Flur-Nr. 406 (TF), Gemarkung Ettmannsdorf (4755),
iiberwiegend einheimischen, Anhand einer bodengutachterlichen Bewertung kann in der Stdflache des Grundstticks M4 R121 Schilf-Wasserrohrichte: 11 WP gulg ' Stadt Schwandorf
standortgerechten Arten, eine Abgrabung von ca. 20 cm Oberboden erfolgen. Somit verbleibt eine mit B31 Einzelbdumen, Breite ca. 5,0 m

alte Auspréagung; 12 WP;

Biotop nach § 30 BNatSchG Oberbodenschicht von ca. 10 cm auf dem anstehenden Boden.

Projekt

In der Nordflache des Grundstlicks erfolgt wasserwirtschaftlich eine Gesamtabgrabung
von wahrscheinlich ca. 50 cm. Anschlie3end erfolgt in der Nordflache eine
Wiederandeckung von 10 cm Oberboden.

Die Gelandemodellierung mit den beiden Seigen (Gelandemulden) erfolgt unter
Beachtung eines kleinteiligen Auereliefs und soll eine maschinelle Bearbeitung der
Wiesenflachen ermdéglichen. Gelandespriinge, wie Ecken, Kanten oder Kehlen, sind bei
der erdbaulichen Modellierung des auetypischen Kleinreliefes zu vermeiden.

Problemartenmanagement

Die Etablierung gebietsfremder, invasiver Pflanzenarten und Neophyten, wie z. B.
Ampfer, Brombeere, Greis- oder Springkraut, ist durch entsprechende Malinahmen
vorrangig mechanisch entgegenzuwirken.

Gesetzlicher Biotopschutz

Westlich und 6stlich der Planflache befinden sich amtlich kartierte sowie bundes- und
europarechtlich geschutzte Biotope. Diese werden von der Planung nicht berthrt. Aus
naturschutzfachlicher Sicht ist jedoch festzuhalten, dass auch eine Beeintrachtigung
durch Bauarbeiten 0.8. unzulassig ist. Der geschutzte Biotopkomplex ist zu erhalten und
in der Bauphase nach DIN 18920 und einschlagigen bodenschutzrechtlichen
Regelwerken zu schutzen. Ob MalRnahmen in diesen Bereichen maglich sind, soll eine
nachfolgende Detailplanung prifen.

Aufwertungs- und EntwicklungsmalRnahmen:

Umwandlung von intensiv bewirtschaftetem Acker in Verbindung mit einer Abgrabung

der Flache fir die Schaffung eines Retentionsraumausgleichs zur Anlage, Entwicklung

und Pflege von Schilf-Wasserrdhricht

*  Abziehen des Oberbodens (ca. 20 cm).

+  Ansaat von gebietseigenen (Regio-)Saatgut fir extensive, artenreiche Wiesen aus
dem Ursprungsgebiet 19 "Bayerischer oder Oberpfalzer Wald"; alternativ
Mahgutlbertragung in Abstimmung der Spenderflache mit der Bayerischen
Naturschutzverwaltung oder vergleichbare Verfahren.

. Markierung der Flache mittels Holzpflocken entlang der Grenze zur angrenzenden
Wiesenflache (Abstand der Pflocke untereinander 5,0 m bis max. 10,0 m)

Pflegemalinahmen:

* Mahd alle 2 - 3 Jahre zur Vermeidung von Gehdlzinvasion, 1. Schnitt nicht vor dem
01.07.

+  Entfernung und keine randliche Lagerung des Mahgutes, keine Mulchung.

. Verzicht auf Ausbringung von Bioziden, Dingemittel, Herbizide, Rodentizide, davon
ausgenommen ist einmalige Startdlingung in Pflanzl6cher von Laub- oder
Obstbaumen.

OKOKONTO NAAB-WERKSTATTEN GmbH
Gemeinnutzige Werkstatten fir Menschen mit Behinderung,
St.-Vitalis-Str. 22, D-92421 Schwandorf
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