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VERFAHRENSVERMERKE

Siehe Planzeichnung Vorhabenbezogener Bebauungsplan

PRAAMBEL

Aufgrund des Baugesetzbuches (§ 1 Abs. 3 Satz 1, § 2 Abs. 1 Satz 1 und 2, § 10 Abs. 1
BauGB), zuletzt gedndert durch Art. 3 des Gesetzes vom 20.12.2023, der Bay. Bauord-
nung (Art. 81 BayBO), zuletzt gedandert durch §13a des Gesetzes vom 24.07.2023 i.V.
m. Art. 23 ff Gemeindeordnung fiir Bayern, zuletzt geandert durch § 2 und § 3 des
Gesetzes vom 24.07.2023, und der Baunutzungsverordnung (BauNVO), zuletzt gean-
dert durch Art. 2 des Gesetzes vom 03.07.2023, erladsst die Stadt Schwandorf folgende

Satzung

zur Aufstellung des Vorhabenbezogenen Bebauungsplans mit integriertem Grinord-
nungsplan Nr. XXIl und Vorhaben- und ErschlieBungsplan, bestehend aus den Plan-
zeichnungen einschlieRlich Vorhaben- und ErschlieBungsplan, den nachfolgenden
textlichen Festsetzungen und Bebauungsvorschriften, der Begriindung und den griin-
ordnerischen Festsetzungen:

§ 1 Der Vorhabenbezogene Bebauungsplan mit integriertem Griinordnungsplan
Nr. XXIl fir das Sondergebiet ,Solarpark Kreith“ auf Flur-Nr. 1906, der Gemarkung

Krondorf, mit integrierter Griinordnung vom 30.10.2024 wird beschlossen.

§ 2 Der Vorhabenbezogene Bebauungsplan tritt mit der Bekanntmachung dieser
Satzung in Kraft.

Feller, Oberblirgermeister
Stadt Schwandorf
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I Begriindung mit Umweltbericht

1. Planungsziele und stadtebauliche Erforderlichkeit, Leitziele der Planung

Der Vorhabenstrager, die PV Breitschaft Freiflaichen GbR, Hainstrafle 30, 92421
Schwandorf, beabsichtigt die Errichtung einer Photovoltaikanlage durch Freiaufstel-
lung von Solarmodulen zur Stromgewinnung auf dem Grundstiick Flur-Nr. 1906 der
Gemarkung Krondorf, Stadt Schwandorf.

Der Geltungsbereich umfasst eine Flache von 26.438 m?, die Anlagenflache einschlieR-
lich Umfahrungen, ohne Flachen fiir MinderungsmaRnahmen ca. 22.920 m? (Abgren-
zung siehe Darstellung im Bestandsplan Nutzungen und Vegetation mit Darstellung der
Eingriffsgrenze). Die ibrigen Flachen werden von den Flachen fiir MinderungsmaRnah-
men (3.519 m?) eingenommen.

Bereits im Jahre 2010 wurde an dem Standort eine Bauleitplanung betrieben, jedoch
nicht zum Abschluss gebracht.

In Abstimmung mit der Stadt Schwandorf legt der Vorhabenstrager den Vorhaben-und
ErschlieBungsplan vor, der von der Stadt Schwandorf als Bestandteil des Vorhabenbe-
zogenen Bebauungsplans als Satzung beschlossen wird. Als Art der baulichen Nutzung
wird ein Sondergebiet nach § 1 Abs. 2 Nr. 12 i.V.m. § 11 BauNVO festgesetzt. Parallel
zum Vorhaben- und ErschlieBungsplan bzw. zum Vorhabenbezogenen Bebauungsplan,
der wie ein qualifizierter Bebauungsplan oder sonstiger Bauleitplan ein Verfahren zur
Beteiligung der Offentlichkeit (nach § 3 BauGB) und der Behérden (nach § 4 BauGB)
durchlauft, wird zwischen der Stadt Schwandorf und dem Vorhabenstrager ein Durch-
fiihrungsvertrag ausgearbeitet und abgeschlossen, in dem die Ubernahme der Pla-
nungs- und ErschlieBungskosten im Einzelnen geregelt wird und sich der Vorhabens-
trager zur Realisierung des Vorhabens bis zu einer bestimmten Frist verpflichtet. Der
Durchflihrungsvertrag wird vor dem Satzungsbeschluss der Stadt Schwandorf zum Vor-
habenbezogenen Bebauungsplan abgeschlossen.

Das Planungsgebiet ist bisher im rechtswirksamen Flachennutzungsplan der Stadt
Schwandorf (rechtskraftige Fassung vom 29.10.2009) als Flache fir die Landwirtschaft
ausgewiesen. Dementsprechend wird der Flachennutzungsplan im Sinne von § 8 Abs.
3 BauGB im Parallelverfahren geandert und die Flachen als Sonstiges Sondergebiet
(Zweckbestimmung: Photovoltaik) nach § 1 Abs. 2 Nr. 12 i.V.m. § 11 BauNVO ausge-
wiesen.

Malgeblicher Grundgedanke und Leitziel der Planung ist die Absicht der Stadt Schwan-
dorf, im Gemeindegebiet Entwicklungsmoglichkeiten fiir die Nutzung erneuerbarer
Energien, wie der Solarenergie, schaffen. Nach dem Landesentwicklungsprogramm
Bayern 2023 (Ziel 6.2.1) sind erneuerbare Energien dezentral verstarkt zu erschlieRen
und zu nutzen. Hierbei mochte die Stadt Schwandorf einen angemessenen Beitrag leis-
ten. Neben der Nutzung der Solarenergie an und auf Geb&duden sollen in angepasstem
Umfang auch Photovoltaik-Freiflachenanlagen errichtet werden kdnnen, wo dies aus
stadtebaulichen und sonstigen Erwagungen sinnvoll und moglich ist. Nach den durch-
gefuhrten Priifungen der Stadt Schwandorf stehen der Errichtung einer Photovoltaik-
Freiflaichenanlage an dem gewahltem Standort keine sonstigen Planungsabsichten der
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Stadt Schwandorf oder sonstiger Planungstrager entgegen, so dass es sinnvoll und
moglich ist, die geplante Anlage an dem vorgesehenen Standort zu realisieren.

Der geplante Standort, westlich Kreith, nérdlich der Bundesstralde B 85, ist im Hinblick
auf die Umweltauswirkungen, insbesondere auf die Schutzgliter Menschen, Pflanzen
und Tiere sowie Landschaftsbild als glinstig zu beurteilen. Es handelt sich um einen
Standort nach § 37 Abs. 1 Nr. 2i) EEG 2023 (benachteiligte Gebiete, Griinland).

Die geplanten Projektflachen sind vollstandig intensiv landwirtschaftlich als Griinland
genutzt (bisher Acker, mittlerweile Grinlandstatus). Unter Berlicksichtigung der Tat-
sache, dass die Projektflichen keine Bedeutung fiir die Arten der Kulturlandschaft auf-
weisen, sind diese auch hinsichtlich der naturschutzfachlichen Belange von vergleichs-
weise geringer Bedeutung. Eine gewisse Einsehbarkeit ist zwar gegeben. Die Anlagen-
flache ist vergleichsweise klein. Durch die Begriinung des Zauns werden die diesbezlig-
lichen Auswirkungen gemindert.

Bodendenkmaler, Schutzgebiete des Naturschutzes, Uberschwemmungs- und Wasser-
schutzgebiete sowie Biotope sind nicht betroffen.

Diese Gesichtspunkte haben den Vorhabenstrager bewogen, die Realisierung des Pro-
jekts durch Vorlage eines Vorhaben- und ErschlieRungsplans, den die Stadt Schwan-
dorf in den Vorhabenbezogenen Bebauungsplan tibernimmt, bauleitplanerisch abzusi-
chern und die geplante Nutzung in Abstimmung mit den Tragern offentlicher Belange
und unter Beteiligung der Offentlichkeit vorzubereiten und zu leiten.

Mit der geplanten Photovoltaikanlage kann ein wesentlicher Beitrag zur nachhaltigen
Versorgung mit elektrischer Energie sowie zur CO,-Einsparung geleistet werden.

Solarpark Kreith — Standort ,,Dreiacker
Lage: Flurstiick 1906 — Gemarkung Krondorf
FlurstickgroRe: ca. 2,6 ha
B-Plan-Geltungsbereich: ca. 2,6 ha

f' Ansprucker

g = £
" R c 3
T ) , 7 .'
' 473 A 4
L om o m 180 m 270m 360m

Abb. 1: Lageplan zur geplanten Errichtung der Photovoltaikanlage westlich von Kreith
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2.1

Beschreibung des Plangebiets

Lage des Baugebiets und Raumbeziehung, Geltungsbereich

Geltungsbereich: 26.438 m?

Das geplante Sondergebiet Photovoltaik liegt im westlichen Stadtgebiet der Stadt
Schwandorf in der Region 6 Oberpfalz Nord im Regierungsbezirk Oberpfalz.

Die als Griinland intensiv genutzte Flache liegt etwa 300 m westlich des Ortsrandes
von Kreith, unmittelbar an der Bundesstralle B 85 inmitten strukturarmer Feldflur.

Der Einsiedlerhof Niederarling liegt in etwa 200 m Entfernung suidlich des geplanten
Gebietes, jenseits der Bundestralie.

Das leicht hangige, siidexponierte Geldande steigt auf einer Lange von 270 m von etwa
415 m NN im Stiiden auf etwa 423 m NN in Richtung Norden an (ca. 3% Hangneigung).
Die Landschaft im Vorhabensgebiet ist relativ flachwellig, so dass relevante Fernwirk-
samkeiten in Bezug auf das Landschaftsbild trotz weitgehend fehlender abschirmender
Strukturen vergleichsweise gering sind.

Abb. 2: Blick von Westen auf die geplante Flache westlich der Ortschaft Kreith
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2.2

2.2.1

Ubergeordnete Planungsvorgaben

Landesentwicklungsprogramm Bayern (LEP 2023), Regionalplan Region 6 Oberpfalz-
Nord

Landesentwicklungsprogramm (LEP 2023)

Nach dem LEP 2023 (Landesentwicklungsprogramm 2023) Pkt. 6.2.1 sollen verstarkt
erneuerbare Energien dezentral erschlossen und genutzt werden, sowie Maoglichkeiten
zur Speicherung genutzt werden. Nach Pkt. 6.2.3 sollen Freiflachen-Photovoltaikanla-
gen moglichst auf vorbelasteten Standorten errichtet werden (Grundsatz). Der ge-
wahlte Standort mit seiner Lage unmittelbar an der stark befahrenen BundesstraRe
B85 kann als vorbelasteter Standort eingestuft werden.

Im Regionalplan fur die Region 6 Oberpfalz-Nord gehért der Vorhabensbereich noch
(auBerster Randbereich) zu dem Vorranggebiet fiir die Wasserversorgung T14. Durch
die geplante Nutzung besteht kein besonderes Gefahrdungspotenzial fir das Grund-
wasser (siehe auch Hinweis Nr. 4 zu den textlichen Festsetzungen).

Ein Landschaftliches Vorbehaltsgebiet ist nicht ausgewiesen.

Da nach dem LEP 2023, Begriindung zu Ziel 3.3 ,Vermeidung von Zersiedlung”, Freifla-
chen-Photovoltaikanlagen nicht als Siedlungsflachen im Sinne dieses Ziels anzusehen
sind, gilt in Absprache mit der Regierung der Oberpfalz, Hohere Landesplanungsbe-
horde, das fir sonstige Siedlungsflachen geltende Anbindegebot fiir Freiflaichen-Pho-
tovoltaikanlagen nicht.

Aufgrund der Tatsache, dass Freiflachen-Photovoltaikanlagen moglichst auf vorbelas-
teten Standorten errichtet werden sollen, und aufgrund der Vorgaben der Hinweise
des StMB ,,Bau- und landesplanerische Behandlung von Freiflachen-Photovoltaikanla-
gen” vom Dezember 2021, wird dennoch eine Alternativenpriifung durchgefiihrt, zu-
mal die Stadt Schwandorf nicht tiber ein gesondertes Standortkonzept zu Photovoltaik-
Freiflachenanlagen verfiigt.

Beziiglich dem Grundsatz, bevorzugt vorbelastete Standorte zu nutzen, ist festzustel-
len, dass Autobahnen und Bahnlinien, die uneingeschrankt als vorbelastete Standorte
gelten, im Gemeindegebiet der Stadt Schwandorf vorhanden sind. An der Autobahn
A93 bestehen bereits Photovoltaik-Freiflachenanlagen bzw. werden z.T. noch erwei-
tert.

Der Standort unmittelbar an der stark befahrenen BundesstraRe B85 kann im Grunde
ebenfalls als vorbelasteter Standort angesehen werden.

An den Standorten entlang der Bahnlinien und der Autobahn A 93 stehen derzeit und
absehbar keine weiteren Grundstlicke zur Verfligung. Die Stadt Schwandorf mdchte
ihren Beitrag zur Energiewende leisten, und méchte auch nicht abwarten, bis an den
wenigen uneingeschrankt vorbelasteten Standorten weitere Flachen zur Errichtung ei-
ner Freiflachen-Photovoltaikanlage zur Verfligung stehen, wenn dies liberhaupt jemals
nochmal der Fall sein sollte. Die Energiewende muss schnell vonstatten gehen. Nach-
dem auch keine sog. Konversionsflachen zur Verfligung stehen, ist es sinnvoll, den ge-
wahlten Standort in einem weitgehend vorbelasteten Bereich heranzuziehen.
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Der Standort ist aus der Sicht der Stadt Schwandorf fir den geplanten Nutzungszweck
gut geeignet.

Geringere Auswirkungen auf die Schutzgliter als am gewahlten Standort sind auf mog-
lichen alternativen Flachen nicht zu erwarten. Solche Flachen stehen auch nicht zur
Verfligung.

Der gesamte Gemeindebereich von Schwandorf ist als sog. benachteiligtes Gebiet ein-
gestuft. In diesen Gebieten werden Photovoltaikanlagen nach einer entsprechenden
Ausschreibung und Zuschlag mit einer festen Einspeiseverglitung nach dem EEG-Ge-
setz 2023 gefdrdert. Die Stadt Schwandorf mdéchte ihren angemessenen Beitrag zur
Energiewende leisten und hat deshalb die vorliegende Bauleitplanung mit dem Auf-
stellungsbeschluss auf den Weg gebracht. Im Gemeindegebiet gibt es bereits mehrere
Freiflachen-Photovoltaikanlagen.

Zusammenfassend betrachtet bestehen deshalb zu dem Vorhabensbereich zwar Alter-
nativstandorte. Diese sind hinsichtlich der Lage und der Auswirkungen auf die Schutz-
glter nicht besser oder nicht wesentlich besser geeignet als der gewahlte Standort,
stehen aber fir die Errichtung einer Freiflachen-Photovoltaikanlage nicht zur Verfu-
gung. Der Anlagenbereich ist als gut geeignet einzustufen.

Folgende Ziele und Grundsatze des LEP 2023 und des Regionalplans sind fiir die vorlie-
gende Bauleitplanung einschlagig:

LEP 1.1.3 Ressourcen schonen

Der Ressourcenverbrauch soll in allen Landesstellen vermindert und auf ein dem Prin-
zip der Nachhaltigkeit Verpflichtetes Mal3e reduziert werden. Unvermeidbare Eingriffe
sollen ressourcenschonend erfolgen.

Bei der Inanspruchnahme von Flachen sollen Mehrfachnutzungen, die eine nachhaltige
und sparsame Flachennutzung ermoglichen, verfolgt werden.

LEP 5.4.1 Erhalt land- und forstwirtschaftlicher Fléichen

Die rdaumlichen Voraussetzungen fiir eine vielfaltig strukturierte, multifunktionale und
bduerlich ausgerichtete Landwirtschaft und eine nachhaltige Forstwirtschaft in ihrer
Bedeutung fir die verbrauchernahe Versorgung der Bevolkerung mit nahhaltig erzeug-
ten Lebensmitteln, erneuerbaren Energien und nachwachsenden Rohstoffen sowie fiir
den Erhalt der natiirlichen Ressourcen und einer attraktiven Kulturlandschaft und re-
gionale Wirtschaftskreislaufe sollen erhalten, unterstiitzt und weiterentwickelt wer-
den.

Land- und forstwirtschaftlich genutzte Gebiete sollen in ihrer Flachensubstanz erhalten
werden. Insbesondere fiir die Landwirtschaft besonders geeignete Flachen sollen nur
in dem unbedingt notwendigen Umfang fiir andere Nutzungen in Anspruch genommen
werden.

LEP 6.1.1 Sichere und effiziente Energieversorgung

Die Versorgung der Bevolkerung und Wirtschaft mit Energie ist durch den im Uberra-
genden offentlichen Interesse liegenden und der 6ffentlichen Sicherheit dienenden
Um- und Ausbau der Energieinfrastruktur sicherzustellen und hat klimaschonend zu
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erfolgen. Zur Energieinfrastruktur gehoren insbesondere - Anlagen der Energieerzeu-
gung und -umwandlung- (...).

LEP 6.2.1 Ausbau der Nutzung erneuerbarer Energien
Erneuerbare Energien sind dezentral in allen Teilrdumen verstarkt zu erschlieen und
zu nutzen.

LEP 6.2.3 Photovoltaik

Freiflaichen-Photovoltaikanlagen sollen vorzugsweise auf vorbelasteten Standorten re-
alisiert werden. An geeigneten Standorten soll auf eine Vereinbarkeit der Erzeugung
von Solarstrom mit anderen Nutzungen dieser Flachen, insbesondere der landwirt-
schaftlichen Produktion sowie der Windenergienutzung hingewirkt werden.

LEP 7.1.1 Erhalt und Entwicklung von Natur und Landschaft
Natur und Landschaft sollen als unverzichtbare Lebensgrundlage und Erholungsraum
des Menschen erhalten und entwickelt werden.

RP 6 B Xl 2.1 Wasserwirtschaft

In den Vorrang- und Vorbehaltsgebieten fliir Wasserversorgung sollen die Grundwas-
servorkommen gegen Verunreinigungen und Veranderungen geschitzt werden.

In Vorranggebieten fir Wasserversorgung soll bei raumbedeutsamen Planungen und
MaBnahmen der Sicherung der Trinkwasserversorgung der Vorrang eingeraumt wer-
den.

RP 6 B X 1 Energieversorgung

Der weitere Ausbau der Energieversorgung soll in allen Teilrdumen der Region ein
ausreichendes, moglichst vielfaltiges, preisglinstiges und umweltvertragliches Ener-
gieangebot sicherstellen. Die Energieversorgung soll dazu beitragen, vor allem die
Standortbedingungen der gewerblichen Wirtschaft, insbesondere in den zentralen
Orten und den Entwicklungsachsen, zu verbessern.

RP 6 B X 4 Nutzung von regenerativen Energien und Abwdrme

Es soll darauf hingewirkt werden, dass auf der Grundlage eines regionalen Energie-
versorgungskonzeptes erneuerbare Energien und Abwarme aus Kraftwerken und In-
dustrie vor allem in den Oberzentren Amberg und Weiden i.d.Opf., in den Mittelzen-
ten Burglengenfeld/Maxhutte-Haidhof/Teublitz, Schwandorf, Sulzbach-Rosenberg,
Tirschenreuth und Waldsassen/Cheb (Eger), im moglichen Mittelzentrum Neunburg
vorm Wald, im Unterzentrum Mitterteich sowie im Kleinzentrum Weiherhammer ver-
starkt genutzt werden.

Schutzgebiete des Naturschutzes, Wasserschutzgebiete

Der Geltungsbereich liegt nicht innerhalb von Schutzgebieten des Naturschutzes.
Urspriinglich war das Landschaftsschutzgebiet ,Schutzstreifen entlang der B85
Neu“ ausgewiesen. Dieses wurde aber mittlerweile aufgehoben. Auch sonstige Schutz-
gebiete wie FFH-Gebiete gibt es im Einflussbereich der Ausweisung nicht.
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2.2.2

Wasserschutzgebiete liegen ebenfalls nicht im Einflussbereich des geplanten Solar-
parks. Sie liegen weit entfernt.

Biotopkartierung, gesetzlich geschiitzte Biotope

Im Planungsbereich wurden keine Biotope in der aktuellen Biotopkartierung erfasst.
Gesetzlich geschiitzte Biotope nach § 30 BNatSchG und Bestimmte Landschaftsbe-
standteile nach Art. 16 BayNatSchG sind ebenfalls nicht ausgepragt.

Flurbereinigungsplan

Flr das Plangebiet existiert ein Flurbereinigungsplan (§ 58 FlurbG), in dem gemaR
Buchstabe O die Festsetzungen in den Abschnitten M 11 2 ¢; Il 2 b-h; n 1-3 die Wirkung
von Gemeindesatzungen haben (§ 58 Abs. 4 FlurbG).

GemalR Buchstabe M lll. 2. g haben die "jeweiligen Eigentliimer der Grundstiicke, in
denen Rohrleitungen, Sammelleitungen und Kontrollschachte liegen, [...] diese Anlage
und die Arbeiten zu ihrem Unterhalt zu dulden sowie alles zu unterlassen, was den
Bestand und die Wirksamkeit der Anlagen gefahrdet oder die Unterhaltung unmaéglich
machen oder wesentlich erschweren wiirde". "Die an den Grundstiicken durch die Un-
terhaltung entstehenden Schaden sind von den Eigentiimern der Grundstiicke zu er-
setzen, die aus diesen Anlagen Nutzen ziehen."

"Unterhaltungsarbeiten sind auch an den Dransammelleitungen zu dulden, die durch
nicht entwasserungsbediirftige Grundstiicke fiihren."

Buchstabe h fiihrt fort: "Alle Anlagen, die vor der Flurbereinigung fir die Entwasserung
von -Grundstiicken geschaffen wurden, dirfen auch zukiinftig von den Berechtigten
genutzt werden und sind von den Empfangern der Abfindungsgrundstiicke zu dulden,
sofern nicht im Flurbereinigungsplan andere Bestimmungen getroffen sind."

Um diesen Belangen Rechnung zu tragen, wird auf der Westseite im Randbereich des
Sondergebiets in ca. 1,5 m Abstand zum Flurstiick Nr. 1907 der Gemarkung Krondorf
eine neue Drainageleitung verlegt (siehe entsprechende Festsetzung in der Planzeich-
nung des Vorhabenbezogenen Bebauungsplans) und an die vorhandenen Drainage-
strange angeschlossen, so dass die Entwasserung des Grundstiickes Flur-Nr. 1907 un-
abhangig von den Drainageleitungen auf dem Vorhabengrundstiick in vollem Umfang
funktionieren werden. Um ein Einwachsen der Wurzeln der geplanten Rankpflanzen
am Zaun zu unterbinden, ist ein entsprechender Wurzelschutz vorzusehen (siehe im
Einzelnen Hinweis Nr. 5).
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3.1

Drainageplan Flurbereinigung-Nord 1983; Uberlagert mit historischem Drainage-Bestand
(Quellen: Wasser- und Bodenverband und WWA Weiden), (Flurstucksgrenzen nach aktuellem Stand)
2 [1 Verlauf der Flurstiicksgrenze 1906 2,6 ha,
davon 2,33 ha Planflache (Breitschaft)
wux Drainagebestand historisch; Jahr ca. 1945
N (Fischer und Breitschaft)
Gemeinsamer Drainage-Bereich
Fischer/Breitschaft - Zone 2
Ausschlielicher Drainage-Bereich
Breitschaft - Zone 1

Drainagebestand aus

Abb. 3: Drainageplan FIurBerefnigungspIan mit Erla
markierten Flache wird die neue Drainageleitung verlegt.

Wesentliche Belange der Planung, stadtebauliche Planungskonzeption

Bauliche Nutzung, standortliche Planungsalternativen

Eine Alternativenprifung war zwar, wie erwahnt, bisher nicht erforderlich, da nach
dem LEP Bayern 2023, Begriindung zu Ziel 3.3 ,Vermeidung von Zersiedelung”, Photo-
voltaik-Freiflaichenanlagen nicht als Siedlungsflachen im Sinne dieses Ziels anzusehen
sind. Allerdings sind die in Betracht kommenden Alternativen fiir die stadtebauliche
Entwicklung sowie Standortiiberlegungen und Standortentscheidungen dennoch in
der Begrindung zum Flachennutzungsplan und Bebauungsplan darzulegen (siehe
hierzu Kap. 5.6). Dies sehen auch die Hinweise des StMB ,,Bau- und landesplanerische
Behandlung von Freiflachen-Photovoltaikanlagen” vom Dezember 2021 explizit so vor.
Nachdem der Ausbau der erneuerbaren Energien ein wichtiges landesplanerisches Ziel
darstellt (Ziel 6.2.1 des LEP 2023), und insbesondere ein moglichst flaichendeckendes,
dezentrales Angebot der Nutzung erneuerbarer Energien geschaffen werden soll,
mochte die Stadt Schwandorf einen angemessenen Beitrag zur Umsetzung dieses Ziels
leisten, wenn anderweitige stadtebauliche Zielsetzungen und sonstige Planungserfor-
dernisse dem nicht entgegenstehen.

Aufgrund der Lage des geplanten Vorhabens an der BundesstraBBe B 85, und der sons-
tigen funktionalen und raumlichen Verflechtungen ist die Stadt Schwandorf nach er-
folgter Priifung moglicher planerischer Betroffenheiten zu dem Ergebnis gekommen,
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3.2

dass eine geplante Photovoltaik-Freiflaichenanlage am gewahlten Standort der stadte-
baulichen Entwicklung und sonstigen Planungsabsichten auch in ferner Zukunft nach
dem gegenwartigen Kenntnisstand nicht entgegensteht. Die Auswirkungen auf die
Schutzgliter werden insgesamt als relativ gering eingeschatzt. Durch die Lage an der
Bundesstralle B 85 ist der Standort als weitgehend vorbelastet anzusehen. Dement-
sprechend wird im vorliegenden Fall auch dem Grundsatz 6.2.3 des LEP im Wesentli-
chen Rechnung getragen, wonach die Anlagen moglichst auf vorbelasteten Standorten
errichtet werden sollen (siehe hierzu auch Kap. 5.6).

Mit der geplanten Photovoltaik-Freiflachenanlage werden ausreichende Abstande zu
den Nachbargrundstiicken eingehalten. Es ist eine Umfahrung der Anlage innerhalb
der Einzaunung moglich.

Im Vorhabenbezogenen Bebauungsplan ist die geplante Modulaufstellung festgesetzt.
Die Module werden auf Modultischen installiert und nach Osten/Westen ausgerichtet
(siehe Planzeichnung des Vorhabenbezogenen Bebauungsplans und des Vorhaben-
und Erschliefungsplans). Ein Systemschnitt im Vorhaben- und ErschlieBungsplan er-
ldutert die geplante Modulaufstellung. Im Zuge der Ausfihrungsplanung und Ausfiih-
rung sind geringfligige Anpassungen der Mal3e zuldssig. Wechselrichter sind in der er-
forderlichen Anzahl an den Modultischen innerhalb der Baugrenze zuldssig.

Zwischen den Modulreihen verbleiben ausreichend breite Abstande, die zur Begehung
bzw. Befahrung genutzt werden kénnen. Fir die Trafostation innerhalb des Geltungs-
bereichs ist ein Standort im mittleren Teil an der Ostseite der Anlagenflache vorgese-
hen. Der Netzanschluss erfolgt in 6stlicher Richtung in ca. 300 m beim Netzverkniip-
fungspunkt am Tennisplatz am Ortsrand Kreith. Die Kabeltrasse verlauft entlang der
StraBBe (Heiling StralRe), so dass mit der Errichtung des Netzanschlusses keine nachhal-
tigen Eingriffe hervorgerufen werden. Die Trafostation wird voraussichtlich als Fertig-
beton-Containerstationen errichtet (GréRe max. ca. 5,0 x 5,0 m).

Die Zufahrt direkt an die Heiling StraRe mit Anbindung nach Kreith zur B 85 wird auch
fir die Errichtung und den Betrieb der Photovoltaik-Freiflachenanlage genutzt. Inner-
halb der Anlage wird der Bereich unmittelbar bei der Zufahrt mit einer Schotterdecke
oder mit Schotterrasen befestigt. Ansonsten erfolgen keine Wegebefestigungen inner-
halb der Anlagenflache. Die geplanten Wiesenflachen sind fiir das gelegentlich im Zuge
von Wartungsarbeiten notwendige Befahren voraussichtlich geeignet.

Der Verlauf der Einzaunung, die voraussichtlich mit einem Maschendrahtzaun, Héhe
bis 2,50 m, erfolgt, ist in der Planzeichnung des Vorhaben- und ErschlieBungsplans und
des Vorhabenbezogenen Bebauungsplans dargestellt.

Gestaltung, 6ffentliche Bauvorschriften

Aufgrund der geplanten Nutzungsart ergeben sich keine besonderen gestalterischen
Anforderungen.

Die Trafostation wird, wie erwahnt, voraussichtlich als Fertigbeton-Containerstation
ausgebildet (ca. 5,0 x 5,0 m GroRe). Zulassig sind Flach-, Pult- oder Satteldacher bis 20°
Dachneigung.
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3.3

Einfriedungen sind als transparente Metallzdune bis zu einer Héhe von 2,50 m zulassig
(Ubersteigschutz ist zulassig). Es sind keine Mauern und sonstige geschlossene Einfrie-
dungen zulassig. Auch Zaunsockel sind nicht zuldssig. Der Bodenabstand von 0,15 m ist
zwingend einzuhalten, um die Durchgdngigkeit der Kleintiere zu gewahrleisten. Im
Falle einer Beweidung wird auf eine wolfsichere Zaunung hingewiesen.

Abgrabungen und Auffiillungen sind im Bereich der Module bis 0,30 m zuldssig. Im
Bereich der Trafostation kann das geplante Gelande bis zu 1,0 m verandert werden
(mit jeweils 5,0 m Umgriff). Es sind jedoch keine Stlitzmauern zuldssig. Das Gelande ist
im Hinblick auf eine mogliche spatere landwirtschaftliche Nachnutzung moglichst un-
verandert zu belassen.

Das anfallende Oberflachenwasser ist unmittelbar vor Ort Uber die vorhandene be-
lebte Bodenzone zu versickern.

Die Module diirfen eine max. Hohe von 3,50 m, die Gebdude von 4,0 m aufweisen,
jeweils Gber dem natirlichen Gelande.

Immissionsschutz

Die von dem Vorhaben ausgehenden Immissionen sind, abgesehen von der zeitlich re-
lativ eng begrenzten Bauphase, vernachlassigbar gering. Fahrverkehr spielt dabei auf-
grund des vergleichsweise geringen Wartungsaufwands ebenfalls keine Rolle. Auch
Larmemissionen halten sich innerhalb enger Grenzen. Der geringste Abstand der An-
lage und damit in geringem Mal3e schallerzeugenden Wechselrichter zum nachstgele-
genen Wohnhaus in Kreith betrdgt ca. 265 m, so dass relevante Auswirkungen durch
Schallimmissionen entsprechend den Ausfiihrungen des LfU-Praxis-Leitfadens ,, Anfor-
derungen an die 6kologische Gestaltung von Freiflaichen-Photovoltaikanlagen” ausge-
schlossen sind. Bereits ab einem Abstand von 20 m kann davon ausgegangen werden,
dass keine relevanten Schallimmissionen auf benachbarte Wohngebaude hervorgeru-
fen werden. Detailliertere Betrachtungen zum Schallschutz sind deshalb nicht erfor-
derlich.

Zu den Auswirkungen durch Blendung (Lichtimmissionen) bzw. elektrische und mag-
netische Strahlung siehe Kap. 5.3.1 (Umweltbericht) und die nachfolgenden Ausfiih-
rungen.

Bezliglich moglicher Blendungen wurde durch die DGS Gesellschaft fiir Solarenergie
Berlin mbH ein Blendgutachten mit Datum vom 10.10.2024 fir die hier gewahlte Ost-
West-Ausrichtung der Modulreihen erstellt. Das Gutachten kommt zu dem Ergebnis,
dass aufgrund der geringen zu erwartenden Blendminuten gegeniiber der Bundes-
stralle B85 (auch unter Berlicksichtigung eines 4-streifigen Ausbaus) und den umlie-
genden Siedlungsbereichen, insbesondere der Ortschaft Kreith, keine relevanten
Blendwirkungen hervorgerufen werden. Gesonderte BlendschutzmalBnahmen sind ge-
malk dem Gutachten nicht erforderlich. Die Rankpflanzen bilden eine zusatzliche Ab-
schirmung, sind aber fir den Blendschutz nicht zwingend erforderlich.
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3.4

3.5

3.5.1

Einbindung in die Umgebung, Einsehbarkeit

Die Einsehbarkeit der geplanten Anlagenflache von der umgebenden Landschaft aus
ist im Nahbereich gegeben, wahrend im Mittel- und Fernbereich Walder den Anlagen-
bereich grofStenteils gegenliber der weiteren Umgebung abschirmen (siehe auch
Abb. 2).

Die Bundesstralie B85 gilt diesbeziiglich als Vorbelastung.

. A ®— standort mit Blickrichtung
'

Abb. 4: Blick von der B85 von Osten in Richtung Westen; durch die flache Topographie wird die Anlage
nur in relativ geringem MalSe visuell pragend wirken.

Mit der geplanten Begriinung des Zauns an der Ost-, Sid- und Westseite mit Kletter-
pflanzen werden die diesbezlglichen Auswirkungen gemindert.

ErschlieRungsanlagen
VerkehrserschlieBung und Stellflachen

Das geplante Sondergebiet liegt zwischen der Bundesstralle B85 Amberg-Schwandorf
im Stidwesten und dem Flurweg Heiling StralRe im Nordosten.

Die ErschlieBung erfolgt ausschlieflich von Nordosten liber die Heiling Stralle und den
Ortsteil Kreith, so dass die Bundesstrale von dem Vorhaben verkehrstechnisch unbe-
rihrt bleibt. Der Ausbau neuer ErschlieBungswege ist nicht erforderlich.

Die BundesstraRe B 85 soll im Planungsgebiet 4-streifig ausgebaut werden. Der Ausbau
ist im Bundesverkehrswegeplan 2030 als weiterer Bedarf enthalten. Nach Aussagen
des Staatlichen Bauamtes haben bereits entsprechende Planungen stattgefunden, die
aber bisher ausschliefSlich intern verwendet werden.
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3.5.2

3.5.3

Der Bundesverkehrswegeplan stellt eine Bedarfsanalyse des zukiinftigen Bedarfs an
Verkehrsinfrastruktur dar. Es enthalt keine formlichen oder rechtlichen Bindungen fiir
nachgelagerte Planungsverfahren. Die Aufnahme eines Projekts in den Bundesver-
kehrswegeplan entfaltet keine Bindungswirkung in dem Sinne, dass das Vorhaben ge-
rechtfertigt oder gar zugelassen ware. Erst mit den weiteren Planungsverfahren ist dies
der Fall (Planfeststellungsverfahren). Insofern steht es dem Grundstlickseigentiimer
zu, seine eigenen Flachen entsprechend zu beplanen. Im Ubrigen wird mit der Anlage
selbst, deren spaterer Riickbau sehr aufwandig ware (freiwillig), bereits ein Abstand
von 40 m eingehalten. Nur die Flache fiir Minderungsmafnahmen liegt in dem Korri-
dor. Zur Verbindlichkeit des Bundesverkehrswegeplans siehe die Erlduterungen des
Wissenschaftlichen Dienstes des Deutschen Bundestages ,,Rechtliche Verbindlichkeit
geographischer Angaben im Bundesverkehrswegeplan“050/2018. Die Ausweisung der
Flache fir Minderungsmallnahmen ist also im Ergebnis moglich (auch durch Rechts-
beistand des Vorhabenstragers bestatigt).

Wasserversorgung

Eine Versorgung mit Trinkwasser oder Brauchwasser ist grundsatzlich nicht erforder-
lich. Sollte sich aus nicht absehbaren Griinden im Einzelfall ein geringer Bedarf erge-
ben, so kann Trink- oder Brauchwasser iber Tankwagen angeliefert werden.

Abwasserentsorgung, Grundwasserschutz

Schmutzwasser fallt im Regelbetrieb nicht an.
Wahrend der Bauzeit oder bei groBeren Wartungsarbeiten werden in ausreichendem
Umfang Mobiltoiletten bereitgestellt.

Oberflachenwasser wird in keinem Bereich der Anlage gesammelt und gezielt ober-
flachlich abgeleitet. Es versickert unmittelbar am Ort des Anfalls bzw. den Unterkanten
der Solarmodule und bei der Trafostation im unmittelbar angrenzenden Bereich. Das
anfallende Oberflachenwasser erfahrt durch die geplante Anlage keine Beeintrachti-
gung bzw. Verschmutzungen. Die Bodenoberfliche der Photovoltaik-Freiflachenan-
lage wird als extensive Wiesenflache gestaltet, so dass das Oberflachenwasser gegen-
Uber der derzeitigen intensiven Griinlandnutzung besser zurilickgehalten werden kann
und in den Untergrund versickert. Ein AbflieRen von Oberflachenwasser zu Nachbar-
grundstlicken oder offentliche Wege und StralRen Uber den derzeitigen natirlichen
Oberflachenabfluss hinaus kann alleine aus topographischen Griinden ausgeschlossen
werden. Schutzeinrichtungen zur Fiihrung des Oberflachenwassers sind nicht erforder-
lich. Die im Umweltatlas Bayern enthaltenen ,FlieBwege” werden informell in der Plan-
zeichnung des Vorhabenbezogenen Bebauungsplans dargestellt.

Eine Einleitung des anfallenden Niederschlagswassers in den Untergrund hat unter
Ausnutzung der Sorptionsfahigkeit der belebten Bodenzone zu erfolgen (natirlicher
Bodenaufbau). Eine Versickerung Gber Schachte, Graben mit Schotter oder Kiesfillung
ist nicht zuldssig. Das Merkblatt 4.4/22 des Bay. Landesamtes fiir Umwelt ist zu beach-
ten.
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3.5.5

Die Transformatorenanlagen miissen den Anforderungen des AGI-Arbeitsblattes AGI-
J21-1 ,Transformatorenstationen” entsprechen.

Soweit fur die Trafostation Dacheindeckungen in Metall errichtet werden, diirfen diese
nur beschichtet ausgefiihrt werden. Fiir die Tragstander der Modultische werden be-
schichtete oder andere Materialien als verzinkte Stahltrager verwendet, falls die Trag-
stander in der wassergesattigten Bodenzone liegen (siehe Hinweis Nr. 4 zu den textli-
chen Festsetzungen). Die Vorgaben der LABO-Arbeitshilfe sind zu beachten.

Die Verwendung chemischer Reinigungsmittel ist nicht zulassig.

Stromanschluss / Freileitung

Eine Versorgung mit Energie ist nur in geringem MaRe erforderlich. Vielmehr wird
elektrische Energie erzeugt und in das offentliche Netz gemal den technischen Richt-
linien und Vorgaben des Netzbetreibers eingespeist.

Die Netzeinspeisung erfolgt etwa 300 m 6stlich des Anlagenbereichs, bei dem Netzver-
kntpfungspunkt am Tennisplatz, im Ortsrandbereich von Kreith.

Brandschutz

Die Regelungen zur baulichen Trennung mit getrennter Abschaltmdglichkeit von
Gleich- und Wechselstromteilen dient der Sicherheit bei moglichen Branden.

Die Vorgaben aus den Fachinformationen fiir die Feuerwehren - Brandschutz an Pho-
tovoltaikanlagen im Freigelande (Stand 2011) - werden, soweit erforderlich, beachtet.

Das Brandpotenzial der Anlage ist relativ gering.

Die Anlage wird so gestaltet, dass Feuerwehrfahrzeuge die verschiedenen Bereiche der
Anlage befahren kénnen.

Es ist ein Feuerwehrplan nach DIN 14095 zu erstellen. Im Feuerwehrplan ist die Lei-
tungsfiihrung bis zum Wechselrichter und von dort zum Ubergabepunkt an des EVU
anzugeben.

Auf die Gefahren des elektrischen Stromes und auf die Einhaltung der der Schutzab-
stande nach DIN VDE 0132 ist im Feuerwehrplan gesondert hinzuweisen. Auch sind
Angaben zu den Loschwasserentnahmestellen einzuarbeiten.

Fiir eine gewaltlose Zuganglichkeit des Solarparks ist an der Hauptzufahrt ein Feuer-
wehrschlusseldepot oder ein DoppelschlieRzylinderschloss (BetreiberschlieBung /
SchlieBung Feuerwehr Landkreis Schwandorf) anzuordnen.

Um im Schadensfall einen Ansprechpartner erreichen zu kénnen, sind im Feuerwehr-
plan die Erreichbarkeiten der Verantwortlichen (Betreiber, EVU usw.) anzugeben. Die
Erreichbarkeitsliste ist aktuell zu halten.

Dem Solarpark ist eine eindeutige Alarmadresse zuzuordnen.
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4.

4.1

4.1.1

4.1.2

Begriindung der Festsetzungen, naturschutzrechtliche Eingriffsregelung

Bebauungsplan

Der vorhabenbezogene Bebauungsplan, in den der Vorhaben- und ErschlieBungsplan
durch die Stadt Schwandorf Glbernommen wird, hat das Ziel, die geplante Nutzung
sinnvoll in die Umgebung einzugliedern und mit den Festsetzungen nachteilige Auswir-
kungen auf das Umfeld und die Schutzgliter zu minimieren.

Die Festsetzungen lassen sich wie folgt begriinden:

Art und MaR der baulichen Nutzung, (iberbaubare Grundstiicksflaiche, Nebenanlagen

Um eine Veranderung des Geltungsbereichs (iber das fir die Realisierung des Vorha-
bens notwendige Mal} hinaus zu vermeiden, sind ausschlielllich unmittelbar der
Zweckbestimmung dienende Anlagen und Einrichtungen zuldssig. Dementsprechend
ist auch eine Uberschreitung der Grundflichenzahl und der iiberbaubaren Grundflache
flir Gebaude nicht zuldssig und die Hohe baulicher Anlagen wird begrenzt (verbindliche
Festsetzung). Zudem sind nur solche Vorhaben zuldssig, zu denen sich der Vorhabens-
trager im Durchfihrungsvertrag bis zu der vereinbarten Frist verpflichtet.

Die iberbaubare Flache wird durch Baugrenzen festgesetzt. Einzaunungen und Um-
fahrungen kénnen auch aullerhalb der Baugrenzen errichtet werden (jedoch keine
Module, Wechselrichter oder Geb&ude).

Endet die Zuldssigkeit der baulichen Nutzung als Sondergebiet, wird als Folgenutzung
»Flache fur die Landwirtschaft” festgesetzt.

Alle Anlagenbestandteile einschlieBlich der Griinflichen und der Flachen fiir Minde-
rungsmaBnahmen sind zurlickzubauen.

Die Beendigung der Nutzung ist in der Festsetzung 1.1 im Detail definiert (Aufgabe der
Nutzung, Beendigung des Stromerzeugung und -einspeisung liber 3 Monate).

Samtliche Nebenanlagen sind, wie die Modulreihen, nur innerhalb der Baugrenzen zu-
lassig (wie Trafos, sonstige Container, Wechselrichter). Die max. Grundflachenzahl be-
tragt 0,5. Eine Uberschreitung der festgesetzten Grundflichenzahl und der max.
Grundflache fir alle Gebaude innerhalb des Geltungsbereichs (Gesamtflache) ist nicht
zulassig. Bei der Ermittlung der Grundflachenzahl sind die Grundflachen der Gebaude
und die Module in der senkrechten Projektion sowie Befestigungen (iber Rasen und
Schotterrasen hinaus) jeglicher Art einzurechnen.

Module diirfen eine max. Hohe von 3,50 m aufweisen. Bezugshohe ist die natrliche
Gelandehohe bei Mitte Modultisch.

Die max. Hohe der Geb&dude (Trafostation) wird mit 4,00 m festgesetzt (Traufhohe).
Bezugshohe ist die natlirliche Gelandehéhe in der Mitte des Gebaudes (Langsseite).

Ortliche Bauvorschriften, bauliche Gestaltung

Die Trafostation wird, wie bei Photovoltaik-Freiflachenanlagen (iblich, voraussichtlich
als Fertigbeton-Containerstation errichtet. Fir diese sind Flach-, Pult- oder Sattelda-
cher bis 20° Dachneigung zulassig.
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Einfriedungen tragen erheblich zur AuBenwirkung sowie zur Auspragung von Barriere-
effekten flir bodengebundene Tierarten bei, so dass diesbeziiglich Festsetzungen u.a.
auch im Hinblick auf mogliche Vorkommen von Kleintieren getroffen werden (15 cm
Bodenabstand). Geschlossene Einfriedungen oder Mauern, die ein Abstandsflachen-
recht nach BayBO in der jeweils gliltigen Fassung auslésen wiirden, sind nicht zulassig.
Im Falle einer Beweidung ist auf eine wolfssichere Zaunung zu achten, bei der auch der
erforderliche Bodenabstand eingehalten wird (gemaR Schreiben des StMUV vom
02.06.2022).

Die Flachen fir MinderungsmaRnahmen (maRig extensiv genutztes, artenreiches
Griinland) sind auRerhalb der Umzaunung durchzufiihren (siehe Kap. 4.2).

Eine Vollversiegelung von Flachen ist abgesehen von den Gebduden (Containerstation)
nicht zulassig. Unmittelbar im Bereich der Zufahrt und im unmittelbaren Bereich der
Trafostation ist eine Teilversiegelung zuldssig. Ebenfalls nicht zulassig ist eine Ableitung
von Oberflachenwasser. Alle Oberflachenwasser sind vor Ort ohne gezielte Errichtung
von Versickerungsanlagen (iber die belebte Bodenzone zu versickern.

Grianordnung

Aufgrund seiner begrenzten Vermehrbarkeit gilt es, die Grundsadtze des Bodenschutzes
generell bei allen Bauvorhaben zu berlicksichtigen. Ebenso ist es erforderlich, die Fla-
chenversiegelung soweit wie moglich zu begrenzen.

Zur Minderung der vorhabensbedingten Eingriffe in den Naturhaushalt und das Land-
schaftsbild sind MaBnahmen an der Slidseite der Anlagenflache durchzufiihren (insge-
samt 3.519 m?), die auch in den Durchfihrungsvertrag aufgenommen werden, um die
Umsetzung sicherzustellen. Vorgesehen ist die Entwicklung maRig extensiv genutzten,
artenreichen Griinlandes. Es ist vollstandig auf Diingung zu verzichten. Pflanzenschutz
und sonstige MeliorationsmalBnahmen sind nicht zuldssig. Das Mahgut ist von der Fla-
che zu entfernen. Die 1. Mahd ist ab 01.07. des Jahres zugelassen. Im Einzelnen wird
auf die textliche Festsetzung in 3.3 verwiesen. In Abstimmung mit der Unteren Natur-
schutzbehorde ist zuséatzlich eine Mahgutiibertragung aus einer geeigneten Spender-
flache durchzufuhren. Herangezogen wird hierfur die Flur-Nr. 1117/1 der Gemarkung
Krondorf. Die Flache befindet sich im Eigentum des Vorhabenstragers, und steht des-
halb zur Verfiigung. Die GrundstiicksgroRe betragt ca. 4.150 m?2. Die Flache wird seit
Jahren nicht gediingt, und fiir Pferdeheu in der Regel 1-2 mal jahrlich gemaht.
Folgende wertgebende Arten sind auf der Flache verbreitet (insbesondere der 6stliche
Teil ist mager):

Hypericum perforatum (Johanniskraut), Galium mollugo (Wiesen-Labkraut), Plantago
lanceolata (Spitzwegerich), Achillea millefolium (Schafgarbe), Veronica chamaedrys
(Gamander-Ehrenpreis), Pimpinella saxifraga (Kleine Bibernelle), Alchemilla vulgaris
(Frauenmantel), Sanguisorba officinalis (Gemeiner Wiesenknopf), Phalaris arundi-
nacea (Rohrglanzgras), Campanula rotundifolia (Rundblattriger Glockenblume). Damit
kann davon ausgegangen werden, dass die Flache fir die Mahgutlibertragung geeignet
ist.

Die Flachen flir MinderungsmaRBnahmen sind naturnah zu entwickeln. Sie sind fiir die
Dauer des Bestandes der Photovoltaik-Freiflachenanlage zu erhalten.
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Mit der Festsetzung, dass die Flachen flir MinderungsmaRnahmen aufierhalb der Ein-
friedung liegen mussen, wird die 6kologische Wirksamkeit sichergestellt, so dass diese
auch von grofReren bodengebundenen Tierarten als Lebensraum oder Teillebensraum
genutzt werden kdnnen.

Alle nicht baulich iberpragten sonstigen Bereiche der Anlagenflache sind als Wiesen-
flachen extensiv zu unterhalten. Pflanzenschutz und Diingung sind auch hier unzulds-
sig. Die Flachen sind ebenfalls max. 2-mal jahrlich zu mahen (1. Mahd ab 01.07. des
Jahres).

Alle MalRnahmen, die dazu fiihren, dass nach den Hinweisen des StMB vom 10.12.2021
kein weiterer Ausgleich erforderlich ist, sind zwingend durchzufiihren bzw. zu beach-
ten (siehe nachfolgendes Kap. 4.3).

Fir das aufgrund der worst case-Betrachtung anzunehmende eine Brutpaar der Feld-
lerche ist eine CEF-MaRnahme gemall Nr. 2.1.2 des Schreibens des StMuV vom
22.02.2023 ,,MalBnahmenfestlegung fiir die Feldlerche im Rahmen der speziellen ar-
tenschutzrechtlichen Prifung (saP)“ durchzufiihren (fur 1 Brutpaar der Feldlerche).
Dementsprechend wird eine CEF-MalRnahme gemal dem Pkt. 2.1.2 des Schreibens auf
einer Teilflache der Flur-Nr. 1158 der Gemarkung Krondorf durchgefiihrt (siehe hierzu
ausfihrliche Erlauterungen in Kap. 6).

Die Ackerflache liegt 6stlich Kreith in der strukturarmen landwirtschaftlichen Flur, halt
alle Anforderungen nach Nr. 1 des Schreibens ein, und ist damit optimal fiir die Durch-
fihrung der CEF-MaRRnahme geeignet.

Die in der Festsetzung Nr. 3.3 enthaltenen Punkte sind zu beachten und konsequent
umzusetzen (siehe auch die dort eingefligte Planzeichnung), insbesondere auch die
rechtzeitige Durchfiihrung, damit die MaBnahmen zum Zeitpunkt des Eingriffsbeginns
wirksam sind (Anzeige der Herstellung der MaBnahmen bei der Unteren Naturschutz-
behorde).

Sollte sich bei einer Kartierung der Bodenbriter nach den anerkannten Methodenstan-
dards herausstellen (Erfassungen in enger Abstimmung mit der Unteren Naturschutz-
beho6rde im Frihjahr/Frihsommer 2025), dass keine Bodenbriter auf der Flache vor-
kommen, ist die CEF-MaRnahme entbehrlich. Die CEF-MaRBnahme ist jedoch rechtzeitig
herzustellen, um die kontinuierliche 6kologische Funktion zu gewahrleisten.

Behandlung der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung

Die Anwendung der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung erfolgt anhand der Hin-
weise des Bay. Staatsministeriums fiir Wohnen, Bau und Verkehr ,,Bau- und landespla-
nerische Behandlung von Freiflaichen-Photovoltaikanlagen” vom 10.12.2021, insbe-
sondere Kap. 1.9.

Die naturschutzrechtliche Eingriffsregelung stellt sich unter Anwendung der o.g. Hin-
weise wie folgt dar:

Der Geltungsbereich der geplanten Anlage umfasst 26.438 m?, der Anlagenbereich
22.920 m2.
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Im vorliegenden Fall kann im Sinne der o.g. Hinweise auf einen weiteren externen Aus-
gleich/Ersatz aus folgenden Griinden verzichtet werden:

Es wird ein extensiv genutztes, arten- und blltenreiches Griinland im Sinne des Kap.
1.9 bb, der o.g. Hinweise entwickelt und gepflegt, das sich in Arten- und Strukturaus-
stattung am Biotoptyp , maRig extensiv genutztes, artenreiches Griinland“ (G 212) ori-
entiert. Die landschaftsasthetische Empfindlichkeit ist, unter Beriicksichtigung der Ver-
meidungsmalinahmen, relativ gering. Die Begriinung der Zaune ist als eine zwingende
Vermeidungsmalinahme konsequent umzusetzen (im Sinne der Kap. 1.9 der o.g. Hin-
weise).

Fir die Entwicklung des arten- und bliitenreichen Griinlandes werden als Vorausset-
zung folgende Maligaben beachtet, und verbindlich festgesetzt:

- max. Grundflachenzahl GRZ = 0,5 (siehe Berechnung auf dem Bestandsplan, die tat-
sachliche Grundflachenzahl liegt bei ca. 0,498, es wird eine GRZ von 0,5 festgesetzt).
Die Grundstucksflache betragt 26.438 m?, die von Anlagenbestandteilen Gberdeckte
Flache umfasst 13.160 m?)

- zwischen den Modulreihen mindestens 3 m breite Griinstreifen, wird eingehalten,
wobei als Modulreihe eine Einheit aus dem jeweils nach Osten und Westen ausge-
richteten Teil anzusehen ist (wird eingehalten).

- Modulabstand der Module zum Boden mindestens 0,8 m (wird eingehalten)

- Begriinung der Anlagenflache unter Verwendung von Saatgut aus gebietseigenen Ar-
ten: entfallt im vorliegenden Fall, da bereits ein Griinlandbestand mit entsprechen-
dem Entwicklungspotenzial vorhanden ist (Umbruch und Neueinsaat ist kontrapro-
duktiv im Sinne der fachlichen Ziele des Naturschutzes und des Klimaschutzes, auf-
grund der ansonsten zu erwartenden hohen CO»-Freisetzung!)

- keine Dlingung
- kein Einsatz von Pflanzenschutzmitteln

- 1-2-malige Mahd (Einsatz von insektenfreundlichem Mahwerk, Schnitthohe 10 cm)
mit Entfernung des Mahguts und/oder

- standortangepasste Beweidung (voraussichtlich keine Beweidung)

- kein Mulchen!

Nachdem diese Vorgaben vollumfédnglich berlicksichtigt werden (zur Berechnung der
zu erwartenden GRZ siehe Textblock ,, Bewertung des Eingriffs”“ auf dem Bestandsplan
und obige Berechnung, tatsachliche zu erwartende GRZ ca. 0,498, festgesetzt 0,5),
kann im Sinne der o.g. Hinweise davon ausgegangen werden, dass in der Regel keine
erheblichen Beeintrachtigungen des Naturhaushalts verbleiben. Dementsprechend
entsteht kein weiterer Ausgleichsbedarf fiir den Bereich der geplanten Anlage.

Die allgemeinen grundsatzlichen VermeidungsmalRnahmen (aa) auf Seite 24 der o.g.
Hinweise) werden ohnehin vollumfanglich eingehalten und sind zu beachten. Die Min-
derungsmaBnahmen auf einer Flache von insgesamt 3.519 m? und die sonstigen Min-
derungsmaRnahmen (insbesondere Begriinung des Zauns) sind als zusatzliche Minde-
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511

rungsmaBnahmen konsequent umzusetzen, um neben der Verbesserung der Lebens-
raumqualitaten im wesentlichen Male auch eine Einbindung der Anlage in das Land-
schaftsbild im Nahbereich zu gewahrleisten.

Durch die Verlegung der Netzanschlussleitung zum Netzeinspeisepunkt im Ortsrand-
bereich von Kreith werden keine naturschutzfachlich relevanten Strukturen tberpragt,
so dass bezliglich der Eingriffsregelung keine weiteren Eingriffstatbestande einschlagig
sind.

Umweltbericht

Die Bearbeitung des Umweltberichts erfolgt in enger Anlehnung an den Leitfaden ,Der
Umweltbericht in der Praxis” des BayStMUGV und der Obersten Baubehorde, erganzte
Fassung vom Januar 2007.

Einleitung

Kurzdarstellung der Inhalte und der wichtigsten Ziele des Umweltschutzes fiir den Bau-
leitplan — Angaben liber Standorte, Art und Umfang sowie Bedarf an Grund und Boden

Zur bauleitplanerischen Vorbereitung der Errichtung einer Photovoltaikanlage wird
der vorliegende Vorhabenbezogene Bebauungsplan mit integrierter Griinordnung von
der Stadt Schwandorf als Satzung beschlossen.

Das Vorhaben weist folgende, fiir die Umweltprifung relevante Kennwerte (GroRen)
auf:

- GesamtgroRe Geltungsbereich:  26.438 m?
- Anlagenfliche (Eingriffsflache):  22.920 m?

- Errichtung einer Trafostation im mittleren 6stlichen Bereich des Geltungsbereichs
mit einer Gesamtflache von max. 5,0 x 5,0 m mit einer Befestigung im Bereich der
Zufahrt, gegebenenfalls des unmittelbaren Umfeldes der Trafostation; voraussicht-
lich sind die Wiesenflachen fiir das gelegentlich erforderliche Befahren insgesamt
ausreichend standfest (Umfahrung)

Mit dem vorliegenden Umweltbericht wird den gesetzlichen Anforderungen nach
Durchflihrung einer sog. Umweltpriifung Rechnung getragen, welche die Umsetzung
der Plan-UP-Richtlinie der EU in nationales Recht darstellt.

Nach § 2 Abs. 4 Satz 1 BauGB ist fur die Belange des Umweltschutzes nach § 1 Abs. 6
Nr. 7 und § 1a BauGB eine Umweltprifung durchzufiihren, in der die voraussichtlichen
Umweltauswirkungen ermittelt und in einem Umweltbericht beschrieben und bewer-
tet werden. In § 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB sind die in der Abwagung zu berlicksichtigenden
Belange des Umweltschutzes im Einzelnen aufgefiihrt. § 1a BauGB enthalt erganzende
Regelungen zum Umweltschutz, u.a. in Absatz 3 die naturschutzrechtliche Eingriffsre-
gelung. Nach § 2 Abs. 4 Satz 4 BauGB ist das Ergebnis der Umweltprifung in der Ab-
wagung zu berlicksichtigen.

Umfang und Detaillierungsgrad der Umweltprifung hangen von der jeweiligen Pla-
nungssituation bzw. der zu erwartenden Eingriffserheblichkeit ab. Im vorliegenden Fall
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ist die Projektflache ausschlielRlich intensiv landwirtschaftlich als Griinland (friher als
Acker) genutzt (siehe obige Ausfiihrungen unter 4.3). Die Eingriffsempfindlichkeit ist
auch aufgrund der raumlichen Verhaltnisse und der Vorbelastungen relativ gering.
Die Inhalte des Umweltberichts ergeben sich aus der Anlage zu § 2 Abs. 4 und § 2a
BauGB.

Die bedeutsamen Ziele des Umweltschutzes fiir den Bebauungsplan sind:

Grundsatzlich sind die Beeintrachtigungen der Schutzgliter Mensch, Tiere und Pflan-
zen, Boden, Wasser, Luft, Klima und Landschaft so gering wie moglich zu halten, ins-
besondere

- sind die Belange des Menschen einschlieBlich der menschlichen Gesundheit hinsicht-
lich des Larms und sonstigen Immissionsschutzes (u.a. auch Lichtimmissionen) sowie
der Erholungsfunktion und die Kultur- und sonstigen Sachgiiter (z.B. Schutz von Bo-
dendenkmalern) zu bertcksichtigen (kulturelles Erbe, sonstige Sachgiter)

- sind nachteilige Auswirkungen auf die Lebensraumfunktion von Pflanzen und Tieren
soweit wie moglich zu begrenzen, d.h. Beeintrachtigungen wertvoller Lebensraum-
strukturen oder fiir den Biotopverbund wichtiger Bereiche sind, soweit Gberhaupt
betroffen, zu vermeiden

- sind fiir das Orts- und Landschaftsbild bedeutsame Strukturen, soweit betroffen, zu
erhalten bzw. diesbezliglich wertvolle Bereiche moglichst aus der baulichen Nutzung
auszunehmen; durch Festsetzungen ist, soweit erforderlich (soweit nicht bereits ab-
schirmende Strukturen vorhanden sind), sicherzustellen, dass die baulichen Anlagen
in das Landschaftsbild eingebunden werden.

- ist die Versiegelung von Boden moglichst zu begrenzen (soweit projektspezifisch
moglich) sowie sonstige vermeidbare Beeintrachtigungen des Schutzguts zu vermei-
den

- sind auch nachteilige Auswirkungen auf das Schutzgut Wasser (Grundwasser und
Oberflachengewasser) entsprechend den jeweiligen Empfindlichkeiten (z.B. Grund-
wasserstand, Betroffenheit von Still- und FlieBgewassern) bzw. der spezifischen ort-
lichen Situation so gering wie moglich zu halten

- sind Auswirkungen auf das Kleinklima (z.B. Berlicksichtigung von Kaltluftabflussbah-
nen), die Immissionssituation und sonstige Beeintrachtigungen der Schutzgiiter Klima
und Luft auf das unvermeidbare Mald zu begrenzen

Mit der Errichtung der Freiflachen-Photovoltaikanlage gehen einige unvermeidbare
Auswirkungen der Schutzgiiter einher, die in Kap. 5.3 im Einzelnen dargestellt werden.

Darstellung der in einschlagigen Fachgesetzen und Fachplanen dargelegten Ziele des
Umweltschutzes fiir den Bauleitplan

Neben den allgemeinen gesetzlichen Grundlagen wie dem Baugesetzbuch, den Na-
turschutzgesetzen, der Immissionsschutzgesetzgebung, der Abfall- und Wasserge-
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setzgebung, wurden im konkreten Fall aufgrund der direkten Lage an einer Bundes-
stralle insbesondere die Vorgaben zu Abstandsflachen, moglichen Blendwirkungen
etc. Uberprift und bericksichtigt.

Natlrliche Grundlagen

Naturraum und Topographie

Nach der Naturraumlichen Gliederung gehort der Planungsraum zum Naturraum D63,
Naturraum 401-D Schwandorf H6henzug des Hauptnaturraums Oberpfalzisches Hligel-
land.

Geologie und Boden

Nach der Geologischen Karte, MaRstab 1:25000 wird das Gebiet aus geologischer Sicht
den pleistozanen Hang- oder Schwemmsanden zugeordnet. Daraus haben sich fast
ausschlieBlich Pseudogley-Braunerden aus Lehm entwickelt. Bodenartlich sind sandige
Lehme ausgepragt, die Boden-/Ackerzahlen von 46/41 aufweisen. Die landwirtschaft-
liche Nutzungseignung ist dementsprechend als durchschnittlich in Bezug auf die Um-
gebung und den weiteren Raum um Kreith einzustufen, liegt aber tiber dem Landkreis-
durchschnitt. Die natlirlichen Bodenprofile sind praktisch im gesamten Geltungsbe-
reich noch vorhanden, lediglich verandert durch die Einfllisse aus der landwirtschaftli-
chen Nutzung. Die Bodenfunktionen wie Puffer-, Filter- und Regelungsfunktion, Pro-
duktionsfunktion, Standortpotenzial fiir die natiirliche Vegetationsentwicklung wer-
den weitgehend erfillt.

Die Bodenfunktionen werden wie folgt eingestuft (in Anlehnung an den Leitfaden ,Das
Schutzgut Boden in der Planung” des LfU, Stand 2017, Angaben teilweise gemafll Um-
weltatlas Boden):

Einstufung des Bodens nach Bodenschatzungskarte als sL 5V 46/41

a) Standortpotenzial fur die natirliche Entwicklung (Arten- und Biotopschutzfunk-
tion):
Aufgrund fehlender Bodendaten (im Umweltatlas Boden nicht angegeben) wird die
Arten- und Biotopschutzfunktion behelfsweise aus der Bodenschatzung abgeleitet.
Die Bodenzahl betragt 41, die Einstufung erfolgt in Wertklasse 4 (entspricht regio-
nal, bedeutet faktisch geringe Einstufung)

b) Retention des Bodens bei Niederschlagsereignissen (im Umweltatlas Boden nicht
angegeben)
GemaR Umweltatlas mittel (Stufe 3) bis hoch (Stufe 4).

c) Riickhaltevermoégen des Bodens fiir wasserlosliche Stoffe (z.B. Nitrat)
Ermittlung nach der Formel 2 des Leitfadens
ns = SR/FKwe (SR =Niederschlag - Verdunstung - Oberflachenabfluss)
ns = ca. 500 mm/a / 200 mm
ns = 2,5
Die FKwe wird entsprechend den Tabellen der KA mit 200 mm eingeschatzt.
Nach Tabelle 11/8 Einstufung des Riickhaltevermégens flr wasserlosliche Stoffe als
gering (Stufe 2).
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d) Rickhaltevermogen flr Schwermetalle
Nach dem Umweltatlas Bayern zwischen Stufe 1 und 3, je nach Schwermetall (bei
Cadmium Stufe 2 gering, bei Aluminium Stufe 3 mittel)

e) Natdirliche Ertragsfahigkeit landwirtschaftlich genutzter Boden
Ackerzahl 41, Ertragsfahigkeit mittel (Wertklasse 3, von 5 Stufen)

f) Bewertung der Funktion als Archiv fiir die Natur- und Kulturgeschichte
Die betroffenen Boden sind im Gebiet weit verbreitet. Die Funktion wird entspre-
chend Il 2.1 des Leitfadens als gering eingeschatzt. Bodendenkmaler 0.3. sind eben-
falls nicht ausgepragt.

Damit ergibt sich insgesamt eine sehr geringe bis mittlere Einstufung bei den einzelnen
Bodenfunktionen. Eine mittlere bis hohe Bewertung wurde bei der Bodenfunktion ,,Re-
tention bei Niederschlagsereignissen” ermittelt. Eine sehr hohe Bewertung wurde bei
keiner der Bodenfunktionen ermittelt.

Klima

Klimatisch gesehen gehort das Planungsgebiet zu einem fir die Verhaltnisse der mitt-
leren Oberpfalz durchschnittlichen Klimabezirk mit mittleren Jahrestemperaturen von
8,0° C und mittleren Jahresniederschlagen von ca. 680 mm.

Gelandeklimatische Besonderheiten wie hangabwarts abflieRende Kaltluft, insbeson-
dere bei bestimmten Wetterlagen wie sommerlichen Abstrahlungsinversionen, spielt
im vorliegenden Fall eine gewisse Rolle. Kaltluft kann entsprechend der Geldandenei-
gung von Norden nach Siden abflieRen. Ausgepragte Sammelbecken fir Kaltluft, wie
grofle Flusstaler oder Senken, gibt es im Planungsbereich nicht.

Hydrologie und Wasserhaushalt

Der Bereich der geplanten Photovoltaikanlage entwdssert natiirlicherweise nach Su-
den, wobei ein Vorfluter im naheren Planungsbereich nicht ausgepragt ist.

Innerhalb des Geltungsbereichs selbst und der unmittelbaren Umgebung gibt es keine
Gewasser.

Hydrologisch relevante Strukturen wie Vernassungsbereiche, Quellaustritte o.a. findet
man innerhalb des Projektgebiets nicht. Das Gebiet wird auch nicht als sog. wasser-
sensibles Gebiet eingestuft. Der Bereich liegt auBerdem nicht im Bereich von Uber-
schwemmungsgebieten.

Uber die Grundwasserverhiltnisse im Gebiet liegen keine detaillierten Angaben vor.
Angesichts der geologischen Verhaltnisse und der Nutzungen im Gebiet sowie der Er-
fahrungen aus umliegenden BaumalRnahmen ist davon auszugehen, dass Grundwas-
serhorizonte durch das Vorhaben nicht beriihrt werden. Die Tragstander der Modulti-
sche werden voraussichtlich nicht in der wassergesattigten Bodenzone liegen. Den-
noch wird dies vor Bauausfiihrung nochmal Gberpriift, wenn bekannt ist, bis in welche
Tiefe die Tragstander reichen werden (siehe auch Hinweis Nr. 4 zu den textlichen Fest-
setzungen).

In der Flache sind Drainagen verlegt, die mit den Strangen auf der benachbarten Flur-
Nr. 1907 der Gemarkung Krondorf zusammenhéangen (siehe hierzu Hinweis Nr. 5 und
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53.1

weitergehende Ausfiihrungen zu den diesbeziiglich notwendigen Mallnahmen unter
Kap. 5.3.1).

Potenzielle natiirliche Vegetation

Als potenzielle natirliche Vegetation gilt im Gebiet der typische Hainsimsen-Buchen-
wald.

Bestandsaufnahme und Bewertung der Umweltauswirkungen einschlieBlich Prognose
bei Durchfiihrung der Planung

Schutzgut Menschen einschlieBlich menschliche Gesundheit, kulturelles Erbe, sonstige
Sachgiter

Beschreibung der Bestandssituation

Nennenswerte Vorbelastungen im Hinblick auf Larm- und sonstige Immissionen gibt
es im vorliegenden Fall in Form der unmittelbar angrenzenden BundesstraRe B 85. Ver-
kehrs- oder Betriebslarm spielt aber im Gebiet fir die geplante Gebietsnutzung keine
relevante Rolle.

Die derzeitigen landwirtschaftlichen Produktionsflaichen werden als Griinland intensiv
genutzt (ca. 2,6 ha, bisher Acker), und dienen der Erzeugung von Nahrungs- und Fut-
termitteln bzw. Energierohstoffen.

Wasserschutzgebiete und damit Trinkwassernutzungen durch den Menschen liegen
weit aullerhalb des Einflussbereichs des Vorhabens.

Drainagen im Bereich des Vorhabensgebiets sind auf der Flache vorhanden. Wie in der
Planzeichnung des Vorhabenbezogenen Bebauungsplans dargestellt, wird ein neuer
Sammler an der Grundstiicksgrenze, innerhalb des Geltungsbereichs, errichtet, an den
auch die Strange des Nachbargrundstlicks Flur-Nr. 1907 angeschlossen werden. Damit
wird das Drainagesystem auf der Flur-Nr. 1907 der Gemarkung Krondorf unabhangig
von den Drainagen im Bereich des Vorhabengrundstiicks funktionieren. Eine Wurzel-
schutzmatte verhindert das Einwachsen der Wurzeln der Rankpflanzen am Zaun (siehe
auch Hinweis Nr. 5). Die Wurzelschutzmatten sind auf der gesamten Leitungslange des
neuen Drainagesammlers einzubauen.

Angesichts der Lage und strukturellen Ausstattung hat der Geltungsbereich selbst fir
die Erholung eine relativ geringe Bedeutung. Die Erholungseignung ist als relativ gering
einzustufen.

Bau- und Bodendenkmaler gibt es im Bereich des Projektgebiets nicht bzw. es sind
auch im weiteren Umfeld keine Hinweise auf eventuelle Bodendenkmaler bekannt.
Baudenkmaler sind nicht vorhanden, die einen Sichtbezug zu den Anlagenbereichen
aufweisen wirden.

Sonstige Ver- und Entsorgungseinrichtungen (wie Freileitungen) gibt es innerhalb des
Projektgebiets nicht bzw. sind nicht bekannt.
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Auswirkungen

Wahrend der vergleichsweise kurzen Bauphase ist mit baubedingten Belastungen
durch Immissionen, v.a. Larm von Baumaschinen und Schwerlastverkehr sowie allge-
mein bei den Montagearbeiten auftretenden Immissionen, zu rechnen. Insbesondere
aufgrund der geplanten Rammung der Aufstanderungen entsteht eine zeitlich be-
grenzte, relativ starke Larmbelastung (max. 5-10 Arbeitstage), die sich auf die Tagzeit
beschrankt. Ansonsten halten sich die baubedingten Wirkungen innerhalb enger Gren-
zen. Die Belastungen sind insgesamt aufgrund der zeitlichen Befristung hinnehmbar.

Das nachstgelegene Wohnhaus (in Kreith) ist ca. 265 m von der Baugrenze der geplan-
ten Photovoltaik-Freiflachenanlage entfernt. Gemall den Ausfiihrungen des Leitfadens
fir die 6kologische Gestaltung von Freiflachen-Photovoltaikanlagen ist bereits bei ei-
nem Abstand von 20 m davon auszugehen, dass durch die in geringem Mal3e schaller-
zeugenden Wechselrichter keine relevanten Schallimmissionen ausgehen.

Betriebsbedingt werden durch das Vorhaben keine nennenswerten Verkehrsbelastun-
gen hervorgerufen.

Ein Personaleinsatz ist in der Regel nicht erforderlich. Anfahrten fir Wartungs- und
Reparaturarbeiten sind zu vernachlassigen.

Die Pflege- und Maharbeiten werden durch Fachpersonal durchgefiihrt (sofern keine
Beweidung erfolgt). Der Griinaufwuchs kann landwirtschaftlich verwertet werden, so-
weit der Aufwuchs geeignet ist.

Durch die Errichtung der Anlage gehen ca. 2,6 ha intensiv landwirtschaftlich nutzbare
Flache fur die landwirtschaftliche Produktion, zumindest voriibergehend, verloren
(einschlieBlich der Flachen fiir die MinderungsmalRnahmen im Siiden). Wie erwahnt,
kann der Grinaufwuchs grundsatzlich landwirtschaftlich verwertet werden. Im Ver-
gleich zur Biogasnutzung ist der Flachenbedarf der Photovoltaikanlage bei gleicher
elektrischer Leistung um Dimensionen niedriger. Hierbei ist zu berlcksichtigen, dass
die in Anspruch genommenen landwirtschaftlichen Flachen eine mittlere Ertragskraft
aufweisen. Dementsprechend kann davon ausgegangen werden, dass im Sinne des
§ 1a BauGB bei der Beanspruchung der Anlagenflache die agrarstrukturellen Belange
ausreichend bericksichtigt werden. Hochwertige Boden werden nicht beansprucht. Im
vorliegenden Fall wird dem landesplanerischen Ziel des verstarkten Ausbaus Erneuer-
barer Energien in der Abwagung der Vorrang vor dem Erhalt der landwirtschaftlichen
Flachen eingerdaumt, wobei die beanspruchten Flachen nach Aufgabe der Sonderge-
bietsnutzung wieder landwirtschaftlich genutzt werden kénnen. Die Nutzung Erneuer-
barer Energien liegt nach § 2 EEG im Uberragenden offentlichen Interesse.

Es wird davon ausgegangen, dass die Anlage langfristig betrieben wird. Sollte der Be-
trieb eingestellt werden, wird die Anlage wieder vollstandig riickgebaut, so dass die
Flachen wieder uneingeschrankt landwirtschaftlich genutzt werden kénnen.
Angrenzende landwirtschaftliche Nutzflaichen einschliefSlich vorhandener Drainagen
(siehe oben), Siedlungen, Verkehrsanlagen usw. werden durch das Vorhaben nicht be-
eintrachtigt. Die angrenzenden landwirtschaftlichen Flachen sind weiter uneinge-
schrankt nutzbar, und grenzen im Umfeld an. Die Anlagenflachen werden gepflegt, so
dass auch diesbezliglich keine nachteiligen Auswirkungen auf umliegende landwirt-
schaftliche Nutzflachen hervorgerufen werden.
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GroRere Siedlungen (Wohnnutzungen) liegen nicht im ndheren Einflussbereich der ge-
planten Photovoltaik-Freiflachenanlage.

Die Situation bezlglich Blendwirkungen wurde bereits in Kap. 3.3 im Einzelnen darge-
stellt. In dem erstellten Blendgutachten der DGS mbH vom 10.10.2024 wird gutachter-
lich nachgewiesen, dass relevante Blendwirkungen gegentiber den relevanten Immis-
sionsorten (BundesstralRe B 85, Siedlungsbereich Kreith) nicht zu erwarten sind.

Damit werden sowohl gegenliber Gebaduden als potenzielle Immissionsorte von Blen-
dungen und auch gegeniiber StralRen und damit insgesamt keine relevanten Blendwir-
kungen hervorgerufen.

Die Gesundheit und das Wohlbefinden des Menschen kénnen dariiber hinaus grund-
satzlich auch durch elektrische und magnetische Strahlung beeintrachtigt sein. Als
mogliche Erzeuger von Strahlungen kommen die Solarmodule, die Verbindungsleitun-
gen, die Wechselrichter und die Transformatorstationen in Frage. Die mal3geblichen
Grenzwerte werden dabei jedoch angesichts des Abstandes zu Siedlungen in jedem
Fall weit unterschritten.

Die Solarmodule erzeugen Gleichstrom, das elektrische Gleichfeld ist nur bis 10 cm
Abstand messbar. Die Feldstarken der magnetischen Gleichfelder sind bereits bei 50
cm Abstand geringer als das natlirliche Magnetfeld.

Auch die Kabel zwischen den Modulen und den Wechselrichtern sind unproblema-
tisch, da nur Gleichspannungen und Gleichstrome vorkommen. Die Leitungen werden
dicht aneinander verlegt bzw. miteinander verdrillt, so dass sich die Magnetfelder wei-
testgehend aufheben und sich das elektrische Feld auf den kleinen Bereich zwischen
den Leitungen konzentriert.

An den Wechselrichtern und den Leitungen von den Wechselrichtern zu der Trafosta-
tion treten elektrische Wechselfelder auf. Die Wechselrichter erzeugen auch magneti-
sche Wechselfelder. Die Wechselrichter sind in Metallgehduse eingebaut, die eine ab-
schirmende Wirkung aufweisen, und die erzeugten Wechselfelder sind vergleichs-
weise gering, so dass nicht mit relevanten Wirkungen zu rechnen ist, zumal die unmit-
telbare Umgebung der Wechselrichter keinen Daueraufenthaltsbereich darstellt.

Die Kabel zwischen Wechselrichter und Netz verhalten sich wie Kabel zu GroRgeraten
(wie Waschmaschine oder Elektroherd). Die erzeugten elektrischen und magnetischen
Felder nehmen mit zunehmendem Abstand von der Quelle rasch ab. Die maximal zu
erwartenden Feldstarken der Trafostation, die in die Fertigbeton-Container-Gebaude
integriert sind, nehmen wiederum mit der Entfernung rasch ab. In 10 m Entfernung
liegen die Werte bereits niedriger als bei vielen Elektrogeraten im Haushalt.

Mogliche Beeintrachtigungen des Landschaftsbildes und der Erholungsqualitat werden
in Kap. 5.3.3 (Landschaft und Erholung) behandelt.

Bau- und Bodendenkmaler sind vorhabensbedingt nicht betroffen. Sollten Bodendenk-
maler zutage treten, wird der gesetzlichen Meldepflicht entsprochen und die Denk-
malschutzbehorden eingeschaltet (zudem Beantragung einer eigenstdandigen denk-
malrechtlichen Erlaubnis, siehe Hinweis Nr. 3 zu den textlichen Festsetzungen). Auch
Baudenkmaler, die durch Sichtbeziehungen beeintrachtigt werden kénnten, gibt es im
relevanten Umfeld nicht.

Seite 29



Vorhabenbezogener Bebauungsplan mit integriertem Griinordnungsplan Nr. XXII
Sondergebiet ,,Solarpark Kreith®, Stadt Schwandorf

5.3.2

Ver- und Entsorgungsleitungen sind ebenfalls nicht unmittelbar betroffen.

Die Anschlussleitung zum Netzeinspeisepunkt (ca. 300 m 0stlich, siehe Darstellung im
vorhabenbezogenen Bebauungsplan) wird im Randbereich der StraRe errichtet (Be-
reich der Zufahrt). Dementsprechend gehen damit keine zuséatzlichen Auswirkungen
einher.

Zusammenfassend ist deshalb festzustellen, dass abgesehen von den zeitlich eng be-
grenzten baubedingten Auswirkungen und dem (voriibergehenden) Verlust an land-
wirtschaftlich nutzbarer Flache die Eingriffserheblichkeit bezliglich des Schutzguts
Menschen einschliel3lich der menschlichen Gesundheit, des kulturellen Erbes und der
sonstigen Sachgliter relativ gering ist. Es werden ausschlieRlich landwirtschaftliche
Nutzflachen mit mittlerer Ertragskraft beansprucht (diese entspricht den umliegenden
Flachen). Bei einem Riickbau der Anlage, welcher im Durchfiihrungsvertrag verbindlich
zu regeln ist, konnen die Flachen wieder uneingeschrankt landwirtschaftlich genutzt
werden. Wahrend der Laufzeit der Anlage ist eine landwirtschaftliche Verwertung des
Grinaufwuchses, soweit geeignet, grundsatzlich moglich.

Schutzgut Pflanzen, Tiere, Lebensraume

Beschreibung der Bestandssituation (siehe auch Bestandsplan Mafstab 1:1000)

Das fiur die Errichtung der Freiflichen-Photovoltaikanlage vorgesehene Grundstiick
Flur-Nr. 1906 der Gemarkung Krondorf wird ausschlieRlich als Griinland intensiv land-
wirtschaftlich genutzt (bisher Ackerstatus).

Damit weisen die Flachen des Geltungsbereichs geringe Lebensraumqualitaten auf. Es
kann zwar angenommen werden, dass die Flachen im unmittelbaren Randbereich der
Bundesstralle B 85 keine Qualitdten fiir bodenbriitende Vogelarten der intensiv ge-
nutzten Kulturlandschaft wie die Feldlerche, Rebhuhn, Wachtel, Wiesenschafstelze
oder die Goldammer aufweisen. Neben den erheblichen Vorbelastungen durch die
sehr stark befahrende BundesstraRe B 85 bestehen auBerdem im Norden hohe verti-
kale Strukturen (Wald, sonstige Gehdlzbestdande), die eine Lebensraumeignung zusatz-
lich sehr unwahrscheinlich machen.

Dennoch ist gemal den Anforderungen der Unteren Naturschutzbehoérde eine gezielte
Erhebung nach den einschlagigen Methodenstandards durchzufiihren, oder von einer
worst case-Betrachtung auszugehen, da die Meldung eines Feldlerchenvorkommens
aus dem Jahre 2018 vorliegt.

Im vorliegenden Fall wird eine worst case-Betrachtung vorgenommen. In Absprache
mit der Unteren Naturschutzbehdorde ist von einem Brutpaar der Feldlerche auszuge-
hen. Dementsprechend werden CEF-MaRnahmen fiir 1 Brutpaar der Feldlerche in der
textlichen Festsetzung 3.3 festgesetzt. Die MalBnahmen werden auf einer Teilflache
der Flur-Nr. 1158 der Gemarkung Krondorf festgesetzt (siehe textliche Festsetzung 3.3
und Begriindung Kap. 6).

An den Geltungsbereich grenzen folgende Nutzungs- und Vegetationsstrukturen an
(siehe Bestandsplan Nutzungen und Vegetation):

- im Norden die asphaltierte Heiling Stralle; stellenweise stehen an der Siidseite der
StralRe Geholze (Kirsche, Birke) jlingeren bis mittleren Alters; im Nordwesten Kiefern-
Fichten-Wald mit geringen Laubgehdlzanteilen
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- im Osten und Westen landwirtschaftliche Nutzflachen (Acker)

- im Suden die BundesstralRe B 85 mit StraBenbegleitgriin

Damit sind in der Umgebung des Vorhabens tiberwiegend gering bedeutsame Lebens-
raumstrukturen ausgepragt. Die Gehodlzbestande und der Wald im Norden haben mitt-
lere Qualitaten.

Faunistische Daten, z.B. in der Artenschutzkartierung oder im ABSP, liegen fiir das Vor-
habensgebiet aus dem Jahre 2018 (Vorkommen der Feldlerche) vor. Sonstige beson-
dere Artvorkommen sind aufgrund der Strukturierung nicht zu erwarten (siehe obige
Ausfiihrungen und Kap. 6).

Zusammenfassend betrachtet ist der Vorhabensbereich selbst hinsichtlich der Schutz-
gutbelange vergleichsweise geringwertig. In der Umgebung sind untergeordnet mittel
bedeutsame Strukturen wie Walder ausgepragt. Diese weisen aber ebenfalls keine be-
sonderen Strukturauspragungen auf, und werden durch die Errichtung der Anlage
nicht nachhaltig beeintrachtigt.

Auswirkungen

Durch die Errichtung der Freiflachen-Photovoltaikanlage einschlieRlich der Flachen fir
die MinimierungsmalRnahmen werden ca. 2,6 ha ausschlieflich landwirtschaftlich ge-
nutzte Flachen (Intensivgriinland) fiir die Errichtung der Freiflachen-Photovoltaikan-
lage beansprucht (flir die Anlage selbst ca. 2,3 ha).

Durch die Realisierung des Vorhabens erfolgt nur eine vergleichsweise geringe Beein-
trachtigung der Lebensraumqualitat. Es werden intensiv genutzte Grinlandflachen
(bisher Acker) beansprucht, bei denen aber als worst case-Betrachtung angenommen
wird, dass ein Brutpaar der Feldlerche vorkommt (siehe textliche Festsetzung 3.3 und
Kap. 6 der Begriindung zum speziellen Artenschutz).

Untersuchungen und Beobachtungen an bestehenden Photovoltaik-Freianlagen zei-
gen, dass sich auch unter den Modulen eine Vegetation ausbilden wird, da genligend
Streulicht und Niederschlag auftritt. Die zwischen den Modulreihen und in den Rand-
bereichen geplanten extensiven Wiesenflachen weisen relativ erhebliche Flachen auf.
Aufgrund der durchschnittlichen Bodenglite der beanspruchten Flachen besteht ein
entsprechendes Entwicklungspotenzial.

Beispielsweise Vogel konnen insbesondere aufgrund des Fehlens betriebsbedingter
Auswirkungen auf dem Anlagengrundstiick selbst die Flachen teilweise als Lebensraum
nutzen. Dies bestdtigen die bisher durchgefiihrten Langzeituntersuchungen der Le-
bensraumqualitdt von Photovoltaik-Freianlagen (siehe z.B. Engels K.: Einwirkung von
Photovoltaikanlagen auf die Vegetation ...; Diplomarbeit Ruhr-Universitdt Bochum,
1995; in Teggers-Junge S.: Schattendasein und Flachenversiegelung durch Photovolta-
ikanlagen; Essen, 0.).); Herdas, C. et.al.: naturschutzfachliche Bewertungsmethoden
von Freiflachen-Photovoltaikanlagen, BfN-Skripten, 2009). Wie Raab (2015) in langjah-
rigen Untersuchungen zeigen konnte, kénnen Feldlerchen auch nach langjahriger Be-
triebszeit die Gelande von Photovoltaik-Freiflachenanlagen auch als Brutplatz nutzen.
Die Belegungsdichte ist mit einer festgesetzten Grundflachenzahl von 0,5 und einer
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ermittelten tatsachlichen Grundflachenzahl von 0,498 vergleichsweise gering. Die vor-
liegenden Untersuchungen sind jedoch nicht vollstandig Gbertragbar, da hier u.a. die
Lebensraumausstattung umgebender Flachen eine Rolle spielt.

Bei Vogeln wurde auRerdem festgestellt, dass viele Arten (z.B. bei Rebhuhn und Feld-
lerche) das Geldnde von Photovoltaikanlagen als Nahrungslebensraum aufsuchen. Im
Herbst und Winter wurden gréRere Singvogeltrupps im Bereich von Photovoltaikanla-
gen festgestellt. Ein erhohtes Kollisionsrisiko besteht nicht. Dies gilt auch fiir Greifvo-
gel, fur die die Module keine Jagdhindernisse darstellen. Nach vorliegenden Untersu-
chungen ist durch den Silhouetteneffekt kein Meideverhalten zu erwarten (wie dies z.
B. teilweise flir Windparks beschrieben ist). Mit den als MinimierungsmalRnahmen
festgesetzten extensiven Wiesenflachen im Bereich der Minimierungsflache im Stden
werden zusatzliche Strukturen geschaffen, die zumindest mittelfristig zur Verbesse-
rung der Lebensraumqualitdt in dem Landschaftsraum beitragen kénnen, auch wenn
diese im Nahbereich der B 85 liegen. Die MinimierungsmalRnahmen im Siiden werden
nichtin die Einzaunung der Freiflaichen-Photovoltaikanlage einbezogen, um deren 6ko-
logische Wirksamkeit zu gewahrleisten.

Durch den unteren Zaunansatz von 15 cm ist das Gelande fir Kleintiere (z.B. Amphi-
bien) durchlassig.

Beeintrachtigungen entstehen fiir groRere bodengebundene Tierarten durch die Ein-
zaunung, die gewisse Barriereeffekte hervorruft. Die Wanderung von Tierarten, z. B.
zwischen den umliegenden landwirtschaftlichen Nutzflachen oder zu den Waldern im
Norden, wird im vorliegenden Fall sehr gering eingeschrankt. Insgesamt werden die
Barriereeffekte in geringem Malle verstarkt. Eine Wanderung bodengebundener Tier-
arten von Norden nach Siiden ist (iber die umliegenden landwirtschaftlichen Nutzfla-
chen weiterhin moglich. Um das Gebiet fir Kleintiere durchgangig zu halten, wird den-
noch festgesetzt, dass die Einzaunung erst 15 cm (iber der Bodenoberflache ansetzen
darf. Dies ist insbesondere im Hinblick auf eventuelle Vorkommen von Kleinsdaugern,
Amphibien, Reptilien etc. sinnvoll und erforderlich, die dann weiterhin in Bezug auf die
geplante Photovoltaikanlage uneingeschrankt wandern kénnen, so dass fir diese Tier-
arten keine nennenswerten zusatzlichen Isolations- und Barriereeffekte wirksam wer-
den. Vielmehr kdnnen diese das Vorhabensgebiet als Lebensraum oder Teillebens-
raum zumindest wie bisher nutzen oder bei Wanderungen durchqueren. Eine Bewei-
dung ist voraussichtlich nicht geplant, so dass ein wolfssicherer Zaun nicht vorgesehen
wird.

Damit kénnen die nachteiligen schutzgutbezogenen Auswirkungen innerhalb enger
Grenzen gehalten werden. Die baubedingten Auswirkungen beschranken sich auf ei-
nen relativ kurzen Zeitraum und sind deshalb nicht sehr erheblich.

Auswirkungen auf FFH- und SPA-Gebiete sind auszuschlieBen. Solche Gebiete liegen
aullerhalb des Einflussbereichs des Vorhabens.

Projektbedingte Auswirkungen kann das Vorhaben grundsatzlich auch durch indirekte
Effekte auf benachbarte Lebensraumstrukturen hervorrufen. Diesbezliglich empfindli-
che Strukturen sind im vorliegenden Fall nicht vorhanden. Betriebsbedingte Auswir-
kungen sind nicht zu erwarten, da praktisch keine betriebsbedingten Auswirkungen
hervorgerufen werden. Durch die (zumindest voriibergehende) Einstellung der land-
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wirtschaftlichen Nutzung entfallen stoffliche Belastungen fiir umliegende Lebens-
raumstrukturen, wobei von einer bisherigen ordnungsgemafBen Bewirtschaftung aus-
gegangen wird.

Da sich die baubedingten Auswirkungen auf einen vergleichsweise sehr kurzen Zeit-
raum erstrecken und die Beeintrachtigungsintensitat insgesamt gering ist, kommt es
auch nicht zu nennenswerten indirekten schutzgutbezogenen Beeintrachtigungen, ins-
besondere unter Berlicksichtigung der erheblichen Vorbelastungen durch die Bundes-
stralle B 85.

Insgesamt ist die schutzgutbezogene Eingriffserheblichkeit vergleichsweise gering.
GemalR den mittlerweile geltenden Hinweisen des Staatsministeriums fiir Wohnen,
Bau und Verkehr vom Dezember 2021 sind aufgrund der festgesetzten Vermeidungs-
und MinimierungsmaBnahmen keine weiteren Ausgleichs-/ErsatzmaRnahmen erfor-
derlich.

Schutzgut Landschaft und Erholung

Beschreibung der Bestandssituation

Der Vorhabensbereich selbst mit seiner derzeitigen intensiven Griinlandnutzung (bis-
her Acker) tragt nur in sehr geringem Male zur Bereicherung des Landschaftsbildes
bei. Zudem bestehen mit der Bundesstralle B 85 mit ihrem sehr hohen Verkehrsauf-
kommen (DTV Kfz 10.953 im Jahre 2021) anthropogene Strukturen, die als erhebliche
Vorbelastungen des Landschaftsbildes anzusehen sind.

Vertikale bereichernde Strukturen sind im unmittelbaren Vorhabenbereich selbst
nicht ausgepragt.

Die Umgebung ist aus landschaftsdsthetischer Sicht unterschiedlich strukturiert. Es do-
minieren Uberwiegend weitere landwirtschaftlich genutzte Flachen die visuelle Wahr-
nehmung (mit relativ wenigen gliedernden Strukturen).

Das Geldnde weist eine gering bis maRig ausgepragte Topographie auf. Der Hohenun-
terschied des nach Siiden geneigten Gelandes innerhalb des Geltungsbereiches be-
tragt ca. 7 m (ca. 3 % mittlere Neigung).

Insgesamt sind geringe landschaftsasthetische Qualitdten ausgepragt.

Abschirmende Strukturen findet man nur in Teilbereichen. Die landschaftsdsthetische
Empfindlichkeit ist aber vergleichsweise gering (insbesondere durch das sehr flachwel-
lige Gelande im weiteren Umfeld).

Entsprechend der Landschaftsbildqualitat und der vorhandenen Nutzungen ist die Er-
holungseignung und -frequentierung des Gebiets als gering einzustufen. Das Gebiet
hat fiir Erholungssuchende aufgrund der unmittelbaren Randlage zur B 85 keine rele-
vante Bedeutung. Ausgewiesene Freizeitweg verlaufen nicht im Gebiet.
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Auswirkungen

Durch die Errichtung der Photovoltaikanlage wird das Landschaftsbild unmittelbar im
Vorhabensbereich zwangslaufig grundlegend verandert. Die bisherige, trotz der star-
ken anthropogenen Vorpragung vorhandene landschaftliche Pragung auf der Flache
tritt zuriick, die anthropogene bzw. technogene Auspragung wird fiir den Betrachter
unmittelbar spirbar.

Die von der Anlage ausgehenden Wirkungen gehen zwar insbesondere nach Osten und
Westen Uber die eigentliche Anlagenflache hinaus (siehe obige Ausfiihrungen). Aller-
dings halten sich die Stérungen des Landschaftsbildes aufgrund der flachwelligen Land-
schaft des weiteren Umfeldes in Grenzen.

Mit der im Westen, Siden und Osten vorgesehenen Begriinung des Zauns werden
diesbeziigliche Auswirkungen zusatzlich gemindert. Gegeniber dem Ortsbereich
Kreith wird der Anlagenbereich durch am Ortsrand vorhandene Grinstrukturen be-
reits weitgehend abgeschirmt.

Zusammenfassend kann festgestellt werden, dass sich die Auswirkungen insgesamt in-
nerhalb enger Grenzen bewegen. EingriinungsmaRnahmen (Kletterpflanzen am Zaun)
mindern die Beeintrachtigung des Landschaftsbildes zusatzlich.

Durch die Oberflachenverfremdung im Nahbereich - die Anlage wird vom Betrachter
als technogen gepragt empfunden - sowie durch die Beschrankung der Zuganglichkeit
der Landschaft (Einzaunung) wird die Erholungseignung etwas gemindert. Aufgrund
der bestehenden, geringen Qualitaten und der geringen Frequentierung ist dies nur
von relativ geringer Bedeutung. Die im Gebiet verlaufenden Wege sind weiterhin von
Erholungssuchenden uneingeschrankt nutzbar.

Insgesamt wird das Landschaftsbild zwar auf einer begrenzten Flache grundlegend ver-
andert, die Eingriffserheblichkeit beziiglich des Schutzguts ist gering bis mittel.

Schutzgut Boden, Flache

Beschreibung der Bestandssituation

Wie bereits in Kap. 5.2 dargestellt, sind die Bodenprofile praktisch im gesamten Gel-
tungsbereich lediglich durch die landwirtschaftliche Nutzung in geringem MafRe veran-
dert (Griinlandnutzung), so dass die Bodenfunktionen (Puffer-, Filter-, Regelungs- und
Produktionsfunktion) derzeit praktisch in vollem Umfang erfiillt werden.

Es herrschen auf den pleistozanen Hang- oder Schwemmsanden fast ausschlieflich
Pseudogley-Braunerden aus Lehm vor.

Bodenartlich sind tiberwiegend sandige Lehme ausgepragt. Es sind durchschnittliche
landwirtschaftliche Erzeugungsbedingungen (Boden-/Ackerzahl 46/41) in Bezug auf
den Raum Schwandorf und die weitere Umgebung von Kreith kennzeichnend, die aber
Uber dem Landkreisdurchschnitt liegen.

Auswirkungen

Im Wesentlichen erfolgt projektbedingt eine Bodeniiberdeckung als Sonderform der
Beeintrachtigung des Schutzguts durch die Aufstellung der Solarmodule. Durch die Bo-
dentiberdeckung wird die Versickerung im Bereich der Solarmodulflachen teilweise
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verhindert, die Versickerung erfolgt stattdessen zu groReren Teilen in unmittelbar be-
nachbarten Bereichen an der Unterkante der Module; insofern erfolgt keine nennens-
werte Veranderung der versickernden Niederschlagsmenge, es verandert sich jedoch
die kleinrdumige Verteilung, was jedoch relativ wenig relevant ist. Ein gewisser Teil der
Niederschlage versickert jedoch auch unter den Modulen (durch schrag auf der Boden-
oberflache auftreffendes Niederschlagswasser sowie oberflachlichen Abfluss und Ka-
pillarwirkungen), da, wie die Erfahrungen bei bestehenden Anlagen zeigen, auch unter
den Modulen eine Vegetationsausbildung stattfindet.

Eine Beeintrachtigung des Schutzguts erfolgt durch die erforderliche Fundamentierung
der Modultische. Aufgrund der geplanten Fundamentierung durch Rammung werden
die Auswirkungen auf den Boden minimal gehalten. Auf kleineren Flachen fur die Tra-
fostation erfolgt eine echte Flachenversiegelung, wobei sich auch diese Auswirkungen
innerhalb relativ enger Grenzen halten, da das auf diesen Flachen anfallende Oberfla-
chenwasser ebenfalls in den unmittelbar angrenzenden Bereichen versickern kann und
es sich um nur extrem kleine Flachen handelt. Eine Teilversiegelung ist im unmittelbar
umgebenden Bereich der Trafostation sowie im Bereich der Zufahrt zuldssig, so dass
eine Versickerung des Oberflachenwassers weiter moglich ist. Eine weitere geringfligi-
ge Veranderung des Schutzguts erfolgt durch die Errichtung der Einzaunung (Aushub
und Fundamente fir die Zaunpfosten), sofern die Zaunpfosten nicht ebenfalls ge-
rammt werden).

Durch die Verlegung von Leitungen (Kabel) werden die Bodenprofile etwas verandert,
was jedoch ebenfalls nicht als sehr gravierend anzusehen ist. Der Ober- und Unterbo-
den wird, soweit aufgedeckt, getrennt abgetragen und wieder angedeckt.

Insgesamt werden die unter der derzeitigen Nutzung kennzeichnenden Bodenfunktio-
nen aufgrund des projektspezifischen Eingriffscharakters (geringe Eingriffe in den Bo-
den) insgesamt nur in sehr geringem Mal3e beeintrachtigt.

Die natirlichen Bodenprofile bleiben auf dem allergroBten Teil der Flachen erhalten.
Die Auswirkungen auf die schutzgutbezogenen Belange sind gering. Es ist wahrend der
Bauausfiihrung darauf zu achten, dass die Arbeiten bei geeigneter Witterung durchge-
flihrt werden, so dass die Auswirkungen auf den Vegetationsbestand (vorhandener
Wiesenbestand) und den Boden so gering wie moglich gehalten werden. Seltene Bo-
denarten bzw. Bodentypen sind nicht betroffen. Diese sind vielmehr im Gebiet und im
Naturraum weit verbreitet.

Der Flachenverbrauch (Schutzgut Flache) ist als gering (bis mittel) einzustufen (Riick-
bau nach Aufgabe der Nutzung als Sondergebiet).

Insgesamt ist die Eingriffserheblichkeit bezliglich des Schutzguts Boden vergleichs-
weise gering, beim Schutzgut Flache gering (bis mittel).
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5.3.5 Schutzgut Wasser

Beschreibung der Bestandssituation

Wie bereits in Kap. 5.2 dargestellt, entwassert das Gebiet natiirlicherweise nach Si-
den, wobei im relevanten Nahbereich keine Vorfluter liegen. Insgesamt entwassert der
Bereich letztlich zum Iverbach im Stiidwesten.

Oberflachengewadsser gibt es im Vorhabensbereich und der naheren Umgebung nicht.
Weitere hydrologisch relevante Strukturen wie Quellaustritte, Vernassungsbereiche
findet man im Geltungsbereich nicht. Uberschwemmungsgebiete, Wasserschutzge-
biete, sog. wassersensible Bereiche etc. gibt es im Bereich des Projektgebiets nicht.

Uber die Grundwasserverhiltnisse liegen keine detaillierten Angaben vor.

Es ist allerdings aufgrund der geologischen Verhaltnisse und der vorliegenden Erfah-
rungen davon auszugehen, dass Grundwasserhorizonte baubedingt nicht angeschnit-
ten werden. Die BaumaRRnahmen erstrecken sich nur auf eine vergleichsweise geringe
Bodentiefe.

Das Gefahrdungspotenzial der Anlage flir das Grundwasser ist sehr gering bzw. nicht
gegeben.

Das Gefihrdungspotenzial fiir sog. pluviale Uberflutungen wird als sehr gering einge-
schatzt, da praktisch kein nennenswertes oberirdisches Einzugsgebiet besteht.
Die Vorgaben der LABO-Arbeitshilfe werden beachtet.

Auswirkungen

Durch die Uberdeckung des Bodens durch die Solarmodule wird, wie bereits in Kap.
5.3.4 erlautert, die kleinrdumige Verteilung der Grundwasserneubildung verandert. Da
jedoch das AusmalR der Grundwasserneubildung insgesamt nicht nennenswert redu-
ziert wird, sind die diesbezliglichen Auswirkungen auf das Schutzgut zu vernachlassi-
gen bzw. nicht vorhanden. Hierbei ist auch zu beriicksichtigen, dass die randlichen Be-
reiche unter den Modulen aufgrund eines gewissen Mindestabstandes von der Boden-
oberflache (mindestens 0,8 m zwischen der Unterkante der Module und der Boden-
oberflache) und durch oberfldchlich abflieRendes Wasser teilweise befeuchtet wer-
den. Grundsatzlich ist dafiir Sorge zu tragen, dass oberflachlich abflieRendes Wasser
im Sinne von § 37 WHG sich nicht nachteilig auf Grundstiicke Dritter (einschlieRlich
offentlicher Wege) auswirkt. Durch die Gestaltung als extensive Griinflaiche wird kein
Oberflachenwasser iber den natiirlichen Abfluss hinaus nach auRerhalb abflieBen. Im
Gegenteil, durch die Gestaltung als extensive Wiesenflachen wird Oberflachenwasser
eher besser zurlickgehalten als unter der derzeitigen intensiven Griinlandnutzung bzw.
bisherigen Ackernutzung (héhere Oberflachenrauhigkeit).

Echte Flachenversiegelungen beschranken sich auf ganz wenige, insgesamt unbedeu-
tende Bereiche (Trafostation), alle ibrigen Flachen sind unversiegelt (kleinflachig teil-
versiegelt) und werden als Griinflichen gestaltet, so dass eine Versickerung weitest-
gehend uneingeschrankt erfolgen kann.

Qualitative Veranderungen des Grundwassers sind nicht zu erwarten, da weder was-
sergefahrdende Stoffe eingesetzt werden noch grofRere Bodenumlagerungen erfolgen.
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5.3.6

Die entsprechenden technischen Normen und gesetzlichen Vorgaben fiir die Transfor-
matorenanlagen werden konsequent beachtet. Die Tragstander der Modultische wer-
den nichtin der wassergesattigten Bodenzone zum Liegen kommen, was aber nochmal
Uberprift wird (siehe Hinweis Nr. 4).

Oberflachengewdsser werden weder direkt noch indirekt beeinflusst. Drainagen auf
der Anlagenflache sind vorhanden. Um die Funktionsfahigkeit der Drainagen auf dem
Nachbargrundstiick Flur-Nr. 1907 der Gemarkung Krondorf weiterhin zu gewahrleis-
ten, wird, wie in der Planzeichnung des Vorhabenbezogenen Bebauungsplans festge-
setzt, eine zusatzliche Drainageleitung im Grundstlicksrandbereich verlegt, die sicher-
stellt, dass die Drainagefunktion auf dem Nachbargrundstiick unabhangig von den
Drainageleitungen auf dem Vorhabensgrundstiick gewahrleistet ist. Umliegende land-
wirtschaftliche Nutzflachen werden auch durch Abfliisse und sonstige weitere Auswir-
kungen nicht beeintrachtigt. Ein Einwachsen der Wurzeln der Rankpflanzen an der Ein-
zaunung wird durch Einbau einer Wurzelschutzmatte sicher unterbunden (siehe Hin-
weis Nr. 5).

Die Eingriffserheblichkeit beziiglich des Schutzguts ist damit insgesamt gering.

Schutzgut Klima und Luft

Beschreibung der Bestandssituation

Das Planungsgebiet weist fiir die Verhaltnisse der mittleren Oberpfalz durchschnittli-
che Klimaverhaltnisse auf (siehe Kap. 5.2).

Gelandeklimatische Besonderheiten bei bestimmten Wetterlagen, vor allem sommer-
lichen Abstrahlungsinversionen, stellen hangabwarts, also im Wesentlichen von Nor-
den nach Siiden abflieRende Kaltluft dar.

Vorbelastungen bezliglich der lufthygienischen Situation bestehen im Planungsgebiet
nicht in nennenswertem Male, allenfalls durch die Bundesstralle B 85, was aber fir
den geplanten Nutzungszweck ohne Bedeutung ist. Das Planungsgebiet ist landlich ge-

pragt.

Die betroffenen landwirtschaftlich genutzten Flachen haben fiir das GrolRklima eine
mittlere Bedeutung.

Auswirkungen

Durch die Aufstellung der Solarmodule wird es zu einer geringfligigen Verdanderung des
Mikroklimas in Richtung einer Erwdarmung kommen, was jedoch fir den Einzelnen,
wenn Uberhaupt, nur auf den unmittelbar betroffenen Flachen spirbar sein wird.

Der Kaltluftabfluss wird durch das geplante Vorhaben nicht nennenswert beeinflusst.
Die Kaltluft kann weitestgehend ungehindert wie bisher abfliel3en.

Durch die Uberdeckung der Module wird die nachtliche Warmeabstrahlung gemindert,
so dass die Kaltluftproduktion etwas reduziert wird. Tagsliber liegen die Temperaturen
unter den Modulreihen unter der Umgebungstemperatur. Nennenswerte Beeintrach-
tigungen ergeben sich dadurch nicht. An sehr warmen Sommertagen erwarmt sich die
Luft Gber den Modulen starker, so dass sich eine Warmeinsel ausbilden kann, die je-
doch, wenn Uberhaupt, ebenfalls nur unmittelbar vor Ort spirbar ist.
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5.3.7

5.4

5.5

55.1

Nennenswerte Emissionen durch Larm und luftgetragene Schadstoffe werden durch
die Photovoltaikanlage abgesehen von der zeitlich eng begrenzten Bauphase nicht her-
vorgerufen.

Demgegeniiber wird mit dem Betrieb der Photovoltaikanlage und dem Beitrag zur Ver-
sorgung mit elektrischer Energie ohne Einsatz fossiler Energietrdager ein nennenswer-
ter Beitrag zum globalen Klimaschutz geleistet.

Lichtimmissionen wurden bereits beim Schutzgut Menschen (Kap. 5.3.1) behandelt.
Insgesamt ist die schutzgutbezogene Eingriffserheblichkeit gering. Die positiven Aus-
wirkungen auf den globalen Klimaschutz stehen im Vordergrund.

Wechselwirkungen

Grundsatzlich stehen alle Schutzgiiter untereinander in einem komplexen Wirkungs-
geflige, so dass eine isolierte Betrachtung der einzelnen Schutzgliter zwar aus analyti-
scher Sicht sinnvoll ist, jedoch den komplexen Beziehungen der biotischen und abioti-
schen Schutzgiter untereinander nicht gerecht wird.

Soweit Wechselwirkungen bestehen, wurden diese bereits bei der Bewertung der ein-
zelnen Schutzgiiter erliutert. Beispielsweise wirkt sich die Versiegelung bzw. Uberde-
ckung der Solarmodule (Betroffenheit des Schutzguts Boden) auch auf das Schutzgut
Wasser (Reduzierung der Grundwasserneubildung) aus. Soweit also Wechselwirkun-
gen bestehen, wurden diese bereits dargestellt.

Prognose Uber die Entwicklung des Umweltzustandes bei Nichtdurchfiihrung der Pla-
nung

Wenn die Photovoltaikanlage nicht errichtet wiirde, ware zu erwarten, dass die inten-
sive landwirtschaftliche Nutzung als Grinland fortgefiihrt wird. Der gesellschaftliche
Beitrag zur verstarkten Nutzung Erneuerbarer Energien kénnte nicht realisiert werden.
Eine andere Art der Bebauung oder Nutzung ware an dem Standort nicht zu erwarten.

Geplante MaBnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich der nachtei-
ligen Auswirkungen

Vermeidung und Verringerung

Nach der Anlage zu § 2 Abs. 4 und § 2a BauGB sind auch die Vermeidungs- und Minde-
rungsmaBnahmen im Umweltbericht darzustellen. Im Sinne der Eingriffsregelung des
§ 14 und 15 BNatSchG ist es oberstes Gebot, vermeidbare Beeintrachtigungen des Na-
turhaushalts und des Landschaftsbildes zu unterlassen.

Die allgemeinen, grundsatzlichen VermeidungsmalRnahmen (aa) gemal den Hinweisen
des StMB vom Dezember 2021) werden vollumfanglich bertcksichtigt und erfllt. Dar-
Uber hinaus werden die in Pkt. 4.3 der Begriindung (Behandlung der naturschutzrecht-
lichen Eingriffsregelung) im Einzelnen aufgefiihrten Vermeidungs- und Minimierungs-
malnahmen umgesetzt, die insgesamt dazu fiihren, dass gemafs den Vorgaben der o.g.
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5.5.2

5.6

Hinweise keine weiteren Ausgleichs-/ErsatzmaBnahmen durchzufihren sind. Von Be-
deutung ist insbesondere die Entwicklung des maRig extensiv genutzten, artenreichen
Grinlandes im Sliden, und die Begriinung der Zdune im Westen, Siiden und Osten.

Ausgleich

Wie in Kap. 4.3 der vorliegenden Begriindung ausfiihrlich dargestellt, sehen die nun-
mehr anzuwendenden Hinweise des StMB ,,Bau- und landesplanerische Behandlung
von Freiflachen-Photovoltaikanlagen” vor, dass unter bestimmten Voraussetzungen
(festgesetzte Vermeidungs- und ErsatzmalRnahmen) keine weiteren Ausgleichs-/Er-
satzmallnahmen erforderlich sind.

Die Voraussetzungen sind im vorliegenden Fall gegeben, so dass liber die festgesetzten
Vermeidungs- und MinimierungsmaBnahmen hinaus keine weiteren Ausgleichs-/Er-
satzmallnahmen festgesetzt werden (siehe ausfiihrliche Darstellung in Kap. 4.3).

Zu den CEF-MaRnahmen siehe Kap. 4.2 und Kap. 6.

Alternative Planungsmoglichkeiten

Nach den anzuwendenden Hinweisen des StMB ,,Bau- und landesplanerische Behand-
lung von Freiflachen-Photovoltaikanlagen” vom Dezember 2021 ist grundsatzlich eine
Alternativenprifung durchzufiihren, falls die Gemeinde Uber kein Standortkonzept
verfligt, was im vorliegenden Fall (Stadt Schwandorf) der Fall ist.

Nach Pkt. 6.2.3 des Landesentwicklungsprogramms Bayern 2023 sollen Photovoltaik-
Freiflachenanlagen mdglichst auf vorbelasteten Standorten errichtet werden. Auf-
grund dieses Grundsatzes soll im Folgenden gepriift werden, inwieweit Alternativ-
standorte zur Verfligung stehen.

Wenngleich im Gemeindegebiet der Stadt Schwandorf entlang der Autobahn A 93 und
der Bahnlinie grundsatzlich weitere vorbelastete Standorte zur Verfligung stehen kon-
nen, kann auch der vorliegend gewadhlte Standort an der stark befahrenen Bundes-
straBe B 85 weitestgehend als vorbelastet gelten, so dass der Anlagenstandort dem
Grundsatz des LEP im Wesentlichen entspricht.

Der gewahlte Standort ist gut geeignet, so dass auch seitens des Stadtrats der Stadt
Schwandorf der Standort beflirwortet wird, so dass ein Aufstellungsbeschluss fir die
vorliegende Bauleitplanung bereits am 16.12.2009 gefasst wurde.

Alternative Standorte mit nennenswert besserer Eignung als der gewahlte Standort
stehen im Gebiet der Stadt Schwandorf fiir die Errichtung einer Freiflaichen-Photovol-
taikanlage aktuell nicht zur Verfiigung. Die Bodengiite liegt zwar Gber dem Landkreis-
durchschnitt. Dieser ist aber flir den Raum Schwandorf und speziell die weitere Umge-
bung um Kreith nicht reprasentativ. Bezogen auf das weitere Gebiet liegt die Boden-
glite im durchschnittlichen Bereich. Eine Reihe von Flachen der Umgebung weist sogar
noch eine deutlich hohere Bodengiite auf. Die Flacheninanspruchnahme ist mit ca. 2,3
ha relativ gering. Im vorliegenden Fall hat die Stadt Schwandorf in der Gesamtabwa-
gung dem landesplanerischen Ziel des verstarkten Ausbaus der Erneuerbaren Energien
den Vorrang eingerdaumt vor dem Grundsatz des Erhalts der landwirtschaftlichen Fl&-
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5.7

5.8

chen. Der Ausbau der Erneuerbaren Energien steht nach § 2 EEG im (iberragenden 6f-
fentlichen Interesse. Nach Aufgabe der Sondergebietsnutzung ist die Wiederaufnahme
der landwirtschaftlichen Nutzung uneingeschrankt gewahrleistet. Insgesamt sieht es
die Stadt Schwandorf deshalb als vertretbar an, die landwirtschaftlichen Flachen (vo-
ribergehend, wenn auch fir einen langeren Zeitraum) in Anspruch zu nehmen.

Zusammenfassend betrachtet bestehen also zu dem Vorhabensbereich keine sinnvolle
Alternativen, die hinsichtlich der Lage und der Auswirkungen auf das Landschaftsbild
und die sonstigen Schutzgliter nennenswert besser geeignet waren als der gewahlte
Standort. Aufgrund der Lage an der B 85 und dem erheblichen Verkehrsaufkommen
kann der gewahlte Standort weitestgehend als vorbelastet eingestuft werden.

Alternative ErschlieRungskonzepte und Modulaufstellungskonzepte wurden geprift
(z.B. eine Sudausrichtung). Sie unterscheiden sich aber im Hinblick auf die schutzgut-
bezogenen Auswirkungen nicht von der gewahlten Variante. Die gewadhlte Variante
stellt die glinstigste Planungsalternative dar, auch aus wirtschaftlicher Sicht, und auch
im Hinblick auf die schutzgutbezogenen Auswirkungen.

Beschreibung der verwendeten Methodik und Hinweise auf Schwierigkeiten und
Kenntnisliicken

Die Beurteilung der Umweltauswirkungen erfolgte verbal-argumentativ. Zur Gesamt-
einschatzung bezliglich der einzelnen Schutzgiiter wurde eine geringe, mittlere und
hohe Eingriffserheblichkeit unterschieden.

Zur Bewertung der Schutzgiter Pflanzen und Tiere wurden Bestandserhebungen vor
Ort durchgefiihrt und vorhandene Unterlagen und Daten ausgewertet.

Spezifische Fachgutachten sind aufgrund der relativ geringen Eingriffserheblichkeit
nicht erforderlich.

Allerdings wurde ein Blendgutachten erstellt, das die diesbeziiglich zu erwartenden
Auswirkungen im Einzelnen fachlich bewertet.

Kenntnisliicken gibt es nicht. Die Auswirkungen auf die Schutzgtiter kdnnen durchwegs
gut analysiert bzw. prognostiziert werden.

MaRnahmen zur Uberwachung (Monitoring)

Nach § 4c BauGB haben die Gemeinden die erheblichen Umweltauswirkungen des Vor-
habens zu tGberwachen, um insbesondere unvorhergesehene nachteilige Auswirkun-
gen zu ermitteln und gegebenenfalls AbhilfemaBnahmen zu ergreifen.

Im vorliegenden Fall stellen sich die MaBRnahmen des Monitorings wie folgt dar:

- Uberpriifung und Uberwachung der iiberbaubaren Flachen und der sonstigen Fest-
setzungen zum Mal’ der baulichen Nutzung und der gestalterischen Festsetzungen

- Uberwachung der Realisierung und des dauerhaften Erhalts und der Wirksamkeit
der MinimierungsmaBnahmen; sollte sich entsprechend der tatsachlichen Bestands-
entwicklung im Bereich der MinimierungsmaBnahmen herausstellen, dass trotz

Seite 40



Vorhabenbezogener Bebauungsplan mit integriertem Griinordnungsplan Nr. XXII
Sondergebiet ,,Solarpark Kreith®, Stadt Schwandorf

5.9

plangemalRer Umsetzung die angestrebten Entwicklungsziele nicht erreicht werden,
ist in Abstimmung mit der Unteren Naturschutzbehoérde eine Anpassung der Pflege-
malnahmen zu vereinbaren und umzusetzen.

Allgemein verstandliche Zusammenfassung

Die Stadt Schwandorf stellt fir den Bereich des Grundstiicks Flur-Nr. 1906 der Gemar-
kung Krondorf einen Vorhabenbezogenen Bebauungsplan mit integrierter Griinord-
nung auf, um weitere Nutzungsmaoglichkeiten fiir die Photovoltaik im Gemeindegebiet
zu schaffen und damit einen Beitrag zur Energiewende zu leisten. Der Vorhaben- und
ErschlieBungsplan des Vorhabentragers wird in den Vorhabenbezogenen Bebauungs-
plan integriert.

Die Auswirkungen der Photovoltaikanlage auf die zu priifenden Schutzgiiter wurden
im Detail bewertet. Diese lassen sich wie folgt zusammenfassen:

Schutzgut Menschen einschliefslich menschliche Gesundheit, kulturelles Erbe, sonstige
Sachgiiter

-wahrend der relativ kurzen Bauzeit voriibergehende Immissionen, u.a. Larm von Bau-
maschinen und Schwerlastverkehr

-keine nennenswerten betriebsbedingten Immissionen, keine relevanten Beeintrach-
tigungen durch Blendwirkungen (gutachterlich belegt) und elektrische bzw. magneti-
sche Felder, auch keine sonstigen nachteiligen Auswirkungen auf die menschliche Ge-
sundheit und das Wohlbefinden des Menschen

-Verlust von ca. 2,6 ha intensiv landwirtschaftlich nutzbare Flache (Intensivgriinland)
fir die Produktion von Nahrungs- und Futtermitteln bzw. sonstigen Energierohstoffen
(zumindest vorlibergehend), einschlieBlich der Flachen fiir MinimierungsmaRnah-
men; der Griinaufwuchs kann grundsatzlich landwirtschaftlich verwertet werden

-keine Auswirkungen auf die bodendenkmalpflegerischen Belange, keine Auswirkun-
gen auf vorhandene Baudenkmaler zu erwarten

- keine Auswirkungen auf Wasserschutzgebiete und sonstige wasserwirtschaftliche Be-
lange des Menschen

-insgesamt geringe schutzgutbezogene Auswirkungen

Schutzgut Pflanzen, Tiere, Lebensriume

-geringe Beeintrachtigungen der Lebensraumqualitat von Pflanzen und Tieren; es wer-
den ausschlieBlich als Intensivgriinland intensiv genutzte landwirtschaftliche Flachen
herangezogen, die im Sinne einer worst case-Betrachtung Lebensraum eines Brut-
paars der Feldlerche sind; deshalb Festlegung von CEF-MalBnahmen auf einer Flache
ca. 0,5 ha, die entbehrlich sind, wenn bei einer Kartierung im Frihjahr/Friihsommer
2025 festgestellt wird, dass keine bodenbriitenden Vogelarten vorkommen (enge Ab-
stimmung mit der Unteren Naturschutzbehorde), siehe ausfihrliche Darstellung in
Kap. 6.
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die Arten der intensiv genutzten Kulturlandschaft kénnen den Anlagenbereich nut-
zen; nach vorliegenden Erkenntnissen keine zusatzlichen Kollisionsrisiken, kein
Meideverhalten und auch keine nachteiligen indirekten Effekte auf benachbarte Le-
bensraumstrukturen (aufgrund der fehlenden betriebsbedingten Effekte); es kann ein
relativ magerer Wiesenbestand entwickelt werden

-durch die Einzaunung werden die Barriereeffekte fiir bodengebundene Tierarten ge-
ringfligig erhoht; fir Kleintiere bleibt das Gelande jedoch aufgrund des festgesetzten
Bodenabstandes der Einzaunung durchlassig

-die Flachen fiir die MinimierungsmaRnahmen im Stiden kdnnen die vorhandenen Le-
bensraumqualitaten weiter verbessern; sie werden von der Umzaunung der Anlage
ausgenommen

-keine relevanten indirekten Auswirkungen auf umliegende, relevante Lebensrdume

-insgesamt relativ geringe Auswirkungen

Schutzgut Landschaft und Erholung

-grundlegende Veranderung des Landschaftsbildes, die vor Ort wirksam ist;
die anthropogene Pragung wird fiir den Betrachter unmittelbar spiirbar; Auswirkun-
gen jedoch begrenzt durch z.T. umliegende Walder und topographisch bedingt; ins-
gesamt vergleichsweise geringe bis mittlere Eingriffserheblichkeit bzw. -empfindlich-
keit bezlglich des Landschaftsbildes

-keine besonderen nennenswerten Auswirkungen auf die derzeit geringe Erholungs-
eignung und -frequentierung

-insgesamt geringe bis mittlere Eingriffsempfindlichkeit; zusatzliche Minderung der
Auswirkungen durch geplante Begriinung der Einzaunung im Westen, Stiden und Os-
ten

Schutzgut Boden, Fldche

-Bodenuberdeckung durch die Aufstellung der Solarmodule

-sehr geringe Bodenversiegelung, sehr wenige versiegelte Flachen insgesamt
- keine Betroffenheit seltener Bodentypen und -arten

-die Bodenfunktionen bleiben weitgehend aufrecht erhalten und kénnen weitestge-
hend erfillt werden; keine besonderen Bodenfunktionen, z.B. als Archiv fir die Natur-
und Kulturgeschichte

-geringe (bis mittlere) Betroffenheit des Schutzguts Fldache

Schutzgut Wasser

-gewisse Veranderungen der kleinrdumigen Verteilung der Versickerung und Grund-
wasserneubildung durch die Uberdeckung mit Solarmodulen;

Gesamtsumme und Verteilung der Versickerung bleiben praktisch gleich, deshalb kei-
ne nennenswerten Auswirkungen; versiegelte Bereiche diesbeziiglich ohne Bedeu-
tung
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-keine Beeintrachtigung der Grundwasserqualitat

- keine Beeinflussung von Oberflachengewassern und Grundstiicken oder Gewasserbe-
nutzungen Dritter

-keine Beeintrachtigung der Funktionsfahigkeit der Drainagen auf dem benachbarten
Flurstlck

Schutzgut Klima und Luft

-geringfligige, kaum spirbare Veranderungen des Mikroklimas, keine Behinderungen
von Kaltluftabflussbahnen

-abgesehen von der relativ kurzen Bauphase keine nennenswerten Emissionen von
Larm und luftgetragenen Schadstoffen; demgegeniber Beitrag zur Versorgung mit
elektrischer Energie ohne Einsatz fossiler Energietrager

Zusammenfassend betrachtet ergibt sich bei allen Schutzgiitern eine geringe Eingriffs-
erheblichkeit. Lediglich beim Schutzgut Landschaft ist diese gering bis mittel, beim
Schutzgut Flache ist diese gering (bis mittel).

Schutzgut Eingriffserheblichkeit
Menschen einschlieBlich menschliche Ge- erin

sundheit, kulturelles Erbe, sonstige Sachgiiter gering

Pflanzen, Tiere, Lebensraume gering

Landschaft gering-mittel

Boden gering

B Flach
oden, Flache Fliche gering (bis mittel)

Wasser gering
Klima/Luft gering
6. Spezielle artenschutzrechtliche Priifung (artenschutzrechtliche Betrachtung)

Wie bei allen Eingriffsvorhaben ist auch im vorliegenden Fall zu priifen, in wieweit bei
den europarechtlich geschiitzten Arten (Arten des Anhangs IV der FFH-Richtlinie, eu-
ropaische Vogelarten) sowie den nur nach nationalem Recht streng geschiitzten Arten
Verbotstatbestande im Sinne von § 44 Abs. 1i.V. m. Abs. 5 BayNatSchG ausgelost wer-
den. Die sog. ,Verantwortungsarten” sind erst nach Erlass einer neuen Bundesarten-
schutzverordnung zu untersuchen.

Wirkungen des Vorhabens, Abschichtung

Wie bei jeder BaumalRinahme werden auch im vorliegenden Fall baubedingte Beein-
trachtigungen hervorgerufen. Diese halten sich jedoch bezliglich Zeitdauer und Inten-
sitdt innerhalb relativ enger Grenzen. Nachhaltige Beeintrachtigungen werden
dadurch nicht ausgelost.
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Anlagebedingt erfolgen insbesondere durch die Aufstellung der Solarmodule Beein-
trachtigungen, die jedoch relativ gering sind. Durch Entwicklung des Intensivgrinlan-
des zu extensiven Wiesenflachen kdnnen selbst im Anlagenbereich gewisse Lebens-
raumqualitaten geschaffen werden und durch die geplanten MinimierungsmaRnah-
men zusatzliche Aufwertungen erfolgen. Beeintrachtigungen ergeben sich durch die
Einzaunung, durch welche gegeniiber gréReren bodengebundenen Tierarten gewisse
Barriereeffekte hervorgerufen werden. Fir Kleintiere wie Amphibien oder Reptilien
bleibt das Gebiet jedoch durchlassig (15 cm Bodenabstand).

Betriebsbedingte Auswirkungen sind ohne jegliche Relevanz.

Aufgrund der ausschlielSlichen Betroffenheit von intensiv genutztem Griinland in ei-
nem intensiv landwirtschaftlich genutztem Gebiet ohne relevante Lebensraumstruk-
turen im Randbereich und dem potenziellen Wirkraum kann ausschlieRlich die Gilde
der bodenbritenden Vogelarten betroffen sein. Dementsprechend ist zu priifen, ob
bzw. welche der nachfolgend genannten Verbotstatbestande von dem Vorhaben be-
troffen sein kénnen.

Arten des Anhangs IV der FFH-Richtlinie, sowie streng geschiitzte Arten nach natio-
nalem Recht

Beziiglich der Tierarten nach Anhang IV a) FFH-RL ergeben sich aus § 44 Abs. 1 bis 3
i.V.m. Abs. 5 BNatSchG fiir nach § 19 BNatSchG zulassige Eingriffe folgende Verbote:

Schadigungsverbot: Beschidigung oder Zerstdrung von Fortpflanzungs- und Ruhestitten und
damit verbundene vermeidbare Verletzung oder Tétung von Tieren oder ihrer Entwicklungs-
formen.

Abweichend davon liegt ein Verbot nicht vor, wenn die 6kologische Funktion der von dem Ein-
griff oder Vorhaben betroffenen Fortpflanzungs- oder Ruhestatten im raumlichen Zusammen-
hang gewahrt wird.

Stérungsverbot: Erhebliches Stéren der Tiere wihrend der Fortpflanzungs-, Aufzucht-, Mau-
ser-, Uberwinterungs- und Wanderungszeiten.

Abweichend davon liegt ein Verbot nicht vor, wenn die Stérung zu keiner Verschlechterung
des Erhaltungszustandes der lokalen Population fiihrt.

Totungsverbot: Gefahr von Kollisionen, wenn sich durch das Vorhaben das Kollisionsrisiko fiir
die jeweiligen Arten unter Berlicksichtigung der vorgesehenen Schadenvermeidungsmafinah-
men signifikant erhoht.

Die Verletzung oder Totung von Tieren und die Beschddigung oder Zerstérung ihrer Entwick-
lungsformen, die mit der Beschadigung oder Zerstérung von Fortpflanzungs- und Ruhestatten
verbunden sind, werden im Schadigungsverbot behandelt.

Fledermduse

Aufgrund der ausschlieBlich landwirtschaftlichen Nutzung (Intensivgriinland, bisher
Acker) im Nahbereich der B85 sind Fortpflanzungs- und Ruhestétten von Fledermau-
sen nicht betroffen. Es ist auflerdem auszuschliefen, dass durch indirekte Effekte, z.B.
betriebsbedingte Auswirkungen, Fortpflanzungs- und Ruhestatten in benachbarten
Bereichen erheblich beeintrachtigt werden. Entsprechende H6hlenbdume, Spalten-
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guartiere etc. sind in der unmittelbaren Umgebung nicht vorhanden bzw. diese wer-
den nicht beeintrachtigt (fehlende betriebsbedingte Beeintrachtigungen). Auch eine
Toétung von Individuen durch betriebsbedingte Auswirkungen ist nicht zu erwarten.
Schadigungsverbote werden deshalb nicht ausgelost.

Leitlinien und Strukturen fir den Flug von strukturgebunden fliegenden Arten werden
durch das Aufstellen der Module nicht verandert.

Verluste und Beeintrachtigungen von Jagdlebensraumen werden durch die Installation
der Photovoltaikanlage nicht hervorgerufen. Die derzeitigen landwirtschaftlich genutz-
ten Flachen (Intensivgriinland) haben fiir den Nahrungserwerb von Flederméausen
keine groRere Bedeutung. Durch die Umwandlung in extensive Wiesenflachen im An-
lagenbereich und im Bereich der Flachen fir Minimierungsmalnahmen wird das Nah-
rungsangebot gegeniber der derzeitigen intensiven Griinlandnutzung verbessert.

Da keine Fortpflanzungs- und Ruhestatten betroffen sind und das Kollisionsrisiko nicht
nennenswert erhoht wird, konnen auch keine Tétungsverbote ausgelost werden.

Sonstige Sdugetiere, Reptilien, Amphibien, Libellen, Kdfer, Tagfalter, Nachtfalter,
Schnecken und Muscheln, Pflanzen

Aufgrund der Verbreitungsgebiete und der Lebensraumanspriiche der Anhang IV-Ar-
ten und der sonstigen streng geschitzten Arten dieser Tiergruppen ist auszuschlief3en,
dass Verbotstatbestande bezlglich dieser Arten ausgeldst werden. Sollten Amphibien-
arten den Bereich der geplanten Photovoltaikanlage auf ihren Wanderungen queren,
so ist dies aufgrund des hoher liegenden unteren Zaunansatzes weiterhin moglich. Fir
die Zauneidechse besteht auf den intensiven Grinlandflachen (bisher Acker) kein Be-
siedlungspotenzial. Dies gilt auch fir die Randbereiche. Magere Sdume u. a. geeignete
Lebensraumstrukturen sind im Vorhabensbereich, der ausschlieflich als Intensivgriin-
land genutzt wird, nicht vorhanden. Verbotstatbestande werden deshalb nicht ausge-
[6st.

Europdische Vogelarten

Bodenbriter der Kulturlandschaft

Bezliglich der Europdischen Vogelarten bestehen die gleichen Verbotstatbestdnde wie
fir die Arten des Anhangs IV und die sonstigen streng geschiitzten Arten.

Detaillierte Erhebungen wurden im Hinblick auf die bodenbritenden Vogelarten nicht
durchgeflhrt. Es liegt ein Nachweis der Feldlerche aus dem Jahre 2018 vor (Arten-
schutzkartierung).

Die Bewertung im Hinblick auf die Verbotstatbestdande bei den bodenbriitenden Vo-
gelarten stellt sich wie folgt dar (Bestand und Darlegung der Betroffenheit der Arten):
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Okologische Gilde der Bodenbriiter

Feldlerche (alauda arvensis)
Europdische Vogelart nach VRL

1 Grundinformationen

Rote-Liste Status Deutschland: 3 Bayern: 3 Art(en) im UG [X] nachgewiesen [_] potenziell méglich
Status: wahrscheinlicher Brutvogel

Erhaltungszustand der Art auf Ebene der kontinentalen Biogeographischen Region Bayerns
[ ginstig  [] ungiinstig — unzureichend < ungiinstig - schlecht

Die Feldlerche ist nahezu flachendeckend in Bayern verbreitet, weist allerdings Licken in den grofRen
Waldgebieten des ostbayerischen Grenzgebirges und in einigen Mittelgebirgen Nordbayerns auf; sie
fehlt fast geschlossen im Alpengebiet. Es sind keine wesentlichen Veranderungen im Vergleich zum
Zeitraum 1996-99 erkennbar. Im Siiden Bayerns hat es jedoch einen Riickzug aus etlichen Rastern
gegeben. Es gibt keine Anzeichen fiir einen positiven Bestandstrend und die Entwicklungen in der
Landwirtschaft unterstiitzen den Negativprozess.

Brutbestand BY: 54.000-135.000 Brutpaare.

Als "Steppenvogel” briitet die Feldlerche in Bayern vor allem in der offenen Feldflur sowie auf grofie-
ren Rodungsinseln und Kahlschlagen. Ginstig in der Kulturlandschaft sind Brachflachen, Extensiv-
grunland und Sommergetreide, da hier am Beginn der Brutzeit die Vegetation niedrig und liickenhaft
ist. Auch in Bayern bevorzugt die Feldlerche daher ab Juli Hackfrucht- und Maisécker und meidet ab
April/Mai Rapsschlage.

Phéanologie: Haufiger Brutvogel, Durchzigler, Kurzstreckenzieher.
Wanderungen: Ankunft im Brutgebiet Februar/Marz, ab September Schwarmbildung

Brut: Als Bodenbriter baut die Art ihr Nest in bis zu 20 cm hoher Gras- und Krautvegetation, Eiablage
ab Méarz oder April, Zweitbruten ab Juni; meist 2 Jahresbruten. -- Brutzeit: Anfang Marz bis Ende Au-
gust.

Tagesperiodik: Tagaktiv.

(nach https://www.Ifu.bayern.de/natur/sap/arteninformationen/steckbrief/zeige?stbname=Alauda+arvensis)

Lokale Population:

Die Brutbestande der Art werden als lokale Population angenommen, die im UG briten oder potenziell
briten. Die Feldlerche wurde im Jahre 2018 auf der Flache nachgewiesen. Es ist von einer worst case-
Betrachtung, in Abstimmung mit der Unteren Naturschutzbehdrde, auszugehen.

Der Erhaltungszustand der lokalen Population wird demnach bewertet mit:

[hervorragend (A) > gqut (B) [ mittel - schlecht (C)
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Okologische Gilde der Bodenbriiter
Feldlerche (alauda arvensis)

Europdische Vogelart nach VRL

2.1 Prognose des Schadigungsverbots von Lebensstatten nach § 44 Abs. 1 Nr. 3und 1i. V. m. Abs. 5 Satz 1
- 3u. 5BNatSchG

Direkte Betroffenheit, da ein potenziellels Revier der Feldlerche im Bereich der geplanten Photovoltaik-
Anlage liegt.

Die Wirksamkeit der vorgeschlagenen CEF-Mafl3nahme wird von LANUV NRW (2013) und Umwelt-
amt Niurnberg (2019) Ubereinstimmend als hoch eingeschéatzt. Die CEF-MalRnahme erfolgt im Umfeld
des Eingriffsortes, sodass der raumlich-funktionale Zusammenhang gewabhrt wird.

X Konfliktvermeidende MaRnahmen erforderlich:
= V1: Die BaumaRnahmen (Erdbauarbeiten) fir die PV-Anlage sind entweder aul3erhalb der
Brutzeit von Vogelarten zwischen Ende September und Ende Februar durchzuflhren oder
ganzjahrig, sofern durch anderweitige Ma3nahmen (geeignete Vergramungsmaflinahmen in
Verbindung mit funktionswirksamen CEF-Malinahmen, evtl. mit 6kologischer Baubegleitung)
sichergestellt wird, dass artenschutzrechtliche Verbotstatbestande im Sinne des 844 BNatSchG
nicht erfullt werden.

] CEF-MaRnahmen erforderlich:

Fur das aufgrund der worst-case-Betrachtung anzunehmende eine Brutpaar der Feldlerche sind fol-
gende MaRRnahmen durchzufiihren: Es ist auf einer Teilflache der Flur-Nr. 1158 der Gemarkung Kron-
dorf (siehe nachfolgender Kartenausschnitt) von 0,5 ha eine Bluhflache mit angrenzender Acker-
brache anzulegen. Die Arbeitshilfe zu produktionsintegrierten Kompensationsmalnahmen (PIK), S. 7-
14, ist zu beachten. Die MalRnahmen sind wie folgt durchzufiihren:

- lickige Aussaat, Erhalt von Rohbodenstellen, Verwendung gebietsheimischen Saatguts des Ur-
sprungsgebiets 19 oder Mahgutlibertragung - Herstellung der Ackerbrachestreifen durch Selbstbe-
grinung, Umbruch mindestens alle 2 Jahre - kein Dinger- und Pflanzenschutzmitteleinsatz - keine
mechanische Unkrautbekampfung - keine Mahd oder Bodenbearbeitung, kein Befahren zwischen
15.03. und 15.07. des Jahres - die Mal3hahmen sind rechtzeitig eigenverantwortlich durchzufiihren, so
dass die MaRnahmen zum Zeitpunkt des Eingriffs bereits wirksam sind! Der Abschlul? der Herstellung
ist der Unteren Naturschutzbehorde anzuzeigen.

-sollte sich bei einer Kartierung nach den anerkannten Metodenstandards im Frihjahr/Frihsommer
2025 herausstellen, dass keine bodenbritenden Vogelarten vorkommen, ist die CEF-MalRnahme
entbehrlich. Die Kartierung ist in Abstimmung mit der Unteren Naturschutzbehérde durchzufiihren.

Schédigungsverbot ist erfllt: [ ]ja [X<] nein

2.2

Prognose des Storungsverbots nach § 44 Abs. 1 Nr. 2i. V. m. Abs. 5 Satz 1, 3 u. 5 BNatSchG

Nicht relevant: Entscheidend fiir diese Art ist die Uberbauung und die damit verbundenen teilweisen
Brutplatzverluste, oder die individuelle Totung wéahrend der Bauzeit.

[] Konfliktvermeidende MaRnahmen erforderlich:
= keine

Stérungsverbot ist erfillt: [Jja  [Xnein

2.3

Prognose des Tétungs- und Verletzungsverbots nach 8§ 44 Abs. 1 Nr. 1i. V. m. Abs.5Satz 1,2 u. 5
BNatSchG

Direkte Betroffenheit méglich: Wenn die im Rahmen des Planungsvorhabens nétigen
Baufeldberdumungen oder Baustelleneinrichtungen dazu fiihren wiirden, dass Nester in der Brutzeit
Uberbaut, Gberschiittet oder uberfahren werden wiirden und damit Verletzungen oder
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Okologische Gilde der Bodenbriiter

Feldlerche (alauda arvensis)

Europdische Vogelart nach VRL
Toétungen bzw. Zerstérungen der Nester erfolgen wirden, wirden die Verbotstatbestéande verwirk-
licht. Diesen Tatbestanden kann durch die Wahl eines geeigneten Zeitpunkts fur die Baumafinah-
men auf3erhalb der Brutzeit entgangen werden und durch Vergramungsmaf3nahmen.

X Konfliktvermeidende MaRnahmen erforderlich:
= V1: Die Baumalinahmen (Erdbauarbeiten) fur die PV-Anlage sind entweder au3erhalb der
Brutzeit von Vogelarten zwischen Ende September und Ende Februar durchzuflihren oder
ganzjahrig, sofern durch anderweitige Mal3nahmen (geeignete Vergramungsmalnahmen in
Verbindung mit funktionswirksamen CEF-MalBnahmen, evtl. mit 6kologischer Baubegleitung)
sichergestellt wird, dass artenschutzrechtliche Verbotstatbestande im Sinne des 844 BNatSchG
nicht erfullt werden.

Totungsverbot ist erfullt: [Jja [X nen

In Absprache mit der Unteren Naturschutzbehorde wird, wie dargestellt, eine worst
case-Betrachtung durchgefiihrt, wobei von einem Brutpaar der Feldlerche auszugehen
ist. Es werden in der textlichen Festsetzung 3.3 CEF-MaRnahmen, gemaRkR dem Pkt.
2.1.2 des Schreibens des STMUV vom 22.02.2023 ,,MaRnahmenfestlegung fiir die Feld-
lerche im Rahmen der speziellen artenschutzrechtlichen Priifung” zur Vermeidung des
Schadigungsverbots festgesetzt (mit Lageplan). Alle Eignungskriterien nach Nr. 1 des
Schreibens werden erfillt, einschlieRlich aller Abstandskriterien (siehe auch folgender
Planausschnitt):

#

1159

CEF-Mafinahmenflache fur die
Feldlerche: Teilflache der Flur-Nr. 1158
der Gemarkung Krondorf (MaRnahmen
siehe textliche Festsetzung 3.3): 0,5 ha i
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Die CEF-Malinahme ist rechtzeitig vor Baubeginn durchzufiihren, um die liickenlose
Wirksamkeit des Lebensraums zu gewahrleisten. Sollte sich im Zuge einer Kartierung
nach den anerkannten Methodenstandards herausstellen, dass keine bodenbriitenden
Vogelarten vorkommen, ist die MaBnahme in Absprache mit der Unteren Naturschutz-
behorde entbehrlich. Die CEF-MalRnahmen sind hinsichtlich des Umfangs dann in je-
dem Fall nach den tatsachlichen festgestellten Brutpaaren durchzufiihren. Die Erhe-
bungen erfolgen in der Kartiersaison 2025. In jedem Fall ist sicherzustellen, dass nach
Durchfiihrung der Kartierungen die erforderlichen CEF-MaRBnahmen ihre Wirksamkeit
erreichen, so dass ein entsprechender zeitlicher Vorlauf vor Baubeginn erforderlich ist.
Auf die Festsetzungen in 3.3 und die Begriindung, Kap. 4.2, wird verwiesen.

Gilde der Gehélzbewohner

Geholzstrukturen, die als Lebensraum europdischer Vogelarten von Bedeutung sein
konnen, liegen im Umfeld unmittelbar an der Nordseite an der Strafle, auRerhalb des
Geltungsbereichs.

Fortpflanzungs- und Ruhestatten geholzbewohnender Arten in den Waldern und den
Geholzbestdanden der ndheren Umgebung werden durch das Vorhaben nicht beein-
trachtigt. Eine Rodung von Geholzen im Vorhabensbereich ist nicht erforderlich. Auch
indirekt werden Brutplatze der Arten, z.B. durch betriebsbedingte Auswirkungen, nicht
beeintrachtigt. Wahrend des laufenden Betriebes werden keine nennenswerten St6-
rungen hervorgerufen. Baubedingte Beeintrachtigungen fiihren aufgrund der ver-
gleichsweise kurzen Bauzeit nicht zu einer nachhaltigen Verdrangung von Individuen
bzw. lokalen Populationen. Ein weitreichendes Meideverhalten durch den Silhouetten-
effekt der Anlage wurde in den vorliegenden Untersuchungen nicht festgestellt (BMU
2007), ebenfalls keine nennenswerten nachteiligen Auswirkungen durch Reflexionen.
Es wurde vielmehr in den vorliegenden Untersuchungen festgestellt (BMU 2007), dass
viele Singvogel aus benachbarten Gehoélzlebensraumen die Anlagenflachen zur Nah-
rungsaufnahme aufsuchen. Im Herbst und Winter halten sich auch grofSere Singvogel-
trupps (Hanflinge, Sperlinge, Goldammern u.a.) auf den Flachen auf. Schneefreie Be-
reiche unter den Modulen werden im Winter bevorzugt als Nahrungslebensraume ge-
nutzt. Es erfolgt keine Verschlechterung der Lebensraumqualitaten.

Da auch die Auslésung von Tétungsverboten nicht zu erwarten ist, werden bei den
genannten Arten insgesamt keine Verbotstatbestande ausgelost.

Gilde der Greifvogel:

Habicht, Sperber, Mdusebussard, Turmfalke

Fortpflanzungs- und Ruhestatten der potenziell vorkommenden Greifvogelarten wie
z.B. Horstbaume werden nicht beeintrachtigt, auch nicht durch indirekte Effekte, so
dass keine Schadigungsverbote ausgelost werden.
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Wenn Uberhaupt, werden durch das Vorhaben nicht essentielle Bestandteile der Jagd-
reviere beeintrachtigt. Die vorliegenden Untersuchungen belegen jedoch, dass Greif-
vogel die extensiv genutzten Grinflachen zwischen den Modulen als Jagdlebensraum
nutzen. Die Photovoltaikanlagen stellen fiir Greifvogel keine Jagdhindernisse dar (BMU
2007), und die extensiv genutzten Griinflichen weisen ein erhdhtes Angebot an
Kleinsdaugern auf. Insofern werden auch bei den Greifvogeln keine Stérungsverbote
hervorgerufen.

Zusammenfassend ist festzustellen, dass bei den europaischen Vogelarten keine ar-
tenschutzrechtlichen Verbotstatbestande ausgeldst werden.

Zusammenfassung

Weder bei den im Anhang IV der FFH-Richtlinie aufgefiihrten Arten und den nach na-
tionalem Recht streng geschitzten Arten noch bei den Europdischen Vogelarten wer-
den (unter Beachtung der konfliktvermeidenden MalRnahmen und der CEF-Mafnah-
men bei den bodenbritenden Vogelarten) Verbotstatbestdnde ausgelost. Eine aus-
nahmsweise Zulassung ist deshalb nicht erforderlich.

7. MafRnahmen zur Verwirklichung

Die Realisierung des Vorhabens erfolgt auf der Grundlage des Vorhabenbezogenen Be-
bauungsplans mit integrierter Griinordnung, in den der Vorhaben- und ErschlieBungs-
plan integriert wird. Parallel wird zwischen der Stadt Schwandorf und dem Vorhabens-
trager, der PV Breitschaft Freiflachen GbR ein Durchfiihrungsvertrag noch vor dem Sat-
zungsbeschluss abgeschlossen.

8. Flachenbilanz
- Geltungsbereich: 26.438 m?
- Anlagenflache: 22.920 m?
- Gebaude (Trafostation) max. ca. 200 m?
- Flache fir MinimierungsmalBnahmen im Sliden 3.519 m?

Aufgestellt: Pfreimd, 30.10.2024, redaktionell erganzt 26.03.2025

Gottfried Blank
Blank & Partner mbB
Landschaftsarchitekten
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