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SATZUNG

uber den
Bebauungsplan mit integriertem Grinordnungsplan
Nr. 95 “Kindergarten Krondorf an der Frébelstralie”

Auf Grund von § 10 des Baugesetzbuchs (BauGB) i.d.F. der Bekanntmachung vom 03.11.2017
(BGBI. 1 S. 3634) i. V. m. Art. 23 der Gemeindeordnung (GO) i. d. F. vom 22.08.1998 (GVBI. S. 796),
zuletzt geandert durch § 1 des Gesetzes vom 9. Marz 2021 (GVBI. S. 74) und § 8 Abs. 2 Nr. 6 der
Geschéftsordnung fir den Stadtrat der Grof3en Kreisstadt Schwandorf vom 01.12.2020 erlasst die
Stadt Schwandorf aufgrund des

Beschlusses Planungs- und Umweltausschusses vom folgende Satzung:

§ 1 Gegenstand
Der qualifizierte Bebauungsplan mit integriertem Grinordnungsplan Nr. 95 “Kindergarten Krondorf
an der Frobelstraf3e” wird gem. 8 2 BauGB aufgestellt.

§ 2 Bestandteile der Satzung
Teil A: Planzeichnung mit planlichen Festsetzungen, Verfahrensvermerken, Textlichen Festsetzun-
gen, Hinweisen und Nachrichtlichen Ubernahmen einschlieRlich Planzeichen vom ............
Teil B: Begrindung mit gesondertem Teil Umweltbericht vom ............
Teil C: Anlagen zum Bebauungsplan

§ 3 Raumlicher Geltungsbereich
Fur den rdumlichen Geltungsbereich des Bebauungsplans mit integriertem Grinordnungsplan ist
die Darstellung auf der Planzeichnung (Teil A) im Mal3stab 1:1000 maf3gebend.
Der raumliche Geltungsbereich des Bebauungsplans erstreckt sich auf folgende Flursticke 338,
bzw. Teilflursticke: 326, 339; der Gemarkung Krondorf.

8§ 4 Inkrafttreten
Diese Satzung tritt mit ihrer ortsiiblichen Bekanntmachung in Kraft (§ 10 Abs. 3 BauGB).

Schwandorf, den
Stadt Schwandorf P

Andreas Feller, Oberbirgermeister

Bei Satzungsbeschluss waren auf3erdem folgende maf3gebliche Vorschriften gultig:
Baunutzungsverordnung — BauNVO i. d. F. der Bekanntmachung vom 21.11.2017 (BGBI. | S. 3786),
Zuletzt geandert durch Art. 2 G v. 03.07.2023 (BGBI. 2023 | Nr.176).

Planzeichenverordnung 1990 — PlanZV 90 i. d. F. vom 18.12.1990 (BGBI. 1991 | S. 58), zuletzt
geandert durch Art. 3 G v. 04.06.2021 (BGBI. | S. 1802).

Bayerische Bauordnung — BayBO i. d. F. vom 14.08.2007 (GVBI. S. 588), zuletzt ge&ndert durch die
88 12 und 13 des Gesetzes vom 23.12.2024 (GVBI. S. 605) und durch § 4 des Gesetzes vom
23.12.2024 (GVBI. S. 619).

Seite 4



Planzeichnung zum Bebauungsplan mit integriertem Griinordnungsplan

Nr. 95 “Kindergarten Krondorf an der Frobelstral3e StralRe” >12.02.2025<

Platzhalter Planzeichnung
Teil A
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TEIL B: BEGRUNDUNG ZUM BEBAUUNGSPLAN

. PLANUNGSGEGENSTAND

1. ALLGEMEINES/ AUSGANGSLAGE

Die Grol3e Kreisstadt Schwandorf liegt zentral-westlich im gleichnamigen Landkreis und bildet
dessen Zentrum. Derzeit leben etwa 30.000 Einwohner auf einer Flache von 123,76 km2. Im
Landesentwicklungsprogramm Bayern im Regionalplan Oberpfalz-Nord ist Schwandorf als
leistungsféahiges Mittelzentrum eingestuft. Im Laufe der letzten Jahrzehnte hat sich die aufstre-
bende Stadt zu einem lebens- und liebenswerten Zentrum mit bedeutsamen Gewerbe- und
Industriestandort in der mittleren Oberpfalz entwickelt. Sie stellt sich heute als wichtiges Ver-
sorgungs- und Bildungszentrum dar. Der Einzugsbereich umfasst derzeit im Wesentlichen den
Landkreis mit Uber 140.000 Einwohnern.

Die Stadt Schwandorf liegt zentral im Gberregionalen Verkehrsnetz. Sie ist unmittelbare an der
Bundesautobahn A93 gelegen, welche die wichtigste Nord-Sid-Verbindung darstellt und tiber
drei Anschlussstellen mit dem Stadtgebiet verbunden ist. Weiter sorgen die Bundesstral3e B15
(Regensburg — Hof) und die Bundesstral3e B85 (Nurnberg - Amberg - Schwandorf - Cham -
Furth i. W.) fir eine gute Anbindung an das StralRennetz.

Angebunden an das Schienennetz ist die Stadt durch die Bahnlinien NUrnberg-Amberg-
Schwandorf-Furth i. W. (in Ost-West-Richtung) sowie die Bahnstrecke Minchen - Prag. Be-
sonders relevant ist die Bahnlinie Regensburg - Schwandorf - Hof (in Nord- Stid- Richtung),
mit welcher das Regionalzentrum Regensburg innerhalb von etwa 30 Minuten zu erreichen ist.
Der Hauptbahnhof Regensburg bietet Anschluss an IC- und ICE-Verbindungen. Lokal stehen
diverse Stadtbuslinien und Landkreislinien des Offentlicher Personen-Nah-Verkehrs (OPNV)
fur die Bevolkerung zur Verfiigung. Erganzt wird das Angebot durch das Rufbussystem BAXI
welches eine bedarfsorientierte Verbindung innerhalb des Landkreis Schwandorfs ermdglicht
sowie durch den Sonderlandeplatz "Charlottenhof".

Im Bereich des produzierenden Gewerbes stellt das verarbeitende Gewerbe einen wichtigen
Wirtschaftsfaktor dar. Hier sind die wichtigsten Arbeitgeber insbesondere im Landmaschinen-
bau, in der Drucktechnik, in der chemischen Industrie und in der Automobilzulieferung zu fin-
den. Zahlreiche Handwerksbetriebe bilden einen stabilen Faktor in der Schwandorfer Wirt-
schaft. Der Dienstleistungssektor ist in Schwandorf stark ausgepragt, verfigt jedoch noch tber
ein Entwicklungspotenzial. Schwandorf kann ein gutes Arbeitsplatzangebot aufweisen. Be-
darfsgerechte Baulandausweisung, attraktive Wohnbauflachen in arbeitsplatznahen Gebieten
bilden dafir stabile Faktoren. Die optimale Verkehrsanbindung macht Schwandorf auch fir
Pendler zu einem interessanten Wohnort. Dies, in Verbindung mit oben genannten Rahmen-
bedingungen, macht die GroRRe Kreisstadt zu einem immer beliebter werdenden Wohnstand-
ort, fur welchen im Laufe der letzten Jahre eine verstérkte Siedlungstatigkeit zu verzeichnen
ist.

Die wohnbauliche Entwicklung Schwandorfs soll schwerpunktmé&flig im Bereich der Kernstadt
und ihrer unmittelbar angrenzenden Stadtteile erfolgen. So kénnen die bestehenden Infra-
struktureinrichtungen optimal ausgenutzt und eine Zersiedlung der Landschaft vermieden wer-
den. Diese Bereiche weisen eine Ndhe zum Stadtkern auf, der es ermoglicht, die wichtigen
Komponenten des alltaglichen Lebens raumlich nah und ohne grof3en Mobilitdtsaufwand zu
erreichen.
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2. BESCHREIBUNG DES PLANGEBIETS

2.1 GrofRe und Lage in der Stadt

Das Plangebiet “Kindergarten Krondorf an der Frobelstrafl3e” befindet sich im nordlichen Stadt-
gebiet am ndrdlichen Ortsrand des Stadtteils Krondorf. Der Geltungsbereich umfasst eine Fla-
che von etwa 1,0 ha.

¥ Stadtteil Krondorf

L

Stadtzentrum |

Flachenbilanz des Plangebiets

Geltungsbereich Gesamt: 9930,2 m?
Gemeinbedarfsflache 4899 m?2
Stral3enverkehrsflachen 964,2 m?
Versorgungsflache 32,20 m2
Zufahrt 29 m?2
Parken 329,10 m?
private Grunflachen 102,7 m?2
offentliche Grinflachen: 3574 m?
- davon Spielplatz 378,51 m2
- davon Bolzplatz 1414,33 m?
- davon Ausgleichsflachen 1.586 m?
-_davon Gehweg 195,16 m?

2.2  Nutzung

Der Uberwiegende Teil des Plangebiets ist derzeit unbebaut und intensiv landwirtschaftlich als
Ackerflache bzw. als Grinland genutzt.

Nennenswerte Geholzbestande sind innerhalb des Anderungsbereichs nicht vorhanden.

Im Nordosten des Plangebiets befindet sich ein bestehender Spielplatz; dieser ist mit Hecken
eingesaumt.
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2.3 Topographie
Das Gelande ist relativ eben.
Dabei liegen die Bestandshdhen bei ca. 357 m (.NN an der Frobelstralie.

2.4 Umgebungssituation
Das Plangebiet wird begrenzt:

= im Norden von landwirtschaftlicher Flache
= im Siuden von der Frébelstral3e und privaten Grundstiicken mit bestehender Bebauung

= im Osten von landwirtschaftlicher Flache und privaten Grundstiicken mit bestehender Be-
bauung, dahinter verlauft die Naab

= im Westen von privaten Grundstiicken mit bestehender Bebauung.

"

Frobelstralle

e Evg“

VIR LR BB SR A
Das Baugebiet ist durch die FrobelstraRe im nérdlichen Bereich an Krondorf angeschlossen.
Der Uberwiegende Teil der umgebenden Bebauung ist durch Wohnnutzung gepragt. Nord-
westlich befindet sich eine landwirtschaftliche Betriebsflache.

3. UBERGEORDNETE PLANUNGSVORGABEN

3.1 Planungsrechtliche Ausgangssituation, Landes- und Regionalplanung/
Raumordnung

Nach der Verwaltungsgliederung des Freistaats Bayern liegt die Grol3e Kreisstadt Schwandorf
im gleichnamigen Landkreis in der Planungsregion Oberpfalz-Nord (6).

Im System der zentralen Orte wird die Stadt Schwandorf nach dem Landesentwicklungspro-
gramm Bayern (LEP) aus dem Jahr 2023 und dem Regionalplan als Mittelzentrum eingestuft.
Als solches hat Schwandorf die Aufgabe, die Bevdlkerung in ihrem Mittelbereich mit Gltern
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und Dienstleistungen des gehobenen Bedarfs zu versorgen und entsprechende Infrastruktur-
einrichtungen vorzuhalten. Dies wird durch die Stadt erfullt.
Sie liegt entlang einer Entwicklungsachse von uberregionaler Bedeutung im landlichen Teil-
raum, dessen Entwicklung nachhaltig gestéarkt werden soll.

Das LEP 2023 nennt fur den fur die hier angestrebte Nutzung folgende beachtliche Ziele sowie
Grundsatze, welche u.a. z.T. auch in die vorbereitende Bauleitplanung durch das LEP 2013
eingeflossen sind und im hier vorliegenden verbindlichen Bauleitplan konkretisiert werden:

1 Grundlagen und Herausforderungen der rdumlichen Entwicklung und Ordnung Bayerns
1.1 Gleichwertigkeit und Nachhaltigkeit
1.1.1 Gleichwertige Lebens- und Arbeitsbedingungen

(2) In allen Teilrdiumen sind gleichwertige Lebens- und Arbeitsbedingungen mit moglichst ho-
her Qualitét zu schaffen oder zu erhalten. Die Starken und Potenziale der Teilraume sind wei-
ter zu entwickeln. Alle Uberortlich raumbedeutsamen Planungen und MalRnahmen haben zur
Verwirklichung dieses Ziels beizutragen.

(G) Hierfur sollen insbesondere die Grundlagen fir eine bedarfsgerechte Bereitstellung und
Sicherung von Arbeitsplatzen, Wohnraum sowie Einrichtungen der Daseinsvorsorge und zur
Versorgung mit Gutern und Dienstleistungen, wo zur Sicherung der Versorgung erforderlich
auch digital, geschaffen oder erhalten werden.

1.1.2 Nachhaltige Raumentwicklung

(2) Die raumliche Entwicklung Bayerns in seiner Gesamtheit und in seinen Teilrdumen ist
nachhaltig zu gestalten.

(Z) Bei Konflikten zwischen Raumnutzungsanspriichen und okologischer Belastbarkeit ist den
Okologischen Belangen Vorrang einzurdaumen, wenn ansonsten eine wesentliche und langfris-
tige Beeintrachtigung der nattrlichen Lebensgrundlagen droht.

(G) Bei der raumlichen Entwicklung Bayerns sollen die unterschiedlichen Anspriche aller Be-
volkerungsgruppen beriicksichtigt werden.

1.1.3 Ressourcen schonen

(G) Der Ressourcenverbrauch soll in allen Landesteilen vermindert und auf ein dem Prinzip
der Nachhaltigkeit verpflichtetes Mal3 reduziert werden. Unvermeidbare Eingriffe sollen res-
sourcenschonend erfolgen.

(G) Bei der Inanspruchnahme von Flachen sollen Mehrfachnutzungen, die eine nachhaltige
und sparsame Flachennutzung erméglichen, verfolgt werden.

1.1.4 Zukunftsfahige Daseinsvorsorge

(G) Auf die Widerstandsfahigkeit der Einrichtungen der Daseinsvorsorge insbesondere gegen-
Uber den Auswirkungen des Klimawandels soll hingewirkt werden.

(G) Krisensituationen und der Bedarf an notwendigen Einrichtungen und Strukturen zu deren
Bewaltigung sollen unter Berticksichtigung der technologischen, 6konomischen, 6kologischen
und sozialen Rahmenbedingungen in raumbedeutsame Planungen und MalRBhahmen einbe-
zogen werden.

1.2 Demographischer Wandel
1.2.1 Raumlichen Auswirkungen begegnen

(G) Die raumstrukturellen Voraussetzungen fur eine raumlich moglichst ausgewogene Bevdl-
kerungsentwicklung des Landes und seiner Teilraume sollen geschaffen werden.

(Z) Der demographische Wandel ist bei allen raumbedeutsamen Planungen und MaRnahmen,
insbesondere bei der Daseinsvorsorge und der Siedlungsentwicklung, zu beachten.

1.2.2 Abwanderung vermindern

(G) Die Abwanderung der Bevélkerung soll insbesondere in denjenigen Teilraumen, die be-
sonders vom demographischen Wandel betroffen sind, vermindert werden.

(G) Hierzu sollen bei raumbedeutsamen Planungen und MalRhahmen die Mdglichkeiten
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- zur Schaffung und zum Erhalt von dauerhaften und qualifizierten Arbeitsplatzen,
- zur Sicherung der Versorgung mit Einrichtungen der Daseinsvorsorge,

- zur Bewahrung und zum Ausbau eines attraktiven Wohn-, Arbeits- und Lebensumfelds in
besondere fir Kinder, Jugendliche, Auszubildende, Studenten sowie fur Familien und altere
Menschen

genutzt werden.

(G) Bei der Ausweisung von Bauland soll auf die Sicherstellung eines ausreichenden Wohn-
angebots fur einkommensschwéchere, weniger begiterte Bevolkerungsgruppen durch ent-
sprechende Modelle zur Erhaltung und Stabilisierung gewachsener Bevolkerungs- und Sozi-
alstrukturen hingewirkt werden.

1.2.6 Funktionsféahigkeit der Siedlungsstrukturen

(G) Die Funktionsfahigkeit der Siedlungsstrukturen einschlief3lich der Versorgungs- und Ent-
sorgungsinfrastrukturen soll unter Beriicksichtigung der kinftigen Bevolkerungsentwicklung
und der 6konomischen Tragfahigkeit erhalten bleiben.

1.3 Klimawandel

1.3.1 Klimaschutz

(G) Bei raumbedeutsamen Planungen und Mafinahmen soll auf die Klimaneutralitat in Bayern
hingewirkt werden.

(G) Den Anforderungen des Klimaschutzes soll Rechnung getragen werden, insbesondere
durch

- die Reduzierung des Energieverbrauchs mittels einer integrierten Siedlungs- und Mobilitats-
entwicklung und

- die verstarkte ErschlielRung, Nutzung und Speicherung erneuerbarer Energien und nach-
wachsender Rohstoffe sowie von Sekundarrohstoffen.

(G) Die Klimafunktionen der nattrlichen Ressourcen, insbesondere des Bodens und dessen
Humusschichten, der Moore, Auen und Waélder sowie der natlrlichen und naturnahen Vege-
tation, als speichernde, regulierende und puffernde Medien im Landschaftshaushalt sollen er-
halten und gestarkt werden.

(G) In den Regionalplanen kdénnen Vorrang- und Vorbehaltsgebiete fur den Klimaschutz fest-
gelegt werden.

2 Raumstruktur
2.2 Gebietskategorien
2.2.3 TeilrAume mit besonderem Handlungsbedarf

(Z) Teilrdume mit wirtschaftsstrukturellen oder sozioOkonomischen Nachteilen sowie Teil-
raume, in denen eine nachteilige Entwicklung zu beflirchten ist, werden unabhangig von der
Festlegung als Verdichtungsraum oder landlicher Raum als TeilrAume mit besonderem Hand-
lungsbedarf festgelegt.

2.2.5 Entwicklung und Ordnung des l&ndlichen Raums
(G) Der landliche Raum soll so entwickelt und geordnet werden, dass

- er seine Funktion als eigenstandiger Lebens- und Arbeitsraum nachhaltig sichern und weiter
entwickeln kann,

- die Daseinsvorsorge in Umfang und Qualitat gesichert und die erforderliche Infrastruktur wei-
terentwickelt wird,

- seine Bewohner mit allen zentral6rtlichen Einrichtungen in zumutbarer Erreichbarkeit mog-
lichst auch mit 6ffentlichen und nicht motorisierten Verkehrsmitteln versorgt sind,

- er seine eigenstandige, gewachsene Siedlungs-, Freiraum- und Wirtschaftsstruktur bewah-
ren und weiterentwickeln kann und

- er seine landschaftliche und kulturelle Vielfalt sichern kann.

Seite 10



Bebauungsplan mit integriertem Grinordnungsplan

Nr. 95 “Kindergarten Krondorf an der Frobelstral3e StralRe“ >12.02.2025<

3 Siedlungsstruktur
3.1 Nachhaltige und ressourcenschonende Siedlungsentwicklung, Fldchensparen
3.1.1 Integrierte Siedlungsentwicklung und Harmonisierungsgebot

(G) Die Ausweisung von Bauflachen soll an einer nachhaltigen und bedarfsorientierten Sied-
lungsentwicklung unter besonderer Beriicksichtigung des demographischen Wandels und sei-
ner Folgen, den Mobilitatsanforderungen, der Schonung der natirlichen Ressourcen und der
Starkung der zusammenhangenden Landschaftsrdume ausgerichtet werden.

(G) Flachensparende Siedlungs- und ErschlieBungsformen sollen unter Berticksichtigung der
ortsspezifischen Gegebenheiten angewendet werden.

(G) Die Entwicklung von Flachen fur Wohnzwecke, gewerbliche Zwecke sowie fur Versor-
gungs- und Freizeiteinrichtungen soll abgestimmt erfolgen. Erganzend kann auf der Grundlage
interkommunaler Entwicklungskonzepte ein Ausgleich zwischen Gemeinden stattfinden.

(G) Die Ausweisung groRRerer Siedlungsflachen soll Gberwiegend an Standorten erfolgen, an
denen ein raumlich gebundeltes Angebot an offentlichen und privaten Dienstleistungs-, Ver-
sorgungs- und Infrastruktureinrichtungen in fuBlaufiger Erreichbarkeit vorhanden ist oder ge-
schaffen wird.

3.2 Innenentwicklung vor AuRenentwicklung

(2) In den Siedlungsgebieten sind die vorhandenen Potenziale der Innenentwicklung maéglichst
vorrangig zu nutzen. Ausnahmen sind zulassig, wenn Potenziale der Innenentwicklung nicht
zur Verfigung stehen.

3.3 Vermeidung von Zersiedelung - Anbindegebot

(G) Eine Zersiedelung der Landschaft und eine ungegliederte, insbesondere bandartige Sied-
lungsstruktur sollen vermieden werden.

(2) Neue Siedlungsflachen sind mdglichst in Anbindung an geeignete Siedlungseinheiten aus-
zuweisen.

4 Mobilitat und Verkehr
4.1 Verkehrstragertbergreifende Festlequngen
4.1.1 Leistungsfadhige Verkehrsinfrastruktur

(2) Die Verkehrsinfrastruktur ist in ihnrem Bestand leistungsféhig zu erhalten und durch Aus-,
Um- und Neubaumaf3nahmen nachhaltig zu erganzen.

(G) Die Verkehrsinfrastruktur soll durch neue Mobilitatsformen in allen Regionen nachhaltig
erganzt werden.

(G) Die Vernetzung und Auslastung der Verkehrstrager sollen durch bauliche MaRhahmen
und den Einsatz neuer Technologien gesteigert werden.

4.1.3 Verbesserung der Verkehrsverhaltnisse und der VerkehrserschlieRung

(G) Im landlichen Raum soll die VerkehrserschlieRung konsequent weiterentwickelt und die
Flachenbedienung durch den 6ffentlichen Personennahverkehr verbessert und durch ein be-
darfsorientiertes, leistungsfahiges Mobilitdtsangebot erganzt werden.

4.2 StralReninfrastruktur

(G) Bei der Weiterentwicklung der Straf3eninfrastruktur soll der Ausbau des vorhandenen Stra-
Rennetzes bevorzugt vor dem Neubau erfolgen.

(G) Beim Erhalt und Ausbau der StraReninfrastruktur sollen die Anforderungen fiir die Mobilitéat
der Zukunft berticksichtigt werden.
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5 Wirtschaft
5.4 Land- und Forstwirtschaft
5.4.1 Erhalt land- und forstwirtschaftlicher Nutzflachen

(G) Land- und forstwirtschaftlich genutzte Gebiete sollen in ihrer FlAchensubstanz erhalten
werden. Insbesondere fir die Landwirtschaft besonders geeignete Flachen sollen nur in dem
unbedingt notwendigen Umfang fur andere Nutzungen in Anspruch genommen werden.

7 Freiraumstruktur
7.2 Wasserwirtschaft
7.2.1 Schutz des Wassers

(G) Es soll darauf hingewirkt werden, dass das Wasser seine vielfaltigen Funktionen im Na-
turhaushalt und seine Okosystemleistungen auf Dauer erfullen kann.

(G) Gewasser und das Grundwasser sollen als raumbedeutsame Strukturen geschitzt und
nachhaltig bewirtschaftet werden.

7.2.2 Schutz des Grundwassers

(G) Grundwasser soll bevorzugt der Trinkwasserversorgung dienen. Der Trinkwasserversor-
gung soll bei der Grundwassernutzung, insbesondere vor der Bewasserung und in Trocken-
zeiten, der Vorzug gegeben werden.

(G) Tiefengrundwasser soll besonders geschont und fiir die Trinkwasserversorgung nur im
zwingend notwendigen Umfang genutzt werden. Darliber hinaus soll es nur fiir solche Zwecke
genutzt werden, fUr die seine speziellen Eigenschaften notwendig sind.

7.2.5 Hochwasserschutz und Hochwasserrisikomanagement
(G) Die Risiken durch Hochwasser sollen soweit als mdglich verringert werden. Hierzu sollen
- die natirliche Rickhalte- und Speicherfahigkeit der Landschaft erhalten und verbessert,

- Ruckhalteraume an Gewassern von mit dem Hochwasserschutz nicht zu vereinbarenden
Nutzungen freigehalten sowie

- bestehende Siedlungen vor einem mindestens hundertjdhrlichen Hochwasser geschiitzt
werden.

8 Soziale und kulturelle Infrastruktur
8.3 Bildung
8.3.1 Schulen und aufRerschulische Bildungsangebote

(2) Kinderbetreuungsangebote, Allgemeinbildende Schulen einschlief3lich der Versorgung mit
Ganztagsangeboten, Berufliche Schulen, Einrichtungen der Erwachsenenbildung sowie Sing-
und Musikschulen sind in allen Teilraumen flachendeckend und bedarfsgerecht vorzuhalten.

Der Regionalplan der Region Oberpfalz-Nord (6) nennt fir die hier angestrebte Nutzung fol-
gende beachtliche Ziele sowie Grundsatze, welche u.a. bereits in die vorbereitende Bauleit-
planung eingeflossen sind und im hier vorliegenden verbindlichen Bauleitplan konkretisiert
werden:

A Allgemeine Entwicklung, Raumstruktur und Zentrale Orte
1 Ubergeordnetes Leitbild der Gleichwertigkeit und Nachhaltigkeit
1.1

(G) Die Region Oberpfalz-Nord soll in ihrer Gesamtheit und in ihren Teilrdumen so erhalten
und entwickelt werden, dass eine hohe Lebensqualitit, soziale Gerechtigkeit und Chancen-
gleichheit gesichert und nachhaltig geférdert werden. Grundlage dafur ist eine 0kologisch, 6ko-
nomisch und sozial tragfahige Entwicklung der Region, die es ermoglicht gleichwertige Le-
bens- und Arbeitsbedingungen zu erreichen.
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(B) Gleichwertige Lebensbedingungen sind ein zentrales Leitprinzip der Raumordnung in der
Bundesrepublik Deutschland und in Bayern und im engen Zusammenhang mit der Leitvorstel-
lung der nachhaltigen Raumentwicklung zu sehen. Soziale Gerechtigkeit und Chancengleich-
heit sind Grundlagen unserer Gesellschafts- und Wirtschaftsordnung und auch Leitbild fur die
Regionalplanung, welche eine Ordnung mitgestalten will, die dem Menschen dienen soll. Der
Regionalplan soll zu einer sozialen, 6kologischen, 6konomischen und raumlich gerechten Ent-
wicklung der Region beitragen. Hierzu trifft er raumliche Festsetzungen zu Freiraum, Natur
und Landschaft, Siedlungsentwicklung, Land- und Forstwirtschaft, Wirtschaft, sozialer und kul-
tureller Infrastruktur, Wasserwirtschaft sowie Energieversorgung.

4 Zentrale Orte
4.2 Versorgungsauftrag der Zentralen Orte
4.2.1

(G) Die Angebote an Diensten und Einrichtungen der sozialen und kulturellen Infrastruktur
sollen schwerpunktmafiig in Zentralen Orten bedarfsgerecht vorgehalten und aufeinander ab-
gestimmt nach den raumlichen Strukturen der Region organisiert werden.
(B) Einrichtungen und Dienstleistungen der sozialen und kulturellen Infrastruktur sollen még-
lichst wohnortnah zur Verfiigung stehen. Die Konzentration von Einrichtungen und Dienstleis-
tungsangeboten auf Zentrale Orte ermdglicht gleichmaRige und nachhaltige Versorgungs-
strukturen. Die Angebote bedingen sich hinsichtlich ihrer Attraktivitat und Auslastungsintensi-
tat haufig gegenseitig. D.h. je besser ein Standort verkehrlich erreichbar ist und im Zusam-
menwirken mit anderen Versorgungs- und Dienstleistungseinrichtungen zu entsprechenden
Besucherfrequenzen fuhrt, desto eher kann die einzelne Einrichtung am zentralen Standort
wirtschaftlich betrieben und nachhaltig gesichert werden. Um auch Personen, die nicht Uber
ein motorisiertes Kraftfahrzeug verfiigen, die Moglichkeit zu geben, die Einrichtungen errei-
chen zu kénnen ist es wichtig, dass eine regelmaRige OPNV-Anbindung der Einrichtungen
und/oder auch spezifische und alternative (halb-)offentliche Mobilitatsangebote bestehen. Zur
Sicherung gleichwertiger Lebensbedingungen und gewisser Mindeststandards sind auch mo-
bile Einrichtungen und Dienste in Erwagung zu ziehen. (Drohende) Versorgungsliicken bei
Einrichtungen der sozialen und kulturellen Infrastruktur wurden im Rahmen einer gutachtlichen
Untersuchung ermittelt. Daraus resultierende Ausbau- und Sicherungsmaf3nahmen in den Be-
reichen ,Gesundheit”, ,Bildung und Erziehung“ und ,Betreuung und Beratung“ sind im Fach-
kapitel ,soziale und kulturelle Infrastruktur* des Regionalplans genannt.

B Il Siedlungsentwicklung
1 Siedlungsstruktur

1.1 Die Siedlungsentwicklung soll in allen Teilrdumen der Region, soweit glinstige Vorausset-
zungen gegeben sind, nachhaltig gestarkt und auf geeignete Siedlungseinheiten konzentriert
werden.

Zu 1.1 Die Region ist vergleichsweise dinn besiedelt, in den letzten beiden Jahrzehnten war
die Bevolkerungszahl rucklaufig. In der Region liegen keine Verdichtungsraume im Sinne von
LEP 1994 A ll 2, das gesamte Gebiet ist als landlicher Raum eingestuft. Eine verstarkte Sied-
lungstatigkeit kommt dem Wunsch der Bevdlkerung in allen Teilen der Region nach Wohnei-
gentum oder Eigenheim entgegen. Sie tragt dazu bei, die Bevolkerung an die Heimat zu bin-
den. Gunstige Voraussetzungen fir verstarkte Siedlungstatigkeit bestehen insbesondere dort,
wo die erforderlichen ErschlieBungs-, Versorgungs- und Folgeeinrichtungen ohne unverhalt-
nismafig hohen Aufwand bereitgestellt werden kdnnen. Dies sind in der Regel die Hauptsied-
lungseinheiten der Gemeinden. Durch eine Konzentration auf Hauptsiedlungseinheiten, ins-
besondere von zentralen Orten, werden Infrastruktureinrichtungen in der Regel besser ausge-
lastet und glnstige Voraussetzungen fir einen leistungsfahigen offentlichen Personennahver-
kehr geschaffen. AulRerdem wird ein grolRerer Anreiz flr private Dienstleistungen sowie zur
Ansiedlung von Gewerbebetrieben geboten. Beschrankungen ergeben sich vor allem dort, wo
konkurrierenden Nutzungen und Funktionen der Vorrang einzuraumen ist oder Umweltschutz-
gesichtspunkte einer Siedlungsentwicklung entgegenstehen. Eine aktive, vorausschauende
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Bodenpolitik der Gemeinden tragt dazu bei, das bei der Siedlungsentwicklung haufig auftre-
tende Problem der Bodenverfiigbarkeit und Gberhohter Baulandpreise zu entscharfen.

B VI soziale und kulturelle Infrastruktur
1 Allgemeines Leitbild
1.1

(G) Zur Schaffung gleichwertiger Lebensverhdltnisse ist die ausreichende und flachende-
ckende Bereitstellung von sozialen und kulturellen Angeboten der Daseinsvorsorge von be-
sonderer Bedeutung. Fur das Wohl der Allgemeinheit erforderliche soziale und kulturelle Da-
seinsvorsorgeangebote sollen auch dann vorgehalten werden, wenn der Markt nicht gentigend
Anreize dafir bietet. Der interkommunalen Kooperation sowie fachtbergreifenden Losungs-
ansatzen, die sich an der Bevolkerungsentwicklung orientieren, kommt dabei eine besondere
Bedeutung zu.

(B) Die Versorgung der Bevdlkerung mit Einrichtungen und Angeboten der sozialen und kul-
turellen Daseinsvorsorge, an denen ein besonderes 6ffentliches Interesse besteht und die zur
sozialen Gerechtigkeit beitragen (insbesondere Dienstleistungen der Gesundheit und Medizin,
Bildung und Erziehung, Betreuung und Beratung sowie kulturelle Angebote), ist eine wesent-
liche Voraussetzung fir die Sicherung und Herstellung gleichwertiger Lebensverhaltnisse.
Hier sind insbesondere Staat und Kommunen gefordert, unter Einbindung von Zivilgesellschaft
und privater Anbieter die flachendeckende Versorgung zu sozial vertraglichen Preisen in zu-
mutbaren Entfernungen sicherzustellen. Es gilt, untereinander abgestimmte Anpassungsstra-
tegien fur die einzelnen Angebotsbereiche zu entwickeln und dabei die Synergien und die Ein-
sparpotenziale einer fach- und gemeindetbergreifenden Aufgabenwahrnehmung zu nutzen,
und deren Umsetzung politisch und organisatorisch sicherzustellen, so dass erforderliche Ver-
anderungen bei den Birgern auf Akzeptanz stofR3en. Ein interkommunaler Wettbewerb um Da-
seinsvorsorgeeinrichtungen ist zu vermeiden, stattdessen soll die gemeindelbergreifende
Versorgung der Einwohner in Form einer unter Versorgungsgesichtspunkten optimierten Ver-
teilung der Standorte im Vordergrund stehen. Auch wenn Kooperationen und Abstimmungen
unter Schrumpfungsbedingungen haufig mit gré3eren Herausforderungen verbunden sind, ,da
kein Wachstum mehr verteilt* werden kann, sind sie fir die Zukunftsfahigkeit der Region den-
noch von entscheidender Bedeutung. Sie ermdglichen, dass kommunale Aufgaben besser o-
der gunstiger erfillt werden und Dienstleistungen fiir Birger in hoherer Qualitdt und einem
breiteren Leistungsspektrum angeboten werden kénnen. Neue Herausforderungen bei der Be-
reitstellung von Infrastruktur ergeben sich aus den Bedurfnissen einer alternden und zahlen-
mafig abnehmenden Bevdlkerung bei sinkender Finanzkraft nicht nur bei der 6&ffentlichen
Hand. Besonders im landlichen Raum treten zunehmend Tragfahigkeitsprobleme auf, die An-
passungsleistungen im Bereich der Infrastrukturversorgung erfordern. Auch in den Teilraumen
der Region, die nicht von riicklaufigen Bevolkerungszahlen betroffen sind, stellt die Aufrecht-
erhaltung bzw. Notwendigkeit der Schaffung weiterer Angebote und Einrichtungen sozialer
Infrastruktur oft eine Herausforderung dar. Der Unterstitzung von Kommunen bzw. sozialen
Dienstleistungserbringern kommt daher auch dort eine wichtige Bedeutung zu. Im Falle not-
wendiger Ausweitungen von Infrastrukturkapazitaten sollten auch Ubergangslésungen bzw.
Provisorien und der Um- und Ausbau vorhandener, bislang ungenutzter oder nicht ausgelas-
teter Kapazitaten in Erwagung gezogen werden und auf die Rickholbarkeit oder Umnutzung
geachtet werden (sog. ,No-Regret*-MalRnahmen), um spatere Leerstande zu vermeiden und
Folgekosten zu minimieren.

Bei der Planung und Errichtung soll zudem darauf geachtet werden, dass diese flexibel nutzbar
und mit wenig Aufwand umwidbar sind. Beispielhaft konnen in diesem Zusammenhang sog.
Mehrfunktionenhduser genannt werden, die verschiedene Dienstleistungsangebote (z.B. Dorf-
laden, Arztpraxis, Vereinstreffpunkt, Blicherei, Gemeindeamt, Café, Post oder Bank) unter ei-
nem Dach vereinen. Auf diese Weise tragen sie auch zur Sicherung der Nahversorgung und
lokaler Dienstleistungsangebote bei (s. auch Regionalplankapitel B IV 5 ,Handel und Dienst-
leistungen®). Gleichzeitig schaffen sich Dorfgemeinschaften mit Mehrfunktionshéausern einen
Treffpunkt, der Begegnungen fordert und das tagliche Miteinander im Ort starkt. Mehrfunktio-
nenhauser ermdglichen es auch, flexibel auf Nachfrage- und Bedarfsschwankungen reagieren
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zu kénnen. Derartige innovative Losungsansétze zur Sicherung der Daseinsvorsorgeangebote
kdnnen auf regionale Bedurfnisse eingehen. lhrer Forderung und Unterstiitzung kommt daher
eine besondere Bedeutung zu.

2 Soziale Infrastruktur
2.2 Angebot fir Kinder und Jugendliche
2.2.1

(G) der Region sollen flachendeckend bedarfsgerechte Kinderbetreuungsangebote bereitge-
stellt werden.

(B) Vor allem der Bedarf an Kinderbetreuungsmaglichkeiten fir Kinder unter drei Jahren und
fur die Betreuung von Schulkindern aufRerhalb der Unterrichtszeiten hat aufgrund sich veran-
dernder Familienstrukturen (z.B. mehr alleinerziehende Mutter und Vater, Berufstatigkeit bei-
der Elternteile) enorm zugenommen, nicht nur in Ballungszentren, sondern auch im landlichen
Raum. Ein gutes Kinderbetreuungsangebot in Schulen, Kindertageseinrichtungen und in Ta-
gespflege ist zugleich ein gewichtiger Standortfaktor geworden, um Familien oder neue Be-
triebe zur Ansiedlung zu bewegen. In der Region gibt es in nahezu jeder Gemeinde einen
Kindergarten und ein Grof3teil der Gemeinden verfligt auch Uber Krippenplatze. Neben der
Sicherung der Standorte der Kindergarten und -krippen ist es wichtig dort auch méglichst pass-
genaue Angebote vorhalten zu koénnen, die die Winsche und Bedirfnisse von Kindern und
ihrer Eltern beriicksichtigen (z.B. langere Offnungszeiten oder Hol- und Bringedienste). Insbe-
sondere sind auch die Bedurfnisse von Kindern mit Behinderung oder Migrationshintergrund
bei der Ausgestaltung der Angebote einzubeziehen. Den Gemeinden als Tragern der oOrtlichen
Bedarfsplanung wird empfohlen, den tber konkrete Nachfragen hinausgehenden Bedarf et-
was grof3ziigiger festzusetzen, denn mit dem Angebot steigt in aller Regel auch der Bedarf.
Es bietet sich an, sich dabei auch an der Nachfrageentwicklung in benachbarten Gemeinden
zu orientieren. Empfohlen wird ferner eine Priifung, inwieweit sich benachbarte Kommunen
zusammenschlie3en und Einrichtungen gemeinsam betreiben bzw. finanzieren kénnen. Bei
Neubauten ware ggf. die Mdglichkeit einer kiinftigen Nutzungsanderung (z.B. Umwidmung von
Hort zu Kinderkrippe) einzuplanen, damit flexibel auf Bedarfsanderungen reagiert werden
kann. Kinderbetreuungseinrichtungen kdnnen auch als Kommunikationsort und Treffpunkt ge-
nutzt werden und somit das gesellschaftliche Leben in den Orten aufwerten. Zur Deckung des
Betreuungsbedarfs konnen auch Angebote grof3erer Arbeitgeber oder privaten Dienstleistern
beitragen. Die kommunalen und kirchlichen Trager von Betreuungsangeboten sollten daher
auch mit diesen Anbietern eine Abstimmung vornehmen
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3.2 Vorbereitende Bauleitplanung

Fur die Stadt Schwandorf besteht ein wirksamer Flachennutzungsplan mit integriertem Land-
schaftsplan vom 12.04.2010. Der wirksame Flachennutzungsplan sieht in Krondorf Flachen-
reserven fur den Wohnungsbau zur maf3vollen Erweiterung der Siedlungsentwicklung mit der
verbindlichen Bauleitplanung vor.

Bislang war eine Entwicklung als Wohngebiet vorgesehen, so auch die derzeitige Darstellung
im Flachennutzungsplan ,Wohngebiet — verbindliche Bauleitplanung erforderlich®.

l

o

Ry

e
\

Eine Anderung des Flachennutzungsplans im Parallelverfahren erfolgt nicht, da die kiinftige
Entwicklung mit den in einem Wohngebiet zugelassenen Nutzungen harmoniert und sich der
Flachennutzungsplan bereits in der Fortschreibung befindet, sodass keine Verletzung des Ent-
wicklungsgebotes vorliegt.
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.  PLANUNGSINHALT

4. ERFORDERNIS DER AUSWEISUNG, ZWECKBESTIM-
MUNG, ZIELVORSTELLUNG

Aufgrund der ungebrochenen Siedlungstatigkeit innerhalb des Stadtgebietes und des daraus
resultierenden Zuzuges junger Familien ergibt sich der dringende Bedarf an Betreuungsplat-
zen fur Kinder.

Die Stadt kann derzeit keine ausreichenden Kinderbetreuungsplatze anbieten.

Die Grol3e Kreisstadt Schwandorf ist jedoch fir die rechtzeitige Bereitstellung und den Betrieb
von Platzen in Kindertageseinrichtungen und in der Kindertagespflege zustandig (Art. 5 Bay-
erisches Kinderbildungs- und -betreuungsgesetz BayKiBiG, Sicherstellungsgebot).

Mit der Aufstellung des Bebauungsplans mit integriertem Grinordnungsplan soll am ndérdli-
chen Rand des Stadtteils Krondorf eine Kindertageseinrichtung auf derzeit tiberwiegend inten-
siv landwirtschaftlich genutzten Flachen entstehen.

Diese Neuausweisung kann als Instrument angesehen werden, um dem demographischen
Wandel entgegenzuwirken, da Schwandorf fur junge Familien durch seine Nahe zur Autobahn
sowie zu den umliegenden Stadtzentren attraktiv ist. Das Vorhandensein ausreichender Be-
treuungsplatze fur Kinder tragt als weicher Standortfaktor zur Attraktivitdt als Wohnstandort
bei. Die Situierung eines Spiel- und eines Bolzplatzes soll hierbei weiter zur Attraktivierung
beitragen.

Die raumliche Auspragung des Geltungsbereichs entspricht weitestgehend den zur Bebauung
vorgesehenen und bisher unbebauten Flachen im Anschluss an einen vorhandenen Sied-
lungsrand.

Im Ergebnis lassen sich folgende Potentiale am Standort festhalten:

= glnstige rdumliche Zuordnung zur Altstadt,

= Wohnsiedlungscharakter der ganzen Ortschaft,

= Flachenreserven in ausreichendem Umfang,

= geringe Beeintrachtigungen durch verkehrliche und olfaktorische Immissionen,
= attraktive landschaftliche Umgebung des Stadtteils,

= ginstige Anbindung an das bestehende Straf3ennetz

= weitgehend hochwasserfreie Lage

= Arrondierung des nérdlichen Ortsrandes

Die genannte, stadtebaulich begriindete Situation, welche sowohl orts- und landschaftsplane-
rische Belange betreffen, erfordert nach Abwagung der Eigentumsbelange die bauleitplaneri-
sche Sicherung und Ordnung mit einer funktionsfahigen ErschlieBung. Die Aufstellung des
Bebauungsplanes ist daher gem. § 1 Abs. 3 BauGB erforderlich.

Standortwahl und Alternativenprifung:

Die Wahl des Standortes wurde maf3geblich durch folgende Faktoren beeinflusst:

Die Ndhe zum Stadtzentrum spielte eine entscheidende Rolle, da dringlicher Bedarf an Kin-
derbetreuungspléatzen in der Innenstadt besteht. Diese zentrale Lage bietet zahlreiche Vorteile,
die oben bereits genannt wurden.

Ein ausschlaggebender Faktor war insbesondere die Verflugbarkeit von Grundstiicken in die-
ser GroRenordnung. Es sind rund 5000 m2 allein fuir die Gemeinbedarfsflache erforderlich. Die
GroRRenordnung ergibt sich durch den Bedarf an etwa 120 Kinderbetreuungspléatzen. Davon
sind vier Kinderkrippengruppen mit jeweils 12 Platzen und drei Kindergartengruppen mit je-
weils 24 Platzen geplant. In der ndheren Umgebung gibt es keine weiteren Flachen, die den
erforderlichen Platzbedarf erfullen kénnen und Uber eine vergleichbare Lagegunst verfligen.
Es liegt im Einzugsbereich des Stadtteils Krondorf und ist gut fu3laufig tber die Naabbriicke
von allen Bewohnern der Innenstadt zu erreichen. Der Bedarf an einer Kindertagesstatte ist in
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der Innenstadt gegeben. Der Prifmalstab kann nicht das gesamte Stadtgebiet umfassen. In-
nerhalb des Suchradiuses, der ful3laufig erreichbar ist, steht leider kein geeignetes Grundsttick
zur Verfigung.

Die Flurstiicke im Geltungsbereich des Bebauungsplans befinden sich in stadtischem Eigen-
tum. Damit wird eine zligige Verwirklichung des Vorhabens ermoglicht, um den akuten Bedarf
an Kinderbetreuungsplatzen zu decken. Zusatzlich stehen der Stadt keine geeigneten Grund-
stiicke in Innenstadtnahe zur Verfligung. Eine Abgabebereitschaft von Eigentiimern anderer
Flurstiicke wurde geprtft und besteht nicht.

Die kommunale Daseinsvorsorge ist verfassungsrechtlich im Sozialstaatsprinzip nach Art. 20
Abs. 1 GG verankert. Dabei erfasst die ,soziale" Daseinsvorsorge unter anderem die Bereit-
stellung von Kindergartenpléatzen und den Betrieb von Kindergarten sowie die Kinderbetreu-
ung.

Der dringende Bedarf an neuen Kindergartenplatzen besteht. Sie sind rechtlich, planerisch
und faktisch erforderlich. Die Ergebnisse der Bedarfsplanung ist aus dem Beschlussbuchaus-
zug der Stadtratssitzung vom 25.10.2021 zu entnehmen. Die Fertigstellung der Einrichtung ist
fur Ende 2027 geplant.

Bei der Neuberechnung der HQ 100-Werte ist davon auszugehen, dass diese vermutlich nied-
riger ausfallen als die derzeitigen Werte. In der Vergangenheit hat sich gezeigt, dass in solchen
Fallen das Uberschwemmungsgebiet moglicherweise entfallt. Allerdings sind diese Erkennt-
nisse bislang noch nicht belastbar nachgewiesen. Eine aktuelle Datenerhebung kann nicht
abgewartet werden.

Die Hochwassergefahr wird durch eine Engstelle mit einer Hochwasserhdhe von rund 4 cm
bedingt. Die Hochwasserhthe im Geltungsbereich liegt maximal bei rund 30 cm. Der daftr
notwendige Retentionsraumausgleich kann in Abstimmung mit dem Wasserwirtschaftsamt
Weiden in der stadtischen Poolflache am Schwarzbach bei Grain erbracht werden.

Die Anordnung des Baukorpers ist aus Grinden des Schallschutzes und der Sicherheit unver-
anderbar. Der Baukorper fungiert als Trennstruktur, die die Kinder wirksam vor Verkehr schiitzt
und gleichzeitig als ,aktiver Schallschutz* fir die Nachbarschaft dient.

Die Ausnahmevoraussetzung nach 8§ 78 Abs. 2 Satz 1 Nr. 1 WHG ist damit gegeben.

Das Grundstiick grenzt siidwestlich direkt an ein bestehendes Baugebiet an. Es kann festge-
stellt werden, dass das neue Baugebiet an einen Innenbereich nach § 34 BauGB angrenzt.
In dem Geltungsbereich wird im wirksamen Flachennutzungsplan ein Wohngebiet vorgese-
hen, das eines Bebauungsplans bedarf. Stdoéstlich des Grundstiicks wird zukinftig ein Be-
bauungsplan fir Wohnen entwickelt.

Die Ausnahmevoraussetzung nach 8§ 78 Abs. 2 Satz 1 Nr. 2 WHG ist deshalb ebenfalls gege-
ben. Aufgrund der genannten Vorteile und der nicht vorhandenen Alternativen ist der Standort
fur das Vorhaben sehr gut geeignet.

Nach Absprache mit dem Landratsamt Schwandorf, Sachgebiet 6.1 Wasserrecht, wurde am
06.02.2025 ein Ausnahmeantrag gemaf § 78 Abs. 2 WHG eingereicht.
Der Genehmigungsbescheid vom 13.03.2025 liegt vor (Anlage 5).

5. STADTEBAULICHE KONZEPTION, BAULICHE NUTZUNG
UND GESTALTUNG

Das Baugebiet wird als Flache fur den Gemeinbedarf mit der Zweckbestimmung Sozialen
Zwecken dienende Gebdude und Einrichtungen festgesetzt. Die Festsetzung der Zweckbe-
stimmung dient einer angestrebten stadtebaulichen Entwicklung.

Die Festsetzung zur Wandhohe erfolgt aus Grinden des Ortsbildes. Fir die Wandhdhenfest-
setzung der zweigeschossigen Bebauung wurde eine Ubliche Geschosshdhe von 3,00 m an-
genommen. Beriicksichtigt ist auch ein ausreichender Puffer von 1,50 m fir den konstruktiven
Aufbau einer Dachbegriinung.
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Mit der Festsetzung der Hohenlage der baulichen Anlage werden die fur die Ermittlung der
Gebéaudehothe erforderlichen Bezugspunkte bestimmt. Da das Planungsgebiet teils im HQ100-
Bereich liegt, erfolgt eine bauliche SchutzmalRnahme. Es wird zur mindest Ful3bodenober-
kante von 356,95 m 0. NN, ein Freibord von 0,30 m festgelegt. Somit ergibt sich die tatsachli-
che mindest FulRbodenoberkante von 357,25 m 0. NN.

Die festgesetzten Baugrenzen dienen der Raumbildung und Ordnung. Das Erschliel3ungssys-
tem ermdglicht eine wirtschaftliche und flachensparende Bebauung.

Die maximal zulassige Grundflachenzahl liegt bei 0,8 um flachensparendes Bauen zu ermdg-
lichen.

Als weitere Hochstgrenze fiir das Mal3 der baulichen Nutzung werden bei den Hauptgebauden
zwei (II) Vollgeschosse zur Berlcksichtigung der 6ffentlichen und nachbarschiitzenden Be-
lange die H6henentwicklung auf ein ortsiibliches Mal} festgesetzt.

Das Plangebiet wird von der ,FrobelstralRe” erschlossen. Eine Festsetzung neuer Stral3en er-
folgt nicht, da das Plangebiet bereits vollstéandig erschlossen ist, die Bestandssituation beibe-
halten bleibt und in den Bebauungsplan aufgenommen wird.

Das Abstandsflachenrecht nach Bayerischer Bauordnung ist einzuhalten. Es werden keine
von der BayBO abweichende Regelungen getroffen. Somit ist auch bei den grof3eren Baukor-
pern ausreichend Belichtung, Besonnung, Beliiftung und Brandschutz sichergestellt. Nachbar-
schitzende Belange werden somit nicht berihrt.

Die festgelegte Erdverkabelung dient dem besseren Schutz der Versorgungsleitungen und
minimiert die Emissionen durch Elektromagnetismus. Uber dies hinaus, verbessert diese MaR-
nahme das Orts- und Landschaftsbild und tragt zu einer Optimierung der Leichtigkeit und Si-
cherheit des Verkehrsflusses bei, da keine unter und Durchfahrtshéhen beachtet werden mus-
sen. Um eine diskriminierungsfrei sicherstellen zu kénnen gilt dies grundsatzlich fur alle Ka-
belleitungen. Ausnahmen sind nur bei Vorliegen von erheblichen substanziellen Umsetzungs-
schwierigkeiten moglich. Es erfolgt eine koordinierte ErschlieBung des Baugebiets durch die
Stadt oder einen durch sie beauftragten Dritten. Eine selbstverschuldete Nichtteilnahme eines
Versorgers und damit hohere Kosten fir eine Erdverlegung fallen nicht unter einen solche
Ausnahme.

Die Ermdglichung von technischen Anlagen zur Ausnutzung der Sonnenenergie steigert eine
dezentrale Versorgungssicherheit und fordert eine Ressourcenschonung der fossilen Energie-
trager. Solarkollektoren, Photovoltaikanlagen in Form von freistehenden Anlagen werden nicht
zugelassen, da sich diese auf das Erscheinungsbild des Baugebiets negativ auswirken.

Durch die festsetzenden Regelungen zu den Einfriedungen und den Sichtschutzwéanden wird
gewabhrleistet, dass keine unverhaltnismanigen Maf3stéabe im Plangebiet entstehen. Durch die
Bodenfreiheit von 10 cm bei Einfriedungen wird dem Artenschutz Rechnung getragen. Durch
die Bodenfreiheit wird Kleintieren wie Igeln der Durchgang zu Grundstlicken erleichtert. Mittels
der Hohenregelung von Sichtschutzwanden und Einfriedungen wird die Hohe auf ein ortsibli-
ches Mal} festgesetzt, welches das oOrtliche Stadthild nicht beeintrachtigt.

Die Festsetzungen zu den Stellplatzen dienen der 6ffentlichen sowie der nachbarschiitzenden
Belange. Aufgrund der starken Frequentierung wéahrend der Bring- und Holzeiten wurde die
Zahl der nach stadtischer Satzung zu errichtenden Stellplatzen tberschritten.

Die Herstellung des Ortsrands und der Ubergang in die freie Landschaft, wird tiber eine offent-
liche, gliedernde Griunflache im Osten gesichert. Die festgesetzten Pflanzungen begiinstigen
die Einbindung in das Landschaftsbild und tragen zur Steigerung des Erholungswertes bei.
Die einseitige Durchgriinung der StralRe gliedert den 6ffentlichen Raum und erméglicht klein-
klimatische Gunstraume.
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6. VERKEHRSANBINDUNG

Das Baugebiet kann Uber Anschluss und Ausbau an die FrobelstralRe erschlossen werden.

Die Zufahrt fir Rettungs- und Entsorgungsfahrzeuge ist tber die festgesetzten Verkehrsfla-
chen gesichert.

Eine Bushaltestelle ist im Bereich der Nurnberger Str. vorhanden.

7. VERSORGUNGSEINRICHTUNGEN

7.1 Wasserversorgung / Abwasserentsorgung
Wasserversorgung

Die Versorgung mit Trink- und Brauchwasser kann tber die Stadtische Wasser und Fernwar-
meversorgung gesichert werden.

Abwasserentsorgung

Krondorf wird im Mischsystem entwassert. Das Planungsgebiet wird mittels der vorhandenen
Pumpstation an die Verbandsklaranlage der Stadtentwasserung angeschlossen. Es ist ein
Trennsystem im Baugebiet vorgesehen. Es sollte zur Entlastung des Entwasserungssystems
eine Versickerung von gesammeltem und unverschmutztem Niederschlagswasser durch Re-
genwasserzisternen mit Notlberlauf vorgesehen werden. Diese kénnen auch der Gartenbe-
wasserung sowie der Grauwassernutzung dienen.

Abfallbeseitigung

Die Abfallbeseitigung erfolgt zentral durch den Landkreis.

7.2 Loschwasserversorgung / Brandschutz

Nach Art. 1 Abs. 1 und 2 Bayer. Feuerwehrgesetz (BayFwG) ist der abwehrende Brandschutz
und die Bereitstellung der notwendigen Loschwasserversorgungsanlagen eine gemeindliche
Pflichtaufgabe.

Die Feuerwehr ist entsprechend ausgestattet und ausgebildet, um den Feuerschutz zu ge-
wahrleisten. Die Einhaltung der Hilfsfrist nach Nr. 1.1 der Bekanntmachung tber den Vollzug
des Bayerischen Feuerwehrgesetzes (VollzBekBayFwG) ist mdglich.

Das Wasserleitungsnetz ist ausreichend bemessen und der Druck ausreichend hoch. Eine
Loschwasserentnahme von 96 m3/h (1.600 I/min.) Uber zwei Stunden gemafl DVGW Arbeits-
blatt 405, an den Entnahmestellen ist unter Vorbehalt theoretisch nur bei Nutzung von min-
destens zwei Hydranten, keiner Stérung oder betriebsbedingten Unterbrechung im o6ffentli-
chen Trinkwassernetz moglich. Der Ruhedruck liegt bei ca. 8 bar.

Der Unterflurhydrant 1 liegt ca. 80 Meter und der Unterflurhydrant 2 liegt ca. 160 Meter zum
geplanten Gebaudemittelpunkt (Gemeinbedarfsflache) entfernt. Die genaue Lage der Unter-
flurhydranten kann der Anlage 3 entnommen werden.

Zusatzliche Hydranten sind innerhalb des Geltungsbereiches moglich. Die Lage und Ausfiih-
rung der Hydranten werden im Zuge der Ausfihrung abgestimmt.

Die ErschlieRung auch bei einem Feuerwehreinsatz ist nach Planung ausreichend bemessen
und tragfahig.

Wesentliche Wechselbeziehungen zwischen dem Planungsbereich und anderen Gebieten
kénnen hinsichtlich des Brandschutzes nicht erkannt werden.

Vom Planungsbereich selbst gehen nach Kenntnisstand keine wesentlichen brandschutztech-
nischen Risiken aus. Die Lagerung besonderer Gefahrenstoffe ist gem. Baugebietstypus nicht
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zu erwarten. Auf die brandschutztechnischen Risiken von Photovoltaikanlagen wird jedoch
hingewiesen.

Der Brandschutz ist ausreichend sichergestellt und wird gebdudeabhéangig im Rahmen der
hochbaulichen Planung eingehalten.

7.3 Stromversorgung

Die elektrische Versorgung erfolgt durch Anschluss vom bestehenden System aus. Hierfir
sind nach Ruckmeldung des Energieversorgungsunternehmens (EVU) zur elektronischen und
gastechnischen Versorgung des Gebietes Niederspannungskabel, Verteilerschrénke, Rohrlei-
tungen und StraRenkappen fir die Armaturen und die Errichtung einer neuen Transformato-
renstation erforderlich. Es wurde gebeten, hierfir eine entsprechende Flache von 5,5m x 4,5m
fur den Bau und Betrieb einer Transformatorenstation bereitzustellen. Diese wird im Plangebiet
im dstlichen Randbereich situiert. Bereits bei Baubeginn der ersten Gebdude muss verbindlich
gewahrleistet sein, damit die Bayernwerk Netz GmbH lber die Stationsgrundstiicke verfligen
konnen. Zu dem Zeitpunkt missen befestigte Verkehrsflachen vorhanden sein, die von LKW
mit Tieflader befahren werden kénnen.

7.4 Telekommunikation und Breitband

Im Planbereich befinden sich keine Breitbandanlagen (Kabelfernsehen) des zustandigen Ver-
sorgungsunternehmens. Eine Neuverlegung von Breitbandanlagen ist derzeit nicht geplant.

Die Versorgung mit Telekommunikationsleitungen ist bei Ausnutzung aller Vorteile einer koor-
dinierten ErschlieBung moglich.

8. HOCHWASSERSCHUTZ

Das Plangebiet befindet sich teilweise innerhalb der Grenzen des amtlich festgesetzten Uber-
schwemmungsgebiets der Naab HQ100.

Sowohl festgesetzte oder vorlaufig gesicherte als auch faktische, also nicht festgesetzte oder
vorlaufig gesicherte, Uberschwemmungsgebiete sind in ihrer Funktion als Riickhalteflachen
zu erhalten (8 77 Abs. 1 Satz 1 WHG). Soweit der Erhaltung tberwiegende Griinde des Wohls
der Allgemeinheit entgegenstehen, sind rechtzeitig die notwendigen AusgleichsmalRnahmen
zu treffen (8 77 Abs. 1 Satz 2 WHG).

Nunmehr enthalt § 78 Abs. 3 Satz 1 WHG fiir festgesetzte Uberschwemmungsgebiete eine
Abwagungsklausel. In der Terminologie der Bauleitplanung handelt es sich bei § 78 Abs. 3
WHG um eine ,Abwagungsdirektive“. Die Abwagungsklausel konkretisiert die allgemeinen Be-
lange des § 1 Abs. 6 Nr. 12 BauGB in der Weise, dass bei der Abwégung nach § 1 Abs. 7
BauGB insbesondere zu beriicksichtigen sind:

1. die Vermeidung nachteiliger Auswirkungen auf Oberlieger und Unterlieger,
2. die Vermeidung einer Beeintrachtigung des bestehenden Hochwasserschutzes und
3. die hochwasserangepasste Errichtung von Bauvorhaben.

Fur das Plangebiet wurde in Zusammenarbeit mit dem Wasserwirtschaftsamt Weiden der Re-
tentionsraumausgleich ermittelt, der durch die notwendige Auffillung des Grundstiickes ent-
steht. Das eigene Grundstiick ist nicht geeignet fur die Schaffung von Retentionsausgleichs-
flachen. Der dafir notwenige Retentionsraumausgleich wir in der stadtischen Poolflache am
Schwarzbach bei Grain erbracht.

Durch die Auffullung wird das Baufeld hochwasserfrei gelegt.
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Der zu erwartende Retentionsraumverlust wurde vom Ingenieurbiro Janka, Marktplatz 17 in
92421 Schwandorf, ermittelt und liegt der Begriindung als Anlage bei. Das Biro errechnet
einen Retentionsvolumen von 372.8 m3.

Ein funktionsgleicher Ausgleich ist nur dann gewahrleitet, wenn der Ausgleich im Verhaltnis 1:
1,25 vorgenommen wird. Bei 372.8 m3 Verlust sind dann 466.0 m3 aus dem Poolvolumen her-
auszunehmen.

Berechnung:

Retentionsraumverlust gem. Berechnung IB Janka (Anlage 2) 372,80 m3
Erhéhung 25% fir Flachen oberhalb des Ausgleichspools,
gem. Schreiben Wasserwirtschaftsamt Weiden vom 26.04.2018

(372,80 m3 x 0,25) 93,20 m3
Ausgleichsvolumen gesamt
(372,80 m3 + 93,20 m3) 466,00 m?3

9. DENKMALSCHUTZ

Der Geltungsbereich befindet sich komplett tiber einem Bodendenkmal. Dieses ist in die Denk-
malliste mit folgendem Wortlaut eingetragen:

,D-3-6638-0091 - Siedlungen der Urnenfelderzeit und der Spéatlaténezeit”

In unmittelbarer Nahe grenzen weitere Bodendenkmaler an. Diese ist in die Denkmalliste mit
folgendem Wortlaut eingetragen (Aktennummer - Kurzbeschreibung):

.D-3-6638-0089 - Mesolithische Freilandstation, Siedlungen der Bronzezeit, der
Laténezeit und der Karolingerzeit*

- ,D-3-6638-0058 - Siedlungen der Bronzezeit, der Frih- und Spéatlaténezeit und der ka-
rolingisch-ottonischen Zeit, Brandgraber der Urnenfelderzeit"

Diese Denkmaler sind gem. Art. 1 DSchG in ihrem derzeitigen Zustand vor Ort zu erhalten.
Der ungestorte Erhalt dieser Denkmaler vor Ort besitzt aus Sicht des Bayerischen Landesam-
tes flr Denkmalpflege Prioritat. Weitere Planungsschritte sollten diesen Aspekt bereits bertick-
sichtigen und Bodeneingriffe auf das unabweisbar notwendige Mindestmal? beschréanken. Auf
die Ausfuihrungen zum Denkmalschutz im Teil C (Textliche Hinweise und nachrichtliche Uber-
nahmen) wird an dieser Stelle verwiesen, um die darauf aufbauenden hochbaulichen MaR3-
nahmen entsprechend umsetzen zu kdnnen.

10. AUSWIRKUNGEN DER PLANUNG, BODENORDNUNG

Die Auswirkungen der Planung auf den Naturhaushalt und das Landschaftsbild sowie die
Schutzguter Mensch, Kultur- und Sachguter werden im Umweltbericht behandelt. Die Flachen
stehen durch Vertrage fur die Entwicklung durch die Stadt zur Verfligung.

11. GRUNORDNUNG EINSCHL. MABNAHMEN ZUR EIN-
GRIFFSREGELUNG

Die grunordnerischen Festsetzungen dienen dazu, das geplante Vorhaben in das Land-
schaftsbild weitgehend einzubinden, eine Mindestbegriinung des Gebiets sicherzustellen und
den naturschutzrechtlichen Erfordernissen der Eingriffsminimierung zu entsprechen.

Hierzu erfolgt die Festsetzung einer Randeingriinung am Ortsrand des Geltungsbereiches und
eine einseitige Durchgriunung der bestehenden Stral3e.
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11.1 Schonender Umgang mit Grund und Boden

Nach 8§ 1 Abs. 3 Nr. 2 Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) sind zur dauerhaften Sicherung
der Leistungs- und Funktionsfahigkeit des Naturhaushalts insbesondere Boden so zu erhalten,
dass sie ihre Funktion im Naturhaushalt erfullen kénnen. Gem. § 1 BBodSchG ist eine nach-
haltige Funktion des Bodens zu sichern, oder wiederherzustellen um Einwirkungen auf den
Boden in seiner naturlichen Funktion, sowie seiner Funktion als Archiv der Natur- und Kultur-
geschichte so weit wie méglich zu vermeiden. Daher soll auch wahrend der Baumafinahmen
ein schonender Umgang mit Boden praktiziert werden. Durch fachgerechte Zwischenlagerung,
Vermeidung von Verdichtungen und Wiedereinbau des belebten Oberbodens in den geplanten
Vegetationsflachen kann die Funktion des vorhandenen Bodens erhalten werden.

11.2 Verringerung der Flachenversiegelung

Schonender Umgang mit Grund und Boden beinhalten nach § 1la Abs. 2 BauGB auch die
Begrenzung der Bodenversiegelung auf das notwendige Mal3. Im Bebauungsplan wird das
Ziel gesetzt, dariiber hinaus die notwendigen befestigten Flachen mit mdglichst wenig Boden-
versiegelung zu gestalten. Dies soll durch entsprechende wasserdurchlassige Belage bzw.
durch die Errichtung eines Trennsystems erreicht werden.

11.3 Grunflachen, Verkehrsbegleitgrin

Die Schaffung von o6ffentlichen Grinflachen fordert die Bildung kleinklimatischer Gunstraume
und schafft Aufenthaltsqualitéat. Auf ausreichenden Wurzelraum durch grof3ziigige Pflanzin-
seln, sowie der Sicherung des durchwurzelbaren Raums an den StraRenrandern durch An-
wendung der “Empfehlungen fir Baumpflanzungen, Teil 2: Standortvorbereitungen fir
Neupflanzungen; Pflanzgruben und Wurzelraumerweiterung, Bauweisen und Substrate“ der
FLL (Forschungsgesellschaft Landschaftsentwicklung und Landschaftsbau) wird geachtet. Die
Verwendung von sickerfahigen Oberflachen minimiert die Versiegelung und fordert den Erhalt
der Grundwasserneubildung am Ort.

Es soll der Landschaftsraum durch die Verwendung von Gro3bdumen in die ErschlieBung
einflieRen und leiten. Auf ausreichenden Wurzelraum durch grof3zugige Pflanzinseln, sowie
der Sicherung des durchwurzelbaren Raums an den StralRenrandern durch Anwendung der
“Empfehlungen fir Baumpflanzungen, Teil 2: Standortvorbereitungen fir Neupflanzungen;
Pflanzgruben und Wurzelraumerweiterung, Bauweisen und Substrate” der FLL soll geachtet
werden.

11.4 Interne Ausgleichsflache

Die Schaffung von 6ffentlichen Griinflachen férdert die Bildung kleinklimatischer Gunstraume
und schafft Aufenthaltsqualitéat. Das geplante Vorhaben soll sich durch die Strauch- und Ge-
hélzbepflanzung in das Landschaftsbild weitgehend einbinden. Zudem wird hiermit eine Min-
destbegriinung des Gebiets sichergestellt. Somit wird ein Teil des naturschutzrechtlichen Aus-
gleichs vor Ort erbracht.

11.5 Sonstige grinordnerische Festsetzungen

Um der angestrebten Minimierungsfunktion hinsichtlich der Eingriffe in Natur und Landschaft
gerecht zu werden, zielen die Festsetzungen auf eine zeithahe Umsetzung der MaRhahmen
sowie die Sicherstellung einer dauerhaften naturschutzfachlichen Funktion ab.
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11.6 Eingriffe in Natur und Landschaft/Ausgleichsflachen

Der Bedarf an Ausgleichsmafinahen wird anhand folgender Arbeitsschritte ermittelt

Schritt 1 Erfassen und Bewerten von Natur und Landschaft (Bestandsaufnahme)
Schritt 2 Erfassen der Auswirkungen des Eingriffs und Weiterentwicklung der Planung

im Hinblick auf Verbesserung fir Naturhaushalt und Landschaftsbild
Schritt 3 Ermitteln des Umfangs erforderlicher Ausgleichsflachen
Schritt 4 Auswahlen geeigneter Flachen fur den Ausgleich und naturschutzfachlich

sinnvoller Ausgleichsmalinahmen als Grundlage fiir die Abwégung

11.7 Belange des Umweltschutzes

Der Umweltbericht ist ein gesonderter Teil der Begriindung.

Eine friihzeitige Unterrichtung der Behérden und sonstiger Trager 6ffentlicher Belange zur ge-
sonderten Anlage Umweltbericht erfolgte mit dem Vorentwurf. Es erfolgte eine Aufforderung
zur AuRRerung im Hinblick auf den erforderlichen Umfang und Detaillierungsgrad.

11.8 Spezielle artenschutzrechtliche Belange

Im Rahmen der speziellen artenschutzrechtlichen Prifung sind grundsatzlich alle in Bayern
vorkommenden Arten der folgenden drei Gruppen zu bertcksichtigen:

= die Arten des Anhangs IV der FFH-Richtlinie

= die europaischen Vogelarten entsprechend Art. 1 VRL

= die dartber hinaus nur nach nationalem Recht "streng geschiitzten Arten" (Art. 6a Abs.
2 Satz 2 BayNatSchG).

Der saP missen Arten nicht unterzogen werden, flr die eine verbotstatbestandsméaRige Be-
troffenheit durch das jeweilige Projekt mit hinreichender Sicherheit ausgeschlossen werden
kann (Relevanzschwelle). In einem ersten Schritt werden die Arten ,abgeschichtet”, die auf-
grund vorliegender Daten als nicht relevant fur die weiteren Prifschritte identifiziert werden
konnen.

In einem zweiten Schritt wird durch Bestandsaufnahmen bzw. durch Potenzialanalyse die ein-
zelartenbezogene Bestandssituation im Wirkraum des Anderungsbereiches erhoben. Hierzu
werden die erhobenen Lebensstatten der jeweiligen lokalen Vorkommen der Arten mit der
Reichweite der Vorhabenswirkungen tberlagert.

Es wurde eine Potentialanalyse in Auftrag gegeben. Die Analyse des Biros Neidl und Neidl
vom 31.01.2025 kommt zu folgendem Ergebnis: ,(...) Im Geltungsbereich des Bebauungspla-
nes mit integriertem Grinordnungsplan Nr. 95  Kindergarten Krondorf an der FrobelstraRe”
und seinem nahen Umfeld ist vom Vorkommen einiger allgemein haufiger Brutvogelarten
auszugehen. Geeignete Habitatstrukturen fir streng geschiitzte Insekten-, Amphibien-, Rep-
tilien-, und Saugetierarten konnten nicht nachgewiesen werden. Aufgrund der bisherigen
Nutzung, der Kulissenwirkungen durch den Bolzplatz und die Siedlung wird ein Vorkommen
der Feldlerche im Geltungsbereich und dem nahen Umfeld ausgeschlossen. (...)"

Eine Auswertung der ASK erfolgte im Verfahren, gesonderte Artenerhebungen sind nicht vor-
gesehen.

Die Notwendigkeit der Erteilung einer Befreiung gemal BNatSchG wird fur die Eingriffsvorha-
ben nach derzeitigem Stand nicht in Aussicht zu stellen sein.
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12. GESONDERTER TEIL - UMWELTBERICHT

12.1 Einleitung

Nach den Bestimmungen des Baugesetzbuches (BauGB § 2 Abs. 4) ist bei der Aufstellung
von Bauleitplanen fir die Belange des Umweltschutzes eine Umweltprifung durchzufihren.
Nach 81 Abs.7 BauGB ist das Ergebnis der Umweltprufung in der Abwagung zu bericksichti-
gen.

Im Rahmen des vorliegenden Umweltberichtes werden die voraussichtlichen Umweltauswir-
kungen eines Vorhabens auf die Schutzguter (Mensch/Gesundheit, Tiere und Pflanzen, Bo-
den, Flache, Klima/Luft, Kultur- und Sachguter) sowie Wechselwirkungen zwischen den ein-
zelnen Belangen des Umweltschutzes ermittelt, dargelegt und analysiert. Zudem werden die
Vermeidungs- und Ausgleichsmalinahmen der zu erwartenden Eingriffe in Natur und Land-
schaft genannt. AbschlieRend wird auf alternative Planungsmdglichkeiten sowie geplante
MaRnahmen zur Uberwachung der erheblichen Auswirkungen auf die Umwelt (Monitoring)
eingegangen.

Der Inhalt des vorliegenden Umweltberichtes entspricht dem Leitfaden des BayStMUGV ,,Der
Umweltbericht in der Praxis” in der Fassung von 2007.

Des Weiteren werden im Rahmen des Umweltberichtes in Bezug auf § 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB
folgende Belange des Umweltschutzes, einschlie8lich des Naturschutzes und der Land-
schaftspflege, bertcksichtigt:

o Die Auswirkungen auf Tiere, Pflanzen, Flache, Boden, Wasser, Luft, Klima und das
Wirkungsgeflige zwischen ihnen sowie die Landschaft und die biologische Vielfalt,

e die Erhaltungsziele und der Schutzzweck der Natura 2000-Gebiete im Sinne des Bun-
desnaturschutzgesetzes,

¢ umweltbezogene Auswirkungen auf den Menschen und seine Gesundheit sowie die
Bevolkerung insgesamt,

e umweltbezogene Auswirkungen auf Kulturgiiter und sonstige Sachgdter,

o die Vermeidung von Emissionen sowie der sachgerechte Umgang mit Abfallen und
Abwassern,

o die Nutzung erneuerbarer Energien sowie die sparsame und effiziente Nutzung von
Energie,

o die Darstellungen von Landschaftsplanen sowie von sonstigen Planen, insbesondere
des Wasser-, Abfall- und Immissionsschutzrechts,

e die Erhaltung der bestmdglichen Luftqualitat in Gebieten, in denen die durch Rechts-
verordnung zur Erfillung von Rechtsakten der Européischen Union festgelegten Im-
missionsgrenzwerte nicht Gberschritten werden,

¢ die Wechselwirkungen zwischen den einzelnen Belangen des Umweltschutzes,

e unbeschadet des § 50 Satz 1 des Bundes-Immissionsschutzgesetzes, die Auswirkun-
gen, die aufgrund der Anfalligkeit der nach dem Bebauungsplan zulassigen Vorhaben
fur schwere Unféalle oder Katastrophen zu erwarten sind, auf die Belange nach den
Buchstaben a bis d und i.

12.2 Kurzdarstellung des Inhalts und wichtiger Ziele des Bauleitplans

Die Planaufstellung erfolgt, um an geeigneter Stelle im Stadtgebiet der Nachfrage an Betreu-
ungsplatzen fur Kinder gerecht zu werden.

Mit der Aufstellung des Bebauungsplans mit integriertem Griinordnungsplan soll am ndérdli-
chen Rand des Ortsteils Krondorf eine Kindertageseinrichtung, auf derzeit Giberwiegend inten-
siv landwirtschaftlich genutzten Flachen entstehen. Somit wird eine adaquate Versorgung der
Bevolkerung mit den Kindergarten- und Krippenplatzen gewaéhrleistet. Das Vorhandensein
ausreichender Betreuungsplatze fir Kinder tragt zudem als weicher Standortfaktor zur Attrak-
tivitat als Wohnstandort bei. Die Bereitstellung eines Spiel- und eines Bolzplatzes soll hierbei
weiter die Attraktivitat steigern.

Die raumliche Auspragung des Geltungsbereichs entspricht weitestgehend den zur Bebauung
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vorgesehenen und bisher unbebauten Flachen im Anschluss an einen vorhandenen Sied-
lungsrand.

Die grinordnerischen Festsetzungen im Geltungsbereich dienen dazu eine Mindestbegriinung
des Gebiets sicherzustellen und den naturschutzrechtlichen Erfordernissen der Eingriffsmini-
mierung zu entsprechen.

Die Festsetzung einer entsprechenden Ortsrandeingrinung sichert bauleitplanerisch den
Ubergang hin zur freien Landschaft.

12.3 Darstellung der in Fachgesetzen und Fachplanen festgelegten umweltre-
levanten Ziele und ihrer Begrindung

Die allgemeinen gesetzlichen Grundlagen, wie das Baugesetzbuch, die Naturschutzgesetze,
die Immissionsschutz-Gesetzgebung, die Abfall- und Wassergesetzgebung sowie das Bun-
des-Bodenschutzgesetz wurden berticksichtigt.

Schutzgebiete nach Naturschutzgesetz, FFH-Gebiet, Vogelschutzgebiet, Landschaftsschutz-
gebiet befinden sich nicht im Planungsbereich. Das nachstgelegene FFH-Gebiet ,Naab unter-
halb Schwarzenfeld und Donau von Poikam bis Regensburg” liegt in einer Entfernung von ca.
200 m und ist durch Bebauung vom Geltungsbereich getrennt. Aufgrund der bereits bestehen-
den Nutzung im Gebiet sind direkte und zusatzliche Wirkungen durch die Aufstellung des B-
Planes ausgeschlossen.

Flachen nach Arten- und Biotopschutzprogramm, Natura 2000 sowie kartierte Biotope befin-
den sich nicht im direkten Planungsbereich. Das nachste Biotop befindet sich 6stlich des Pla-
nungsbereiches in einer Entfernung von ca. 200 m. Es tragt die Nummerierung 6638-1115 und
ist im Arten- und Biotopschutzprogramm als lokal bedeutsam erfasst. Es handelt sich im We-
sentlichen um Ufergeholze, Réhrichtsdume und wasserpflanzenreiche Abschnitte der Naab
oberhalb von Schwandorf.

Landesplanung / Regionalplanung / ilbergeordnete Vorgaben

Gemal 81 Abs.4 BauGB sind die Ziele der Bauleitplane den Zielen der Raumordnung anzu-
passen. Die Ziele, sowohl des Landesentwicklungsprogramms, als auch des Regionalplans
werden unter Kap 3.1 in der Begrindung zum Bebauungsplan mit integriertem Grinordnungs-
plan Nr. 95 “Kindergarten Krondorf an der FrobelstraRe” detailliert dargestellt und werden an
dieser Stelle nicht aufgefuhrt. Auf das Kapitel 3.1 wird verwiesen.

Landschaftsplan

Fur die Stadt Schwandorf besteht mit der Offentlichen  Bekanntmachung
(gem. 8 6 Abs. 5 BauGB) am 12. April 2010 ein wirksamer Flachennutzungsplan mit integrier-
tem Landschaftsplan.

Im wirksamen Flachennutzungsplan der Stadt Schwandorf ist der Geltungsbereich aktuell als
Wohnbauflache dargestellt.

Allgemeine Planungsgrundséatze

Schutzgut Ziele und deren Beruicksichtigung

Bodenschutz Bodenversiegelung auf das notwendige Mal3 beschranken, Funkti-
onen des Bodens erhalten und wiederherstellen, sparsamer Um-
gang mit Grund und Boden

Berlcksichtigung: sparsame ErschlieBung, Nutzung bestehender ErschlieRungsstra-
Ren, Beschrankung der GRZ

Trennungsgrundsatz | Schadliche Umweltauswirkungen sind ausschlief3lich oder tber-
nach 850 BImSchG wiegend zum Wohnen dienende Gebiete sowie auf sonstige
schutzbedirftige Gebiete zu vermeiden
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Bertcksichtigung Anschluss an ein bestehendes Wohngebiet und Festsetzung einer
Flache fur den Gemeindebedarf mit der Zweckbestimmung sozia-
len Flachen dienende Gebaude und Einrichtungen als Arrondie-
rung der Siedlung in Randlage. Einhaltung der erforderlichen Ab-
stande gegeniiber Emittenten.

Wasserschutz Schutz von Grund- und Oberflachenwasser, Erhalt der natirlichen
Ruckhaltefunktion

Berticksichtigung Festsetzungen zu durchlassigen Beldgen, ausreichend unbebau-
bare Flachen fur Oberflachenwasserrickhaltung, Vorreinigung und
Drosselung vor Ort. (Hochwasserschutz)

Natur-  und Land- | Erhalt der biologischen Vielfalt, der Leistungs- und Funktionsfahig-
schaftsschutz keit des Naturhaushalts, der Vielfalt, Eigenart und Schonheit und
des Erholungswertes der Landschaft

Berucksichtigung Auswahl eines Standorts mit Uberwiegend strukturloser, intensiv
ackerbaulicher Nutzung ohne Biotope oder nennenswerte Gehdlz-
bestande. Festsetzung von Randeingriinungen zur Einbindung in
das Orts- und Landschaftsbild.

12.4 Bestandsaufnahmen und Bewertung der Umweltauswirkungen ein-
schliel3lich der Prognose bei Durchfiihrung der Planung

12.4.1Beschreibung des derzeitigen Umweltzustandes

12411 Schutzgut Mensch/Gesundheit
Das Planungsgebiet wird bisher tberwiegend landwirtschaftlich genutzt.

Im Stden und Sudosten grenzen Wohnnutzungen an. Das Wohnumfeld ist gepragt von Ein-
familienh&ausern.

Nordlich und 6stlich schlie3en landwirtschaftliche Flachen an. Durch die landwirtschaftliche
Nutzung im Umfeld ist zeitweise mit Staub-, Larm- und Geruchsentwicklung durch die ortstib-
liche Bewirtschaftung zu rechnen.

Da in der ndheren Umgebung des Planungsgebietes kein Gewerbegebiet oder Bahnstrecken
bestehen, sind Larmimmissionen nur bedingt zu erwarten.

Fur die Ubergeordnete Erholung oder den Tourismus weist der Bereich keine erkennbare
Funktion auf.

12.4.1.2 Schutzgut Tiere und Pflanzen

Die potenziell natirliche Vegetation im Plangebiet entspricht Waldziest-Eschen-Hainbuchen-
wald mit flussbegleitendem Hainmieren-Schwarzerlen-Auenwald. (Bayerisches Landesamt fur
Umwelt, Fis-Natur, 2023).

Als potenzielle natirliche Vegetation bezeichnet man den Endzustand der Vegetation, den
man ohne menschliche Eingriffe im jeweiligen Gebiet erwarten wirde. Sie braucht mit der ur-
sprunglichen Vegetation nicht Gbereinstimmen.

Aufgrund menschlicher Einflisse und Nutzung weicht die heutige Vegetation in der Regel von
der potenziell Natlrlichen Vegetation ab.

Die zu Uberplanende landwirtschaftliche Flache ist iberwiegend intensiv ackerbaulich genutzt.
Die Flache ist somit anthropogen tberpragt und setzt sich aus wenigen Arten zusammen. Das
Planungsgebiet weist daher flir das Schutzgut Tiere und Pflanzen eine geringe Bedeutung auf.
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In die im Geltungsbereich vorhandenen Gehdblzstrukturen, die zur Eingrenzung des beste-
henden Bolzplatzes dienen, wird nicht eingegriffen. Die Gehdlzbestande werden als zu erhal-
ten festgesetzt.

Nach Angaben der unteren Naturschutzbehdrde sind innerhalb des Geltungsbereiches keine
artenschutzrechtlich bedeutsamen Pflanzenarten zu erwarten.

Artenschutzrechtliche Aspekte:

Im vorliegenden Fall ist zu prifen, ob durch die Planung ein oder mehrere der artenschutz-
rechtlichen Verbotstatbestéande nach 8§ 44 Abs.1 i.V.m. Abs.5 BNatSchG beziglich der ge-
meinschaftsrechtlichen geschitzten Arten (alle europaischen Vogelarten, Arten des Anhangs
IV FFH-Richtlinie) ausgel6st werden.

Aufgrund der beschriebenen Strukturarmut bietet das Planungsgebiets des Bebauungsplanes
nur geringwertigen Lebensraum fir Tierarten. Daher ist davon auszugehen, dass seltene bzw.
gefahrdete Arten im Bereich der Planung nicht vorkommen. Insgesamt sind keine Beeintrach-
tigungen der wertvollen Lebensraume oder kartierter Biotope durch das Vorhaben abzuleiten.
Die Notwendigkeit der Erteilung einer Befreiung gemafl BNatSchG wird fur die Eingriffsvor-
haben nach derzeitigem Stand nicht in Aussicht zu stellen sein.

In Absprache mit der uNB wurde eine Potentialanalyse in Auftrag gegeben. Das beauftragte
Biro Neidl und Neidl, Sulzbach-Rosenberg kommt zu folgendem Ergebnis:

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes mit integriertem Grinordnungsplan Nr. 95 ,Kin-
dergarten Krondorf an der Frobelstral3e” und seinem nahen Umfeld ist vom Vorkommen eini-
ger allgemein haufiger Brutvogelarten auszugehen. Geeignete Habitatstrukturen flr streng ge-
schitzte Insekten-, Amphibien-, Reptilien-, und Saugetierarten konnten nicht nachgewiesen
werden. Aufgrund der bisherigen Nutzung, der Kulissenwirkungen durch den Bolzplatz und die
Siedlung wird ein Vorkommen der Feldlerche im Geltungsbereich und dem nahen Umfeld aus-
geschlossen.

Zur Vermeidung von Vogelschlag an grof3en Fensterfronten wére die MaBhahmen aV 4 not-
wendig. Eine geeignete Malinahme zur Unterbindung einer Ausleuchtung nach oben bzw. in
die umliegenden Grunland- und Ackerflachen wéare die Mal3nahme aV 3. Um Verbotstatbe-
stande nach § 44 BNatSchG wahrend der Bauphase ausschlieRen zu kénnen, sind die Mal3-
nahmen aV 1 und aV 2 einzuhalten.

Die Potenzialanalyse kommt zu dem Ergebnis, dass streng geschitzte Arten im Sinne des §
44 Abs. 1 BNatSchG nicht betroffen sind. Bei europaischen Vogelarten gem. Art. 1 der Vogel-
schutzrichtlinie, sind einzelne Brutpaare von wenigen heckenbritenden Vogelarten in den Ge-
holzen zu erwarten, die zu den allgemein h&ufigen und weit verbreiteten Vogelarten zahlen.
Eine Beeintrachtigung dieser Arten im Sinne des § 44 Abs. 1 Nr. 1 - 3i.V.m. Abs. 5 BNatSchG
kann aufgrund des dargestellten Bestands durch den Bebauungs- und Grinordnungsplan
nicht eintreten. Durch Neuanpflanzungen von Gehoélzen wird fir diese Arten die Situation nicht
verschlechtert.

CEF- und FCS-MalRnahmen sind nicht erforderlich.
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12.4.1.3 Schutzgut Boden
Gemal geologischer Karte des LFU liegen folgende unterschiedliche Einheiten vor:

7

Geologische Karte, Quelle: Bayern Atlas, Bayerisches Landesamt fir Umwelt (LfU)

Legende Legendentext (kurz) Legendentext (lang) Stratigraphie
Flussablagerung, holozén Sand und Kies, z. T. unter Flusslehm oder Holozan
Flussmergel

Das Plangebiet liegt im Verbreitungsgebiet von Sand und Kies, z. T. unter Flusslehm oder
Flussmergel aus dem geologischen Zeitalter des Quartar.

Bodenerkundung: Zur genaueren Bestimmung wurden durch die Trossmann Beraten und Pla-
nen GmbH Aufschlisse des Bodens in Form von Kleinrammbohrungen und Rammsondierun-
gen vorgenommen.

Die erkundeten Bdden lassen sich grundsétzlich in drei Schichtpakete gliedern:

- Bodenschicht 1 — Mutterboden:
In dem Bereich der Aufschlisse ist eine ca. 5 cm bis 30 cm machtige Mutterbodenauflage
vorhanden.
Es ist anzumerken, dass gemaf §202 BauGB der Mutterboden in nutzbarem Zustand
erhalten werden soll und vor Vernichtung und Vergeudung zu schiitzen ist.

- Bodenschicht 2a— Sande:
Unter der Mutterbodenauflage konnten im Bereich der Aufschlisse RKS 1 bis RKS 2 bis
zu einer Tiefe von 1,20 cm, unterhalb der bindigen Sande der Bodenschicht Nr. 2b (RKS4)
bzw. im Bereich der Aufschliisse RKS3 und RKS5 bis zur Endteufe von 3,00 m unter Grund
kiesige Sande erkundet werden. Die Sande weisen uberwiegend mitteldichte Lagerungs-
verhaltnisse auf. Die Bdden kénnen nach DIN 18196 den Bodengruppen SU/ST/SE/SI zu-
geordnet werden. Es handelt sich dabei gemaf DIN 18300 um die Bodenklasse 3.

- Bodenschicht 2b — bindige Sande:
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Mit dem Aufschluss RKS 4 wurden unter der Mutterbodenauflage bis zu einer Tiefe von
1,40 m bindige Sande vorgefunden. Gemal DIN 18196 kdnnen diese den Bodengruppen
SU*/ST* zugeordnet werden. Laut DIN 18300 sind die Boden der Bodenklasse 4 zuzu-
ordnen. Diese Bdden sind als witterungsempfindlich einzustufen. Es gilt zu beachten,
dass bei Wasserzutritt, Belastung sowie Entspannung erhebliche Verschlechterungen
der bodenmechanischen Eigenschaften auftreten kénnen. Es kann in diesem Falle eine
Zuordnung der Bodenklasse 2 erfolgen.

- Bodenschicht 3 — Kiese:
Unter den Sanden der Bodengruppe 2a konnten an RKS 1 und RKS 2 bis zur Endteufe
sandige Kiese vorgefunden werden. Die Kiese weisen mitteldichtedichte bis im weiteren
Tiefenverlauf sehr dichte Lagerungsverhéltnisse auf. Die vorgefundenen Bdden kdnnen
nach DIN 18196 den Bodengruppen GU/GT/GI/GW zugeordnet werden. Es handelt sich
dabei gemaf DIN 18300 um die Bodenklasse 3.

Auf die konkreten Ausfiihrungen im geotechnischen Bericht der Trossmann Beraten und Pla-
nen GmbH Nr. BO-23-0104 vom 30.09.2023, der dem Bebauungs- und Grinordnungsplan
beiliegt, wird an dieser Stelle verwiesen.

(vgl. Anlagen zum Bebauungsplan - Baugrundgutachten)

Bodenschatzungskarte:

Die Bodenschatzungskarte des LFU gibt fir den Planungsbereich Béden mit schwach lehmi-
gen Sanden mit der Zustandsstufe 3 an. Nach geologischer Entstehung handelt es sich hierbei
um Alluvium, die junge Schwemmlandbdden in den Talniederungen sind. Es wird durchschnitt-
lich eine Bodenzahl von ca. 41 und eine Ackerzahl von ca. 39 erreicht.

Bodenfunktionsbewertung

Der Boden als oberster, belebter Teil der festen Erdkruste ist neben Luft und Wasser wichtige
Lebensgrundlage und Lebensraum fir Menschen, Tiere und Pflanzen.

Der Boden setzt sich aus anorganisch-mineralischen und organischen Stoffen, aus Bodenle-
bewesen, Wasser und Luft zusammen.

Zur Durchfiihrung der in 8§ 2 Abs. 4 1 BauGB in Verbindung mit Anlage 1 Nr. 2a BauGB gefor-
derten Umweltpriifung missen die im Plangebiet vorkommenden Bodentypen benannt und
deren nattrlichen Bodenfunktionen (definiert in 8 2 Abs. 2 Nr. 1 und 2 BBodSchG) bewertet
werden. Die Grundlage dieser Bodenfunktionsbewertung stellt der Leitfaden des Bayerischen
Landesamt fur Umweltschutz ,Das Schutzgut Boden in der Planung - Bewertung naturlicher
Bodenfunktionen und Umsetzung in Planungs- und Genehmigungsverfahren®

Besonders relevant sind dabei die Bodenteilfunktionen:

. Standortpotential fur die naturliche Vegetation,

. Standort flr Bodenorganismen

. Retention des Bodens bei Niederschlagsereignissen,

. Ruckhaltevermdgen des Bodens fur wasserlgsliche Stoffe (z.B. Nitrat),

. Ruckhaltevermogen fir Schwermetalle,

. Naturliche Ertragsfahigkeit land- und forstwirtschaftlich genutzter Boden,

. Béden mit einer bedeutenden Funktion als Archiv der Natur- und Kulturgeschichte.

NOoO O~ WNPRE

Bdden erfillen wichtige Funktionen im Naturhaushalt. Das Bundesbodenschutzgesetz schiitzt
diese wertvollen Bodenfunktionen. Mit Bodenfunktionskarten wird die Leistungsfahigkeit der
Bdden im Naturhaushalt bewertet. Die Bewertung erfolgt auf der Grundlage der folgenden
Ubersichtsbodenkarten i.M. 1:25.000 und weiteren flachig vorliegenden Informationen zu Um-
welt und Standort. Gemaf Ubersichtsbodenkarte des LFU ist im Planungsgebiet die Einheit
72a ,fast ausschlieB3lich Gley-Braunerde aus (skelettfilhrendem) Sand (Talsediment).
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Ubersichtsbodenkarte des LfU (unmaRstéblich)

Schwandorf befindet sich in der Landschaftseinheit 9 — Oberpfélzer Becken- und Higelland.
Die Bdden, die sich bei einem gemafigten Klima entwickelten, entstanden in diesem Hiigel-
land mit Hohen von 350m bis um die 700m vor allem aus Sand- und Tonsteinen, ortlich aber
auch aus Mergeln und Kalksteinen. Diese Gesteine stammen wiederum aus den unterschied-
lichsten geologischen Formationen: Rotliegendem, Zechstein, Bundsandstein, Muschelkalk,
aber auch aus dem Keuper und der Kreide.

Bodenfunktionsbewertung

1. Der Boden mit seinen Wasser- und Nahrstoffkreislaufen ist einer der wichtigsten Standort-
faktoren fir die Ansiedlung und Entwicklung von Pflanzengesellschaften. Die Bewertung des
Bodens als Lebensraum fiir die nattrliche Vegetation wird anhand des Kriteriums "Standort-
potenzial fur die naturliche Vegetation" vorgenommen.

Dabei werden durch die Kombination der Parameter Basen-, Nahrstoff- und Wasserhaushalt
Standorttypen des Bodens ausgeschieden und extreme Standortauspragungen als Potenzial
fur die Ansiedlung seltener Lebensgemeinschaften bewertet.
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O

Bodenschéatzungsubersichtskarte (Quelle: Bayern Atlas)

Leider konnen fur den Bereich Schwandorf tiber das LfU keine Bodenfunktionskarte und damit
keine direkten Informationen zum Standortpotential fur die natlrliche Vegetation abgerufen
werden. Damit kbnnen nur eingeschrankte Aussagen getroffen werden. Durch eine Bewertung
nach der Acker- oder Griinlandzahlen kann der vorgefundene Boden der Wertklasse 4 (hoch)
zugeordnet werden (Einordnung durch durchschnittliche Acker- bzw. Grinlandzahl). Die Wert-
klasse 4 bedeutet eine hohe Wahrscheinlichkeit, aus Sicht des Naturschutzes hochwertige
Lebensgemeinschaften anzutreffen oder Standorte anzutreffen, die fir die Ansiedlung solcher
Lebensgemeinschaften potenziell geeignet sind. Da diese Methode jedoch eine Vereinfa-
chung darstellt und zudem die Bodenschatzung regionale Unterschiede auch hinsichtlich ihres
Aktualisierungsstandes aufweist, ist in Einzelfallen eine Uberpriifung notwendig. Beziiglich
des Standortpotenzials fir die nattrliche Vegetation kann auch auf die potentiell natirliche
Vegetation verwiesen werden.

Als potentielle nattrliche Vegetation im Untersuchungsgebiet ist der Waldziest-Eschen-
Hainbuchenwald mit flussbegleitendem Hainmieren-Schwarzerlen-Auenwald kartiert.
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2. Bodenorganismen sind ein wichtiger Bestandteil des Bodens und kénnen zuverlassige In-
dikatoren fur den Bodenzustand und die Bodenvitalitat sein. Aufgrund der komplexen, zum
Teil bisher unbekannten Wirkungszusammenhénge zwischen Boden und Bodenlebewesen,
gibt es derzeit noch keine geeigneten, gut erfassbaren und aussagekréftigen Bewertungskri-
terien fur den Boden als Standort fur Bodenorganismen.

3. Anhand des Bewertungsverfahrens auf der Grundlage der Bodenschéatzung ergibt sich im
Durchschnitt bei den Ackerflachen ein Wert von 4, was ein hohes Retentionsvermdgen klassi-
fiziert. Bezlglich der Retention des Bodens bei Niederschlagsereignissen kann auch auf
die Baugrunduntersuchung zuriickgegriffen werden.

4. Rickhaltevermégen des Bodens fir wasserldsliche Stoffe (z.B. Nitrat) kann nicht be-
wertet werden, da hierfir die bendtigten Bodenmessdaten fehlen.

5. Das Ruckhaltevermdgen fur Schwermetalle ist laut Bewertung auf Grundlage der Boden-
schatzung in der Wertklasse 4 bei den Ackerflachen und Grinlandflachen) einzuordnen. Das
Ruckhaltevermdgen fir Schwermetalle ist als mittel bis hoch einzustufen. Die Methode ist nicht
stoffspezifisch und kann wesentliche Einflussfaktoren der Schwermetallbindung nicht bertick-
sichtigen. Das Bewertungsergebnis kann daher nur orientierenden Charakter haben.

6. Bezuglich der Ertragsfahigkeit wurde das Planungsgebiet anhand der Bodenschatzungs-
karte (M 1:25.000) untersucht, hierbei handelt es sich um SL3AI 41-39.

Diese Bezeichnung gibt folgende Auskiinfte:

SL3Al

- SL steht fir die Bodenart anlehmige Sande.

- Zustandsstufe 3 bedeutet, dass es sich um einen Zustand der geringeren Ertragsfahigkeit
handelt.

- Al steht fir Alluvium. Dies sind junge Schwemmlandbdden in den Talniederungen.

- Die Wertzahlen (Bodenzahl und Ackerzahl) der Béden geben das prozentuale Ertragsver-
haltnis zum besten Boden an. Der Boden hochster Ertragsfahigkeit in Deutschland hat die
Wertzahl 100. Im Planungsgebiet liegen Zahlen von 41-39 vor. Somit ist die Ertragsfahig-
keit relativ gering (Wertklasse 2) (laut Bodenschatzungsrahmen)

Durch genaue Bodenschatzungsdaten ergeben sich folgende Informationen: (Geodatenon-
line: Amt fur Digitalisierung, Breitband und Vermessung)
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Die vorliegenden Béden im Bereich des Plangebietes haben hinsichtlich des Umweltschutzes
(hier charakterisiert durch Seltenheit und Nutzungsvielfalt) eine geringe Wertigkeit. Die
Empfindlichkeit der Béden im Plangebiet ist schon durch ihren anthropogen beeinflussten Cha-
rakter (langjahrige intensive landwirtschaftliche Bewirtschaftung) gering. Im Bestand handelt
es sich gemalR Leitfaden um Flachen mit anthropogen Uberprégten Boden ohne kulturhistori-
sche Bedeutung.

7. Die Funktion des Bodens als Archiv der Natur- und Kulturgeschichte ist in diesem Fall
als gering einzustufen. Als kulturelles Schutzgut liegt im Untersuchungsgebiet gemal Bayeri-
schen Denkmalatlas das Bodendenkmal D-3-6638-0091 , Siedlungen der Urnenfelderzeit und
der Spatlaténezeit.”

Umweltwirkungen des Vorhabens

Auswirkungen Baubedingt:

Es werden die Flachen im tberbaubaren Bereich verandert, der Oberboden wird dort grof3fla-
chig abgetragen und andernorts wieder aufgetragen. Damit wird die Bodenstruktur grof3ten-
teils dauerhaft verandert.

Durch die Baumafinahmen sind Erdbewegungen unvermeidbar. Im Bereich der Baufenster
kommt es zunachst vollflachig zum Verlust der nattirlichen Bodenschichten.

MafRnahmen:

Nach erfolgter Modellierung wird der Oberboden weitgehend wieder abgedeckt, somit wird
zumindest teilweise der Eingriff minimiert. Eine fachgerechte Zwischenlagerung auf der Bau-
stelle ist moglich. Die durch Baustellenverkehr verursachten Verdichtungen kénnen durch
entsprechende Baustellenorganisation vermieden werden.

Auswirkungen Anlage-/Betriebsbedingt:

Im Bereich der Geb&ude, sowie auf den Flachen fir die interne ErschlieRung gehen alle Bo-
denfunktionen durch Versiegelung dauerhaft verloren, hier ist keine Versickerung mehr még-
lich. Im Bereich der Baufenster wird ein Grof3teil der Flachen betriebsbedingt versiegelt. Ver-
meidungsmafinahmen, wie die Verringerung der Versiegelung, kdnnen die Auswirkungen wei-
ter vermindern.

Mafl3nahmen:
Der Ausgleich fur den nicht zu vermeidenden Eingriff erfolgt im Rahmen der naturschutzrecht-
lichen Eingriffsregelung.

Ergebnis:
Im Hinblick auf das Schutzgut Boden sind sowohl baubedingte als auch betriebsbedingte Um-

weltauswirkungen von mittlerer Erheblichkeit zu erwarten. Vermeidungs- und Minimierungs-
mafinahmen werden getroffen.
Weitere Auswirkungen auf das Gesamtsystem im weiteren Umfeld sind nicht zu erwarten.

Trotz der Bodenversiegelung sind die Auswirkungen auf das Schutzgut Boden als ge-
ring bis mittel einzustufen.

12.4.1.4 Schutzgut Flache

In der aktuellen Fassung des BauGB ist nun auch das Schutzgut Flache mit in die Bewertung
der Umweltvertraglichkeit von Vorhaben einzubeziehen. Dieses Schutzgut zielt insbesondere
auf die Reduzierung von Flachenneuinanspruchnahme fir den Gemeindebedarf mit der
Zweckbestimmung sozialen Flachen dienende Gebaude und Einrichtungen ab. Derzeitig wird
die Flache aktuell landwirtschaftlich genutzt. Im Plangebiet ist eine leichte Vorbelastung des
Schutzgutes vorhanden, da es sich um einen Standort am Rand der Ortslage handelt.
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12.4.1.5 Schutzgut Wasser

Der Geltungsbereich befindet sich auRerhalb von Wasserschutz-, Heilquellenschutz- oder
wasserwirtschaftlichen Vorrang- bzw. Vorbehaltsgebiets. Das Plangebiet liegt teilweise im
festgesetzten Uberschwemmungsgebiet der Naab. Laut der Stellungnahme von Wasserwirt-
schaftsamt Weiden vom 23.11.2022 sind im sudwestlichen Bereich des Grundstiicks bei ei-
nem hundertjahrigen Ereignis (HQ100) Wassertiefen von bis 0,50 m zu erwarten. Maf3geblich
ist die Wasserspiegelkote von 356,95 m . NN.

Oberflachengewdsser unter Dauerstau sind im Bereich des Plangebiets nicht vorhanden.
(Vermessung Plangebiet) Hinsichtlich der hydrogeologischen Eigenschaften ist mit einem er-
giebigen, wirtschaftlich lokal bedeutendem Grundwasserleiter mit hoher bis sehr hohe Durch-
lassigkeit zu rechnen. Es liegt sehr geringes Filtervermégen vor. Bei erh6htem Feinkornanteil
kann auch mit hohem Filtervermdgen gerechnet werden. Bei den Erkundungen wurden Was-
serzutritte festgestellt. Ein genauer Grundwasserstand konnte nicht ermittelt werden. Lokal
vorkommende Schichtenwésser kénnen nicht ausgeschlossen werden. Bei etwaigem Schicht-
wasserzutritt und/oder Zutritt von Oberflachenwasser wird nach derzeitigem Kenntnisstand
angenommen, dass eine offene Wasserhaltung mittels Pumpenstimpfe und Langsdrainagen
ausreichend ist. (vgl. Geotechnischer Bericht vom 30.09.2023)

12.4.1.6 Schutzgut Klima/Luft

Als klimatische Werte sind die Jahresmitteltemperaturen von 7-8°C, Jahresniederschlage
von 650 bis 750mm sowie ein Trockenheitsindex von 35-40mm/C zu nennen.

Es besteht eine gut durchliftete Lage. Die Planungsflache liegt am nordlichen Ortsrand des
Stadstteils Krondorf.

Das Plangebiet spielt als Landwirtschaftsflache fur Kaltluftentstehung eine Rolle. Diese Fla-
chen des Areals kiihlen in den Nachten ab und dienen der Bildung von Kaltluft. Die Flachen
sind jedoch kein Teil bestehender, gro3erer Kaltluftleitbahnen und sind unter Berticksichtigung
umliegender Acker- und Grinlandflachen als vertretbar zu betrachten.

Sudlich verlauft die FrobelstraRe als Zubringer zur Kreisstrale SAD3. Vorbelastungen beste-
hen in geringem Umfang durch die vorhandenen StraRen und die Landwirtschaftliche Nutzung.
Immissionsschutzrechtlich genehmigungspflichtige Betriebe sind im Umfeld nicht bekannt. Ein
gesondertes Gutachten liegt nicht vor.

12.4.1.7 Schutzgut Landschafts- und Ortsbild, Landschaft und Erholung

Der Uberwiegende Teil der umgebenden Bebauung ist durch Wohnnutzung gepragt. Nord-
westlich befindet sich eine landwirtschaftliche Betriebsflache. Das Plangebiet befindet sich
im nordlichen Stadtgebiet am nérdlichen Ortsrand des Stadtteils Krondorf. Der Giberwiegende
Teil des Plangebiets ist derzeit unbebaut und intensiv landwirtschaftlich als Ackerflache bzw.
als Griunland genutzt. Im Nordosten des Plangebiets befindet sich ein bestehender Spiel-
platz; dieser ist mit Hecken eingesaumt. In diese Gehdlzbesténde wird nicht eingegriffen.
Das Plangebiet wird begrenzt:
= im Norden von landwirtschaftlicher Flache
= im Suden von der Frobelstrafl3e und privaten Grundstticken mit bestehender Bebau-
ung
= im Osten von landwirtschaftlicher Flache und privaten Grundstiicken mit bestehender
Bebauung, dahinter verlauft die Naab
= im Westen von privaten Grundstticken mit bestehender Bebauung.
Das Gelande des Plangebiets ist relativ eben und fallt von Nord-Osten in Richtung Std-Wes-
ten ab.
Fur die Ubergeordnete Erholung oder den Tourismus weist der Bereich keine erkennbare
Funktion auf.

12.4.1.8 Schutzgut Kultur- und Sachguter
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Als kulturelles Schutzgut liegt im Untersuchungsgebiet gemaR Bayerischen Denkmalatlas
das Bodendenkmal D-3-6638-0091 ,Siedlungen der Urnenfelderzeit und der Spéatlaténezeit.”
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12.5 Beschreibung der Umweltauswirkungen der Planung

Die Beschreibung erfolgt auf Grundlage der Zustandsermittlung und beschrankt sich auf die
nach Entwurf zum Bebauungsplan mdglichen, bau-, betriebs- und anlagenbedingten Auswir-
kungen auf die Schutzguter.

12.5.1Umweltbezogene Auswirkungen auf das Schutzgut , Tiere und Pflanzen*

Die durch die Realisierung des Baugebiets beanspruchten Ackerflachen haben eine geringe
Bedeutung fir Pflanzen und Tiere.

Die im Geltungsbereich vorhandenen Gehdlzstrukturen sind fur dieses Schutzgut hingegen
von hoherer Bedeutung. Im Bebauungsplan werden diese Gehdlzstrukturen als zu erhalten
festgesetzt. Durch den geplanten Erhalt der vorhandenen Gehdlzbestande wird ein bereits
bestehender Lebensraum mit 6kologischem Entwicklungspotenzial geschiitzt.

Infolge der Larmbelastigung bei Baumal3inahmen werden Tiere vorubergehend beeintrachtigt.
Eine Ausweichmdglichkeit auf benachbarte Flachen ist jedoch fir hdufig auftretende und weit-
verbreitete Arten gegeben.

Schutzgebiete, geschiitzte Objekte oder Ahnliches sind von dem Baugebiet nicht betroffen.
Durch die Bebauung und sonstige Flachenversiegelungen kénnten Lebensraumverbinde und
Wanderkorridore von Tieren beeintrachtigt werden. Uberregional bedeutsame Wanderkorri-
dore sind von der Planung jedoch nicht betroffen.

Dem Verlust an Lebensraum, der mit der Beanspruchung als Bauflachen unvermeidbar ver-
bunden ist, steht die Aufwertung im Bereich der Randbereiche und der westlich gelegenen
Ausgleichsflache gegenuber.

Der Eingriff kann durch die naturschutzrechtlich notwendigen Ausgleichsmal3nahmen und die
festgesetzten Pflanzbindungen minimiert werden.

Folgende Vorkehrungen zur Vermeidung werden durchgefihrt, um Gefahrdungen der nach
den hier einschlagigen Regelungen geschitzten Tierarten zu vermeiden oder zu mindern.
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Die Ermittlung der Verbotstatbestdnde gem. § 44 Abs. 1i. V. m. Abs. 5 BNatSchG erfolgt unter
Berucksichtigung folgender Vorkehrungen.

aV 1: Erhaltung und Schutz der bestehenden Gehdlze

Die den Bolzplatz umrahmenden Geholze (vgl. BBP) sind unbeeintrachtigt zu erhalten, und
wahrend der Bauphase mit einem Bauzaun gemaf DIN 18920 zu schiitzen.

aV 2: Gehdlzbeseitigung und -rickschnitt auRerhalb der Vogelbrutzeit

Zum Schutz der gehotlzbewohnenden Tiere erfolgt Gehdlzentnahme und Rickschnitt nur au-
Berhalb der Brut-, Nist- und Aufzuchtzeit, also zwischen 01.10. und 28.02. (§ 39 BNatSchG).

aV 3: Energieeffiziente und insektenfreundliche Stral3enbeleuchtungen.

Fur die AuRenbeleuchtung wird ein insektenfreundliches Licht verwendet. Damit wird erreicht,
dass eine deutlich geringere Zahl an Insekten angelockt wird, so dass die Insektenmenge we-
niger stark durch die Beleuchtung verringert wird. Auf diese Weise wird das Nahrungsangebot
vor allem fur Flederméause und Vodgel nicht wesentlich beeintrachtigt.

Die Ausleuchtung in die an den Planungsbereich angrenzenden, naabseitigen Acker- und
Griunlandflachen ist nicht zulassig.

Anbringung bzw. Verteilung der Leuchten: Mehr kleinere Leuchten, die jeweils eine kleinere
Flache abdecken als wenige grol3e, die ein weites Feld bzw. Raumvolumen beleuchten.
Leuchten nicht hoher als unbedingt nétig anbringen, um nur das unbedingt nétige Raumvolu-
men auszuleuchten.

Leuchtentyp: Licht sollte nur nach unten abgestrahlt werden. Geschlossene Gehause, die
nicht warmer als 60 °C werden. Abschirmung nach oben und an den Seiten, das Licht sollte
nicht weiter als horizontal ausgestrahlt werden ("Full-Cut-Off-Leuchten"), vgl Abbildung 4.
Leuchtmittel: Lichtspektrum sollte zwischen 490 und 900 nm (besser 700 nm) liegen, sodass
das Licht einen moglichst geringen Blau-, UV- und IR-Anteil aufweist. Warmweil3es Licht mit
einer Lichtfarbe zwischen 1.800 bis maximal 2.800 Kelvin. Weitere Hinweise sind beispiels-
weise in folgenden Publikationen zu finden:

« Leitfaden zur Eindammung der Lichtverschmutzung Handlungsempfehlungen fir Kommunen
(2020). Herausgeber: Bayerisches Staatsministerium fir Umwelt und Verbraucherschutz, Ro-
senkavalierplatz 2, 81925 Minchen (StMUV).

* Leitfaden zur Neugestaltung und Umristung von Auf3enbeleuchtungsanlagen Anforderungen

an eine nachhaltige AulRenbeleuchtung (2019). Herausgeber: Bundesamt fiir Naturschutz,
KonstantinstraRe 110, 53179 Bonn.

Abbildung 4: Schematische Darstellung der Ausleuchtung in Abhéngigkeit von der ver-
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wendeten Abschirmung des Leuchtmittels. Links: Ohne Abschirmung, Mitte: Unzureichende
Abschirmung. Rechts: Ideale Abschirmung mit nur nach unten gerichtetem Lichtkegel.

aV 4: SchutzmaBhahmen vor Vogelschlag an Glasfassaden

Bei der Gestaltung von Fassaden bzw. Fenstern ist auf Bauweisen zu achten, die das Risiko
fur den Anflug von Végeln an Glasscheiben madglichst niedrig halten. Der Leitfaden ,Vogel-
freundliches Bauen mit Glas und Licht* (ROSSLER et al., 2022) zeigt viele Beispiel fur die
praktische Umsetzung. GemaR einer Bewertungsmatrix (nach Landerarbeitsgemeinschaft der
Vogelschutzwarten, 2021, vgl. Tabelle 1 und Tabelle 2) kann das jeweilige Risiko von Vogel-
schlag fur ein spezifisches Gebaude ermittelt und die Planung der Fenster angepasst werden.
Dies kann insbesondere erreicht werden

« durch geringe Fenstergrof3en

» Vermeidung von vollstandig verglasten Fassaden oder Fensterfronten sowie von weitgehend
entspiegeltem Glas.

 In besonderen Féllen kdnnen zertifizierte Muster auf grof3eren Fenstern oder Glasfronten
eine hohe Vermeidung von Vogelschlag bewirken.

(siehe Anlage 4, Naturschutzfachliche Potentialanalyse vom 31.01.2025)

Ergebnis

Verbotstatbestande des § 44 BNatSchG sind fur die Arten des Anhangs IV der FFH-Richtlinie
entsprechend den obigen Ausfiihrungen zum speziellen Artenschutzrecht nicht zu prognosti-
zieren.

Im Hinblick auf das Schutzgut Tiere und Pflanzen sind auf Grund der umfangreichen Vermei-
dungs- und Minimierungsmafnahme Auswirkungen geringer Erheblichkeit zu erwarten.

Die Vermeidungs- und MinimierungsmafRhahme werden unter Punkt 11.7.1 MalRBhahmen zur
Vermeidung/Verringerung nadher benannt.

12.5.2 Umweltbezogene Auswirkungen das Schutzgut ,Boden”

Entsprechend der gesetzlichen Vorgaben (81 Abs. 5 BauGB sowie §1a Abs. 2) soll mit Grund
und Boden sparsam und schonend umgegangen werden. Die Inanspruchnahme von hoch-
wertigen land- und forstwirtschaftlich genutzten Boden ist zu vermeiden. Bodenversiegelungen
sollen auf ein unbedingt notwendiges Mal3 begrenzt werden.

Es erfolgt eine Teilversiegelung des Bodens durch Uberbauung und befestigte Flachen inner-
halb der bebaubaren Flachen.

Versiegelung hat auch Auswirkungen auf die Schutzgtter Wasser und Siedlungsklima und es
gehen praktisch alle Bodenfunktionen verloren (Puffer-, Regelungs-, Lebensraumfunktion und
Produktionsfunktion des Bodens fur die Landwirtschaft).

Bei Vorreinigung von Niederschlagswasser aus Verkehrs- oder Dachflachen in offenen, be-
lebten Bodenzonen ist ein oberflachennaher Eintrag von Schadstoffen grundséatzlich nicht aus-
zuschlieBen. Sofern dies im Rahmen der anerkannten Regeln der Technik erfolgt, ist nicht von
erheblichen Auswirkungen auszugehen. Ein Konzept zur Niederschlagswasserbewirtschaf-
tung der einzelnen Parzellen besteht in Grundztigen und wird im Zuge der weiteren Planungs-
ebenen intensiviert. Es sind u.a. Abflussbeiwerte entsprechend der vorhandenen Entwésse-
rungseinrichtungen vorgesehen.

Auf die Bauzeit beschrankt sich das Risiko von Schadstoffeintrag durch Baumaschinen oder
Unfallereignisse. In der Regel wird es sich bei derartigen Ereignissen um behebbare, rever-
sible Auswirkungen auf das Schutzgut handeln.

Punktuelle Aufschliisse des Bodens wurden durch die Trossmann Beraten und Planen GmbH
im Zuge der Aufstellung des Bebauungsplans vorgenommen. Die Ergebnisse der Felderkun-
dungen bestétigten im Wesentlichen die zu erwartende Schichtung. Konkrete Einzelheiten
kénnen dem geotechnischen Bericht Nr. BO-23-0104 vom 30.09.2023 enthommen werden.
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Durch eine Begrenzung der versiegelten Flachen und die Verwendung von versickerungsfahi-
gen Belagen wird ein Eingriff in den Boden weitestgehend verringert.

Ergebnis:

Im Hinblick auf das Schutzgut Boden sind aufgrund der Versiegelung und des Verlustes land-
wirtschaftlicher Flachen Umweltauswirkungen mittlerer Erheblichkeit zu erwarten.

12.5.3Umweltbezogene Auswirkungen auf das Schutzgut , Flache*

Durch die vorgesehene Aufstellung des Bauleitplanes werden bislang landwirtschaftlich ge-
nutzte Flachen dberbaut und versiegelt. Die geplante Versiegelungsflache (Gebaude, Ver-
kehrswege, Spielflache) betragt etwa 6.400 m2. Der Flachenverbrauch ist hoch, die Auswir-
kungen auf das Schutzgut Flache sind erheblich.

Eine bauzeitliche Flacheninanspruchnahme lber die festgesetzten Baugebiets- und Verkehrs-
flachen hinaus ist nicht erforderlich. AuRerdem wird davon ausgegangen, dass ausschlief3lich
bauzeitlich in Anspruch genommene Grundstlcksteile nach Abschluss der Bauphase in das
Begrinungskonzept der Baugebietsflachen einbezogen werden.

Anlagebedingte Flacheninanspruchnahme durch die Neuversiegelung werden unversiegelte
Flachen in Anspruch genommen. Es wird ein Eingriff in das Schutzgut Flache verursacht.

Durch eine Begrenzung der versiegelten Flachen wird die Ressource Flache geschont.
Ergebnis:

Aufgrund des Verlustes landwirtschaftlicher Flachen wird von einer mittleren Eingriffserheb-
lichkeit ausgegangen.

12.5.4Umweltbezogene Auswirkungen auf das Schutzgut , Wasser*
Grundwasser

Bei Versickerung von Oberflachenwasser in der Betriebszeit der Nutzungen, sind Auswirkun-
gen bei Einhalten der technischen Regeln nicht zu erwarten.

Geringfligige und zeitlich beschrankte Auswirkungen kénnen sich durch Baumafinahmen er-
geben. Erhebliche Auswirkungen auf die Grundwassersituation sind bei Einhaltung der Regeln
der Technik und bei Nichtannahmen von Unfallereignissen nicht zu erwarten. Angaben zu ggf.
bestehenden Drainagen liegen nicht vor.

Oberflachenwasser

Dauerhafte Oberflachengewasser liegen im Planungsbereich nicht vor. Auswirkungen auf die
nachstgelegenen Oberflachengewasser sind derzeit nicht bekannt.

Uberschwemmungsgebiet

Aufgrund der Lage im Uberschwemmungsgebiet sieht der Bebauungsplan Festsetzungen zur
Hoéhenlage der baulichen Anlagen fir die Hohe des Erdgeschossfulibodens vor (Oberkante
des Erdgeschol¥fuRbodens in Meter Giber NHN als Mindestmalf3). Damit soll sichergestellt wer-
den, dass keine Raume mit schutzwirdigen Nutzungen im Falle eines Hochwassers tberflutet
werden.

Die Ermittlung des Uberschwemmungsgebietes im Raum Schwandorf fand im Jahr 2005 statt.
2015 wurden seitens der bayerischen Vermessungsverwaltung neue DGM-Daten fir dieses
Gebiet veroffentlicht. Es wurde festgestellt, dass diese neueren Daten in manchen Bereichen
zum Teil von den alten, in Bezug auf die Hohe, abweichen. Besonders im Randbereich des
Uberschwemmungsgebietes kann dies dazu fiihren, dass Gebiete, die vorher liberschwemmt
waren nun nicht mehr dberschwemmt sind, oder auch umgekehrt. Es wird daher beabsichtigt,
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das Uberschwemmungsgebiet der Naab zu aktualisieren. Dies wird jedoch aufgrund des gro-
Ren Aufwands der Ermittlung voraussichtlich erst in ca. 2 Jahren abgeschlossen sein.

In der Planzeichnung wird dariiber hinaus das Uberschwemmungsgebiet als nachrichtliche
Ubernahme dargestellt.

Der verlorengegangene Retentionsraum kann durch eine stadtische Poolflache ausgeglichen
werden. Die Ma3nahme wurde am Schwarzbach bei Grain umgesetzt.

Ergebnis

Es sind, durch die Versiegelung bei Einhaltung der Verminderungsmafinahmen, Umweltaus-
wirkungen geringer bis mittlere Erheblichkeit fir das Schutzgut Wasser zu erwarten.

12.5.5Umweltbezogene Auswirkungen auf das Schutzgut , Klima/Luft"

Durch zusatzliche Versiegelungen und Uberbauungen kénnen sich kleinraumig zusétzliche,
geringfligige Erwarmungen ergeben. Die zusétzlichen Belastungen der Luftqualitat durch Hei-
zungsabgase, Liftungen oder Kiihlungen und Fahrzeugverkehr sind durch die gut durchliftete
Ortsrandlage nicht als erheblich zu erwarten.

Durch die Bepflanzung und der damit verbundenen Beschattung ergeben sich wiederum eine
geringfugige, abkihlende Wirkung. Die Flachen sind kein Teil bestehender groRRerer Kaltluft-
leitbahnen und sind unter Beriicksichtigung umliegender Acker- und Griinlandflachen als ver-
tretbar zu betrachten.

Wahrend der Bauphase sind geringfiigige Staubentwicklungen zu erwarten.
Ergebnis:
Fir das Schutzgut Klima/Luft sind gering erhebliche Auswirkungen zu erwarten.

12.5.6 Umweltbezogene Auswirkungen auf Das Schutzgut ,Landschafts- und
Ortsbild, Landschaft und Erholung*

Die ohnehin intensiv landwirtschaftlich genutzte und strukturarme Flur wird in ihrer Qualitat
durch das neue Baugebiet nicht relevant in ihrer Qualitat verandert.

Die neu entstehende Situation wird durch die grinordnerischen Festsetzungen (Ortsrandein-
grinung an der Stidwestseite) in den neuen Gesamtkontext weitgehend eingebunden. Die neu
entstehenden Baukoérper werden jedoch nur im Kontext mit den bestehenden Siedlungsfla-
chen wahrnehmbar sein, erhebliche Auswirkungen sind nicht zu erwarten.

Asthetische Verluste entstehen durch bauliche Anlagen, wenn die elementaren MaRverhalt-
nisse in einer Landschaft missachtet werden. Der Hohenmalf3stab wird durch die geplanten
Bauhohen aufgrund der Vorbelastungen nicht verletzt.

Ergebnis:

Es entstehen keine erheblichen Auswirkungen auf schiitzenswerte Landschaftsteile. Die Aus-
wirkungen auf das Schutzgut Landschaft und Landschaftsbild sind, unter Berticksichtigung der
festgesetzten Ausgleichsmalinahmen und Randeingrinungen, als gering einzustufen.

12.5.7 Auswirkungen auf die Erhaltungsziele und den Schutzzweck der Natura
2000-Gebiete im Sinne des Bundesnaturschutzgesetzes

Schutzgebiete nach Naturschutzgesetz, FFH-Gebiet, Vogelschutzgebiet, Landschaftsschutz-
gebiet befinden sich nicht im Planungsbereich. Das nachstgelegene FFH-Gebiet ,Naab unter-
halb Schwarzenfeld und Donau von Poikam bis Regensburg” liegt in einer Entfernung von ca.
200 m und ist durch Bebauung und Landwirtschaftliche Flachen vom Geltungsbereich ge-
trennt. Das FFH-Gebiet in unmittelbarer Nahe wird aufgrund der bereits bestehenden Nutzung
im Umfeld durch die Aufstellung des B-Planes nicht beeintrachtigt.
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12.5.8umweltbezogene Auswirkungen auf das Schutzgut , Menschen und seine
Gesundheit sowie die Bevdlkerung®

Durch die planungsrechtlich vorbereitete Bebauung kann im Vergleich zum bisherigen Zustand
geringfugig mehr Verkehr verursacht werden. Aufgrund der geringen Grof3e des Baugebiets
fuhrt dies jedoch nur zu einer aul3erst geringfligigen und somit vernachlassigbaren Erhéhung
der Immissionen im Bestand. Gemal § 22 Abs. 1a BImschG (Bundesimmissionsschutzgesetz)
sind ,Gerauscheinwirkungen, die von Kindertageseinrichtungen [...] durch Kinder hervorgeru-
fen werden, im Regelfall keine schadliche Umwelteinwirkung.”

Baubedingt kann es durch die Bebauung kurzzeitig zu erhéhter Larmbelastigung durch Fahr-
zeuge und Montagearbeiten kommen. Diese ist jedoch vortibergehend und daher als gering
erheblich einzustufen.

Fur den Menschen kommt es durch die Ausweisung der Flache fir den Gemeinbedarf, Zweck-
bestimmung sozialen Flachen dienende Geb&aude und Einrichtungen zu geringen Larmimmis-
sionen. Ein gesondertes Gutachten liegt nicht vor.

Von den Nutzungen sind keine nennenswerten Geruchsemissionen zu erwarten.

Durch den Bebauungsplan werden keine fur die drtliche Naheerholung bedeutsame Strukturen
oder Funktionen gestort.

Ergebnis
Die Auswirkungen auf das Schutzgut Mensch sind als gering einzustufen.

12.5.9umweltbezogene Auswirkungen auf das Schutzgut ,Kulturgiter und
sonstige Sachguter”

Im Bereich des Geltungsbereiches befindet sich ein Bodendenkmal D-3-6638-0091 ,Siedlun-
gen der Urnenfelderzeit und der Spatlatenezeit, welches nachrichtlich in der markierten Aus-
dehnung in den Bebauungsplan tibernommen wird.

Nach Art. 7 DschG ist im Vorfeld fur Eingriffe jeglicher Art eine denkmalrechtliche Erlaubnis
bei der zustéandigen Unteren Denkmalschutzbehérde fir die MaRnahme durch den Vorhaben-
trager einzuholen.

Ergebnis:

Im Hinblick auf das Schutzgut Kultur-/ und Sachgtiter sind bei Beachtung der Vorgaben des
Landesamtes fur Denkmalpflege keine erheblichen Auswirkungen fur dieses Schutzgut zu er-
warten.

12.5.10 Auswirkungen auf die Vermeidung von Emissionen sowie der sach-
gerechte Umgang mit Abfallen und Abwassern

Besondere MalRnahmen zur Vermeidung von Emissionen sind nicht erforderlich. Abfélle und
Abwasser werden ordnungsgeman entsorgt.

12.5.11 Auswirkungen auf die Nutzung erneuerbarer Energien sowie die
sparsame und effiziente Nutzung von Energie

Die vorliegende Planung hat keine Auswirkung auf die Nutzung erneuerbarer Energien sowie
die sparsame und effiziente Nutzung von Energie.
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12.5.12 Auswirkungen auf die Darstellungen von Landschaftsplanen sowie
von sonstigen Planen, insbesondere des Wasser-, Abfall- und Immissions-
schutzrechts

Im rechtswirksamen Flachennutzungsplan der Stadt Schwandorf ist der Geltungsbereich ak-
tuell als Wohnbauflache dargestellt. Im Bereich der Planung sind keine Landschaftsplaneri-
sche MalRnahmen dargestellt. Wasser, Abfall- oder Immissionsschutzrechtliche Belange wer-
den ebenfalls nicht berthrt.

Auswirkungen auf die Erhaltung der bestmdéglichen Luftqualitat in Gebieten, in denen
die durch Rechtsverordnung zur Erfullung von Rechtsakten der Europaischen Union
festgelegten Immissionsgrenzwerte nicht tiberschritten werden

Bei raumbedeutsamen Planungen in Gebieten, in denen die in Rechtsverordnungen nach
§ 48 a Abs. 1 BImSchG festgelegten Immissionsgrenzwerte und Zielwerte nicht Gberschritten
werden, ist gemal 8 50 Satz 2 BImSchG bei der Abwagung der betroffenen Belange die Er-
haltung der bestmdglichen Luftqualitat als Belang zu bertcksichtigen.

Gebiete mit nach § 48 a Abs. 1 BImSchG festgelegten Immissionsgrenzwerten sind im Plan-
gebiet nicht vorhanden.

12.5.13 Wechselwirkungen zwischen den Schutzgutern

Eine Versiegelung von Boden hat immer auch Auswirkungen auf die Schutzguter, Wasser,
Pflanzen und Tiere sowie das (Mikro-)Klima. Diese bekannten Wechselwirkungen zwischen
den jeweiligen Schutzgitern wurden, soweit sie im Zusammenhang mit der Planung relevant
sind, in den vorangegangenen Kapiteln beschrieben. Weitere oder unerwartete Wechselwir-
kungen sind nicht erkennbar.

12.5.14 Risiken fur die menschliche Gesundheit, Kulturguter oder die Um-
welt durch Unfélle oder Katastrophen

Eine Gefahr fur Hochwasser und ein damit verbundener Grundwasseranstieg ist unter Beach-
tung der Vermeidungsmaflnahmen nicht anzunehmen. Daher sind bei Umsetzung der Pla-
nung keine Risiken fur die menschliche Gesundheit, Kulturgiter oder die Umwelt durch Unfélle
und Katastrophen abzusehen.

12.6 Prognose uber die Entwicklung des Umweltzustandes bei Nichtdurchfih-
rung der Planung (Nullvariante)

Bei Nichtdurchfiihrung der Planung (Nullvariante, kein Bebauungsplan) bliebe die Bestands-
situation unverandert.

Das Belassen der vorliegenden Flachen im bestehenden Zustand wiirde keine Veranderung
der biologischen Vielfalt oder der Funktion als Lebensraum fir Tier- und Pflanzenarten erwar-
ten lassen, da diese Flachen weiterhin wie bisher landwirtschaftlich genutzt wirden. Auch fir
die anderen Schutzgiter wirden sich keine Veranderungen ergeben.

Ein Defizit an adaquater Versorgung der Bevélkerung mit Kindergartenplatzen bliebe ebenfalls
bestehen.

12.7 Beschreibung der Malinhahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum
Ausgleich der nachteiligen Auswirkungen

Der Verursacher eines Eingriffs ist verpflichtet, vermeidbare Beeintrachtigungen von Natur und
Landschaft zu unterlassen. Verbleiben nach Ausschopfung aller Vermeidungs- bzw. Minimie-
rungsmaflnahmen erhebliche Beeintrachtigungen des Naturhaushaltes, so sind gem. § 15 (2)
BNatSchG Ausgleichs- und Ersatzmal3Bnahmen durchzufihren.
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Nachfolgend soll dargestellt werden welche Festsetzungen und sonstigen Malinahmen in der
Planung getroffen wurden, um erhebliche nachteilige Umweltauswirkungen zu vermeiden, zu
verringern oder auszugleichen

12.7.1 MalBhahmen zur Vermeidung/Verringerung
Im Rahmen des Bauleitplanverfahrens wurden folgende MafRhahmen ergriffen, um die vo-
raussichtlichen Eingriffe in die Schutzguter zu minimieren:

Schutzgut Menschen und Menschliche Gesundheit
Es sind keine zusatzlichen MaBnhahmen zur Vermeidung oder Minderung von Auswirkungen
auf das Schutzgut erforderlich.

Schutzgut Tiere und Pflanzen
o Festsetzungen zum Erhalt der Gehdlzbestande
e Festsetzung von Grunflachen (Sicherung der Biotopverbindung)
e Festsetzungen zur Eingriinung der Randbereiche als Lebensraum fir Kleintiere und
Nistmoglichkeit fur Vogel
o Gehdlzbeseitigung und -rickschnitt auRerhalb der Vogelbrutzeit
o Energieeffiziente und insektenfreundliche StralRenbeleuchtungen
e Schutzmaflinahmen vor Vogelschlag (siehe Anlage 4, Naturschutzrechtliche Potenti-
alanalyse vom 31.01.2025)
Schutzgut Boden und Flache
e Festsetzungen versickerungsfahiger Belage
e Festsetzung der maximalen Versieglung der Baugrundstiicke
e Festsetzungen zum schonenden Umgang mit Grund und Boden
¢ Durch die getroffene Standortwahl sind keine Bereiche mit besonderer Bedeutung fur
das Schutzgut Boden wie naturnahe oder seltene Boden tangiert

Schutzgut Wasser
e Erhalt der vorhandenen Vegetation als Verdunstungsflache
e Festsetzungen zu versickerungsfahigen Oberflachen/ Belagen
e Festsetzungen zur Verringerung der Flachenversiegelung
e Festsetzungen zur Eingriinung und Ausgleichsmaflinahmen (Offenhaltung der FI&-
chen fur die Versickerung sowie zur Verdunstung von Wasser)

Schutzgut Landschaftsbild
e Eingrinung und Durchgriinung des Baugebiets durch grinordnerische Festsetzun-
gen sowie Festsetzungen zum Erhalt vorhandener Gehdlzflachen
e Durch die Standortwahl ist die Beeintrachtigung von landschaftsbildpragenden Ele-
menten bereits im Vorfeld ausgeschlossen.

Schutzqgut Luft/Klima
e Festsetzungen zur Eingriinung und Ausgleichsmaflinahmen als Beitrag zu einer Bin-
dung von Staubpartikeln sowie zur positiven Beeinflussung des Kleinklimas
e Festsetzungen einer maximalen Versieglung sowie festgesetzte Mal3hahmen zur Ein-
und Durchgriinung tragen zur Reduzierung des Aufheizens der Flache bei.

12.7.2  Eingriffs- und Ausgleichsregelung

Nach dem Bundesnaturschutzgesetz und § 1a Abs. 3 des Baugesetzbuches ist der Verursa-
cher eines Eingriffes verpflichtet, unvermeidbare Beeintrachtigungen der Funktionalitat des
Naturhaushaltes und des Landschaftsbildes durch geeignete Maflinahmen des Naturschutzes
und der Landschaftspflege auszugleichen.

Die naturschutzfachliche Eingriffsregelung wurde auf der Grundlage des Leitfadens ,Bauen im
Einklang mit Natur und Landschaft®, 2021 durchgefihrt.
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Der Bedarf an AusgleichsmaRRnahen wird anhand folgender Arbeitsschritte ermittelt

Schritt 1 Bestandserfassung und -bewertung
Schritt 2 Ermittlung der Eingriffsschwere
Schritt 3 Ermittlung des Ausgleichsbedarfs
Schritt 4 Bewertung des Ausgleichs

12.7.2.1 Bestandserfassung und -bewertung

Die Bewertung des Ausgangszustands wird maRgebend davon bestimmt, welche Bedeutung
den jeweiligen Schutzgitern zukommt. Die Bedeutung des jeweiligen Schutzguts lasst sich
anhand der wesentlichen wertbestimmenden Merkmale und Auspragungen in die Kategorien
gering, mittel und hoch einteilen.

Bewertung des Ausgangszustandes
Schutzgut Beschreibung

Einstufung (gem. Leitfaden
Liste la-1c)

Arten und Lebens- | Intensiv bewirtschaftete Acker geringe Bedeutung
raume

Sportanlagen

Standortgerechte Gehélzstrukturen, die
zum Erhalt festgesetzt werden.

mittlere Bedeutung

Boden und Flache

anthropogen Uberpragter Boden unter
Dauerbewuchs

mittlere Bedeutung

Wasser

Landwirtschaftliche Flachen

geringe Bedeutung

Klima und Luft

Flachen ohne kleinklimatisch wirksame
Luftaustauschbahnen

geringe Bedeutung

Landschaftsbild

geringe Bedeutung

Ortsabrundungen, vor allem bei stark iber-
pragten dorflichen und stadtischen Sied-
lungsstellen

12.7.2.2 Ermittlung der Eingriffsschwere

Bei Eingriffen in die Gruppe der BNT mit einer geringen bis mittlere naturschutzfachliche Be-

deutung ergibt sich die Eingriffsschwere aus der GRZ.

Im vorliegenden Fall liegt die GRZ und damit die Eingriffsschwere bei Flachen fir den Ge-
meindebedarf ,Kindertageseinrichtung“ bei 0,8. Die Einstufung des Ausgangszustandes er-
folgt gemaR Leitfaden ,Bauen im Einklang mit Natur und Landschaft, Eingriffsregelung in der
Bauleitplanung® (Dezember 2021) in die Kategorie ,BNT“ mit einer geringen naturschutzfach-
lichen Bedeutung® (1-5 WP). Es bleibt der Gemeinde gemalf Leitfaden gleichwohl unbenom-
men, die empfohlene Vereinfachung ungenutzt zu lassen und auf das Bewertungsschema der
Biotopwertliste fir BNT mit geringer oder mittlerer naturschutzrechtlicher Bedeutung zurick-
zugreifen, wenn dies geboten erscheint. Statt der pauschalen Einteilung wird der tatséchliche
Biotop- und Nutzungstyp (BNT) gemal3 Biotopwertliste angesetzt. In diesem Fall liegt als Aus-
gangszustand All, Intensiv bewirtschafteter Acker ohne oder mit stark verarmter Segetalve-
getation vor. Dieser wird mit 2 WP bewertet. (siehe Biotopwertliste zur Anwendung der Baye-
rischen Kompensationsverordnung (BayKompV), S. 17) mit Stand vom 28.02.2014.

Seite 44



Bebauungsplan mit integriertem Griinordnungsplan - UMWELTBERICHT

Nr. 95 “Kindergarten Krondorf an der Frobelstral3e StralRe“ >12.02.2025<

12.7.2.3 Ermittlung des Ausgleichsbedarfs

Vor der Ermittlung des Ausgleichsbedarfs wird gepriift, ob Beeintrachtigungen durch Vorkeh-
rungen so weit wie moglich vermieden werden kénnen. Unter Vermeidungsmaflinahmen sind
Vorkehrungen zu verstehen, die den mit dem Eingriff verfolgten Zweck am gleichen Ort ohne
oder mit geringeren Beeintrachtigungen von Natur und Landschaft erreichen. Sie kdnnen nur
gefordert werden, wenn sie gemessen an den mit der Planung verfolgten Zielen zumutbar
sind. Das Vermeidungsgebot zwingt eine Gemeinde nicht zur Aufgabe der Planung. Soweit
Vermeidungsmal3nahmen vorgesehen sind, die Beeintrachtigungen nur teilweise vermeiden,
koénnen sie Uber einen Planungsfaktor durch Abschlage beim ermittelten Ausgleichsbedarf be-
ricksichtigt werden.

Der rechnerisch ermittelte Ausgleichsbedarf kann bei MaRnahmen entsprechend um einen
Planungsfaktor bis zu 20% reduziert werden, soweit im Rahmen der Weiterentwicklung und
Optimierung der Planung durch Vermeidungsmafnahmen am Ort des Eingriffs die Beeintrach-
tigungen verringert werden.

Voraussetzung ist, dass die VermeidungsmalRnahmen rechtlich verbindlich gesichert sind
(z.B. festgesetzt nach 8 9 BauGB oder vertraglich vereinbart nach § 11 BauGB) und ihre po-
sitiven Wirkungen prognostisch quantifiziert und qualifiziert bewertet werden kénnen.

12.7.2.3.1 VermeidungsmalRnahmen zur Anwendung des Planungsfaktors
Zu den Anforderungen des Leitfadens ,Bauen im Einklang mit Natur und Landschaft”, 2021
werden die geplanten VermeidungsmafRnahmen (keine Anrechnung beim Planungsfaktor) in
der vorliegenden Bauleitplanung gegenubergestellt:

Schutzgut Arten und Lebensraume Umsetzung

Erhaltung und Sicherung von Bereichen mit besonderer Bedeutung fur das | ja
Schutzgut Arten und Lebensrdume, wie z. B.: Schutzgegenstande geméan § 20
Abs. 2 BNatSchG, Natura 2000-Gebiete, gesetzlich geschiitzte Biotope nach § 30
BNatschG iVm. Art. 23 BayNatSchG, Lebensraume gefahrdeter Arten (Rote-
Liste-Arten) einschlie3lich ihrer Wanderwege, Vorkommen landkreisbedeutsamer
Arten nach dem Arten- und Biotopschutzprogramm

Vermeidung mittelbarer Beeintrachtigungen von ja
Lebensraumen und Arten durch Isolation, Zerschneidung oder Stoffeintrage

Erhalt schutzwiirdiger Gehdlze, Einzelbdume, Baumgruppen und Alleen ja

Schutz erhaltenswerter Baume und Straucher im Bereich von Baustellen (RAS- | ja
LP4 bzw. DIN 18920 und ZTV Baumpflege)

Buindelung von Versorgungsleitungen und Wegen ja

Verbot tiergruppenschadigender Anlagen oder ja
Bauteile, z. B. Sockelmauern bei Zaunen

Schutzgut Wasser

Erhaltung und Sicherung von Bereichen mit besonderer Bedeutung fir das | ja
Schutzgut Wasser, wie Uberschwemmungsgebiet einer FlieRgewasseraue, Be-
reiche mit oberflachennahem Grundwasser

Erhalt von Oberflachengewassern durch geeignete Standortwahl ja
Vermeidung von Gewasserverfiullung, -verrohrung und -ausbau ja
Vermeidung von Grundwasserabsenkungen infolge von TiefbaumalZnahmen ja
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Vermeidung der Einleitung von belastetem Wasser in Oberflachengewasser ja
Vermeidung von Grundwasseranschnitten und Behinderung seiner Beweg ja
Schutz Boden und Flache
Erhaltung und Sicherung von Bereichen mit besonderer Bedeutung fur das | ja
Schutzgut Boden, wie naturnahe und/oder seltene Bdden
Schutz natdrlicher und kulturhistorischer Boden- und Oberflachenformen durch | ja
geeignete Standortwabhl
Anpassung des Baugebietes an den Gelandeverlauf zur Vermeidung gréRerer | ja
Erdmassenbewegungen sowie von Veranderungen der Oberflachenformen
Vermeidung von Bodenkontamination, von Nahrstoffeintrdgen in nahrstoffarme | ja
Bdden und von nicht standortgerechten Bodenveranderungen
Schichtgerechte Lagerung und ggf. Wiedereinbau des Bodens ja
Schutz vor Erosion oder Bodenverdichtung ja
Erhaltung von Flachen, die fir die naturraumliche Struktur von Bedeutung sind ja
Reduzierung der Flacheninanspruchnahme durch flachensparende Siedlungsfor- | nein
men mit der Schaffung von héherer baulicher Dichte sowie der Verringerung des
Versiegelungsgrades
o effiziente Bauformen (Reihenhduser, Hausgruppen, Geschosswoh-
nungsbau)
e geringere Abstandsflachen unter Wahrung gesunder Lebens- und Wohn-
verhaltnisse
e hoherer Bebauung (héhere GFZ2)
Reduzierung Flacheninanspruchnahme durch Steigerung der FlAchenausnutzung | nein
e Mehrfachnutzung von Flachen und Raumen
o effiziente Nutzungsmischung (Wohnen, Arbeiten, Nahversorgung
Reduzierung Flacheninanspruchnahme durch Ausnutzung von Nachverdich- | nein
tungspotenzialen
Reduzierung der Flacheninanspruchnahme durch flachensparende Erschlie- | nein
Bungsstrukturen
o effiziente interne und externe VerkehrserschlieRung
o effiziente technische Infrastruktur
Reduzierung der Flacheninanspruchnahme durch Malinahmen zur Verkehrsver- | nein
meidung
e Vermeidung von Verkehren durch alternative Mobilitdtsangebote mit der
Folge der Reduktion von Parkierungsflachen
Schutzgut Klima/Luft
Erhalt von Luftaustauschbahnen ja
Erhalt kleinklimatisch wirksamer Flachen ja

Schutzgut Landschaftshild
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kanten)

Vermeidung der Bebauung in Bereichen, die sich durch folgende landschaftsbild- | ja
pragende Elemente auszeichnen:
e naturnahe Gewasserufer
o markante Einzelstrukturen des Reliefs (z.B. Kuppen, Hange, Gelande-

e Waldrander — einzelnstehende Baume, Baumgruppen und Baumreihen
e Hecken und Gebilschgruppen, inshesondere wenn diese strukturierende
Funktion einnehmen

Erhalt von Sichtbeziehungen und Ensemblewirkungen

ja

Folgende Malinahmen sind bei der vorliegenden Bauleitplanung vorgesehen und kénnen da-
her beim Planungsfaktor angerechnet werden. (vgl. Tabelle 2.2 Leitfaden: Malinahmen zur
Vermeidung eines Eingriffs und Anrechnung beim Planungsfaktor):

Schutzgut

VermeidungsmalRnahme

Umsetzung

Arten und Le-
bensraume

Naturnahe Gestaltung und naturschonende
Pflege der offentlichen Grinflachen mit ge-
bietseigenen, standortheimischen Laubb&u-
men aus dem Vorkommensgebiet 3.0 ,Sud-
ostdeutsches Higel- und Bergland* (BMU
2012)

Sicherung durch Festsetzun-
gen

optisch wirksame Eingriinung von Wohnwe-
gen, Parkplatzen

Sicherung durch Festsetzun-
gen

Erhalt und Schutz in der Bauphase (DIN
18920) der bestehenden Gehdlzstrukturen

Sicherung durch Festsetzun-
gen

Fur die getroffenen Festsetzungen zur Vermeidung des Eingriffs wird ein Planungsfaktor von

10 % angesetzt.
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12.7.2.3.2  Ausgleichsbedarf

Der Ausgleichsbedarf wird gem. Abb. 8 Leitfaden ermittelt:

Beeintrachti-

. . Wertpunkte BNT/
Ausgleichsbedarf = Eingriffsflache X —— X gungsfaktor
m? Eingriffsflache (GRZ oder 1)

Planungsfaktor

Als Eingriffsflache werden alle Flachen mit Ausnahme der Aufwertungsflache, der Flachen
ohne Eingriff, den bestehenden Stral3enverkehrsflache sowie des bestehenden Bolzplatzes

angesetzt.

Bezeichnung Flache (m2) || Bewertung GRZ/Ein- Ausgleichs-
(WP) griffsfaktor bedarf (WP)

Intensiv bewirtschaftete 5.484 2 0,8 8.774

Acker (A11)

Intensiv bewirtschaftete 379 (Spiel- 2 0,8 606

Acker (A11) platz)

Summe: 5.863 9.381

Planungsfaktor Begriindung Sicherung

- naturnahe Gestaltung und || Eingriff wird teilweise vermie-
naturschonende  Pflege || den, positive Effekte mdglich
der offentlichen Grinfla-
chen mit gebietseigenen,
standortheimischen Laub-
bdumen aus dem Vor-
kommensgebiet 3.0 ,Sid-
ostdeutsches Hiigel- und
Bergland” (BMU 2012)

- optisch wirksame Eingru-
nung von Wohnwegen,
Parkplatzen

- Erhalt und Schutz der
Bauphase (DIN 18920)
von bestehenden Gehdlz-
strukturen

Festsetzungen in B-Plan

Summe (max. 20 %)

Summe Ausgleichsbedarf

10% (938WP)

8.443 WP
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12.7.2.4 Bewertung der internen Ausgleichsflache
Ausgleichsumfang und Bilanzierung Schutzgut Arten und Lebensraume
Ausgangszustand nach Prognosezustand nach der Ausgleichsmaflinahme
o der BNT-Liste BNT-Liste
p
5 :
S 2 =4 — o >
< S o)) S (o)) N n Qo
g £ = = s | & 3 53
=18 |3 =42 | & HAE £ |g¢g
) ) o3 O o o | < <8
Al || All Intensiv be- || 2 B112 | mesophile He- | 10 660 8 5.280
wirtschaf- cken
tete Acker
A2 | All Intensiv be- | 2 B 31 | Einzelbdume 9 926 7 6.482
wirtschaf- mit Uberwie-
tete Acker gend einheimi-
schen, stand-
ortgerechten
Arten
Summe Ausgleichsumfang in Wertpunkten WP
11.762
Bilanzierung
Summe Ausgleichsumfang 11.762 WP
Summe Ausgleichsbedarf 8.443 WP
Differenz +3.134 WP

Nach Gegenuberstellung des Kompensationsbedarfes und —umfangs verbleibt gemafs der Bi-
lanzierung ein Uberschuss von 3.134 WP. Der Eingriff kann damit als ausgeglichen angesehen

werden.

12.7.2.5 MaRnahmen auf den Ausgleichsflachen

Ausgleichsflache Al:
Die Ausgleichsflache Al von ca.660 m2 befindet sich im westlichen Randbereich des Geltungs-

bereiches. Bei der Flache handelt es sich um eine landwirtschaftlich genutzte Ackerflache. Als
Entwicklungsziel wird mesophile Hecke mit Altgras- und Saumbereich festgesetzt.

Herstellung und Pflege der mesophile Hecke mit Altgras- und Saumbereich

Anlage einer zweireihigen mesophilen Hecke mit Altgras- und Saumbereich im west-

lichen Randbereich des Plangebiets.
Die gesetzlichen Mindestabstande zu landwirtschaftlichen Grundstiicken sind einzu-

halten
Die Strauchpflanzungen sind mit mindestens 8 Gehélzen je Gruppe anzulegen

o Pflanzenauswahl: siehe Pflanzenraste im Bebauungsplan
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Herkunft: Vorkommensgebiet 3.0 "Sudostdeutsches Hiigel- und Bergland"
¢ Die Pflanzenqualitat gemaR den Gitebestimmungen fir Baumschulpflanzen der For-
schungsgesellschaft Landschaftsentwicklung-Landschaftsbau e.V.
e Mindestqualitat: verpflanzter Strauch, 3 Triebe, 60 — 100
¢ Pflanzraster: Abstand der Reihen 1,5 m,
Abstand der einzelnen Pflanzen zueinander 1,5 m
e Je Gruppe sind mindestens drei verschiedene Arten zu verwenden.

Eine Kombination aus Baum- und Strauchpflanzungen zur Erbringung der Ortsrandeingriinung
ist zul&ssig.

Die Neuanpflanzung ist zu pflegen, bei Bedarf zu wassern und bei Ausfall durch Geholze glei-
cher Pflanzenqualitéat zu ersetzen. Die Geholze sollen sich gemaf ihrem natirlichen Habitus
entwickeln und nicht geschnitten werden.

Die Pflanzung hat mit Fertigstellung der ErschlieRungsmalRnahme zu erfolgen, spatestens je-
doch in der darauffolgenden Pflanzperiode. Sie ist dauerhaft zu erhalten.

Die nicht von Gehdlzen bestandenen Bereiche sind durch Altgras- und Saumbereiche zu ent-
wickeln. Diese Saumbereiche sind extensive abschnittweise durch einschiirige Mahd (nicht
vor Juli) zu pflegen. Das abfallende Schnittgut ist abzufahren.

Der Einsatz von Dingern oder Pestiziden ist unzulassig.

Ausgleichsflache A2:

Die Ausgleichsflache A2 von ca. 926 m? (ohne Weg) befindet sich im norddstlichen Randbe-
reich des Geltungsbereiches. Bei der Flache handelt es sich um eine landwirtschaftlich ge-
nutzte Ackerflache. Als Entwicklungsziel werden Einzelb&ume mit Gberwiegend einheimi-
schen, standortgerechten Arten im Komplex mit extensiv genutztem Grinland festgesetzt.

Herstellung und Pflege der Einzelbaume

o Bepflanzung der Ausgleichsflache A 2 mit Einzelbdumen mit Gberwiegend einheimi-
schen, standortgerechten Arten.

¢ Die gesetzlichen Mindestabstéande zu landwirtschaftlichen Grundstiicken sind einzu-
halten

o Pflanzenauswahl: siehe Artenliste im Bebauungsplan unter Punkt 7.6

e Herkunft: Vorkommensgebiet 3.0 "Stidostdeutsches Hiigel- und Bergland”

¢ Die Pflanzenqualitat gemaR den Giitebestimmungen fir Baumschulpflanzen der For-
schungsgesellschaft Landschaftsentwicklung-Landschaftsbau e.V.

e Mindestqualitat: Stammumfang 16/18 cm

e Pflanzabstand: 10 Meter

Die Neuanpflanzung ist zu pflegen, bei Bedarf zu wassern und bei Ausfall durch Geholze glei-
cher Pflanzenqualitat zu ersetzen. In den ersten funf Jahren erfolgt eine regelmafige Kontrolle
der Entwicklung der Baume und gegebenenfalls ein Lenkungs- und Erziehungsschnitt einmal
jahrlich. Danach erfolgt ein Riickschnitt nach Bedarf alle flnf bis zehn Jahre.

Die Pflanzung hat mit Fertigstellung der ErschlieRungsmalRnahme zu erfolgen, spatestens je-
doch in der darauffolgenden Pflanzperiode. Die Anpflanzung ist dauerhaft zu erhalten.

Die nicht von Gehdlzen bestandenen Bereiche sind durch Einsaat mit autochthonem Saatgut
aus dem UG19 als Extensivgriinland zu entwickeln. Dies kann alternativ auch tber eine Mahd-
gutibertragung von einer geeigneten Spenderflache erfolgen.

Diese Bereiche sind extensive abschnittweise durch einschiirige Mahd (nicht vor Juli) zu pfle-
gen. Das abfallende Schnittgut ist abzufahren.

Der Einsatz von Dingern oder Pestiziden ist unzulassig.
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12.8 Ergebnis der Prufung anderweitiger Planungsmaoglichkeiten

Die Standortprifung erfolgt auf Flachennutzungsplanebene sowie den Vorgaben und Zielen
des Landesentwicklungsprogramms (LEP) und der Regionalplanung (RP).

GrolRe Teile des Stadtteils Krondorf sind bereits bebaut bzw. sind nicht im vorbereitenden Bau-
leitplan erfasst. Ein isolierter Standort in der freien Landschaft scheidet nach den Vorgaben
des LEP aus.

Im Zuge der Vorentwurfsfindung wurden mehrere ErschlieBungsvarianten geprift. Aus Grin-
den des sparsamen Umgangs mit Grund und Boden, der Grundsticksverfigbarkeit und des
gunstigeren immissionsschutztechnischen Verhaltens hat sich die Stadt Schwandorf fur die
vorliegende Variante entschieden. Die bestehenden Erschlielungen kdnnen genutzt und sinn-
fallig weiterentwickelt werden. Ein gewiinschter neuer Ortsrand kann aufgebaut werden.

Nach Punkt 11.6 erfolgt die Priifung der Variante ,Nichtaufstellung eines Bebauungsplanes*.

Innerhalb des Geltungsbereiches bestanden Planungsalternativen hinsichtlich der Hohenent-
wicklungen und ErschlieBungsvarianten hin zum Ortsrand. Diese hatten jedoch zu starkeren
Auswirkungen auf das Landschafts- und Ortsbild geftihrt und wurden nicht weiterverfolgt.

Unter Berucksichtigung dieser Punkte kommt als glinstigste Variante die vorgesehene in
Frage.

12.9 Zusatzliche Angaben
12.9.1 Verfahren und Methodik der Umweltprifung

Zur Ermittlung der Bestandssituation der einzelnen Schutzgiter erfolgte eine Auswertung der
dem Stadtplanungsamt zur Verfligung stehenden Unterlagen. Zur Ermittlung der vorhandenen
Lebensraumtypen und Arten erfolgte eine Luftbildauswertung mit erganzender, im Verfahren
fortgefuhrten, Gelandeerhebungen.

Im Rahmen des Verfahrens nach § 4 Abs. 1, Abs. 2 BauGB und 4a Abs. 3 BauGB erfolgte
eine Aufforderung zur AuRerung im Hinblick auf den erforderlichen Umfang und Detaillierungs-
grad. Die eingegangenen Stellungnahmen und Daten wurden in die gemeindliche Abwagung
eingestellt und sind entsprechend in die Planung eingearbeitet. Die Umweltprifung wurde ent-
sprechend fortgeschrieben. Der vorliegende Umweltbericht stellt insofern die Fortschreibung
wahrend des gesamten Verfahrens dar.

12.9.2 Hinweise auf Schwierigkeiten bei der Zusammenstellung der erforderli-
chen Unterlagen

Keine.

12.9.3 Geplante MaRnahmen zur Uberwachung der erheblichen Auswirkungen
auf die Umwelt (Monitoring)

Auf Grund der Lage kdnnen dann negative Auswirkungen auf die angrenzenden Flurstucke
eintreten, wenn keine ausreichende Versickerung des Niederschlagswassers erfolgt. Aus die-
sem Grund ist bei den Bauantragen ein besonderes Augenmerk auf die Entwasserungskon-
zeption zu legen sowie nach Starkregenereignissen der Vorortzustand zu kontrollieren. Ggf.
sind die getroffenen MalRhahmen zu wild abflieRenden Oberflachenwasser zu berichtigen.

Anlasslich der Lage am Ortsrand sollte eine Uberpriifung der festgesetzten Eingriinungsmaf3-
nahmen bei der Eingabeplanung und der Bauausfuhrung erfolgen. Ferner empfiehlt sich, die
Entwicklung der Eingriinung in den ersten 5 - 7 Jahren im jahrlichen Turnus zu Uberwachen
um ggf. nachzusteuern.

Die Uberwachung erfolgt durch die Stadt Schwandorf sowie durch die untere Naturschutzbe-
horde am Landratsamt.
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12.10 Allgemein verstandliche Zusammenfassung

Fur die geplante Kindertageseinrichtung, die den Bedarf der einheimischen Bevdlkerung de-
cken soll, wurde ein ndrdlicher Randbereich des Stadtteils Krondorf gewahlt. Somit wird eine
adaquate Versorgung der Bevolkerung mit den Kindergartenplatzen gewéhrleistet. Das Vor-
handensein ausreichender Betreuungsplatze fur Kinder tragt zudem als weicher Standortfak-
tor zur Attraktivitat als Wohnstandort bei. Die Situierung eines Spiel- und eines Bolzplatzes
soll hierbei weiter zur Steigerung der Attraktivitat beitragen.
Die moglichen Auswirkungen auf die Umwelt werden im Rahmen des Umweltberichtes bewer-
tet. Die Flachen des Geltungsbereichs sind Uberwiegend intensiv landwirtschaftlich genutzt.
Es sind keine wertvollen Lebensrdaume von der Planung betroffen. Durch eine intensive Durch-
grinung, den Erhalt der bestehenden Gehdolzstrukturen und der Verwendung wasserdurchlas-
siger Belage werden differenzierte Vermeidungsmalnahmen getroffen.
Die nachstehende Tabelle fasst die Ergebnisse zusammen:

Schutzgut Baubedingte Anlagenbe- Betriebsbe- Ergebnis

Auswirkungen dingte Auswir- | dingte  Auswir-
kungen kungen

Boden mittlere Erheb- | mittlere Erheb- | geringe Erheb- | mittel
lichkeit lichkeit lichkeit

Wasser mittlere Erheb- | geringe Erheb- | mittlere Erheb- | gering bis mittel
lichkeit lichkeit lichkeit

Klima/Luft geringe Erheb- | geringe Erheb- | geringe Erheb- | gering
lichkeit lichkeit lichkeit

Tiere und Pflan- | mittlere Erheb- | geringe Erheb- | geringe Erheb- | gering

zen lichkeit lichkeit lichkeit

Mensch geringe Erheb- | geringe Erheb- | geringe Erheb- | gering
lichkeit lichkeit lichkeit

Landschaft geringe Erheb- | mittlere Erheb- | geringe Erheb- | gering
lichkeit lichkeit lichkeit

Kultur -und | geringe Erheb- | geringe Erheb- | geringe Erheb- | gering

Sachgiiter lichkeit lichkeit lichkeit
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TEIL C: ANLAGEN ZUM BEBAUUNGSPLAN

Anlage 1 — Geotechnischer Bericht

vom Ingenieurbiiro Trossmann in der Fassung vom 30.09.2023

Anlage 2 — Berechnung des Retentionsvolumens

vom Ingenieurbtro Janka in der Fassung vom 21.08.2023

Anlage 3 — Lageplan zu den Standorten der Unterflurhydranten

vom Stadtischen Wasser- und Fernwéarmeversorgung Schwandorf, Stand vom 03.11.2022

Anlage 4 - Naturschutzfachliche Potenzialanalyse

vom Blro Neidl + Neidl Landschaftsarchitekten und Stadtplaner in der Fassung vom

31.01.2025

Anlage 5 - Wasserrechtlicher Genehmigungsbescheid gemaf 8 78 Abs. 2 WHG

vom Landratsamt Schwandorf, Stand vom 13.03.2025
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BGBI. = Bundesgesetzblatt km = Kilometer
BImSchV = Bundesimmissionsschutz- | km2 = Quadratkilometer
verordnung kv = Kiovolt
BLfD = Bayerisches Landesamtfir | | gp = Landesentwicklungspro-
BNatSchG = Bundesnaturschutzgesetz | | = laut
BNT = Biotop- und Nutzungstypen | m g NN = Meter Uber Normalnull
B-Plan = Bebauungsplan m = Meter
m/s = Meter pro Sekunde
m?2 = Quadratmeter
ca. circa Nr. = Nummer
cm = Zentimeter NWFreiV = Niederschlagswasserfrei-
dB = Dezibel stellungsverordnung
dB(A) = A-bewerteter  Schallleis- | OPNV = offentlicher Personennah-
tungspegel in Dezibel verkehr
PlanzV 90 = Planzeichenverordnung
1990
TA = Technische Anleitung (all-
gemeine Verwaltungsvor-
schrift)
TK = Telekommunikationsanla-
gen
TRENGW = Technische Regeln zum

schadlosen Einleiten von
gesammeltem Nieder-
schlagswasser in das
Grundwasser
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Verwendete Grundlagen / Literatur / Quellen:

Baugesetzbuch (BauGB) i. d. F. der Bekanntmachung vom 3. November 2017 (BGBI. | S.
3634), das zuletzt durch Artikel 3 des Gesetzes vom 20. Dezember 2023 (BGBI. 2023 | Nr.
394) geandert worden ist

Baunutzungsverordnung (BauNVO) i. d. F. der Bekanntmachung vom 21. November 2017
(BGBI. | S. 3786), die zuletzt durch Artikel 2 des Gesetzes vom 3. Juli 2023 (BGBI. 2023 |
Nr. 176) geandert worden ist

Planzeichenverordnung (PlanzV) i. d. F. vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58), die
zuletzt durch Artikel 3 des Gesetzes vom 14. Juni 2021 (BGBI. | S. 1802) gedndert worden
ist

Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) i. d. F. vom 29. Juli 2009 (BGBI. | S. 2542), das
zuletzt durch Artikel 48 des Gesetzes vom 23. Oktober 2024 (BGBI. 2024 | Nr. 323) geén-
dert worden ist

Gemeindeordnung fur den Freistaat Bayern (GO) i. d. F. der Bekanntmachung vom vom
22.08.1998 (GVBI. S. 796, 797, BayRS 2020-1-1-1), die zuletzt durch § 2 des Gesetzes vom
9. Dezember 2024 (GVBI. S. 573) geéndert worden ist

Bayerische Bauordnung (BayBO) i. d. F. vom 14.08.2007 (GVBI. S. 588, BayRS 2132-1-B),
die zuletzt durch die 88 12 und 13 des Gesetzes vom 23. Dezember 2024 (GVBI. S. 605)
und durch § 4 des Gesetzes vom 23. Dezember 2024 (GVBI. S. 619) geandert worden ist

Bayerisches Denkmalschutzgesetz (BayDSchG) i. d. F. vom 25. Juni 1973 (BayRS IV S.
354), das zuletzt durch 8 13 Abs. 3 des Gesetzes vom 23. Dezember 2024 (GVBI. S. 619)
geéndert worden ist

Der Umweltbericht in der Praxis/ Leitfaden zur Umweltprifung in der Bauleitplanung (er-
ganzte Fassung) vom Bayerisches Staatsministerium fir Umwelt, Gesundheit und Verbrau-
cherschutz (Februar 2007)

Bauen im Einklang mit Natur und Landschaft vom Bayerisches Staatsministerium fir Woh-
nen, Bau und Verkehr (Dezember 2021).

Landesentwicklungsprogramm Bayern (LEP) mit dem Stand 01.06.2023

Regionalplan der Region Oberpfalz-Nord (6) — Stand: 29. Anderung, in Kraft getreten am
01.06.2022 —

Flachennutzungsplan mit integriertem Landschaftsplan der Stadt Schwandorf (Auszug)
i.d.F. vom 12.04.2010

BayernAtlas-plus (https://geoportal.bayern.de/bayernatlas/)
BayernViewer-denkmal (www.denkmal.bayern.de)

RISBY online (http://wirtschaft-risby.bayern.de/)

FIN-Web (http://www.Ifu.bayern.de/natur/daten/fis_natur)
Bundesamt fir Naturschutz (BfN) - Landschaftssteckbriefe

Bayerisches Landesamt fur Umwelt (LfU) — Arteninformationen (www.Ifu.bayern.de/natur/
sap/arteninformationen/)

Geoinformationssystem der Stadt Schwandorf

Digitale Flurkarte der Stadt Schwandorf, zur Verfigung gestellt durch die Bayerische Ver-
messungsverwaltung

Planungshilfen fir die Bauleitplanung 2020/2021 der Oberste Baubehotrde im Bayerischen
Staatsministerium des Innern

Ortsrander Arbeitsblatter fur die Bauleitplanung Nr. 12; 2. Auflage 1997; Bayerisches
Staatsministerium des Innern - Oberste Baubehorde -; RB-Nr. 03B/91/06

DGUV Information 202-023 (GUV-SI 8018), Giftpflanzen - Beschauen, nicht kauen; Her-
ausgeber Bundesverband der Unfallkassen; Ausgabe: November 2006
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