AAD

‘N)f B

.~<,

A0
442/

219/4

Geltungsbereich:
9.930,20m2

Gemeinbedarfsflachen
Sozialen Zwecken dlenende Gebaude und 720

\ \\«Emrlchtungen []

'Kigdertag‘eseinrichtung

337
<
y S
: Wis, k\"'{;‘ :

ey ey s
325/3 /) 325/2

340/6

340/5

DALIA
340/4

Textliche Festsetzungen

Textliche Festsetzungen

Textliche Festsetzungen

Textliche Hinweise und nachrichtliche Ubernahmen

Textliche Hinweise und nachrichtliche Ubernahmen

Textliche Hinweise und nachrichtliche Ubernahmen

Verfahrensvermerke

Nutzungsschablone

(max. Zahl der Vollgeschosse)

max. WH GRZ
7.5m 0,8

Geobasisdaten OBayerlsche Vermessungsverwaltung 2022 (www.geodaten.bayern.de) -

ohne Gewahr auf Richiigkeit; Katasterauszug vom Februar 2022

Planliche Festsetzungen

Planliche Festsetzungen

L=

-
I I Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans a2V 90 Anlage Punki 15,15

Flachen fur den Gemeinbedarf und ihre Zweckbestimmung

(§ 9 Abs. 1 Nr. 5 und Abs. 6 BauGB)
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Flachen fiir den Gemeinbedarf:

Sozialen Zwecken dienende Gebaude und Einrichtungen
"Kindertageseinrichtung"

Baugrenzen
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Baugrenze

Verkehrsflachen

und Abs. 6 BauGB)

(§ 9 Abs. 1 Nr. 15

offentliche Verkehrsflache

offentliche Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung
hier: Parken mit Verkehrsbegleitgriin

StralRenbegrenzungslinie

FulBweg

Grunflachen
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Versorgungsflichen

(89 Abs.1 Nr. 12, 13 BauGB)

[ ]

offentliche Griinflache

private Grinflache

offentliche Grinflache mit Malnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur

Entwicklung von Natur und Landschaft (Ausgleichsflache)
Ausgleichsflache 1 mit 660 m?
Ausgleichsflache 2 mit 926 m?

zu pflanzender Baum

zu pflanzender Strauch im Bereich der &ffentl. Grinflache
(gem. textl. Festsetzungen)

Strauchpflanzung zu erhalten
Bolzplatz

Spielplatz

Flache fir Versorgungsanlagen mit besonderer Zweckbestimmung
Elektrizitat

Denkmalschutz

(§5Abs. 4, §9 Abs. 6, §172 Abs. 1 BauGB)
E—E=101  Umgrenzung von Gesamtanlagen (Ensembles) die dem
L“m

Denkmalschutz unterliegen

Bebauung Bestand
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Planliche Hinweise und nachrichtliche Ubernahmen

Grundstiicksgrenze bestehend mit Flurnummer

—o—— Hauptversorgungs- und Hauptabwasserleitungen

Hoéhenlinien der Bay. Vermessungsverwaltung DHHN16

1. Art und MaR der baulichen Nutzung (s ass 7 v 182uGB  v.m. § 1 Baunvo)
Das Plangebiet gliedert sich nach Malgabe der Festsetzungen in der Planzeichnung in:

» Eine Flache fur den Gemeinbedarf mit der Zweckbestimmung sozialen Flachen dienende Gebaude und
Einrichtungen (hier: Kindertageseinrichtung)

» Sffentliche Verkehrsflachen mit vorgeschlagenem verkehrsbegleitendem Griin
» Offentliche Parkflachen
» Sffentliche, gliedernde, Grunflachen z. T. mit Uberlagerter Ausgleichsflachenfunktion
» Externe AusgleichsmalBnahmen Uber Zuordnungsfestsetzung (vgl. Ausgleichsflachenplan)
» Eine Flache fir Versorgungsanlagen mit der besonderen Zweckbestimmung Elektrizitat
» einen &ffentlichen Spielplatz
» einen &ffentlichen Bolzplatz
Die genaue Lage und Abgrenzung der Nutzungen sowie deren Teilflachen ist der Planzeichnung (Teil A) in

vorliegender Fassung zu entnehmen.
1.1 Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 1 Abs. 3 BauNVO)

* 1.1.1 Flache fiir den Gemeinbedarf, Zweckbestimmung sozialen Flichen dienende Gebaude und
Einrichtungen

Zulassig ist: Die Errichtung einer Kindertageseinrichtung
1.2 MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 16 ff BauNVO)

1.2.1 Héhe der Baulichen Anlagen und deren Bezugspunkte
iV.m § 18 BauNVO)

(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 9 Abs. 3 BauGB

1.2.1.1  Hohenentwicklung der Hauptgebaude
Es wird flr die Hauptgebaude eine Maximalwandh&he von 7,5 m festgesetzt.
Ermittlung der Wandhéhe:

Die Wandhéhe ist zu messen zwischen der gedachten horizontalen Verlédngerung der
hergestellten Erdgeschossfertigfulbodenhéhenoberkante (FOKE) zur AuBenwand und dem
Schnittpunkt der traufseitigen AuRenwand mit der Oberkante der Dachhaut.

1.2.1.2 Hohenlage der Gebaude

Die maximal zulassige ErdgeschossfertigfuRbodenhéhe (FOKE max.) betragt 0,50 m Uber dem
héchsten Punkt des hergestellten Niveaus der nachstgelegenen, angrenzenden
ErschlieBungsstrale. Dieses wird gemessen horizontal und senkrecht vom jeweiligen
Bezugspunkt am hergestellten Strallenrand zur Oberkante der ErdgeschossfertigfulRbodendecke
(vgl. folgende Systemskizzen).

Systemgrundriss

_.hergesteliter Rand der Fahrbahnoberkante, Gehsteig oder
Mischfiache = +/. 0,00 m

Strafle

... Messmethode

;Femgfmzbaden i
Ll i

e THEX. Ober__kante FOKe =+ 0,50 m

Systemschnitt
Messmethode

- Fertigfuiboden

I Stralle

Eergestellter Rand der Fahrbahnoberkante, Gehsteig oder
Mischflache = */. 0,00 m

Die zulassige Mindesterdgeschossfertigfulbodenoberkante (FOKE min.) betragt 357,25 m (. NN.
1.2.2 Grundflachenzahl (s 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 19 BauNVO)

Soweit sich aus der Festsetzung der Uberbaubaren Flachen der Planzeichnung (Teil A) nicht geringere
Werte ergeben, wird in der Flache fur den Gemeinbedarf eine Grundflachenzahl (GRZ) von 0,8 i.S. des
§ 19 BauNVO als Hochstgrenze festgesetzt.

1.2.3 Vollgeschosse (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 20 BauNVO).

In der Flache fiur den Gemeinbedarf wird bei den Hauptgebauden max. zwei (II) Vollgeschosse als
Hoéchstgrenze i.S. des § 20 BauNVO festgesetzt.

Bei Nebengebauden ist max. ein (1) Vollgeschoss zulassig.

Als Vollgeschosse gelten Geschosse, die nach landesrechtlichen Vorschriften Vollgeschosse sind, oder
auf ihre Zahl angerechnet werden.

Zur Definition und Begriffsbestimmung des Vollgeschosses gilt fir diese Satzung insoweit Art. 2 Abs. 5
BayBO in der bis 1997 geltenden Fassung fort.

2.Bauweise und liberbaubare Grundstiicksflachen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i.V.m. § 22 BauNVO und § 23 BauNVO)

2.1 Uberbaubare / nicht iiberbaubare Grundstiicksflichen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i.V.m. § 23 BauNVO)

Die Uberbaubaren Grundstiicksflachen der Flache fir den Gemeinbedarf ist der Planzeichnung (Teil A)
zu entnehmen.

Nebenanlagen i.S. von § 14 BauNVO, Terrassen bis max. 10 m? nicht Uberdachte Stellplatze,
Zuwegungen, Zufahrten und sonstige Nebengebaude bis 15,00 m? sind auch auf’erhalb der Baugrenzen
zulassig.

3.Verkehrsflachen (soabs. 1 v 11 Baucs)

3.1 offentliche Verkehrsflache

Die ErschlieBungsstralen werden als o6ffentliche Verkehrsflachen festgesetzt. Eine Abgrenzung
gegenuber Flachen, welche nicht dem o&ffentlichen Verkehr dienen, erfolgt durch die
StralRenbegrenzungslinie.

3.2 offentliche Verkehrsflache mit besonderer Zweckbestimmung (FuBweg)

Die Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung werden als 6ffentliche Verkehrsfliche mit der
besonderen Zweckbestimmung ,FuBweg“ festgesetzt. Eine Abgrenzung gegenlber Flachen, welche
nicht dem o6ffentlichen Verkehr dienen, erfolgt durch die Stralenbegrenzungslinie.

3.3 offentliche Verkehrsflache mit besonderer Zweckbestimmung (P)

Die Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung werden als 6ffentliche Verkehrsflache mit der
besonderen Zweckbestimmung ,Parken mit Verkehrsbegleitgrin® festgesetzt. Eine Abgrenzung
gegeniber Flachen, welche nicht dem Offentlichen Verkehr dienen, erfolgt durch die
StralRenbegrenzungslinie.

4.Abstandsflachen
Die Abstandsflachen nach Art. 6 BayBO sind einzuhalten.

5.Flachen fiir Versorgungsanlagen, Flachen fiir die Abwasserbeseitigung und
Versorgungsleitungen (s ass. 7 nr. 12- 14 Baucs)

5.1 Flache fiir Versorgungsanlagen (s 9 Abs. 1 Nr. 12 BauGB)

Die Flache fur Versorgungsanlagen mit der besonderen Zweckbestimmung Elektrizitat dient vorwiegend
der Unterbringung von notwendigen elektrischen Infrastrukturanlagen sowie deren Einhausungen zur
Versorgung des Plangebiets.

Eine Einfriedung der Flache ist mit Stab- Gitter- oder Maschendrahtzaunen ohne oberirdische Sockel
zulassig. Die Einfriedung darf eine Héhe von 1,80 m, zuziglich des Ubersteigschutzes, Uber
hergestelltem Gelénde nicht Uberschreiten.

5.2 Fiihrung von Versorgungsleitungen (s 9 Avs. 1 Nr. 13 BauGB)

Die Verlegung von Versorgungsleitungen und Kabel ist nur unterirdisch zulassig.

Eine  oberirdische  Verlegung kann  bei  Vorliegen von  erheblichen  substanziellen
Umsetzungsschwierigkeiten ausnahmsweise zugelassen werden. Diese sind im Bedarfsfall detailliert
darzulegen.

6.0rtliche Bauvorschriften (ssavs 48268 v. m At 81 Bayso)

6.1 Technische Anlagen zur Solaren Energiegewinnung

Technische Anlagen zur Nutzung der Sonnenenergie wie Photovoltaik, Sonnenkollektoren usw. sind nur
an Gebauden zulassig. Sie durfen auf der gesamten Dachflache als Aufdachanlagen oder dachintegriert
und an Fassaden angebracht werden.

6.2 Einfriedungen und Sichtschutzwénde

‘Als Einfriedungen der Grundsticke sind nur Zaune ohne oberirdische Sockel zulassig. Zur zentralen
ErschlieBungsanlage darf eine max. Hohe von 1,60 m Uber dem fertigen Hohenniveau der fertig
gestellten ErschlieRung nicht Gberschritten werden.

Mauern sind als Einfriedung generell unzuléssig, ebenso blickdichte Zaune.
Bei allen Arten von festen Einfriedungen ist eine Bodenfreiheit von mindestens 10 cm einzuhalten.
Gegenuber Straflen dirfen auch lebende Einfriedungen eine Héhe von 1,60 m lber dem bestehenden
Gelande nicht Uberschreiten. Die zulassigen Arten und Mindestpflanzqualitédten sind der Pflanzenliste 1
Straucher zu entnehmen.

6.3 Stellplatze, Garagen und deren Zufahrten (s9B8aucai v. m § 12 Baunvo)
Fur die Anzahl der zu errichtenden Stellplatze gilt folgender Stellplatzschlussel:
Fur Kraftfahrzeuge sind mindestens 2 Stellplatze je 25 Kinder zu errichten.

Fur Fahrrader sind 5 Abstellplatze je Gruppe zu errichten.
7.Griinordnerische Festsetzungen

7.1 Schonender Umgang mit Grund und Boden

Der belebte Oberboden ist zu schonen, bei BaumalRnahmen abzutragen, fachgerecht zwischen zu
lagern, vor Verdichtung zu schitzen und wieder seiner Nutzung zuzufihren.

7.2 Verringerung der Flachenversiegelung

Bei der Erstellung von Parkbuchten der &ffentlichen Verkehrsflachen sind diese wasserdurchldssig
herzustellen (z. B. Pflaster mit Fuge verlegt, Natursteinpflaster, Schotterrasen, etc.).

Verkehrsflachen und sonstige befestigte Flachen sind mit Ausnahme aller Bereiche, auf denen
grundwassergefahrdende Stoffe anfallen oder von denen eine erhéhte Verschmutzungsgefahr ausgeht,
mit un- oder teilversiegelnden Beldgen zu befestigen; festgesetzt werden Rasengittersteine,
Pflasterbeldge mit offenen Fugen oder Rasenfugen, wassergebundene Decken oder Schotterrasen,
sowie wasserdurchlassiges Betonpflaster mit sehr geringem Abflussbeiwert und hoher Luft- und
Wasserdurchlassigkeit.

7.3 Griinflichen allgemein, Verkehrsbegleitgriin
gem. Pflanzenlisten

Flachen, die nicht zwingend fur Stellplatze, Einfahrten und Wenderadien benétigt werden, sind
gartnerisch anzulegen (Wiesen-, Stauden- oder Gehoélzflache).

In der Flache darf nicht schadlich verschmutztes Niederschlagswasser Uber geeignete Einrichtungen mit
Bodenfilter versickert werden.

Die in der Planzeichnung (Teil A) festgesetzten anzupflanzenden Baume und Straucher sind in Stlickzahl
zu pflanzen. Der Standort kann aufgrund 6&rtlicher Gegebenheiten und den Ergebnissen spéterer
Planungsebenen geringfiigig angepasst werden. Eine Geringfligigkeit liegt bis zu einer Verschiebung von
max. 2,50 m gegentber dem in der Planzeichnung (Teil A) festgesetzten Standort vor.

Neue Anpflanzungen sind zu pflegen, in ihrem natirlichen Wuchs zu erhalten und wahrend der
Anwachsphase mit Pfahlen zu schiitzen. Ausgefallene Baume sind zu ersetzten.

Die “Empfehlungen fur Baumpflanzungen, Teil 2: Standortvorbereitungen fir Neupflanzungen;
Pflanzgruben und Wurzelraumerweiterung, Bauweisen und Substrate” der Forschungsgesellschaft
Landschaftsentwicklung Landschaftsbau e.V. (FLL) sind fur die Pflanzung der Laubbaume im Bereich
des Verkehrsbegleitgriins verbindlich einzuhalten.

7.4 Offentliche Griinfliche
gem. Pflanzenlisten, vgl. Punkt 7.6 dieser Satzung

Die in der Planzeichnung (Teil A) festgesetzten Straucher sind zu erhalten.

Die in der Planzeichnung (Teil A) festgesetzten anzupflanzenden Baume und Straucher sind in Stiickzahl
zu pflanzen. Der Standort kann aufgrund 6rtlicher Gegebenheiten und den Ergebnissen spéaterer
Planungsebenen geringfligig angepasst werden. Eine Geringfligigkeit liegt bis zu einer Verschiebung von
max. 2,50 m gegenliber dem in der Planzeichnung (Teil A) festgesetzten Standort vor.

Jedoch muss der Mindestabstand von 4 m zu landwirtschaftlichen Flachen eingehalten werden.
Neue Anpflanzungen sind zu pflegen, in ihrem naturlichen Wuchs zu erhalten und wéhrend der
Anwachsphase mit Pfahlen zu schitzen. Ausgefallene Baume sind zu ersetzten.

7.5 Offentliche Griinfliche mit MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung
von Natur und Landschaft (Ausgleichsflache)

GemalR Planzeichnung ist an den festgesetzten, westlichen Randflachen unter Einhaltung des
gesetzlichen Grenzabstandes je angefangener 200 m? Grundstiicksflache mindestens ein Laubbaum der
1. Wuchsordnung der nachfolgenden Pflanzenliste 2 oder 3 zu pflanzen.

Alternativ kénnen Strauchpflanzungen mit mindestens 3 Gehdlzen gemal Pflanzenliste 1 erfolgen. Die
Strauchpflanzungen sind mindestens zweireihig in Gruppen mit mindestens 8 Gehoélzen je Gruppe
anzulegen. Abstand der Reihen 1,5 m, Abstand der einzelnen Pflanzen 1,5m in den Reihen. Je Gruppe
sind mindestens drei verschiedene Arten sind zu verwenden.

Eine Kombination aus Baum- und Strauchpflanzungen zur Erbringung der Ortsrandeingriinung ist
zulassig.

Hecken sind ihrem natirlichen Habitus (Wuchsbild) entsprechend wachsen zu lassen, d.h. ohne
regelmaRigen Formschnitt in einer Héhe von 3 m bis 5 m, je nach Gehélzart.

Die nicht von Gehélzen bestandenen Bereiche sind durch Sukzession oder Ansaat einer geeigneten
Landschaftsrasenmischung extensiv zu entwickeln.

In der Flache darf nicht schadlich verschmutztes Niederschlagswasser Uber naturnah gestaltete
Ruckhaltebecken mit Bodenfilter versickert werden.

7.6 Gehélzarten und Qualitaten

Pflanzenliste 1 Straucher:

(Mindestqualitat: mind. 2x verpflanzt, mind. 60/100 cm Héhe)

Acer campestre - Feld-Ahorn
Amelanchier lamarckii - Felsenbirne
Berberis vulgaris - Berberitze
Buddleja davidii - Sommerflieder
Carpinus betulus - Hainbuche
Cornus sanguinea - Roter Hartriegel
Cornus mas - Kornelkirsche
Corylus avellana - Haselnuss
Crataegus monogyna/laevigata - Weildorn
Deutzie spec. - Deutzia
Juglans regia - Walnuss
Potentilla fruticosa - Fingerstrauch

Populus tremula -
Prunus padus -
Prunus spinosa agg. -
Quercus robur -
Rhamnus cathartica -
Rosa canina -
Ribes sanguineum -
Salix caprea - Salweide

Sambucus nigra - Schwarzer Holunder
Spiraea bumalda - Spiere

Syringa vulgaris - Gemeiner Flieder
Tilia cordata - Winter- Linde

Zitter- Pappel
Trauben Kirsche
Artengruppe Schlehe
Stiel- Eiche
Kreuzdorn
Hundsrose, Wildrosen
Blut-Johannisbeere

Weitere Arten kénnen in Absprache zugelassen werden.

Pflanzenliste 2 Obsthochstamme:

(Mindestqualitdt Stammumfang 16/18 cm)

Altbewiéhrte Obstsorten - Sortenliste

Apfel

Adersleber Kalvill Jakob Fischer
Baumann Renette Jakob Lebel
Berner Rosenapfel James Grieve
Berlepsch (Freiherr von Berlepsch, Roter Jonagold
Berlepsch) Jonathan
Biesterfelder Renette Kaiser Alexander
Blenheim (Goldrenette von Blenheim) Kaiser Wilhelm
Bohnapfel (Rheinischer Bohnapfel) Kanadarenette

Kasseler Renette
Klarapfel (WeiRer Klarapfel)

Boskoop (Schéner von Boskoop, Gelber
Boskoop, Roter Boskoop)

Brettacher Landsberger Renette

Butterapfel Luxemburger Renette

Charlamowsky Maigold

Coulons Renette Maunzen-Apfel

Croncels (Apfel von Croncels’) Mautapfel

Danziger Kantapfel Meirose

Diillmener Rosenapfel Nordhausen (Schéner von Nordhausen)
Fromms Goldrenette Oldenburg (Geheimrat Dr. Oldenburg)
Geflammter Cardinal Ontario

Geheimrat Oldenburg Pfaffenhofner Schmelzling

Gelber Edenapfel Prinzenapfel

Gelber Richard Rote Sternrenette

Gewlirzluikenapfel Roter Bellefleur

Glockenapfel Roter Eiserapfel

Goldparméne (Rote Goldparméne, Schafsnase

Englische Wintergoldparméne) Schéner von Schénlind

Grahams Jubildumsapfel Schweizer Orangenapfel

Graue Herbstrenette Signe Tillisch

Graue franzésische Renette Starking

Gravensteiner (Roter Gravensteiner) Trierer Weinapfel

Griiner Stetiener Winterrambur (Rheinischer Winterrambur)

Hared Wiltshire
Herberts Renette Zabergéu
Ingrid Marie Zuccalmaglio
Birnen

Augusbirne Marie Luise

Mostbime von Angers
Neue Poiteau
Oberdsterreichische Weinbirne

Bartholoméusbirne
Conference (Konferenzbirne)
Feuchtwanger Butterbirne

Forellenbirne Petersbirne
Gelbmdstler Phillipsbirne

Gellerts Butterbirne Prinzessin Marianne
Grol3er Katzenkopf Rote Bergamotte
Griine Jagdbirne Schweizer Wasserbirne
Gute Graue Stuttgarter Gaishirtle
Gute Luise Triumpf aus Viene
Kongre3birne Weiler'sche Mostbirme

Madame Verte

Sauerkirschen

Schattenmorelle
Spanische Glaskirsche
Rote Muscateller

Heimanns Konservenweichsel

Konigin Hartense

Ludwigs Friihe (Frithe Ludwigskirsche)
Morellenfeuer

Zwetschgenartige Pflaumen

Herzog von Edinburgh
Konigin Viktoria

Kénigspflaume von Tours
Ontario-Pflaume

Renekloden

Graf Althans-Reneklode
GroBe Griine Reneklode

Quillins Reneklode
Rote Reneklode
Pflaumen

St. Julien-Pflaume

Zwetschgen

Italienische Zwetschge (ltaliener)

Friihe Biihler (Biihler Friihzwetschge)
Wangenheims Friihzwetschge (Wangenheimer)

Hauszwetschge

Pflanzenliste 3 Hochstammb&ume:

(Mindestqualitat Stammumfang 16/18 cm )

Acer platanoides -
Acer pseudoplatanus =
Alnus glutinosa -
Carpinus betulus -
Craetaegus laevigata und lavallei -
Prunus avium =

Spitzahorn, in Sorten
Bergahorn

Schwarz- Erle
Hainbuche, in Sorten
Weildorn, in Sorten
Vogelkirsche, in Sorten

Sorbus aria - Mehibeere

Tilia cordata - Winterlinde, in Sorten
Juglans regia - Walnuss

Ulmus glabra - Berg- Ulme

Morus nigra - Schwarze Maulbeere

Fleischrote Rosskastanie
Rotbléttrige Buche
Gewdhnliche Douglasie
Schwarzkiefer

Aescuylus x carnea Briotii -
Fagus sylvatica -
Pseudotsuga menziesii -
Pinus nigra -

Weitere Arten kénnen in Absprache zugelassen werden.
8.MaRnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich

8.1 Okologische MaBnahmen zum Ausgleich und Ersatz

Der erforderliche Ausgleichsbedarf ist aus dem Umweltbericht und der Planzeichnung zu entnehmen.

8.2 Sonstige griinordnerische Festsetzungen/ Allgemeines

Die Gehélzpflanzungen und Einzelbdume sind fachgerecht zu pflegen und zu unterhalten. Der Aufwuchs
ist zu unterstutzen (ggf. GieRen, Mulchen). Ausgefallene Gehdlze und Baume, welche festgesetzt sind,
sind spatestens in der nachsten Pflanzperiode nachzupflanzen.

Bei der Pflanzung von Baumen muss, falls keine geeigneten SchutzmaRnahmen ergriffen werden, ein
seitlicher Abstand zu den unterirdischen Leitungen von 2,5 m eingehalten werden. MaRgebend ist der
horizontale Abstand zwischen Stamm und AuBenhaut der Leitung.

8.3 VermeidungsmaBnahmen

aV 1: Erhaltung der bestehenden Gehdlze

Die den Bolzplatz umrahmenden Gehélze (vgl. BBP) sind unbeeintrachtigt zu erhalten, und wéahrend bder
Bauphase mit einem Bauzaun gemaf DIN 18920 zu schitzen.

aV 2: Gehélzbeseitigung und -riickschnitt auRerhalb der Vogelbrutzeit

Zum Schutz der gehélzbewohnenden Tiere erfolgt Gehdlzentnahme und Ruckschnitt nur auRerhalb der
Brut-, Nist- und Aufzuchtzeit, also zwischen 01.10. und 28.02. (§ 39 BNatSchG).

aV 3. Energieeffiziente und insektenfreundliche Strallenbeleuchtungen

Fir die AuRenbeleuchtung wird ein insektenfreundliches Licht verwendet. Damit wird erreicht, dass eine
deutlich geringere Zahl an Insekten angelockt wird, so dass die Insektenmenge weniger stark durch die
Beleuchtung verringert wird. Auf diese Weise wird das Nahrungsangebot vor allem fiur Flederm&use und
Végel nicht wesentlich beeintrachtigt.

Die Ausleuchtung in die an den Planungsbereich angrenzenden, naabseitigen Acker- und
Grunlandflachen ist nicht zuléssig.

aV 4: SchutzmafRnahmen vor Vogelschlag

Bei der Gestaltung von Fassaden bzw. Fenstern ist auf Bauweisen zu achten, die das Risiko fur den
Anflug von Végeln an Glasscheiben méglichst niedrig halten.

Landwirtschaft

Den Landwirten steht das Recht auf ordnungsgemale und ortslibliche Bewirtschaftung ihrer angrenzenden
Flachen zu. Bei der Bepflanzung sind gesetzliche Grenzabsténde einzuhalten. Bei der Pflanzung von
Gehodlzen, die mehr als 2 m Hohe erreichen, ist zu angrenzenden landwirtschaftlichen Nutzflachen ein
Abstand von mindestens 4 m einzuhalten. Es soll dafir Sorge getragen werden, dass landwirtschaftliche
Nutzflachen nicht nachteilig beeintrachtigt werden. Der schadlose Abfluss von Grund- und
Oberflachenwasser muss auch wahrend und nach der Bauzeit erhalten bleiben. Bei Erdarbeiten ist auf eine
Schonung des Oberbodens durch separaten Abtrag und Wiederauffullung landwirtschaftlicher Nutzflachen zu
achten. Die Auffullung soll bodenschonend erfolgen.

Sollten sich im Plangebiet landwirtschaftliche Drainagen befinden, ist daflir Sorge zu tragen, dass die
Funktionstichtigkeit des Drainagesystems in den angrenzenden landwirtschaftlichen Nutzflachen nicht
beeintrachtigt wird.

Mit durch die Bewirtschaftung der in unmittelbarer Nahe des Plangebietes befindlichen landwirtschaftlichen
Flachen entstehenden Beeintrachtigungen wie Staub, Geruch oder Larm ist zu rechnen und sind
hinzunehmen. Es ist weiter darauf zu achten, dass ausreichende Abstédnde zu den Nutzflaichen eingehalten
werden.

Bauantrage

In den Bauantragen ist der Héhennachweis zu fihren, das natirliche und das fertige Gelande ist stets genau
darzustellen.

Altlasten

Die im Plangebiet befindlichen Grundstlicke sind nicht im Altlastenkataster erfasst. Sollten im Zuge von
BaumalRnahmen dennoch Auffalligkeiten bezlglich Verunreinigungen auftreten, sind umgehend die Stadt
Schwandorf, das Landratsamt Schwandorf und das Wasserwirtschaftsamt Weiden zu informieren, um ggf.
das weitere Vorgehen abzustimmen.

Kampfmittel

Derzeit gibt es keine Anhaltspunkte fur Kampfmittel und Bombenblindgénger des Zweiten Weltkrieges im
Plangebiet. Es sind lediglich Abwuirfe von leeren Reservetanks Alliierter Bomber in Augenzeugenchroniken
verzeichnet.

Es ist jedoch nicht ganzlich auszuschlieBen, dass Kampfmittel (Munition, Granaten etc.) im Boden vorhanden
sind. Sollten Kampfmittel gefunden werden, sind aus Sicherheitsgriinden die Erdarbeiten unverziglich
einzustellen. In diesem Falle ist umgehend das Ordnungsamt der Stadt oder die Polizei zu benachrichtigen.

Verfahren der landlichen Entwicklung

Im Bereich des Stadtteils Krondorf ist derzeit weder ein Verfahren der landlichen Entwicklung angeordnet,
noch ist in absehbarer Zeit die Durchfiihrung eines solchen beabsichtigt.

Kabel ;
Der Schutzzonenbereich flr Kabel betrégt bei Aufgrabungen je 0,5 m rechts und links zur Trassenachse.

Kabelplanungen

Fur Kabelhausanschliusse durfen nur marktibliche und zugelassene Einflihrungssysteme, welche bis mind. 1
bar gas- und wasserdicht sind, verwendet werden. Ein Prifungsnachweis der Einfihrung ist nach
Aufforderung vorzulegen.

Unterirdische Versorgungsleitungen

Es wird darauf hingewiesen, dass die Trassen unterirdischer Versorgungsleitungen von Bepflanzung
freizuhalten sind, da sonst die Betriebssicherheit und Reparaturméglichkeit eingeschrankt werden. Baume
und tiefwurzelnde Straucher durfen aus Grinden des Baumschutzes (DIN 18920) bis zu einem Abstand von
2,5 m zur Trassenachse gepflanzt werden. Wird dieser Abstand unterschritten, so sind im Einvernehmen mit
dem Versorgungsunternehmen geeignete Schutzmalnahmen durchzufiihren.

Auf das ,Merkblatt Gber Baumstandorte und elektrische Versorgungsleitungen und Entsorgungsleitungen®,
herausgegeben von der Forschungsanstalt fur StraBenbau und Verkehrswesen, bzw. die DVGW-Richtlinie
GW125 wird in diesem Zusammenhang verwiesen.

Auf das ,Merkblatt far Baume, unterirdische Leitungen und Kanale, Ausgabe 2013 vom FGSV Verlag wird
verwiesen.

Die einschlagigen Normen und Richtlinien kénnen bei Bedarf beim zustandigen Versorgungsunternehmen,
beim Landratsamt oder bei der Stadt eingesehen werden.

Vor Beginn der Verlegung von Versorgungsleitungen sind die Verlegezonen mit endgultigen H6henangaben
der ErschlieBungsstralen bzw. Gehwegen und den erforderlichen Grundsticksgrenzen vor Ort bei Bedarf
durch den ErschlieBungstrager (Gemeinde) abzustecken.

Far die Ausfihrung der Leitungsbauarbeiten ist der Bayernwerk Netz GmbH ein angemessenes Zeitfenster
zur Verflgung zu stellen, in dem die Arbeiten ohne Bedingungen und Beeintréchtigungen durchgefihrt
werden kénnen.

Fur den rechtzeitigen Ausbau des Versorgungsnetzes ist es notwendig, dass der Beginn und Ablauf der
ErschlieBungsmaRnahmen im Planbereich friihzeitig (mindestens drei Monate) vor Baubeginn der
Bayernwerk Netz GmbH schriftlich mitgeteilt wird. Nach § 123 BauGB sind die Gehwege und
ErschlieBungsstralen soweit herzustellen, dass Gasrohre und Erdkabel in der endgultigen Trasse verlegt
werden kénnen.

ErschlieBung mit Erdgas

Die ErschlieBung mit Erdgas erfolgt unter dem Vorbehalt einer ausreichenden Kundenakzeptanz. Die
Gesamtwirtschaftlichkeit der MalBnahme inkl. Der notwendigen Anbindung an das vorhandene Gasnetz muss
gegeben sein.

ErschlieBung mit Kabelfernsehen

Im Planbereich befinden sich keine Telekommunikationsanlagen der Kabel Deutschland. Eine Neuverlegung
von Telekommunikationsanlagen ist derzeit durch Kabel Deutschland nicht geplant.

ErschlieBung mit Telekommunikationsanlagen
Im Planbereich befinden sich Telekommunikationsanlagen der Telekom Deutschland GmbH.

Vor Tiefbauarbeiten Uber oder in unmittelbarer Ndhe unserer Anlagen ist es erforderlich, dass sich die
Bauausfiihrenden vorher vom zustandigen Ressort, Fax: 0391/580213737, mailto:
Planauskunft.sued@telekom.de, in die genaue Lage dieser Anlage einweisen lassen.

Der Bestand und der Betrieb der vorhandenen TK-Anlagen miissen weiterhin gewéhrleistet bleiben.

Es wird gebeten, die Verkehrswege so an die vorhandenen umfangreichen Telekommunikationsanlagen der
Telekom anzupassen, dass diese Telekommunikationsanlagen nicht verandert oder verlegt werden mussen.

Sollten Anderungen an Telekommunikationsanlagen notwendig werden, sind der Telekom Deutschland
GmbH die durch Ersatz oder die Verlegung dieser Anlagen entstehende Kosten nach dem
Veranlasserprinzip zu erstatten.

Zur Abstimmung der Bauweise und far die rechtzeitige Bereitstellung der
Telekommunikationsdienstleistungen sowie zur Koordinierung mit Strallenbau- bzw.
ErschlieBungsmalinahmen der anderen Versorger ist es dringend erforderlich, sich rechtzeitig, mindestens 3
Monate vor Baubeginn, mit dem zustandigen Ressart Produktion Technische Infrastruktur Regensburg,
Bajuwarenstr. 4, 93053 Regensburg, Tel. 0800 330 9747, in Verbindung setzen.

Gas- und Stromanlagen
Der Schutzstreifen der Erdgasleitung betragt in der Regel je 3,0 m beiderseits der Leitungsachse.

Die freigelegten Gasleitungen dlrfen erst wieder verflllt werden, nachdem ein Betriebspersonal der
Bayernwerk Netz GmbH diese auf Beschadigung Oberprift haben. Auf die Allgemeine
Unfallverhiitungsvorschriften BGV A3 und C22, die VDE-Bestimmungen, die DVGW-Richtlinie GW315 und
das Merkblatt ,Zum Schutz unterirdischer Versorgungsleitungen* bei Grabarbeiten wird hingewiesen.

Zur elektrischen und gastechnischen Versorgung des geplanten Gebietes sind Niederspannungskabel,
Verteilerschranke, Rohrleitungen und StralRenkappen fur die Armaturen erforderlich. Fur die Unterbringung
dieser Anlagenteile in den &ffentlichen Flachen sind die einschldgigen DIN-Vorschriften DIN 1998 zu
beachten. Eine Gasrohr- bzw. Kabelverlegung ist in der Regel nur in Gehwegen, Versorgungsstreifen,
Begleitstreifen oder Grlnstreifen ohne Baumbestand méglich.

Fur den rechtzeitigen Su

Die Plane fur Bau- und Bepflanzungsvorhaben jeder Art sind der Bayernwerk GmbH rechtzeitig zur
Stellungnahme vorzulegen.

Dies qilt insbesondere fur StralRen- und WegebaumalBnahmen, Ver- und Entsorgungsleitungen, Kiesabbau,
Aufschittungen, Freizeit- und Sportanlagen, Bade- und Fischgewasser und Aufforstungen.

Larmschutz bei Warmepumpen

Zur Umsetzung der Klimaschutzziele werden vermehrt Luft- Wasser- Warmepumpen zur Gebaudeheizung
eingesetzt. Dieses Vorgehen wird im Plangebiet ausdriicklich beflrwortet.

Bei unglnstiger Wahl der Aufstellorte und bei Verwendung von lauten Aulengerdten kénnen aber
nachbarschaftliche Immissionskonflikte entstehen. Warmepumpen sind als immissionsschutzrechtlich nicht
genehmigungspflichtige Anlagen im Sinne des § 22 BImSchG schalltechnisch nach der TA Larm zu
beurteilen. Die Immissionsrichtwerte der TA Larm von 55 dB(A) am Tag und 40 dB(A) in der Nacht bei
allgemeinen Wohngebieten sind unbedingt einzuhalten. Hierbei wird im Abstand von 0,5 m zu den gedffneten
Fenstern benachbarter schutzbedurftiger R&ume (Wohnzimmer, Schlafzimmer, Kinderzimmer, ...), bzw. bei
unbebauten Grundstlicken an der Baugrenze gemessen.

Erganzend sei hierzu auf die Informationsbroschire ,L&rmschutz bei Warmepumpen® des Landesamts flr
Umwelt verwiesen.

Elektrische, magnetische und elektromagnetische Felder

Auf die Notwendigkeit der Erflllung der 26. BImSchV hinsichtlich der Anforderungen zur Errichtung und dem
Betrieb von Hochfrequenzanlagen, Niederfrequenzanlagen und Gleichstromanlagen zum Schutz der
Allgemeinheit und der Nachbarschaft vor schéadlichen Umwelteinwirkungen und zur Vorsorge gegen
schadliche Umwelteinwirkungen durch elektrische, magnetische und elektromagnetische Felder auf den
folgenden Planungsebenen wird hingewiesen.

Fernstraen

Es wird darauf hingewiesen, dass Entschadigungsanspriiche gegen die StraBenbaulasttrager der
Bundesautobahn und der Bundesstrale wegen Larm und anderen von den Stralen ausgehenden
Emissionen nicht geltend gemacht werden kénnen.

Die Baulasttrager tragen keine Kosten fir SchallschutzmaBnahmen an den Anlagen, die Gegenstand des
Bauleitplans sind.

Kommen die Ausgleichsflachen im Nahbereich von Autobahnen, Bundes- oder Staatsstrallen zu liegen, ist
auch eine Beteiligung in den nachfolgenden Planungsebenen erforderlich.

Bodendenkmalpflegerische Belange:

Der Geltungsbereich befindet sich komplett (ber einem Bodendenkmal. Dieses ist in die Denkmalliste unter
der Nummer D-3-6638-0091 mit folgendem Wortlaut eingetragen:

Siedlungen der Urnenfelderzeit und der Spéatlaténezeit

Fir Bodeneingriffe jeglicher Art im Geltungsbereich des Bebauungsplanes ist eine denkmalrechtliche
Erlaubnis gem. Art. 7.1. BayDSchG notwendig, die in einem eigensténdigen Erlaubnisverfahren bei der
zustandigen Unteren Denkmalschutzbehérde zu beantragen ist.

Hang-/Schichtwasser, 6rtliche Starkniederschlidge, Sturzfluten

Es empfiehlt sich allgemein zum Schutz gegen é&rtliche Starkniederschlage sowie mdéglicherweise
auftretendes Hang-/Schichtwasser bei Geb&udedffnungen (wie Kellerlichtschachten, Eingangen) die
Unterkante der Offnung mit einem Sicherheitsabstand (iber Geldndehéhe bzw. StraRenoberkante zu legen
sowie beim Bau von Unterkellerungen notwendige Vorkehrungen gegen Wassereinbriiche bzw.
Vernassungen des Mauerwerks zu treffen. Bei der Anordnung von Auffillungen und Abgrabungen ist dies zu
berticksichtigen. Die Beeintrachtigung von Nachbargrundstlcken ist zu vermeiden.

Starkregenereignisse und daraus resultierende Gefahren durch wild abflieRendes Oberflachenwasser far
bebaute Bereiche kénnen grundsatzlich Uberall auftreten. Es ist dabei unerheblich, ob die Bebauung in der
Nahe eines Gewassers liegt.

In der Siedlungswasserwirtschaft sind Niederschlagswasserkanalsysteme Ublicherweise auf die Ableitung
von 1-jahrigen und Rickhaltebecken auf die Ableitung von 3 bis 5-jahrigen Regenereignisse bemessen. Bei
Starkregenereignissen kénnen diese Abflussmengen erheblich Uberschritten werden, so dass eine schadlose
Ableitung nicht méglich ist und das System Uberlastet wird. Das Niederschlagswasser flieRt dann oberirdisch
Uber vorhandene Oberflachenstrukturen ab. Die FuRbodenoberkante der Wohngebaude sollten deshalb auf
die Fahrbahnoberkante der ErschlieBungsstralen abgestimmt werden.

Neben der hochwasserangepassten Errichtung wird aulerdem der Abschluss von Gebaude- und
Hausratversicherung gegen Elementarschaden empfohlen.

Auf die Arbeitshilfe ,Hochwasser- und Starkregenrisiken in der Bauleltplanung“ des StMB und des StMUV
sowie die ,Hochwasserschutzfibel' vom BMUB wird. hingewiesen. A0 .

Grundwasser, Versickerung und Ableitung von Regenwasser / Schmutzwasser

Das Gebiet innerhalb des Geltungsbereiches befindet sich in einem wassersensiblen Bereich, in dem mit
hohen Grundwasserstanden zu rechnen ist. Als hohe Grundwasserstadnde werden die hdchsten gemessenen
oder erwarteten Grundwasserstande (HHW) mit einem Flurabstand von weniger als 3 m bezeichnet. Daher
sollten ausschlielllich unbedingt notwendige Eingriffe in den Untergrund vorgenommen werden.
Abgrabungen sind méglichst zu vermeiden.

Hinsichtlich einer eventuellen Versickerung von verschmutztem Niederschlagswasser ist im Rahmen einer
erlaubnisfreien Einleitung in das Grundwasser ein Mindestabstand von 1 m zur Grundwasseroberflache
einzuhalten. MaRgebend ist in diesem Zusammenhang der mittlere, jahrliche héchste Grundwasserstand
(MHGW). Es liegt dabei in der Verantwortung des Bauherrn, die Voraussetzungen fur die Erlaubnisfreiheit zu
prifen. Sollten diese nicht sicher eingehalten werden kénnen. Ist ein Antrag mit den entsprechenden
Unterlagen fur die Durchfiihrung eines wasserrechtlichen Verfahrens beim Landratsamt Schwandorf
einzureichen.

Eine Versickerung sollte breitflachig, Uber die bewachsene Oberbodenzone erfolgen.
Gem. Art. 41 BayBO ist der Bauherr fir die schadlose Beseitigung des Regenwassers verantwortlich.

Dieses darf nicht zum Nachteil Dritter ab-/ umgeleitet werden. Die Sickerfahigkeit des Untergrundes ist im
Vorfeld zu prufen und nachzuweisen. Auf die Unzuldssigkeit der Ableitung von Regenwasser auf fremden
oder dffentlichen Grund wird ausdriicklich hingewiesen.

Ferner wird in diesem Zusammenhang auf die "Niederschlagswasserfreistellungsverordnung" (NWFreiV)
vom 01.01.2000, veréffentlicht im Bayer. Gesetz- und Verordnungsblatt Nr. 3/2000, und auf die "Technische
Regeln zum schadlosen Einleiten von gesammeltem Niederschlagswasser in das Grundwasser" (TRENGW),
verdffentlicht im AIIMBI Nr. 3/2000, hingewiesen.

Zur Grundwasserneubildung und zur Entlastung des Entwésserungssystems wird eine Versickerung von
gesammelten und unverschmutztem Niederschlagswasser, soweit es die Untergrundverhaltnisse erlauben,
empfohlen.

Es wird dringlich empfohlen, Fldchenversiegelungen auf das unbedingt notwendige Maf} zu beschranken und

einen Einbau von Regenwasserzisternen vorzusehen. Diese kénnen zur Gartenbewdsserung sowie zur
Grauwassernutzung dienen und genutzt werden.

Bei durchschnittlichen  Niederschlagsereignissen wird ein  wesentlicher Teil des anfallenden
Oberflachenwassers vollstandig von den Zisternen aufgenommen.

Schmutzwasser wird Uber das stadtische Abwassersystem entsorgt. Bei Entwéasserung ist die
Ruckstauebene des Kanals zu berlicksichtigen; diese ist gem. Vorgaben der Entwasserungssatzung
auszufuhren. Es wird empfohlen, Ebenen unter der Rlckstauebene durch Hebeanlagen zu entwéassern und
das Schmutzwasser Uber die Ruckstauebene zu heben.

Niederschlagswasser soll méglichst dezentral versickert werden (§ 54 WHG, Art 44 BayWaG).

Es wird dringlich aufgrund der fortschreitenden Klimaerwarmung empfohlen, einer naturnahen
Regenwasserbewirtschaftung besondere Beachtung zu schenken.

Insbesondere empfohlen wird die Verwendung von wasserdurchldssigen Belagen, Sickermulden mit belebter
Oberbodenzone (auch als Tiefbeet), Baumrigolen, Griindacher, Fassadenbegriinungen usw..

Anfallendes Schmutzwasser ist wie geplant an die zentrale Abwasserbeseitigungsanlage anzuschlieRen.

Hochwasserschutz
Das Plangebiet befindet sich teilweise innerhalb der Grenzen des amtlich festgesetzten
Uberschwemmungsgebiets der Naab HQ100.

Eine hochwasserangepasste Bauausfuhrung wird aufgrund des sehr geringen Wasserstandes bei HQ100
toleriert. Die bei Hochwasserereignissen auftretenden Schaden am Gebaude sind zu verhindern oder zu
vermeiden. Dies steht in Einklang u. a. mit der Hochwasserversorge der
EG-Hochwasserrisikomanagement-Richtlinien (EG-HWRM-RL).

Es soll vermieden werden, dass Hochwasser in R&dume eindringt und groRe Schaden verursacht.

Bodenschutz

- Mit Grund und Boden soll sparsam und schonend umgegangen werden (§ 1a Abs. 2 BauGB). Bereits im
Planungsprozess wird dazu empfohlen, ein Bodenmanagementkonzept zu entwickeln. Im Zuge der
Baugrunderkundung fiir die ErschlieBung wird angeraten, dazu orientierende Bodenuntersuchungen
durchzuftihren.

- Bei Aufschiuttungen mit Materialien sowie Abgrabungen sind die bau-, bodenschutz- und abfallrechtlichen
Vorgaben einzuhalten.

- Fur Auffillungen im Bereich der Gartennutzung ist eine durchwurzelbare Bodenschicht herzustellen, die die
bodenschutzrechtlichen Anforderungen einhalt.

- Sofern Stellplatze vorgesehen sind, sollten diese vorzugsweise aus wasserdurchlassigen Belagen
bestehen.

- Zum Schutz des Mutterbodens und fiir alle anfallenden Erdarbeiten sind hinsichtlich des sachgemafRen
Umgangs mit Bodenmaterial die Normen DIN 18915 und DIN 19731 zu beachten.

- Der belebte Oberboden und ggf. kulturfahige Unterboden ist zu schonen, bei BaumaRnahmen getrennt
abzutragen, fachgerecht zwischen zu lagern, vor Verdichtung zu schitzen und wieder seiner Nutzung
zuzufthren. Die Bodenmieten durfen nicht befahren werden.

- Mutterboden ist nach § 202 BauGB in nutzbarem Zustand zu erhalten und vor Vergeudung und Vernichtung
zu schitzen. Uberschissiger Mutterboden (Oberboden) ist nach den materiellen Vorgaben der §§ 6-7
BBodSchV zu verwerten.

- Es wird eine max. Héhe von 2 m fur Oberbodenmieten und maximal 4 m fur Unterboden- und
Untergrundmieten empfohlen.

- Um Verdichtungen vorzubeugen, soll das Gelande nur bei trockenen Boden- und Witterungsverhaltnissen
befahren werden. Das Befahren bei unglnstigen Bodenverhaltnissen ist zu vermeiden, ansonsten sind
Schutzvorkehrungen zu treffen. Geeignete Maschinen (Bereifung, Bodendruck) sind auszuwahlen.

- Bodenaushubmaterial soll moglichst direkt im Baugebiet durch Umlagerung und Wiederverwendung
eingesetzt werden. Bereits im Planungsprozess ist auf ein Bodenmanagement zu achten, damit
Uberschissiger Bodenaushub mdglichst vermieden wird. Zielfuhrend ist eine Anpassung des Baugebiets
soweit méglich an den Gelandeverlauf zur Vermeidung gréBerer Erdmassenbewegungen sowie von
Veranderungen der Oberflachenform.

Hinzuziehung Statiker / Bodengutachter

Im Hinblick auf die immer hdheren Anforderungen bei Bebauungen in Hanglage wird fir die Grindung von
baulichen Anlagen die Hinzuziehung eines Statikers empfohlen.

In diesem Zusammenhang wird auch zur Klarung der Baugrund-, Grundwasser- und Sickerverhéltnisse die
Einschaltung eines Bodengutachters empfohlen.

Brandschutz
Der Brandschutz kann durch die értliche zustéandige Feuerwehr Krondorf sichergestellt werden.

Léschwasserversorgung

Die erforderliche Léschwassermenge fur den Festlegungsbereich wird nach dem Merkblatt DVGW W 405
ermittelt. Im Nachbereich sollte ein Uberflurhydrant vorgesehen werden.

Verwendete Grundlagen, Plangenauigkeit

Die Planzeichnung wurde auf der Grundlage der digitalen Flurkarte der Stadt Schwandorf, zur Verfiigung
gestellt durch die Bayerische Vermessungsverwaltung (Katastervermessungen gemafl Gesetz Uber die
Landesvermessung und das Liegenschaftskataster (Vermessungs- und Katastergesetz - VermKatG,)) mit
Stand Februar 2022 digital erstellt. Somit ist von einer hohen Genauigkeit auszugehen. Es kénnen sich
dennoch im Rahmen einer spateren Ausfiihrungsplanung oder Einmessung Abweichungen ergeben. Hierfur
kann seitens der Stadt keine Gewahr Ubernommen werden. Bei der digital erstellten Planung ist zu beachten,
dass eine Urkunde in Papierform existiert. Eine Datei oder Kopie genlgt bei den nachfolgenden
Planungsebenen der Nachweisfunktion nicht.

Beleuchtungen im Freien

Zum allgemeinen Schutz von Insekten sind im Plangebiet Leuchtmittel zu wahlen, die mdglichst wenig
Insekten anlocken und die dem Schutz von Fledermausen vor Lichteinwirkungen dienen, wie vollsténdig
geschlossene LED oder Natriumhochdrucklampen mit nach unten gerichtetem Lichtkegel. Hier ist ebenso zu
erganzen, dass fir notwendige Beleuchtungen kurzwelliges Licht zu vermeiden ist Beleuchtungen im Freien
(auch fur notwendige StralBenbeleuchtung) sind so anzuordnen, dass die Lichtabstrahlung nach oben
vermieden wird.

Anbringung bzw. Verteilung der Leuchten: Mehr kleinere Leuchten, die jeweils eine kleinere Flache abdecken
als wenige groRe, die ein weites Feld bzw. Raumvolumen beleuchten. Leuchten nicht héher als unbedingt
nétig anbringen, um nur das unbedingt nétige Raumvolumen auszuleuchten.

Leuchtentyp: Licht sollte nur nach unten abgestrahlt werden. Geschlossene Gehause, die nicht warmer als
60 °C werden. Abschirmung nach oben und an den Seiten, das Licht sollte nicht weiter als horizontal
ausgestrahlt werden ("Full-Cut-Off-Leuchten"), vgl Abbildung 4.

Leuchtmittel: Lichtspektrum sollte zwischen 490 und 900 nm (besser 700 nm) liegen, sodass das Licht einen
moglichst geringen Blau-, UV- und IR-Anteil aufweist. Warmweies Licht mit einer Lichtfarbe zwischen 1.800
bis maximal 2.800 Kelvin. Weitere Hinweise sind beispielsweise in folgenden Publikationen zu finden:

- Leitfaden zur Einddmmung der Lichtverschmutzung Handlungsempfehlungen fir Kommunen (2020).
Herausgeber: Bayerisches Staatsministerium fur Umwelt und Verbraucherschutz, Rosenkavalierplatz 2,
81925 Munchen (StMUV).

- Leitfaden zur Neugestaltung und Umristung von AuRenbeleuchtungsanlagen Anforderungen an eine
nachhaltige AuBenbeleuchtung (2019). Herausgeber: Bundesamt fur Naturschutz, Konstantinstrale 110,
53179 Bonn.

Vermeidung von Vogelkollisionen

Zum Schutz von Végeln in Bezug auf Vogelschlag an groBen Fenstern oder Glasfronten sind auf den
Leitfladen zur ,Vermeidung von Vogelverlusten an Glas* des Bayerischen Landesamt flr Umwelt und auf das
Merkblatt ,Vogelkollisionen an Glas vermeiden” der schweizerischen Vogelwarte hinzuweisen.

Der Leitfaden ,Vogelfreundliches Bauen mit Glas und Licht* (ROSSLER et al., 2022) zeigt viele Beispiele fiir
die praktische Umsetzung. GemaR einer Bewertungsmatrix (nach Lé&nderarbeitsgemeinschaft der
Vogelschutzwarten, 2021, vgl. Tabelle 1 und Tabelle 2) kann das jeweilige Risiko von Vogelschlag flir ein
spezifisches Gebaude ermittelt und die Planung der Fenster angepasst werden. Dies kann insbesondere
erreicht werden:

- durch geringe FenstergréRen

- Vermeidung von vollstandig verglasten Fassaden oder Fensterfronten sowie von weitgehend entspiegeltem
Glas.

- In besonderen Fallen kénnen zertifizierte Muster auf gréReren Fenstern oder Glasfronten eine hohe
Vermeidung von Vogelschlag bewirken.

GroRe Kreisstadt Schwandorf
Schwandorf, den

ke mm? |

. Der Planungs- und Umweltausschuss der GroRen Kreisstadt Schwandorf hat in der 6ffentlichen Sitzung am 24.03.2022 den

Aufstellungsbeschluss fiir den Bebauungsplan mit integriertem Griinordnungsplan Nr. 95 ,Kindergarten Krondorf an der FrébelstraBe" gefasst.
Der Aufstellungsbeschluss wurde am 31.03.2022 ortsliblich bekannt gemacht (§ 2 Abs. 1 BauGB).

. Der Planungs- und Umweltausschuss der GroBen Kreisstadt Schwandorf hat in der éffentlichen Sitzung am 18.10.2022 den Vorentwurf des

Bebauungsplans mit integriertem Griinordnungsplan Nr. 95 Kindergarten Krondorf an der FrébelstraRe” in der Fassung vom 15.09.2022
gebilligt.

. Die frilhzeitige Offentlichkeitsbeteiligung gemaR § 3 Abs. 1 BauGB mit offentlicher Darlegung und Anhérung fir den Vorentwurf des

Bebauungsplans mit integriertem Griinordnungsplan Nr. 95 ,Kindergarten Krondorf an der Frébelstrae" mit Begriindung und Umweltbericht, in
der Fassung vom 15.09.2022 hat in der Zeit vom 07.11.2022 bis einschliellich 14.12.2022 stattgefunden.

. Die frihzeitige Beteiligung der Behérden und sonstigen Trager offentlicher Belange gemaR § 4 Abs. 1 BauGB fir den Vorentwurf des

Bebauungsplans mit integriertem Griinordnungsplan Nr. 95 ,Kindergarten Krondorf an der Frébelstrae” mit Begriindung und Umweltbericht, in
der Fassung vom 15.09.2022 hat in der Zeit vom 07.11.2022 bis einschlieRlich 14.12.2022 stattgefunden.

. Der Planungs- und Umweltausschuss der Groften Kreisstadt Schwandorf hat in der dffentlichen Sitzung am 26.09.2024 den Entwurf des

Bebauungsplans mit integriertem Griinordnungsplan Nr. 95 ,Kindergarten Krondorf an der Frébelstrae” in der Fassung vom 08.08.2024
gebilligt.

. Der Entwurf des Bebauungsplans mit integriertem Grunordnungsplan Nr. 95 ,Kindergarten Krondorf an der Frobelstrae" mit Begriindung und

Umweltbericht, in der Fassung vom 08.08.2024 wurde geméaR § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 31.10.2024 bis einschlieflich 05.12.2024
offentlich ausgelegt.

. Zu dem Entwurf des Bebauungsplans mit integriertem Griinordnungsplan Nr. 95 ,Kindergarten Krondorf an der Frébelstrafe” mit Begriindung

und Umweltbericht, in der Fassung vom 08.08.2024 wurden die Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange gemafl § 4 Abs. 2 BauGB
in der Zeit vom 31.10.2024 bis einschlieBlich 05.12.2024 beteiligt.

. Die GroBRe Kreisstadt Schwandorf hat mit Beschluss des Planungs- und Umweltausschuss vom 25 % &QZJ den Bebauungsplan m|t

integriertem Griinordnungsplan Nr. 95 ,Kindergarten Krondorf an der Frébelstrake" gema® § 10 Abs. 1 BauGB in der Fassung vom 420
als Satzung beschlossen.

ndreas Feller
Oberbiirgermeister

Grole Kreisstadt Schwandorf
Schwandorf, den

9. Ausfertigung

Es wird hiermit bestétigt, dass der Bebauungsplan in der Fassung vom /12=02.202rdem Satzungsbeschluss des Planung- und
Umweltausschusses vom ' § zu Grunde lag und dem Satzungsbeschluss entspricht.

A0.0) 2028

Andreas Feller

Grofe Kreisstadt Sﬁwandon‘

Schwandorf, den g} 25;

erblirgermeister

Der Sa zungsbeschluss zu dem Bebauungsplan mit integriertem Griinordnungsplan Nr. 95 ,Kindergarten Krondorf an der Frébelstrale”
wurde am/ O+ ?,923' gemafl § 10 Abs. 3 Halbsatz 2 BauGB ortsiiblich bekannt gemacht. Seit diesem Zeitpunkt wird der Bebauungsplan mit
integriertem Griinordnungsplan Nr. 95 ,Kindergarten Krondorf an der Frébelstrae” mit Begrindung und Umweltbericht zu den {blichen
Offnungszeiten bei der Groken Kreisstadt Schwandorf zu jedermanns Einsicht bereitgehalten und tber dessen Inhalt auf Verlangen Auskunft
gegeben. Der Bebauungsplan mit integriertem Griinordnungsplan Nr. 95 ,Kindergarten Krondorf an der Frébelstrale” ist damit in Kraft getreten.
Auf die Rechtsfolgen des § 44 Abs. 3 S. 1 und 2 sowie Abs. 4 BauGB und die §§ 214 und 215 BauGB wurde in der Bekanntmachung
hingewiesen.

Andreas Feller
Oberbirgermeister

Anlage 3 zu BVL Nr. 60/018/2025
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"Kindergarten Krondorf an der
FrobelstraRe"

Grol3e Kreisstadt
Schwandorf

FINr. 326, 338, 339 Gemarkung Krondorf

PLANZEICHNUNG  TEILA MARSTAB 1:1.000

mit Verfahrensvermerken

Satzung vom 12.02.2025

GrofBe Kreisstadt
M) Schwandorf

Planen und Bauen
Spltalgarten 1 92421 Schwandorf

.05.09 Entwurf Satzung.dwg

Planfertiger:

tCAD_Projekte\B-Plan Nr 85 Kindergarten Krondorf\Planung

Gi\prj\St




