1. Anderung des Bebauungs- und Griinordnungsplans Nr. 69 ,Bellstraite* Anlage 1a zu BVL Nr. 60/138/2025

GroBe Kreisstadt ¢ a iordnt :
hier: friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit gem. § 3 Abs. 1 BauGB sowie

m SCh wad ndorf friihzeitige Beteiligung der Behérden und sonstigen Trager offentlicher Belange gem. § 4 Abs. 1 BauGB
Abwagungsvorschlag zu den eingegangenen Stellungnahmen und Anregungen
Stand: 11.08.2025

1. Frithzeitige Beteiliqung der Offentlichkeit zum Vorentwurf gem. § 3 Abs. 1 BauGB

Die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit fand vom 31.10.2024 bis einschlieRlich 05.12.2024 statt.

Wihrend dieser Zeit gingen folgende Anregungen bzw. Einwendungen aus der Offentlichkeit ein:

Biirger Stellungnahme vom Eingegangen am
Barger 1 03.12.2024 03.12.2024
Birger 2 04.12.2024 04.12.2024
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GroBe Kreisstadt | 1. Anderung des Bebauungs- und Griinordnungsplans Nr. 69 ,Bellstrae*
hier: friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit gem. § 3 Abs. 1 BauGB sowie
m SCh Wa ndorf fruhzeitige Beteiligung der Behorden und sonstigen Tréger offentlicher Belange gem. § 4 Abs. 1 BauGB
Abwégungsvorschlag zu den eingegangenen Stellungnahmen und Anregungen

Stand: 11.08.2025

Hinweis / Anregung / Stellungnahme des Biirger 1
vom 03.12.2024

Abwdgungs- und Beschlussempfehlung

GroBRe Kreisstadt Schwandorf

Frithzeitige Beteiligung der Offentlichkeit zum Vorentwurf der 1.
Anderung des Bebauungs- und Griinordnungsplan Nr. 69 ,,Bellstrafie®
gemdR § 3 Abs. 1 BauGB

Stellungnahme

Name

Anschrift

Tel.: | Fax: I

Zum Vorentwurf gebe ich folgende Stellungnahme ab:
Sehr geehrie Damen und Herren:

wir sind Eigentimer der Grundstacke Flur Nr. 539-174 und Flur Nr. 539-441 an der
BellstraBe, und somit von der 0.g. Anderung des Bebauungsplanes betroffen.

Diese geplante Anderung stellt eine deutliche Einschrinkung der Nutzung unserer
Grundstiicke dar, und somit eine klare Wertminderung.

Wir sind mit dieser 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 69 "Bellstraf3e" nicht
einverstanden und legen hiermit Einspruch ein.

Die Begrundung fur diesen Einspruch entnehmen Sie bitte dem beiliegenden Blatt
Anhang 1.

Wir bitten um Kenntnisnahme und verbleiben

mit freundlichen GraBen

Anlage
Anhang 1: Begrindung zum Einspruch

Hinweis nach Art. 13 und 14 der Datenschutz-Grundverordnung DSGVO):

Im Rahmen der Beteiligung werden personenbezogene Datenerhoben und verarbeitet. Die

Datenverarbeitung erfolgt auf der rechtlichen Grundlage des § 3 BauGB in Verbindung mit

Anikel 6 Abs. 1 Buchstabe e DSGVO. Die Daten werden bendtigt, um den Umfang Ihrer

Betroffenheit oder sonstigen Interessen hinsichtlich des Bauleitplanverfahrens beureilen zu

konnen. Die Daten werden darQiber hinaus verwendet, um Sie Gber das Ergebnis der Prafung

und dessen Berlcksichtigung zu informieren. Es besteht die Maglichkeit, eine Stellungnahme
ne die Angaben personenbezogener Daten abzugeben. In diesem Falle kann jedoch keine
itteilung an Sie erfolgen.

3.12.2024
{1 Inteferhrift Vj Natiim
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GroBe Kreisstadt
)] Schwandorf

1. Anderung des Bebauungs- und Grinordnungsplans Nr. 69 ,Bellstrale”
hier: friinzeitige Beteiligung der Offentlichkeit gem. § 3 Abs. 1 BauGB sowie
frihzeitige Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager &ffentlicher Belange gem. § 4 Abs. 1 BauGB

Abwagungsvorschlag zu den eingegangenen Stellungnahmen und Anregungen

Stand: 11.08.2025

Hinweis / Anregung / Stellungnahme des Biirger 1
vom 03.12.2024

Abwiédgungs- und Beschlussempfehlung

Anlage 1 zur Stellungnahme der Betroffenen vom 3.12,2024

Grofle Kreisstadt Schwandorf

Friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit zum Vorentwurf der 1. Anderung des Bebauungs- und

Griinflichenordnungsplanes Nr. 69 ,BellstraBe” gem. § 3 Abs. 1 BauGB

Sehr geehrte Damen und Herren,

wir sind Eigentimer der Grundst{icke Flur Nr. 539-174 und Flur Nr. 539-441 an der BellstraRe und somit
von geplanten Anderung des Bebauungsplanes betroffen.

GemaR dieser Anderung soll in Zukunft die Nutzung der Grundstiicke fiir PV-Freiflichen-Anlagen
ausgeschlassen warden,

Diese geplante 1. Anderung wiirde eine maBgebliche Verinderung und Einschrinkung der
Nutzungsmoglichkeiten dieser Grundstlicke im Vergleich zu den Moglichkeiten darstellen, die der
derzeit giltige Bebauungsplanes Nr. 69 BellstraBe aktuell vorsieht.

Dieser lasst die Nutzung der Grundstiicke zur Errichtung von PV-Anlagen zur Versorgung des
Gewerbegebietes mit Strom ausdricklich zu, eine solche Nutzung wird sogar empfohlen (siehe Ziffer
IV.2. des aktuellen Bebauungsplanes Nr.69).

Wir sind mit dieser 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 69 nicht einverstanden und legen hiermit
Einspruch ein.

Abwagungsempfehlung:

Im rechtskraftigen Bebauungsplan Nr. 69 ,Bellstrale” vom 01.07.2010 wurden lediglich unter
den Hinweisen, dem Punkt 2 zur Energieversorgung, alternative Energien empfohlen, wie z.B.
Sonnenkollektoren oder Photovoltaikanlagen. Im Vorentwurf und Entwurf der 1. Anderung
sollen die Hinweise nun als Festsetzungen klargestellt werden. Mit dem Bebauungsplan ver-
folgt die Stadt das Ziel einer nachhaltigen, stéddtebaulichen Entwicklung und einer dem Wohl
der Allgemeinheit dienenden Bodennutzung unter Beriicksichtigung der Belange der Wirt-
schaft fur die Entwicklung eines Gewerbe- und Industriegebietes mit produzierendem, verar-
beitendem Gewerbe, Handwerk und Dienstleistungen. Zugleich soll der Klimaschutz und die
Klimaanpassung geférdert werden. So werden unter Punkt 4.8 der textlichen Festsetzungen
technische Anlagen zur Nutzung von Sonnen- und Windenergie als flichensparende Auf-
dachanlagen und als geb&udeintegrierte Anlagen zugelassen. Zugleich werden unter dem
Punkt 1 der textlichen Festsetzungen Photovoltaik- und Solarthermie-Freiflachenanlagen zu-
gunsten des Bedarfs von gewerblichen Bauten nicht zugelassen zur langfristigen Sicherung
des Wirtschaftsstandorts und zur Schaffung von Arbeitsplatzen. Im Rahmen der vorgesehe-
nen Fortschreibung des Flachennutzungsplans soll ein Steuerungskonzept fir Freiflachen-
photovoltaikanlagen entwickelt werden. Diese Flachen sollen in Zukunft zur rdumlichen Steu-
erung von Freiflachen fiir Photovoltaikanlagen beitragen.
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M) Schwandorf

GroBe Kreisstadt

1. Anderung des Bebauungs- und Grinordnungsplans Nr. 69 ,Bellstrae*
hier: friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit gem. § 3 Abs. 1 BauGB sowie
frihzeitige Beteiligung der Behdrden und sonstigen Tréger 6ffentlicher Belange gem. § 4 Abs. 1 BauGB

Abwégungsvorschlag zu den eingegangenen Stellungnahmen und Anregungen

Stand: 11.08.2025

noch Biirger 1 vom 03.12.2024

Abwégungs- und Beschlussempfehlung

Begrindung:

Fazit:

Aktuell sind diese Grundstlcke zur landwirtschaftlichen Nutzung verpachtet, da eine
Vermietung zur gewerblichen Nutzung nicht moglich ist. Das haben wir mehrmals versucht.
Da wir als Eigentumer dieser Grundsticke diese mittelfristig, die ndchsten 25 - 30 Jahre, sicher
nicht verauBern werden, haben wir beschlossen, diese Grundstiicke zur Errichtung eine PV-
Freiflachen-Anlage an die ,, )—GbR" zu verpachten.

Ein entsprechender Bauantrag zur Errichtung dieser PV-Freiflachen-Anlage liegt lhnen seit
2023 vor.

Sallte ciese 1. Anderung des Bebauungsplanes rechtsgiltip werden, stellt das far uns als
Eigenttmer eine pgravierende Schlechterstellung unserer Pachteinnahmen und somit
deutlichen finanzielle EinbuRen dar.

Diesen uns daraus entstehenden finanziellen Schaden machen wir bereits heute geltend.
Dariber hinaus wirde der ! 1 GbR" ein sehr hoher finanzieller Schaden
entstehen, da diese die zukinftige PV-Anlage komplett geplant ist bis hin zu dem Ihnen
vorliegenc2n Bauantrag, sowie alle anderen Vorbereitungen zu Errichtung der Anlage.

Hatren Sie nicht diesen Stopp ausgesprochen, wiirde die Anlage heute schon seit einiger Zeit
in Betrieb sein.

Auch die ¢ )-GbR durfte aufgrund der eindeutigen Empfehlungen im
derzeitigen Bebauungsplan, davon ausgehen, dass es sich bei der Baugenehmigung um rein
bauliche 3e!ange handelt, und nicht um ein generelles Ja oder Nein zu Errichtung.

Insbesondere aufgrund der Tatsache, dass wir die nichsten 25-30 Jahre diese Grundstiicke
sicher nicht verkaufen werden, ist diese geplante 1. Bebauungsplananderung Nr. 69 BellstraRe
absurd, es wird nichts verbessert, es wird uns lediglich ein deutlicher Schaden zugefugt.

Eine Nutzung als PV-Freiflichen-Anlage ist auch ein Gewerbe, ein Strom produzierendes, und
allemal besser als eine landwirtschaftliche Nutzung for die nachsten 30 Jahre.

Aus den vorgenannten Griinden bitten wir Sie und die entscheidenden Gremien von dem Vorhaben,
den Bebauungsplan Nr. 69 BellstraRe zu dndern, abzusehen.

Damit verbleiben wii

Abwigung zur 1. Anderung des Bebauungsplans aus Sicht der Stadtplanung

zum Aufzdhlungspunkt eins, zwei sowie zum Fazit

Die Stadt verfolgt das Ziel, die Flachen perspektivisch fiir Fldchen fiir produzierendes und
verarbeitendes Gewerbe, Handwerk und Dienstleistungen bereitzuhalten, um langfristig Ar-
beitspldtze zu schaffen und die wirtschaftiche Entwicklung zu foérdern.
Die Aussage, die Flachen in den kommenden 25-30 Jahren nicht verduf3ern zu wollen, ist
eine unternehmerische Entscheidung, die keine planungsrechtlichen Bindungen fiir die Stadt
nach sich zieht.

zum Aufzédhlungspunkt drei

Zur Sicherung der Planung innerhalb des Geltungsbereiches des Bebauungsplans wurde eine
Verénderungssperre angeordnet. Die Veranderungssperre bewirkt, dass Vorhaben, die den
Planungszielen widersprechen, nicht genehmigt werden kénnen um eine geordnete stadte-
bauliche Entwicklung sicherzustellen. Diese MaRnahme dient dazu, die Planungsziele der
Stadt Schwandorf zu sichern, insbesondere die vorgesehene Entwicklung fiir produzierendes
und verarbeitendes Gewerbe, Handwerk und Dienstleistungen.

zum Aufzédhlungspunkt vier und fiinf

Eine Anpassung des Bebauungsplans ist im Hinblick auf die gesamtstédtische Entwicklung
erforderlich. Ziel der stadtebaulichen Planung ist es, Fléchen fiir das produzierende Gewerbe
zu sichern, um langfristig Wertschdpfung und Arbeitsplétze zu schaffen sowie eine nachhal-
tige Nutzung der Ressource Boden zu gewahrleisten. Dabei geht es nicht um eine Benach-
teiligung einzelner, sondern um die Ubergeordneten stédtebaulichen Ziele der Stadt. Zudem
bestehen alternative Mdglichkeiten zur Errichtung von PV-Anlagen, insbesondere auf Dach-
flachen gewerblicher Gebaude, wodurch emeuerbare Energiegewinnung und wirtschaftliche
Entwicklung sinnvoll miteinander in Einklang gebracht werden kénnen.

zum Aufzdhlungspunkt Sechs

Die bisherigen Empfehlungen unter Punkt 2 der Hinweise im Bebauungsplan Nr. 69 ,Bell-
strale” in der Fassung vom 15.10.2009 beziehen sich gezielt auf die Energieversorgung der
im Plangebiet vorgesehenen produzierenden und verarbeitenden Gewerbebetriebe, Hand-
werksbetriebe sowie Dienstleistungsunternehmen. Dies meint, dass entsprechende Energie-
formen vorrangig innerhalb der jeweiligen Betriebsgelédnde und in direkter Verbindung zur pri-
méren Nutzung zu integrieren sind.

Eine weitergehende Regelung zur Nutzung erneuerbarer Energien, insbesondere durch Pho-
tovoltaikanlagen, erfolgte damals nicht, da diese Technologie zu diesem Zeitpunkt weniger
prasent war als heute.

Beschlussempfehlung:
Der Planungs- und Umweltausschuss der Stadt Schwandorf nimmt die Stellungnahme zur
Kenntnis. Weiterer Handlungsbedarf kann derzeit nicht erkannt werden.
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GroBe Kreisstadt | 1. Anderung des Bebauungs- und Griinordnungsplans Nr. 69 ,Bellstrale*

S h f hier: friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit gem. § 3 Abs. 1 BauGB sowie
m cnwa ndor friihzeitige Beteiligung der Behorden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange gem. § 4 Abs. 1 BauGB

Abwagungsvorschlag zu den eingegangenen Stellungnahmen und Anregungen

Stand: 11.08.2025

Weiterer Hinweis / Anregung / Stellungnahme von Biirger 2
vom 04.12.2024

Abwidgungs- und Beschlussempfehlung

Grofle Kreisstadt Schwandorf

Friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit zum Vorentwurf der 1.
Anderung des Bebauungs- und Griinordnungsplan Nr. 69 ,Bellstralle"
gemaR § 3 Abs. 1 BauGB

Stellungnahme

Name - GbR

Anschrift

Tel:

: L

Zum Vorentwurf gebe ich folgende Stellungnahme ab:

Sehr geehrte Damen und Herren,

Sie beabsichtigen durch diese 1. Anderung der Bebaungsplanes Belistrasse die Errichtung
von PV-Freiflachen-Anlagen auszuschlieBen.

Dadurch wéren wir, die " . - GbR" sind stark betroffen.

Mit dieser Anderung sind wir nicht einverstanden, weil uns dadurch ein erheblicher finanzieller
Schaden zugefugt werden wirde. )
Aus diesem Grund legen wir hiermit Einspruch ein gegen diese Anderung.

Der genaue Sachverhalt und die entsprechenden Begrindungen finden Sie in der Anlage 1
zu dieser Stellungnahme.

Wir bitten Sie aufgrund des sehr hohen finanziellen Schadens von dieser 1. Anderung
abzusehen.

Damit Kalrbleiben wir

[
mit freukdlichen Groflery

)
Hinwels nach Art. 13 und 14 dér Datenschutz-Grundverordnung DSGVO):

Im Rahmen der Beteiligung werden personenbezogene Datenerhoben und verarbeitet. Die
Datenverarbeilung erfolgt auf der rechtlichen Grundlage des § 3 BauGB in Verbindung mit
Artikel 6 Abs. 1 Buchstabe e DSGVO. Die Daten werden benttigt, um den Umfang lhrer
Betroffenheit oder sonstigen Interessen hinsichtlich des Bauleitplanverfahrens beurteilen zu
kénnen. Die Daten werden darGber hinaus verwendet, um Sie Uber das Ergebnis der Prifung
und dessen Bericksichtigung zu informieren. Es besteht die Maglichkeit, eine Stellungnahme
ohne die Angaben ,personenbezogener’ Daten abzugeben. In diesem Falle kann jedoch keine
1

Mitteilung an Sie erfplgen. I'y

4.12.2024
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GroBe Kreisstadt | 1-Anderung des Bebauungs- und Griinordnungsplans Nr. 69 ,Bellstrafte*
hier: friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit gem. § 3 Abs. 1 BauGB sowie
m SCh wa ndorf frihzeitige Beteiligung der Behérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange gem. § 4 Abs. 1 BauGB
Abwagungsvorschlag zu den eingegangenen Stellungnahmen und Anregungen

Stand: 11.08.2025

noch Biirger 2 vom 04.12.2024

Abwé&gungs- und Beschlussempfehlung

Anlage 1

Stellungnahme der Betroffenen ,,’ -GbR vom 4.12.2024

GroRe Kreisstadt Schwandorf

Frithzeitige Beteiligung der Offentlichkeit zum Vorentwurf der 1. Anderung des Bebauungs- und

Grinflachenordnungsplanes Nr. 69 ,,BellstraBe” gem. § 3 Abs. 1 BauGB

Sehr gechrte Damen und Herren,

wir, die - GbR sind die Vorhabens-Trager zur Errichtung einer PV-Freiflichen-
Anlage auf den Grundstiicken Flur Nr. ! und Flur Nr. an der BellstraBe, und somit von
geplanten 1. Anderung des Bebauungsplanes stark betrofien.

Die Eigentimer der Grundsticke sind die Eheleute -, die Eltern der
Gesellschafter der . GbR. Ein entsprechender Pachtvertrag zur Sicherung der Grundsticke fur
die nachsten 25 bis 30 Jahre ist ausgearbeitet und verhandelt.

GemaR dieser 1. Anderung soll in Zukunft die Nutzung der Grundstiicke im Gewerbegebiet an der
BellstraBBe zur Errichtung von PV-Freiflachen-Anlagen ausgeschlossen werden.

Diese geplante 1. Anderung wiirde eine maRgebliche Verinderung und Einschrinkung der
Nutzungsmoglichkeiten dieser Grundsticke im Vergleich zu den Moglichkeiten darstellen, die der
derzeit giltige Bebauungsplanes Nr. 69 BellstraRe aktuell vorsieht.

Der aktuelle Bebauungsplan Nr. 69 ldsst die Nutzung der Grundsticke zur Errichtung von PV-
Freiflichen-Anlagen zur Versorgung des Gewerbegebietes mit Strom ausdriicklich zu. Eine solche
Nutzung wird im_ Bebauungsplan sogar ausdrucklich empfohlen (siehe Ziffer 1V.2. des aktuellen
Bebauungsplanes Nr.69).

Wir sind mit dieser 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 69 nicht einverstanden und legen hiermit
Einspruch ein.
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] Schwandorf

GroBe Kreisstadt

1. Anderung des Bebauungs- und Griinordnungsplans Nr. 69 ,Bellstrale”
hier: friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit gem. § 3 Abs. 1 BauGB sowie
friihzeitige Beteiligung der Behérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange gem. § 4 Abs. 1 BauGB

Abwagungsvorschlag zu den eingegangenen Stellungnahmen und Anregungen

Stand: 11.08.2025

noch Biirger 2 vom 04.12.2024

Abwigungs- und Beschlussempfehlung

Begrundung:

Wir die GbR als Vorhabens-Trager durften aufgrund der o.g. Festlegungen im
Bebauungsplan ohne Wenn und Aber davon ausgehen, dass die Errichtung einer PV-
Freiflichen-Anlage keinerlei Problem darstellt, da ja die Errichtung von PV-Anlagen
ausdriicklich im Bebauungsplan empfohlen und gewiinscht wurde..

Aus diesemn Grund wurde auch kein Aufstellantrag im Vorfeld eingereicht.

Eine Planung wurde erstellt Ober die Genehmigungsplanung hinaus bis zur detaillierten
Ausfihrungsplanung um gleich nach der Genehmigung loslegen zu kGnnen.

Alle erfarderlichen Belange, Firmengrindung sowie Gesprache und Abstimmungen fir die
Errichtung (Materialbeschaffung und Subunternehmer), fiir ggf. benotigten Stromtrassen, die
Verhandlungen fiir die Stromvermarktung, die Finanzierung bis hin zur Versicherung der
Anlage sind seit 2023 unterschriftsreif getatigt.

.Die Errichtung einer PV-Anlage zur Versorgung des Gewerbegebietes” genau so ist unser
Vorhaben aufgestellt. Wir erfillen zu 100% die Vorgahen im Bebauungsplan.

Ein entsprechender Bauantrag zur Errichtung dieser PV-Freiflachen-Anlage liegt Ihnen seit
2023 vor.

e Herr OB Feller hat die Errichtung der Anlage befurwortet und uns seine Unterstitzung
zugesagt. Auch in der Baugenehmigungs-Abteilung war alles klar in Richtung Genehmigung, so
hat z.B. Herr Boxhorn kurz vorher nech ein Blendgutachten verlangt, das wir auch umgehend
erstellt und geliefert haben.

e Kurzum, wir haben eigentlich im Frihjahr 2024 berechtigterweise mit der Genehmigung
gerechnet.

o Aktuell sind wir im Dezember 2024, die Anlage wire spatestens im Juli diesen Jahres in Betrieb
gegangen.

« Solite diese 1. Anderung des Bebauungsplanes rechtsgiltig werden, bedeutet das fir unser

Projekt das ,Aus”

und eine nicht unerhebliche Summe von bereits verauslagten Kosten

(sechsstelliger £-Betrag) und weitere groRe finanzielle EinbuBen dariiber hinaus dar.
Diesen uns daraus entstehenden finanziellen Schaden machen wir bereits heute geltend.

e Die

)-GbR durfte aufgrund der eindeutigen Empfehlungen im

derzeitigen Bebauungsplan, davon ausgehen, dass es sich bei der Baugenehmigung um rein
bauliche Belange handelt, und nicht um ein generelles Ja oder Nein zu Errichtung.

Abwidgungsempfehlung:

Im rechtskraftigen Bebauungsplan Nr. 69 ,Bellstrafte” vom 01.07.2010 wurden lediglich unter
den Hinweisen, dem Punkt 2 zur Energieversorgung, alternative Energien empfohlen, wie z.B.
Sonnenkollektoren oder Photovoltaikanlagen. Im Vorentwurf und Entwurf der 1. Anderung
sollen die Hinweise nun als Festsetzungen klargestellt werden. Mit dem Bebauungsplan ver-
folgt die Stadt das Ziel einer nachhaltigen, stadtebaulichen Entwicklung und einer dem Wohl
der Allgemeinheit dienenden Bodennutzung unter Beriicksichtigung der Belange der Wirt-
schaft fiir die Entwicklung eines Gewerbe- und Industriegebietes mit produzierendem, verar-
beitendem Gewerbe, Handwerk und Dienstleistungen. Zugleich sollen der Klimaschutz und
die Klimaanpassung geférdert werden. So werden unter Punkt 4.8 der textlichen Festsetzun-
gen technische Anlagen zur Nutzung von Sonnen- und Windenergie als flaichensparende Auf-
dachanlagen und als gebaudeintegrierte Anlagen zugelassen. Zugleich werden unter dem
Punkt 1 der textlichen Festsetzungen Photovoltaik- und Solarthermie-Freifldchenanlagen zu-
gunsten des Bedarfs von gewerblichen Bauten nicht zugelassen zur langfristigen Sicherung
des Wirtschaftsstandorts und zur Schaffung von Arbeitsplatzen. Im Rahmen der vorgesehe-
nen Fortschreibung des Flachennutzungsplans soll ein Steuerungskonzept fiir Freiflachen-
photovoltaikanlagen entwickelt werden. Diese Flachen sollen in Zukunft zur réumlichen Steu-
erung von Freifldchen fiir Photovoltaikanlagen beitragen.

zum Aufzdhlungspunkt eins und zwei:

Die bisherigen Empfehlungen unter Punkt 2 der Hinweise im Bebauungsplan Nr. 69 ,Bell-
strae" in der Fassung vom 15.10.2009 beziehen sich gezielt auf die Energieversorgung der
im Plangebiet vorgesehenen produzierenden und verarbeitenden Gewerbebetriebe, Hand-
werksbetriebe sowie Dienstleistungsunternehmen. Dies meint, dass entsprechende Energie-
formen vorrangig innerhalb der jeweiligen Betriebsgelédnde und in direkter Verbindung zur pri-
maren Nutzung zu integrieren sind.

Eine weitergehende Regelung zur Nutzung erneuerbarer Energien, insbesondere durch Pho-
tovoltaikanlagen, erfolgte damals nicht, da diese Technologie zu diesem Zeitpunkt weniger
prasent war als heute.
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GroBe Kreisstadt | 1. Anderung des Bebauungs- und Griinordnungsplans Nr. 69 ,Bellstrafe"
hier: friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit gem. § 3 Abs. 1 BauGB sowie
m SCh wa ndorf fruhzeitige Beteiligung der Behérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange gem. § 4 Abs. 1 BauGB
Abwagungsvorschlag zu den eingegangenen Stellungnahmen und Anregungen

Stand: 11.08.2025

noch Biirger 2 vom 04.12.2024

Abwiédgungs- und Beschlussempfehlung

Fazit:

e Insbesondere aufgrund der Tatsache, dass die ndchsten 25-30 Jahre diese Grundsticke sicher
nicht verkaufen werden, weder von den aktuellen Eigentimern als auch von den zukinftigen
Eigentimern, erfllit diese geplante 1. Bebauungsplananderung Nr. 69 Bellstrae letztlich nicht
die Absicht, es wird nichts verbessert, es wird uns lediglich ein deutlicher finanzieller Schaden
zugefugt.

e Eine Nutzung als PV-Freiflachen-Anlage ist auch ein Gewerbe, ein Strom produzierendes, und
allemal besser als eine landwirtschaftliche Nutzung fur die ndchsten 30 Jahre.

Aus den vorgenannten Griinden bitten wir Sie und die entscheidenden Gremien von dem Vorhaben,
den Bebauungsplan Nr. 69 BelistraRe zu andern, abzusehen.

Damit verbleiben wir

Mit freundlichen G\uﬁen

zum Aufzahlungspunkt drei und zehn:
Aus baurechtlicher Sicht geschieht dies aus eigenem wirtschaftlichem Risiko, solange keine
Baugenehmigung oder planungsrechtliche Grundlage vorliegt.

zum Aufzdhlungspunkt vier, sechs und sieben:
Dies begriindet keinen Anspruch auf Genehmigung, solange keine rechtsverbindliche Geneh-
migung vorliegt oder eine gesicherte Rechtslage besteht.

zum Aufzdhlungspunkt fiinf und elf:

Die Zielsetzung lhres Vorhabens stimmt grundsatzlich mit dem Klimazielen des Bebauungs-
plans tberein. Jedoch ist entscheidend, dass im geltenden Bebauungsplan Freiflichenania-
gen nicht ausdriicklich zugelassen sind. Wie bereits erwéhnt beziehen sich die bisherigen
Empfehlungen unter Punkt 2 der Hinweise im Bebauungsplan Nr. 69 ,BellstralRe" in der Fas-
sung vom 15.10.2009 gezielt auf die Energieversorgung der im Plangebiet vorgesehenen pro-
duzierenden und verarbeitenden Gewerbebetriebe, Handwerksbetriebe sowie Dienstleis-
tungsunternehmen. Dies meint, dass entsprechende Energieformen vorrangig innerhalb der
jeweiligen Betriebsgelénde und in direkter Verbindung zur primaren Nutzung zu integrieren
sind.

zum Aufzdhlungspunkt acht und neun:

Zur Sicherung der Planung innerhalb des Geltungsbereiches des Bebauungsplans wurde eine
Verdnderungssperre angeordnet. Die Verdnderungssperre bewirkt, dass Vorhaben, die den
Planungszielen widersprechen, nicht genehmigt werden kénnen um eine geordnete stidte-
bauliche Entwicklung sicherzustellen. Diese MaRnahme dient dazu, die Planungsziele der
Stadt Schwandorf zu sichern, insbesondere die vorgesehene Entwicklung fiir produzierendes
und verarbeitendes Gewerbe, Handwerk und Dienstleistungen.

zum Fazit

Die Stadt verfolgt das Ziel, die Flachen perspektivisch fiir Flachen fur produzierendes und
verarbeitendes Gewerbe, Handwerk und Dienstleistungen bereitzuhalten, um langfristig Ar-
beitsplétze zu schaffen und die wirtschaftiche Entwicklung =zu férdern.
Die Aussage, die Flachen in den kommenden 25-30 Jahren nicht verduRern zu wollen, ist
eine unternehmerische Entscheidung, die keine planungsrechtlichen Bindungen fiir die Stadt
nach sich zieht.

Beschlussempfehlung:
Der Planungs- und Umweltausschuss der Stadt Schwandorf nimmt die Stellungnahme zur
Kenntnis. Weiterer Handlungsbedarf kann derzeit nicht erkannt werden.

Seite 8 | 43




GroBe Kreisstadt | 1. Anderung des Bebauungs- und Griinordnungsplans Nr. 69 ,Bellstrale*
S h d f hier: friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit gem. § 3 Abs. 1 BauGB sowie
m cnwandor frihzeitige Beteiligung der Behérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange gem. § 4 Abs. 1 BauGB

Abwagungsvorschlag zu den eingegangenen Stellungnahmen und Anregungen
Stand: 11.08.2025

2. Friithzeitige Beteiliqung der Behérden und sonstigen Triger 6ffentlicher Belange zum Vorentwurf (TOB)
gem. § 4 Abs. 1 BauGB

Die frihzeitige Beteiligung der Behdrden und sonstigen Tréager offentlicher Belange fand vom 31.10.2024 bis einschlieBlich 05.12.2024 statt
Es wurden 20 Behérden und sonstige Trager 6ffentlicher Belange (TOB), deren Aufgabenbereich durch die Planung beriihrt werden kann
zum Vorentwurf gehért und entsprechend um Stellungnahme zu lhrem Aufgabenbereich gebeten.

2.1) Folgende Behoérden und sonstige Trager 6ffentlicher Belange haben keine Stellungnahme, Anregung oder Einwendung
abgegeben:

Behorde / TOB

Amt fur Landliche Entwicklung Oberpfalz

Bundesnetzagentur — Referat 814 Ausbau der Elektrizitdts-Ubertragungsnetze

Bundesnetzagentur — Referat 511 Prif- und Messdienst

DB InfraGO AG — Bahnausbau Nordbayern

Landratsamt Schwandorf — Sachgebiet 6.1 Wasserrecht

Landratsamt Schwandorf — Team 630 Naturschutz

Landratsamt Schwandorf — A.4 Biro fur Wirtschaftsférderung und Kreisentwicklung

2.2) Folgende Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange haben in ihrer Stellungnahme ihre Zustimmung zur
vorgelegten Planung bzw. ihre Nicht-Betroffenheit erklart:

Behérde / TOB Stellungnahme vom Eingegangen am
TenneT TSO GmbH ! 30.10.2024 30.10.2024
Amt fur Digitalisierung, Breitband und Vermessung 31.10.2024 31.10.2024
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GroBe Kreisstadt | 1-Anderung des Bebauungs- und Griinordnungsplans Nr. 69 ,Bellstrafe”
hier: friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit gem. § 3 Abs. 1 BauGB sowie

m SChwa ndorf frihzeitige Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager &ffentlicher Belange gem. § 4 Abs. 1 BauGB

Abwégungsvorschlag zu den eingegangenen Stellungnahmen und Anregungen

Stand: 11.08.2025

Landratsamt Schwandorf — Sachgebiet 1.2 Hauptverwaltung und kommunale Ab-

. 30.10.2024 04.11.2024
fallwirtschaft
Regierung der Oberpfalz — héhere Landesplanungsbehérde 14.11.2024 14.11.2024
Regionaler Planungsverband Oberpfalz-Nord 14.11.2024 25.11.2024

2.3) Folgende Behérden und sonstigen Tréger 6ffentlicher Belange haben Hinweise, Anregungen oder Einwendungen in

ihrer Stellungnahme vorgetragen:

Behorde / TOB Stellungnahme vom Eingegangen am
Landratsamt Schwandorf — Sachgebiet 3.1 Immissionsschutz und Abfallrecht 31.10.2024 31.10.2024
Industrie- und Handelskammer Regensburg fiir Oberpfalz/Kelheim 08.11.2024 08.11.2024
Landratsamt Schwandorf — Sachgebiet 6.1 Bodenschutz 08.11.2024 11.11.2024
Handwerkskammer Niederbayern-Oberpfalz 14.11.2024 15.11.2024
Eisenbahn-Bundesamt AulRenstelle Nirnberg 22.11.2024 22.11.2024
Deutsche Bahn AG — DB Immobilien 26.11.2024 26.11.2024
Amt fir Erndhrung, Landwirtschaft und Forsten Regensburg-Schwandorf 27.11.2024 27.11.2024
Wasserwirtschaftsamt Weiden 29.11.2024 29.11.2024
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1. Anderung des Bebauungs- und Griinordnungsplans Nr. 69 ,Bellstrake*

Hinweis / Anregung / Stellungnahme des Landratsamtes

Schwandorf — Sachgebiet 3.1 Immissionsschutz und Abfallrecht

vom 31.10.2024

Abwidgungs- und Beschlussempfehlung

An
Stadt Schwandorf
Amt fir Stadtplanung und Bauordnung

Postfach 1880
92409 Schwandorf

=g S L~ e L e
Rahmen Ihrer Zustindigkeit zu einem konkreten
Planverfahren gegeben. Zweck der Stellungnabme
ist es, der Gemeinde die notwendigen Informationen
far ein sachgerechtes und oplimales
Planungsergebnis zu verschaffen. Die
Stellungnahme ist z2u begriinden; die
Rechtsgrundlagen sind anzugeben, damit die
Gemeinde den Inhalt nachvollziehen kann. Die
Abwigung obliegt der Gemeinde.

1. Gemeinde Stadt Schwandorf

[:I Flachennutzungsplananderung

D mit Landschaftsplan

D fur das Gebiet
D mit GrOnordnungsplan

1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 69 ,Bellstraiie* i.d.F.v. 26.09.2024

D mit Vorhaben- und ErschlieBungsplan

D Sonstige Satzung

D Stellungnahme innerhalb eines Monats (§ 4 Abs. 2 BauGB)

D Stellungnahme innerhalb von zwei Wochen (§ 4a Abs. 3 BauGB)

2. Behérden und sonstigen Trédger 6ffentlicher Belange

Name/Stelle der Behorde und sonstigen Trager offentlicher Belange (mit Anschrift und Tel.Nr.)

Landratsamt Schwandorf, Sachgebiet 3.1 Immissionsschutz und Abfallrecht

D keine Auerung
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1. Anderung des Bebauungs- und Griinordnungsplans Nr. 69 ,Bellstrale*

noch Landratsamt Schwandorf — Sachgebiet 3.1 Immissions-
schutz und Abfallrecht vom 31.10.2024

Abwagungs- und Beschlussempfehlung

Ziele der Raumordnung u. Landesplanung, die eine Anpassungspflicht nach § 1 Abs. 4 BauGB
auslosen

Einwendungen mit rechtlicher Verbindlichkeit aufgrund fachgesetzlicher Regelungen, die im Regelfall in
der Abwagung nicht Gberwunden werden kénnen (z. B. Landschalts- oder
Wasserschutzgebietsverordnungen)

l:] Einwendungen

[__—' Rechtsgrundlagen

D Moglichkeiten der Uberwindung (z. B. Ausnahmen oder Befreiungen)

Sonstige fachliche Informationen und Empfehlungen aus der eigenen Zustandigkeit zum o.g. Plan,
gegliedert nach Sachkomplexen, jeweils mit Begriindung und ggf. Rechtsgrundlage

Der Planteil des Bebauungsplanes _Bellstrale” wird im Rahmen der 1. Anderung nicht verandert. Es
werden nur textliche Festsetzungen des Bebauungsplanes geandert. Die textlichen Festsetzungen des
Bebauungsplanes werden wie folgt geandert. Photovoltaik- und Solarthermische-Freifiachenanlagen
werden bei den nicht zulassigen Anlagen erganzt. AuRerdem werden noch zusatzliche Festsetzungen zur
Nutzung von Sonnen- und Windenergie in die Bebauungsplansatzung aufgenommen.

Aus diesen Griinden bestehen gegeniiber der o.g. Bebauungsplanidnderung aus
immissionsschutzfachlicher Sicht keine Einwinde.

Schwandorf, 31.10.2024

Ort, Datum Unterschrift, Dienstbezeichnung

Abwigungsempfehlung:
Es kann festgestellt werden, dass keine grundsatzlichen Bedenken gegen die Pla-
nung bestehen.

Beschlussempfehlung:

Der Planungs- und Umweltausschuss der Stadt Schwandorf nimmt die Stellung-
nahme des Landratsamtes Schwandorf — SG 3.1 Immissionsschutz und Abfallrecht
zur Kenntnis. Weiterer Handlungsbedarf kann derzeit nicht erkannt werden.
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1. Anderung des Bebauungs- und Griinordnungsplans Nr. 69 ,Bellstrafie*

Hinweis / Anregung / Stellungnahme der Industrie- und Handels-
kammer Regensburg fiir Oberpfalz/Kelheim vom 08.11.2024

Abwiagungs- und Beschlussempfehlung

Sehr geehrte Damen und Herren,

Die IHK Regensburg fir die Oberpfalz / Kelheim begriit die 1. Anderung des Bebauungs- und
Gronordnungsplans Nr. 69 ,Bellstrale” in Schwandorf. Die geplante Anpassung reflektiert den Bedarf an
industriellen Flachen sowie die steigende Bedeutung der Nutzung erneuerbarer Energien. Die IHK sieht in
diesemn Schritt eine positive Malinahme zur langfristigen Sicherung des Wirtschaftsstandortes und zur
Unterstiitzung von Unternehmen in der Region.

Anpassungen zur Nutzung von Sonnen- und Windenergie

Die vorgesehene Beschrankung, Photovoltaik- und Solarthermie-Freiflaichenanlagen auf den Gewerbeflachen
auszuschlieflen, wird von der IHK unterstitzt. Diese Regelung entspricht dem Ziel der Stadt Schwandorf,
weiterhin Flachen fur produzierendes Gewerbe, Handwerk und Dienstleistung bereitzustellen und den Erhalt
sowie die Schaffung neuer Arbeitsplatze zu fordern. Eine ErschlieBung der Gewerbeflachen fir industrielle
Nutzungen hat fir den Wirtschaftsstandort eine hohe Prioritat, da alternative Energien zwar wichtig, jedoch nicht
auf Kosten der Gewerbeflachenverfligbarkeit realisiert werden sollten.

Flexibilitdt und Forderung technischer Innovationen

Die Festlegungen in Punkt 4.8.5, technische Innovationen im Bereich erneuerbare Energien unter bestimmten
Bedingungen zuzulassen, wird begrifit. Die IHK sieht hierin die Méglichkeit, Innovationen und Entwicklungen,
die zur Klimaneutralitdt beitragen, flexibel und fortschrittlich zu integrieren. Dies entspricht unserer Position,
dass Unternehmen durch nachhaltige Technologien wettbewerbsfahiger werden und gleichzeitig
umweltvertragliche Energieversorgung férdern kénnen.

Freundliche GriBe

Abwédgungsempfehlung:
Es kann festgestellt werden, dass keine grundsétzlichen Bedenken gegen die Pla-
nung bestehen.

Beschlussempfehlung:

Der Planungs- und Umweltausschuss der Stadt Schwandorf nimmt die Stellung-
nahme der Industrie- und Handelskammer Regensburg fiir Oberpfalz/Kelheim zur
Kenntnis. Weiterer Handlungsbedarf kann derzeit nicht erkannt werden.
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1. Anderung des Bebauungs- und Griinordnungsplans Nr. 69 ,Bellstrafe*

Hinweis / Anregung / Stellungnahme des Landratsamtes
Schwandorf — Sachgebiet 6.1 Bodenschutz vom 08.11.2024

Abwagungs- und Beschlussempfehlung

Landratsamt

Schwandorf

Landratsam? Schwandorf, Postfach 15 48. 92405 Schwandorf www.landkreis-schwandorf.de

Stadt Schwandorf
Spitalgarten 1
92421 Schwandorf

08.11.2024

Vollzug der Bodenschutzgesetze;
1. Anderung des Bebauungs- und Griinordnungsplans Nr. 69 , BellstraBe“;
hier: Stellungnahme nach Bodenschutzrecht zur Beteiligung vom 29.10.2024

Auf Grundlage der durch die Stadt Schwandorf bis dato auf ihrer Internetseite bereit-
gestellten und als Anlage zur Beteiligung Ubermittelten Unterlagen, wird aus boden-
schutzrechtlicher Sicht fristgemaB wie folgt Stellung genommen:

Gegen das beschriebene Vorhaben bestehen keine Bedenken / Einwinde.
Ein Erfordernis, Nebenbestimmungen oder Auflagen festzusetzen ist nicht gegeben.

Auf unsere Schreiben an die Stadt Schwandorf vom 09.03.2006, 15.03.2006,
29.05.:2006 und 08.08.2006 jeweils mit dem Aktenzeichen 320-1783.131 wird hinge-
wigsen.

Abwidgungsempfehlung:
Es kann festgestellt werden, dass keine grundsatzlichen Bedenken gegen die Pla-
nung bestehen.

Beschlussempfehlung:

Der Planungs- und Umweltausschuss der Stadt Schwandorf nimmt die Stellung-
nahme des Landratsamtes Schwandorf — Sachgebiet 6.1 Bodenschutz zur Kenntnis.
Weiterer Handlungsbedarf kann derzeit nicht erkannt werden.
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1. Anderung des Bebauungs- und Griinordnungsplans Nr. 69 ,Bellstrale"

Stellungnahme des Landratsamtes Schwandorf — Bodenschutz i
vorn 09.03.2006 Abwagungs- und Beschlussempfehlung

Landratsamt
Landratsam! Schwandorf, Fostfach 15 49, 82406 Schwandord S c h Wa 'b d W"G

Per E-mail Inr Zeichen:
Ihre Nachricht vom:
Stadt Schwandorf Unser Zeichen:  320-1783.131
Stadtbauamt Unsera Nachricht vom:
Fr. Pollinger

pollinger.sabine@schwandorf.de

Unsere Homapaga im Internat: www.landkreis-schwandorf.de

Vollzug des Bodenschutzrechts;

Bebauungsplanverfahren "Bellstrale"

Antragsteller: Stadt Schwandorf, Spitalgarten 1, 92421 Schwandorf
Hier: Abgabe einer ersten Stellungnahme

Sehr geehrte Frau Pollinger,

nach lelefonischer Mitteilung lhrer Mitarbeiterin, Fr. Hey, am 06.03.2006 ist fur die Stadt
Schwandorf nach derzeitigem Verfahrensstand wichtig, welche Altlastenverdachtsfalle uns
im geplanten Bereich des Bebauungsplans ,Bellstralle” derzeit bekannt sind.

In der Flache des geplanten Bebauungsplans .BellstraRe" liegt lediglich der ehem.
Bayernwerkdamm als uns derzeit bekannte Alllastenverdachtsflache (FL.Nr.1361).
Inwieweit sich dieser Verdacht bestatigt, ist erst nach der Durchfiihrung entsprechender
Untersuchungen feststellbar.

AuRlerhalb des geplanten Bereichs des Bebauungsplans ,Bellstralle”, jedoch in
unmittelbarer Nahe dazu, liegt als weitere Altlastenverdachtsflache das Schwellenwerk
Schwandorf. Diese Altlastenverdachtsflache ist in zwei Bereiche unterteilt, dem sog.
Innenbereich (Schwellenwerksgelande) und dem Aufienbereich (Bahnseitengraben
entlang der Bahnlinie Regensburg-Weiden). Kartenmaterial, in dem beide Bereiche
beschrieben und bezeichnet sind, misste lhnen bereits bekannt sein.

Sollte dies nicht der Fall sein sie jedoch diese Kartenunterlagen fiir Ihre Planung
benottigen, werden wir Ihnen diese sehr gerne zukommen lassen.
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1. Anderung des Bebauungs- und Griinordnungsplans Nr. 69 ,Bellstrae*

noch Stellungnahme des Landratsamtes Schwandorf —
Bodenschutz vom 09.03.2006

Abwiégungs- und Beschlussempfehlung

Zudem mochten wir bereits jetzt darauf hinweisen, dass bedingt durch eine
Grundwasserverunreinigung, das Grundwasser im Bereich ihres geplanten
Bebauungsgebietes, mdglicherweise nicht oder nur eingeschrankt verwendbar sein wird.

Eine weitere Stellungnahme erfolgt dann nach Vorlage der gesamten Planunterlagen zum
Bebauungsplanverfahren ,BelistralRe".

Bei weiteren Fragen stehen wir Ihnen jederzeit gerne zur Verfiigung.

Mit freundlichen GriRRen,

ﬁu;fmba‘/dwm 13,63 ‘2%’/
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1. Anderung des Bebauungs- und Griinordnungsplans Nr. 69 ,Bellstrafie*

Stellungnahme des Landratsamtes Schwandorf — Bodenschutz
vom 15.03.2006

Abwiagungs- und Beschlussempfehlung

Landratsamt

Landratsamt Schwanuod, Postfach 15 49, 92406 Schwandard S C h Wa ’bd W"Q

Stadt Schwandorf it Zeichen:
Frau Hey Ihra Nachricht vom:
Spitalgarten 1 Unser Zeichen: 3201783131

Unsere Nachricht vom:
92421 Schwandorf

Unsere Homepage im Internet: wvaw.landkreis-schwandorf.de

Vollzug des Bodenschutzrechts;

Bebauungsplanverfahren "BellstraRe"

Hier: Stellungnahme bezuglich einer gewiinschten Anordnung gegeniiber der DB AG auf
Durchfiihrung von Messungen im Bereich des geplanten Bebauungsplans ,Bellstrafte*

Sehr geehrie Frau Hey,

bezdglich der beim Besprechungstermin am 14.03.2006 beim WWA Weiden Servicestelle
Amberg aufgeworfenen Fragen nach den anstehenden Untersuchungen der einzelnen
Bereiche des Bebauungsplanes ,Bellstralle* und der Kostentragung dieser notwendigen
Untersuchungen sowie einer mdglichen Anordnung gegeniber der DB AG diese
Untersuchungen vorzunehmen, méchten wir Ihnen kurz die rechtliche Situation darstellen.

§ 3 des Bundes-Bodenschutzgesetzes (BBodSchG) definiert den Anwendungsbereich des
Bodenschultzrechts,

Ausnahmen hiervon sind in den Nrn. 1 bis 11 des 1. Abs., in Abs,2 und Abs.3 des § 3
BBodSchG genannt.

In diesen vorgenannten Fallen ist das Bodenschutzrecht lediglich subsidiar anwendbar.
Dies bedeutet hier, im Fall des Bebauungsplanverfahren ,Bellstralie*, dass das
Bodenschutzrecht aufgrund von § 3 Abs.1 Nr. 9 BBodSchG nicht anwendbar ist.

Diese Vorschrift schliefit die Anwendung des BBodSchG in den Fallen aus, in denen
Vorschriften des Bauplanungs- und Bauordnungsrechts Einwirkungen auf den Boden
regeln.

Diese spezielle Vorschrift ist hier der § 1 Abs. 6 Nr. 1 und Nr.7 Buchst. a BauGB.
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1. Anderung des Bebauungs- und Griinordnungsplans Nr. 69 ,BellstraRe”

Stellungnahme des Landratsamtes Schwandorf — Bodenschutz
vom 15.03.2006

Abwadgungs- und Beschlussempfehlung

Demnach sind bei der Aufstellung der Bauleitplane insbesondere die allgemeinen
Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhiltnisse und die Sicherheit der Wohn-
und Arbeitsbevélkerung,... die Belange ... des Bodens zu beriicksichtigen. Diese Belange
sind von der Stadt gem. § 1 Abs. 7 BauGB im Rahmen der Bauleitplanung abzuwagen.

Daraus folgt, dass die Bertcksichtigung von Bodenbelastungen Aufgabe des
Bauplanungsrechts ist (siehe dazu den Mustererlass zur Beriicksichtigung von Flachen mit
Bodenbelastungen, insbesondere Altlasten, bei der Bauleitplanung und im
Baugenehmigungsverfahren und das dazugehérige Schreiben des Bayerischen
Staatsministeriums des Innern vom 18.04.2002 Az.: 11B5-4611.110-007/91).

Weiterhin machten wir auch noch auf die Regelung der Nr. 4.1.1.4 3, Absatz der
Verwaltungsvorschrift zum Vollzug des Bodenschutz- und Altlastenrechts in Bayern
(BayBodSchVwV) hinweisen.

Demnach obliegen Altlastenuntersuchungen (Entnahme und Untersuchungen van
Proben), die im Rahmen der Bauleitplanung der Gemeinde notwendig sind, um die
Eignung der fir eine Bebauung vorgesehenen Flachen festzustellen, der Gemeinde.

D.h. im konkreten Fall der geplanten Biogasanlage im sudlichen Bereich des
Schwellenwerks, dass die Stadt Schwandorf die erforderlichen Untersuchungen
hinsichtlich der Eignung des Gelandes und damit verbunden auch des Bodens fir diese
Anlage selbst durchzufiihren hat.

Eine Anordnung gegeniber der DB AG zur Durchfiihrung von Untersuchungen, die im
Gebiet des Bebauungsplangebiets ,Bellstrale” erforderlich werden kénnen, kann von
Seiten des Landratsamts (Team 320 Wasserrecht und Bodenschutz) nicht ergehen.

Zur Thematik der Kostentragung von erforderlichen Gutachten méochten wir auf Nr, 2.1.2
des o.g. Mustererlasses verweisen.

Dort wird u.a. erlautert, dass die Gemeinde die Kosten fiir erforderliche Gutachten als
Trégerin der Bauleitplanung zu tragen hat, soweit sie nicht durch stadtebaulichen Vertrag
i.5.d. § 11 BauGB oder einen Durchfuhrungsvertrag zu einem Vorhabens- und
Erschlieungsplan nach § 12 BauGB durch einen Dritten Gbernommen werden.

Ob dariber hinaus die Erstattung der Kaosten von Dritten z.B. den Verursachern oder
Beseitigungspflichtigen von Bodenbelastungen verlangt werden kénnen, richtet sich nach
Rechtsvorschriften auflerhalb des Baugesetzbuchs.

Falls die Stadt Schwandorf zum Zwecke der Bauleitplanung noch Unterlagen bezuglich
des Schwellenwerks bedarf, schlagen wir vor, dass Sie persénlich zum Landratsamt
kommen und wir gemeinsam aus den Akten (15 Ordner) die entsprechenden Unterlagen
heraussuchen.

Sollten Sie noch weitere Fragen haben, stehen wir Ihnen selbstverstandlich zur Verflgung.

Mit freundlichen GriiRen,
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1. Anderung des Bebauungs- und Griinordnungsplans Nr. 69 ,Belistrale"

Stellungnahme des Landratsamtes Schwandorf — Bodenschutz
vom 29.05.2006

Abwéagungs- und Beschlussempfehlung

andrdtsamt
Landratsamt Schwandord, Postfach 15 48, 924065 Schwandart S c h Wa ’&d 5 : -—G

Stadt Schwandorf Ihr Zeichen:
Herrn Habermeier Ihre Hachrich! vom

H Unset Zeichen:  320-1783.131
Spitalgarten 1 Stadt Schwandorf Unsere Naghricht vorm:

92421 Schwandorf
Eing. 13, Juni 2006

=F=ri

Unsere Homepage Im Intemat: weawv.landkreis-schwandorf.de

Datum 29. Nai 2006

Vollzug des Bodenschutzrechts; / w
Bebauungsplanverfahren "Bellstrafte"
Hier: Stellungnahme nach Bodenschutzrecht zur Ausweisung des Gewerbegebiets

.Belistrae* der Stadt Schwandorf

Grqribh

Anlage:
Mustererlass zur Berlcksichtigung von Flachen mit Bodenbelastungen, insbesondere
Altlasten, bei der Bauleitplanung und im Baugenehmigungsverfahren

Im Bebauungsplangebiet .Bellstrafie" ist unter anderem die Flurnummer 1361 der
Gemarkung Schwandorf enthalten.

Die vorgenannte Flurnummer ist als Altlastenverdachtsflache im Alllasten- und
Deponieinformationssystem (ABuDIS) unter der Nr.: 37600850 erfasst.

Anlass fur die Erfassung waren die Feststellungen des heutigen Wasserwirtschaftsamts
Weiden, die anlasslich der Beprobung von Bahndammmaterial im Zusammenhang mit
dem Bau der Bellstrale durchgefahrt worden sind.

Mit Schreiben vom 14. Juli 2005 wurde uns mitgeteilt, dass in der vorgenannten
Beprobung festgestellt wurde, dass bei einzelnen Parametern die Zuordnungswerter Z2
der TR LAGA (Boden) Uiberschritten werden. Béden mit Schadstoifgehalten dieser
GrofRenordnung waren grundsatzlich zu beseitigen.
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1. Anderung des Bebauungs- und Griinordnungsplans Nr. 69 ,Bellstrale”

Stellungnahme des Landratsamtes Schwandorf — Bodenschutz
vom 29.05.2006

Abwégungs- und Beschlussempfehlung

Ferner teilte uns das WWA in diesem Schreiben mit, dass angesichts der im
Bahndammmaterial mobilen Schadstoffanteile aus wasserwirtschaftlicher Sicht eine
Grundwassergefahrdung nicht auszuschlieRen ist.

(Abraummaterial aus dem ehem. Braunkohletagebau), wurde der Bayerwerkbahndamm
mit Schreiben vom 25.01.2006 in dem dort beschriebenen Ausmaf unter Altlastenverdacht
gestelit.

Der bestehende Altlastenverdacht erstreckt sich auf die Schadstoffwirkungspfade Boden-
Gewasser, Boden-Nutzpflanze und Boden-Mensch.

Dem Landratsamt Schwandorf ist bekannt, dass der ehem. Bayernwerkbahndamm in
ndchster Zeit zuriickgebaut werden soll.

Insbesondere zur Kldrung der Frage, ob auf der FI.Nr. 1361 gesunde Wohn- und
Arbeitsverhaltnisse und die Sicherheit der Wohn- und Arbeitsbevolkerung vorliegen und
damit dort gewerbliche Bebauung festgesetzt werden kann (vgl. hierzu v.a. auch die Nrn.
2.1.2,2.14,2.1.5,2.3.1, 2.3.2 des Mustererlasses zur Beriicksichtigung von Flachen mit
Bodenbelastungen, insbesondere Altlasten bei der Bauleitplanung und im
Baugenehmigungsverfahren)- (siehe Anlage), wird empiohlen, im Rahmen der
Bauleitplanung wie folgt vorzugehen:

Das zu beseitigende Bahndammmaterial ist entsprechend seiner Klassifizierung, nach
abfallrechtlichen Vorschriften zu entsorgen. Die entsprechenden Entsorgungsnachweise’
sind vorzulegen ;

Ferner ist der Boden und das Grundwasser unterhalb des Bahndamms nach dessen
Beseitigung auf etwaige Schadstoffbelastungen hin durch einen nach Bodenschutzrecht
zugelassenen Sachverstandigen (§ 18 BBodSchG) zu untersuchen.

Die Tatigkeit des Sachverstandigen sollte eindeutig erbringen, ob der besiehende
Altlastenverdacht — differenziert nach den Schadstoffwirkungspfaden — ausgerdumt ist
oder ob ein Sanierungsbedarf bzw. ein Bedarf zur Festsetzung von
Nutzungsbeschrankungen (Stichwort z.B.: Grundwassernutzung) im Rahmen der
Bauleitplanung vorliegt.

Der Sachversténdige sollte seine Tatigkeit mit dem Landratsamt und den fir die einzelnen
Wirkungspfade zustandigen Fachbehérden (Wasserwirtschaftsamt Weiden, dem Amt fir
Landwirtschaft und Forsten in Firth und dem Gesundheitsamt Schwandorf) abstimmen.
Um den reibungslosen Ablauf zu gewahrleisten, missen Gutachten dem Landratsamt
jeweils in 4-facher Ausfertigung zugeleitet werden.
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1. Anderung des Bebauungs- und Griinordnungsplans Nr. 69 ,Bellstrale”

Stellungnahme des Landratsamtes Schwandorf — Bodenschutz
vom 29.05.2006

Abwagungs- und Beschlussempfehlung

Weiterhin hefinden sich weite Bereiche des Bebauungsplangebietes in unmittelbarer Nahe
zu den Altlastenverdachtsflachen (Innen- und Auenbereich) des Schwellenwerks
Schwandorf.

Es besteht zumindest der Verdacht, dass im Bereich westlich des Schwellenwerks
erhebliche Verunreinigungen des Grundwassers und des Bodens im
Grundwassersattigungsbereich mit Teerol vorliegen.

Laut aktuellsten Gutachten liegt z.B. im Bereich der Messstelle Benteler-P2 eine
Uberschreitung des Stufe-1-Werts far EPA-PAK'®' vor. Zusatzliches Indiz fur eine
bestehende Verunreinigung im vorgenannten Bereich sind die bekannten Ergebnisse im
Zusammenhang mit dem Bau der Bellstrale.

Fir den im Siiden an das Schwellenwerk angrenzenden Bereich liegen uns
Messergebnisse aus Grundwasseruntersuchungen vor, die ebenfalls auf vorhandene
Verunreinigungen mit PAK hindeuten (z.B. bei BK 14),

Somit ist aufgrund des Abstromverhallens des Grundwassers (von Osten kommend, teilt
sich das Grundwasser im Schwellenwerk auf und flieRt nach Westen, Nordosten und
Stdosten ab) im stidlichen Bereich des Bebauungsplangebiets ,Bellstrale” ebenfalls von
Verunreinigungen auszugehen.

Deshalb waren hier ebenfalls die Schadstoffwirkungspfade Boden-Mensch, Boden-
Gewasser und Boden-Nutzpflanze belroffen

Zur Klarung der Frage, ob auf den Grundsticken westlich und siidlich des Schwellenwerks
gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse und die Sicherheil der Wohn- und
Arbeitsbevdlkerung vorliegen und damit dort gewerbliche Bebauung festgesetzt werden
kann (vgl. hierzu v.a, auch die Nrn. 2.1.2, 2.1.4, 2.1.5, 2.3.1, 2.3.2 des Mustererlasses zur
Bertcksichtigung von Flachen mit Bodenbelastungen, insbesondere Altlasten bei der
Bauleitplanung und im Baugenehmigungsverfahren) — (siehe Anlage), wird empfohlen, im
Rahmen der Bauleitplanung wie folgt vorzugehen:

Beauftragung eines Sachverstandigen nach § 18 BBodSchG mit einer orientierenden
Untersuchung in den 0.g. Bereichen des Bebauungsplans.
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1. Anderung des Bebauungs- und Griinordnungsplans Nr. 69 ,Bellstrafe"

Stellungnahme des Landratsamtes Schwandorf — Bodenschutz
vom 29.05.2006

Abwigungs- und Beschlussempfehlung

Abhangig von den Ergebnissen dieser orientierenden Untersuchung sind bei
Unterschreitung der Stufe-1-Werte bzw. Hilfswerte 1 keine weiteren Untersuchungen
erforderlich.

Soliten diese Werte jedoch tberschritien werden, so sind weitere Untersuchungen zur
abschlieRenden Gefahrdungsabschatzung erforderlich.

Die Tatigkeit des Sachverstandigen sollte eindeutig erbringen, ob und ggf. in welcher
Konzentration Schadstoffe in den vorgenannten Bereichen enthalten sind. Ferner ist auch
hierbei zu beschreiben, ob eine Gefahr fur die drei Schadstoffwirkungspfade im relevanten
Bereich nach der Bodenschutzverordnung (BBodSchV) vorliegt oder diese nicht begriindet
werden kann.

Fur den Fall, dass eine Gefahr fir einen oder mehrere Wirkungspfade gegeben ist, wird
eine Aussage durch den Sachverstandigen tber Sanierungsmaflnahmen oder zur
Festsetzung von Nutzungsbeschréankungen im Rahmen der Bauleitplanung erforderlich.

Der Sachverstandige sollte seine Tatigkeit mit dem Landratsamt und den fiir die einzelnen
Wirkungspfade zustandigen Fachbehorden (Wasserwirtschaftsamt Weiden, dem Amt fur
Landwirtschaft und Forsten in Farth und dem Gesundheitsamt Schwandorf) abstimmen.
Um den reibungslosen Ablauf zu gewahrleisten, missen Gutachten dem Landratsamt
jeweils in 4-facher Ausfertigung zugeleitet werden.

Abschliefend méchten wir noch auf die bereits ergangene Stellungnahme vom 15.03.2006
verweisen.

Néahere Informationen, insbesondere zum bestehenden Altlastenverdacht und zur

Problematik des Schwellenwerks, konnen bei Bedarf beim Team 320 (Bodenschutz)
eingeholt werden.

A/
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1. Anderung des Bebauungs- und Griinordnungsplans Nr. 69 ,Bellstrale”

Stellungnahme des Landratsamtes Schwandorf — Bodenschutz

vom 08.08.2006 Abwdagungs- und Beschlussempfehlung

Landratsam !
Landratsamt Schwandod, Postfach 15 49, 92405 Schwandorf S ch Wa ’»de : ——G‘

Stadt Schwandorf Ihr Zeichan:
Frau Hey Ihre Nachricht voen:
Spi{a]ganen 1 Unser Zeichen:  320-1783.131

Unsera Nachsicht vom:
92421 Schwandorf

Datum: 8. August 2006

Unsere Homepage im Intermnet: www.landkrels-schwandorf.de

Vollzug des Bodenschutzrechts;
Bebauungsplanverfahren "Bellstraite"

Sehr geehrte Frau Hey,

bezlglich der aus Bodenschutzrecht geforderten Untersuchungen schlagen wir folgende
Vorgehensweise vor:

Zunéchst soliten in Absprache mit den Vertretern des Wasserwirlschaftsamts Weiden —
Servicestelle Amberg- geeignete Maftnahmen auf dem Wirkungspfad Boden-Gewasser
vereinbart werden.

Hierbei soll dann festgestelit werden, ob das Grundwasser und der Boden im
Grundwassersiéttigungsbereich im erheblichen Umfang belastet sind (Uberschreitung des
einschlagigen Prifwerts nach der BBodSchV).

Im Bebauungsplangebiet Bellstralle liegt laut Aussage des WWA ein Flurabstand von
einem bis zwei Metern vor.

Da man davon ausgehen kann, dass, wenn tiberhaupt, eine Verunreinigung nur im
Grundwasser und im grundwassergesattigten Bereich des Bodens vorliegt und die
Untersuchungstiefen laut BBodSchV fur den Wirkungspfad Boden-Mensch auf Industrie-
und Gewerbegrundsticken und bei Park- und Freizeitanlagen 0-10 cm sowie beim
Wirkungspfad Boden-Nutzpflanze fGr Nutzgarten bei 0-30 cm und 30-60cm liegen, diese
Bereiche also noch (iber den Flurabstand von einem Meter liegen, sind Untersuchungen
hinsichtlich der Wirkungspfade Boden-Mensch und Boden-Nutzpflanze zum jetzigen
Zeitpunkt wenig zweckmaéfig.
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1. Anderung des Bebauungs- und Griinordnungsplans Nr. 69 ,Bellstrale*

Stellungnahme des Landratsamtes Schwandorf — Bodenschutz
vom 08.08.2006

Erst nach Vorlage der Untersuchungsergebnisse fur den Wirkungspfad Boden-Gewasser

und der Klarheit dariiber, ob iberhaupt Verunreinigungen vorliegen, kann es im Rahmen
von Einzelbauvorhaben und deren konkreten Nutzung (Ausgestaltung) erforderlich

Abwéagungs- und Beschlussempfehlung

werden, Untersuchungen auf die Wirkungspfade Boden-Mensch und Boden-Nutzpflanze
durchzufahren.

Fur Ruckfragen stehen wir hnen gerne zur Verfigung.

Mit freundlichen GriRen,
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1. Anderung des Bebauungs- und Griinordnungsplans Nr. 69 ,Bellstrale*

Hinweis / Anregung / Stellungnahme der Handwerkskammer

Niederbayern-Oberpfalz vom 14.11.2024 Abwégungs- und Beschlussempfehlung

HanGweed shamemer Nderbayern-Otergfalz - Dimomatralia 10 - 53055 Regansturg

Stadt Schwandorf
Spitalgarten 1
92421 Schwandorf

Per E-Mail an bauleitplanverfahren@schwandor{.de

Stellungnahme zur 1. Anderung Bebauungsplan Nr. 69 ,BellstraBe" 14. November 2024
4 Ihe Zeichen:
hier: Beteiligung der Tridger 6ffentlicher Belange gem. § 4 Abs. 1 BauGB Unszer Zaichen: GB

Sehr geehrte Damen und Herren,

die Handwerkskammer Niederbayern-Oberpfalz wird als Trager offentlicher
Belange in 0. g. Verfahren um eine Stellungnahme gebeten.

Den angeflhrten Planungsanlass haben wir zur Kenntnis genommen. Handwerkskaminer

Noederbayern-Oben
Im Zuge der Planungen méchten wir auch darauf hinweisen, dass sich nach

unserem Kenntnisstand im Plangebiet bereits gewerbliche Nutzungen, Nikolastralie 10
Betriebssitze/-adressen o. 4. befinden. 84032 Passau

Dathornstralie 10

Es wird vorausgesetzt, dass notwendige Standortbelange ggf. betroffener 93055 Regensburg Abwagungsempfehlung:

Gewerbe-/Handwerksbetriebe auch mit den geplanten Anderungen des Die betroffenen ansassigen Gewerbe- und Handwerksbetriebe haben weiterhin die

Bebauungspianes in einem notwendigen Umfang berticksichligt bieiben. AT Méglichkeit, die fiir die Wirtschaftlichkeit wichtigen technischen Anlagen zur Nutzung

Die neuén Fastastzunigen dés danin gedndenen Beteiningsplanes doren zu Or. Georg Haber von Sonnen-_und Wind?nergie zu 'errichten. Diese mﬂssen nun lediglich a|§ Aufdach-

keinen Einschréinkungen bei zulissigen Gewerbe-/Handwerksbetrieben fihren. Haupigsschaftsfihe anlagen sowie als geb&udeintegrierte Anlagen errichtet werden. Durch die Doppel-
Jorgen Kilger nutzung ist jedoch von einem wirtschaftlicheren und nachhaltigeren Umgang mit

Eine Zustimmung zum Verfahren setzt auch voraus, dass keine bekannten Spadca PR Ressourcen auszugehen. Hierdurch kénnen Ressourcen, insbesondere die Res-
batrisblichen Belange undioder Einwendungen dem Verfahren enigegenstehen.  g774050000 source Boden, anderweitig genutzt werden. So kénnen beispielsweise AuBenfl&-
Weitere Informationen zu den Planungen liegen uns aktuell nicht vor. Wir bitten :;T;?gg?%m chen begrﬂnt und ges’taltet werden, um die AUfenthaltsqua“tét fur die dort tétlgen
Sie, uns im weiteren Verfahren zu beteiligen und nach § 3 Abs. 2 BauGB Ober SWIFT-8IC: BYLAC Menschen zu verbessern.
das Ergebnis zu informieren. Voiksbank Regenst

BLZ 750 900 00
Mit freundlichen GriiRen :::T:goegemec Beschlussempfehlung:

SWIFT-BIC: GENO Der Planungs- und Umweltausschuss der Stadt Schwandorf nimmt die Stellung-

nahme der Handwerkskammer Niederbayern-Oberpfalz zur Kenntnis. Weiterer
Handlungsbedarf kann derzeit nicht erkannt werden.
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1. Anderung des Bebauungs- und Griinordnungsplans Nr. 69 ,Bellstrae”

Hinweis / Anregung / Stellungnahme des Eisenbahn-Bundesam-
tes AuBenstelle Niirnberg vom 22.11.2024

Abwagungs- und Beschlussempfehlung

Eisenbahn-Bundesamt, Eilqutstrafle 2, 90443 Niimmbe Bearbeitung:
GrofRe Kreisstadt Schwandorf Telefon:
Amt fir Planen und Bauen Telefax:

Spitalgarten 1

-Mail:
92421 Schwandorf E-Mai

Internet:

Datum: 22.11.2024
Geschiftszeichen (bitte im Schriftverkehr immer angeben) EVH-Nummer:

65149-651pl/013-2024#880

Betreff: Stellungnahme des Eisenbahn-Bundesamtes als Tréager 6ffentlicher Belange;
Beteiligung an der Bauleitplanung; 1. Anderung des Bebauungs- und
Griinordnungsplans Nr. 69 ,Bellstrafie®;

Bezug: Ihr Schreiben vom 29.10.2024

Anlagen: 0

Sehr geehrte Damen und Herren,

Ihr Schreiben ist am 29.10.2024 beim Eisenbahn-Bundesamt eingegangen und wird hier unter
dem o. a. Geschiéftszeichen bearbeitet. Ich danke Ihnen fiir meine Beteiligung als Trager

offentlicher Belange.

Das Eisenbahn-Bundesamt ist die zustandige Planfeststellungsbehdrde fiir die Betriebsanlagen
und die Bahnstromfernleitungen (Eisenbahninfrastruktur) der Eisenbahnen des Bundes. Es priift
als Trager 6ffentlicher Belange, ob die zur Stellungnahme vorgelegten Planungen bzw. Vorhaben
die Aufgaben nach § 3 des Gesetzes Uber die Eisenbahnverkehrsverwaltung des Bundes

berlihren.
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1. Anderung des Bebauungs- und Griinordnungsplans Nr. 69 ,Bellstrafie"

noch Eisenbahn-Bundesamt AuBenstelle Niirnberg
vom 22.11.2024

Abwiagungs- und Beschlussempfehlung

Die Belange des Eisenbahn-Bundesamtes werden von der o. g. Planung zur Anderung des
Bebauungsplan- und Grinordnungsplans Nr. 69 .Bellstralle” der Stadt Schwandorf ber(ihrt, da

sich 6stlich des Plangebietes unmittelbar die Bahnlinie 5860, Regensburg Hbf — Weiden (Oberpf),

befindet, jedoch bestehen bei Einhaltung und Sicherstellung der im Folgenden aufgefiihrten
Hinweise insoweit keine Bedenken:
Die Betriebsanlagen der Bahn missen gemaf § 2 der Eisenbahn-Bau- und Betriebsordnung

(EBOQ) den Anfarderungen der Sicherheit und Ordnung geniigen. Hinsichtlich der sich in diesem

Bereich befindlichen Betriebsanlagen der Eisenbahnen des Bundes ist zu beachten, dass im

Rahmen von BaumaRnahmen die Sicherheit des Eisenbahnbetriebes nicht gefahrdet werden darf.

Bei Baumafinahmen im Bereich von Bahnanlagen ist deren Standsicherung und
Funktionstichtigkeit jederzeit zu gewahrleisten.

Bei MaRRnahmen in Zusammenhang mit Gewassern bzw. deren Ableitung ist darauf zu achten,
dass die Bahnkdrperentwdsserungsanlagen nicht beeintrachtigt werden.

Die Standsicherheil, Funktionstdchtigkeit und Zugénglichkeit der Betriebsanlagen ist jederzeit zu
gewdbhrleisten. Notwendige MaRnahmen zur Unterhaltung, Erneuerung, Rationalisierung sowie
Modernisierung und bestimmungsgemafien Nutzung des Bestandsnelzes der Eisenbahnen des
Bundes durfen weder verhindert noch erschwert werden. Im Rahmen notwendiger baulicher
MaRnahmen an den Betriebsanlagen der Bahn ist deren jederzeitige Zugadnglichkeit zu

gewabhrleisten.

Ich weise vorsorglich darauf hin, dass durch den benachbarten Eisenbahnbetrieb der Bahnlinie
und bei der Erhaltung der Bahnanlagen Emissionen (insbesondere Luft- und Kérperschall,
Abgase, Funkenflug, Abrieb z. Bsp. durch Bremsstéube, elektrische Beeinflussungen durch
magnetische Felder, efc.) entstehen, die ggf. im Rahmen der Erstellung der
Bauleitplanung/Erteilung einer Baugenehmigung zu berlicksichtigen wéren.

Seite 27 | 43



1. Anderung des Bebauungs- und Griinordnungsplans Nr. 69 ,BellstraRe”

noch Eisenbahn-Bundesamt AuBenstelle Niirnberg i
vom 22.11.2024 Abwédgungs- und Beschlussempfehlung

Ferner weise ich darauf hin, dass die 6stlich zum Planungsbereich verlaufende Strecke Teil der
Ausbaustrecke zum Vorhaben ,Projekibiindel 9: ABS Minchen — Landshut — Obertraubling —
Regensburg - Marktredwitz — Hof, ABS Muhldorf — Landshut, ABS Nirnberg — Schwandorf — Furth
im Wald - Grenze D/CZ" ist, wobei es sich um ein Projekt des Bedarfsplans fiir
Bundesschienenwege handelt (Anlage zu § 1 BSWAG, Abschnitt 2, Unterabschnitt 1, Ifd. Nr. 9).

Bzgl. der weiteren Planungsinhalte und -details bitte ich Sie, sich direkt an die DB InfraGO AG,

Bahnausbau Nordostbayern, AuBere Cramer-Klett-Str. 3, 90489 Narnberg, als Vorhabentrigerin

zu wenden. Weitere Informationen finden Sie ebenso im Internet:
https:/iwvew.bahnausbau-nordostbayerm.de/home.html

Aus der TOB-Liste der Unterlagen ist kenntlich, dass die DB AG, DB Immobilien beteiligt wurde.
Dies wird empfohlen, denn das Eisenbahn-Bundesamt priift nicht die Vereinbarkeit lhrer
Planungen aus Sicht der Betreiber der Eisenbahnbetriebsanlagen.

Nordlich des Plangebietes befinden sich laut IVL-Plan nichtbundeseigene Gleise. Diesbeziglich
wird empfohlen, die zusléndige Landeseisenbahnaufsicht als Aufsichtsbehérde nicht bundeseigner

Eisenbahnen; mithin folglich die Regierung von Oberbayern fiir Siidba , gleichermallen am .
' SRSl SRReg e e yorm: § Abwigungsempfehlung:

Es lasst sich feststellen, dass grundsatzlich keine Bedenken gegen die Planung be-
stehen. Die 1. Anderung betrifft keine spezifische BaumaRnahme, sondern formuliert
Mit freundlichen GriiRen lediglich Festlegungen zu technischen Anlagen fiir die Nutzung von Sonnen- und
it Auftes Windenergie, die im Zusammenhang mit baulichen Anlagen entstehen kénnen. Es
wird von keinen wesentlichen Auswirkungen ausgehangen welche die 1. Anderung
des Bebauungs- und Griinordnungsplans Nr. 69 ,BellstraRe” auf die Eisenbahnbe-
triebsanalgen hat.

vorliegenden Bauleitplanverfahren zu beteiligen.

Die genannten TOBs werden im weiteren Planungsverlauf beteiligt.

Beschlussempfehlung:

Der Planungs- und Umweltausschuss der Stadt Schwandorf nimmt die Stellung-
nahme des Eisenbahn-Bundesamtes AuRenstelle Nirnberg zur Kenntnis.

Er beschlieRt, dass die oben genannten Anpassungen/Anderungen in den Entwurf
des Bebauungsplans eingearbeitet werden
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1. Anderung des Bebauungs- und Griinordnungsplans Nr. 69 ,Bellstraiie*

Hinweis / Anregung / Stellungnahme der Deutsche Bahn AG —
DB Immobilen vom 26.11.2024

Abwéagungs- und Beschlussempfehlung

DB AG
DB Immabifien
¢ .
Destsche Bater AG » DB knmobllien Kundenteam E-genlumsmanagemen}: Baurecht
Banthswade 12 - 80339 Minchen Barthstrafle 12

80339 Manchen
y www.deutschebahn.com
Grofle Kreisstadt Schwandorf

Amt fir Planen und Bauen Allgemeine Mail-Adresse:
Spitalgarten 1 kib.muenchen@deutschebahn.com

92421 Schwandorf Aktenzeichen : TOEB-BY-24-193506

26.11.2024

lhr Zeichen: Hr. Feller lhre E-Mail vom 29.10.2024

1.Anderung des Bebauungs- und Griinordnungsplans Nr. 69 ,,Bellstrale*;
hier: Ihre Beteiligung als Behdrde oder sonst. Triiger ffentlicher Belange nach § 4 Abs. 1
BauGB

Sehr geehrte Damen und Herren,

die Deutsche Bahn AG, DB Immobilien, als von der DB InfraGO AG (ehemals DB Netz AG | DB
Station & Service AG) bevollméchtigtes Unternehmen, iibersendet Ihnen hiermit folgende Ge-
samtstellungnahme zum o.g. Vorhaben.

Gegen den o.g. Bebauungsplan bestehen aus eisenbahntechnischer Sicht hinsichtlich der T6B-
Belange keine Einwendungen, wenn folgende Hinweise und Anregungen beachtet werden:

Die nachfolgenden Auflagen und Hinweise regeln die Gewahrleistung des gewéhnlichen Bahn-
betriebs. Die Rechtsgrundlage hierfir ergibt sich aus § 4 des Allgemeinen Eisenbahngeselzes
(AEG) und § 2 der Eisenbahn-Bau- und Betriebsordnung (EBO). Demnach ist die Deutsche
Bahn als Infrastrukturunternehmen verpflichtet, den Eisenbahnbetrieb sicher zu fiihren, die Ei-
senbahninfrastruktur sicher zu bauen und in betriebssicherem Zustand zu halten.
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1. Anderung des Bebauungs- und Griinordnungsplans Nr. 69 ,Bellstraie”

noch Deutsche Bahn AG — DB Immobilen vom 26.11.2024

Abwiagungs- und Beschlussempfehlung

.Qie im Bebauungsplangebiet ausgewiesenen bebaubaren Grundstiicke / 6ffentlichen Verkehrs-
flachen sind entlang der Grenze zu den Bahnanlagen mit einer dauerhaften Einfriedung ohne
Offnung bzw. einer Leitplanke abzugrenzen.”

Durch die mit der Baumafinahme verbundene Besiedlung wird liir die Anwohner und deren Kin-
der eine Gefahrenquelle gegeniiber dem Eisenbahnbetrieb geschaffen, fiir deren Abwehr nach
den Grundsatzen des § 823 BGB derjenige, welcher diesen Zustand schalft, zustandig ist. Kon-
kret bedeutet dies, dass der jeweilige Bauherr verkehrssicherungspflichtig ist.

Diese Mafinahme dient zum Schutz der Personen und Fahrzeuge vor den Gelahren des Eisen-
bahnbetriebes und vermeidet das Entstehen ,wilder Bahnibergange”.

In den Baugenehmigungen ist von den potentiellen Antragstellern die Einfriedigung als Auflage,
gemal Bebauungsplan zu fordern.

Rechtsgrundlage ist die Wahrung der Verkehrssicherungspflicht gemaR den Grundsatzen des §
823 BGB.

JAlle Neuanpflanzungen im Nachbarbereich von Bahnanlagen miissen den Belangen der Si-
cherheit des Eisenbahnbetriebes entsprechen. Bepflanzungen sind daher nach Bahn-Richtlinie
882 ,Handbuch Landschaltsplanung und Vegetationskontrolle” zu planen und herzustellen®,
Die fiir die Planung erforderlichen Richtlinienmodule 882.0210 bis 882.0230 sowie 882.0332 bis
882.0333A01 kannen bei der folgenden Stelle bezogen werden:

DB Kommunikationstechnik GmbH

Medien- und Kommunikationsdienste

Logistikcenter (T.CVM 4)

Kriegsstrale 136

76133 Karlsruhe

Tel.: 0721-938-5965

Fax: 0721-938-5509

dzd-bestellservice@deutschebahn.com

Die Anpflanzungen im Grenzbereich entlang der Bahnanlagen sind so zu gestalten, dass ein
Uberhang nach § 910 BGB vermieden wird und die Vorgaben des Nachbarrechtes eingehalten
sind. Die Pflanzung darf zu keinem Zeitpunkt die Sicherheit des Eisenbahnbetriebes gefahrden.

Fur etwaige Bepflanzungen entlang der Bahnlinie gelten die tblichen Auflagen bezuglich
Wuchshohe und Pflanzenabstand (im Abstand von ca. 10m neben den Gleisen keine Baume
gepflanzt werden dirfen (Freischnittsbereich kiinftige OLA))

Bitte hierzu beachten:
> In diesem Bereich ist 8m zum Gleis von Bepflanzung (Baume / Straucher) abzusehen!
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1. Anderung des Bebauungs- und Griinordnungsplans Nr. 69 ,Bellstralke”

noch Deutsche Bahn AG — DB Immobilen vom 26.11.2024

Abwidgungs- und Beschlussempfehlung

Durch den Eisenbahnbetrieb und die Erhaltung der Bahnanlagen entstehen Emissionen (insbg-
sondere Luft- und Korperschall, Abgase, Funkenﬂug,ﬂAbriebe 2.B. durch Bremsstaube etc.), die
zu Immissionen an benachbarter Bebauung fihren konnen.

Emissionen aus dem Schwellenwerk und dem Bahnverkehr/Betrieb sind uneingeschrankt zu
dulden. Einer Entwidmung wird nicht zugestimmt.

Anfallende Abwasser u. Oberflachenwasser durfen nicht auf Bahpgeliinde.geleile( werden. Sie
sind ordnungsgemaR in die offentliche Kanalisation abzuleiten. Einer Versickerung in Gleisnihe
kann nicht zugestimmt werden.

Beleuchtungsanlagen von Parkplitzen, Wegen, Werbung und dergleichen sowie Solar- und
Photovoltaikanlagen, sind blendfrei zum Bahnbetriebsgelande hin zu gestalten. Sie sind in ihrer
Farbgebung und Strahlrichtung so anzuordnen, dass jegliche Signalverwechslung und Blend-
wirkung ausgeschlossen ist. Sollte sich nach der Inbetriebnahme eine Blendung herausstellen,
so sind vom Bauherrn entsprechende Abschirmungen anzubringen,

Auf ausreichende Zufahrt- | Zugangsmaglichkeiten zu den verbleibenden Gleisanlagen ist zu
achten, speziell im Storungsfall und fir Inspektionen & InstandhaltungsmaRnahmen.

Auf dem Brandschutz ist explizit zu achten. Es darf keine Gefahr auf dem Zugbetrieb und auf
die Anlagen der DB im Falle eines Brandausbruch ausgehen.

Desweiteren ist zu achten, dass die Standsicherheit auch bei extremen Wetterverhaltnissen, vor
allem bei Windlasten gegeben ist.

Die Mindestabstande zu unseren Gleisen miissen gewahrt bleiben

Der Regellichtraum darf nicht unterschritten werden. Sollte dies aber notwendig werden, ist hier
zwingend eine Baubetriebliche Anordnung liber eine Betra erforderlich. Hierzu ist ein Bautiber-
wacher Bahn notwendig. .

Fir eine BaumaRnahme mit ,Betra® muss die Anmeldefrist eingehalten werden, (LU Aus-
schluss). 36 Wochen Anmeldefrist!

Wahrend der BaumaRnahmen diirfen grundsitzlich die Betriehs-Anlagen der DB Netz AG nicht
betreten werden.

Missen Bahnflachen wahrend der Bauzeit und/oder fiir Wartungsarbeiten betreten werden, so
ist das bei der Baudurchfiihrungsvereinbarung zu regeln (Sicherheit)

Das Betreten und das Uberschreiten der Betriebsgleise ist grundsatzlich verboten. Sollte dies
aber notwendig werden, ist hier ein Sicherungsplan mit beschriebenen SicherungsmaBnahmen
notwendig.
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1. Anderung des Bebauungs- und Griinordnungsplans Nr. 69 ,Bellstrale*

noch Deutsche Bahn AG — DB Immobilen vom 26.11.2024

Abwaégungs- und Beschlussempfehlung

Ein Uberschwenken der Betriebsgleise mit Kranen o.4. ist nicht gestattet. Ansonsten ist eine
Kranvereinbarung notwendig.

Grindungen missen auBerhalb des Druckbereichs der Gleisanlagen liegen. Ein Nachweis ist
erforderlich!

Bei Arbeiten auRerhalb des Gefahrenbereichs der Gleise (ohne Sicherungsposten) ist durch
Absperrung (Bauziune, Flatterband windstabil 0.3.) sicherzustellen, dass Arbeitskrifte und Ar-
beitsgerate nicht unbeabsichtigt in den Gefahrenbereich der Gleise geraten konnen.

Es muss sichergestellt werden, dass zu keiner Zeit Baumaterialien, Werkzeuge, Behelfe und
dergleichen ins Gleis fallen kannen.

Auch muss ein Gerist und die SicherungsmaBBnahmen vom Bezirksleiter Fahrbahn abgenom-
men werden,

Ausleger von Erdbaugeraten (bes. Bagger, Krine) miissen im Abstand von 4,0m - von der
nachstgelegenen Schiene gerechnet - die grotmogliche Endstellung erreicht haben. Dies gilt
fir den gesamten Schwenkbereich von 360°. Wird dieser Abstand unterschritten, muss

grundsitzlich eine von der DB AG zugelassene SicherungsmaBnahme (Gleissperrung etc.) ein-
geselzt werden.

Salite- eine Photovoltaikanlage geplant sein, ist ein Nachweis zu erbringen, dass fur den Eisen-
bahnbetrieb aus der Anlage keine Blendwirkung entsteht.

i ind die Richtlinien fiir:

Sollten Versorgungsleitungen erneuert oder neu verlegt Werden, sinc

Gas- und Wasserleitungskreuzungsrichtlinien ( Ril 877, GWKR 2012)

Stromleitungskreuzungsrichtlinien (Ril 878, GWKR 2016)

Telekommunikationskreuzungsrichtlinien (Ril 879, TKR 2016)
einzuhalten. ot ‘ )
Einhaltung der in der Checkliste vorgegebenen Richtlinien und Vorgaben. hugs.uwww.deu(
schebahn.com/resource/blob/7174628/a46(0d8b43039907bc6bd8i849904c52/Checkliste-zur-

VelIegung-von-Lei(ungen-auf~GeIaende-der-Deutschen-Bahn-data.gdf
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1. Anderung des Bebauungs- und Griinordnungsplans Nr. 69 ,Bellstralie*

noch Deutsche Bahn AG — DB Immobilen vom 26.11.2024

Abwiagungs- und Beschlussempfehlung

Es gilt die Ril 836 zu beriicksichtigen, im Speziellen "der Druckbereich der Erdkorper”. Sollten
Bauteile bzw. - Behelfe in den Druckbereich hineinragen ist das Verfahren nach VV-Bau durch-
zufihren. (mit BVA, BBA und einem Priifer ber BVS - EBA.)

Entwisserungsanlagen der DB Netz AG diirfen nicht beeintrachligt werden. Auch zusatzliche
anfallende Wasser dirfen nicht temporar und dauerhaft ohne Genehmigung der DB InfraGO
AG eingeleitet werden.

Wir setzen zudem voraus, dass alle Bestimmungen des geltenden Baurechts, der existierenden
Verordnungen und Richtlinien eingehalten werden.

Der angrenzende Bahnbereich enthilt ein erdverlegtes Streckenfernmeldekabel der DB In-
fraGO AG.

Grenzabstand von > 2,5 m zur Kabeltrasse muss gewdhrleistet sein!

Fernmeldekabel der DB Netz diirien nicht iiberbaut werden und missen jederzeit zum Zwecke
der Inspektion, Wartung und Instandsetzung frei zuganglich sein.

Einzelheiten entnehmen Sie bitte dem beigefugten Planausschnitt (Anlage).

Der zur Verfiigung gestellte Plan ist Eigentum der DB InfraGO AG sowie anderer Konzernunter-
nehmen und ist vertraulich zu behandeln. Er darf weder an Drilte weitergeleitet, noch vervielfal-
tigt bzw. veraffentlicht werden. Samtliche Unterlagen sind nach Abschluss der Arbeilen zu ver-
nichten.

Um Kabelbeschadigungen zu vermeliden, istin der Grundlagenermittung/Vorplanung eine ortli-
che Einweisung durch einen Mitarbeiter der DB Kommunikalionstechnik notwendig. Die Forde-
rungen des Kabelmerkblaties der DBAG sind einzuhalten.

Bitte vereinbarenen Sie schiftlich rechtzeitig (mindestens 15 Arbeitstage vorher und unter An-
gabe unserer Bearbeitungs-Nr. 2024027266 bzw. der Bahnstrecken-Nummer und der Bahn-Ki-
lometrierung) einen Termin (Datum, Uhrzeit, Treffpunkt) zur Kabeleinweisung mit:

DB Kommunikationstechnik GmbH

Dokumentationsservice Siid

Gutschstralle 4

76137 Karlsruhe

E-Mail: DB.KT. Trassenauskunft-TK@deutschebahn.com

Wir mbchten Sie ausdriicklich darauf hinweisen, dass die DB Kommunikationstechnik GmbH fur
die Beschadigung an Telekommunikationsanlagen, die auf Gbermitdlungsbedingte Pla-
nungenauigkeit zuriickzulihren sind, keine Haftung Gbernimmt. [m Falle von Ungenauigkeiten
oder Zweifel an der Plangenauigkeit darf mit der BaumaRnahme nicht begonnen werden, bevor
diese durch die DB Kommunikationstechnik GmbH ausgeraumt sind.

Sollten Sie bei den Bauarbeiten auf in den Plinen nicht ange
: ebene TK- - -

gen st_gf%en, 'ln!ormieren Sie uns bitte unverziglich. o o= A g
gle Giiltigkeit der Betreiberauskunft bezieht sich ausschlieRlich fiir den Zeitraum von 24 Mona

n.
Fur Vorhaben auBerhalb dieses Zeitraumes ist die Betreiberausk i i

. T unft erneut einzuholen. Di
gilt ebenso fir MaRnahmen auRerhalb des in der Zeichnung genau abgegrenzten Bereichees?
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1. Anderung des Bebauungs- und Griinordnungsplans Nr. 69 ,Bellstrafte*

noch Deutsche Bahn AG — DB Immobilen vom 26.11.2024

Abwéagungs- und Beschlussempfehlung

Kanftige Aus- und UmbaumaBnahmen sowie notwendige MaRnahmen zur Instandhaltung und
dem Unterhalt, in Zusammenhang mit dem Eisenbahnbetrieb, sind der Deutschen Bahn weiter-
hin zweifelsfrei und ohne Einschrankungen zu gewihren.

Das Vorhaben der ABS 16 Elektrifizierung Marktredwitz - Regensburg befindet sich in der Vor-
planung.

Wir méchten jedoch darauf hinweisen, dass hohere Zugzahlen und mehr Lirm zu erwarten
sind.

Die baulichen Anderungen durch das Projekt ABS 16 Elektrifizierung Marktredwitz - Regens-
burg (Ostkorridor Siid) missen in Kauf genommen werden,

Das ehemalige Flurstick Schwandorf 539/440 existiert nicht mehr.

Wir gehen davon aus, dass das Flurstiick aktuell eine Teilfliche vom Flurstiick Schwandorf
1361/18 ist. Moglicherweise ist es verschmolzen worden.

Da uns kein Freistellungsbescheid vorliegt, ist mit dem Eisenbahn-Bundesamt zu kldren, ob
nach der Verschmelzung zum Flurstiick Schwandorf 1361/18 nun das gesamte Flurstiick eine
gewidmete Bahnflache ist.

Bei Planungen und BaumafBnahmen im Umfeld der Bahnlinie ist die Deutsche Bahn AG (rithzei-
tig zu beteiligen, da hier bei der Bauausfiihrung ggf. Bedingungen zur sicheren Durchfihrung
des Bau- sowie Bahnbetriebes zu beachten sind.

Dies gilt sowohl fir eine Beteiligung als Angrenzer sowie im Rahmen einer Fachanhérung ge-
maR Landesbauordnung Bayern als auch fir genehmigungsfreie Bauvorhaben, bei denen die
Beteiligung direkt durch den Bauherrn zu erfolgen hat.

Die Beteiligungen und Anfragen sind an die folgende Stelle zu richten:

Deutsche Bahn AG

DB Immobilien,

Barthstrafle 12

80339 Minchen

E-Mail: ktb-muenchen@deutschebahn.com

Da auch bahneigene Kabel und Leitungen auRerhalb von Bahngelinde verlegt sein kdnnen, ist
rechtzeitig vor Beginn der MaRnahme eine Kabel- und Leitungspriifung durchzufithren.

Bitte stellen Sie ab sofort Ihre Anfragen zu Kabel und Leitungen der DB AG ausschlieRlich iiber
das Online Portal der DB Immobilien. Sie erreichen das Portal unter dem falgenden Link

www.deutschebahn.com/Online Portal/Kabel und Leitungsanfragen

Das Eisenbahn-Bundesamt, AuRenstelle Miinchen, ArnulfstraRe 9/11, 80335 Miinchen hat an
diesem Schreiben nicht mitgewirkt. Dessen Beteiligung als Triiger 6ffentlicher Belange ist vom
Antragsteller gesondert zu veranlassen.
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1. Anderung des Bebauungs- und Griinordnungsplans Nr. 69 ,Bellstrake®

noch Deutsche Bahn AG — DB Immobilen vom 26.11.2024 Abwéagungs- und Beschlussempfehlung

TO

Wir bitten Sie, uns die Abwagungsergebnisse und den Satzungsbeschluss zu gegebener Zeit
zuzusenden und an weiteren Verfahren zu beteiligen.

Fir Rickiragen zu diesem Schreiben, bitten wir Sie, unsere Allgemeine Mail-Adresse zu benut-
zen. Bitte geben Sie bei Riickfragen immer unser Aktenzeichen an.

Mit freundlichen GriBen
Deutsche Bahn AG

Anlage
- Planausschnitt DB KT

Abwéagungsempfehlung:

Folgende Passage wird zu den Hinweisen unter der Nr. 12 aufgenommen:
Eisenbahnbetrieb

Sollte eine Photovoltaikanlage geplant sein, ist ein Nachweis zu erbringen, dass fir
den Eisenbahnbetrieb aus der Anlage keine Blendwirkung entsteht.

Das betreffende Flurstiick 1361/18 befindet sich im Eigentum der Stadt Schwandorf.
Es handelt sich um eine Ausgleichsflache gemal dem Bebauungsplan, auf der ver-
schiedene Bepflanzungen vorgesehen sind.

Es lasst sich feststellen, dass grundsétzlich keine Bedenken gegen die Planung be-
stehen. Die 1. Anderung betrifft keine spezifische BaumaRnahme, sondern formuliert
lediglich Festlegungen zu technischen Anlagen fur die Nutzung von Sonnen- und
Windenergie, die im Zusammenhang mit baulichen Anlagen entstehen kénnen. Es
wird von keinen wesentlichen Auswirkungen ausgehangen welche die 1. Anderung
des Bebauungs- und Griinordnungsplans Nr. 69 ,Bellstrale” auf die Eisenbahnbe-
triebsanalgen hat.

Beschlussempfehlung: .

Der Planungs- und Umweltausschuss der Stadt Schwandorf nimmt die Stellung-
nahme der Deutsche Bahn AG — DB Immobilen zur Kenntnis. Weiterer Handlungs-
bedarf kann derzeit nicht erkannt werden.
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1. Anderung des Bebauungs- und Griinordnungsplans Nr. 69 ,Bellstrale"

Hinweis / Anregung / Stellungnahme des Amtes fiir Erndhrung,

Landwirtschaft und Forsten Regensburg-Schwandorf Abwaégungs- und Beschlussempfehlung
vom 27.11.2024

Amt fur Erndhrung,
Landwirtschaft und Forsten
Regensburg-Schwandorf

AELF-RS « Lechstralle 50 « 93057 Regensburg

Per E-Mail: Inr Zeichen, Inre Nachricht vem
; 29.10.2024

Stadt Schwandorf

Herr Robert Uhl Unser Zaichen, Bitte bai Antwort angeben

AELF-RS-12.2-4612-83-12-3

Name

Nabburg, 27.11.2024

1. Anderung des Bebauungs- und Griinordnungsplanes Nr. 69 ,Bellstrale*
der Stadt Schwandorf — Friihzeitige Beteiligung als Behérde oder Trager
offentlicher Belange nach § 4 Abs. 1 BauGB

Sehr geehrte Damen und Herren,

das Amt fiir Ernahrung, Landwirtschaft und Forsten Regensburg-Schwan-
dorf nimmt zur oben genannten MafRnahme wie folgt Stellung:

Der rechtswirksame Flachennutzungsplan der Stadt Schwandorf stellt die
Uberplante Flache als Gewerbe- und Industriegebiet mit Einschrankungen
gemaR § 8 und § 9 BauNVO dar. Zweck und Ziele der Anderung sind die
Bereitstellung von Flachen fiir Gewerbebetriebe zur Schaffung von Arbeits-
platzen sowie fur Photovoltaik oder Windkraft. Im Areal soll auf Freiflichen-
photovoltaik verzichtet werden. PV-Anlagen sollen nur gebaudeintegriert
oder als Aufdachung verwirklicht werden.
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1. Anderung des Bebauungs- und Griinordnungsplans Nr. 69 ,BellstraRe*

noch Amt fiir Erndhrung, Landwirtschaft und Forsten o
Regensburg-Schwandorf vom 27.11.2024 Abwagungs- und Beschlussempfehlung

Bereich Landwirtschaft:

Der Geltungsbereich der 1. Anderung umfasst den gesamten Geltungsbe-
reich des Ursprungsbebauungs- und Griinordnungsplanes. Das Plangebiet
fur Gewerbe liegt in der Gemarkung Schwandorf mit einer Gesamtgréfie
von 23,2 Hektar. Bislang werden von der Uiberplanten Flache noch 5,2
Hektar weitgehend ackerbaulich genutzt. Betroffen sind die Flurnummern
927, 539/174, 539/441, 967 sowie 908 (TF) der Gemarkung Schwandorf.
Diese stehen nach der Bebauung oder Bepflanzung fir die Produktion
hochwertiger regionaler Lebens- und Futtermittel nicht mehr zur Verfiigung.

Es handelt sich laut Bodenschatzung um die Bodenarten Sand bis
schwach lehmigen Sand mit Ackerzahlen von 24 bis 27. Die Feldstiicke

sind nitratbelastet und teilweise liegt eine Erosionsgefahr vor. Wir verwei-
sen bei Aufschiittungen, Abgrabungen oder der Lagerung von Boden ent-
sprechende Mafinahmen zu ergreifen, um Bodenabtrag zu verhindern. Das
Plangebiet liegt im Grundwasser-Maflnahmengebiet, Altlasten sind bislang
nicht bekannt.

In der Eingriffsflache liegen die Flurnummern 908 sowie 967 in der Moor-
bodenkulisse. Ein Auf- und Einflllen von Bodenmaterial ist nach § 6 Abs. 2
BBodenSchV in diesen Bereichen verboten. Der Erhalt oder die anteilige
Wiedervernassung von Mooren kann zum Klima- und Artenschutz beitra-
gen.

Abwigungsempfehlung:

Zentraler Inhalt der Anderung ist die Regelung der Errichtung von technischen An-
lagen zur Nutzung von Sonnen- und Windenergie, welche zukinftig flichensparen-
der erfolgen soll. Die Anderung wirkt sich somit positiv auf den Erhalt von Flachen
aus. Die Entscheidung die Flachen als Gewerbe- und Industriefladchen auszuweisen
erfolgte unter Betrachtung der gesamtstadtebaulichen Entwicklung der Stadt
Schwandorf wahrend der urspriinglichen Planaufstellung.
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1. Anderung des Bebauungs- und Griinordnungsplans Nr. 69 ,Bellstraie*

noch Amt fiir Erndhrung, Landwirtschaft und Forsten

Regensburg-Schwandorf vom 27.11.2024 Abwdgungs- und Beschlussempfehlung

Es ist teilweise eine Randeingriinung des Gewerbegebietes geplant. Dies Der Hinweis wird unter Punkt 6 in den Bebauungsplan wie folgt aufgenommen:
betrifft vor allem die westliche Seite, da dort landwirtschaftliche Flachen an- Landwirtschaft:

grenzen. Wir weisen darauf hin, dass es sich bei Pflanzungen von Béu- Die Feldstiicke sind nitratbelastet und teilweise liegt eine Erosionsgefahr vor. Wir
men, Strauchern und Hecken um gesetzliche Mindestabstinde handelt, die verweisen bei Aufschiittungen, Abgrabungen oder der Lagerung von Boden entspre-

chende MalRnahmen zu ergreifen, um Bodenabtrag zu verhindern. Das Plangebiet

nur durch regelmagigen Rickschnitt oder Pflege der Hecke keine negati-
g 9 g 5 liegt im Grundwasser-MalBnahmengebiet, Altlasten sind bislang nicht bekannt.

ven Auswirkungen auf die Bewirtschaftung angrenzender Flachen haben.

In der Eingriffsflache liegen die Flurnummern 908 sowie 967 in der Moorbodenku-

Weiter ist auf die Zugdnglichkeit und Erreichbarkeit umliegender Flachen lisse. Ein Auf- und Einfiillen von Bodenmaterial ist nach § 6 Abs. 2 BBodenSchV in
zu achten. Geplante Schutzzéune sollten fur Reptilien oder andere Klein- diesen Bereichen verboten. Der Erhalt oder die anteilige Wiederverndssung von
tiere passierbar sein. Besonderes Augenmerk ist bei Werbe- und Beleuch- Mooren kann zum Klima- und Artenschutz beitragen.

tungseinrichtungen auf insektenschonende Technik zu legen.
Die Pflege der Randeingriinung erfolgt durch den Bauhof der Stadt Schwandorf und

Bereich Forsten: erfolgt in regelmaRigen Absténden.
Wald und die Belange des Bereiches Forsten sind vom Vorhaben nicht be- Folgende Passage wird zu den Hinweisen unter Punkt 7 aufgenommen:
troffen. .

Tierschutz

Um Insekten vor dem Massensterben im grellweiRen Licht zu bewahren,

sollten Werbe und Beleuchtungseinrichtungen sowie insektenfreundlichen Leucht-
mitteln nach dem aktuellen Stand der Technik (z.B. LED-Lampen mit warm-weiBem
Farbspektrum) ausgestattet werden.

Mit freundlichen GriiRen

Folgende Passage wird als Festsetzung 6. Des Griinordnungsplans aufgenom-
men:

Zur Sicherung der Durchgéngigkeit fir Kleintiere sollen Zaununterkanten einen
durchgéngigen Abstand von mind. 15 cm Uber dem Geldnde aufweisen. Alternativ
dazu kénnen in regelméfigen Absténden entsprechend groe Durchldsse vorgese-
hen werden. Die im Zaun geschaffenen Durchgénge fiir die Tiere sind auf Dauer der
Nutzung der Zaunanlage und ganzjahrig frei von Bewuchs zu halten.

Beschlussempfehlung:

Der Planungs- und Umweltausschuss der Stadt Schwandorf nimmt die Stellungnah-
me des Amtes fur Erndhrung, Landwirtschaft und Forsten

Regensburg-Schwandorf zur Kenntnis. Er beschlieRt, dass die oben genannten An-
passungen/Anderungen in den Entwurf des Bebauungsplans eingearbeitet werden.
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1. Anderung des Bebauungs- und Griinordnungsplans Nr. 69 ,BellstraRe*

Hinweis / Anregung / Stellungnahme des Wasserwirtschaftsam-
tes Weiden vom 29.11.2024

Abwéagungs- und Beschlussempfehlung

WWA Weiden - Am Langen Steg 5 - 92637 Weiden i. d. OPf.

Stadt Schwandorf
Postfach 1880
92409 Schwandorf

per Email an bauleitplanverfahren@schwan-
dorf.de

Datum
29.11.2024

Ihre Nachricht Unser Zeichen Bearbeitung

4-4622-SAD/S-37794/2024

Bauleitplanung in Schwandorf

Betreff: 1. Anderung des Bebauungs- und Griinordnungsplans Nr. 69 ,BellstraRe”;
hier: Ihre Beteiligung als Behérde oder sonst. Trager 6ffentlicher Belange nach § 4
Abs. 1 BauGB

Sehr geehrte Damen und Herren,

beziiglich des vorliegenden Verfahrens méchten wir aus wasserwirtschaftlicher Sicht

wie folgt Stellung nehmen.

1. Altlasten

Die im Vorhabensbereich liegende Flurstiicke mit den Nrn. 1361 sowie 1361/18 der
Gemarkung Schwandorf sind in ABuDIS unter der Nummer 37 600 850 mit der Be-
zeichnung ,Bayernwerksbahndamm® gefiihrt. Eingriffe auf diesen Flurstiicken bzw. im
angrenzenden Umfeld sind nachweislich durch einen nach §18 BBodSchG zugelasse-
nen Sachverstdndigen zu planen und zu begleiten. Im Anschluss ist dem Landratsamt
Schwandorf sowie dem Wasserwirtschaftsamt Weiden ein Bericht Giber die Baubeglei-

tung vorzulegen.

Abwéagungsempfehlung:

Die Hinweise werden in den textlichen Hinweisen und nachrichtlichen Uber-
nahmen in der Planzeichnung des Bebauungsplans im Wortlaut redaktionell
erginzt, hier zur Lesbarkeit in Kursiv dargestellt:

Altlasten

Die im Vorhabensbereich liegende Flurstiicke mit den Nrn. 1361 sowie 1361/18 der
Gemarkung Schwandorf sind in ABuDIS unter der Nummer 37 600 850 mit der Be-
zeichnung ,Bayernwerksbahndamm® gefiihrt. Eingriffe auf diesen Flurstiicken bzw.
im angrenzenden Umfeld sind nachweislich durch einen nach §18 BBodSchG zuge-
lassenen Sachverstédndigen zu planen und zu begleiten. Im Anschluss ist dem Land-
ratsamt Schwandorf sowie dem Wasserwirtschaftsamt Weiden ein Bericht (iber die
Baubegleitung vorzulegen. Des Weiteren besteht bei auftretenden Auffélligkeiten
Mitteilungspflicht geméaR Art. 1 BayBodSchG gegentiber dem Landratsamt Schwan-
dorf sowie dem Wasserwirtschaftsamt Wei-den.
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1. Anderung des Bebauungs- und Griinordnungsplans Nr. 69 ,Bellstraie”

noch Wasserwirtschaftsamt Weiden vom 29.11.2024

Abwiégungs- und Beschlussempfehlung

Des Weiteren besteht bei auftretenden Auffalligkeiten Mitteilungspflicht gemaR Art. 1 Bay-
BodSchG gegenlber dem Landratsamt Schwandorf sowie dem Wasserwirtschaftsamt Wei-

den.

2, Grundwasser- und Bodenschutz

21 Offentliche Wasserversorgung/ Grundwasserschutz

Die Wasserversorgung ist tiber die bestehenden Versorgungsanlagen sicherzustellen. Was-
ser- und Heilquellenschutzgebiete fir die 6ffentliche Trinkwasserversorgung sowie Vorrang-
und Vorbehaltsgebiete sind nicht betroffen.

Die genauen Grundwasserflurabsténde sind uns nicht bekannt. Jedoch befindet sich der nérd-
liche Teil des Gebietes (im Bereich des Firmengeldndes Benteler) in einem wassersensiblen
Bereich, in dem mit hohen Grundwasserstanden zu rechnen ist. Als hohe Grundwassersténde
werden die hochsten gemessenen oder erwarteten Grundwasserstdnde (HHW) mit einem
Flurabstand von weniger als 3 m bezeichnet. Wir empfehlen, im Vorfeld von BaumaRnahmen
die Grundwasserverhéitnisse im Rahmen einer Baugrunduntersuchung fiir den jeweiligen
Standort erkunden zu lassen.

Binden Gebé&udeteile dauerhaft in anstehendes Grundwasser ein, sollten entsprechende MaR-
nahmen, wie bspw. eine wasserdichte und auftriebssichere Bauweise vorgesehen werden.
Zudem ist u.U. die Vorlage einer Aufstauberechung im Rahmen des Baugenehmigungsver-
fahrens erforderlich.

2.2 Bodenschutz
Hinsichtlich der bodenschutzrechtlichen Vorgaben sind folgende Punkte zu beachten:

- Mit Grund und Boden soll sparsam und schonend umgegangen werden (§ 1a Abs. 2
BauGB). Bereits im Planungsprozess sollte daher ein Bodenmanagementkonzept ent-
wickelt werden. Im Zuge der Baugrunderkundung fir die ErschlieBung wird angeraten,
dazu orientierende Bodenuntersuchungen durchzufiihren. Aus dem Konzept soll die
Strategie zur Bodenverwertung fir das gesamte Planungsgebiet ersichtlich sein.

- Bei Aufschittungen mit Materialien sowie Abgrabungen sind die bau-, bodenschutz-
und abfallrechtlichen Vorgaben einzuhalten.

- Fur Auffillungen im Bereich der Gartennutzung ist eine durchwurzelbare Bodenschicht
herzustellen, die die bodenschutzrechtlichen Anforderungen einhalt.

Grundwasser- und Bodenschutz

Im nérdlichen Teil des Gebietes (im Bereich des Firmengeléndes Benteler) in einem
wassersensiblen Bereich, in dem mit hohen Grundwasserstdnden zu rechnen ist.
Als hohe Grundwasserstdnde werden die héchsten gemessenen oder erwarteten
Grundwassersténde (HHW) mit einem Flurabstand von weniger als 3 m bezeichnet.
Wir empfehlen, im Vorfeld von BaumaBnahmen die Grundwasserverhéltnisse im
Rahmen einer Baugrunduntersuchung fiir den jeweiligen Standort erkunden zu las-
sen.

Binden Gebé&udeteile dauerhaft in anstehendes Grundwasser ein, sollten entspre-
chende Mal3-nahmen, wie bspw. eine wasserdichte und auftriebssichere Bauweise
vorgesehen werden. Zudem ist u.U. die Vorlage einer Aufstauberechung im Rahmen
des Baugenehmigungsverfahrens erforderlich.

Zentraler Inhalt der Anderung ist die Regelung der Errichtung von technischen An-
lagen zur Nutzung von Sonnen- und Windenergie, welche zukiinftig Flachensparen-
der erfolgen soll. Die Anderung wirkt somit positiv auf den Erhalt von Flachen aus.

Bodenschutz

Bei Aufschittungen mit Materialien sowie Abgrabungen sind die bau-, bodenschutz-
und abfallrechtlichen Vorgaben einzuhalten.

Fir Auffillungen im Bereich der Gartennutzung ist eine durchwurzelbare Boden-
schicht herzustellen, die die bodenschutzrechtlichen Anforderungen einhéit.
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1. Anderung des Bebauungs- und Griinordnungsplans Nr. 69 ,BellstraRe"

noch Wasserwirtschaftsamt Weiden vom 29.11.2024

Abwidgungs- und Beschlussempfehlung

- Sofern Stellplatze vorgesehen sind, soliten diese vorzugsweise aus wasserdurchldssi-
gen Beldgen bestehen.

- Zum Schutz des Mutterbodens und fiir alle anfallenden Erdarbeiten sind hinsichtlich
des sachgemaRen Umgangs mit Bodenmaterial die Normen DIN 18915 und DIN 19731
zu beachten.

- Der belebte Oberboden und ggf. kulturfahige Unterboden ist zu schonen, bei BaumaR-
nahmen getrennt abzutragen, fachgerecht zwischen zu lagern, vor Verdichtung zu

schitzen und wieder seiner Nutzung zuzufiihren. Die Bodenmieten sollen nicht befah-

ren werden.

3. Niederschlagswasser- / Abwasserbeseitigung

Die Niederschlagswasserbeseitigung ist im derzeitigen Verfahrensstand noch nicht konkret
ausgeplant. Wir verweisen diesbeziglich auf den rechtlichen Hintergrund (§ 54 WHG, Art 44
BayWG), wonach Niederschlagswasser méglichst dezenlral versickert werden soll.

Im Sinne einer wassersensiblen Siedlungsentwicklung und angesichts der fortschreitenden
Klimaerwdrmung raten wir dringend, einer naturnahen Regenwasserbewirtschaftung beson-
dere Beachtung zu schenken. Insbesondere empfehlen wir im Rahmen der Bauleitplanung die
Verwendung von wasserdurchldssigen Beldgen, Sickermulden mit belebter Oberbodenzone
(auch als Tiefbeet), Baumrigolen, Griindacher, Fassadenbegrinungen usw. zu priifen bzw.
vorzugeben. Auf das als Anlage beigegebene MS des Bauministeriums vom 27.07.2021 Gber
die Beachtung und Aufwertung des Klimaschutzes bei der Bauleitplanung mdéchten wir hierbei

ebenso gezielt hinweisen.

Anfallendes Schmutzwasser ist selbstverstidndlich an die zentrale Abwasserbeseitigungsan-

lage anzuschlieRen.

4. Uberschwemmungsgebiet / Wild abflieBendes Oberflichenwasser

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes liegt vorwiegend auflerhalb des vom Landesamt
for Umwelt (LfU) ausgewiesenen wassersensiblen Bereichs und auRerhalb ermittelter Hoch-
wassergefahrenflachen. Das nachste Fliegewasser, der Fischseegraben (Gewdasser 3. Ord-
nung), liegt ca. 700m 6stlich. Aufgrund der Héhenlage ist jedoch nicht mit negativen Auswir-

kungen bei Hochwasser zu rechnen.

Dies wird in Punkt 2.6 des Grinordnungsplans behandelt.

Zum Schutz des Mutterbodens und fiir alle anfallenden Erdarbeiten sind hinsicht-
lich des sachgemé&Ren Umgangs mit Bodenmaterial die Normen DIN 18915 und
DIN 19731 zu beachten.

- Der belebte Oberboden und ggf. kulturfdhige Unterboden ist zu schonen, bei Bau-
mal3-nahmen getrennt abzutragen, fachgerecht zwischen zu lagern, vor Verdichtung
zu schiitzen und wieder seiner Nutzung zuzufiihren. Die Bodenmieten sollen nicht
befahren werden.

Die 1. Bebauungsplananderung tragt positiv zur Niederschlagswasser- und Abwas-
serbeseitigung bei, indem sie durch die Entwicklung von Dachbegriinung in Kombi-
nation mit technischen Anlagen zur Nutzung von Sonnen- und Windenergie nach-
haltige Losungen fur die Flachenbewirtschaftung und Energieproduktion férdert.
Die Wirkung dieser Festsetzung, also die Kombination von Dachbegriinung und
technischen Anlagen zur Nutzung von Sonnen- und Windenergie, hat einen positi-
ven Effekt auf die UmweltschutzmaRnahmen, da sie zur nachhaltigen Wasserbewirt-
schaftung und zur Férderung der Nutzung erneuerbarer Energien beitragt. Diese
Festsetzung stellt sicher, dass die Entwicklung des Gebiets nicht nur 6kologisch
sinnvoll ist, sondern auch langfristig die Infrastruktur fir Niederschlagswasser- und
Abwasserbeseitigung entlastet und gleichzeitig die Effizienz von Energieerzeu-
gungsanlagen erhéht wird. '
Wasserdurchldssige Belédge, Dachbegriinungen und Fassadenbegrinungen wer-
den in den Punkten 2.4 - 2.6 des Griinordnungsplans behandelt.

Laut dem Sachgebiet 605 Tiefbau wurde in der Bellstrale zur Erschliefung der rest-
lichen Parzellen ein Versickerungsbecken gebaut. Dieses erméglicht die Versicke-
rung des Oberflachenwassers in den jeweiligen Parzellen. Ein genehmigtes Was-
serrecht liegt dafiir vor. Es befindet sich in der ausgewiesenen Ausgleichsflache, die
im Laufe des Jahres noch begriint werden soll. Die Schmutzwasserbeseitigung er-
folgt Giber einen Schmutzwasserkanal.
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1. Anderung des Bebauungs- und Griinordnungsplans Nr. 69 ,Bellstrale"

noch Wasserwirtschaftsamt Weiden vom 29.11.2024

Abwdgungs- und Beschlussempfehlung

Starkregenereignisse und daraus resultierende Gefahren durch wild abfliefendes Oberfla-
chenwasser fur bebaute Bereiche konnen jedoch grundsatzlich Gberall auftreten. Es ist dabei
unerheblich, ob die Bebauung in der Nahe eines Gewassers liegt. In der Siedlungswasserwirt-
schaft sind Niederschlagswasserkanalsysteme Ublicherweise auf die Ableitung von 1-jahrigen
und Rickhaltebecken auf die Ableitung von 3 bis 5-jahrigen Regenereignisse bemessen. Bei
Starkregenereignissen kdnnen diese Abflussmengen erheblich Oberschritten werden, so dass
eine schadlose Ableitung nicht moglich ist und das System (iberiastet wird. Das Niederschlags-
wasser flielt dann oberirdisch iber vorhandene Oberflichenstrukturen ab. Die Fullboden-
oberkante sollte deshalb auf die Fahrbahnoberkanten der Erschlieungsstraen abgestimmt

werden.

Nach der Hinweiskarte Oberilachenabfluss und Sturzflut ist in dem Bereich bei Starkregen mit

einem .starken Abfluss* zu rechnen (vgl. www.umweltatlas.bayern.de). Zudem liegen dort
grofiflichige Geldndesenken, in denen sich Aufstaubereiche ergeben, die wiederum die be-

stehende bzw. geplante Bebauung negativ beeintrdachtigen konnten. In diesem Zusammen-
hang empfehlen wir eine detailliertere Betrachtung méglicher Auswirkungen im Starkregenfall
(bspw. im Rahmen eines geférderten Konzeptes zum Starkregenrisikomanagement).

Zumindest sollte im Rahmen des Bebauungsplanes darauf geachtet werden, dass Malnah-
men zur Versickerung bzw. Speicherung von Niederschlagswasser in besonderem MaR be-
rucksichtigt, tieferliegende Flachen fiir den Abfluss freigehalten werden und die Versiegelung

auf ein Mindestmal reduziert wird.

Wild abflieRendes Oberflichenwasser

Bei Starkregenereignissen kénnen diese Abflussmengen erheblich iiberschritten
werden, so dass eine schadlose Ableitung nicht méglich ist und das System iiber-
lastet wird. Das Niederschlags-wasser flie8t dann oberirdisch iiber vorhandene
Oberflachenstrukturen ab. Die FulBbodenoberkante sollte deshalb auf die Fahrbahn-
oberkanten der ErschlieBungsstral3en abgestimmt werden.

Nach der Hinweiskarte Oberfldchenabfluss und Sturzflut ist in dem Bereich bei Stark-
regen mit einem ,starken Abfluss“ zu rechnen (vgl. www.umweltatlas.bayern.de).
Zudem liegen dort grof3flachige Geldndesenken, in denen sich Aufstaubereiche er-
geben, die wiederum die bestehende bzw. geplante Bebauung negativ beeintréchti-
gen kénnten. In diesem Zusammen-hang empfehlen wir eine detailliertere Betrach-
tung méglicher Auswirkungen im Starkregenfall (bspw. im Rahmen eines geférder-
ten Konzeptes zum Starkregenrisikomanagement).
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1. Anderung des Bebauungs- und Griinordnungsplans Nr. 69 ,Bellstrale”

noch Wasserwirtschaftsamt Weiden vom 29.11.2024 Abwidgungs- und Beschlussempfehlung

Neben der hochwasserangepassten Errichtung wird auBerdem der Abschluss von

Neben der hochwasserangepassten Errichtung wird auerdem der Abschluss von Gebaude- : 2
Gebédude- und Hausratversicherung gegen Elementarschdden empfohlen.

und Hausratversicherung gegen Elementarschaden empfohlen.

Auf die Arbeitshilfe ,Hochwasser- und Starkregenrisiken in der Bauleitplanung"” des StMB Auf die Arbeitshilfe ,Hochwasser- und Starkregenrisiken in der Bauleitplanung“ des
StMB und des StMUV  (https://www.stmuv.bayern.de/themen/wasserwirt-

und des StMUV e : y i

schaft/hochwasser/doc/arbeitshilfe.pdf) so-wie die ,Hochwasserschutzfibel” (Stand
(hitps:/lwww.stmuv.bayern.de/themen/wasserwirtschaft/hochwasser/doc/arbeitshilie.pdf) so- Mérz 2015, herausgegeben vom Bundesministerium fiir Umwelt, Naturschutz, Bau
wie die .Hochwasserschutzfibel" (Stand Marz 2015, herausgegeben vom Bundesministerium und Reaktorsicherheit (BMUB), Link: www.bmub.bund.de/P3275/) wird nachdriick-
fir Umwelt, Naturschutz, Bau und Reaktorsicherheit (BMUB), Link: lich hingewiesen.

www.bmub.bund.de/P3275/) wird nachdriicklich hingewiesen.

Beschlussempfehlung:
Der Planungs- und Umweltausschuss der Stadt Schwandorf nimmt die Stellungnah-
me des Wasserwirtschaftsamtes Weiden zur Kenntnis. Er beschlieRt, dass die oben

genannten Anpassungen/Anderungen in den Entwurf des Bebauungsplans eingear-
Bebauungsplanverfahren grundsatzlich Einverstandnis. beitet werden.

5. Zusammenfassung
Von Seiten des Wasserwirtschaftsamtes Weiden besteht mit den vorgelegten Unterlagen im

Das Landratsamt Schwandorf erhalt einen Abdruck dieses Schreibens.

Fur Ruckfragen stehen wir gerne zur Verfiigung.

Mit freundlichen GriiRen

Gez.
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