Offentliche Bekanntmachung

30. Anderung des Flachennutzungsplans mit
Landschaftsplan im Bereich des vorhabenbezogenen
Bebauungsplans mit integriertem Griinordnungsplan

Nr. XXIV Sondergebiet
,Fahrzeugentwicklungszentrum®, Klardorf

Veroéffentlichung des Entwurfs

Der Planungs- und Umweltausschuss der GroRen Kreisstadt Schwandorf hat am
04.12.2025 in offentlicher Sitzung den Entwurf zur 30. Anderung des
Flichennutzungsplans mit Landschaftsplan im Bereich des vorhabenbezogenen
Bebauungsplans mit integriertem Grinordnungsplan Nr. XXIV Sondergebiet
»Fahrzeugentwicklungszentrum®, Klardorf in der Fassung vom 04.12.2025 gebilligt.

Die Verwaltung wurde beauftragt, die Entwurfsunterlagen zu verdffentlichen und die
Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 3 Abs. 2 BauGB sowie die Beteiligung der Behorden
und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange geman § 4 Abs. 2 BauGB durchzufihren.

Raumlicher Geltungsbereich:

Der rdumliche Geltungsbereich der 30. Anderung des Flichennutzungsplans mit
Landschaftsplan ist aus dem beigefugten Ubersichtslageplan, Stand: 04.12.2025,
(MaBstab M 1:5.000) ersichtlich. Er umfasst die Grundstiicke Flst.-Nrn. 866/3, 868 (Tfl.),
874 und 868/10, jeweils Gemarkung Klardorf.

Das Plangebiet wird begrenzt:

im Norden durch den Irlsee,

im Osten durch den Irisee und einen Lagerplatz

im Suden durch Tongrubenstrale und Waldflachen

im Westen durch einen Bachlauf, der im Irlsee miindet, sowie durch Waldfldchen

Planungsrechtliche Ausgangslage:

Bei dem Uberplanten Gebiet handelt es sich im ein altes, aufgelassenes Tongrubengelande,
welches aktuell durch die Bayerischen Staatsforsten als Nassholz- sowie
Hackschnitzellager genutzt wird. Die EDC GmbH, eine deutsche Tochter des Caterpillar
Konzerns, plant ihr bestehendes Entwicklungszentrum fir CAT®-Mobilbagger der Serie
M300 auf das Gelande zu verlegen, da es ideale Voraussetzungen bietet. Zur Zeit besteht
fur das Gebiet kein Bebauungsplan, weshalb es nach § 35 als AuRenbereich zu bewerten
ist. Zur Umsetzung der Planung soll daher der vorhabenbezogene Bebauungsplans mit
integriertem Griinordnungsplan Nr. XXIV Sondergebiet ,Fahrzeugentwicklungszentrum®
aufgestellt werden. Der Bebauungsplan ist nicht aus dem rechtsglltigen
Flachennutzungsplan der Stadt Schwandorf entwickelbar, weshalb die 30. Anderung des
Flachennutzungsplans im Parallelverfahren gem. § 8 Abs. 3 BauGB erforderlich ist.



Ziele und Zwecke der Planung:

Uber die 30. Anderung des Flachennutzungsplans sollen die bauleitplanerischen
Voraussetzungen fur den vorhabenbezogenen Bebauungsplan mit integriertem
Granordnungsplan Nr. XXIV Sondergebiet ,Fahrzeugentwicklungszentrum® geschaffen
werden.

Zum Verfahrensstand sind folgende umweltrelevanten Informationen
verfiigbar:

[1] eingegangene Stellungnahmen aus der frihzeitigen Behordenbeteiligung gemal § 4 Abs. 1 BauG
[2] Begrindung zum Bebauungsplan

[3] Vorhaben und ErschlieRungsplan

[4] Schalltechnische Machbarkeitsuntersuchung, IBAS Ingenieurgesellschaft mbH (12.12.2019)
[5]Schalltechnische Untersuchung zur Gerduscheinwirkung, [BAS Ingenieurgesellschaft mbH
(07.08.2025)

[6]Orientierende Kampfmittelvorerkundung und Luftbildauswertung zu Altstandorten und Altablagerungen,
Envi Experts GmbH (25.11.2024)

[7] Kartierbericht, Okon GmbH (17.11.2025)

[8] Artenschutzrechtlicher Fachbeitrag, Okon GmbH (14.11.2025)

[9] Umweltvertraglichkeitsstudie, Okon GmbH (03.12.2025)

[10] Umweltbericht, Okon GmbH (03.12.2025)

Schutzgut / Art der vorhandenen Informationen [Darstellung in ...]
Umwelthelange
Mensch Bestandsaufnahme {2, 9, 10]

Ausfuhrungen zu Betroffenheit von Erholungsraumen [9, 10],
Auswirkungen durch Immissionen [1], [2], [4], [5], [9] und [10]
Vermeidungs- und MinimierungsmaRnahmen [2], [5]

Flache Vorhandene Nutzung [1], [2], [9] und [10]
Flachenbedarf [2], [3]
Tiere/Artenschutz Bestandsaufnahme [7], [9] und [10]

Ausfuhrungen und Hinweise zu artenschutzrechtlichen
Verbotstatbestanden und ggf. erforderlichen Malnahmen [1], [8], [9] und
[10]

Auswirkungen durch das Vorhaben [9], [10]

artenschutzrechtlichen Vermeidungs- und Minimierungsmanahmen [2],
i8], [9] und [10]

Pflanzen Bestandsaufnahme [7], [9] und [10]

Auswertung der Biotopkartierung [2]

Ausflihrungen und Hinweise zu:

Betroffenheit von Schutzgebieten nach BNatSchG sowie Natura 2000-
Gebieten [2]

Beschaffenheit der Ausgleichsfldchen [2]

Boden Ausfuhrungen und Hinweise zu:

Auswirkungen [9], [10]

Vorkommen von Altablagerungen oder Kampfmitteln [1}, [2], [6]
Vermeidungs- und Minimierungsmalnahmen [8], [9], [10]

Wasser Bestandsbeschreibung [1], [2], [9] und [10]

Ausfihrungen und Hinweise zu:

Abwasserentsorgung, Wasserversorgung und oberflachlich abflieRendes
Niederschlagswasser [1], [2]

Auswirkungen [9] und [10]

Luft/Klima Bestandsbeschreibung [9] und [10]
Auswirkungen [9] und [10]
Landschaftsbild Bestandsbeschreibung [9] und [10]

Auswirkungen [9] und [10]




Versffentlichung des Entwurfs und Beteiligung der Offentlichkeit gemat
§ 3 Abs. 2 BauGB:

Der Inhalt dieser Bekanntmachung und die  Entwurfsunterlagen zur 30. Anderung des
Flachennutzungsplans mit Landschaftsplan im Bereich des vorhabenbezogenen
Bebauungsplans mit integriertem Griinordnungsplan Nr. XXIV Sondergebiet
»,Fahrzeugentwicklungszentrum®, Klardorf mit Begriindung und Umweltbericht in der
Fassung vom 04.12.2025 kénnen in der Zeit vom 30.12.2025 bis einschlieBlich 06.02.2026
auf der Homepage der GroRen Kreisstadt Schwandorf unter:

- www.schwandorf.de | Wirtschaft & Bauen | Planen und Bauen aktuell -

oder Uiber das zentrale Landesportal

- www.bauleitplanung.bayern.de -

eingesehen werden.

Als zusatzliches Informationsangebot kénnen die Verfahrensunterlagen wahrend der blichen
Offnungszeiten bei der Grofen Kreisstadt Schwandorf im Rathaus, beim Sachgebiet
Stadtplanung, Westfliigel, Erdgeschoss Ebene -1, Schaukasten beim Aufzug, barrierefrei
erreichbar iiber den Haupteingang Spitalgarten 1 in 92421 Schwandorf im genannten
Zeitraum eingesehen werden.

Wahrend dieser Veréffentlichungsfrist kann sich jedermann Gber die Ziele und Zwecke der
Planung informieren und gegebenenfalls Stellungnahmen abgeben. Die Stellungnahmen sollen
elektronisch an bauleitplanverfahren@schwandorf.de Gibermittelt werden.

Bei Bedarf kénnen die Stellungnahmen aber auch schriftlich oder mindlich zur Niederschrift
abgeben werden. Nicht fristgerecht abgegebene Stellungnahmen kénnen bei der
Beschlussfassung Uber die 30. Anderung des Flachennutzungsplans mit Landschaftsplan
unberiicksichtigt bleiben, wenn die GroRe Kreisstadt Schwandorf den Inhalt nicht kannte und nicht
hatte kennen miissen und deren Inhalt fir die RechtmaBigkeit der 30. Anderung des
Flachennutzungsplans mit Landschaftsplan nicht von Bedeutung ist.

Da das Ergebnis der Behandlung der Stellungnahme mitgeteilt wird, ist die Angabe der Anschrift
des Verfassers zweckmafig.

Ist eine persénliche Einsichtnahme in die Planunterlagen gewlinscht, kénnen Sie sich auch unter
09431 / 45-0 oder per E-Mail unter stadtplanung@schwandorf.de anmelden.

Fur Fragen und zur Erlauterung stehen lhnen die Mitarbeiter*innen telefonisch unter 09431/ 45-
264 oder 09431 /45-208 zur Verflgung.

Datenschutz:

Die Verarbeitung personenbezogener Daten erfolgt auf der Grundlage der Art. 6 Abs. 1
Buchstabe e (DSGVO) i. V. mit § 3 BauGB und dem BayDSG. Sofern Sie lhre Stellungnahme
ohne Absenderangaben abgeben, erhalten Sie keine Mitteilung tiber das Ergebnis der Priifung.
Weitere Informationen entnehmen Sie bitte dem Formular ,Datenschutzrechtliche
Informationspflichten im Bauleitplanverfahren” das ebenfalls 6ffentlich ausliegt.

Hinweis bzgl. des Verbandsklagerechts von Umweltverbénden:

Eine Vereinigung im Sinne des § 4 Abs. 3 S. 1 Nr. 2 UmwRG (Umwelt-Rechtsbehelfsbelehrung)
ist in einem Rechtsbehelfsverfahren nach § 7 Abs. 2 UmwRG gemaR § 7 Abs. 3 S. 1 UmwRG mit
allen Einwendungen ausgeschlossen, die sie im Rahmen der Auslegungsfrist nicht oder nicht
rechtzeitig geltend gemacht hat, aber héatte geltend machen kénnen (§ 3 Abs. 3 BauGB).



Schwandorf, 17.12.2025
Grol3e Kreisstadt Schwandorf

\
Andreas Feller Sl S

Oberbirgermeister

Offnungszeiten Rathaus:

Montag bis Donnerstag 08.00 Uhr bis 11.45 Uhr und
Montag, Dienstag, Donnerstag 14.00 Uhr bis 16.00 Uhr

Mittwoch nachmittags geschlossen
Freitag 08:00 Uhr bis 12:00 Uhr



