Anlage 1a zu BYL Nr. Amt 80/182/2025
GroBe Kreisstadt | 30. Anderung des Flichennutzungsplans mit Landschaftsplan im Bereich des vorhabenbezogenen Bebauungsplans
mit integriertem Griinerdnungsplan Nr. XXIV Sondergebiet ,,Fahrzeugentwicklungszentrum®, Klardorf
m SChWE “d Uff hier: Frihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit gem. § 3 Abs. 1 BauGB sowie
frihzeitige Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager dffentlicher Belange gem. § 4 Abs, 1 BauGB
Abwagungsvorschlag zu den eingegangenen Stellungnahmen und Anregungen
Stand: 18.11.2025

1. Friihzeitige Beteiliqgung der Offentlichkeit zum Vorentwurf gem. § 3 Abs. 1 BauGB

Die frihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit fand vom 08.04.2025 bis einschlieflich 14.05.2025 statt.

Wihrend dieser Zeit gingen keine Anregungen bzw. Einwendungen aus der Offentlichkeit ein:

2. Frithzeitige Beteiligung der Behérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange zum Vorentwurf (TOB) gem.
§ 4 Abs. 1 BauGB

Die frihzeitige Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager Sffentlicher Belange fand vom 08.04.2025 bis einschlie8lich 14.05.2025 statt.
Es wurden 41 Behdrden und sonstige Trager offentlicher Belange (TOB), deren Aufgabenbereich durch die Planung berihrt werden kann
zum Vorentwurf gehért und entsprechend um Stellungnahme zu |hrem Aufgabenbereich gebeten.

2.1) Folgende Behdérden und sonstige Trager 6ffentlicher Belange haben keine Stellungnahme, Anregung oder Einwendung
abgegeben:

Behorde / TOB

Amt fur Digitalisierung, Breitband und VYermessung Nabburg

Bayerischen Bauernverband — Geschaftsstelle Schwandorf

Bayerisches Landesamt fir Denkmalpflege — Sachgebiet Bauleitplanung

Bundesnetzagentur — Ausbau der Elektrizitats- Ubertragungsnetze

Bundesnetzagentur — Prif- und Messdienst

Bund Maturschutz e. V.

DB Immobilien Region Sud
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GroBe Kreisstadt | 30. Anderung des Flichennutzungsplans mit Landschaftsplan im Bereich des vorhabenbezogenen Bebauungsplans
mit integriertem Griinerdnungsplan Nr. XXIV Sondergebiet ,,Fahrzeugentwicklungszentrum®, Klardorf
m SChWE “d Uff hier: Frihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit gem. § 3 Abs. 1 BauGB sowie
frihzeitige Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager dffentlicher Belange gem. § 4 Abs, 1 BauGB
Abwagungsvorschlag zu den eingegangenen Stellungnahmen und Anregungen

Stand: 18.11.2025

Behorde / TOB

DB InfraGO AG — Bahnausbau Nordbayern

Gemeinde Wackersdorf

Landesbund fiir Vogelschutz e. V. — Kreisgruppe Schwandorf

Landesjagdverband Bayern e. V. — Kreisgruppe Schwandorf

Landratsamt Schwandorf — Sachgebiet 6.1 Wasserrecht

Landratsamt Schwandorf — Team 630 Naturschutz

Schutzgemeinschaft Deutscher Wald — Landesverband e. V.

Amt fUr Erndhrung, Landwirtschaft und Forsten — Bereich Landwirtschaft

2.2) Folgende Behérden und sonstigen Trdger 6ffentlicher Belange haben in ihrer Stellungnahme ihre Zustimmung zur

vorgelegten Planung bzw. ihre Nicht-Betroffenheit erklart:

Behorde / TOB

Stellungnahme vom

Eingegangen am

Landratsamt Schwandorf — SG 1.2 Hauptverwaltung und kommunale Abfallwirtschaft 07.04.2025 08.04.2025
TenneT TSO GmbH 09.04.2025 09.04.2025
Regierung von Mittelfranken — Landeseisenbahnaufsicht 10.04.2025 10.04.2025
Landratsamt Schwandorf — Sachgebiet A.4 Wirtschaftsforderung und Kreisentwicklung 07.04.2025 16.04.2025
Stadt Teublitz 23.05.2025 23.05.2025
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GroBe Kreisstadt | 30. Anderung des Flichennutzungsplans mit Landschaftsplan im Bereich des vorhabenbezogenen Bebauungsplans

S f mit integriertem Griinordnungsplan Nr. XXIV Sondergebiet ,,Fahrzeugentwicklungszentrum®, Klardorf
m ChWﬂ “d or hier: Friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit gem. § 3 Abs. 1 BauGB sowie

frihzeitige Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager dffentlicher Belange gem. § 4 Abs, 1 BauGB

Abwagungsvorschlag zu den eingegangenen Stellungnahmen und Anregungen

Stand: 18.11.2025

2.3) Folgende Behorden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange haben Hinweise, Anregungen oder Einwendungen in

ihrer Stellungnahme vorgetragen:

Behorde / TOB Stellungnahme vom| Eingegangen am
Bundesnetzagentur — Team Funkbetreiberauskunft 07.04.2025 07.04.2025
Die Autobahn GmbH des Bundes 08.04.2025 08.04.2025
Regierung der Oberpfalz — SG 50 Technischer Umweltschutz 08.04.2025 08.04.2025
PLEdoc GmbH 07.04.2025 08.04.2025
Deutsche Telekom GmbH 09.04.2025 09.04.2025
Landratsamt Schwandorf — Sachgebiet 3.1 Immissionsschutz und Abfallrecht 14.04.2025 14.04.2025
Kreisheimatpfleger Grolke Kreisstadt Schwandorf 24.04.2025 25.04.2025
Gemeinde Steinberg am See 28.04.2025 30.04.2025
Regierung von Oberfranken — Bergamt Nordbayern 30.04.2025 30.04.2025
Amt fUr Landliche Entwicklung Oberpfalz 06.05.2025 06.05.2025
Wasserwirtschaftsamt Weiden 07.05.2025 07.05.2025
Bayerisches Landesamt fur Umwelt 08.05.2025 08.05.2025
Landesfischereiverband Bayern e. V. 07.05.2025 07.05.2025
Regionaler Planungsverband Oberpfalz-Nord 07.05.2025 12.05.2025
Eisenbahn-Bundesamt Aullenstelle Nlrnberg 12.05.2025 12.05.2025
Bayernwerk Netz GmbH 07.05.2025 14.05.2025
Vodafone GmbH / Vodafone Deutschland GmbH 14.05.2025 14.05.2025
Landratsamt Schwandorf — Sachgebiet 6.1 Bodenschutz 20.05.2025 20.05.2025
Regierung der Oberpfalz — Sachgebiet 51 Naturschutz 21.05.2025 21.05.2025
Regierung der Oberpfalz — héhere Landesplanungsbehdérde 23.06.2025 23.05.2025
Amt fir Erndhrung, Landwirtschaft und Forsten — Bereich Forsten 30.05.2025 30.05.2025
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30. Anderung des Flachennutzungsplans mit Landschaftsplan im Bereich des varhabenbezogenen Bebauungsplans mit integriertemn Griinordnungsplan Nr. XXIV
Sondergehiet Fahrzeugentwicklungszentrum®, Klardorf

Hinweis / Anregung / Stellungnahme der Bundesnetzagentur —
Team Funkbetreiberauskunft vom 07.04.2025

Abwigungs- und Beschlussempfehlung

Van: funkbetreiberauskunft@BMNetzA DE

Gesendet: Montag, 7. April 2025 12:48

Am: Ul Robert

Betreff: AW Beteiligung an der Bauleitplanung, 30. Anderung des FNP

“Fahrzeugentwicklungszentnum®

ACHTUNG Diese Nachricht wurde von aullernalb gesendet. Bitte kiicken Sie nicht auf snen Link und 6finen Sie keine Anhdnge,
&5 s5ed denn, Sle kennen die Quelle aus dieser E-Mail und wissen, dass der Inhak sicher st ACHTUNG

Sehr geehrie Damean und Herren,

vielen Dank fiir thre Anfrage.
Da eine Betroffenheit des Richtfunks durch die Planung unwahrscheinlich ist, erfolgt unsererseits ke ine welters
Bewertung. Ein m8glicher Grund dafiir ist:

1. Die Baumalnahme weist eine geringe Bauhdhe auf. €5 handelt sich dabei um einen Babauungsplan mit
einer Bauhdhe wan unter 20 Meter bew, um eipe Planung einer Solar- f Photovolta ih-Freiflche. Eine Richtfunlk-
Untersuchung tu solchen Planungen ist nicht erforderiich.

2. Entwecer ist die Bavhche unbekannt cder es handalt sich um eine Malinahme mit 2iner unverdnd=ren
Bauhiha. Zum Beispiel: Flurbersinigung, Landschafts- / Naturschutz, unterirdische Leitung oder
Aufhebungsverfahren.

3. Flachanmutzungsplane, Regianalpiane, Raumordnungspline oder Entwickl ungsprogramme sind
planungsrachtliche MaBnahmen, die sich in einem friheren Planungsstadium befinden. im nachgelagerten
verfahren wird konlrete BaumaBnahme erneut angefragt.

Bitte beachten Sie die Zustandigheitstrennung bei der Bundesnetiageniur.

Fiir Planungs- ader Genehmigungsverfahren
Zukienfitig richten Sie bitte lhre Anfragen 2u Planungs- ader Genehmigungsverfahren an die rustindige Stelle unter
folgender Adresse:

Burdesnetzagentur, Referat 814, Postfach 80 01, 53105 Bonn oder

unter der E-Mail-Adresse: verfahren dritter.nabeg@®hnetza.de
weitera Information entnehnman Sie bitte dem Link unter:
wwow.netzausbau Wissen/InformierenBeteiliganfVerfahren

itter/de

Abwiagungsempfehlung:

Die Hinweise der Bundesnetzagentur dienen zur Kenntnis.

Durch die maximal zulassige Bauh&he von unter 20 m ist nicht von einer Beeintrach-
tigung von Richtfunktrassen auszugehen.

Die Kontaktdaten der fir Planungs- und Genehmigungsverfahren zustandigen Stelle
werden zur Kenntnis genommen.

Beschlussempfehlung:

Der Planungs- und Umweltausschuss der Stadt Schwandorf nimmt die Hinweise der
Bundesnetzagentur zur Kenntnis.

Es besteht kein Anderungsbedarf an der Bauleitplanung.
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30. Anderung des Flachennutzungsplans mit Landschaftsplan im Bereich des varhabenbezogenen Bebauungsplans mit integriertemn Griinordnungsplan Nr. XXIV
Sondergebiet Fahrzeugentwicklungszentrum®, Klardorf

Hinweis / Anregung / Stellungnahme der

Autobahn GmbH des Bundes vom 08.04.2025 Abwagungs- und Beschlussempfehlung

_ Abwiagungsempfehlung:
s :ET‘E;':fsﬁii“;';T"'Q'F':';:h T— Die Hinweise der Autobahn GmbH des Bundes dienen zur Kenntnis. Der Hinweis
! L Nei-t] i . . .
Gesendet Dienstag, 8. April 2;‘-;‘5'”,55. a_uf die vom Verkehr der B_AB AS3 ausgehenden _uncl eventuell emmrkende_n Emis-
An Uhl Robert; Baulsitplanverfahren sionen werden zur Kenntnis genommen, Durch die Entfernung des Plangebiets von
Betreff: AW Beteiligung an der Bauleitplanung, 20. Anderung des FNP dber B00 m zur Autobahn AS3 ist nicht von Beeintréchtigung der Autcbahn auszu-
“Fahrzeugenwicklungszentrum® gehen
l(‘-IT-UEG-[;l‘E;;;:hrI:h: W_I._I#-E '\.;:;14 Jerhalb gesendet. Bitte Kicken Sie nicht auf einen Link und Gfnen Sie EE_ﬂ;J:IhEiﬂEE. Beschlussem prthng:
essei cenn, Sie kennen die Cuelle aus dieser E-Mail und wissen, dass der inhzlt sicher ist. ACHTUNG ry Der Planungs- und Umweltausschuss der Stadt Schwandorf nimmt die Hinweise der

Autobahn GmbH zur Kenntnis.

SIS R HeTren: Es besteht kein Anderungsbedarf an der Bauleitplanung.

Belange des Baulasttragers fir Bundesautobahnen werden nicht betroffen. Das Plangebiet liegl aus Sicht des
Strafienbaulasttragers Uber 600 m von der Bundesautobahn A93 entfernt.

Auf die vom Verkehr auf der BAS 493 ausgehenden und auf das Plarungsgebist evtl. einwirkanden Emissioren wird
hingewiesen. Eine Abhilfe kann vom StraBenbaulasttriger nicht eingefardert werden,

Mit freundlichen GrilEen

Oie Autobahn GmbH des Bundes
Niederlassung Mordbayern | AuBanstelle Fiirth
Nidrnberger Str. 18 - 90762 Firth

T+45 511 52 04-283

F +49 911 52 (M-399

wyew autobahn,de

TechnischeVerwaliung. Fuerth Bautobahn.de
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30. Anderung des Flachennutzungsplans mit Landschaftsplan im Bereich des varhabenbezogenen Bebauungsplans mit integriertemn Griinordnungsplan Nr. XXIV
Sondergebiet Fahrzeugentwicklungszentrum®, Klardorf

Hinweis / Anregung f Stellungnahme der Regierung der Ober-
pfalz — Technischer Umweltschutz vom 08.04.2025

Abwiagungs- und Beschlussempfehlung

Ven: I I
Gesendet: Dhienstag, & Apnl 2025 1009

An: Uhl Robert; Bauleitplanverfahran

Ce Technischer Urmweltschutz (Reg Oberpfalz); Egger. Harald (Reg Oberpfalz)
Betraff: Beteiligung an der Bauleitpianung - BPlan Nr. XXV und 30. Anderung des

FINP “Fahwzewgentwichlumgszentrum®, Klardorf

ACHTUNG Diese Machricht wurde von aullerhaln gesendet. Bitte klicken Sie nicht auf sinen Link und Sffnen Sie keine .";he'mge.
es 56l denn, Sie kennen die Quelle aus dieser E-Mail und wissen, dass der Inhalt sicher ist. ACHTUNG

Beteiligung an der Bauleitplanung;
BPlan Nr. XXIV Fahrzeugentwicklungszentrum”, Klardorf
30. Anderung des FNP _ Fahrzeugentwicklungszentrum®, Klardorf

Sehr geehrter Herr Uhl,
sehr geehrte Damen und Herren,

mit E-Mail vom 07.04.2025 haben Sée das Sachgebiet 50 Technischer Umweltschutz der Regierung der Oberpfalz als
hohere Immissionsschutzbehdrde gebeten, tum v, g. vorhabenbezogenen Bebavungsplan und zur Anderung des
Fldchennutzungsplan Stellung zu nehmen.

Wir méchten Sie darauf hinweisen, dass in Bawleitplanverfahren zu Fragen des Immissionsschutzes i. d. F. die untere
Immissionsschutzbehdrde, im vorfiegenden Fall das Landratsamt Schwandorf, zu beteiligen ist (sizhe hierzu auch
«Planungshitfen fiir die Bauleitplanung” des Bayerischen Staatsministeriums fir Wohnen, Bau und Verkehr, Susgabe
2020421, Kapitel v, Ziffer 2.7  Beteiligung cer Behdrden”),

Den vorgelegten Unterlagen kinnen wir entnehmen, dass Sie diesbeziglich auch das Landratsamit Schwandorf, 5g
1.1 Immissionsschutz und Abfalirecht, um Stellungnahme gebaten haben, Eine musitzliche Stellungnahme seitens
des Sachgebietes S0 der Regierung der Oberpfalz ist deshalb nicht erfarderlich, Es wird darauf hingewiesen, dass
seitens des Sachgebietes 50 auch weder eine Durchsicht noch eine fachliche Prifung der vorgelaglen Untertagen
durchgefihrt wurde.

Mit freundlicken GriRen

Sachgebiet 50 - Technischer Umweltschutz
Regierung dar Obarpfalz

Emmeramsplatz 8

93047 Regensburg

Telelon: 449 (0] 941 5630-1B42
E-Mail-adrasse:

Internet: www,

Abwiagungsempfehlung:

Es wird keine Betroffenheit angezeigt. Der Hinweis, dass in Bauleitplanverfahren zu
Fragen des Immissionsschutzes i.d.R. die untere Immissionsschutzbehérde zu be-
teiligen ist, wird zur Kenntnis genommen.

Das Sachgebiet 3.1 Immissionsschutz und Abfallrecht vom Landratsamt Schwandorf
wurde am Verfahren beteiligt und hat eine Stellungnahme abgegeben, die Teil dieser
Abwiagungstabelle (siche Seite 12-13) ist.

Die Hinweise zu einer gesonderten Stellungnahme sowie Durchsicht und fachlichen
Priifung der vorgelegten Unterlagen durch das Sachgebiet 50 der Regierung von
Oberpfalz werden zur Kenntnis genommen.

Beschlussempfehlung:

Der Planungs- und Umweltausschuss der Stadt Schwandorf nimmt die Hinweise der
Regierung von Oberpfalz — Sachgebiet 50 Technischer Umweltschutz zur Kenntnis.
Es besteht kein Anderungsbedarf an der Bauleitplanung.
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30. Anderung des Flachennutzungsplans mit Landschaftsplan im Bereich des varhabenbezogenen Bebauungsplans mit integriertemn Griinordnungsplan Nr. XXIV
Sondergebiet Fahrzeugentwicklungszentrum®, Klardorf

Hinweis / Anregung / Stellungnahme der
PLEdoc GmbH vom 07.04.2025

Abwiagungs- und Beschlussempfehlung

Telefon 0201/38 59 - 500
PLEdoc GmbH - Gladbecker Stralle 404 - 453125 Essen E-Mail netzauskunft@pledoc.da
Stadt Schwandorf
Amt 60 Planen und Bauen zustindig
Robert Uhl Durchwahi
Spitalgarten 1
92421 Schwandorf
Ihr Zeichan lhre Nachricht vem  Anfrage an unser Zeichen Datum
O7.04.2025 PLEdac 20250401676 07.04.2025

Stadt Schwandorf: 30. Anderung des Flichennutzungsplans mit Landschaftsplan im
Bereich des vorhabenbezogenen Bebauungsplans mit integriertem Griinordnungs-
plan Nr. XXIV Sondergebiet , Fahrzeugentwicklungszentrum", Klarderf;

hier: Beteiligung als Trager 6ffentlicher Belange gemdfih § 4 Abs. 1 BauGB

Sehr geehrte Damen und Hemren,

wir beziehen uns auf [hre 0.9. Mafinahme und teilen |hnen hierzu mit, dass von uns
verwaltete Versorqungsanlagen der nachstehend aufgefihrten Eigentiimer bzw. Betraiber
von der geplanten Maltnahme nicht betroffen werden;

OGE (Open Grid Europe GmbH), Essen

Kokereigasnetz Rubr GmbH, Essen

Ferngas Netzgeselischaft mbH (FG), Netzgebiet Nordbayern, Schwaig bei Niirmberg
Mittel-Europdische Gasleitungsgesellschalt mbH (MEGAL), Essen

Mittelrheinische Erdgastransportieitungsgesellschaft mbH (METG), Essen
Nordrheinische Erdgastransportieitungsgesellschaft mbH & Co. KG (NETG), Dortmund
Trans Europa Naturgas Pipeline GmbH (TENP), Essan

Uniper Energy Stcrage GmbH, Dilsseldorf: Erdgasspeicher Epe, Eschenfelden,
Krummhdm

Hinsichtlich der Mafnahmen zum Ausgleich und zum Ersatz der Eingriffsfolgen
entnehmen wir den Unterlagen, dass die Kompensationsmalnahmen erst im weiteren
Verfahren fesigelegt werden bzw. keine Erwdhnung finden.

Wir weisen darauf hin, dass durch die Festsetzung planexterner Ausgleichsfldchen eine
Betroffenheit von uns verwalteter Versorgungseinrichtungen nicht auszuschliefen ist. Wir

bitten um Mitteilung der planexternen Flachen bzw. um wsitere Beteiligung an diesem
Verfahren.

MaRgeblich fiir unsere Auskunft ist der im Ubersichtsplan markierte Bereich.
Dort dargestelite Leitungsveridufe dienen nur zur groben Ubersicht.

* ® ® ® = = = =

Abwiagungsempfehlung:
Die Hinweise der PLEdoc GmbH werden zur Kenntnis genommen. Es wird keine
Betroffenheit angezeigt.

Es wird darauf hingewiesen, dass folgende von PLEdoc GmbH verwaltete Versor-
gungsanlagen der nachstehend aufgefilhrten Eigentiimer bzw. Betreiber
von der geplanten Malnahme nicht betroffen werden:
*« OGE (Open Grid Europe GmbH}), Essen
» Kokereigasnetz Ruhr GmbH, Essen
» Ferngas MWetzgesellschaft mbH (FG), Netzgebiet Nordbayern, Schwaig bei
Mimberg
*  Mittel-Europaische Gasleitungsgesellschaft mbH (MEGAL), Essen
«  Mittelrheinische Erdgastransportleitungsgesellschaft mbH (METG), Essen
= Mordrheinische Erdgastransportleitungsgeselischaft mbH & Co. KG
(NETG), Dortmund
* Trans Europa Naturgas Pipeline GmbH (TEMP), Essen
*  Uniper Energy Storage GmbH, Disseldorf: Erdgasspeicher Epe, Eschenfel-
den,
s Krummhdrn

Es wird zudem darauf hingewiesen, dass durch die Festsetzung planexterner Aus-
gleichsflachen eine Betroffenheit der PLEdoc GmbH verwalteter Versorgungsein-
richtungen nicht auszuschlielten ist. Es wird um Mitteilung der planextermen Flachen
bzw. um weitere Beteiligung an diesem Verfahren gebeten.

Der mitgesandte Ubersichisplan dient der groben Ubersicht der fir die PLEdoc
GmbH maligeblichen Auskiinfte zu Leitungsverlaufen.

Beschlussempfehlung:

Der Planungs- und Umweltausschuss der Stadt Schwandorf nimmt die Hinweise der
PLEdoc GmbH zur Kenntnis. Es wird keine Betroffenheit angezeigt. Es besteht kein
Anderungsbedarf an der Bauleitplanung.
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30. Anderung des Flachennutzungsplans mit Landschaftsplan im Bereich des vorhabenbezogenen Bebauungsplans mit integriertem Griinordnungsplan Nr. XXIV

Sondergebiet ,Fahrzeugentwicklungszentrum®, Klardorf
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30. Anderung des Flachennutzungsplans mit Landschaftsplan im Bereich des varhabenbezogenen Bebauungsplans mit integriertemn Griinordnungsplan Nr. XXIV
Sondergebiet Fahrzeugentwicklungszentrum®, Klardorf

Hinweis / Anregung / Stellungnahme der

Deutschen Telekom GmbH vom 09.04.2025 Abwagungs- und Beschlussempfehlung

Deutsche Telekom GmbH

Sod PTI 12 Abwiagungsempfehlung:
Rahnuosenatr: b AR Hagondbury Die Hinweise Deutschen Telekom GmbH dienen zur Kenntnis und beinhaltet As-
pekte, die im Rahmen der Erschliefungsplanung abzustimmen sind und auf der

Kreisstadl Schwandorf Ebene der Bauleitplanung somit keine Relevanz besitzen. Der Ausbau des Telekom-
Andreas Feller munikationsnetzes ist (ber die Tongrubenstralie maglich.
Spitalgarten 1

FR Semwneio Beschlussempfehlung:

Der Planungs- und Umweltausschuss der Stadt Schwandorf nimmt die Hinweise der
Deutschen Telekom GmbH zur Kenntnis.

Es besteht kein Anderungshedarf an der Bauleitplanung.

Stellungnahme, _

Beteiligung an der Bauleitplanung, 30. Anderung des FNP "Fahrzeugentwicklungszentrum®

Sehr geehrte Damen und Heren,

die Telekom Deutschland GmbH - als Netzeigentimerin und Nutzungsberechtigte i. 8. v. § 68 Abs. 1 TKG -
hat die Deutsche Telekom Technik GrmbH besuftragt und bevollmachtigt, alle Rechte und Pllichter der
Wegsicherung wahrzunshmen sowie alle Plarveriahren Dritter entgegenzunehmen und damentsprechend
die erforderlichen Stellungnahmen abzugeben. Zu der 0. g. Planung nehmen wir wie folgt Steliung:

Bitte sendan Sie uns umgehend nach Bekanntwerden ainen aktualisiertzn Bebauungsplan mit Informationen
2u denvorgeseshenen Stralflennamen und Hausnummern fir geplantes Meubaugebiet 2u.

Diese Angaben sind unbedingt notwendig, um zu gewdhrieisten, dass ein Kunde rechtzeitig
Telekommunikationsprodukle buchen kann.

Hierzu kann - wie bei allen zukinftigen Anschreiben bezlglich Bauleitplanungen - auch folgende zentrale
E-Mail-Adrasse des PTI1 2 Regensburg verwendel werden:

Viglen Dank!
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30. Anderung des Flachennutzungsplans mit Landschaftsplan im Bereich des varhabenbezogenen Bebauungsplans mit integriertem Griinordnungsplan Nr. XXIV
Sondergehbiet Fahrzeugentwicklungszentrum®, Klardorf

noch Deutschen Telekom GmbH vom 09.04.2025

Abwiégungs- und Beschlussempfehlung

Um eine fristgerechia Bersitstellung des Telekommunikations-Anschiusses O den Endkunden zur Varfligung
stelflen zu kdnnen, bitten wir um Mittedlung des bavausfihrenden Ingenieurblnos, um den Bauzeitenplan
termingerecht abglaichen zu kinnen,

Ihr Schreiben ist am 07.04.2025 bei uns eingegangen, vielen Dank fir die Information.

Die Telekom Deutschiand GmbH (nachfolgend Telekom genannt) - als Netzelgentimern  und
Nutzungsberechtigte i S. v. § 68 Abs. | TKG - hat dis Deutsche Telekom Technix GmbH beauftragt und
bevoliméchtigt, alle Rechie und Pliichien der Wegesicherung wahraunehmen sowie alla Planveriahsen Dritter

enfgegenzunehmen und demeanisprechend die erordedichen Stellungnahmen abzugeben. Zu der o. g.
Planung nehmen wir wia falg! Stellung:

Zur Versorgung des Planbereichs mit Telekommunikationsinfrastrukiur durch die Telekom ist die Verkegung
neuer Telekommunixzationstinien im Plangebéat und aulerhalb des Plangebiets einer Prifung voroehalten,

Bitte 1eilen Sie uns zum Zweck der Koordinierung mit, welche sigenen oder Ihnen bekannten Mallnahman
Dritter im Bareich des Plangebistes statifinden wendan,

Bei positivern Ergebnis der Prilfung machen wir darauf aufmerksam, dass aus wintschafifichen Grinden eine
urterirdische Versargung des Neubaugebietes durch die Telskom Deutschland GrmibH nur bei Ausnutzung
alier Vorteila iner koordinierten ErschiieBung magkch isi. Wir beantragen daher, sicherzustellen, dass

- for den Ausbau des Telekommunikationsnetzes im Erschilefungsgebiet die ungehinderte, unentgeltiiche
und kostenfrele Nutzung der kiinftig gewidmeten Verkehrswege maghch ist,

- auf Privatwegen [Eigentdmerwegen) ein Leitungsrecht zu Gunsten der Telekom Deutschland GmbH als
2u belastende Fldche festgesetzt und entsprechend § B Abs. 1 Ziffer 21 BauGB eingerdumt wird,

- eine rechizeiige und einvemehmliche Abstmmung der Lage und der Dimensionierung der
Leitungszonen vorgenommen wird und eine Koordinisrung der Tielbaunafinahmen fir StraBenbau und
Leitungsbay durch den Erschlieungsirger erolgt, wie ausdrickiich im Telekommunikationsgesetz
§ 68 Abs. 3 beschnieben,

- dig geplaniten Verkehrswege nach der Emichtung der Telekommunikationsinfrastrukdur in Lage und
Verlaul nicht mehr verandert wendan.

- dem ErschlleBungstriger auferlegt wird, dass dieser [ir das Viorhaben einen Bauablaufzeiienglan aufstelt
und bei Bedart verpflichtet ist, in Abstimmung mit uns im erfordertichen Umiang Flichen fir die
Aufstellung von oberirdischen Schaligehdusen auf privaten Grundsticken zur Verligung zu stellen und
diese durch Eintrag einer beschrinkten persénlichen Dienstbarkeil zu Gunsten der Telskom
Deutschland GmbH im Grundbuch kostenios zusichem.
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30. Anderung des Flachennutzungsplans mit Landschaftsplan im Bereich des varhabenbezogenen Bebauungsplans mit integriertemn Griinordnungsplan Nr. XXIV
Sondergehbiet Fahrzeugentwicklungszentrum®, Klardorf

noch Deutschen Telekom GmbH vom 09.04.2025

Abwiégungs- und Beschlussempfehlung

- Das Merkblatl Uber Baumstandorte und unierirdische Ver- und Entsorgungsanlagen® herausgegeben
von der Forschungegeselischalt il Strafien- und Varkehrswesen ist zu beachten.

Wir machen besanders darauf aufmerksam, dass sine Erweltarung unserar Telekommunikationsinfrastrubur
aullerhalb des Plangebietes aus winschaftichen Erwlgungen heraus auch in oberirdischer Bauwelse
erfolgan kann,

Zxr Abstimmung der Bauweise und fir die rechizeitige Bersitstellung der Telekommunikations-
dienstleistungen sowie zur Koordinierung mit Stralenbau- bew. Erschliiefungsmafinghmen der anderen
Versorger, ist es dringend erorderfich, dess Sie sich rechtzeitig, mindestens jedoch 3 Monate vor Baubeginn,
mit dem rustindigen Resson in Verbindung setzen:

Durch die Anderung des Bebauungsplanes reichen unsera bestehenden Anlagen eventuell niicht aus, um die
zusatzichen Wohngebdude an unser Telekommunikationsnetz anzuschbieBen. Es kann deshalh sein: dass
bereits ausgebaute Stralien gegebenenfalls wieder aufgebrochan werden miissan,

Wir beantragen sicherzustellen, dass:

- fir den Ausbau des Telekommunikationsliniennetzes im ErschiieBungsgebiet eine ungehinderte,
unentgeltiche und kostenfreie Nutzung der kiinftigen Stratien und YWage maglich ist,

- aul Privatwegen (Eigentimerwegean) ein Leitungsrecht 2ugunsten der Telekom Dewtschiand GmbH als 2u
belastende Flache festgesetzt und entsprechand § 9 Abs. | Ziffer 21 BauGB singerdumt wird,

Filr weitere Fragen oder Informationan stehen wir Ihnen jederzeit geme zur Verfligung.

Mit freundlichen Griifen

iA

DEUTSCHE TELEKDM TECHNIK GMBH
Technik Miederlassung Std PT1 12
Markus Peschi

Leiter Rollout Office

Bapuwarenstr. 4, 33053 Regensburg
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30. Anderung des Flachennutzungsplans mit Landschaftsplan im Bereich des varhabenbezogenen Bebauungsplans mit integriertemn Griinordnungsplan Nr. XXIV
Sondergebiet Fahrzeugentwicklungszentrum®, Klardorf

Hinweis / Anregung / Stellungnahme des Landratsamtes
Schwandorf — Sachgebiet 3.1 Immissionsschutz und Abfallrecht
vom 14.04.2025

Abwigungs- und Beschlussempfehlung

Fahrmen Fwar Zusfindighed zu einem konkrelen
Fianverfahren gegeben. Zweck der Stellungnahme
is! pg, dar Gemeinde te nohwandigen formationen

An
Stadt Schwandorf

Amt fur Stadtplanung und Bauordnung fir  eln  sachgerechles  wnd
Flanungsergebnis 0] verschalfien Dim
Staflungnahme st ] begranden, e

Postfach 1880

Roechtsgrundtagen sind  anzugeben, damit  die
82408 Schwandorf

Gemeinde den inhall nachvolneten kann Dis
Abwdgung oblieg! der Semeinde.

1. Gemeinde Stadt Schwandorf

X | 30. Flachennutzungsplananderung |:| mit Landschaftsplan

Bebauungsplan Nr. XXIV Sondergebiet ,Fahrzeugentwicklungszentrum’”, Klardorf Ld F.v. 12.02.2025

|:| filr das Gebeat

D mit Grinordnungsplan

EI mit Vorhaben- und Erschliefungsplan

|:| Sonstige Satzung

Stellungnahme innerhaib eines Monats (§ 4 Abs 2 BauGB)

D Stellungnahme innerhalb ven awei Wochen [§ 4a Abs. 3 BauGB)

2. Beh&rden und sonstigen Triger éffentlicher Belange
Name/Stalle der Behtrde und sonstigen Trager ffzntlicher Belange (mit Anschrift und Tel.Nr.)

Landratsamt Schwandorf, Sachgebiet 3.1 Immissionsschutz und Abfallracht

|:| keine Auflerung

Abwigungsempfehlung:

Es wird zur Kenntnis genommen, dass das Sachgebiet 3.1 Immissionsschutz und
Abfallrecht aus immissionsschutzfachlicher Sicht keine Einwande erhebt. Es sind
keine schadlichen Umwelteinwirkungen in Form von Gerduschen zu beflrchten (mit
Verweis auf die von der Firma IBAS Ingenieurgesellschaft mbH durchgefiihrte
Schalltechnische Machbarkeitsuntersuchung (Bericht-Nr.: 1 8. 1 0852-b(01,

Datum: 12.12.2013)).

Beschlussempfehlung:

Der Planungs- und Umweltausschuss der Stadt Schwandorf nimmt die Hinweise des
Sachgebietes 3.1 Immissionsschutz und Abfallrecht zur Kenntnis.

Es besteht kein Anderungsbedarf an der Bauleitplanung.

Seite 12 | 51



30. Anderung des Flachennutzungsplans mit Landschaftsplan im Bereich des varhabenbezogenen Bebauungsplans mit integriertemn Griinordnungsplan Nr. XXIV
Sondergebiet Fahrzeugentwicklungszentrum®, Klardorf

noch Landratsamt Schwandorf — Sachgebiet 3.1
Immissionsschutz und Abfallrecht vom 14.04.2025

Abwidgungs- und Beschlussempfehlung

|:’ Ziele der Raumordnung u. Landesplanung, die eine Anpassungspliicht nach § 1 Abs. 4 BauGB
ausitsen

Einwendungen mit rechtlicher Verbindiichkeit aufgrund fachgesetzlicher Regelungen, die im Regeffall in
der Abwagung nichi Uberwunden werden konnen (z. B. Landschafis- oder
Wasserschutzgebistsverordnungen)

|:| Moglichkeiten der Uberwindung (2. B. Ausnahmen oder Befreiungen)

X | Sonstige fachliche Informationen und Empfehlungen aus der eigenen Zustandigkei! zum o.g. Plan,
gegliedest nach Sachkomplexen, jeweils mit Begrindung und ggf. Rechtsgrundlage

Zur schalfimmissionsschutzfachlichen Beurteilung des geplanten Vorhabens wurde von der Firma IBAS
Ingenieurgeselischaft mbH eine Schalltechnische Machbarketsuntersuchung (Bericht-Nr.: 19.10052-b01,
Datum: 12.12.2018) durchgefihrt. Demnach kegen die malgeblichen Immissicnsorte nicht im
Einwirkungsbereich des geplanten Fahrzeugentwicklungszentrums, da die relevanten
Immissicnsrichtwerte nach TA Larm an allen Immissionsorten um mindestens 10 dB{A) unterschritten
werden (Nr. 2.2 TA Larm).

Aus diesen Gronden sind durch die 0.9, Bebauungsplanaufstellung keine schadichen Umwelteinwirkunger
in Form von Gerauschen zu beflrchten.

Aus diesen Griinden bestehen gegenilber der o.g Bebauungsplanaufstellung aus
immissionsschutzfachlicher Sicht keine Einwinde.

Schwandorf, 14.04.2025

Ort, Datum Unterschrift, Dienstbezeichnung
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30. Anderung des Flachennutzungsplans mit Landschaftsplan im Bereich des varhabenbezogenen Bebauungsplans mit integriertemn Griinordnungsplan Nr. XXIV
Sondergebiet Fahrzeugentwicklungszentrum®, Klardorf

Hinweis { Anregung / Stellungnahme des Kreisheimatpflegers
vom 24.04.2025

Abwigungs- und Beschlussempfehlung

Hans-Werrer Rabold M.A., A Takschiag 4, 92442 Wackersdor www. land kl’EiS'SChWEﬂdI‘.‘II’f.dE

Stadt Schwandorf

Amt flr Planen und Bauen
Sachgebiet Bavordnung Telefon: 09431 754409
Mabi: 0176 74705523
E-Madl:

24. April 2025

Stellungnahme zur Anderung des Flichennutzungsplans mit Landschaftsplan
im Bereich des worhabenbezogenen Bebauungsplan mit integriertem Griin-
ordnungsplan Nr. XXIV Sondergebiet “Fahrzeugentwicklungszentrum", Klar-
dorf

Nach eingehender Befassung mit der beantragten Anderung des Flachennutzungsplans
vom 12.02.2025 und den Beftrdgen im nicht mehr aktuellen Umweltbericht (OKON)
vom 18.10.2021 beziglich eines Neubaus von Biro- und Hallengebauden mit Testge-
lénde, sowie meiner Ortseinsicht und tellweisen Begehung am 17.04.2025, bin ich zu
folgenden Ergebnissen gekommen.

Wie sich vor Ort herausstellte, finden auf dem Geldnde, das als aufgelassene Tongrube
bezeichnet wird, noch immer rege Abbauarbeiten und Materialabtransporte statt. Ob
es sich hierbei um weitere Gewinnung von Ton oder bereits um Vorarbeiten fir die
geplante Teststrecke handelt, kann ich nicht beurteilen.

Die infrage kommende Fldche selost ist derzeit - mit Ausnahme der vollgelaufenen
Abbaugruben - als totes Terrain zu betrachten, lediglich das Umfeld Ist bewaldet,

Ob die geplanten Eingriffe und deren Auswirkungen auf die Umwelt - wie im Bericht
Zu lesen - nur von ,mittlerer Erheblichkeit® sein werden, ist momentan wohl nicht
endgiiltig zu entscheiden und darf eher bezweifelt werden. Allein die notwendige ,Ro-
dung von teils klimabedeutsamen Waldbestdnden”, die . vollsténdige Versiegelung des
Rundkurses" und des Umfelds der Blrogebaude sowie die potentielle Geféhrdung von
Grundwasser durch Einsickern von Schadstoffen und die Eingriffe in Flora und Fauna
lassen hier nichts Gutes ahnen. Die Ergebnisse einer neuen, Uberarbeiteten Umwelt-
vertraglichkeitsstudie llegen noch nicht vor, so dass abzuwarten ist, zu welchen
Schlussfolgerungen diese kommen wird.

Was die Schallimmission und deren Larmauswirkung auf die umliegende Wohnnutzung
in den Ortschaften angeht, so dirften hier meine nachstehenden Ausfihrungen durch-
aus aufschlussreich saln.

Abwigungsempfehlung:

Bei den vor Ort beobachteten Materialtransporten handelt es sich vermutlich um die
Mutzung als Massholzlager der Bayerischen Staatsforsten.

Im Umweltbericht sind die Einschatzungen zur Erheblichkeit der Eingriffe in die je-
weiligen Schutzgilter schriftlich erldutert. Es werden keine Argumente vorgebracht,
die gegen die bestehende Einschétzung sprechen.

Beziiglich des Immissicnsschutzes wurde durch die Firma IBAS Ingenieurgesell-
schaft mbH eine schalltechnische Machbarkeitsuntersuchung durchgefihrt. Diese
zeigt auf, dass die Vertraglichkeit des Vorhabens gewahrleistet ist. Die Machbar-
keitsuntersuchung wurde im Rahmen der frihzeitigen Beteiligung von der zusténdi-
gen Fachbehdrde geprift. Diese kommt zu dem Ergebnis, das keine schadlichen
Umwelteinwirkungen in Form von Gerduschen zu befiirchten sind (siehe Stellung-
nahme des Landratsamtes Schwandorf — Sachgebiet 3.1 Immissionsschutz auf
Seite 12-13)

Die Machbarkeitsstudie enthalt einen Immissionspunkt am im Siden des Steinber-
ger Sees gelegenen Sportboothafen. Hier wird gemali Studie am Tag ein Wert von
etwa 39 dB(A) erreicht. Dies liegt deutlich unter dem zuldssigen Wert von reinen
Wohngebieten, bei denen gemiR TA L&rm sowie DIN 13005 tagsiber bis zu 50
dB{A} zuldssig sind. Dabei ist zu bericksichtigen, dass bei der Machbarkeitsstudie
ein Warst-Case Szenario angenommen wurde, der Wert von 39 dB(A) demnach in
der Regel nicht erreicht wird.

Insgesamt wird die Einschatzung, dass die LArmbeegintrachtigung als Gulert bedenk-
lich zu bewerten ist nicht geteilt. Vielmehr ist aufgrund der o.g. Ausfilhrungen nicht
von einer unzumutbaren Belastigung der Erholungseinrichtungen auszugehen.

Des Weiteren wird klargestellt, dass es sich lediglich um eine Teststrecke und nicht
um eine Rennstrecke handelt.
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30. Anderung des Flachennutzungsplans mit Landschaftsplan im Bereich des varhabenbezogenen Bebauungsplans mit integriertemn Griinordnungsplan Nr. XXIV
Sondergebiet Fahrzeugentwicklungszentrum®, Klardorf

noch Kreisheimatpfleger vom 24.04.2025

Abwigungs- und Beschlussempfehlung

Denn ein anderer Aspekt blieb bisher vellkammen unberlicksichtigt: die negativen Aus-
wirkungen der Lérmimmissionen auf den Tourismus rund um den Steinberger See, vor
allem jecoch dessen West- und Sidufer. In der Umweltstudie von 2019 wurde das
Problem ausgaspart, doch hat gerade diese Region als Erhalungs- und Freizeitzentrum
seitdem stark an Besuchemn und Bedeutung zugenommen,

Sient man sich die Abbildung 1 ,Planungsgebiet und Wirkraum® auf Seite 5 der ,Bei-
trége zum Umweltbericht” an, so reichen die Auswirkungen, etwas schwammig mit
«naherungsweise" definiert, bis an die Staatsstrafie S5t 2145. Das diirfte jedoch meines
Erachtens - wie nachstehend geschildert - nicht den wirklich zu erwartenden Schall-
tragweiten entsprechen. Das Gutachten ven 2019 kommt auf S, 8 zu cem Schiuss,
~dass durch das aktuell geplante Betriebsszenaric — mit ausreichend Puffer - nur ge-
ringe Larmbelastigungen flir das Schutzgut (die umliegenden Wohngebiete) zu erwar-
ten waren”, jedoch die Studie nach kankretisiert werden miksse.

Ciese Aussage halve ich filir villig utopisch. Denn bereits der Antrag auf Anderung des
Fldchennutzungsplans vom 12.02.2025 kommt auf S, 10 2u dem Ergebnis, dass .durch
das Vorhaben ... von erheblichen schidlichen Umwelteinwirkungen in Form von Lirm
auf umliegende Wohnnutzung auszugehen" ist. Die schalltechnische Untersuchung er-
mittelte flr das geplante Betriebsszenario einen Schallleistungspegel von 103 dB pro
Bagger und einen Gesamtschallleistungspegel vor 109 dB und folgert daraus: ,Dieser
Wert entspricht In etwa der Lautstrke eines Rockkonzerts oder einer Motorsage.”
Die Rezlitdt zeigt allerdings, dass Schalipegel in diesem AusmaB kaum einzufangen
sind. Die Gemeinde Wackersdorf liegt auf einer Hahe von 422 m. Ich selbst wohne im
Ortsteil Grafenricht, der sich von Wackersdorf-Mitte etwa 2 km Luftlinie entfernt be-
findet und auf einer Hihe van circa 450 m llegt. Dazwischen befindet sich soweh| die
Gemeindebebauung als auch ein bewaldeter Hohenricken. Und doch ist bei jedem
Reck- oder Blasmusikkonzert anlasslich von Barger- und Volksfesten der Schall noch
deutlich in Grafenricht zu horen.

Das gleiche gilt auch fir die Kartbahn im Industriegebiet van Wackersdorf, die auf
einer Hohe von etwa 395 m und einer Entfernung von circa 2,5 km Luftiinie von Gra-
fenricht liegt und ebenfalls durch einen bewaldeten HShenriicken von 433 m von die-
sem Ortsteil getrennt wird. Der Betrieb der AuBenbahn, meist durchgehend von Daon-
nerstag bis Sonntag, Ist im Freien selbst hier noch als permanentes und lautes Brum-
men 2u horen.

Wie aber solite es dann maglich sein, den Schallpegel der geplanten Renn- und Test-
strecke so einzudammen, dass das Erholungs- und Freizeitgebiet am Steinberger See
davan nicht tangiert wiirde? Vom geplanten Fahrzeugentwicklungszentrum 2um Stein-
berger Seeufer sind es Luftlinie knapp 1000 m, Der Bereich des Bauvorhabens liegt
auf etwa 386 - 370 m Hohe, der Steinberger See auf 365 m. Damit wiirde die Schal-
limmission bei Betrieb so qut wie ,ungebremst® auf die Freizeitregion treffen, da es in
der dazwischenliegenden Ebene auBer der Bewaldung, von der noch dazu ja ein Teil
zur Rodung anstiinde, keln weiteres Hindernis geben wirde, Die meist varherrschen-
den Winde aus Sudwest, \West und Nardwest wiirden ikr Dhnges dzzu beltragen, so
dass efre Vermeidung der Larmimmission auf cie Tourismusregion schiichtweg weder
kalkuller- noch machbar ware.

AbschlieBend karmme ich 2u der Ansicht, dass die Durchfhrung des Verhabens sowahl
aus Naturschutzgrinden als auch einer nicht unwesentlichen Larmbeeirtrachtigung
der Wahn- und Erholungsgebiete als dulierst bedenklich zu bewerten ist.

Beschlussempfehlung:

Der Planungs- und Umweltausschuss der Stadt Schwandorf nimmt die Stellung-
nahme des Sachgebietes Bauordnung/Kreisheimatpfleger zur Kenntnis, die Beden-
ken werden nicht geteilt.

Beziiglich des Immissionsschutzes wurde durch die Firma IBAS Ingenieurgesell-
schaft mbH eine schalltechnische Machbarkeitsuntersuchung durchgefiihrt. Diese
zeigt auf, dass die Vertrdglichkeit des Vorhabens gewahrleistet ist. Die Machbar-
keitsuntersuchung wurde im Rahmen der frihzeitigen Beteiligung von der zustindi-
gen Fachbehdrde geprift. Diese kommt zu dem Ergebnis, das keine schadlichen
Urnmwelteinwirkungen in Form von Gerduschen zu befiirchten sind (siehe Stellung-
nahme des Landratsamtes Schwandorf — Sachgebiet 3.1 Immissionsschutz auf
Seite 11-12). Insgesamt wird die Einschitzung, dass die Larmbeeintréchtigung als
auliert baedenklich zu bewerten ist nicht geteilt. Vielmshr ist aufgrund der 0.g. Aus-
fihrungen nicht von einer unzumutbaren Belastigung der Erholungseinrichtungen
auszugehen. Es besteht kein Anderungsbedarf an der Bauleitplanung.
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30. Anderung des Flachennutzungsplans mit Landschaftsplan im Bereich des varhabenbezogenen Bebauungsplans mit integriertemn Griinordnungsplan Nr. XXIV
Sondergebiet Fahrzeugentwicklungszentrum®, Klardorf

Hinweis / Anregung / Stellungnahme der Gemeinde Steinberg
am See vom 28.0_4.3025

Abwigungs- und Beschlussempfehlung

LU D

L IO EUPET  MOURRTETE

Ani Planverfahren gegeden. “Zweck dar Steftungnahm
Grofle Kreisstadi Schwandorf :-f:,':.e" . &Ta"mﬁwdmﬁzmmwgﬁ:'
Amt fir Planen und Bauen Planungsergebnis zu verschaffen, DO

Spitalgarten 1 Stefungnahme st qu begrinden; o

: ; Rechfsgrundiagen sind  anzigeben, damil ol
92421 Schwandorf Gemeinde den [nhal nachvolizehen kana, Dé
Abwagung oblegl dar Gameinde

1. Gemeinde
X

Stadt Schwandorf

20. Anderung des Flachennutzungsplans mit Landschaftsplzn
im Bareich des vorhabanbazogenen Bebauungspians mit integriertem Grinordaungsplan Nr. X0V
Sondergebiet .Fahrzeugentwickiungszentrum®, Klardod

D miit Grinordnungsplan

|:| mit Viorhaben- und ErschlieBungsplan

EI Sonstige Satzung

D Stefungnahme innerhalb von zwei Wochen (§ 4a Abs. 3 BauBB, erneute und verkirzte Auslegung)

E Frisk: 1 Monat ab Zugang (§ 4 BauGB)

2. Behidirden und sonstigen Tréger dffentlicher Belange

Name/Stede dar Behdede und sonstigen Triger éffertlicher Bela?e {mit Anschrift und TelNr.)
fi A

Gt e e Wi

D keine Aullerung

I___I Ziele der Raumordnung u. Landesplanung, die eine Anpassungspfcht nach § 1 Abs. 4 BauGB
auskisen

Abwigungsempfehlung:

Die Gemeinde Steinberg weist auf mogliche Immissicnskonflikte mit der Freizeitnut-
zung am Steinberger See hin. Die Nihe zu den Freizeit-, und Tourismusnutzungen
am Steinberger See ist bekannt. In Bezug auf die Immissionen ist der Grundsatz der
Verhaltnismaligkeit zu beachten.

Bezlglich des Immissionsschutzes wurde durch die Firma IBAS Ingenieurgesell-
schaft mbH eine schalltechnische Machbarkeitsuntersuchung durchgefihrt. Diese
zeigt auf, dass die Vertraglichkeit des Verhabens gewahrleistet ist. Die Machbar-
keitsuntersuchung wurde im Rahmen der frihzeitigen Beteiligung von der zustandi-
gen Fachbehdrde geprift. Diese kommt zu dem Ergebnis, das keine schidlichen
Umwelteinwirkungen in Form von Gerduschen zu befiirchten sind (siehe Stellung-
nahme des Landratsamtes Schwandorf — Sachgebiet 3.1 Immissionsschutz auf
Seite 12-13)

Die Machbarkeitsstudie enthalt einen Immissionspunkt am im Stiden des Steinber-
ger Sees gelegenen Sportboothafen. Hier wird gemal Studie am Tag ein Wert von
etwa 39 dB(A) erreicht. Dies liegt deutlich unter dem zulassigen Wert von reinen
Wohngebieten, bei denen gemalt TA Larm sowie DIN 18005 tagsiber bis zu 50
dB{A} zuldssig sind. Dabei ist zu berlicksichtigen, dass bei der Machbarkeitsstudie
gin Worst-Case Szenario angenommen wurde, der Wert von 39 dB(A) demnach in
der Regel nicht erreicht wird.

Insgesamt ist nicht von einer unzumutbaren Beldstigung der Erholungseinrichtungen
auszugehen.

Beschlussempfehlung:

Der Planungs- und Umweltausschuss der Stadt Schwandorf nimmt die Hinweise der
Gemeinde Steinberg zur Kenntnis.

Es besteht kein Anderungsbedarf an der Bauleitplanung.
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30. Anderung des Flachennutzungsplans mit Landschaftsplan im Bereich des varhabenbezogenen Bebauungsplans mit integriertemn Griinordnungsplan Nr. XXIV
Sondergehiet Fahrzeugentwicklungszentrum®, Klardorf

noch Gemeinde Steinberg am See vom 28.04.2025

Abwiagungs- und Beschlussempfehlung

Einwendungen mit rechilicher Verbindlichked aufgrund fachgesetziicher Regelungen, die im Regaliall m
der Abwigung nichl ibenwunden werden kinnen (2. B, Landschafis- oder Wasserschulzgebietsverorg-
verordnungen)

@Emmr@en
Ve Lirawok 1 Bfﬁgﬁ au[' olie "Ef‘aml- u. ?Efﬁmeﬁ-ﬂbéag
(Juaweissionen ) M 40 btaghton. Mot gum Stendinge fes .

D Rechisgrundlagen

D Méglichkelten der Uberwindung (z. B, Ausnahmen oder Befrefungen)

Sonstige fachliche Informationen und Empfehlungen aus der eigenen Zustandigkest zum o.g. Plan,

geglieder nach Sachkomplexen, jewells mit Begrindung und gaf. Rechtsgrundlage

Ort, Datum - . Unterschrifl, Diensibazeichnung
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30. Anderung des Flachennutzungsplans mit Landschaftsplan im Bereich des varhabenbezogenen Bebauungsplans mit integriertemn Griinordnungsplan Nr. XXIV
Sondergebiet Fahrzeugentwicklungszentrum®, Klardorf

Hinweis { Anregung / Stellungnahme der Regierung von Ober-

Abwiagungs- und Beschlussempfehlung

franken — Bergamt Nordbayern vom 30.04.2025

Regierung von Oberfranken'

Bergamt Mordbayern

Regilenmeg von Oberfranken, Postfach 110155 95420 Baymeuty

E-Mail 07 04 2025

ROF-5G26-3851 .1-3-5087-2

30.04 2025

30. Anderung des Flichennutzungsplans mit Landschaftsplan im
Bereich des vorhabenbezogenen Bebauungsplans mit integriertem
Griinordnungsplan Nr, XXIV Sondergabiet
«Fahrzeugentwicklungszentrum®, Klardorf; hier: Ihre Beteiligung als
Behiérde oder sonst. Triger dffentlicher Belange nach § 4 Abs, 1
BauGB

Sehr geehrie Damen und Hemen,

das Planvorhaben schiieit an die im Regionaipian Oberpfalz-Nord (6) ausge-
wiesena Vorrangflache T 15 Ton wesllich Steinberg an. Bei belrieblichen T4-
tigkeiten in der Vorrangfidche sowie widrigen Witterungsverhaltnissen kénnen
bestimmte tempordre Immissionseinwirkungen (Staub, L&mm, Erschitierun-
gen &tc.) nicht ganzlich ausgeschlossen werden. Auf die Duldung dieser Ein-
wirkungen ist hinzuweisen.

Des Weiteren liegt das Planvorhaben in der Braunkohlenvereibung “Schwarz
Johannzeche®. Bei v.g. Verdeihung handell es sich um Bergwerkseigertum
gem. §§ 149 und 151 Bundesberggesetz —BBergG-, dieses gewdhrt dam
Rechisinhaber das nicht befristete ausschlieBliche Gewinnungsrechl. Wird
dissas Recht eingeschrankt oder ganziich verhindert, so erwichst maglicher-
weise gin Entschadigungsanspruch des Rechisinhabers.

R
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AN (DEM 5000000 00T
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Abwigungsempfehlung:

Zum Tonabbau

Auf mégliche Immissicnseinwirkungen durch Tatigkeiten in der angrenzenden Vor-
rangflache fur den Tonabbau ist hinzuweisen. Ein entsprechender Hinweis wird in
den Planunterlagen {Begrindung zum Bebauungsplan — Kapitel A 6.2.1) ergénzt.

Zum Bergwerkeigentum:

Bezlglich des Bergwerkeigentums befindet sich die EDC GmEbH bzw. die aktuelle
Grundstickseigentiimerin im Austausch mit den vermutlichen derzeitigen Recht-
einhabern E.ON und UNIPER. Dazu wurde die Rechtsanwaltskanzlei Feuerer &
Partner beauftragt. Mach aktuellem Sachstand geht man auf Seiten van UNIPER
davon aus, dass das Recht derzeit nicht bei UMIPER, sondern bei E.ON liegt. Der-
zeit erfolgt eine Prifung auf Seiten von E.ON.

Darliber hinaus sind im Zuge der Abwigung die offentlichen und privaten Belage
gegeneinander und untereinander gerecht abzuwagen. Die Rechtsanwaltskanzlei
Feuerer & Partner hat dargelegt, dass eine tatsdchliche Nutzung des bestehenden
Bergwerkseigentums unwahrscheinlich ist;

Bisher hat kein Rechtstrdger beantragt, im fraglichen Bereich konkret BEraunkohle
abzubauen. Braunkohie wird Uberwiegend zur Stromerzeugung in Kraftwerken ab-
gebaut. Aufgrund ihrer spezifischen Eigenschaften ist Braunkohle oft lagerstatten-
nah zu nutzen, also zwischen Tagebau und Kraftwerk. Folglich wére es realistisch
gesehen erforderich, in rAumlicher N&he zur betroffenen Schwarz Johannzeche"
ein entsprechendes Braunkohlekraftwerk zu errichten, um den Energietrager sinn-
voll zu nutzen.

Mach den gesetzlichen Vorgaben erfolgt der Ausstieg aus der Keohleverstromung in
Deutschland bis spatestens 31.12.2038. Nach bisherigen Reduzierungszielen soll
bis 2030 die Kohleverstromung auf etwa 9 Gigawatt reduziert werden, gefolgt von
einem vollstandigen Ausstieg. Im Zuge des Kohleausstiegs sind neue Braun- oder
Steinkohleanlagen seit dem 15.08.2020 &ffentlich-rechtlich nicht mehr genehmi-
gungsfahig, gemalt § 53 Kohleverstromungsgesetz (Kohleausstiegsgesetz). Nach
unseren Recherchen wurde das letzte Braunkohlekraftwerk in Bayern am
07.07.2023 stillgelegt (Block KWK Mimberg). Berichten zufolge soll im Februar 2025
der Kohleausstieg in Bayern vollstdndig vollzogen sein, indem auch das letzte Stein-
kohlekraftwerk den Betrieb eingestellt hat. {vgl. Aktennotiz der Rechtsanwaltskanzlei
Feuerer & Partner vom 17.11.2025)
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30. Anderung des Flachennutzungsplans mit Landschaftsplan im Bereich des varhabenbezogenen Bebauungsplans mit integriertemn Griinordnungsplan Nr. XXIV
Sondergebiet Fahrzeugentwicklungszentrum®, Klardorf

noch Regierung von Oberfranken - Bergamt Nordbayern
vom 30.04.2025

Abwiagungs- und Beschlussempfehlung

Der derzeitige Rechisinhaber ist die UNIPER SE z. Hd. H. Thomas Miiller, Alfrad-Nobel-
Str. 20, 97080 Wirzburg.

Mit freundlichen GriRen

gez

Aufgrund der o.g. Erkenntnisse wird im Zuge der Abwégung der Belang der Mut-
zung als Fahrzeugentwicklungszentrum als vorrangig gegenlber dem bestehen-
den Bergwerkseigentum gewertet.

Beschlussempfehlung:

Der Planungs- und Umweltausschuss der Stadt Schwandorf nimmt die Hinweise der
Regierung von Oberfranken zur Kenntnis. Er beschlieftt, dass der oben genannte
Hinweis zum Tenabbau in den Entwurf der Planunterlagen (Begrindung zum Be-
bauungsplan — Kapitel A 6.2.1) eingearbeitet wird. Dariber hinaus wird der derzei-
tige Sachstand zum Bergwerkeigentum zur Kenntnis genommen.
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30. Anderung des Flachennutzungsplans mit Landschaftsplan im Bereich des varhabenbezogenen Bebauungsplans mit integriertemn Griinordnungsplan Nr. XXIV
Sondergebiet Fahrzeugentwicklungszentrum®, Klardorf

Hinweis { Anregung / Stellungnahme des Amtes fiir Landliche BN Ul Beschllsssmniehlin
Entwicklung Oberpfalz vom 06.05.2025 gung P g

= T | Abwagungsempfehlung:
! Amt fur Landliche Enhuic:klung Dberpfalz g Die Hinweise Fﬂes ,ﬂf«mt%s fir Landliche Entwiq_:klung Oberpfalz dienenﬂzur_ Kenntnis.
" | Es werden keine Einwdnde erhoben und es ist kein VYerfahren der Landlichen Ent-
wicklung betroffen oder geplant.

Beschlussempfehlung:

ALE Operptalz  Postfach 11 85 + 15633 Tirschenreath Der Planungs- und Umweltausschuss der Stadt Schwandorf nimmt die Hinweise des
E-Mail ine Zeichen, e hiacricht vom Amtes fur Landliche Entwicklung Oberpfalz zur Kenntnis.

GroBe Kreisstadt Schwandorf Es besteht kein Anderungshedarf an der Bauleitplanung.

Fostiach 1880 IUnser Zeichen_ Bitte el Antwon

ALE-OPF-B-TS12-3-171
92409 Schwandorf e

NaTe

Tirschenreuth, 06.05.20@5

30. Anderung des Fldchennutzungsplans mit Landschaftsplan im Be-
reich des vorhabenbezogenen Bebauungsplans mit integriertem
Griinordnungsplan Nr. XXIV Sondergebiet ,,Fahrzeugentwicklungs-
zentrum"”, Klardorf

Sehr geehrte Damen und Herren,
im betroffenen Bergich ist derzeit weder ein Verfahren der Landlichen Ent-
wicklung angeordnet, noch ist in absehbarer Zeit die Durchfiihrung eines

solchen beabsichtigt.

Von Seiten des Amtes fiir Landliche Entwicklung Oberpfalz bestehen keine
Bedenken und Einwendungen gegen die Planungen.

Mit freundlichen Griilen
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30. Anderung des Flachennutzungsplans mit Landschaftsplan im Bereich des varhabenbezogenen Bebauungsplans mit integriertemn Griinordnungsplan Nr. XXIV
Sondergebiet Fahrzeugentwicklungszentrum®, Klardorf

Hinweis { Anregung / Stellungnahme des Wasserwirtschaftsam-
tes Weiden vom 07.05.2025

Abwiagungs- und Beschlussempfehlung

WAVA Wisiden - Am Langen Steg 5 - 02637 Waiden L d. CPL

Stadt Schwandorf
Postfach 1880
92409 Schwandorf

per Email an bauleitplanverfahren@schwan-
dorf.de

Ihee Machrichit Unsar Zeichen

4-4522-SADISI-14048/2025

Bearbeitung Datum

07052025

Vorhabenbezogener Bebauungsplan mit integriertem Griinordnungsplan Nr. XXV
Sondergebiet Fahrzeugentwickiungszentrum®, 30, Anderung des Flachennutzungs-
plans mit Landschaftsplan mit integriertern Griinordnungsplan Nr. XXIV Sondergebiet
JFahrzeugeniwicklungszentrum®, Klardorf;

hier: lhre Beteiligung als Behorde oder sonst. Trager offentlicher Belange nach § 4
Abs. 1 BauGB

Sehr geehrte Damen und Herren,

beziiglich des vorliegenden Verfahrens méchten wir aus wassenwirtschaftlicher Sicht
wiz folgt Stellung nehmen.

1. Altlasten

Im Vorhabensbereich liegen keine Anhaltspunkte auf Altlasten bzw. schadiicher Bo-
denverdnderungen vor. Bei auftretenden Auffdlligkeiten besteht eine Mitteilungspflicht
gemal Art. 1 BayBodSchG gegeniiber dem Landratsamt Schwandorf sowie dem Was-
serwirtschaftsamt Weiden.

2. Grundwasser- und Bodenschutz

24 Offentliche Wasserversargung

Abwiagungsempfehlung:

zu 1. Altlasten;

Es kann festgestellt werden, dass es keine Anhaltpunkte auf Altlasten bzw. schadli-
cher Bodenver&nderung vorliegen. Bei auftretenden Auffalligkeiten besteht eine Mit-
teilungspflicht geman Art 1 BayBodSchG gegeniiber dem Landratsamt Schwandorf
sowie dem \Wasserwirtschaftsamt Weiden. Dieser Hinweis wird in den Planunterla-
gen (Begriindung zum Bebauungsplan — Kapitel A 7.8) ergénzt.

zu 2.1 Offentliche Wasserversergung

Die Lage aulierhalb von Wasserschutz-, und Heilquellenschutzgebieten, sowie von
wassersensiblen Bereichen wird zur Kenntnis genommen. Die Hinweise zur erlaub-
nisfreien Versickerung von Niederschlagswasser sowie zur Pflege der kiinftigen
Anlagen wird in den Planunterlagen (Begrindung zum Bebauungsplan — Kapitel
A8.12.5 ergénzt.)

Dig Hinweise zum Einsatz von Zisternen werden zur Kenntnis genommen. Aufgrund
der spezifischen Gegebenheiten vor Ort ist derzeit nicht davon auszugehen, dass
eine Griinflachenbewasserung erforderlich ist. Falls eine Zisterne flir andere Zwecke
in Betracht gezogen wird, kénnte deren Einbau sinnvall sein. Diese Entscheidung
sollte aulerhalb des laufenden Bauleitplanverfahrens getroffen werden,

Zu 2.2 Bodenschutz:
Die Allgemeinen Hinweise zum Umgang mit dem Boden werden in die Planunterla-
gen (Begriindung zum Bebauungsplan — Kapitel A.8.9.4) aufgenommen.

Zu 3. Niederschlagswasser- / Abwasserbeseitigung

Der Bebauungsplan enthélt bereits eine Verpflichtung zu einer Dachbegriinung bei
Flachd&chern. Versickerungsféhige Beldge sind aufgrund der Gefahr von austre-
tenden Betriebsstoffen auf der Teststrecke nicht vaorgesehen. Fir die Stellplatzfla-
chen wird eine Festsetzung beziglich der Versickerungsfahigkeit aufgenommen
(Planblatt zum Bebauungsplan — Festsetzung 6.1).

Darliber hinaus ist geplant, den Rundkurs mit einem Entwésserungsgraben zu ver-
sehen. Da die Detailplanung dazu jedoch erst im Anschluss an das Bauleitplanwver-
fahren erfolgt, wird auf Festsetzungen diesbeziglich verzichtet.
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30. Anderung des Flachennutzungsplans mit Landschaftsplan im Bereich des varhabenbezogenen Bebauungsplans mit integriertemn Griinordnungsplan Nr. XXIV
Sondergebiet Fahrzeugentwicklungszentrum®, Klardorf

noch Wasserwirtschaftsamt Weiden vom 07.05.2025

Abwiagungs- und Beschlussempfehlung

Die Wasserversorgung ist Ober die bestehenden Versorgungsaniagen sicherzustellen, Was-
ser- und Heilquellenschutzgeblete fur die &ffentliche Trinkwasserversorgung sowie Vorrang-
und Vorbehaltsgebiete sind nicht betroffen. Daher bestehen aus unserer Sichl keine grund-
salzlichen Bedenken gegen das Vorhaben

Das Vorhabengebiet befindet sich auRerhalb wassersensibler Bereiche, in denen mit hohen
Grundwasserstanden zu rechnen ware. Dennoch weisen wir darauf hin, dass im Rahmen einer
erfaubnisfreien Versickerung von unverschmutztem Miederschlagswasser grundsétzlich ein
Mindestabstand von 1 m zur Grundwasseroberflache einzuhalten ist. Malgebend ist in diesem
Zusammenhang der mittlere jahrliche hichste Grundwasserstand (MHGW). Es liegt dabei in
der Verantwertung des jeweiligen Bauherm, die Voraussetzungen fir die Erlaubnisfreiheit zu
prifen. Daher empfehlen wir, die Untergrundverhiltnisse im Rahmen eingr Baugrunduntersu-
chung vorab erkunden zu lassen.

Die Pfiege der kiinfligen Anlagen bzw. Anlagenflachen hal chne Einsatz von Planzenschutz-
mitteln bzw. chemischen Reinigungsmitieln zu erfolgen,

Bewasserung/ Zisternen

Die im Klimawandel immer hauliger aufiretenden Starkniederschidge fieflen schnell ab und
bewirken keine nennenswerte Grundwasserneubildung, Weiterhin ist wegen der im Klimawan-
del auftrelenden, langeren Trockenpericden einz stark steigende Tendenz zur Errichtung von
Bewasserungs-/Gartenbrunnen festzustellen. Da die Nutzung des Grundwassers durch solche
Bewasserungsbrunnen regelmalig in niederschlagdrmeren Zeiten erfolgt, in welchen durch
die mangelnde Grundwasserneubildung die Grundwasserverhalinisse chnehin angespannt

sind, muss besonderes Augenmerk auf eine sparsame und nachhaltige Verwendung des
Grundwassers gelegt werden. Aus wasserwirtschafilicher Sicht ist das Speichem von Nieder-
schidgen zu niederschlagsreicheren Zeiten in moglichst grollen Behallern, Zistarnen, Gruben,
Speicherteichen die einzig nachhaltige Maglichkeit, fiir Entspannung zu sorgen. Daher emp-
fehlen wir dringend die Errichtung von grofiraumigen Zisternen zur Schaffung von Rickhalte-
volumen fir Niederschlagswasser. Diese kbnnen, neben einer Grauwassemutzung, auch den
2weck der Ruckhaltung und Griinflichenbewasserung erfillen,

Zu 4. Uberschwemmungsgebiet’ Wild abflieRendes Oberflachenwasser:

Die Ausfiihrungen dienen der Kenntnisnahme. Ein Hinweis, dass die Zugéanglich-
keit des namenlosen Gewdéssers durch die Aufschiittungen im Plangebiet nicht be-
eintrdchtigt werden darf, wird in der Planunterlagen {Begriindung zum Bebauungs-
plan — Kapitel A. 8.7) erganzt.

Beschlussempfehlung:

Der Planungs- und Umweltausschuss der Stadt Schwandorf nimmt die Stellung-
nahme des Wasserwirtschaftsamtes Weiden zur Kenntnis.

Er beschliet, dass die oben genannten Anpassungen/Anderungen in den Entwurf
des Bauleitplans eingearbeitet werden.
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30. Anderung des Flachennutzungsplans mit Landschaftsplan im Bereich des varhabenbezogenen Bebauungsplans mit integriertemn Griinordnungsplan Nr. XXIV
Sondergebiet Fahrzeugentwicklungszentrum®, Klardorf

noch Wasserwirtschaftsamt Weiden vom 07.05.2025

Abwigungs- und Beschlussempfehlung

22

Bodenschutz

Hinsichtlich der bodenschutzrechtlichen Vorgaben sind folgendes Punkie zu beachten:

Mit Grund und Boden soll sparsam und schonend umgegangen werden (§ 1a Abs, 2
BauGB). Bereils im Planungsprozess sollte daher ein Bodenmanagementkonzept ent-
wickelt werden. Im Zuge der Baugrunderkundung fiir die Erschliefiung wird angeraten,
dazu orientierende Bodenuntersuchungen durchzufdhren. Aus dem Konzept soll die
Strategie zur Bodenverwertung fir das gesamie Planungsgebiet ersichtlich sein,

Bei Aufschittungen mit Materialien sowie Abgrabungen sind die bau-, bodenschutz-
und abfalirechtiichen Vorgaben einzuhalten.

Fir Auffiliungen im Bereich der Gartennutzung ist eine durchwurzelbare Bodenschicht
herzustellen, die die bodenschutzrechtlichen Anforderungen einhalt.

Sofern Stellplatze vorgesehen sind, sollten diese vorzugsweise aus wasserdurchldssi-
gen Belagen bastehen.

Zum Schutz des Mutterbodens und fiir alle anfalienden Erdarbeiten sind hinsichilich
des sachgemélen Umgangs mit Bodenmaterial dis Normean DIN 18915 und DIN 19731
zu beachten.

Der beleble Oberboden und gof. kulturfahige Unterboden ist zu schonen, bei Baumalk-
nahmen getrennt abzutragen, fachgerecht zwischen zu lagem, vor Verdichiung 2u
schitzen und wieder seiner Nutzung zuzufihren. Die Bodenmieten sollen nicht befah-
ren werden.
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30. Anderung des Flachennutzungsplans mit Landschaftsplan im Bereich des varhabenbezogenen Bebauungsplans mit integriertemn Griinordnungsplan Nr. XXIV
Sondergebiet Fahrzeugentwicklungszentrum®, Klardorf

noch Wasserwirtschaftsamt Weiden vom 07.05.2025

Abwiagungs- und Beschlussempfehlung

3 Niederschlagswasser- | Abwasserbeseitigung

Die Niederschlagswasser- und Abwasserbeseitigung ist im derzeitigen Verfahrensstand nicht
aufgezeigt. Wir verweisen diesbeziiglich auf den rechtiichen Hintergrund (§ 54 WHG, Art 44
BayW@G), wonach Niederschlagswasser moglichst dezentral versickert werden soll.

Im Sinne einer wassersensiblen Siedlungsentwickiung und angesichts der fortschreitenden
Klimaerwarmung, v.a. auch angesichls der zusdtzlichen Zersibrung von Klimawald durch die
geplante Malinahme, raten wir dringend, einer naturnahen Regenwasserbewirtschaftung be-
sondere Beachtung zu schenken. Insbesondere empfehlen wir im Rahmen der Bauleitplanung
die Verwendung von wasserdurchldssigen Beldgen, Sickermulden mit belebter Oberboden-
zone (auch als Tefbeet), Baumngolen, Filtersteinen, Grinddcher, Fassadenbegrinungen
usw. zu priffen baw. vorzugeben. Auf das als Anlage beigegebene MS des Bauministeriums
vom 27.07.2021 Uber die Beachiung und Aufweriung des Klimaschutzes bei der Bauleitpla-
nung méchten wir hierbei ebenso gezielt hinweisen.

4, Uberschwemmungsgebiet | Wild abflieBendes Oberflichenwasser

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes befindet sich in einem vom Landesamt fir Unmwelt
(LfJ) ausgewiesenen wassersensiblen Bereich. Neben dem im Nord-Osten angrenzenden
Irsee verlduft im Nord-Westen entlang des Gellungsbereichs ein namenloses, kinstiiches
Fliefgewésser. Laut unseren Informationen handelt es sich dabei um ein ehem. Kldrbecken
und Uberreste des urspriinglichen, natirichen Fliellgewassers.

Im Zuge des Tontageabbaus wurde die natlrliche Entwasserung verdndert und an den ndrd-
lichen Rand des jetzigen Irlsees verlegl. Die Hauptentwdssenung des Einzugsgebietes erfolgt
(iber den Kranzlohgraben ca. 130m westlich des 0.g. namenlosen kinstlichen Gewdéssers, Der
Uberlauf des Irisees befindel sich ca, 170m entfernt, Eine Beeintrichtigung des (Hochwasser)
Abflusses ist daher nicht 2u erwarten.
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30. Anderung des Flachennutzungsplans mit Landschaftsplan im Bereich des varhabenbezogenen Bebauungsplans mit integriertemn Griinordnungsplan Nr. XXIV
Sondergebiet Fahrzeugentwicklungszentrum®, Klardorf

noch Wasserwirtschaftsamt Weiden vom 07.05.2025

Abwigungs- und Beschlussempfehlung

Laut den Unterlagen im Bebauungsplanverfahren sind fir die Herstellung der Teststracke teil-
weise Auffillungen erforderlich, Diese reichen im Mord-Westen am Rand des Gellungsbe-
reichs nahezu bis 2um Taltisfstan. Obwohi nicht davon auszugehen ist, dass in diesem Bereich
eine regelmélige Gewasserunternaliung statifindet brw. erforderlich ist, ist die Aufftllungen
s0 herzustellen, dass die Zuganglichkeit flr die Unterhaltung des namenlosen, kinstiichen
FlieBgewassers grundsétziich nicht beeintrdchtigt bzw. erschwerl wird.

MNach dem digitalen Gelanderelief ist zu erkennen, dass sich entlang der z.T, steil abfallenden
Hange Erosionsrinnen geblldet haben. Ob diese im Zusammenhang mit der Nassholzlagerung
der Bayerischen Staalsforsten stehen oder ob diese natiiriich Dber Starkreganereignisse ent-
standen sind, kann unsererseits nicht zweifelsfrei beunteilt werden. Da die Nassholzlagerung
jedoch weiterhin vorgesehen ist, soll die oberflachliche Entwasserung eng mit den bayerischen
Staatsforsten abgeslimm! werden, um gegenseitige Einflisse auszuschiieflen.

Hinsichtlich notwendiger Malnahmen bei méglichen Schadensléllen beim Einsatz wasserge-
fahrdender Stoffe wird auf die Zustandigkeil der Fachkundigen Stelle Wasserwirtschaft am
Landratsamt Schwandorf verwiesen.

9. Zusammenfassung

Von Seiten des Wasserwirntschafisamies Weiden besteht unter Einhaltung der o. g. fachlichen
Vorgaben mit den vorgelegien Unterlagen im Bebauungsplanverfahren grundsétzlich Einver-
st@ndnis. Das Landratsamt Schwandorf erhélt einen Abdruck dieses Schreibens.

Fir Rickiragen stehen wir gemne zur Verfigung.

Mit freundlichen Grien

Gez.
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30. Anderung des Flachennutzungsplans mit Landschaftsplan im Bereich des varhabenbezogenen Bebauungsplans mit integriertemn Griinordnungsplan Nr. XXIV
Sondergebiet Fahrzeugentwicklungszentrum®, Klardorf

Hinweis / Anregung / Stellungnahme des Bayerischen Landes-
amtes fiir Umwelt vom 08.05.2025

Abwigungs- und Beschlussempfehlung

LIV Bayermches Landesarnd i Urmwed © 85177 Augshurg

Grolle Kreisstadt Schwandorf
Spitalgarten 1
92421 Schwandorf

= Versand per E-Mail -

e Rachrickd Unses Zeichen Bearbetung Diatun
11-3581.0-57T2947025 DRLOS 2025
o7 0 2E

30. Anderung des Flachennutzungsplans mit Landschaftsplan im Bereich des
vorhabenbezogenen Bebauungsplans mit integriertem Griinordnungsplan Nr.
XXIV Sondergebiet , Fahrzeugentwicklungszentrum®, Klardorf;

hier: Ihre Beteiligung als BEeh&rde oder sonst. Triger tffentlicher Belange nach
§ 4 Abs, 1 BauGB

Anlage(n): 01_Geotop_376A010.pdf

Sehr geehrie Damen und Herren,

mit E-Mail vorm 07.04.2024 geben Sie dem Bayerischen Landesamt fir Umwelt (LfLI)
Gelegenheit zur Stellungnahme im Rahmen der o.g. Plandnderung.

Als Landesfachbehidrde befassen wir uns v. a. mit umweltbezogenen Fachfragen bei
Planungen und Projekten mit Gberregionaler und landesweiter Bedeutung, mit Grund-
satzfragen von besonderam Gewicht sowie solchen Fachbelangen, die von Grilichen
oder regionalen Fachstellen derzeit nicht abgedackt werden (z. B. Rohstoffgeciogie,
Geotopschutz, Geogefahren).

Von den 0. g. Betange wird der Geotopschutz berlihrt. Dazu geben wir folgende Stel-
lungnahme ab:

An die Eingrifisfidche grenzt im Osten das im GEOTOPKATASTER BAYERN er-
fasste Geotop Nr. 3TEADT0 an; ein aktueller Katasterauszug ist beigefigt.

Abwiagungsempfehlung:

Die Hinweise des Bay. L) dienen zur Kenntnis. Die Lage sowie die Kurzbeschrei-
bung des Geotops werden als Hinweis in der Begriindung des Flachennutzungs-
plans (Kapitel A. 3.3) ergdnzt. Der Bestand sowie der geowissenschaftliche Wert
des Geotops, gemal des Bayerischen Landesamtes fir Umwelt werden entspre-
chend der Ausfihrungen nicht beeintrdchtigt.

Beschlussempfehlung:

Der Planungs- und Umweltausschuss der Stadt Schwandorf nimmt dig Hinweise des
Bay LflJ zur Kenntnis.

Er beschlielt, dass die oben genannten Anpassungen/&nderungen in den Entwurf
des Bauleitplans eingearbeitet werden.
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30. Anderung des Flachennutzungsplans mit Landschaftsplan im Bereich des varhabenbezogenen Bebauungsplans mit integriertemn Griinordnungsplan Nr. XXIV
Sondergebiet Fahrzeugentwicklungszentrum®, Klardorf

noch Bayerisches Landesamt fiir Umwelt vom 08.05.2025

Abwigungs- und Beschlussempfehlung

Nach Aktenlage wirkt sich die gegensténdliche Malinahme weder auf den Bestand des Geolops
aus, noch wird dessen geowissenschaftlicher Wert beeintréchtigt.
Einwande seitens des Geotopschutzes werden daher nichl erhoben.

Ergénzende Hinweise

Geotope sind erdgeschichtliche Bildungen der unbelebten Natur, die Erkenntnisse Ober die Ent-
wicklung der Erde und des Lebens vermitigin. Sie umfassen Aufschilsse von Gesteinen, Ba-
den, Mineralien und Fossilien sowie einzeine Naturschépfungen und natirliche Landschafts-
teile. Schutzwiirdige Geolope zeichnen sich durch ihre besondere erdgeschichtiiche Bedeu-
tung, Seltenheit, Eigenart oder Schdnheit aus. Fir Wissenschaft, Forschung und Lehre sowie
fiir Matur- und Heimatkunde sind sie Dokumente von besonderem Wert. Sie ktinnen insbeson-
dere dann, wenn sie gefahrdet sind und vergleichbare Geolope zum Ausgleich nicht zur Verfi-
gung stehen, eines rechtlichen Schutzes bedirfen (Definition der AD-HOC-AG GE-
OTOPSCHUTZ des Bund-/Landsrausschusses ,Bodenforschung®, 1996). Das Ziel, die wich-
tigstan Dokumenie der erdgeschichtlichen Entwicklung Bayemns zu erhalten, wurde 2008 in das
BODENSCHUTZPROGRAMM BAYERN aufgenommaen.

Der GEOTOPKATASTER BAYERN wird am Bayerischen Landesamt fir Umwelt — Abteilung
Geologischer Dienst — gefiihrt und unterscheaidet finf Arten von Geolopen:

« Aufschilisse (kilnstliche und natiirliche),

+ geohistorische Objekts (regelmalig Bergbaurelikia),

= Hahlen,

* Queden und

+ Refiefformean (Dolinen, Blockmeere, Eiszerfallslandschaflen usw.).

Zurzedl sind in dieser Inventariiste 3938 Geclope kalalogisiert. 687 Geotope werden als interna
Datensétze” gefiihrt. Bei diesen handelt es sich um besonders sensible Objekte wie etwa aktive
Abbaue, historische Bergbaurelikte, Hohlen oder Aufschllisse, die aus Schutz- bzw. Sicher-
heitsgriinden einer breiten Offentlichkeit nicht zugénglich gemacht werden sollen (Stand: 14,
April 2025).
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30. Anderung des Flachennutzungsplans mit Landschaftsplan im Bereich des varhabenbezogenen Bebauungsplans mit integriertemn Griinordnungsplan Nr. XXIV
Sondergehiet Fahrzeugentwicklungszentrum®, Klardorf

noch Bayerisches Landesamt fir Umwelt vom 08.05.2025

Abwigungs- und Beschlussempfehlung

Der Bestand von Objekten im Geotopkataster ist nicht statisch, Vielmehr unterliegt er Schwan-
kungen, die abhangig sind vom Auffinden neuer Objekte und Veranderungen bereits erfasster
Geotope, die dadurch ihre Schutzwirdigkeit verlieren kinnen. Auch unteriegt die Bewertung,
die sich auf den jeweiligen Gesamtdatenbestand bezieht, Verdnderungen. Aus diesen Grinden
wird der Datenbestand laufend akiualisiert und regelm&iig neu bewertst.

Zu den értlich und regicnal zu vertrelenden Belangen des Naturschutzes, der Landschafts-
pflege und des technischen Umweltschutzes verweisen wir auf die Stellungnahmen des Land-
ratsamites Schwandorf (Untere Naturschutzbehirde und Untere Immissionsschutzbehiirde ),

Fir fachliche Rickiragen zum Geolopschulz wenden Sie sich bitte an Herm Peter Kiistner, Re-
ferat 101, Tel. 09281 1800-4674.

Die Belange der Wasserwirischaft und des vorsorgenden Bodenschutzes werden vom Wasser-
wirtschaftsamt Weiden wahrgenommen, Diese Stellen beraten wir bei besonderem fachspezifi-
schem Kldrungsbedarf im Einzetfall.

Mit freundlichen GriiBen

gez.
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30. Anderung des Flachennutzungsplans mit Landschaftsplan im Bereich des varhabenbezogenen Bebauungsplans mit integriertemn Griinordnungsplan Nr. XXIV
Sondergebiet Fahrzeugentwicklungszentrum®, Klardorf

noch Bayerisches Landesamt fir Umwelt vom 08.05.2025

Abwigungs- und Beschlussempfehlung

Tongrube E von Klardorf
Geolop-NMummer: 3764010

Sand: 24052024

Dojekt-10: BTEEGTO0002
Gamainde: Schwandor!
Landkreis/Sladt: Schwandorf

TK25: 6736 Burglengenield

Koondinaten (UTM 32 E 2.2T2.BGZTT64 | N 5462 351366
geografisch: N 49° 16,268" | E 12° 8,587

Geldndahdhe: 360 m 0NN

GroBe: L: 100 m, B: 200 m, H: 30 m, F: 20000 gm

Geol. Raumeinheit.  Boderwihrer Serke

Kurzbeschreibung

In der Grube wetden helle, kacindische Tone des Tertisirs abgebaul. Die tetisren Sedimente (Sande und Tone)
gehdiren zu cen Ablagerungen 'm weitverzweiglan Umnaab-Rinnensystem, ein tief in den Unergrund eingeschnitienss
Flusssystem aus dem Miozan, dessen Rinnen mit Abtragungsschult des sich hebenden cstbayerischen
Grundgehirgas vefillt wurde, In der Hauptrinne eraichen die Sedimente mehr als 100 Meter Machtighelt. Ein Tell der
grofian Grube ist rekulthvien (Vegstation; See).

Geotoptyp: Gestelnsan Geglogia:  Ton, Sand (mi) (Miczdn)

Patrographie: Ton
Aufschipssart: LehmgrubeTongrubaiMergelgrube (kinstich)
Zustand/MNutzung:  tw. rekulthviertrenaturiert, Oberfidchenwasser-Ansammiung, zur Rehstoflgewinnung genutzt

Erreichbasikeit: anfahrbar
Schulzstatus: kein Schutzgabiet

Literatur; Meyer & Bauberger [2010): Enlduterungen zur GK25, BI. 6738
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30. Anderung des Flachennutzungsplans mit Landschaftsplan im Bereich des varhabenbezogenen Bebauungsplans mit integriertemn Griinordnungsplan Nr. XXIV
Sondergehiet Fahrzeugentwicklungszentrum®, Klardorf

noch Bayerisches Landesamt fiir Umwelt vom 08.05.2025

Abwigungs- und Beschlussempfehlung

Geotop-Nummer; 3TEADT0

Bewertung: Stand: 14.04 2025

Allg. geowiss. Bedsutung: bedeutend

Regionalgeol. Bedautung: lokal bedeutend

Offentliche Bedeutung: heimatkundlichfiouristisch bedeutend
Erhaltungszustand: nicht beeintrichtiot

Haufigkeit in der Region: selten (weniger als 5 vergieichbare Geolops)
Haufigkedt in Regionan: mehrfach (in 2 - 4 geol. Regicnen)

Geowissenschafllicher Wert bedeutend
{Kategorien: interessant, bedeutend, wertvoll, besondars wertvoll)
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30. Anderung des Flachennutzungsplans mit Landschaftsplan im Bereich des varhabenbezogenen Bebauungsplans mit integriertemn Griinordnungsplan Nr. XXIV
Sondergebiet Fahrzeugentwicklungszentrum®, Klardorf

Hinweis / Anregung / Stellungnahme des Landesfischereiver-
bands Bayern e. V. vom 07.05.2025

Abwigungs- und Beschlussempfehlung

DATCERMN

LANTFESFISCH FRETVEREANT BAYERN LY =5

Wittenheimer Sirele 3 | Byt Oberscaleifhees %
L

Grofe Kreisstadt Schwandorf

Amt fiir Planen und Bauen

Spitalgarten 1

92421 Schwandorf

per E-Mail: uhl.robert@schwandori.de

07.05.25

30. Anderung des Flchennutzungsplans mit Landschaftsplan im Bereich des
worhabenbezogenen Bebauungsplans mit integriertem Griinordnungsplan Mr, XXV
Sondergebiet Fahrzeugentwickiungszentrum®, Klardorf

Sehr geehrter Herr Feller,

sbelungrabme@hschan
Der Landesfischereiverband Bayern e.V. nimmt im Rahmen seiner satzungsgemilfien nd-oberplalrde
Aufgaben als anerkannter Naturschutzverband und zur Wahrang der Frist bis zom LANDESFSCHERENEREAMT

22.05.2025 wie folgt Stellung: BAYERMEM,
Mirtenhedmer Sirale 4
Ausgangslage 85764 Oberschieilbeim

Die Firma EDC European Excavator Design Center GmbH plant den Neubau eines ~ Tvbayermude
Biiro- und Hallengebdudes mit angeschlossensm Erprobungs- und Testgelinde im

Bereich der Stadt Schwandorf, Gemariung Klardorf, auf einem Teilbercich der

Flurnummer 868. Das Geldinde, ¢in altes, avfgelassenes Tongrubengelinde wird zur

Zeit vonden Bayerischen Staatsforsten als Nassholzlager genutzt und wurde hiecfiir

zum Teil bereits bebaut.

Stellungnahme

Der Landesfischereiverbandes Bayern e. V. hat keine Einwiinde gegen diese
Anderung des Flichennutzungsplans, da dadurch keine Auswirkung auf Gewiisser zu
erwarten sind.

Mit freundlichen Griilien

Abwiagungsempfehlung:
Die Hinweise des Landesfischereiverbandes dienen zur Kenntnis. Es sind keine
Auswirkungen der FNP-Anderung auf die Gewasser zu erwarten.

Beschlussempfehlung:

Der Planungs- und Umweltausschuss der Stadt Schwandorf nimmt die Hinweise des
Landesfischereiverbandes zur Kenninis.

Es besteht kein Anderungsbedarf an der Bauleitplanung.
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30. Anderung des Flachennutzungsplans mit Landschaftsplan im Bereich des varhabenbezogenen Bebauungsplans mit integriertemn Griinordnungsplan Nr. XXIV
Sondergebiet Fahrzeugentwicklungszentrum®, Klardorf

Hinweis / Anregung / Stellungnahme des Regionalen Planungs-
verbands Oberpfalz-Nord vom 07.05.2025

Abwigungs- und Beschlussempfehlung

A.  Allgemeine Angaben

StadtGemeinda/Amt Schwardorf

Ihr Zgichen, Ihre Nachricht | Madl vom 07, April 2025

B Flachennutzungsplan | 30. Anderung

[ Bebawungsplan

| E vorhebenbezogener Bebauungsplan (Veorhaben- und Erschiieftungsplan)

| Nr. XXIV Sondergsbiet Fahrzeugentwicklungszentrum®

;l:l sonstige Satzung

§ 4 Abs. 1 BauGB

| [ Beteifgung gem.

B. Stellungnahme des Tragers Gffentlicher Belange

[ Bezsichnung ces Tragers flenscher Belange
| Regionaler Planungsverband Oberpfalz-Mord

Absancer

Arbeltsbereich Regionalplanung bei der Regierung der Oberpfalz, 83038 Regensburg
E-Mmt TenlonTelofan

regionalplanung @reg-opl.bayern.da (0941 SEE0-18200- 81820
Bearbaitenin)

Keine Bedanken

Gegen das Vorhaben bestehen aus Sicht der Regionalplanung keine Bedenken.

Belanga der Rohstoffsicherung und Gewinnung sind nach In-Kraft-Treten der 30, Andarung des
Regionalplans der Region Oberpfalz-Nord nicht mehr betroffen, der orhabensbersich befindet
sich aullerhalb bew. z.T. im Unschadebereich des Vorranggebietes t 15 ,westiich Steinberg® (RP 6
BV 2.1.11.V.m, Ziekarte Siediung und Versorgung®).

- [ Ziele der Raumordnung und Landesplanung, die eine Anpassungspflicht nach § 1 Abs. 4 BauGB
auslbsen:

Abwiagungsempfehlung:

Die Hinweise des Regionalen Planungsverbandes Oberpfalz dienen zur Kenntnis,
Die Lage des Vorranggebiets sowie die zu beriicksichtigende Grundsétze und
Ziele des Regionalplans sind bereits Teil der Begrindung,

Beschlussempfehlung:

Der Planungs- und Umweltausschuss der Stadt Schwandorf nimmt die Hinweise des
Regionalen Planungsverbandes Oberpfalz zur Kenntnis.

Es besteht kein Anderungsbedarf an der Bauleitplanung.

Seite 32 | 51



30. Anderung des Flachennutzungsplans mit Landschaftsplan im Bereich des varhabenbezogenen Bebauungsplans mit integriertemn Griinordnungsplan Nr. XXIV
Sondergebiet Fahrzeugentwicklungszentrum®, Klardorf

noch Regionaler Planungsverband Oberpfalz-Nord
vom 07.05.2025

Abwagungs- und Beschlussempfehlung

& Grundsatze der Rasumordnung als zu bericksichtigende Vorhaben fir nachfolgende Abwagungs-
oder Ermessensentschaidungen nach Ar. 3 Abs. 1 8. 1 BaylplG:

Dras Vorhaben tragt zur Verwirklichung der im Regionalplan der Region Oberpfalz-Nord enthalie-
nen Festiegungen insb. unter B IV 1.1, 1.2, 1.3 und 1.4 bei:

= GBI 1.1: Im Standortwettbewerb um Investitionen, Innovationen und Fachkréfte soll die
Region Oberpfalz-Nord als leistungsfdhiger Wirischaftsraum und attraktiver Lebens- und
Arbeiisstandort geslarkt und weillerentwickell werden,

= G B WV 1.2 Die dezentrale regionale Wirlschaflssiruktur mit einer gesunden Mischung aus
GroBuntemnehmen und leistungsféhigen, mittelstindischen Balrieben sowie einem breiten
Branchenspektrum soll erhalten und weiterentwickell werden,

* GBIV 1.3 Es soll darauf hingewirkt werden, dass die bestehenden Arbeitsplitze in der
Region gesichert werden. Zudem sollen zuséizhche, miglichst wohnorinahe Arbeilsplatze
durch Ansiediung never Betriebe und insbesondere durch die Stérkung beraits ansassiger
Betriebe geschaffen werden.

=  ZB IV 1.4 Die Entwicklungsmiglichkeiten bereits ansdssiger Wirtschafisbetriebe sind
awch durch die Instrumente der Baulefiplanung sowie durch die Bereitsteung der erforder-
lichan Infrastruklurausstatiung zu sichem.

(] Beabsichtigte eigene Planungen und Malinahmen, die den o. g. Plan berlhren kdnnen, mit Anga-
be des Sachstandes und des Zeitrahmens:

[ Einwendungen mit rechiiicher Verbindlichkelt aufgrund fachgesetziicher Regelungen, dia ohne

Zustimmung, Belrelung o, 8. der Fachbehdrde in der Abwagung nicht Obarwundsn werden kén-
nen:

1. Einwendungen

2. Rechlisgrundlagen

3. Moglichkeiten der Uberwindung (z. B. Ausnahmen oder Befrelungen)

O Sonstige fachiiche Informationen und Emplehlungen aus der eigenen Zustandigkeit zu dem o. g.
Pian, gegliedert nach Sachkomplexen, jeweils mit Begrindung und ggf. Rechtsgrundiage:
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30. Anderung des Flachennutzungsplans mit Landschaftsplan im Bereich des varhabenbezogenen Bebauungsplans mit integriertemn Griinordnungsplan Nr. XXIV
Sondergebiet Fahrzeugentwicklungszentrum®, Klardorf

Hinweis / Anregung / Stellungnahme des Eisenbahn-Bundesam-

tes AuBenstelle Niirnberg vom 12.05.2025 e

. ' r i Abwigungsempfehlung:
Grofe Kreigstadt Schwandorf Teiefon: Die Hinweise des Eisenbahnbundesamtes dienen zur Kenntnis. Durch die Entfer-
Planen und Bauen Teletax; nung des Plangebiets von (ber 1.500 m zur Bahntrasse ist nicht von Beeintrachti-
s okl E-Bail: gung auszugehen. Die Kontaktdaten der fir Planungs- und Genehmigungsverfah-

82421 Schwandorf - .
ren zusténdigen Stelle werden zur Kenntnis genommen.

Indorrat: wwnw. esenbahn-bundesamt de
Ttann 12960E% Beschlussempfehlung:
Geschiiftszeichen [bitte im Schriftverkshr immer angeban) EVH-Nummer: Der Planungs- und Umweltausschuss der Stadt Schwandorf nimmt dig Hinweise des

Eisenbahnbundesamtes zur Kenntnis.

65149-651pl/014-2025#286 > )
Es besteht kein Anderungsbedarf an der Bauleitplanung.

Betrefi:  Stellungnahme des Eisenbahn-Bundesamtes - 30. Anderung des Flichennutzungsplans
mit Landschaftsplan im Bereich des vorhabenbezogenen Bebauungsplans mit
integriertem Griinordnungsplan Nr. XX\ Sondergebiet _Fahrzeugentwicklungszentrum®,

Klardorf
Bezug: Ihr Schreiben wom 07.04.2025
Anlagen: 0

Sehr geehrte Damen und Herren,

Ihr Schreiben ist am 07.04.2025 beim Eisanbahn-Bundesamt eingegangen und wird hier unter
dem o. 8. Gesché&ftszeichen bearbsitet. Ich danke Ihnen fir meine Beteiligung als Triger
Gffentlicher Belange.

Das Eisenbahn-Bundesamt ist die zustandige Planfeststeliungsbehénde fiir die Belriebsanlagen
und die Bahnstromfernleitungen (Eisenbahninfrastruktur) der Eisenbahnen des Bundes. Es prift
als Tréger dffentlicher Belange, ob die zur Stellungnahme vorgelegten Planungen bzw. Vorhaben
die Aufgaben nach § 3 des Geselzes (ber die Eisenbahnverkehrsverwaltung das Bundes

berdhren.

Beziiglich der 0. g. Planung zur Flichennutzungsplandnderung fir den Bereich des
Bebauungsplans Nr. XXIV Sondergebiet ,Fahrzeugentwicklungszentrum® der Stadt Schwandorf
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30. Anderung des Flachennutzungsplans mit Landschaftsplan im Bereich des varhabenbezogenen Bebauungsplans mit integriertemn Griinordnungsplan Nr. XXIV
Sondergebiet Fahrzeugentwicklungszentrum®, Klardorf

noch Eisenbahn-Bundesamt AuBenstelle Niimberg
vom 12.05.2025

Abwigungs- und Beschlussempfehlung

bestehen seitens des Eisenbahn-Bundesamtes aufgrund einer Entfernung des Plangebieles zur
Bahnlinie 5860, Regensburg Hbf —Waiden (Cberpf), von ca. 1,5 km insowsit keine Bedenkan.

Ferner weise ich darauf hin, dass die westlich des Planungstereichs verlaufende Strecke Teil der
Ausbaustrecke zum Vorhaben  Projektblindel 9: ABS Minchen — Landshut — Obertraubling -
Regensburg ~ Markiredwitz — Hof, ABS Mihidorf — Landshut, ABS Nimberg — Schwandorf — Furih
im Wald — Grenze DJCZ" isi, wobed es sich um ein Projekt des Bedarfsplans fiir
Bundesschienenwege handell (Anlage zu § 1 BSWAG, Abschnitt 2, Unterabschnitt 1, ifd. Nr. 9).

Bzgl. der weiteren Planungsinhalte und -detalls bitte ich Sie, sich direkt an die DB InfraGO AG,
Bahnausbau Nordostbayern, AuBere Cramer-Klett-Str. 3, 90489 Narmberg, als Vorhabenirégerin

Zu wanden. Weitere Informationen finden Sie ebenso im Intermat:

hitos:weww. bahnaushau-nordosthayam.dehorme. itmil

Aus der der Beteiligung-E-Mail beigefiigien TOB-Liste ist erkenntlich, dass die DB AG am
voriiegenden Bauleitplanveriahren beteiligt wurde. Dies wird empfohlen, denn das Eisenbahn-
Bundesamt prift nicht die Vereinbarkeit Ihrer Planungen aus Sichi der Betreiber der
Eisenbahnbelriebsanlagen.

Mit freundlichen Griken
Im Aufirag
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30. Anderung des Flachennutzungsplans mit Landschaftsplan im Bereich des varhabenbezogenen Bebauungsplans mit integriertemn Griinordnungsplan Nr. XXIV
Sondergebiet Fahrzeugentwicklungszentrum®, Klardorf

Hinweis { Anregung / Stellungnahme der Bayernwerk Netz
GmbH vom 07.05.2025

Abwigungs- und Beschlussempfehlung

Bayermmeri Moty Gmbil, Extmanssdorier Str, 4, 9241 Schwandor

Stadt Schwandorf
Postfach 18 89
92409 Schwandorf

Beteiligung an der Bauleitplanung, BPlan Nr. XXIV “Fahrzeugentwicklungszentrum”

& Beteiligung an der Bauleitplanung, 30. Anderung des FNP "Fahrzeugentwicklungs-
T

Ihr Schreiben yorn 07042025
Sehr geshrte Damen und Herren,

gegen das o. g. Planungsvorhaben bestehen keine grundsatlichen Einwendungen,
wenn dadurch der Bestand, die Sicherheit und der Betrieb unserer Anlagen nicht beein-
trichtigt werden.

In dem von |hnen dberplanten Bereich befinden sich von uns betriebene Versorgungs-
ginrichtungen.

20-kV-Freileitung(en)

Der Schutzzonenbereich der 20-kV-Freileitungen betragt in der Regel beiderseits zur Lei-
tungsachse Je 10 m. Aufgrund gednderter technischer Gegebenheiten kinnen sich gege-
benenfalls andere Schutzzonenbereiche ergeban. Hinsichtlich der, in dem angegebenen
Schutzzonenbereich bestehenden, Bau- und Bepflanzungsbeschrinkung machen wir da-
rauf aufmerksam, dass Pldne fir Bau- und Bepflanzungsvorhaben jeder Art uns rechizel-
tig zur Stellungnahme vorzulegen sind. Dies gilt insbesondere fir Straflen- und Wege-
baumafinahmen, Ver- und Entsorgungsleitungen, Kiesabbau, Aufschiittungen, Freizeit-
und Sportaniagen, Bade- und Fischgewdsser und Aufforstungen.

Achten Sie bitte bei Anpflanzungen innerhalb des Schutzzonenbereiches der Freileitung
darauf, dass nur Gehiilze mit einer maximalen Aufwuchshihe von 2.5 m angepfianzt
werden um den Mindestabstand zur Freileitung auf jaden Fall einzuhaltan.

Abwiagungsempfehlung:

Zu Freileitungen

Die Hinweise der Bayernwerk Netz GmbH dienen zur Kenntnis. Die Vorgaben und
Schutzzonen fur Leitungshereiche werden in die Planunterlagen (Begriindung zum
Bebauungsplan — Kapitel A.8.12.2) als Hinweis aufgenommen.

Zu Kabelplanungen

Die Hinweise der Bayernwerk Netz GmbH dienen zur Kenntnis, Die Vorgaben zur
Versorgung des Gebietes werden in die Planunterlagen (Begrindung zum Bebau-
ungsplan — Kapitel A.8.12.2) als Hinweis aufgenommen.

Zu Transformateorenstationen

Die Hinweise der Bayernwerk Metz GmbH dienen zur Kenntnis. Die Vorgaben zur
Versorgung des Gebietes werden in die Planunterlagen {Begrindung zum Bebau-
ungsplan — Kapitel A.8.12.2) als Hinweis aufgenommen.

Zu Gasleitungen

Die Hinweise der Bayermwerk Netz GmbH dienen zur Kenntnis. Die Vorgaben und
Schutzzonen fiir Leitungsbereiche werden in die Planunterlagen {Begrindung zum
Bebauungsplan — Kapitel A.8.12.3) als Hinweis aufgenommen.

Beschlussempfehlung:

Der Planungs- und Umweltausschuss der Stadt Schwandorf nimmt die Hinweise der
Bayernwerk Metz GmbH zur Kenntnis.

Er beschlielt, dass die oben genannten Anpassungen/Anderungen in den Entwurf
des Bauleitplanes eingearbeitet werden.
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30. Anderung des Flachennutzungsplans mit Landschaftsplan im Bereich des varhabenbezogenen Bebauungsplans mit integriertemn Griinordnungsplan Nr. XXIV
Sondergebiet Fahrzeugentwicklungszentrum®, Klardorf

noch Bayernwerk Netz GmbH vom 07.05.2025

Abwigungs- und Beschlussempfehlung

Abgrabungen im Mastbereich kinnen die Standsicherheit des Mastes gefihrden und
sind nur mit unserem Einverstindnis méglich. Die Standsicherheit der Freileitungsmaste
und die Zufahrt zu den Standorten muss zu jeder Zeit gewahrleistet sein. Dies gilt auch
fiir voriibergehends Mafnahmen

Hinsichtlich der in den angegebenen Schutzzonenbereichen baw, Schutzstreifen beste-
henden Bau- und Bapflanzungsbeschrinkung machen wir darauf aufmerksam, dass
Pline fur Bau- und Bepflanzungsvorhaben jeder Art uns rechtzeitig zur Stellungnahme
vorzulegen sind. Dies gilt insbesondere fir Strafien- und Wegebaumafinahmen, Ver- und

Entsorgungsleitungen, Kiesabbau, Aufschittungen, Freizeit- und Sportanlagen, Bade-
und Fischgewasser und Aufforstungen.

Kabelplanung(en)

Zur elektrischen Versorgung des geplanten Gebietes sind Niederspannungskabel erfor-
derlich. Eine Kabelverlegung ist in der Regel nur in Gehwegen, Versorgungsstreifen, Be-
gleitstreifen oder Grilnstreifen ohne Baumbestand maglich.

Im iiberplanten Bereich befinden sich Anlagenteile der Bayernwerk Netz GmbH oder as

sollen neve erstellt werden, Fir den rechtzeitigen Ausbau des Versorgungsnetzes sowie
die Koordinierung mit dem StraBenbautrager und anderer Versorgungstriger ist es not-
wendig, dass der Beginnund Ablauf der ErschlieBungsmaBnahmen im Planbereich friih-
zeitig (mindestens 3 Monate) vor Baubeginn der Bayernwerk Netz GmbH schriftlich mit-
geteilt wird. Mach § 123 BauGB sind die Gehwege und ErschlieBungsstrafien soweit her

zustellen, dass Erdkabel in der endgiiltigen Trasse verlegt werden kinnen.

Ausfihrung von Leitungsbauarbeiten sowie Ausstecken von Grenzen und Hohen:

= Vor Beginn der Verlegung von Versorgungsleitungen sind die Verlegezonen mit end-
gliltigen Hohenangaben der ErschiieBungsstrafien bzw. Gehwegen und den erforderli-
chen Grundstlcksgrenzen vor Ort bel Badarf durch den ErschlieBungstriger (Gemeinde)
abzustecken.

= Fir die Ausflhrung der Leitungsbauvarbeiten ist uns ein angemessenes Zeitfenster zur
Verfiigung zu stellen, in dem die Arbeiten ohne Behinderungen und Beeintrichtigungen
durchgefihrt werden kGnnen.
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30. Anderung des Flachennutzungsplans mit Landschaftsplan im Bereich des varhabenbezogenen Bebauungsplans mit integriertemn Griinordnungsplan Nr. XXIV
Sondergebiet Fahrzeugentwicklungszentrum®, Klardorf

noch Bayernwerk Netz GmbH vom 07.05.2025

Abwigungs- und Beschlussempfehlung

Fir Kabelhausanschlisse dirfen nur marktiibliche und zugelassene Einfihrungssys-
teme, welche bis mind. 1 bar gas- und wasserdicht sind, verwendet werden. Ein Pri-
fungsnachweis der Einflhrung ist nach Aufforderung vorzulegen, Wir bitten Sie, den
Hinweis an die Bauherren in der Begriindung aufzunehmen,

Die StandarderschlieBung flr Hausanschlisse deckt max. 30 kW ab. Werden aufgrund
der Bebaubarkeit oder eines erhdhten elektrischen Bedarfs hGhere Anschlussleistungen
gewinscht, ist eine gesonderte Anmeldung des Stromanschiusses bis zur Durchfiihrung
der ErschlieBung erfordedich.

Transformatorenstation{en)

Zur elektrischen Erschileffung der kommenden Bebauung wird die Errichtung einer
neuen Transformatorenstation erforderfich. Hierfiir bitten wir Sie, eine entsprechende
Flache von ca. 35 qm uns fiir den Bau und Betrieb einer Transformatorenstation in Form
einer beschriinkten persénlichen Dienstbarkeit zur Verfligung zu stellen, Der Standort
solite im Bereich der bestehenden Freileitung eingeplant werden.

Bereits bei Baubeginn der ersten Gebiude muss verbindlich gewihrleistet sein, dass wir
lber die Stationsgrundstiicke verfiigen knnen. Zu dem Zeitpunit miissen befestigte
Verkehrsflichen vorhanden sein, die von LKW mit Tieflader befahren werden kinnen.

Gasanlagen

Der Schutzstreifen der Erdgasleitung betrdgt in der Regel je 2,0 m beiderseits der Lei-
tungsachse.

Hinsichtlich der in den angegebenen Schutzzonenbereichen baw. Schutzstreifen beste-
henden Bau- und Bepflanzungsbeschrinkung machen wir darauf aufmerksam, dass
Plane fir Bau- und Bepflanzungsvorhaben jeder Art uns rechtzeitig zur Stellungnahme
vorzulegen sind. Dies gilt insbesondere fir Strafien- und Wegebaumafinahmen, Ver- und
Entsorgungsleitungen, Kiesabbau, Aufschiittungen, Freizeit- und Sportanlagen, Bade-
und Fischgewdsser und Aufforstungen.
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30. Anderung des Flachennutzungsplans mit Landschaftsplan im Bereich des varhabenbezogenen Bebauungsplans mit integriertemn Griinordnungsplan Nr. XXIV
Sondergebiet Fahrzeugentwicklungszentrum®, Klardorf

noch Bayernwerk Netz GmbH vom 07.05.2025

Abwigungs- und Beschlussempfehlung

Bei geplanten TiefbaumaBnahmen, in der Nahe unserer Leitungen, ist vor Baubeginn
eine nochmalige Einweisung auf die genaue Lage der Gasleitung anzufordem. An-
sprechpartner ist unser Kundencenter Schwandorf, Tel.: +49 9431 730-330. Entspre-
chende Sicherungsmafinahmen fiir unsere Leitungen miissen im Zuge der weiteren Pia-
nungen festpelegt werden,

Vorsorglich weisen wir darauf hin, dass freigelegte Gasleitungen erst dann wieder ver-
fillt werden diirfen, nachdem unser Betriebspersonal diese auf Beschadigungen liber-
prift haben.

Wir weisen darauf hin, dass die Trassen unterirdischer Versorgungsleitungen von Be-
pflanzung freizuhalten sind, da sonst die Betriebssicherheit und Reparaturméglichkeit
eingeschrinkt werden. Biume und tiefwurzelnde Straucher dilrfen aus Griinden des
Baumschutzes (DIN 18920) bis zu einem Abstand von 2,5 m zur Trassenachse gepflanzt
werden. Wird dieser Abstand unterschritten, so sind im Einvernehmen mit uns geeig-
nete SchutzmaBnahmen durchzufiihren,

Beachten Sie bitte die Hinweise im "Merkblatt iber Béume, unterirdische Leitungen und
Kandle®, Ausgabe 2013 vom FGSV Verlag www.fgsv-verlag.de (FGSV-Nr. 939), baw. die
DVGEW-Richtlinie GW125.

Ausklinfte zur Lage der von uns betriebenen Versorgungsanlagen kénnen Sie online
dber unser Planauskunitsportal einholen. Das Portal erreichen Sie unter;

VI DR TN T L Ge Ot ENerE S-S TV L e e TN S L P AN SN T

Wir bedanken uns fiir die Beteiligung am Verfahren und stehen Ihnen fir Rickfragen
jederzeit gerne zur Verfligung. Wir bitten Sie, uns bei weiteren Verfahrensschritten zu
beteiligen.

Freundliche Griifie
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30. Anderung des Flachennutzungsplans mit Landschaftsplan im Bereich des varhabenbezogenen Bebauungsplans mit integriertemn Griinordnungsplan Nr. XXIV
Sondergebiet Fahrzeugentwicklungszentrum®, Klardorf

Hinweis / Anregung / Stellungnahme der Vodafone GmbH /

Vodafone Deutschland GmbH vom 14.05.2025 Abwagungs- und Beschlussempfehlung

Uhl Robert
Abwiagungsempfehlung:
Vol thdjjﬁaliqnsanlr{age Vodafone DE Die Hinweise der Vodafone GmbH dienen zur Kenntnis. Im Planbereich befinden
<koordinationsanfragen de@wodafone.coms i H i i
——n Mittwroch, 14, Ml 2025 15:46 sich keine Anlagen der Vodafone GmbH, neue Anlagen sind nicht geplant.
A Bauleitplarverfahren
Betreff; Steflungnahme S01428086, VF und VDG, Grobe Kreisstadt Schwandorf, 30

Anderung des Flichennutzungsplans mit Landschaftsplan im Bereich des Beschlussempfehlung:

varhabenbezagenen Bebauungsplans mit integriertem Grunardnungspian | Digr Planungs- und Umweltausschuss der Stadt Schwandorf nimmt die Hinweise der
NI e Vodafone GmbH zur Kenntnis

Es besteht kein Anderungsbedarf an der Bauleitplanung.

ACHTUNG Diese Nachricht wurde von auBerhalb gesendet. Bitte klicken Sie nicht auf pinen Link IJI:H‘I offnen Sie kein:.qnhange.
s sei denn, Sie kennen die Quelle 2us dieser E-Mail und wissen, dass der Inhalt sicher ist. ACHTUNG

Vodafone GmbH / Vodafone Deutschland GmbH
Sidwestpark 15 * 90449 Mirnberg

Stadt Schwandorf - Robart Ul
Spitalgarten 1
92421 Schwandorf

Zeichen: Netzplanung, Stellungnahme Nr: SOL428086

E-Mail: TDR-5-Bayern. de@vodafone. com

Datum: 14,05.2025

GroBe Kreisstadt Schwandorf, 30, Anderung des Flachennutzungsplans mit Landschaftsplan im Beraich des
verhabenbezogenen Bebauungsplans mit integriertem Grinordnungsplan Nr, XXIv Sondergebiat
wFahrzeugentwicklengszentrum®, Klardorf

Sehr geehrte Damen wnd Herren,
wir bedanken uns fiir lhr Schreiben vom 07.04,2025.
Wir teilan thren mit, dass die Vedafone GmbH / Vodafone Deutschiznd GmbH gegen die von Ihnen geplante

BaumaBnahme keine Einwande geltend macht. im Planbereich befinden sich keine Telekommunikationsanlagen
unseres Unternehmens. Eine Neuverlegung von Telekommunikaticnsanlagen ist unsererseits derzeit nicht geplant.

Freundliche GrilEe
Vodafone GmbH f Vodafone Deutschland GmbH
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30. Anderung des Flachennutzungsplans mit Landschaftsplan im Bereich des varhabenbezogenen Bebauungsplans mit integriertemn Griinordnungsplan Nr. XXIV
Sondergebiet Fahrzeugentwicklungszentrum®, Klardorf

Hinweis / Anregung f Stellungnahme des Landratsamtes
Schwandorf — Sachgebiet 6.1 Bodenschutz vom 20.05.2025

Abwigungs- und Beschlussempfehlung

Lardratsamt Schawandorf | Postfach 15 40, 2406 Schwancion www.landkreis- smwendmf.ﬂe

liar Zeichen:

3 Imre Machricht vom: 07042025
;tard:qsé:';wahnannr? n Unser Zoichen: §.1-1783-2025/010447
Unsene o
Herrn Robert Uhl Mam:
Spitalgarten 1 i
fiomn
92421 Schwandorf Teletan
E-mailz r

20.05.2025

Vollzug des Bodenschutzrechts;

Stellungnahme nach Bodenschutzrecht zur 30. Anderung des Flichennut-
zungsplans mit Landschaftsplan im Bereich des vorhabenbezogenen Be-
baungsplans Nr. XXIV Sondergebiet "Fahrzeugentwicklungszentrum”, Klar-
dorf, Stadt Schwandorf

Sehr geehrter Herr Uhl,

die vom Flachennutzungsplan betroffenen Grundsticke mit den Fl. Nrm. 868, BB8/10,
B872/4 und 874, Gemarkung Klardorf sind nicht im Altlasten-, Bodenschutz- und Da-
teninformationssystem (ABuDIS, Altlastenkataster) erfasst. Das bedeutet, dass dem
Landratsamt Schwandorf derzeit keine Hinweise auf das Vorliegen einer schadlichen
Bodenveranderung oder Altlast auf diesen Grundstiicken bekannt sind.

Beziglich der Ausfihrungen im Gutachten Nr, 2024-682-I-v02 , Luftbildauswertung zu
Altstandorten und Altablagerungen™
26.11.2024 verweisen wir auf unsere Stellungnahme zum o©. g. vorhabenbezogenen
Bebauungsplan vom 20.05.2025.

der Envi Experts GmbH, Ndrnberg wom

Abwiagungsempfehlung:

Die Hinweise des Sachgebietes 6.1 Bodenschutz dienen zur Kenntnis. Es kann
festgestellt werden, dass es keine Anhaltpunkte auf Altlasten bzw. schadlicher Bo-
denveranderung vorliegen.

Beziglich der Stellungnahme zum Bebauungsplan wird auf die Abwigung zu die-
sem verwiesen.

Beschlussempfehlung:

Der Planungs- und Umweltausschuss der Stadt Schwandorf nimmt die Hinweise des

Sachgebietes 6.1 Bodenschutz zur Kenntnis.
Es besteht kein Anderungsbedarf an der Bauleitplanung.
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30. Anderung des Flachennutzungsplans mit Landschaftsplan im Bereich des varhabenbezogenen Bebauungsplans mit integriertemn Griinordnungsplan Nr. XXIV
Sondergebiet Fahrzeugentwicklungszentrum®, Klardorf

noch Landratsamt Schwandorf — Sachgebiet 6.1 Bodenschutz
vom 20.05.2025

Abwiagungs- und Beschlussempfehlung

Fir Riickfragen stehen wir jederzeit gerne zur Verfiigung.

Mit freundlichen Grifen
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30. Anderung des Flachennutzungsplans mit Landschaftsplan im Bereich des varhabenbezogenen Bebauungsplans mit integriertemn Griinordnungsplan Nr. XXIV
Sondergebiet Fahrzeugentwicklungszentrum®, Klardorf

Hinweis / Anregung / Stellungnahme der Regierung der Ober-
pfalz — Sachgebiet 51 Naturschutz vom 21.05.2025

Abwigungs- und Beschlussempfehlung

Uhl Robert

Von:

Gesendet: Mittwoch, 21, Mai 2025 1650

An: Baulaitplarverfabnen

Cc Maturschutz (Reg Oberpfalz); Paul Oliver

Betraff: AW Beteiligung an der Bauleitplanung, BRlan Nr, XX

“Fehrreugentwicklungszentrum®

! ACHTUNG Diese Nachricht wurde won auBerha’b gesendet. Bitte klickan Sie nicht auf einen Link und Bffnen Sie keine Anharge,
| s zei denn, Sie kennen die Guelle aus dieser E-Mail und wissen, dass der Inhalt sicher ist, ACHTUNG

Sehr geehrte Damen und Herren,
viglen Crank fiir die Beteligung zum cben stehenden Vorhaben!

Entschuldigen Sie, dass die unten genannten Frist won uns nicht eingehalten wesden konnle, Caim
Rahmen das Vorhabens von uns als Hohere Nalurschutzbehdrde eine Entscheidung Ober eine
arenschutzrachtliche Ausnahme nach § 45 Abs.7 ENalSchiG zu treffen ist, gehen wir jedoch davon aus,
dass unsere Stellungnahme auch aulerhalb dar Frist van Ihnen bardcksichtigt wird,

Zu dem Vorhaben aufbem wir uns Wie folgt

Laut dem Gutachlen zur spezielien artenschutzrechtfichen Priifung des Biros Okon {Gewasserbiclogle
und Umaeltplanung mbH) wom 18,10.2021 ist fir die Aren Zaunsidechee (Lacerta agilis) und
Schiingnatter (Coronella austriaca) sowie fir die Gilden der Halbhdhien-, Hohlen, Spalten- und
Gehdlzbriter eine artenschutzrechtliche Ausnahme nach § 45 Abs. 7 BMatSchG nilig, da fratz
vorgezogener Ausgleichsmalinahmen wie z.B. die Umsiediung von Tieren ein signifikant erhahtes
Totungsrisiko verbleibt. Im Zusammenhang mit der artenschutzrechifichen Ausnahme wurde vom
Gutachter bereits eine Einschalzung zum Erhaltungszustand der Poputationen gegeben und &5 wurden
bereils FCS-Malnahmen vorceschiagen, Damit eine artenschutzrechtliche Ausnahme vollumfanalich von
uns geprift warden kann, ist es aulerdem noch nitig einen Grund nach § 45 Abs, 7 Satz 1 Mummen 1 bis
5 BNatSchG zu nennen und zu begrinden sowie das Fehlen von zumutbaren Alternativen zu begninden,
Bei den zumutbaren Allemativen sind ggl. allernative Slandorte sowie Ausflhrungsvarianten zu priifen,
ohne dass dadurch das Projekt an sich in Frage gestelit wird, Vor allem in Bezug auf die
Standortalternativen bedarf es daher eine Beschreibung der technischen und ggf. sonstigen
\foraussetzungen, die fir das Projekt unerldsslich sind. Im Gutachten zur speziellen artenschutzrechilichen
Priifung sind bereits Angaben zu den zumutbaren Alternativen enthallen. Bei diesen fehit jedoch die
Beschreibung der fechnischen und ggof. sonstigen Voraussetzungen und damit ggf die Untersuchung van
Standartaltermativen.

Abwiagungsempfehlung:

Die Naturschutzbehirde der Regierung der Oberpfalz weist auf zu erarbeitende
Unterlagen beziglich des Artenschutzes hin, die zum Zeitpunkt des Vorentwurfes
noch nicht vorlagen. In der Zwischenzeit wurde eine neue Kartierung vorgenom-
men. Anhand der neuen Erkenntnisse wurde ein neues Konzept in Bezug auf den
Artenschutz erarbeitet und mit den zustindigen Behdrden abgestimmt. Die Ergeb-
nisse zur Festlegung von Artenschutzmalinahmen werden in die Planung (Festset-
zungen auf dem Planblatt des Bebauungsplans, Begriindung zum Bebauungsplan)
grundlegend ein-, sowie Ubergearbeitet und die naturschutzfachlichen Untersu-
chungen als Anlage beigefligt. Die Anderungen im Vergleich zum Vorentwurf sind
in den Planunterlagen in Rot gekennzeichnet.

Beschlussempfehlung:

Der Planungs- und Umweltausschuss der Stadt Schwandorf nimmt die Stellung-
nahme der Regierung der Oberpfalz — Sachgebiet 51 Maturschutz zur Kenntnis.

Er beschlielt, dass die oben genannten Anpassungen/Anderungen in den Entwurf
des Bauleitplan eingearbeitet werden.
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30. Anderung des Flachennutzungsplans mit Landschaftsplan im Bereich des varhabenbezogenen Bebauungsplans mit integriertemn Griinordnungsplan Nr. XXIV
Sondergehiet Fahrzeugentwicklungszentrum®, Klardorf

noch Regierung der Oberpfalz — Sachgebiet 51 Naturschutz
vom 21.05.2025

Abwigungs- und Beschlussempfehlung

Zu cen einzelnen Arten und Malinahmen kann insgesamt keine abschlizbende Bewartung abgegeben
werden, da die Arinachweaise als verattet anzusehan sind. Laut den Unterlagen zum Vorhaben wird die
Kartierung jedoch wiederholt und neue Artnachweise izgen daher vermutlich am Ende diesen Jahres vor.
Enteprechand erfolgt eine abschliefende Bewertung erst nach Vorlage der Ergebnisse. Daflr wirde ich
Sia bitten die Unterfagen nach Erhalt mit uns abzustimmen.

Zu der folgenden Malnahme kann bereits zum jetzigen Zeitpunit eine Bewertung abgegeben werden

Dier Anlage der Fldche 2VCEF" innerhalb des Rundkurses kann aus naturschutzfachlicher Sicht nicht
zugestimmt werden. Durch die Lage awischen den versiegelien Flachen ergibt sich ein signifikant erhohtes
Totungsrisiko fUr die Arten. Entsprechend wiirde es einer attenschutzrechllichen Ausnahme bedirfen. Da
sich die Verlegung dieser Flidche in einen Bereich, der fachlich gesianet ist, jedoch als zumutbars
Alternative darstellt, ist hiervon Gebrauch zu machen.

Fir Rickfragen stehe ich gerne zur Verfiigung!

Mit freundlichen GriiBen

Sachgebiet 51 — Naturschutz

Regierung der Oberpfalz

Emmeramsplatz 8

293047 Regensburg

Telefon: +49 [0) 941 S620 1865

Telefax: +49 (0} 941 5680 91865

E-Mail: gabriela.rossi@ reg-opf.bayvern de
Internet; www regierung oberpfalz bayern.de
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30. Anderung des Flachennutzungsplans mit Landschaftsplan im Bereich des varhabenbezogenen Bebauungsplans mit integriertemn Griinordnungsplan Nr. XXIV
Sondergebiet Fahrzeugentwicklungszentrum®, Klardorf

Hinweis / Anregung / Stellungnahme der Regierung der Ober-
pfalz — héhere Landesplanungsbehérde vom 23.05.2025

Abwiagungs- und Beschlussempfehlung

Reganng dar Obarpial - S3039 Ragsmnabug

Per E-Mail

Grofle Kreisstadt Schwandorf
Postfach 1880
92409 Schwandorf

Ihre Zeichen, Fwe Nachrichi Unser Zaichen

ROP-S524-8314_11-187-21.T

Bearbeiterjin) Heger
23052025

E-Mail Famrmaar-Mr

D220

Vollzug des BauGB;

Aufstellung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. XXIV Sondergebiet ,,Fahrzeu-
gentwicklungszentrum® Klardorf, der Stadt Schwandorf mit 30. Anderung des Flachen-
nutzungsplanes;

Beteiligung der hdheren Landesplanungsbehtrde als Trager offentlicher Belange gemag
§ 4 Abs. 1 BauGB

Sehr geehrte Damen und Hermren,

aus Sicht der Reglenung der Oberpfalz als hitherer Landesplanungsbehdrde ist in Abstimmung
mit dem Sachgebiet Stadtebau zu den 0.g9. Bauleitplanungen das Folgende mitzuteilen:

Die Stad! Schwandorf beabsichligh mit den vorliegenden Bauleitplanungen — Aufstellung eines
vorhabenbezogenen Bebauungsplanes und Anderung des Fldchennutzungsplanes - die bau-
rachilichen Voraussetzungen fir die Ansiediung sines Fahrzeugentwicklungszentrums der EDC
GmbH (deutsche Tochter des US-amerikanischen CATERPILLAR-Konzems) in der Nahe des
Ortsteils Klardorf zu schaffen. Bei dem Vorhaben handelt es sich gemafl den Unteragen um ein
Verlagerungs- und Erweiterungsvorhaben einer bereits in der Region (Gemeinde Wackersdorf)
angesiedelten Betriebsstatte, deren Verlagerung u.a. mit am bisherigen Standort bestehenden
raumilichen Einschrénkungen fiir Testewecke/F ehrzeugerprobung begrindet wird.

Abwiagungsempfehlung:

Die héhere Landesplanungsbehdrde skizziert die Raumordnerischen Vorgaben als
Rahmenbedingung und kommt in ihrem Prifergebnis zum Schluss, dass die regic-
nalplanerischen Zielsetzungen einer vorrangigen Mutzung von Innenentwicklungs-
potentialen und der erforderlichen Anbindung von Siedlungsbereichen noch entge-
genstehen. Eine Vereinbarkeit bzw. eine Ausnahme zu den Zielen der Raumord-
nung ist entsprechend zu begrinden. In den Planunterlagen (Begriindung zum Fl&-
chennutzungsplans — Kapitel A 9) wird eine Alternativenpriifung ergénzt, die sich
mit den Innenentwicklungspotenzialen der Stadt Schwandorf sowie der méglichen
Flachen zum Anbinden im Bereich Gewerbe auseinandersetzt und aufzeigt, dass
die Yorgaben des LEP aufgrund der spezifischen Anforderungen eingehalten wer-
den.

Beschlussempfehlung:

Der Planungs- und Umweltausschuss der Stadt Schwandorf nimmt die Stellung-
nahme der Regierung der Oberpfalz — héhere Landesplanungsbehdrde zur Kennt-
nis.

Er beschlielt, dass die oben genannten Anpassungen/Anderungen in den Entwurf
des Bauleitplan eingearbeitet werden.
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30. Anderung des Flachennutzungsplans mit Landschaftsplan im Bereich des varhabenbezogenen Bebauungsplans mit integriertemn Griinordnungsplan Nr. XXIV
Sondergebiet Fahrzeugentwicklungszentrum®, Klardorf

noch Regierung der Oberpfalz — 24 hthere Landesplanungshe-
horde vom 23.05.2025

Abwigungs- und Beschlussempfehlung

Der Gedtungsbereich des Bebauungsplanes umfasst etwa 9.5 ha, wobei es nach Angaben der
Kommune allerdings nur fir einen Teilbereich von etwa 6,8 ha {Scndergebietsfiache) einer Fla-
chennutzungsplandnderung/-anpassung bedarf, da die restlichen Flachen im rechiskraftigen Fla-
chennutzungsplan der geplanten zukinftigen Nutzung entsprechend bereits als Grinflachen
bzw. Stralenverkehrsfiache dargestellt sind,

Bei dem Planungsgebiat handalt es sich um das Geldnde einer ehemaligen Tongrube, welches
aus Sicht das Vorhabentragers w. a. im Hinblick auf Grike, Verkehrserschliellung (vorhandene
Erschiiefung und Méhe zur BAB A 83) und fehlender Nicht-Emnsehbarkeit der Teststrecke flr die
vorgesehenen Nutzungen (Verwaliung, Entwickiung, Prototypenbau und Testgelande) besonders
geeignet isl. Das im Auenbereich befindliche Planungsgebiet isl nach hiesigem Kenntnisstand
derzeit zum Teill bebaut und wird als Nassholz- sowie Hackschnitzellager mit verschiedenen La-
gerplatzen genutzt. Das unmiltelbare Umfeld st weitestgehend geprigt durch Wald und ver-
schiedene Gewdsser, die thren Ursprung in der ehemaligen Nulzung als Tongrubengelinde ha-
ben.

PriifmaBstab

MNach Art. 3 Abs. 1 Satz 1 BaylLplG (Bayerisches Landesplanungsgeseiz) sind bei raumbedeut-
samen Planungen und Malinahmen dfentlicher Stellen die Ziele (£} der Raumordnung zu beach-
ten und die Grundsétze (G) der Raumordnung in Abwagungs- und Ermessensentscheidungen zu
bericksichtigen (vgl. auch Anpassungsgebot gem. § 1 Abs. 4 BauGB). Nach dem Landesent-
wicklungsprogramm Bayern (LEP) und dem Regionalplan Oberpfalz-Nord (RP &) sind von dem
Vorhaben bzw, der Planung insbesondere folgende Erfordemnisse der Raumordnung betroffen:

+  Indan Siedlungsgebieten sind die vorhandenen Potenziale der innenentwickiung vorrangig
Zu nutzen. Ausnahmen sind zutdssig, wenn Pofenziale der Innenentwickiung begriindet nicht
zur Verfilgung stehen. (LEF 3.2 Z)

+  Eine Zersiedefung der Landschaft und eine ungegliederte, inshesondere bandartige Sied-
lungsstrukiur vermieden werden. (LEP 3.3 G)
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30. Anderung des Flachennutzungsplans mit Landschaftsplan im Bereich des varhabenbezogenen Bebauungsplans mit integriertemn Griinordnungsplan Nr. XXIV
Sondergehiet Fahrzeugentwicklungszentrum®, Klardorf

noch Regierung der Oberpfalz — hthere Landesplanungsbe-
hérde vom 23.05.2025

Abwigungs- und Beschlussempfehlung

Neve Siediungsfidchen miglichst in Anbindung an gesignele Sedlungseinheitan

auszuweisen. Ausnahmen sind zuldssig, wenn

-
von Anlagen, die im Rahmen von produzierenden Gewerbebelrieben emichtet und betrie-
ben werden sollen, schddiiche Umwelteinwirkungen, insbesondere durch Luftverunreini-
gungen oder Lirm einschieflich Verkehrsidrm, auf dem Wohnen disnende Gebiele aus-
gehen wiirden, {...). (LEP 3.3 Z - Ausnahme Nr. 4)

Es soll daraufl hingewirk! werden, dass die bestehenden Arbeitsplatze in der Region gesi-
chert werden. Zudem solfen zusétzfiche, miglichst wohnarinahe Arbeitspldtze durch Ansied-
lung never Belniebe und insbesondere durch Sidrkung bereils ansédssiger Befriebe geschal-
fen werden. (RPEB IV 1.3 G)

Die Entwicklungsmdiglichkeiten bereils ansassiger Winschafisbetriebe sind auch durch die
Instrumente der Bavleiplanung (...) 2u sichem. (RPEB IV 1.4 2)

= [n Vorranggebielen hal die Gewinnung und Sicherung von Badenschalzen Vorrang gegen-
(iber anderen Nufzungsanspriichen. (RP6B IV 2.1.2 )

»  Die regional und lokal fidr Kifma- und immissionsschutz bedeutsamen Walder sollen in ihrer
Flachensubslanz erhaten werden, (...). (RPEB Il 3.2 Z)

Priifergebnis
Die Aufstellung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes .Sondergebiet — Fahrzeug-

entwicklungszentrum" sowie die 30, Anderung des Flichennutzungsplans der Stadt
Schwandorf im Parallelverfahren sind auf Grundlage der vorliegenden Unterlagen noch
nicht mit den Zielen und Grundsitzen der Raumerdnung und Landesplanung vereinbar.
Um eine Vereinbarkeit mit dem LEP-Ziel . Anbindegebot” und dem LEP-Ziel ., Innenent-
wicklung vor AuBenentwicklung” abschlieRend bestitigen zu kSnnen, ist noch darzule-
gen, dass weder geeignete Innenentwicklungspotentiale noch fiir eine Anbindung geeig-
nete Siedlungseinhelten im Gemeindegeblet sowie im Zweckverbandsgebiet des IKGE A
93 vorhanden sind.
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30. Anderung des Flachennutzungsplans mit Landschaftsplan im Bereich des varhabenbezogenen Bebauungsplans mit integriertemn Griinordnungsplan Nr. XXIV
Sondergebiet Fahrzeugentwicklungszentrum®, Klardorf

noch Regierung der Oberpfalz — hthere Landesplanungsbe-
horde vom 23.05.2025

Abwigungs- und Beschlussempfehlung

Begriindung

Das Verhaben und die diesbezligliche Bauleilplanung sind geeignet, im Sinne der Erfordemisse
der Raumordnung zur Starkung und Weiterentwicklung bestehender Betriebe sowie zur Siche-
rung bestehender Arbeitsplatze beizutragen (siehe RP 6 B IV 1.3 und 1.4). Unabhangig davon
sind jedoch insbesondere die planungsrechtlichen Vorgaben zur Edorderlichkeit giner Neuaus-
weisung von Siedlungsfldche (LEP 3.2 Z) und das Anbindegebot zur Vermeidung von Zersied-
lung (LEP 3.3 Z) 2u beachten. Hierzu ist festzustellen, dass dem Anbindegebot nach LEP 3.3
durch die Planung nicht entsprochen wird, da das Planungsgebiel an keine im Sinne der Norm
geeignete Siedlungseinheit anbindet. In der landesplanerschen Norm sind allerdings konkrete
Ausnahmen vom Anbindegebot geregelt, von denen — wie in der Begriindung zur Bauleitplanung
angefihrl — die 4. Ausnahme (Anlagen im Rahmen von produzierenden Gewebebetrieben, von
denen schédliche Umwelteinwirkungen auf dem Wehnen dienende Gebiete ausgehen wilrden)
im vorliegenden Fall voraussichtiich zum Tragen kommt (siehe Prototypenbau). Voraussetzung
ist allerdings, dass Uber die in den Unteriagen enthaltenen knappen Angaben hinaus seitens der
Kommune noch nachgewiesen bzw. naher dargeleat wird, dass innerhalb des Stadtgebiets und
des Interkommunalen Gewerbegebiets A 93 (IKGE-A 93) an keine gesigneten Siedlungsflachen
angebunden werden kann (Alternativenpriifung). Eine pauschale Aussage zu einer fehlenden
Grundstickverfigbarkeil einer etwaig geeigneten Altermativildche kann im Rahmen der Alterna-
tivenprifung im Obrigen nichl als Ausschlusskriterium akzepliert werden. Um dem Innenentwick-
lungsgebot nach LEF 3.2 zu genlgen, ware 2zudem noch ndher zu befegen, dass im Stadigebiet

sowie im IKGE-A93 keine fiir das Vorhaben geeignete |nnenentwicklungspotentiale vorhanden
sind. Das Kriterium der gewiinschten Nichi-Einsehbarkeit des Standorts (Entwicklungszentrum)
kann hierbei (LEP 3.2 und 3.3) allerdings jeweils nicht beriicksichtigt werden.
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30. Anderung des Flachennutzungsplans mit Landschaftsplan im Bereich des varhabenbezogenen Bebauungsplans mit integriertemn Griinordnungsplan Nr. XXIV
Sondergebiet Fahrzeugentwicklungszentrum®, Klardorf

noch Regierung der Oberpfalz — hthere Landesplanungsbe-
hérde vom 23.05.2025

Abwigungs- und Beschlussempfehlung

Mach dem hiesigen Rauminformationssystem sind von der Planung randlich eventuell regionaler
Klimaschutzwald (gem. Waldfunklionsplanung der Bayer. Forstverwaltung) und ein Vorrangge-
biet fir die Sicherung Gewinnung von Bodenschitzen (t 15 Ton .westlich Steinberg”; wgl. Regio-
nalplan Oberpfalz-Nord B IV 2.1.1 i.V.m. Karte 2 "Siediung und Versorgung") betroffen. Ob und
inwieweit diese Gebiete jeweils tatsachlich von der Pianung betroffen sind, ist vom Regionalen
Planungsverband Oberpfalz-Nord bzw. der Forstverwaltung zu klidren. Deren Stellungnahmen ist
daher eine besondere Bedeutung beizumessen. Auf die gaf. diesbeziiglich betroffenen fachli-
chen Erfordernisse der Raumordnung wird verwiesen (siehe RP 6B 11 3.2 Zund B IV 2.1.2 Z).

Fiir Rickfragen stehen wir geme 2ur Verfilgung.

Mit freundlichen Griien

gez.
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30. Anderung des Flachennutzungsplans mit Landschaftsplan im Bereich des varhabenbezogenen Bebauungsplans mit integriertemn Griinordnungsplan Nr. XXIV
Sondergebiet Fahrzeugentwicklungszentrum®, Klardorf

Hinweis / Anregung / Stellungnahme des Amtes fiir Erndhrung,
Landwirtschaft und Forsten — Bereich Forsten vom 30.05.2025

Abwiagungs- und Beschlussempfehlung

AELF-RS « Lechairale S0 « 23057 Regensbueg
E-Mail Ihe Zeichen, Ihre Machachl vom

Robert Uhl
Urser Zeichan, Bitte bei Andwor angaban
AELF-RS-F4-4611-83-13-7

b ]

Regensburg, 30.05.2025

Betreff: 30. Anderung des Flichennutzungsplans mit Landschaftsplan
im Bereich des

vorhabenbezogenen Bebauungsplans mit integriertem Griinord-
nungsplan Nr. XXIV

Sondergebiet ,Fahrzeugentwicklungszentrum®, Klardorf;

hier: Ihre Beteiligung als Beh&rde oder sonst. Triger éffentlicher Be-
lange nach § 4 Abs. 1

BauGB

Sehr geehrter Herr Uhl ,

Zu dem 0.g. Bauvorhaben nimmt das Amt fiir Emahrung, Landwirtschaft
und Forsten Regensburg-Schwandorf - Bereich Forsten als untere Forstbe-
horde wie folgt Stellung:

Vom oben genannten Vorhaben ist Waild im Sinne des Art. 2 Bayerisches
Waldgesetz (BayWaldG) unmittelbar betroffen. Aus den aktuellen Antrags-
unterlagen geht hervor, dass ein Sondergebiet Fahrzeugentwicklungszent-
rum auf ca. 22 ha ausgewiesen werden soll.

Dadurch geht eine Waldfléche von ca. 3,5 ha durch eine Bodennutzungs-
dnderung im Form einer Rodung verioren.

Abwigungsempfehlung

Die Hinweise des Amtes fiir Erndhrung, Landwirtschaft und Forsten dienen zur
Kenntnis und beschreiben die Worgaben bei Redungen. Durch den Bebauungsplan
bzw. die FNP-Anderung wird in Waldfldchen eingegriffen, von denen gemani § 6
Abs. 1 BayWaldGE ca. 3.700 m® Klima- und Immissionsschutzwald sind. Far den
Eingriff wurde gine geeignete Ausgleichsfi&che ermitielt, die mit dem AELF abge-
stimmt wurde. Die Ausgleichsfldche wird in die Planunterlagen (Festsetzung Nr 10
auf dem Planblatt des Bebauungsplans inklusive Geltungsbereich der Flache) zum
Entwurf eingearbeitet.

Dariiber hinaus erfolgt zwar eine Darstellung als Sondergebiet, eine Rodung ist je-
doch nicht vorgesehen und durch die Festsetzungen des Bebauungsplans auch
nicht méglich. Die angegebene Zahl von 3.5 ha geht demnach nicht durch Rodung
verloren. Vielmehr beschrinkt sich die Rodung auf die 0.g. Fldchengrifie. Eine
UWP-Pflicht wird durch die Rodung dementsprechend nicht ausgeldst, da die Ro-
dungsflache unter 1 ha liegt.

Beschlussempfehlung:

Der Planungs- und Umweltausschuss der Stadt Schwandorf nimmt die Stellung-
nahme des Amtes fiir Erndhrung, Landwirtschaft und Forsten zur Kenntnis.

Er beschlielt, dass die oben genannten Anpassungen/Anderungen in den Entwurf
des Bauleitplan eingearbeitet werden.
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30. Anderung des Flachennutzungsplans mit Landschaftsplan im Bereich des varhabenbezogenen Bebauungsplans mit integriertemn Griinordnungsplan Nr. XXIV
Sondergebiet Fahrzeugentwicklungszentrum®, Klardorf

noch Amt fir Erndhrung, Landwirtschaft und Forsten — Bereich
Forsten vom 30.05.2025

Abwigungs- und Beschlussempfehlung

Circa 1ha der betroffenen Waldfiichen kommt eine besondere Bedeutung
als regionaler Klima- und Immissionsschutzwald nach Art. 6 Abs. 1 Nr. 1
i.V.m. Art. 5 BayWaldG zu. Walder beeinflussen das Klima in einer fir den
Menschen positiven Weise. Laul Regionalplan Oberpfalz Nord (6) sind die
regional und lokal fir Klima- und Immissionsschutz bedeutsamen Walder in
ihrer Flachensubstanz zu erhalten. Die Erhaltung von Waldern ist flr die
Umweltqualitat sehr wichtig. Wald mindert Temperaturextreme und

beglnstig den Luftaustausch, Er besitzt ein gutes natirliches Reinigungs-
vermégen, fangt Staub ab, fillert Schadstoffe aus, verdiinnt Immissionen
und dampft den Larm. Laut Waldfunktionsplan (WP) sollen die Wilder ,in
ihrer Flachensubstanz erhalten und in samtlichen Funktionen weiterentwi-
ckelt werden.*

Ein permanenter Verlust von regionalem Klimaschutzwald (Redung) wird
veoraussichtlich eine waldrechtliche Ausgleichsforderung nach sich ziehen.

Die Rodungen sind im Rahmen einer verbindlichen Bauleitplanung, die den
Art. 9 Abs. 4 bis 7 BayWaldG sinngemal beachtet, abzuwégen.

Hinweis Ermittlung der UVP-Pflicht bei Rodungen

Das UVPG sient laut Anlage 1 Nr. 17.2 fir Rodungen verschiedene Prii-
fungsverfahren vor. Fiir Rodungen unter 5 ha gilt eine standortbezogene
Vorpriifung, bei Sha bis 10 ha eine allgemeine Vorpriifung, Fir Rodungen
>10ha gilt eine UVP-Pflicht.

Mit freundlichen Griiten
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