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1.0 FESTSETZUNGEN NACH BAUGB UND BAUNVO
1.1 Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)
1.1.1 Flachen fiir den Gemeinbedarf (§ 9 Abs. 1 Nr. 5 BauGB)

Im Rahmen der Flache fiir den Gemeinbedarf - Zweckbestimmung "Feuerwehr" sind die folgenden
Einrichtungen und Anlagen allgemein zulassig:

- Gebaude fir die Feuerwehr,

- Zufahrt mit Aufstellflache vor dem Gebaude.

1.2 Mal} der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16, § 19, § 20 BauNVO)
1.2.1 Grundfldchenzahl (GRZ)

Bei Fl&chen fiir den Gemeinbedarf mit der Zweckbestimmung Feuerwehr betragt die maximal zuléssige
Grundflachenzahl 0,5.

Die zulassige Grundflache darf durch Anlagen geman § 19 Abs. 4 Satz 1 BauNVO um bis zu 50 von Hundert
Uberschritten werden, hochstens jedoch bis zu einer Grundflachenzahl von 0,8.

50 TEXTLICHE FESTSETZUNGEN ZUR GRUNORDNUNG

5.1 Umsetzung zu Pflanzqualitdten und MindestpflanzgroRen (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 und 25 BauGB)
Die nicht mit Anlagen Uberbauten Fléchen sind entsprechend den planlichen und

textlichen Festsetzungen anzulegen, zu sichern und dauerhaft zu erhalten. Ausbleibende
Pflanzen sind zu ersetzen. Die Vegetationsflachen sind spatestens in der Pflanzperiode

nach Erstellung der ErschlieBungsfldchen und nach Nutzungsaufnahme /-beginn der

Gebaude fertigzustellen. Nach- und Ersatzpflanzungen haben den Pflanzqualitdten des Grlinordnungsplanes
zu entsprechen. Die Pflanzenqualitdten missen den Gltebestimmungen des Bundes deutscher Baumschulen
(BdB) entsprechen. FUr die im Plan festgesetzten Neuanpflanzungen von Gehélzen in den nicht mit Anlagen
Uberbauten Flachen wird die Verwendung der in Punkt 5.3 ausgewiesenen Gehdlze festgesetzt.

In den nicht mit Anlagen Uberbauten Flachen ohne Pflanzauflagen und um das Gebaude
sind ergénzend fUr strauchartige und bodendeckende Bepflanzung Zierstraucher, auter
die in Punkt 5.4 beschriebenen Arten, zugelassen.

Pflanzqualitdten: Baume |. Ordnung: Hochstamm, 3xv., STU 20 - 25 cm

6.0 BRANDSCHUTZ

Alle baulichen Anlagen missen Uber befestigte Strallen und Wege erreichbar sein. Die

Flachen fir die Feuerwehr auf dem Grundstiick einschlieRlich ihrer Zufahrten miissen dem Art. 31 BayBO,
sowie dem Art. 5 BayBO und DIN 14090 entsprechen.

Im Rahmen der Einzelbaugenehmigung muss der Bauwillige den Léschwasserbedarf im

Rahmen des Brandschutznachweises ermitteln und die notwendigen Mengen, sofern und

soweit sie Uber das vom 6ffentlichen Netz oder auf sonstige Weise von der Stadt Schwandorf

bereitgestellte Mal von 48 m*h fiir die Dauer von mind. 2 Stunden (= insgesamt mind. 96 m? in 2 Stunden)
gemalk DVGW-Merkblatt W 405 hinausgehen und in einem Umkreis von 300 m keine ausreichende
unabhéngige Léschwasserversorgung zur Verfligung steht, auf

seinem Baugrundstick bereitstellen (Zisternen, Léschwasserteich).

7.0 ERNEUERBARE ENERGIEN

Anlagen zur Gewinnung von Solarenergie sollten groRflachig auf den Dachern der Neubauten errichtet
werden. Auf und in den Geb&uden sind die hierfir erforderlichen baulichen und technischen Voraussetzungen
zu schaffen.

1. Der Planungs- und Umweltausschuss der GroRen Kreisstadt Schwandorf hat in der 6ffentlichen Sitzung am 18.10.2022
gemal’ § 2 Abs. 1 BauGB den Aufstellungsbeschluss fiir den Bebauungs-plan mit integriertem Grinordnungsplan Nr. 96
~.Gemeinsamer Standort FFW Dachelhofen und FFW Ettmannsdorf, St.-Vitalis-StralRe" gefasst. Der
Aufstellungsbeschluss wurde am 06.12.2022 ortslblich bekannt gemacht.

2. Der Planungs- und Umweltausschuss der GroRen Kreisstadt Schwandorf hat in der 6ffentlichen Sitzung am 17.07.2023
den Vorentwurf des Bebauungsplan mit integriertem Griinordnungsplan Nr. 96 ,Gemeinsamer Standort FFW
Dachelhofen und FFW Ettmannsdorf, St.-Vitalis-Strae" in der Fassung vom 05.07.2023 gebilligt.

3. Die friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung gemaR § 3 Abs. 1 BauGB mit 6ffentlicher Darlegung und Anhérung fir den
Vorentwurf des Bebauungsplan mit integriertem Griinordnungsplan Nr. 96 ,Ge-meinsamer Standort FFW Dachelhofen
und FFW Ettmannsdorf, St.-Vitalis-StraRRe" in der Fassung vom 05.07.2023 hat in der Zeit vom 17.08.2023 bis
einschlieRlich 27.09.2023 stattgefunden.

4. Die friihzeitige Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager &ffentlicher Belange gemaR § 4 Abs. 1 BauGB fiir den
Vorentwurf des Bebauungsplan mit integriertem Griinordnungsplan Nr. 96 ,Gemeinsamer Standort FFW Dachelhofen
und FFW Ettmannsdorf, St.-Vitalis-StraRe" in der Fassung vom 05.07.2023 hat in der Zeit vom 17.08.2023 bis
einschlieRlich 27.09.2023 stattgefunden.

1.2.2 0 SO THREEGKE 5. Der Planungs- und Umweltausschuss der GroRen Kreisstadt Schwandorf hat in der &ffentlichen Sitzung am 27.11.2023
. . P~ . . .. . .. o ; - . den Entwurf des Bebauungsplan mit integriertem Griinordnungsplan Nr. 96 ,Gemeinsamer Standort FFW Dachelhofen
192/3 Die maximal zuldssige traufseitige Wandhéhe (WH) fiir geneigte Dacher (Sattel- und Pultdach) betrégt in 5.2 Festsetzungen innerhalb des Baugrundstiicks (§ 9 Abs. 1 Br. 20 und 25 BauGB) : - . ; ; il A ; - ; oL "y i
o Wit Die nicht iiberbaute und nicht befestigte Grundstiicksflache muss begriint werden. Die erforderlichen Sichtdreiecke bei den Einmiindungen in die Gemeindeverbindungsstrale sind von und FFW Ettmannsdorf, St.-Vitalis-Stralle" in der Fassung vom 13.11.2023 gebilligt.
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- PLANLICHE FESTSETZUNGEN

A - PLANLICHE FESTSETZUNGEN

1.0 EINRICHTUNGEN UND ANLAGEN ZUR VERSORGUNG MIT GUTERN UND
DIENSTLEISTUNGEN DES OFFENTLICHEN UND PRIVATEN BEREICHS, FLACHEN
FUR DEN GEMEINBEDARF, FLACHEN FUR SPORT- UND SPIELANLAGEN
(§ 5 Abs.2 Nr.2a und Abs.4, § 9 Abs.1 Nr.5 und Abs.6 BauGB)

6.0 GRUNORDNUNG
(§ 9 Abs. 1 Nr. 15 und 20 und Abs. 6 BauGB)

e Hauptgebédude: siehe Planeintrag
e Nebenanlagen: 4,0 m
Die maximal zuléssige Wandhdhe (WH) fur Flachdécher betragt in Metern:
e Hauptgebéaude: siehe Planeintrag
e Nebenanlagen: 4,0 m
Die maximal zuléssige Firsthdhe (FH) betragt in Metern:
o Hauptgebaude: siehe Planeintrag
e Nebenanlagen: 5,0 m

Fur die traufseitige Wandhohe gilt das MaR vom festgesetzten Hohenbezugspunkt Punkt 11.3.4 bis zum
Schnittpunkt der Auenfladche der Wand mit der Dachhaut, fiir die Wandhohe beim Flachdach gilt das MaRk
vom festgesetzten Héhenbezugspunkt Punkt I1.3.4 bis zum oberen Abschluss der Wand bzw. Oberkante Attika
Flachdach gem. Schemaschnitte.

Far die Firsthdhe gilt das Mafy vom festgesetzten Hohenbezugspunkt Punkt 11.3.4 bis zum First.
Schemaschnitte:

Satteldach Puitdach Flachdach

1.2 Bauweise
Es wird eine offene Bauweise (0) festgesetzt.
1.3 Nebenanlagen

Nebenanlagen sind nur innerhalb der dafiir vorgesehenen Flachen zulassig.

Folgende Nebenanlagen sind zulassig:

- Aufstellflachen fiir die Feuerwehr

- Stellplatze, Garagen

- Fahrrad- und Motorradabstellanlagen und Millhduschen mit einer Flache bis zu 30 m?,
- Nebenanlagen gemaf § 14 Abs. 2 BauNVO

Hiervon ausgenommen sind Zufahrten zu den Gebéauden und Stellplatzen. Diese sind sowohl innerhalb als
auch auRerhalb der fiir Nebenanlagen vorgesehenen Flachen zuldssig.

2.0 FESTSETZUNGEN NACH Art. 81 BayBO

2.1 AusschlieRlich zulassige Dachformen und Dachneigungen Hauptgeb&ude und Nebenanlagen:

- Satteldach 15° bis 25°

- Pultdach, versetztes Pultdach 7° bis 15°

- Flachdach bis 5°

Geneigte Dacher mit durchgehender Firstlinie des Hauptbaukérpers, First parallel zur langeren Gebdudeseite.

2.2 Fir geneigte Dacher sind Ziegel in Rot-, Braun- und Grauténen oder ausschlieflich beschichtete
~ Blechdeckungen in Rot-, Braun-, Anthrazit- u. Grauténen zuléssig. Dachoberflachen aus Kupfer, Blei, Zink
oder Titanzink sind bei beabsichtigter Versickerung des Niederschlagswassers nicht zuldssig.

2.3 Dachaufbauten

Bei Flachdachern sind Dachaufbauten und technische Aufbauten zuléssig,

- wenn die Dachaufbauten und technische Aufbauten eine maximale Grundflache
von insgesamt 50 m? pro Geb&ude nicht iberschreiten,

- die Anlagen eine maximale Hohe von 2,5 m gemessen von der Oberkante der
tatsachlichen Wandhd&he nicht Gberschreiten, maximal aber nur bis zu einer Héhe
von 2,5 m Uber der festgesetzten Wandhdhe bezogen auf den jeweiligen
Héhenbezugspunkt, und

6.1 zu erhaltende Einzelbdume - sie mindestens 2,0 m von der AuRenwand zuriickversetzt sind.
1.1 St R Flachen fir den Gemeinbedarf Bei geneigten Dachern (Sattel- und Pultdach) sind Dachaufbauten und technische
. - (§ 9 Abs. 1 Nr. 5 BauGB) " de Einzelba . Aufbauten zuléssig,
- - (sh. Pkt. 11.1.1.1. und 111.1.1.2) 6.2 ZU prianzende Einzelbaume. - wenn die Dachaufbauten und technische Aufbauten eine maximale Grundflache

1.1.1 ﬂ

Zweckbestimmung: Feuerwehr

2.0 BAUWEISE, BAUGRENZE

(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO)

Baum I. Ordnung (Hochstamm) gemaf der Pflanzenliste Punkt

IV.3.1, eine lagemaRige Standortverschiebung um bis zu maximal

5 m unter Einhaltung der Anzahl ist zul&ssig.

8.0 KENNZEICHNUNGEN UND NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN

von insgesamt 50 m? pro Geb&ude zusammen nicht Uberschreiten und

- die Anlagen die tatsachliche Firsthdhe nicht mehr als einen halben Meter
Uberschreiten.

Solaranlagen sind von den vorangegangenen Begrenzungen ausgenommen und
sind auf dem Dach auch aufgestandert zulassig, jedoch mindestens 1,0 m von der
AulRenwand zurlickversetzt.

2.4 Abstandsflachen

2.1 e ——— = Baugrenze 8.1 P Flurstlicksgrenze Die Abstandsflachen gemaR Art. 6 BayBO sind einzuhalten. Art. 6 Abs. 5 Satz 2 BayBO findet keine
: Anwendung.
S 5 ¥ i 8.2 325 Flurstiicksnummer Fir die Bemessung der Abstandsfléche ist die Wandhéhe malgebend. Die abstandsrelevante Wandhdhe ist
2.2 | Kmglenzing van Flachen tar Neberranlagen, Stellplatze, Saragen das Mal} von der natiirlichen Geldndeoberflache bis zum Schnittpunkt der Wand mit der Dachhaut oder bis

. und Gemeinschaftsanlagen, hier:
~~~~~~~~~~~~~~~~~ « Feuerwehr:

Aufstellflache fur die Feuerwehr, Parkplatze

Umgrenzung von Flachen, die von der Bebauung freizuhalten sind
(89 Abs. 1 Nr. 10 BauGB)

Bestandsgebaude

8.4 //'—"“"\

Uberschwemmungsgebiet (Quelle Shape LfU Nov. 2022)

zum oberen Abschluss der Wand bzw. Oberkante Attika Flachdach.
2.5 Festsetzungen zu Stellplatzen

Gemall dem Bedarf an Stellplatzen fir die Einsatzkrafte sind mind. 26 Stellplatze auf der Flache fiir die
Feuerwehr nachzuweisen.

Diese Flachen sind als Rasen, Wiesen- oder Pflanzflache auszubilden und dauerhaft zu erhalten.
5.3 Zu verwendende Gehdlze (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 und 25 BauGB)

Es sind die folgenden Baume |. Ordnung zuléssig:
Acer pseudoplatanus Berg-Ahorn
Acer platanoides Spitz-Ahorn
Quercus robur Stiel-Eiche
Tilia cordata Winter-Linde

5.4 Unzulassige Pflanzenarten (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

Landschaftsfremde Baumarten wie Edeltannen oder Edelfichten, Zypressen, Thujen usw.
sowie alle Trauer- oder Hangeformen (in allen Arten und Sorten) diirfen nicht gepflanzt
werden.

5.5 Dachbegriinung (§ 9 Abs. 25 a BauGB)

Dachflachen von Flachdachern, die nicht von Aufbauten (iberdeckt sind, sind als Griindacher mit einer
mindestens extensiven Begriinung mit artenreicher Samenmischung und einer mind. 8 cm dicken
durchwurzelbaren Schicht auszufiihren oder mit Photovoltaik-Modulen zu belegen.

5.6 Lage von Ver- und Entsorgungsleitungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

Die festgesetzten Pflanzflachen sind von Ver- und Entsorgungsleitungen (Strom, Wasser, Abwasser, Post, Gas
etc.) ausdricklich freizuhalten, um die Pflanzung und den langfristigen Erhalt der geplanten Gehdlze zu
gewahrleisten.

Die jeweiligen Abstande nach den entsprechenden Richtlinien sind einzuhalten. Bei Pflanzung im Bereich von
bestehenden Ver- und Entsorgungsleitungen sind nur flachwurzelnde Straucher zu verwenden. Bdume und
tiefwurzelnde Straucher sind nicht

zuléssig. Bei Baumpflanzungen ist ein Mindestabstand von je 2,50 m beiderseits von Kabeltrassen
freizuhalten, ansonsten sind entsprechende SchutzmalRnahmen durchzufihren.

5.7 Pflanzenbehandlungsmitel (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

Der Einsatz von Herbiziden, Pestiziden und mineralischen Diingemitteln ist auf den
festgesetzten Vegetationsflachen zum Schutz des Grundwassers sowie von Tieren und
Pflanzen und im Hinblick auf eine méglichst standortgemafe und naturnahe
Artenzusammensetzung nicht zuldssig.

6.0 MASSNAHMEN ZUM ARTENSCHUTZ

Zur Vermeidung von Verlusten an saisonalen Nestern, Gelegen und Individuen

gemeinschaftsrechtlich geschltzter Vogel- und Fledermaus-Arten sind Gehdlzbestande, die aufgrund eines
bau- oder anlagebedingten Vorgehens absehbar betroffen sind, nur auRerhalb der Vogelbrutzeit gem. § 39
BNatSchG (Vogelbrutzeit: 1. Marz bis 30. September) zu entfernen.

7.0 AUSGLEICHSFLACHE

(§ 9 Abs. 1a BauGB)

Der zu erpringende Ausgleichsbedarf wurde mit 2.542 WP Wertpunkten nach

Leitfaden "Bauen im Einklang mit Natur und Landschaft" in der Fassung von 2021 und
gem. der Biotopwertliste zur Bayerischem Kompensationsverordnung berechnet.

Der Ausgleichsbedarf wird von der Okokontoflache "Industriebahngelénde" Abschnitt 10,
Gemarkung Kronstetten, FI.Nr. (Teilflachen) 2026/2, 2022/1, 2018/1 der Stadt
Schwandorf in einer GréRe von 635,5 m? bzw. 2.542 Wertpunkten abgebucht.

C - HINWEISE

1.0 SICHERSTELLUNG DES PFLANZRAUMES

Grof3bdume: Baumgruben: 200 x 200 x 100 cm
Kleinbdume: Baumgruben: 150 x150 x 80 cm
Gehdlze: Auftrag Oberboden: 20 - 30 cm

8.5 kartierte Bodendenkmaler 3.0 AUFSCHUTTUNGEN, ABGRABUNGEN UND STUTZMAUERN Rasen: Auftrag Oberboden: 10 - 15 cm
3.1 Aufschiittungen und Abgrabungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 17 BauGB) "
.0 MASS D NUTZUNG
3.0 SS DER BAULICHEN 87  —————————————- bestehender stadtischer Mischwasserkanal mit 2,5 m Im Bereich der Hochwassergefahrenflachen HQ 100 (siehe Planzeichen 11.8.4) sind 24 CRENGESTANDE

(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO)

Schutzstreifen beidseits der Leitungstrasse

keinerlei Aufschittungen auf dem bestehenden Geléande erlaubt. Auf dem restlichen
Baugrundsttick sind Aufschittungen von maximal 0,5 m und Abgrabungen von maximal 0,5 m ausgehend vom

Die Grenzabstande gemaf den gesetzlichen Bestimmungen sind einzuhalten:
Zu Nachbargrundstiicken: 2,0 m bei Einzelbdumen u. Heistern, sowie Stréduchern tber 2,0 m Wuchshohe

sichtbehindernden Anlagen aller Art freizumachen bzw. freizuhalten, die mehr als 80 cm Uber die
Fahrbahnoberflache der Gemeindeverbindungsstrale ragen. Einzelne Baume, Lichtmasten, Lichtsignalgeber
und &hnliches sind innerhalb der Sichtfelder mdglich, wenn sie den wartepflichtigen Fahrern die Sicht auf
bevorrechtigte Fahrzeuge oder nichtmotorisierte Verkehrsteilnehmer nicht verdecken. Geldndeaufschittungen
sind hier nicht zugelassen.

ZUGANGLICHKEIT DER TECHNISCHEN NORMEN, RICHTLINIEN ETC.
Alle technischen Normen, Richtlinien, Arbeitsblatter und sonstigen technischen

Vorschriften auf die der Bebauungsplan in seinen planlichen und textlichen Festsetzungen verweist, werden
bei der Stadt bei der Auslegung zur Einsicht bereit gehalten.

6. Der Entwurf des Bebauungsplans mit integriertem Grlinordnungsplan Nr. 96 ,Gemeinsamer Standort FFW Dachelhofen
und FFW Ettmannsdorf, St.-Vitalis-Strae" in der Fassung vom 13.11.2023 wurde mit Begriindung und Umweltbericht
geman § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 20.12.2023 bis einschlielich 01.02.2024 6ffentlich ausgelegt.

7. Zu dem Entwurf des Bebauungsplans mit integriertem Griinordnungsplan Nr. 96 ,Gemeinsamer Standort FFW
Dachelhofen und FFW Ettmannsdorf, St.-Vitalis-Strae" in der Fassung vom 13.11.2023 wurden die Behérden und
sonstigen Trager &ffentlicher Belange gemaR § 4 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 20.12.2023 bis einschlief3lich
01.02.2024 beteiligt.

8.  Zu dem Entwurf des Bebauungsplans mit integriertem Griinordnungsplan Nr. 96 "Gemeinsamer Standort FFW
Dachelhofen und FFW Ettmannsdorf" in der Fassung vom 18.09.2025 wurden die berlihrten Behérden und Trager
offentlicher Belange geman § 4a Abs. 3 BauGB in der Zeit vom 25.09.2025 bis einschlieRlich 10.10.2025 erneut
beteiligt.

9. Der Planungs- und Umweltausschuss der GroRen Kreisstadt Schwandorf hat am<>. 40.202 5den Bebauungsplan mit
integriertem Griinordnungsplan Nr. 96 ,Gemeinsamer Standort FFW Dachelhofen und FFW Ettmannsdorf,
St.-Vitalis-StraRe" gemaR § 10 Abs. 1 BauGB in der Fassung vom 09.10.2025 als Satzung beschlossen.

Grofe Kreisstadt Schwandorf |~
Schwandorf, den OS.AN.202S

Andreas Feller
Oberbirgermeister

10. Ausgefertigt

GroRe Kreisstadt Schwaimdo,r)c 3
Schwandorf, den A2. ©4.2026

dreas Feller W

Oberbirgermeister

11. Der Satzungsbeschluss zu dem Bebauungsplan mit integriertem Grijnordnungsglap Nr. 96 ,Gemeinsamer Standort

FFW Dachelhofen und FFW Ettmannsdorf, St.-Vitalis-Strake" wurde amAé. ()4. 20Z( gemal § 10 Abs. 3 HS 2 BauGB
ortsliblich bekannt gemacht. Seit diesem Zeitpunkt wird der Bebauungsplan mit Begriindung und Umweltbericht zu den
(blichen Dienststunden bei der GroRen Kreisstadt Schwandorf zu jedermanns Einsicht bereitgehalten und Uber dessen
Inhalt auf Verlangen Auskunft gegeben. Der Bebauungsplan mit integriertem Griinordnungsplan Nr. 96 ,Gemeinsamer
Standort FFW Dachelhofen und FFW Ettmannsdorf, St.-Vitalis-Stralte" ist damit in Kraft getreten (§ 10 Abs. 3 BauGB).
Auf die Rechtsfolgen des § 44 Abs. 3 Satz 1 und 2 sowie Abs. 4 BauGB und die §§ 214 und 215 BauGB wurde in der
Bekanntmachung hingewiesen. .

Grole Kreisstadt Schwandorf

Schwandorf, den 20. OA. 20 24
o wa L
ottt WA

Andreas Feller
Oberbirgermeister

Grol3e Kreisstadt
Schwandorf

Bebauungsplan mit integriertem Grinordnungsplan

Nr. 96 ,Gemeinsamer Standort FFW Dachelhofen
und FFW Ettmannsdorf, St.-Vitalis-Stralle"

3.1 GRZ max. zulassige Grundflachenzahl (gem. Planeintrag) bestehenden Gelande zulissig. 0,5 m bei Strauchern bis zu einer Wuchshéhe von :
max. 2,0 m
3.2 WH maximal zuldssige Wandhdéhe bzw. traufseitige Wandhohe gem. 9.0 HINWEISE 4.0 WASSERWIRTSCHAFT Zu landwirtschaftlichen Grundstiicken: 4,0 m bei Einzelbdumen u. Heistern,
Planeintrag in Meter bezogen auf den festgesetzten (§ 9 Abs. 1 Nr. 16 BauGB) sowie Strauchern Uber 2,0 m Wuchshdhe
Héhenbezugspunkt 5,0 2,0 m bei Strauchern bis zu einer Wuchshdhe von
21 K Bemaliung 4.1 Die Beseitigung des Wassers erfolgt im Trennsystem. ) max. 2,0 m
3.3 FH maximal zulassige Firsthohe gem. Planeintrag Schmutzwasser Im Ubrigen wird auf die Vorgaben des AGBGB verwiesen.
in Meter bezogen auf den festgesetzten Héhenbezugspunkt 9.2 Nutzungsschablone Das Schmutzwasser ist dem bestehenden Mischwasserkanal zuzufiihren. W&/ { S
_ _ Niederschlagswasser (Oberflichenwasser) 3.0 BODENDENKMALER - U berSiChtSIageplan M — 1 5900
3.4 355,00 festgesetzter Hohenbezugspunkt in Meter Uber Normalhéhennull Art der baulichen ‘ Bauweise Das Niederschlagswasser von Dach- und Verkehrsflache ist getrennt vom Schmutzwasser Der Geltungsbereich der Planung liegt im Bereich des kartierten Bodendenkmals mit der \ N / .
b (NHN) (§ 9 Abs. 3 BauGB) Nutzung zu erfassen und Uber einen Oberflachenwasserkanal gedrosselt dem Vorfluter im Aktennummer D-3-6638-0004. Im unmittelbaren Umfeld befinden sich weitere Bodendenkmaler.

4.0 VERKEHRSFLACHEN

(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB)

max. zulassige Grundflachenzahl
GRZ

Verhaltnis der Uiberbaubaren Flache zur
Grundstiicksflache

max. zulassige (traufseitige)
Wandhéhe WH in Meter bzw.
Firsthéhe FH

Suden zuzufiihren.

Generell sind die Vorgaben des Wasserhaushaltsgesetzes (WHG) und des Bayerischen
Wassergesetzes (BayWG) in Verbindung mit den einschldgigen technischen Regeln (u.a.
TRENOG, TRENGW, DWA-M153 ,Handlungsempfehlungen zum Umgang mit

Fir Bodeneingriffe jeglicher Art im Geltungsbereich des Bebauungsplanes ist eine

denkmalrechtliche Erlaubnis gem. Art. 7.1 BayDSchG notwendig, die in einem eigenstandigen
Erlaubnisverfahren bei der zustandigen Unteren Denkmalschutzbehérde zu beantragen ist.

PLANZEICHNUNG TEIL A MARSTAB 1:1.000

4.1 StraﬁenverkehrSﬂéChe, offentlich Regenwasser” und DWA-A 117 ,Bemessung von Regenriickhalterdumen*) zu beachten. 4.0 SCHUTZ DES MUTTERBODENS NACH § 202 BauGB
Flachen flr den Gemeinbedarf (§ 9 Abs. 1 Nr. 5 BauGB) Vor jeder BaumafRnahme ist der anstehende Oberboden insgesamt zu sichern und zur Wiederverwendung Satzu ng, Stand 09.10.2025
° o offene Bauweise (§ 22 Abs. 2 BauNVO) Lagerung wassergefahrdender Stoffe zwischenzulagern (DIN 18915). Die Humusmieten sind mit Leguminosen zu begriinen.
4.2 Ein- und Ausfahrtsbereich GRZ |WH maxssn WH maximal zulassige Wandhohe in Meter bezogen Fur die Lagerung und den Umgang mit wassergefahrdenden Stoffen sind die PI f . .
bmz?;'g’g FH max. 105 auf den Héh_?nl?eZUQ_Spurjkt (§ 18 BauNVO) einschldgigen Vorschriften des Wasserhaushaltsgesetztes - WHG - und des Bayerischen 50 AUSE"UBARBEWEN ! ALTLASTEN ) o . an ertlger
o FH  maximal zulassige Firsthdhe in Meter bezogen auf den Wassergesetztes - BayWG - mit der dazugehdrigen ergangenen Anlagenverordnung Uberschissiges Aushubmaterial ist ordnungsgemaR zu entsorgen. Es darf nicht in der freien

5.0 SONQSTIGE PLANZEICHEN UND FESTSETZUNGEN

5.1 - Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes

| (§ 9 Abs. 7 BauGB, Innenkante maf3gebend)

L—F

Héhenbezugspunkt (§ 18 BauNVO)
GRZ maximal zulassige Grundflachenzahl (§ 19 BauNVO)

AwSV - malRgebend.

4.2 Lagerung wassergefahrdender Stoffe

Fir die Lagerung und den Umgang mit wassergefédhrdenden Stoffen sind die
einschlégigen Vorschriften des Wasserhaushaltsgesetztes - WHG - und des Bayerischen
Wassergesetztes - BayWG - mit der dazugehdrigen ergangenen Anlagenverordnung
AwWSYV - malgebend.

Landschaft abgelagert werden. Dieses Verbot gilt insbesondere auf kologisch wertvollen

Flachen, wie Feuchtwiesen, Trocken- und Magerstandorten, Feldgehdlzen, alten Hohlwegen,

Bachtalern, Waldrandern usw.

Auf den hier Uberplanten Flachen sind nach aktuellem Kenntnisstand keine Altlasten vorhanden. Die Untere
Bodenschutzbehdrde ist unverziiglich zu benachrichtigen (Mitteilungspflicht gem. Art. 1 BayBodSchG), falls bei
den ErschlieRungsarbeiten bzw. beim Aushub von Baugruben Auffalligkeiten im Untergrund angetroffen
werden, die auf eine schadliche Bodenveranderung oder auf eine Altablagerung deuten. Die Erdarbeiten sind
in diesem Fall unverziglich in diesem Bereich zu unterbrechen.
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