GroBe Kreisstadt | Bebauungsplan mit integriertem Granordnungsplan Nr. 98 Allgemeines Wohngebiet ,Niederhof Nord" Anlage 1a zu BVL Nr. 60/166/2025

hier: Fruhzeitige Beteiligung der Offentlichkeit gem. § 3 Abs. 1 BauGB sowie
m SChwa ndorf | frihzeitige Beteiligung der Behorden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange gem. § 4 Abs. 1 BauGB
Abwégungsvorschlag zu den eingegangenen Stellungnahmen und Anregungen
. Stand: 20.11.2025
1. Friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit zum Vorentwurf gem. § 3 Abs. 1 BauGB

Die friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung fand vom 12.12.2024 bis einschlieBlich 20.01.2025 statt.

Seitens der Offentlichkeit gingen keine Stellungnahmen, Anregungen oder Einwande ein.

2. Friihzeitige Beteiligung der Behérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange zum Vorentwurf (TOB)
gem. § 4 Abs. 1 BauGB

Die friihzeitige Beteiligung der Behérden und sonstigen Trager offentlicher Belange fand vom 12.12.2024 bis einschlieBlich 20.01.2025 statt. Es wurden
31 Behérden und sonstige Trager 6ffentlicher Belange (TOB), deren Aufgabenbereich durch die Planung beriihrt werden kann zum Vorentwurf gehort
und entsprechend um Stellungnahme zu Ihrem Aufgabenbereich gebeten.

2.1) Folgende Behdrden und sonstige Tréger 6ffentlicher Belange haben keine Stellungnahme, Anregung oder Einwendung
abgegeben:

Behérde / TOB
Amt fur Digitalisierung, Breitband und Vermessung

Bayerischer Bauernverband — Geschéftsstelle Schwandorf

Bayerisches Landesamt fiir Denkmalpflege — Sachgebiet Bauleitplanung

Bundesnetzagentur — Referat 814 Ausbau der Elektrizitats-Ubertragungsnetze

Bundesnetzagentur — Referat 511 Prif- und Messdienst

Bund Naturschutz e. V.

DB InfraGO AG — Bahnausbau Nordbayern

Gemeinde Steinberg am See

Gemeinde Wackersdorf

Landesbund fiir Vogelschutz e. V. — Kreisgruppe Schwandorf

Landratsamt Schwandorf — Sachgebiet 6.1 Bodenschutz

Landratsamt Schwandorf — Team 630 Naturschutz

Regierung von Oberfranken - Bergamt
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GroBe Kreisstadt Bebauungsplan mit integriertem Grinordnungsplan Nr. 98 Allgemeines Wohngebiet ,Niederhof Nord*
hier: Friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit gem. § 3 Abs. 1 BauGB sowie
m SCh wa ndOI‘f fruhzeitige Beteiligung der Behérden und sonstigen Tréager 6ffentlicher Belange gem. § 4 Abs. 1 BauGB
Abwagungsvorschlag zu den eingegangenen Stellungnahmen und Anregungen

Stand: 20.11.2025

2.2) Folgende Behérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange haben in ihrer Stellungnahme ihre Zustimmung zur

vorgelegten Planung bzw. ihre Nicht-Betroffenheit erklért:

Behorde / TOB Stellungnahme vom| Eingegangen am
TenneT TSO GmbH 12.12.2024 12.12.2024
Amt fur Landliche Entwicklung Oberpfalz 07.01.2025 07.01.2025
Regierung von Mittelfranken — Landeseisenbahnaufsicht 08.01.2025 10.01.2025
Landratsamt Schwandorf — Sachgebiet A.4 Wirtschaftsférderung 09.01.2025 10.01.2025
Regionale Planungsverband Oberpfalz-Nord 02.01.2025 17.01.2025

2.3) Folgende Behérden und sonstigen Tréager 6ffentlicher Belange haben Hinweise, Anregungen oder Einwendungen in

ihrer Stellungnahme vorgetragen:

Behdrde / TOB Stellungnahme vom| Eingegangen am
Die Autobahn GmbH 11.12.2024 11.12.2024
Landratsamt Schwandorf — Sachgebiet 1.2 Hauptverwaltung und kommunale

Abfallwirtschaft 13.12.2024 13.12.2024
PLEdoc GmbH 13.12.2024 17.12.2024
Landratsamt Schwandorf — Sachgebiet 6.1 Bodenschutz 17.12.2024 17.12.2024
Deutsche Telekom Technik GmbH 18.12.2024 18.12.2024
Landratsamt Schwandorf — Sachgebiet 3.1 Immissionsschutz und Abfallrecht 18.12.2024 18.12.2024
DB AG — DB Immobilien 18.12.2024 18.12.2024
Wasserwirtschaftsamt Weiden 09.01.2025 09.01.2025
Regierung der Oberpfalz — héhere Landesplanungsbehdrde 16.01.2025 16.01.2025
Eisenbahn — Bundesamt Auenstelle Nirnberg 16.01.2025 16.01.2025
Bayernwerk Netz GmbH 16.01.2025 17.01.2025
Vodafone GmbH / Vodafone Deutschland Gmbh 17.01.2025 17.01.2025
Amt fur Ernéhrung, Landwirtschaft und Forsten Regensburg-Schwandorf 20.01.2025 20.01.2025
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Bebauungsplan mit integriertem Grunordnungsplan Nr. 98 Allgemeines Wohngebiet ,Niederhof Nord®

Hinweis / Anregung / Stellungnahme der Autobahn GmbH
vom 11.12.2024

Abwidgungs- und Beschlussempfehlung

Uh! Robert

Yon: TechnischeVerwaltung Fuerth
<TechnischeVerwaltung.Fuerth@autobahn.de>

Gesendet: Mittwoch, 11. Dezember 2024 14:22

An: Uht Robert
Betreff: AW: Beteiligung an der Bauleitplanung, BPlan Nr. 98 "Niederhof Nord"

ACHTUNG Diese Nachricht wurde von auBerhalb gesendet. Bitte klicken Sie nicht auf einen Link und 8ffnen Sie keine Anhinge,
es sei denn, Sie kennen die Quelle aus dieser £-Mail und wissen, dass der Inhalt sicher ist. ACHTUNG

Sehr geehrter Herr Uhl,

Belange des Baulasttragers fiir Bundesautobahnen werden nicht betroffen. Das Plangebiet liegt {iber ca. 880 m von
der Bundesautobahn A93 entfernt.

Auf die vom Verkehr auf der BAB A93 ausgehenden und auf das Planungsgebiet evtl. einwirkenden Emissionen wird
hingewiesen. Eine Abhilfe kann vom StraRenbaulasttriger nicht eingefordert werden.

Mit freundlichen Grien

Die Autabahn GmhH des Bundes
Niederlassung Nordbayern | AuSenstelle Flirth
Nirnberger 5tr. 18 - 90762 Fiirth

n@autobabn.de

gﬁ Die
G Autobahn

Ein frohes
Weihnachtsfest

wnd gute Fahet in 2025

Abwagungsempfehlung:
Es kann festgestellt werden, dass die Belange des Baulasttragers fir Bundesautob-
ahn nicht betroffen werden.

Der Hinweis zu den eventuell einwirkenden Emissionen auf das Planungsgebiete wird
zur Kenntnis genommen.

Durch die schalltechnische Vertraglichkeitsuntersuchung der Planungsgemeinschaft
GEO.VER.S.UM vom 26.05.2025 konnten Gerauschsituationen im geplanten Bauge-
biet festgestellt und entsprechende Schallschutzmafinahmen festgesetzt werden.

Beschlussempfehlung:

Der Planungs- und Umweltausschuss der Stadt Schwandorf nimmt die Stellungnahme
der Autobahn GmbH zur Kenntnis.

Es besteht kein Anderungsbedarf an der Bauleitplanung.
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Bebauungsplan mit integriertem Grinordnungsplan Nr. 98 Allgemeines Wohngebiet ,Niederhof Nord*

Hinweis / Anregung / Stellungnahme des Landratsamtes
Schwandorf — Sachgebiet kommunale Abfallwirtschaft
vom 13.12.2024

Abwagungs- und Beschlussempfehlung

Uhl Robert

Von:

Gesendet: Freitag, 13. Dezember 2024 12:30

A Uhl Robert

Betreff: AW: Beteiligung an der Baulgitplanung, BPlan Nr. 98 “Niederhof Nord™
Anlagen: Auszug BGLpdf

ACHTUNG Diese Nachricht wurde von auBerhalb gesendet. Bitte klicken Sie nicht auf einen Link und &ffnen Sie keine Anhinge,
es sei denn, Sie kennen die Quelle aus dieser E-Mail und wissen, dass der Inhalt sicher ist. ACHTUNG

Sehr geehrte Damen und Herren,

aus Sicht der kommunalen Abfaliwirtschaft nehmen wir wie folgt Stellung:

Was theoretisch mdglich ist und was die gesetzlichen Vorgaben sind, ist oft nicht identisch.
Daher miissen wir auf die BGI 5104 verweisen, Unter Zr. 4 stehen die erforderlichen MaBe
fiir Wendeanlagen, die von Entsorgungsfahrzeugen befahren werden dirfen. Bei einer

Wendeaniage mit Bepflanzung ist dies ein Durchmesser von 25,00 m.

Mit freundlichen GriBen

-

Landratsamt

Schwandorf
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Bebauungsplan mit integrietem Grinordnungsplan Nr. 98 Allgemeines Wohngebiet ,Niederhof Nord“

noch Landratsamt Schwandorf — Sachgebiet kommunale o
Abfallwirtschaft vom 13.12.2024 Abwdgungs- und Beschlussempfehlung

3 ANFORDERUNGEN AN DIE
GESTALTUNG VON SACKGASSEN,
STICHSTRASSEN UND -WEGEN

Mill darf nach den geltenden Arbeitsschutzvorschriftien gemal
§ 16 UW Millbeseitigung” (BGY C27) nur abgeholt werden,
wenn die Zulahrt zu Millbehéllerstandploizen so angelegt st,
dass ein Rickwiristahren nicht edorderlich ist. Die identische Forde-
iung ergibt sich aus § 4 Abs. 3 Betriebssicherheiisverordnung
Sackgassen, die nach dem Erass der UVV  Millbeseiligung” om
01101979 gebaut sind oder bei denen der Fesistellungsbe-
schluss nach dem Q1.10.1979' rechiskiéftig wurde, missen wie
folgt beschatfen sein:

Am Ende der Sackgasse muss eine geeignele Wendeanlage vor
handen sein.

4 WENDEANLAGEN

Zu den Wendenanlogen gehéren in diesem Zusammenhang Wen-
dekreise, Wendeschleifen und Wendehéimmer,

4,1 Wendekreise

sind dann geeignet, wenn sie

a) einen Mindestdurchmesser von 22,00 m einschlieBlich der edor
derlichen Freiréume fir die Fahrzeugiiberhiinge aufweisen und ir
der Wendekreismitie frei befohibar sind {keine Béume, Biische

u. 4.

b} mindestens die Schieppkurven fi die singeselzien bzw. einzuser-
zenden Abfallsammeliohrzeuge beriicksichiigen.

¢} in der Zutahrt eine Fahrbahnbreite von mindestens 5,50 m haben
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Bebauungsplan mit integriertem Granordnungsplan Nr. 98 Allgemeines Wohngebiet ,Niederhof Nord*

noch Landratsamt Schwandorf — Sachgebiet 1.2
kommunale Abfallwirtschaft vom 13.12.2024

Abwiagungs- und Beschlussempfehlung

d} amWendekreisrond frei van Hindernissen, wie Schalischréinken der
Telekommunikation oder Elekirizitétsversorgung, lichimasten und
anderen festen baulichen Einrichtungen, sind.

Wendekers mut ausreichendam Durchmesser {dorf aber nicht mit Fahezeugen zuge

steilt seind)

4.2 Wendeschleifen - Wendekreise mit Pflanzinseln

Ein Durchmesser von mindestens 25,00 m ist erfforderlich, wenn der
Wendekreis in der Mitte eine Pllanzinsel aufweisi. Die Planzinsel
darf einen Durchmesser von maximal & m haben und muss Gberfahr-
bar - ohne Hochbord ~ ausgefihit sein.

4.3 Wendehdmmer

Wenn aufgrund von topographischen Gegebenheiten oder bereils
vorhandener Bousubsianz Wendekreise bzw. -schleifen in der zuvor
beschriebenen Form nicht realisieri werden kénnen, sind ausnahms-
weise auch andere Bauformen, 2. B. Wendehdmmer zuléssig. Do-
be' ist zu beriicksichtigen, dass verschiedene Fohrzeugausfihrungen
unterschiedliche Dimensionierungen erforderlich machen.

Wichtige Voraussetzung dabei ist, dass ein Wenden mil ein- bis
héchstens zweimaligem ZuriicksioBen maglich ist.

Abwéagungsempfehlung:

Es kann festgestellt werden, dass die Dimensionierung der Wendeanlage nach den
Richtlinien fur die Anlage von Stadtstralen (RASt) in der Praxis sich als ungentgend
bewiesen hat.

Es wird auf die berufsgenossenschatftliche Information BGI 5104 der Deutschen Ge-
setzlichen Unfallversicherung (DGUV) verwiesen.

Die Wendeanlage wird dementsprechend mit einen Mindestdurchmesser von 22 m
gemal BGI 5104 Nr. 4 ,Wendeanlagen” ausgebildet. Um den Verlust von Bauflachen
zu verhindert, wird die Griininsel ausgespart. Ansonsten musste man einen Durch-
messer von 25 m ausweisen.

Die éffentliche Verkehrsfléche (Wendeanlage) wurde entsprechend der oben genann-
ten Anderung in der Planzeichnung des Bebauungsplans angepasst.

Im Kapitel 5.4 ,Verkehrsflachen® der Begriindung des Bebauungsplans (Seite 19) wird
folgender Satz entfernt: ,Die Wendeanlage im Baugebiet gewéhrleisten zudem durch
die Mittelinsel i. V. m. den straBenflankierenden Baumen eine Griinverbindung des
Baugebiets zum nérdlichen Landschaftsbild und schafft so einen harmonischen Ab-
schluss des Stadtteils durch einflieBende éffentliche Grinstrukturen.”

Im Kapitel 6.1 ,Abfallbeseitigung" der Begriindung des Bebauungsplans (Seite 21)
wird folgender Satz entfernt: ,Die Wendeanlagen entsprechen in ihrer Dimensionie-
rung den Richtlinien fir die Anlage von Stadtstralen (RASt). Die Wendeanlage fir 3-
achsige Miulifahrzeuge nach RASt ist zumutbar. Jedoch ist die Befahrung fur einen 3-
achsigen Mllfahrzeug sehr mithsam. Eine Verbreitung der MalRe um einen Meter wird
vom Tiefbauamt empfohlen. Die Wendeanlage flir den Plangebiet wird statt 19 m x
20,50 m (nach RASt) nun mit den empfohlenen MaRen von 20 m x 21,50 m geplant.”

Im Kapitel 6.1 ,Abfallbeseitigung” der Begriindung des Bebauungsplans (Seite 21)
wird folgender Satz redaktionell ergénzt: ,Die Wendeanlage entspricht in ihrer Dimen-
sionierung der berufsgenossenschaftlichen Information BGI 5104 der Deutschen Ge-
setzlichen Unfallversicherung (DGUV).*

Beschlussempfehlung:

Der Planungs- und Umweltausschuss der Stadt Schwandorf nimmt die Stellungnahme
des Landratsamtes Schwandorf — Sachgebiet 1.2 kommunale Abfallwirtschaft zur
Kenntnis.

Er beschlieRt, dass die oben genannten Anpassungen/Anderungen in den Entwurf
des Bebauungsplans eingearbeitet werden.

Seite 6 33




Bebauungsplan mit integriertem Grinordnungsplan Nr. 98 Allgemeines Wohngebiet ,Niederhof Nord“

Hinweis / Anregung / Stellungnahme der PLEdoc GmbH
vom 13.12.2024

Abwidgungs- und Beschlussempfehlung

Telefon
PiEdoc GmbH - Gladbecker Stralle 404 - 45326 Essen E-Mail
Grofke Kreisstadt Schwandorf
uhi robert zustandig
Spitalgarten 1 Durchwah!
92421 Schwandorf
thr Zeichen lhre Nachricht vom  Anfrage an unger Zeichen Datum
11.12.2024 PLEdoe 20244202450 13.12.2024

Bebauungsplan mit integriertem Griinordnungsplan Nr. 98; Aligemeines
Wohngebiet ,Niederhof Nord“; hier: Ihre Beteiligung ais Behorde oder sonstiger
Trager offentlicher Belange gemdif § 4 Abs. 1 BauGB

Sehr geehrte Damen und Herren,

wir beziehen uns auf Ihre 6.g. MaRnahme und teilen Ihnen hierzu mit, dass von uns

verwaltete Versorgungsaniagen der nachstehend aufgeflihrten Eigentimer bzw. Betreiber
von der geplanten Manahme nicht betroffen werden:

OGE (Open Grid Europe GmbH), Essen

Kokereigasnetz Ruhr GmbH, Essen

Femgas Netzgesellschaft mbH (FG), Nelzgebiet Nordbayem, Schwaig bei Niimberg
Mittel-Europdische Gasleitungsgesellschaft mbH {MEGAL), Essen

Mittelrheinische Erdgastransportieitungsgeselischaft mbH (METG), Essen
Nordrheinische Erdgastransportleitungsgeselischaft mbH & Co. KG (NETG), Dortmund
Trans Europa Naturgas Pipeline GmbH (TENP), Essen

Mafigeblich filr unsere Auskunft ist der im Ubersichtsplan markierte Bereich.
Dort dargesteiite Leitungsveriiiufe dienen nur zur groben Ubersicht.

Achtung: Eine Ausdehnung oder Erweiterung des Projektbereichs bedarf immer einer
emeuten Abstimmung mit uns.

Mit freundlichen GriilRen
PLEdoc GmbH

-Dieses Schreiben ist ohine Unterschrift gitig-

A
Ubersichiskarte (¢ NaviogiGeoBasis-DE / BKG 2020 ! geoGLIS DHG (p) by Intergraph)
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Bebauungsplan mit integriertem Grinordnungsplan Nr. 98 Allgemeines Wohngebiet ,Niederhof Nord*

noch PLEdoc GmbH vom 13.12.2024

Abwigungs- und Beschlussempfehlung
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‘ |5 § il Abwiagungsempfehlung:
| g g sicd § Es kann festgestellt werden, dass die Versorgungslagen der PLEdoc GmbH nicht be-
5§ S 'l‘ T troffen werden. )
‘ i =1 : Die Hinweise und der beigelegte Ubersichtsplan werden zur Kenntnis genommen.
‘ 5 g £ § Beschlussempfehlung:
N s § § i % £ Der Planungs- und Umweltausschuss der Stadt Schwandorf nimmt die Stellungnahme
-1 8 BN|E3s Pi: E’ der PLEdoc GmbH zur Kenntnis.
e | 2E AR Es besteht kein Anderungsbedarf an der Bauleitplanung.
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Bebauungsplan mit integriertem Griinordnungsplan Nr. 98 Allgemeines Wohngebiet ,Niederhof Nord*

Hinweis / Anregung / Stellungnahme des Landratsamtes

Schwandorf — Sachgebiet 6.1 Bodenschutz vom 17.12.2024 Abwagungs- und Beschlussempfehlung

Landratsamt

Schwandorf

Landratsami Schwandorf - Postfach 15 49 . 92406 Schwandorf www.landkreis-schwandorf.de

Ihr Zeichen: B-Plan Miederhaf Nord

Inre Nachricht vom:
Stadt Schwandorf Unser Zeichen: 6.1-1783-2024/043331
Spitalgarten 1 Urisere Nachricht vom:

92421 Schwandorf

17.12.2024

Vollzug des Bodenschutzrechts;

Stellungnahme nach Bodenschutzrecht zum Bebauungsplan mit integriertem
Griinordnungsplan Nr. 98 Allgemeines Wohngebiet "Niederhof Nord

hier: Beteiligung der Behtrden und Tréger &ffentlicher Belange nach § 4 Abs. 1 BauGB

Anlage
Lageplan

Sehr geehrte Damen und Herren,

zum Bebauungsplan Nr. 98 Aligemeines Wohngebiet ,Niederhof Nord" ergeht folgende
bodenschutzrechtliche Stellungnahme:

die vom Bebauungsplan Nr. 98, Allgemeines Wohngebiet , Niederhof Nord" betroffenen
Grundstiicke mit den Flurnummern 1781, 1782, 1783, 1783/1, 1784 und 1874 der
Gemarkung Kronstetten sind nicht im Altlasten-, Bodenschutz- und Dateninformati-
onssystem (ABUDIS) erfasst, das bedeutet, dass dem Landratsamt Schwandorf derzeit
keine Hinweise auf das Vorliegen einer Altlast bekannt sind.

Mit freundlichen GriBen

mn
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Bebauungsplan mit integriertem Griinordnungsplan Nr. 98 Allgemeines Wohngebiet ,Niederhof Nord*

noch Landratsamt Schwandorf — Sachgebiet 6.1

Bodenschutz vom 17.12.2024 Abwagungs- und Beschlussempfehlung

o~
g 5
= [ =)
2 L=
2 o
2 92
2 v
[
|
®
| B
| 8
=
£
Q
0
£
o
3
]
=
"
wd
nﬁ.-g
e

1:1.000
Reger Elonore {negere)}
17.12.2024

Niederhof Nord
Erstl 10r Makstab
Erselungsdatum

Ersiiler

Abwiagungsempfehlung:
last oder schéadlichen Bodenveranderung bekannt sind.

Beschlussempfehlung:

Es besteht kein Anderungsbedarf an der Bauleitplanung.

Es kann festgestellt werden, dass derzeit keine Hinweise auf das Vorliegen einer Alt-

Der Planungs- und Umweltausschuss der Stadt Schwandorf nimmt die Stellungnahme
des Landratsamtes Schwandorf — Sachgebiet 6.1 Bodenschutz zur Kenntnis.
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Bebauungsplan mit integriertem Griinordnungsplan Nr. 98 Allgemeines Wohngebiet ,Niederhof Nord*

Hinweis / Anregung / Stellungnahme der Deutschen Telekom
Technik GmbH vom 18.12.2024

Abwégungs- und Beschlussempfehlung

Deutsche Telekom GmbH

Sad PTI 12
Bajuwarenstr. 4, 93053 Regenshurg

Stadtverwaitung Schwandorf
Uhi Robert

Spitalgarten 1

92421 Schwandorf

Steltungnahme,
NBG1015417 Beteiligung an der Bauleitpianung, BPlan Nr. 98 "Niederhof Nord"

Sehr geehite Damen und Herren,

die Telekom Deutschland GmbH ~ als Netzeigentimerin und Nutzungsberechtigte i. . v. § 68 Abs. | TKG
hat die Deutsche Telekom Technik GmbH beauftragt und bevollmachtigt, alle Rechte und PHichten der
Wegsicherung wahrzunehmen sowie alle Planverfahren Dritter entgegenzunehmen und dementsprechand
die erforderlichen Stellungnahmen abzugeben. Zu der o. g. Planung nehmen wir wie folgt Stellung:

WICHTIG:
Bitte senden Sie uns umgehend nach Bekanntwerden einen aktualisierten Bebauungsplan mit Informationen
zu den vorgesehenen Straennamen und Hausnummern fiir geplantes Neubaugabiet zu.

Diese Angaben sind unbedingt notwendig, um zu gewahrleisten, dass ein Kunde rechtzeitig
Telekommunikationsprodukte buchen kann,

Hierzu kann - wie bei alfen zukinftigen Anschreiben beziiglich Bauleitplanungen - auch folgende zentrale
E-Mail-Adresse des PTI12 Regensburg verwendet werden:

telekom-bauleitplanung-regenshura@elekom. de

Vielen Dank!
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Bebauungsplan mit integriertem Grunordnungsplan Nr. 98 Alilgemeines Wohngebiet ,Niederhof Nord"

noch Deutsche Telekom Technik GmbH vom 18.12.2024

Abwigungs- und Beschlussempfehlung

Um gine fristgerechte Bereitstellung des Telekommunikations-Anschlusses fiir den Endkunden zur Verfiigung
stellen zu kénnen, bitten wir um Mitteflung des bauausfiihrenden Ingenieurbiros, um den Bauzeitenplan
termingerecht abgleichen zu kénnen.,

Ihr Schreiben ist am 11,12.2024 bei uns eingegangen, vielen Dank fiir die Information.

Die Telekom Deutschland GmbH (nachfolgend Telekom genannt) - als Netzeigentiimerin und
Nutzungsberechtigte i. S. v. § 68 Abs. 1 TKG - hat die Deutsche Telekom Technik GmbH beauftragt und
bevoliméchtigt, alle Rechte und Pflichten der Wegesicherung wahrzunehmen sowie alle Planverfahren Dritter
entgegenzunehmen und dementsprechend die erforderlichen Stellungnahmen abzugeben. Zu der o g
Planung nehmen wir wie folgt Stellung:

Zur Versorgung des Planbereichs mit Telekommunikationsinfrastruktur durch die Telekom ist dia Verlagung
neuer Telekommunikationslinien im Plangebiet und auflerhalb des Plangebiets emer Prifung vorbehalten.

Bitte teilen Sie uns zum Zweck der Koordinierung mit, weiche eigenen oder lhnen bekannten Mafinahmen
Dritter im Bersich des Plangebietes stattfinden werden.

Bei pasitivern Ergebnis der Priffung machenwir darauf aufmearksam, dass aus wirtschaftlichen Grunden ging
unterirdische Versorgung des Neubaugebietes durch die Telekom Deutschland GmbH nur bei Ausnutzung
aller Vorteile einer koordinierten ErschlieBung méglich ist, Wir beantragen daher, sicherzustelien, dass

fir den Ausbau des Telekommunikationsnetzes im ErschlieBungsgebiet die ungehinderte, unentgeitiiche
und kostenfreie Nutzung der kinftig gewidmeten Verkehrswege mdglich ist,

auf Privatwegen {Eigentimenvegen) ein Leitungsrecht zu Gunsten der Telekom Deutschland GmbH als
zu belastende Flache festgesetzt und entsprechend § 9 Abs. 1 Ziffer 21 BauGB eingerdumt wird,

- eine rechtzeitige und einvernehmliche Abstimmung der Lage und der Dimensionierung der
Leitungszonenvorgenammenwird und eine Koordinigrung der Tiefbaumafinahmen flir Straenbau und
Leitungsbau durch den Erschlieflungstriger erfolgt, wie ausdriicklich im Telekommunikationsgeseiz
§ 68 Abs. 3 beschrieban,

- die geplanten Verkehrswege nach der Errichiung der Telskommunikationsinfrastrukiur in Lage und
Vertauf nicht mehr verandert werden.

- dem ErschlieRungstriger auferlegt wird, dass dieserfiir das Vorhaben einen Bauablaufzeitenplan aufstelt
und bei Bedarf verpilichtet ist, in Abstimmung mit uns im erforderlichen Umfang Flachen fir die
Aufstellung von oberrdischen Schaligehdusen auf privaten Grundsticken zur Verfiigung zu stellen und
diese durch Fintrag einer beschrinkten persénlichen Dienstbarkeit zu Gunsten der Telekom
Deutschland GmbH im Grundbuch kostenlos zu sichern,

Das .Merkblatt {iber Baumstandorte und unterirdische Ver- und Entsorgungsanlagen” herausgegeben
von der Forschungsgesellschaft fiir Strafen- und Verkehrswesen ist zu beachten,

Abwigungsempfehlung:

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen und in Rahmen der Ausfiihrungspla-

nung der ErschlieRung beriicksichtigt.

Die Hinweise werden in den textlichen Hinweisen und nachrichtlichen Ubernahmen in
der Planzeichnung des Bebauungsplans unter ,ErschlieBung mit Telekommunikati-

onsanlagen® im Wortlaut redaktionell ergénzt:
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Bebauungsplan mit integriertem Griinordnungsplan Nr. 98 Aligemeines Wohngebiet ,Niederhof Nord“

noch Deutsche Telekom Technik GmbH vom 18.12.2024

Abwagungs- und Beschlussempfehlung

Wir machen besonders darauf aufmerksam, dass eine Erwerterung unserer Telekommunikationsinfrastruktur
auflerhalb des Plangebietes aus wirtschaftlichen Erwdgungen heraus auch in oberirdischer Bauweise
erfolgen kann.

Zur Abstimmung der Bauweise und fir die rechtzeitige Bereitsteilung der Telekommunikations-

dienstieistungen sowie zur Koordinierung mit Straflenbau- bzw. ErschlieBungsmafinahmen der anderen
Versorger, ist es dringend erforderiich, dass Sie sich rechtzeitig, mindestens jedoch 3 Manate vor Baubeginn,
mit dem zustandigen Ressort in Verbindung setzen:

telekom-bauleitplanung-regensburg@telekom.de

Mit freundlichen Griflen

WICHTIG:

Da wir fiir Ihr Baugebiet und deren zukiinftige Bauherren, das optimale Kundeneriebnis garantieren wollen
ist es sehr wichtig, dass wir mbglichst zeitnah, die Realstralien und Hausnummern von thnen Gbermittelt
bekommen.

Nur so kénnen wir den kiinftigen Bauherren und Kunden aine unkemplizierte Produktbuchung anbieten.

»,in der Nahe des Planbereichs befinden sich Telekommunikationsanlagen der Tele-
kom Deutschland GmbH.

Vor Tiefbauarbeiten Uber oder in unmittelbarer Nahe der Anlagen der Telekom
Deutschland GmbH ist es erforderlich, dass sich die Bauausfihrenden vorher vom
zustandigen Ressort in die genaue Lage dieser Anlage einweisen lassen.

Der Bestand und der Betrieb der vorhandenen TK-Anlagen miissen weiterhin gewahr-
leistet bleiben.

Die Versorgung mit Telekommunikationsleitungen ist bei Ausnutzung aller Vorteile ei-
ner koordinierten ErschlieBung méglich.

Firr den Ausbau des Telekommunikationsnetzes im ErschlieBungsgebiet ist die unge-
hinderte, unentgeltliche und kostenfreie Nutzung der kiinftig gewidmeten Verkehrs-
wege zu erméglichen.

Eine rechtzeitige und einvernehmliche Abstimmung der Lage und der Dimensionie-
rung der Leitungszonen und eine Koordinierung der Tiefbaumafinahmen fiir Strallen-
bau und Leitungsbau durch den ErschlieBungstrager, wie ausdricklich im Telekom-
munikationsgesetzt § 68 Abs. 3 beschrieben, sind vorzunehmen.

Die geplanten Verkehrswege sind nach der Errichtung der Telekommunikationsinfra-
struktur in Lage und Verlauf nicht mehr zu verandern.

Dem ErschlieRungstrager wird auferlegt, dass dieser flir das Vorhaben einen Bauab-
laufzeitenplan aufstellt und bei Bedarf verpflichtet ist, in Abstimmung mit der Telekom
Deutschland GmbH im erforderlichen Umfang Flachen for die Aufstellung von oberir-
dischen Schaltgeh&dusen auf privaten Grundstiicken zur Verfligung zu stellen und
diese durch Eintrag einer beschrankten persénlichen Dienstbarkeit zu Gunsten der
Telekom Deutschland GmbH im Grundbuch kostenlos zu sichern.

Zur Abstimmung der Bauweise und fiir die rechtzeitige Bereitstellung der Telekommu-
nikationsdienstleistungen sowie zur Koordinierung mit StralRenbau- bzw. Erschlie-
flungsmalnahmen der anderen Versorger ist es dringend erforderlich, sich rechtzei-
tig, mindestens 3 Monate vor Baubeginn, mit dem zusténdigen Ressort, Deutsche
Telekom GmbH - Sud PTI 12, Bajuwarenstr. 4, 93053 Regensburg, E-Mail: telekom-
bauleitplanung-regensburg@telekom.de, in Verbindung setzen."

Der zweite Aufzahlungspunkt findet kein Gebrauch, da es sich bei den ErschlieBungs-
wegen um stadtische Flachen handelt.

Beschlussempfehlung:

Der Planungs- und Umweltausschuss der Stadt Schwandorf nimmt die Stellungnahme
der Deutschen Telekom Technik GmbH zur Kenntnis.

Er beschlieRt, dass die oben genannten Anpassungen/Anderungen in den Entwurf
des Bebauungsplans eingearbeitet werden.
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Bebauungsplan mit integriertem Grinordnungsplan Nr. 98 Allgemeines Wohngebiet ,Niederhof Nord*

Hinweis / Anregung / Stellungnahme des Landratsamtes
Schwandorf — Sachgebiet 3.1 Inmissionsschutz und Abfall-
recht vom 18.12.2024

Abwagungs- und Beschlussempfehlung

An
Stadt Schwandorf
Amt fur Stadtplanung und Bauordnung

Postfach 1880
92409 Schwandorf

- T —eTETTgTraTTTe—TTT
Rahmen threr Zustsndigkeit zu einem Konkreten
Planverfahiren gegeben. Zweck der Stellungnabhme
ist es, der Gemeinde die notwendigen Informationen
fiir ein sachgerechles und optimales
Planungsergebnis 2 verschaffen. Die
Stellungnahme ist zu hegttinden; die
Rechtsgrundiagen sind  anzugeben, damit die
Gemeinde den Inhalt nachvoliziehen kann. Die
Abwigung obliegt der Gemeinde.

1. Gemeinde Stadt Schwandorf

I::I Flachennutzungsplan

I:I mit Landschaftspian

D for das Gebet
D mit Grunordnungsplan

Bebauungspian Nr 98 Niederhof Nord” i.d F.v. 30.10.2024

D mit Vorhaben- und Erschlieungsplan

D Sonstige Satzung

D Stellungnahme innerhalb eines Monats (§ 4 Abs. 2 BauGB)

I:] Stellungnahme innerhalb von zwei Wochen (§ 4a Abs. 3 BauGB)

2, Behdrden und sonstigen Triger &ffentlicher Belange

Name/Stelle der Behorde und sonstigen Trager offentlicher Belange {mit Anschrift und Tel.Nr.)

Landratsamt Schwandorf, Sachgebiet 3.1 Immissionsschutz und Abfalirecht

D keine Aulerung
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Bebauungsplan mit integriertem Grunordnungsplan Nr. 98 Allgemeines Wohngebiet ,Niederhof Nord*

noch Landratsamt Schwandorf — Sachgebiet 3.1 Immissions-
schutz und Abfallrecht vom 18.12.2024

Abwidgungs- und Beschlussempfehlung

Beteiligung der Behérden und sonstigen Triger 6ffentlicher Belange
an der Bauleitplanung ( § 4 Abs. 2 Baugesetzbuch)

Ziele der Raumordnung u. Landesplanung, die eine Anpassungspflicht nach § 1 Abs. 4 BauGB
auslosen

PEinwendungen mit rechtlicher Verbindlichkeit aufgrund fachgesetzlicher Regelungen, die im Regeifall in
der Abwagung nicht iberwunden werden kénnen (z. B. Landschafts- ader
Woasserschutzgebietsverordnungen)

I:] Maglichkeiten der Uberwindung (z. B. Ausnahmen oder Befreiungen)

Abwigungsempfehlung:

Zu Geruch:

Es kann festgestellt werden, dass keine schadlichen Umwelteinwirkungen in Form von
Geruchsimmissionen im Plangebiet zu erwarten sind.

Zum Larmschutz;

Es kann festgestellt werden, dass die schalltechnische Vertraglichkeitsuntersuchung
der Planungsgemeinschaft GEO.VER.S.UM vom 11.11.2019 tiberholt ist.

Mit der schalltechnischen Untersuchung vom 26.05.2025 der Planungsgemeinschaft
GEO.VER.S.UM wurde diese aktualisiert. Das Gutachten ist aus der Anlage 1 des
Bebauungsplans zu entnehmen.

Im Punkt 7 ,Immissionsschutz® unter den textlichen Festsetzungen des Bebauungs-
plans wird folgender Inhalt geléscht:

,Die im Plan gekennzeichneten Fassadenseiten sind nach DIN 4109 dem Larmpegel-
bereich 49.0 - 51.0 dB zuzuordnen. Sofern sich dahinter schutzbedirftige Rdume be-
finden, wird fir diese Fassaden das erforderliche Gesamtschalldamm-Maf} der Au-
Renbauteile mit R'w,res = 30 dB festgesetzt.

Bei ausgebauten Dachgeschossen mit darunter liegenden schutzbediirftigen Rdumen
gilt fiir das Dach dasselbe Gesamtschallddmm-MafB wie fur die Fassaden.

Werden iiber gekennzeichnete Fassadenseiten Schiaf- und Ruherdume tber Fenster
beliftet, wird bei AuBenpegel von mehr als 45 dB(A) der Einbau von Liftern festge-
setzt; alternativ ist bei AuRenpegeln bei 60 dB(A) auch eine Beluftung Gber verglaste
Vorbauten (z. B. Wintergéarten) oder verglaste Loggien zulassig.”

Im Punkt 7 ,Immissionsschutz” unter den textlichen Festsetzungen des Bebauungs-
plans wird folgende Festsetzungen festgelegt:

(1) Bei der Errichtung von Gebauden mit schutzbedlrftigen Aufenthaltsrdumen im
Sinne der DIN 4109-1 auf den Parzellen 1 bis 13 sind zum Schutz vor Aufienlarm
technische Vorkehrungen nach der jeweils bauordnungsrechtlich eingefiihrten DIN
41089 zu treffen, die gewahrleisten, dass die Anforderungen an die Luftschallddmmung
von Aullenbauteilen eingehalten werden.
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Bebauungsplan mit integriertem Grinordnungsplan Nr. 98 Allgemeines Wohngebiet ,Niederhof Nord*

noch Landratsamt Schwandorf — Sachgebiet 3.1 Immissions-
schutz und Abfallrecht vom 18.12.2024

Abwagungs- und Beschlussempfehlung

Sonstige fachliche Informationen und Empfehlungen aus der eigenen Zustandigkeit zum o.g. Plan,
gegliedert nach Sachkomplexen, jeweils mit Begrindung und ggf. Rechtsgrundiage

Geruch

Auf dem Grundstick mit der Flurmummer 1794/1 der Gemarkung Kronstetten befindet sich eine ehemalige
Rinderhaltung. Nach Auskunft des Bauamtes der Stadt Schwandorf (Herr Knorr) wurde fiir das Gebsude
des Rinderstalls im Jahr 2001 eine baurechtliche Nutzungsanderung 2u einer Grolraumgarage fur PKW,
Wohnwégen, usw. genehrmigt. Weitere Tierhaltungen, deren Gerliche relevant auf das Plangebiet
einwirken, sind in der Umgebung des Plangebietes nicht vorhanden. Darum sind im Plangebiet keine
schadlichen Umwelteinwirkungen in Form von Geruchsimmissionen zu erwarien,

Larmschutz

2Zur Beurteilung der Verkehrslarmimmissionen im Plangebiet durch die Bahnlinie Schwandorf - Furth im
Wald und die Autobahn A 93 wurde von der Firma GEO.VER.S.UM eine schalltechnische
Vertraglichkeitsuntersuchung (Datum: 11.11.2019) erstellt. In dieser schalitechnischen Untersuchung, die
bereits vor ca. 5 Jahren erstelit wurde, wird nicht der aktuelle Planstand des Bebauungsplanes
berlicksichtigt. Zur Berechnung der Larmimmissionen durch die Autobahn A 93 wird im vorgenannten
Schallgutachten die Berechnungsvorschrift RLS 90 verwendet, die mittlerweile nicht mehr aktuell ist Nach
der DIN 18005 ,Schallschutz im Stadtebau” ist zur Berechnung der Larmimmissionen von Strafen die
Berechnungsvorschrift RLS 19 zu verwenden. Des Weiteren wurden im 0.g. Schallgutachten die
mafigeblichen Aulentarmpegel nach der DIN 4108 an den geplanten Wohngebauden nicht berechnet
Daneben ist zu Uberpriifen, ob die im o.g. Schallgutachten verwendeten Eingangsdaten der
Schallimmissionsprognose (Zugzahlen, Stralenverkehrszahlen) noch aktuell sind. In der Fastsetzung Nr. 7
Immissionsschutz des Bebauungsplanes ist der 1. Absatz nicht korrekt. Bei einem Larmbeurteilungspegel
von 50 dB(A} zur Nachtzeit an den nérdlichen Bauparzefien im 1. Obergeschoss errachnet sich ein
mafigeblicher Auenlarmpegel von 63 dB(A) und ein gesamtes bewertetes Bau-Schalldamm-Mafl R wges
von 33 dB. Aus dem Bebauungsplan ist weiterhin nicht ersichtiich, an welchen Gebaudefassaden
Larmbeurteilungspegel von mehr als 45 dB(A) zur Nachtzeit auftreten und damit entsprechend der
Festsetzung zum Immissionsschutz Raumbeloftungsaniagen fir Schiaf- und Ruherdumen erforderlich
sind.

Aus diesen Griinden ist die o.g. schalltechnische Untersuchung entsprechend den vorgenannten
Anmerkungen von einem Lirmschutzsachverstindigen zu liberarbeiten und an den aktuelien
Planstand anzupassen. Auch die Festsetzung des Bebauungsplanes zum Schallimmissionsschutz
und die Begriindung sind entsprechend den vorangegangen Ausfilhrungen von einem
Larmschutzsachverstindigen anzupassen. Die Festsetzung zum Schallimmissionsschutz muss
aus fachlicher Sicht enthalten, dass ab einem maligeblichen Aullenlirmpegel von 61 dB{A) an
Aufenthaltsriumen eines Wohnhauses der Nachweis des baulichen Schallschutzes gegen
AuBenldrm nach der eingefihrien technischen Baubestimmung DIN 4109 im Zutassungsverfahren
filr das Wohnhaus vorzulegen ist. Aus dem Bebauungsplan muss auch hervorgehen, an welchen
Wohnparzellen ein maBgeblicher Aullenldrmpegel nach DIN 4102 von 61 dB(A) oder mehr auftritt.

Schwandorf, 18.12.2024

Ort, Datum Unterschrift, Dienstbezeichnung

Erforderliches resultierendes Schallddmm-
maR erf. R'w,ges in dB
Immissionsorte und Fas- | Ld&rmpegel- | fir Betten- | fuor  Wohn- | Flr Blronut-
sade bereich raume nutzung zung
Parzellen 1-13
Nord, West und Ost I =8 30 30

(2) Sind Fassadenseiten schrag zu den unter (1) angegebenen Fassadenrichtungen
ausgerichtet gilt fur diese dasselbe Gesamtschallddmmmal wie fir die lautere Fas-
sadenseite.

(3) Ist eine nattirliche Be- und Entliftung von Schlaf- und Ruherdumen ausschlief3lich
nach Norden méglich, werden larmgedéammte Beluftungseinrichtungen festgesetzt.
(4) Fur das Dach gilt dasselbe GesamtschallddmmmaR wie fiir die lauteste Fassade
(5) Das erforderliche SchalldammmaR von Fenstern fiir die schutzbediirftigen Fassa-
denseiten ist entsprechend Tabelle 7 und Formel 33 der DIN 4109 zu bestimmen.

(6) Die Festlegung der Schallschutzklassen fiir die Fenster bestimmt sich nach VDI
2719.

(7) Im Baugenehmigungsverfahren kann die Einhaltung der Anforderungen an die
Luftschallddmmung der AuBenbauteile nach DIN 4109 auf Forderung des Landrats-
amtes nachzuweisen sein.”

Die betroffenen Fassadenabschnitte mit passiven Schallschutzmafnahmen i. V. m.
den textlichen Festsetzungen Punkt 7 ,Immissionsschutz" werden in den planlichen
Festsetzungen nach Plan 4 im Anhang 1 der schalltechnischen Untersuchung mit dem
folgenden Planzeichen festgelegt:

Immissionsschutz

Fassadenabschnitte mit passiven Schallschutzmalinahmen

i. V. m. textl. Festsetzungen 7. Immissionsschutz

Im Kapitel 9 ,Immissionsschutz” der Begriindung des Bebauungsplans (Seiten 22-23)
werden die Festsetzungen begriindet.

Beschlussempfehlung:

Der Planungs- und Umweltausschuss der Stadt Schwandorf nimmt die Stellungnahme
des Landratsamtes Schwandorf — Sachgebiet 3.1 kommunale Abfallwirtschaft zur
Kenntnis.

Er beschlieRt, dass die oben genannten Anpassungen/Anderungen in den Entwurf
des Bebauungsplans eingearbeitet werden.
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Bebauungsplan mit integrietem Grunordnungsplan Nr. 98 Aligemeines Wohngebiet ,Niederhof Nord®

Hinweis / Anregung / Stellungnahme der DB AG — DB
Immobilien vom 18.12.2024

Abwigungs- und Beschlussempfehlung

B AG - DE CR.R 041
80339 Miinchen
www.deutschebahn.com/Eigentumsmanagement

a.her 9

Stadt Schwandorf
Spitalgarten 1
92409 Schwandorf

kth.muenchen@deutschebahn.com

Aktenzeichen: TOEB-BY-24-195624

18.12.2024
Ikt ZeichenfDatumy Bearbeitung: Mait vom 11,12.202%, Hetr Uhi

Bebauungsplan mit integriertem Griinordnungsplan Nr. 98 Allgemeines Wohngebiet
wNiederhof Nord“; Beteiligung gem. § 4 Abs. 1 BauGB

Strecke 5800 Schwandorf - Furth / hei ca. km 3,0 - 3,3 / rechts der Bahn

Sehr geehrte Damen und Herren,

die Deutsche Bahn AG, DB Immobilien, als von DB InfraGO AG (ehemals DB Netz AG | DB
Station & Service AG) bevolimichtigtes Unternehmen, hersendet lhnen hiermit folgende
Gesamtstellungnahme zum o.g. Verfahren,

Bei dem geplanten Planverfahren sind nachfolgenden Bedingungen [ Auflagen und Hinweise aus
Sicht der DB AG und ihrer Konzernunternehmen zu heachten und einzuhalten:

Durch das Vorhaben diirfen die Sicherheit und die Leichtigkeit des Eisenbahnverkehres auf der
angrenzenden Bahnstrecke nicht gefihrdet oder gestort werden.

Infrastrukturelle Belange:

Kiinftige Aus- und UmbaumaRBnahmen sowie notwendige Mafinahmen zur Instandhaltung und
dem Unterhak, in Zusammenhang mit dem Eisenbahnbetrieb, sind der Deutschen Bahn weiterhin
zweifelsfrei und ohne Einschrankungen zu gewahren.

Wir machen darauf aufmerksam, dass sich der Geltungsbereich in der Nahe der zur
Elektrifizierung vorgesehen Bahnstrecke 5800 Schwandorf - Furth {Metropolenbahn) liegt.

Aus Sicht des Projektes Metropolenbahn bestehen gegen die Mafnahme keine Einwdnde.
Nachfolgende Hinweise sind jedoch zu bericksichtigen:

Das Projekt ABS Elektrifizierung Niirnberg-Amberg-Furth im Wald ist als Bedarfsplanprojekt im
Bundesverkehrswegeplan des BMDV im vordringlichen Bedarf eingeordnet. DB InfraGO AG hat
Anfang des Jahres 2022 den Planungsauftrag fir die Leistungsphasen 1 und 2 erhalten.

Abwagungsempfehlung:

Durch das Vorhaben diirfen die Sicherheit und die Leichtigkeit des Eisenbahnverkehrs
auf der angrenzenden Bahnstrecke nicht geféhrdet oder gestért werden. Es kann fest-
gestellt werden, dass aufgrund der Entfernung von ca. 160 m zwischen dem Geltungs-
bereich und der nérdlich gelegenen Bahnstrecke von keiner Beeintrachtigung ausge-
gangen wird.

zu Infrastrukturelle Belange:

Die Hinweise werden in den textlichen Hinweisen und nachrichtlichen Ubernahmen in
der Planzeichnung des Bebauungsplans unter ,Infrastrukturelle Belange" im Wortlaut
redaktionell erganzt: ,Kunftige Aus- und UmbaumafRnahmen sowie notwendige Maf-
nahmen zur Instandhaltung und dem Unterhalt, im Zusammenhang mit dem Eisen-
bahnbetrieb, sind die Deutsche Bahn weiterhin zweifelsfrei und ohne Einschrénkung
zu gewahren.”

Der Hinweis zur Metropolenbahn wird zur Kenntnis genommen. Es kann festgestellt
werden, dass aus Sicht des Projektes Metropolenbahn keine Einwénde gegen die
MafBnahme bestehen.

zur Auswirkung durch verandert Betriebsfihrung, Schall- und Erschiitterung und
Larmschutz:

Es kann festgestellt werden, dass die schalltechnische Vertraglichkeitsuntersuchung
der Planungsgemeinschaft GEO.VER.S.UM vom 11.11.2019 iberholt ist.

Mit der schalltechnischen Untersuchung (Immissionsgutachten) vom 26.05.2025 der
Planungsgemeinschaft GEO.VER.S.UM wurde diese aktualisiert und die erhéhte Zug-
zahlen beriicksichtigt. Es wird mit den entsprechenden Auswirkungen infolge der Ver-
kehrsprognose des Bundes 2030 und weiterer verkehrlicher Anpassungen gerechnet.
Das Gutachten ist aus der Anlage 1 des Bebauungsplans zu entnehmen.
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Bebauungsplan mit integriertem Griinordnungsplan Nr. 98 Allgemeines Wohngebiet ,Niederhof Nord*

noch DB AG - DB Immobilien vom 18.12.2024

Abwiagungs- und Beschlussempfehlung

Aktuell befindet sich das Projekt in der Grundlagenermittlung. Aus diesem Grund sind derzeit nur
grobe Eckpunkte des Planungsumfanges bekannt. Daher kénnen weitere MaRnahmen wie z.B.
ein 2-gleisiger Ausbau im angegebenen Streckenabschnitt auf der Strecke 5800 zum aktuellen
Zeitpunkt nicht ausgeschlossen werden.

Genaue Anforderungen an die Eisenbahninfrastruktur konnen erst gegen Ende der Vorplanung
benannt werden,

Auswirkung durch verinderte Betriebsfilhrung, Schall- und Erschiitterung und
Lirmschutz

Es muss mit erhdhten Zugzahlen und entsprechenden Auswirkungen infolge der
Verkehrsprognose des Bundes 2030 und weiterer verkehrlicher Anpassungen gerechnet werden.

Hier ist auBerdem darauf hinzuweisen, dass im Laufe des Jahres 2025 mit einer neuen
Verkehrsprognose (Zugzahlen 2040 Deutschland Takt) des Bundesministeriums fiir Digitales und
Verkehr zu rechnen ist, wobei noch hgheren Zugzahlen als noch in der Zugzahlen Prognose 2030
moglich sind.

Aus den Beeintrichtigungen infolge verdnderter Betriebsfihrung und erhdhten Zugzahlen
entsteht fiir den Bauherren kein Anspruch auf Entschadigung.

Elektrifizierung

Yorrausschauend auf den Bau der Oberleitungsanlage verbunden mit Tiefbau- und
Griindungsarbeiten sowie weitergehenden Kabeltiefbau und die damit verbundenen baulichen
und bautechnologischen Auswirkungen wird hingewiesen.

Im Rahmen der Elektrifizierung erfolgt die Errichtung einer Oberleitungsanlage mit
MNennspannung 15 kV 16,7 Hz. Die Oberleitungsmaste kinnen je nach Ausfiihrung eine Hohe
von bis ca. 10 m im zukinftigen Ausbau der Infrastruktur erreichen. Die Oberleitungsanlage
hinterldsst eine bautechnisch bedingte Beeintrachtigung der Sicht. AuRerdem ist auch der
Schattenwurf der Oberleitungsanlage zu beriicksichtigen.

Infolge der Oberleitungsanlage und des elekurischen Bahnbetriebes kommt es zum Auftreten von
elektrostatischen und elektromagnetischen Felder. Durch diese mégliche Beeintrichtigung
entsteht fiir den Bauherren zukiinftig kein Anspruch auf Entschadigung.

Leit- und Sicherungstechnik

Im Zuge der Elektrifizierung und anderer InfrastrukturmaBnahmen, ggf. auch vorlaufend erfoigt
die Erneuerung der Leit- und Sicherungstechnik was neben der Umriistung/dem Neubau der
Stellwerke auch Anpassungen/Erneuerungen der Signaltechnik und des Kabeltiefbaus nach sich
zieht. Durch diese mogliche Beeintrachtigung entsteht fiir den Bauherren zuk(inftig kein Anspruch
auf Entschidigung.

Baustelieneinrichtung, Baustellenverkehr, Baustellenlirm

Die Bauausfiihrung verursacht durch KFZ- Fahrzeugbewegungen, Materialtransporte, Kran- und
Baumaschineneinsatz, Schienenfahrzeugverkehr etc. Schallemissionen und baubedingte
Erschiitterungen. Es kann ggf. auch zu Einschriankungen des KFZ-Verkehrs durch die
Baustellenzufahrten kommen. Durch Beeintrachtigungen aus diesen Umstinden heraus entsteht
fir den Bauherren kein Anspruch auf Entschadigung.

zur Elektrifizierung:

Die Hinweise werden in den textlichen Hinweisen und nachrichtlichen Ubernahmen in
der Planzeichnung des Bebauungsplans unter ,Elektrifizierung” im Wortlaut redaktio-
nell ergénzt: ,Vorrausschauend auf den Bau der Oberleitungsanlage verbunden mit
Tiefbau- und Griindungsarbeiten sowie weitergehenden Kabeltiefbau und die damit
verbundenen baulichen und bautechnologischen Auswirkungen wird hingewiesen. Im
Rahmen der Elektrifizierung erfolgt die Errichtung einer Oberleitungsanlage mit Nenn-
spannung 15 kV 16,7 Hz. Die Oberleitungsmaste kénnen je nach Ausfithrung eine
Hé6he von bis ca. 10 m im zukiinftigen Ausbau der Infrastruktur erreichen.

Die Oberleitungsanlage hinterlasst eine bautechnisch bedingte Beeintrachtigung der
Sicht. Aulterdem ist auch der Schattenwurf der Oberleitungsanlage zu beriicksichti-
gen. Infolge der Oberleitungsanlage und des elektrischen Bahnbetriebes kommt es
zum Auftreten von elektrostatischen und elektromagnetischen Felder. Durch diese
mdégliche Beeintrachtigung entsteht fur den Bauherren zuklnftig kein Anspruch auf
Entschadigung.”

zur Leit- und Sicherungstechnik:

Die Hinweise werden in den textlichen Hinweisen und nachrichtlichen Ubernahmen in
der Planzeichnung des Bebauungsplans unter ,Leit- und Sicherungstechnik® im Wort-
laut redaktionell ergénzt: ,Im Zuge der Elektrifizierung und anderer Infrastrukturmag-
nahmen, ggf. auch vorlaufend erfolgt die Erneuerung der Leit- und Sicherungstechnik
was neben der Umrlistung/dem Neubau der Stellwerke auch Anpassungen/Erneue-
rungen der Signaltechnik und des Kabeltiefbaus nach sich zieht. Durch diese mégli-
che Beeintrachtigung entsteht fiir den Bauherren zukinftig kein Anspruch auf Ent-
schéadigung.”

zur Baustelleneinrichtung sowie zum Baustellenverkehr und Baustellenlarm:

Die Hinweise werden in den textlichen Hinweisen und nachrichtlichen Ubernahmen in
der Planzeichnung des Bebauungsplans unter ,Baustelleneinrichtung, Baustellenver-
kehr, Baustellenlarm" im Wortlaut redaktionell erganzt:

,Die Bauausfithrung verursacht durch KFZ- Fahrzeugbewegungen, Materialtrans-
porte, Kran- und Baumaschineneinsatz, Schienenfahrzeugverkehr etc. Schallemissi-
onen und baubedingte Erschitterungen. Es kann ggf. auch zu Einschrankungen des
KFZ-Verkehrs durch die Baustellenzufahrten kommen. Durch Beeintrachtigungen aus
diesen Umstanden heraus entsteht fir den Bauherren kein Anspruch auf Entschadi-
gung.

Durch die MaBnahme darf dem Bahngelande grundsatzlich kein zusatzliches Ober-
flachenwasser zugefithrt werden. Die Vorflutverhaltnisse dirfen nicht zum Nachteil
der Bahnanlagen verandert werden sowie die Bahnkdrperentwasserungsanlagen
(Durchlasse, Bahngraben, etc.) in ihrer Funktion keinesfalls beeintréchtigt werden.
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Bebauungsplan mit integriertem Grinordnungsplan Nr. 98 Allgemeines Wohngebiet ,Niederhof Nord*

noch DB AG - DB Immobilien vom 18.12.2024

Abwigungs- und Beschlussempfehlung

Durch die Manahme darf dem Bahngelande grundsatzlich kein zusatzliches Oberflichenwasser
zugefiihrt werden. Die Vorflutverhaltnisse diirfen nicht zum Nachteil der Bahnanlagen verdnden
werden sowie die Bahnkdrperentwdsserungsanlagen (Durchldasse, Bahngrdben, etc.) in ihrer
Funktion keinesfalls beeintrachtigt werden.

Durch den Eisenbahnbetrieb und die Erhaltung der Bahnanlagen entstehen Immissionen und
Emissionen (insbesondere Luft- und Korperschall, Erschitterungen, Abgase, Funkenflug,
Bremsstaub, elektrische Beeinflussungen durch magnetische Felder etc.), die zu Immissionen an
benachbarter Bebauung fithren kdnnen, Gegen die aus dem Eisenbahnbetrieb ausgehenden

immissionen sind erforderlichenfalls von der Gemeinde oder den einzelnen Bauwerbern auf
eigene Kosten geeignete SchutzmaRnahmen (Schallschutz) vorzusehen bzw. vorzunehmen.

Immobilienrelevante Belange:

Werden, bedingt durch die Ausweisung neuer Baugebiete (0.A), Kreuzungen von Bahnstrecken
mit Kanalen, Wasserleitungen usw. erforderlich, so sind hierfiir entsprechende kostenpfiichtige
Kreuzungs- bzw. Gestattungsantriage bei DB AG, DB Immobilien zu stellen, Informationen und
eine Auflistung der Ansprechpartnerinnen nach Bundeslandern finden Sie hier:

www.deutschebahn.com/Leitungskreuzungen
www.deutschebahn.com/Gestattungen

Hinweise fiir Bauten nahe der Bahn:

Bei Bauarbeiten in Bahnndhe sind Sicherheitsauflagen aus dem Eisenbahnbetrieb zu beachten.
Die Einholung und Einhaltung dieser Sicherheitsauflagen obliegt dem Bauherrn im Rahmen
seiner Sorgfaltspflicht. Zur Abstimmung der Sicherung gegen Gefahren aus dem Bahnbetrieb
sind die Bauantragsunterlagen (Eingangsstelle DB Immobilien) vorzulegen.

Der Deutschen Bahn AG dirfen durch das Vorhaben keine Nachteile und keine Kosten
entstehen. Anfallende Kosten sind vom Antragsteller zu {ibernehmen.

Wir verweisen auf die Sorgfaltspflicht des Bauherrn. Fir alle zu Schadensersatz verpflichtenden
Ereignisse, welche aus der Vorbereitung, der Bauausfiihrung und dem Betrieb des Bauvorhabens
abgeleitet werden kénnen und sich auf Betriebsanlagen der Eisenbahn auswirken, kann sich eine
Haftung des Bauherrn ergeben.

Schlussbemerkungen

Wir bitten Sie, uns das Abwdgungsergebnis zu gegebener Zeit zuzusenden und uns an dem
weiteren Verfahren zu beteiligen.

Fir Rickfragen zu diesem Schreiben bitten wir Sie sich an die Mitarbeiterin des Baurechtteams,
Frau Fischer, zu wenden,

Mit freundlichen GriiRen

DB AG - DB immobilien

Durch den Eisenbahnbetrieb und die Erhaltung der Bahnanlagen entstehen Immissi-
onen und Emissionen (insbesondere Luft- und Kérperschall, Erschitterungen, Ab-
gase, Funkenflug, Bremsstaub, elektrische Beeinflussungen durch magnetische Fel-
der etc.), die zu Immissionen an benachbarter Bebauung filhren kénnen. Gegen die
aus dem Eisenbahnbetrieb ausgehenden Immissionen sind erforderlichenfalls von der
Gemeinde oder den einzelnen Bauwerbern auf eigene Kosten geeignete SchutzmaRi-
nahmen (Schallschutz) vorzusehen bzw. vorzunehmen.”

zu Immobilienrelevante Belange:

Die Hinweise werden in den textlichen Hinweisen und nachrichtlichen Ubernahmen in
der Planzeichnung des Bebauungsplans unter ,Immobilienrelevante Belange®” im
Wortlaut redaktionell ergénzt: ,Werden, bedingt durch die Ausweisung neuer Bauge-
biete (0.A.), Kreuzungen von Bahnstrecken mit Kanalen, Wasserleitungen usw. erfor-
derlich, so sind hierfiir entsprechende kostenpflichtige Kreuzungs- bzw. Gestattungs-
antrage bei DB AG, DB Immobilien zu stellen.”

zu Hinweise fur Bauten nahe der Bahn:

Die Hinweise werden in den textlichen Hinweisen und nachrichtlichen Ubernahmen in
der Planzeichnung des Bebauungsplans unter ,Hinweise fiir Bauten nahe der Bahn"
im Wortlaut redaktionell erganzt:

.Bei Bauarbeiten in Bahnndhe sind Sicherheitsauflagen aus dem Eisenbahnbetrieb
zu beachten.

Die Einholung und Einhaltung dieser Sicherheitsauflagen obliegen dem Bauherrn im
Rahmen seiner Sorgfaltspflicht. Zur Abstimmung der Sicherung gegen Gefahren aus
dem Bahnbetrieb sind die Bauantragsunterlagen (Eingangsstelle DB Immobilien) vor-
zulegen.

Der Deutschen Bahn AG diirfen durch das Vorhaben keine Nachteile und keine Kos-
ten entstehen. Anfallende Kosten sind vom Antragsteller zu (bernehmen.

Wir verweisen auf die Sorgfaltspflicht des Bauherrn. Fur alle zu Schadensersatz ver-
pflichtenden Ereignisse, welche aus der Vorbereitung, der Bauausfihrung und dem
Betrieb des Bauvorhabens abgeleitet werden kénnen und sich auf Betriebsanlagen
der Eisenbahn auswirken, kann sich eine Haftung des Bauherrn ergeben.*

Die DB AG — DB Immobilien wird im weiteren Verfahren beteiligt.

Beschlussempfehlung:

Der Planungs- und Umweltausschuss der Stadt Schwandorf nimmt die Stellungnahme
der DB AG — DB Immobilien zur Kenntnis.

Er beschlieRt, dass die oben genannten Anpassungen/Anderungen in den Entwurf
des Bebauungsplans eingearbeitet werden.
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Bebauungsplan mit integriertem Grunordnungsplan Nr. 98 Allgemeines Wohngebiet ,Niederhof Nord*

Hinweis / Anregung / Stellungnahme des Wasserwirtschafts-

amtes Weiden vom 09.01.2025

Abwagungs- und Beschlussempfehlung

WWA Weaden - Am Langen Steg 5 - 92637 Weiden i d. OPF.

Stadt Schwandorf
Postfach 1880
92409 Schwandorf

per Email an bauleitplanverfahren@schwan-
dorf.de

Ihre Nachricht Unser Zalchen Bearbeitung Datum
4-4622-SADISE427 T62024 ) B 09.01.2025

Bauleitplanung in Schwandorf;

Betreff. Bebauungsplan mit integriertem Griinordnungsplan Nr. 98 Aligemeines
Wohngebiet Niederhof Nord”

hier: lhre Beteiligung als Behérde oder sonstiger Triger éffentlicher Belange gemani
§ 4 Abs. 1 BauGB

Sehr geehrte Damen und Herren,

bezliglich des vorliegenden Verfahrens mdchten wir aus wasserwirischaftlicher Sicht

wie folgt Stellung nehmen.

1. Altlasten

Im Vorhabensbereich liegen keine Anhaltspunkte auf Altlasten bzw. schidlicher Bo-
denveranderungen vor, Bei auftretenden Auffélligkeiten besteht eine Mitteilungspflicht
gemdl Art. 1 BayBodSchG gegeniber dem Landratsamt Schwandorf sowie dem Was-

serwirtschaftsamt Weiden.
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Bebauungsplan mit integriertem Grunordnungsplan Nr. 98 Aligemeines Wohngebiet ,Niederhof Nord*

noch Stellungnahme des Wasserwirtschaftsamtes Weiden
vom 09.01.2025

Abwiédgungs- und Beschlussempfehlung

2, Grundwasser- und Bodenschutz

21 Offentliche Wasserversorgung/ Grundwasserschutz

Die Wasserversorgung ist (iber die bestehenden Versorgungsanlagen sicherzustellen. Was-
ser- und Heilquellenschutzgebiete fiir die offentliche Trinkwasserversorgung sowie Vorrang-
und Vorbehaltsgebiete sind nicht betroffen.

Die genauen Grundwasserflurabstande sind uns nicht bekannt. Jedoch befindet sich der ost-
liche Rand des Gebietes in einem wassersensiblen Bereich, in dem mit hohen Grundwasser-
stidnden zu rechnen ist. Als hohe Grundwassersténde werden die hdchsten gemessenen oder
erwarteten Grundwasserstande (HHW) mit einem Flurabstand von weniger als 3 m bezeich-
net. Wir empfehlen, im Vorfeld von Baumafinahmen die Grundwasserverhéltnisse im Rahmen
einer Baugrunduntersuchung fiir den jeweiligen Standort erkunden zu lassen. Binden Gebau-
deteile dauerhaft in anstehendes Grundwasser ein, sollten entsprechende Mafinahmen, wie
bspw. eine wasserdichte und auftriebssichere Bauweise, vorgesehen werden. Zudem ist u.U.
die Vorlage einer Aufstauberechung im Rahmen des Baugenehmigungsverfahrens erforder-
lich.

Hinsichtlich einer eventuetlen Versickerung von unverschmutztem Niederschlagswasser ist im
Rahmen einer erlaubnisfreien Einleitung in das Grundwasser ein Mindestabstand von 1 m zur
Grundwasseroberflache einzuhalten. Maflgebend ist in diesem Zusammenhang der mittlere
jahrliche, héchste Grundwasserstand (MHGW). Es liegt dabei in der Verantwortung des Bau-
herrn, die Voraussetzungen fiir die Erlaubnisfreiheit zu prifen. Sollten diese nicht sicher ein-
gehaiten werden kénnen, ist ein Antrag mit den entsprechenden Unterlagen fiir die Durchfiih-
rung eines wasserrechtlichen Verfahrens beim Landratsamt Schwandorf einzureichen, Ergan-
zend sollte darauf hingewiesen werden, dass eine Versickerung breitflachig, tiber die bewach-
sene Oberbodenzone erfoigen solite.

Wir begrien vor dem Mintergrund des voranschreitenden Kiimawandels die Empfehlung zum
Bau von Zisternen zur Schaffung von Rickhaltevolumen fiir Niederschlagswasser. Damit si-
chergestellt wird, dass dieses auch in einer zweckméfRigen GrofRe erfolgt, schlagen wir vor,
den Bau groltriumiger Regenwasserzisternen mit einem Mindestvolumen maglichst verbind-

lich vorauschreiben.
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Bebauungsplan mit integriertem Grinordnungsplan Nr. 98 Allgemeines Wohngebiet ,Niederhof Nord*

noch Stellungnahme des Wasserwirtschaftsamtes Weiden
vom 09.01.2025

Abwagungs- und Beschlussempfehlung

2.2 Bodenschutz
Hinsichtlich der bodenschutzrechtlichen Vorgaben sind folgende Punkte zu beachten:

- Mit Grund und Boden soll sparsam und schonend umgegangen werden (§ ta Abs. 2
BauGB). Bereits im Planungsprozess sollte daher ein Bodenmanagementkonzept ent-
wickelt werden. Im Zuge der Baugrunderkundung fir die Erschlieung wird angeraten,
dazu orientierende Bodenuntersuchungen durchzufilhren. Aus dem Konzept soll die
Strategie zur Bodenverwertung flir das gesamte Planungsgebiet ersichtlich sein.

- Bei Aufschittungen mit Materialien sowie Abgrabungen sind die bau-, bodenschutz-
und abfallirechtlichen Viorgaben einzuhalten.

- Fur Auffiilllungen im Bereich der Gartennutzung ist eine durchwurzelbare Bodenschicht
herzustellen, die die bodenschutzrechtlichen Anforderungen einhélt.

- Sofern Stellplétze vorgesehen sind, sollten diese vorzugsweise aus wasserdurchidssi-
gen Beldgen bestehen.

- Zum Schutz des Mutterbodens und fir alle anfallenden Erdarbeiten sind hinsichtlich
des sachgeméfien Umgangs mit Bodenmaterial die Normen DIN 18915 und DIN 19731
2u beachten.

- Der belebte Oberboden und ggf. kulturfahige Unterboden ist zu schonen, bei Baumaft-
nahmen getrennt abzutragen, fachgerecht zwischen zu lagern, vor Verdichtung zu
schitzen und wieder seiner Nutzung zuzufiihren. Die Bodenmisten sollen nicht befah-

ren werden.

Abwigungsempfehlung:

zu 1. Altlasten:

Es kann festgestellt werden, dass es keine Anhaltpunkte auf Altlasten bzw. schadli-
cher Bodenveranderung vorliegen.

Die Hinweise werden in den textlichen Hinweisen und nachrichtlichen Ubernahmen in
der Planzeichnung des Bebauungsplans unter ,Altlasten” im Wortlaut redaktionell er-
génzt: ,Im Vorhabensbereich liegen keine Anhaltspunkte auf Altlasten bzw. schédli-
cher Bodenverénderungen vor. Bei auftretenden Auffélligkeiten besteht eine Mittei-
lungspflicht gemaR Art 1 BayBodSchG gegeniber dem Landratsamt Schwandorf so-
wie dem Wasserwirtschaftsamt Weiden.*

In den textlichen Hinweisen und nachrichtlichen Ubernahmen in der Planzeichnung
des Bebauungsplans unter ,Altlasten” wird folgender Satz entfernt:

,Die im Plangebiet befindlichen Grundstiicke sind nicht im Altlastenkataster erfasst.
Sollten im Zuge von BaumaRnahmen dennoch Auffilligkeiten beziiglich Verunreini-
gungen auftreten, sind umgehend die Stadt Schwandoif, das Landratsamt Schwan-
dorf und das Wasserwirtschaftsamt Weiden zu informieren, um ggf. das weitere Vor-
gehen abzustimmen.*

zu 2.1 Offentliche Wasserversorgung/ Grundwasserschutz

Wie bereits im Kapitel 6.1 unter Wasserversorgung der Begriindung des Bebauungs-
plans (Seite 21) erlautert wird, kann die Versorgung mit Trink- und Brauchwasser tber
die Stadtische Wasser- und Fernwdrmeversorgung gesichert werden.
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Bebauungsplan mit integriertem Grunordnungsplan Nr. 98 Allgemeines Wohngebiet ,Niederhof Nord“

noch Stellungnahme des Wasserwirtschaftsamtes Weiden
vom 09.01.2025

Abwigungs- und Beschlussempfehlung

3. Niederschlagswasser- / Abwasserbeseitigung

Die Niederschlagswasserbeseitigung ist im derzeitigen Verfahrensstand noch nicht konkret
ausgeplant. Wir verweisen diesbeziiglich auf den rechtlichen Hintergrund (§ 54 WHG, Art 44
BayWG), wonach Niederschlagswasser méglichst dezentral versickert werden soll. Die textli-
chen Festsetzungen im Bebauungsplan mit der Empfehlung der Verwendung von Regenwas-
serzisternen sowie zur Versickerung von Niederschlagswasser werden daher ausdriicklich be-
griift.

Anfallendes Schmutzwasser ist selbstverstandlich an die zentrale Abwasserbeseitigungsan-
lage anzuschlieRen.

4, Uberschwemmungsgebiet/ Wild abflieBendes Oberflichenwasser

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes grenzt im westlichen Bereich an einem vom Lan-
desamt fir Umwelt (LfU) ausgewiesenen, wassersensiblen Bereich. Flieligewasser sind je-
doch im n#heren Umfeld nicht vorhanden, so dass keine Gefahr durch Hochwasser, ausge-
hend von Gewéssern, besteht. Starkregenereignisse und daraus resultierende Gefahren
durch wild abflieRendes Oberflachenwasser flir bebaute Bereiche kdnnen jedoch grundsétz-
lich Oberall auftreten. Es ist dabei unerheblich, ob die Bebauung in der Ndhe eines Gewéssers
liegt.

In der Siediungswasserwirtschaft sind Niederschlagswasserkanalsysteme Gblicherweise auf
die Ableitung von 1-jdhrigen und Rickhaltebecken auf die Ableitung von 3 bis 5-jahrigen Re-
genereignisse bemessen. Bei Starkregenereignissen kdnnen diese Abflussmengen erheblich
Uiberschritten werden, so dass eine schadlose Ableitung nicht mbglich ist und das System
iberlastet wird. Das Niederschiagswasser flielt dann oberirdisch Uber vorhandene Oberfld-
chenstrukturen ab. Die Fultbodenoberkante der Wohngebé#ude sollten deshalb auf die Fahr-

Wie bereits im Kapitel 12.4.1.5 ,Schutzgut Wasser* der Begriindung des Bebauungs-
plans (Seite 37) erlautert, kann festgestellt werden, dass Wasser- und Heilquellen-
schutzgebiete fir die 6ffentliche Trinkwasserversorgung sowie Vorrang- und Vorbe-
haltsgebiete nicht betroffen sind.

Die Hinweise zum Grundwasser werden in den textlichen Hinweisen und nachrichtli-
chen Ubernahmen in der Planzeichnung des Bebauungsplans unter ,Grundwasser,
Versickerung und Ableitung von Regenwasser/ Schmutzwasser* im Wortlaut redakti-
onell erganzt:

,Im Vorfeld von BaumaRnahmen sind die Grundwasserverhéltnisse im Rahmen einer
Baugrunduntersuchung fur den jeweiligen Standort zu erkunden. Binden Gebéaude-
teile dauerhaft in anstehendes Grundwasser ein, sollten entsprechende MaRnahmen,
wie beispielsweise eine wasserdichte und auftriebssichere Bauweise, vorgesehen
werden. Zudem ist unter Umsténden die Vorlage einer Aufstauberechnung im Rah-
men des Baugenehmigungsverfahrens erforderlich.*

Die Hinweise zur Versickerung von unverschmutztem Niederschlagswasser werden
in den textlichen Hinweisen und nachrichtlichen Ubernahmen in der Planzeichnung
des Bebauungsplans unter ,Grundwasser, Versickerung und Ableitung von Regen-
wasser/ Schmutzwasser* im Wortlaut redaktionell ergénzt:

,Hinsichtlich einer eventuellen Versickerung von unverschmutztem Niederschlags-
wasser ist im Rahmen einer erlaubnisfreien Einleitung in das Grundwasser ein Min-
destabstand von 1 m zur Grundwasseroberflache einzuhalten. MaRgebend ist in die-
sem Zusammenhang der mittlere jahrliche, héchste Grundwasserstand (MHGW). Es
liegt dabei in der Verantwortung des Bauherrn, die Voraussetzungen furr die Erlaub-
nisfreiheit zu prifen. Sollten diese nicht sicher eingehalten werden k&nnen, ist ein
Antrag mit den entsprechenden Unterlagen fir die Durchfilhrung eines wasserrechtli-
chen Verfahrens beim Landratsamt Schwandorf einzureichen. Eine Versickerung
sollte breitflachig, Uber die bewachsene Oberbodenzone erfolgen.*

Nach interner Riicksprache mit dem Sachgebiet 605 Tiefbau findet die Festsetzung
eines Mindestvolumens fur groraumige Regenwasserzisternen keinen Gebrauch.
Die Empfehlung zum Einbau von Regenwasserzisternen ist bereits in den textlichen
Hinweisen und nachrichtlichen Ubernahmen in der Planzeichnung des Bebauungs-
plans unter ,Grundwasser, Versickerung und Ableitung von Regenwasser/ Schmutz-
wasser” gegeben. Jedoch ist eine verbindliche Festsetzung in dieser detaillieren Form
bauplanungsrechtlich nicht zulassig.
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Bebauungsplan mit integriertem Granordnungsplan Nr. 88 Allgemeines Wohngebiet ,Niederhof Nord*

noch Stellungnahme des Wasserwirtschaftsamtes Weiden
vom 09.01.2025

Abwéagungs- und Beschlussempfehlung

bahnoberkanten der Erschliefungsstraflen abgestimmt werden. Neben der hochwasserange-
passten Errichtung wird auferdem der Abschluss von Gebdude- und Hausratversicherung ge-

gen Elementarschaden empfohlen.

Nach der Hinweiskarte Oberfldchenabfluss und Sturzflut wird im dstlichen Bereich ein ,maRi-
ger Abfluss" ausgewiesen (vgl. hilps:.//www.umweltatlas.bayern.de/}. Unmittetbare Gefahren
durch wild abflieRendes Oberflachenwasser fiir die geplante Bebauung sind jedoch nicht zu
erwarten. Die Regelungen des § 37 WHG sind dennoch zu beachten.

Auf die Arbeitshilfe ,Hochwasser- und Starkregenrisiken in der Bauleitplanung” des StMB und
des StMUV (https.//www.stmuy bayern.de/themen/wasserwirtschaft’hochwasser/doc/arbeits -
hiife.pdf) sowie die .Hochwasserschutzfibel” (Stand Marz 2015, herausgegeben vom Bundes-
ministerium  fir Umwelt, Naturschutz, Bau und Reakiorsicherheit (BMUB), Link:

www.bmub.bund.de/P3275/) wird nachdricklich hingewiesen.

5. Zusammenfassung
Von Seiten des Wasserwirtschaftsamtes Weiden besteht mit den vorgelegten Unteriagen un-
ter Einhaltung der gemachten Vorgaben im Bebauungsplanverfahren grundsétziich Einver-

standnis.
Das Landratsamt Schwandorf erhalt einen Abdruck dieses Schreibens.

Fir Rickfragen stehen wir geme zur Verfligung.

Mit freundlichen GriiRen

Gez.

zu 2.2 Bodenschutz:

Die bodenschutzrechtlichen Vorhaben sind bereits in den textlichen Hinweisen und
nachrichtlichen Ubernahmen in der Planzeichnung des Bebauungsplans unter ,Bo-
denschutz" im Wortlaut dargelegt.

zu 3. Niederschlagswasser-/ Abwasserbeseitigung:

Die Hinweise sind bereits in den textlichen Hinweisen und nachrichtlichen Ubernah-
men in der Planzeichnung des Bebauungsplans unter ,Grundwasser, Versickerung
und Ableitung von Regenwasser/ Schmutzwasser* gegeben.

zu 4. Uberschwemmungsgebiet/ Wild abflieRendes Oberflachenwasser:

Die Hinweise zu wild abflieBendes Oberflachenwasser sind bereits in den textlichen
Hinweisen und nachrichtlichen Ubernahmen in der Planzeichnung des Bebauungs-
plans unter ,Hang-/Schichtwasser, értliche Starkniederschlage und wild abflieRendes
Oberflachenwasser’ im Wortlaut vorhanden.

Die Hinweise zu FlieRgewasser, Oberflachenabfluss und Sturzflut werden in den
textlichen Hinweisen und nachrichtlichen Ubernahmen in der Planzeichnung des Be-
bauungsplans unter ,Hang-/Schichtwasser, ortliche Starkniederschlage und wild ab-
flieBendes Oberflachenwasser* im Wortlaut redaktionell erganzt:

,Nach der Hinweiskarte Oberflachenabfluss und Sturzflut wird im &stlichen Bereich
ein ,maBiger Abfluss" ausgewiesen (vgl. hitp://www.umweltatlas.bayern.de). Unmit-
telbare Gefahren durch wild abflieBendes Oberflachenwasser fiir die geplante Bebau-
ung sind jedoch nicht zu erwarten. Die Regelungen des § 37 WHG sind dennoch zu
beachten.

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes grenzt im westlichen Bereich an einem
vom Landesamt fir Umwelt (LfU) ausgewiesenen, wassersensiblen Bereich. FlieRge-
waésser sind jedoch im naheren Umfeld nicht vorhanden, so dass keine Gefahr durch
Hochwasser, ausgehend von Gewaéssern, besteht.*

Es kann festgestellt werden, dass von Seiten des Wasserwirtschaftsamtes Weiden
mit den vorgelegten Unterlagen unter Einhaltung der gemachten Vorgaben im Bebau-
ungsplanverfahren grundsétzlich Einversténdnis besteht.

Beschlussempfehlung:

Der Planungs- und Umweltausschuss der Stadt Schwandorf nimmt die Stellungnahme
des Wasserwirtschaftsamtes Weiden zur Kenntnis.

Er beschliet, dass die oben genannten Anpassungen/Anderungen in den Entwurf
des Bebauungsplans eingearbeitet werden.
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Bebauungsplan mit integriertem Granordnungsplan Nr. 98 Allgemeines Wohngebiet ,Niederhof Nord*

Hinweis / Anregung / Stellungnahme der Bayernwerk Netz

GmbH vom 16.01.2025

Abwéagungs- und Beschlussempfehlung

bayerrwerk
netz
Bay k Netz GmbH, Ter Ste. 34, 93421 f
Stadt Schwandorf
Postfach 18 80
92409 Schwandorf

Bebauungsplan mit integriertem Griinordnungsplan Nr. 98 Aligemeines Wohngebiet
HNiederhof Nord”

thre E-Mail vom 11.12.202¢;

Ihr Zefchen: 11.12.2024 Betelligung an der Bauleitplanung, BPlan Nr. 98 “Niederhof Nord*

Sehr geehrte Damen und Herren,

gegen das o. g. Planungsvorhaben bestehen keine grundsitzlichen Einwendungen,
wenn dadurch der Bestand, die Sicherheit und der Betrieb unserer Anlagen nicht beein-
trachtigt werden,

Kabelplanung(en)

Fiir Kabethausanschliisse diirfen nur marktibliche und zugelassene Einfihrungssys-
teme, welche bis mind. 1 bar gas- und wasserdicht sind, verwendet werden. Ein Prii-
fungsnachweis der Einfihrung ist nach Aufforderung vorzulegen. Wir bitten Sie, den
Hinweis an die Bauherren in der Begriindung aufzunehmen.

Die StandarderschlieBung flr Hausanschlilsse deckt max. 30 KW ab. Werden aufgrund
der Bebaubarkeit oder eines erhthten elektrischen Bedarfs hohere Anschlusslelstungen
gewdnscht, ist eine gesonderte Anmeldung des Stromanschlusses bis zur Durchfiihrung
der Erschlieung erforderlich.

Bayernwerk Netz GmbH
Kundencenter Schwandorf
Ettmannsdorfer Str., 38
92421 Schwandorf

www bayemwerienetzde

e

the Ansprechpartner

Unser Zeichen: TOSP Wi 1355

Datum
186, fanuar 2025

Abwéigungsempfehlung:

zur Kabelplanung:

Die Hinweise im ersten Absatze sind bereit in den textlichen Hinweisen und nachricht-
lichen Ubernahmen in der Planzeichnung des Bebauungsplans unter ,Kabelplanung*

im Wortlaut vorhanden.
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Bebauungsplan mit integriertem Grunordnungsplan Nr. 98 Allgemeines Wohngebiet ,Niederhof Nord*

noch Bayernwerk Netz GmbH vom 16.01.2025

Abwigungs- und Beschlussempfehlung

Zur elektrischen Versorgung des geplanten Gebietes sind Niederspannungskabel, Vertel-

lerschranke erfordertich. Fiir die Unterbringung dieser Anlagenteile in den Sffentlichen

Fidchen sind die einschifigigen DIN-Vorschriften DIN 1998 zu beachten. Eine Kabelverle-

gung ist in der Regel nur in Gehwegen, Versorgungsstreifen, Begleitstreifen oder Griin-

streifen ohne Baumbestand maglich,
Sitz: Reganshurg
Amtsgericht Regensk

Ausfiihrung von Leitungshauarbeiten sowie Ausstecken von Grenzen und Hhen: HRa 97

« Vor Beginn der Verlegung von Versorgungsleitungen sind die Verlegezonen mit end-
gliltigen Hohenangaben der ErschlieBungsstraen baw. Gehwegen und den erforderli-
chen Grundstiicksgrenzen vor Ort bel Bedarf durch den ErschlieBungstriger (Gemeinde)
abzustecken.

« Fiir die Ausfiihrung der Leitungsbauarbeiten ist uns ein angemessenes Zeitfenster zur Datum
Verfiigung zu stellen, in dem die Arbeiten ohne Behinderungen und Beeintrachtigungen 6. Januar
durchgefithrt werden kénnen.

Gasplanung(en)

Aufgrund der gesetziichen Vorgaben zum Geb8udeenergiegesetz (GEG) - speziell fiir
Neubauten - wird eine Erschliefiung mit Gas in neuen Wohnbaugebieten nicht mehr
durchgefiihrt. Die ErschiieRung von Industrie- und Gewerbegebieten ist grundsétzlich
weiterhin moglich und wird durch die Bayernwerk Netz GmbH individuetl gepruft.

Das beiliegende *Merkblatt zurm Schutz der Verteilungsaniagen” ist zu beachten.

Auskiinfte zur Lage der von uns betriebenien Versorgungsanlagen konnen Sie online
Gber unser Planauskunftsportal einholen. Das Portal erreichen Sie unter:
www.bayermwerk-netz.de/de/energie-service/kundenservice/planauskunftsportal.html

Wir bedanken uns fiir die Beteiligung am Verfahren und stehen |hnen filr Riickiragen
jederzeit gerne zur Verfiigung. Wir bitten Sie, uns bei weiteren Verfahrensschritten zu
heteiligen,

Die Hinweise im zweiten Absatz werden in den textlichen Hinweisen und nachrichtli-
chen Ubernahmen in der Planzeichnung des Bebauungsplans unter ,Kabelplanung®
im Wortlaut ergénzt:

,Die StandarterschlieBung fur Hausanschlisse deckt max. 30 kW ab. Werden auf-
grund der Bebaubarkeit oder eines erhéhten elektrischen Bedarfs héhere Anschluss-
leistungen gewiinscht, ist eine gesonderte Anmeldung des Stromanschlusses bis zur
Durchftthrung der ErschlieBung erforderlich.”

Die Hinweise im dritten Absatz werden in den textlichen Hinweisen und nachrichtli-
chen Ubernahmen in der Planzeichnung des Bebauungsplans unter ,Stromanlage*
(ehemals Gas- und Stromanlage) im Wortlaut erganzt:

.Zur elektrischen Versorgung des geplanten Gebietes sind Niederspannungskabel
und Verteilerschranke erforderlich. Fir die Unterbringung dieser Anlagenteile in den
sffentlichen Fléachen sind die einschlagigen DIN-Vorschriften DIN 1998 zu beachten.
Eine Kabelverlegung ist in der Regel nur in Gehwegen, Versorgungsstreifen, Begleit-
streifen oder Griinstreifen ohne Baumbestand méglich.

Das ,Merkblatt zum Schutz der Verteilungsanlagen® der Bayernwerk Netz GmbH ist
zu beachten.*

zur Ausfiihrung von Leitungsarbeiten sowie Ausstrecken von Grenzen und Hohen:
Die Hinweise sind bereits in den textlichen Hinweisen und nachrichtlichen Ubernah-
men in der Planzeichnung des Bebauungsplans unter ,Unterirdische Versorgungslei-
tungen® im Wortlaut vorhanden.

zur Gasplanungen:

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen und in den textlichen Hinweisen und
nachrichtlichen Ubernahmen in der Planzeichnung des Bebauungsplans unter ,Gas-
planung” (ehemals Gas- und Stromanlage) im Wortlaut ergénzt:

LAufgrund der gesetzlichen Vorhaben zum Gebéudeenergiegesetz (GEG) — speziell
fir Neubauten — wird eine ErschlieBung mit Gas in neuen Wohnbaugebieten nicht
mehr durchgefihrt.”

Das Bayernwerk Netz GmbH wird bei weiteren Verfahrensschritten beteiligt.

Beschlussempfehlung:

Der Planungs- und Umweltausschuss der Stadt Schwandorf nimmt die Stellungnahme
der Bayernwerk Netz GmbH zur Kenntnis.

Er beschlieRt, dass die oben genannten Anpassungen/Anderungen in den Entwurf
des Bebauungsplans eingearbeitet werden.
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Bebauungsplan mit integriertem Grunordnungsplan Nr. 98 Allgemeines Wohngebiet ,Niederhof Nord“

Hinweis / Anregung / Stellungnahme der Regierung der Ober-
pfalz — hGhere Landesplanungsbehdrde vom 16.01.2025

Abwagungs- und Beschlussempfehlung

A. Allgemeine Angaben

|
| Stadt/Gemeinde/Amt Stadt Schwandorf
- .

Ihr Zeichen, lhre Nachricht

[T Flachennutzungsplan

(X Bebauungspian Nr. 98 Allgemeines Wohngebiet Niederhof Nord"

[ vorhabenbezogener Bebauungsplan (Vorhaben- und Erschliefungsplan)

] sonstige Satzung

§ 4 Abs. 1 BauGB

Beteiligung gem,

B. Stellungnahme des Triigers &ffentlicher Belange

Bezeichnung des Tragers offentlicher Belange

Regierung der Oberpfalz —~ Hshere Landesplanungsbehtirde
j'Absender T ) i ‘77

‘ Regierqng der Oberpfalz, 93039 Regensburg
| E-Mail

-TelehnfTelefa!

| Bearbeitern} Aktenzeichen
ROP-SG24-8314,12-16740-5
X Keine Einwendungen aus landesplanerischer Sicht.

Siehe jedoch sonstige Informationen!

[] Ziele der Raumordnung und Landesplanung, die eine Anpassungspflicht nach § 1 Abs. 4 BauGB
ausldsen:

Abwagungsempfehlung:
Es kann festgestellt werden, dass keine Bedenken zur Planung des Bebauungsplans
bestehen. Es werden jedoch Hinweise nachrichtlich Gibermittelt.

zum ersten Aufzahlungspunkt:

Im Kapitel 3.2 ,Vorbereitende Bauleitplanung” der Begriindung des Bebauungsplans
(Seite 16) wird bereits wie folgt begriindet:

,Der wirksame Flachennutzungsplan sieht in Niederhof Flachenreserven fir den Woh-
nungsbau zur maBvollen Erweiterung der Siedlungsentwicklung vor. Die raumliche
Auspragung des Geltungsbereichs entspricht weitestgehend den zur Bebauung vor-
gesehenen und bisher unbebauten Flachen im Anschluss an einen vorhandenen
Siedlungsrand. Der Bebauungsplan wird demnach aus dem Flachennutzungsplan
gem. Gebot des § 8 Abs. 2 BauGB entwickelt.”

Im Kapitel 4, Erfordernis der Ausweisung, Zweckbestimmung, Zielvorstellung” der Be-
griindung des Bebauungsplans (Seite 17) wird bereits wie folgt begrundet:

LAufgrund der ungebrochenen Nachfrage innerhalb des Stadtgebietes ergibt sich der
dringende Bedarf an Bauflachen gerade fiir junge Familien,

Die Stadt kann derzeit keine ausreichenden Bauparzellen, vor allem im Stadtteil Nie-
derhof, anbieten. Die GroRe Kreisstadt Schwandorf hat im Jahr 2020 eine Aktualisie-
rung des Brachflachenkatasters vorgenommen. Im Rahmen der Bauflachenmobilisie-
rung wurden alle Eigentimer vorhandener Bauparzellen angeschrieben. Von 679 an-
geschriebenen Grundstickseigentiimern haben 183 geantwortet (ca. 27%) und davon
wiederum haben im gesamten Stadtgebiet nur 4% eine Tausch- oder Verkaufsbereit-
schaft signalisiert. Es stehen in der Stadt Schwandorf trotz einer hohen Nachfrage
kaum verfiigbare Brachflachen im Innenbereich zur Verfiigung, so dass eine Neuaus-
weisung notwendig geworden ist."

zum zweiten Aufz&hlungspunkt:

Im Kapitel 3.1 ,Planungsrechtliche Ausgangssituation, Landes- und Regionalpla-
nung/Raumordnung” der Begriindung des Bebauungsplans (Seite 13) werden der
Grundsatz und das Ziel aus dem LEP 3.1 ,Nachhaltige und ressourcenschonende
Siedlungsentwicklung, Flachensparen® genannt und im Bauleitplan konkretisiert.

Im Kapitel 5.2 ,Art und MaR der baulichen Nutzung* der Begritndung des Bebauungs-
plans (Seite 18) wird bereits wie folgt begriindet:

,Die maximal zulassige Grundflachenzahl liegt bei 0,35 um zum einen flachensparen-
des Bauen zu ermdéglichen, zum anderen wird gleichzeitig der Zielsetzung eines lo-
ckeren Ortsrandes Rechnung getragen.”

Seite 27 33



Uhl
Text-Box

Uhl
Text-Box

Uhl
Text-Box


Bebauungsplan mit integriertem Grinordnungsplan Nr. 98 Allgemeines Wohngebiet ,Niederhof Nord*

noch Regierung der Oberpfalz — héhere Landesplanungsbe-
hoérde vom 16.01.2025

Abwagungs- und Beschlussempfehlung

{J Grundsatze der Raumordnung als zu berlicksichtigende Varhaben fur nachfolgende Abwégungs-
oder Ermessensentscheidungen nach Art. 3 Abs. 1 S. 1 BaylplG:

[ Beabsichtigte eigene Planungen und MaBinahmen, die den o. g. Plan beribren kénnen, mit Anga-
be des Sachstandes und des Zeitrahmens:

[ Einwendungen mit rechtlicher Verbindlichkeit aufgrund fachgesetzlicher Regelungen, die ohne
Zustimmung, Befreiung o. d. der Fachbehdrde in der Abwagung nicht Uberwunden werden kdn-
nen:

1. Einwendungen

2. Rechtsgrundlagen

3. Méglichkeiten der Uberwindung (z. B. Ausnahmen oder Befreiungen)

Sonstige fachliche informationen und Empfehlungen aus der eigenen Zusténdigkeit zu dem o. g.
Plan, gegledert nach Sachkomplexen, jeweils mit Begrindung und ggf. Rechtsgrundlage:
hfolgende Hinweise aus stédtebaulicher Sicht der Regisrung werden nachrichtlich iibermittelt:

- Entsprechend § 1a Abs. 2 BauGB ist die Umwandiung landwirtschaftlich genutzter Flachen
zu begriinden und die Ermittlung zu den Moglichkeiten der Innenentwicklung (Brachfiachen,
Gebaudeleerstand, Baullicken oder Nachverdichtung) darzulegen.

- Einer flaichensparenden Bauweise ist Vorrang einzurdumen.

- Die vorhandenen Immissionskonflikie aufgrund der nérdlich gelegenen Bahniinie sollten im
Verfahren gepraft werden.

Regensburg, 16.01.2025, gez.
Ort. Datum, Unierschvilt

LArt und MaB der baulichen Nutzung orientieren sich somit am gebotenen Bedarf und
gehen vertieft auf das bestehende Umfeld ein. Dies entspricht dem Grundsatz fla-
chensparender Entwicklung, da die Flache im Zusammenhang mit der benachbarten
Bebauung wirtschaftlich entwickelt werden kann. Die Inanspruchnahme zusétzlicher
Flachen andernorts kann dadurch vermieden werden."

Im Kapitel 5.4 ,Verkehrsflichen” der Begriindung des Bebauungsplans (Seite 19) wird
bereits wie folgt begriindet:

.Ziel des Bebauungsplanes ist, unter Berilicksichtigung des schonenden Umgangs mit
Grund und Boden, sowie unter dem Gebot der Wirtschaftlichkeit, mit méglichst gerin-
gen zuséatzlichen Verkehrsflachen und unter Ausnutzung der vorhanden Gartenacker-
stralle, das Plangebiet an das értliche System anzubinden.

Die innere ErschlieBung soll durch die Stichstrale mit Wendeanlage umgesetzt wer-
den. Die Zuganglichkeit fiir den motorisierten Individualverkehr (MIV) und die Versor-
gungs- und Rettungsfahrzeuge ist somit im Plangebiet durchgéngig gewéhrleistet.
Das ErschlieBungssystem ermdglicht eine wirtschaftliche und flachensparende Be-
bauung.”

zum dritten Aufzahlungspunkt:

Durch die schalltechnische Vertraglichkeitsuntersuchung der Planungsgemeinschaft
GEO.VER.S.UM vom 26.05.2025 konnten Gerauschsituationen im geplanten Bauge-
biet festgestellt und entsprechende SchallschutzmaRnahmen festgesetzt werden.
Das Gutachten ist aus der Anlage 1 des Bebauungsplans zu enthehmen.

Die entsprechende Festsetzung ist im Punkt 7 ,lmmissionsschutz” unter den textli-
chen Festsetzungen des Bebauungsplans zu entnehmen.

Die betroffenen Fassadenabschnitte mit passiven Schallschutzmafnhahmen i. V. m.
den textlichen Festsetzungen Punkt 7 ,Immissionsschutz" werden in den planlichen
Festsetzungen nach Plan 4 im Anhang 1 der schalltechnischen Untersuchung mit dem

folgenden Planzeichen festgelegt:
Immissionsschutz

Fassadenabschnitte mit passiven SchallschutzmaBnahmen

i. V. m. textl. Festsetzungen 7. Immissionsschutz
Im Kapitel 9 ,Immissionsschutz* der Begriindung des Bebauungsplans (Seiten 22-23)
werden die Festsetzungen begriindet.

Beschlussempfehlung:

Der Planungs- und Umweltausschuss der Stadt Schwandorf nimmt die Stellungnahme
der Regierung der Oberpfalz — héhere Landesplanungsbehdrde zur Kenntnis.

Es besteht kein Anderungsbedarf an der Bauleitplanung.
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Bebauungsplan mit integriertem Gruinordnungsplan Nr. 98 Allgemeines Wohngebiet ,Niederhof Nord“

Hinweis / Anregung / Stellungnahme des Eisenbahn-Bundes-
amtes AuBenstelle Niirnberg vom 16.01.2025

Abwagungs- und Beschlussempfehlung

Eisenbahn-Bundesamt, Eilqutstrale 2, 90443 Niirmberyg Bearbeitung:

Stadt Schwandorf Teleton:

Amt fur Planen und Bauen Telefax:

Spitalgarten 1 .

92409 Schwandorf Ealt
Internet; www.eisenbahn-bundesamt.de
Daturn: 16.01.2025

Geschiftszeichen (bitte Im Schriftverkehr immer angeben) EVH-Nummer:

65149-651pt/013-2024#1033

Batreft: Stellungnahme des Eisenbahn-Bundesamtes - Beteiligung an der Bauleitplanung,
BPlan Nr. 98 "Niederhof Nord"
Bezug: thr Schreiben vom 11.12.2024

Aniagen: 0

Sehr geehrte Damen und Herren,

ihr Schreiben ist am 11.12.2024 beim Eisenbahn-Bundesamt eingegangen und wird hier unter
dem o. a. Geschéftszeichen bearbeitet. Ich danke Ihnen for meine Beteiligung als Trager
offentlicher Belange.

Das Eisenbahn-Bundesamt ist die zusténdige Planfeststellungsbehdrde fiir die Betriebsanlagen
und die Bahnstromfernleitungen (Eisenbahninfrastruktur) der Eisenbahnen des Bundes. Es prift
als Trager &ffentlicher Belange, ob die zur Steflungnahme vorgelegten Planungen bzw. Vorhaben
die Aufgaben nach § 3 des Gesetzes Uber die Eisenbahnverkehrsverwaltung des Bundes

berithren.

Bezlglich der 0. g. Planung zur Bebauungsplanaufstellung Nr. 98 Niederhof Nord” der Stadt
Schwandorf bestehen seitens des Eisenbahn-Bundesamtes aufgrund einer Entfernung des
Plangebietes zur Bahniinie 5800, Schwandorf — Furth im Wald, von ca. 165 m insoweit keine
Bedenken.
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Bebauungsplan mit integriertem Granordnungsplan Nr. 98 Aligemeines Wohngebiet ,Niederhof Nord*

noch Eisenbahn-Bundesamt AuBBenstelle Niirnberg
vom 16.01.2025

Abwiagungs- und Beschlussempfehlung

lch weise rein vorsorglich darauf hin, dass durch den benachbarten Eisenbahnbetrieb und bei der
Erhaltung der Bahnanlagen Emissionen (insbesondere Luft- und Kérperschall, Abgase,
Funkenflug, Abrieb z. Bsp. durch Bremsstiube, elektrische Beeinflussungen durch magnetische
Felder, etc.) entstehen, die ggf. im Rahmen der Erstellung der Baulsitplanung/Ertellung einer
Baugenehmigung zu beridcksichtigen wiren.

Ferner weise ich darauf hin, dass nahe des Planungsbereichs das Projekt ,ABS
Nimberg/Regensburg - Furth im Wald - Grenze D/CZ" liegt, das in den vordringlichen Bedarf des
Bundesverkehrswegeplans 2030 aufgenommen worden ist. Dieses ist Tell der Ausbaustrecke des
Vorhabens ,Projektbindel 9: ABS Miinchen — Landshut — Obertraubling — Regensburg —
Markiredwitz — Hof, ABS Muhidorf — Landshut, ABS Nirnberg — Schwandorf — Furth im Wald —
Grenze DICZ" liegt, wobei es sich um ein Projekt des Bedarfsplans fiir Bundesschienenwege
handelt (Anlage zu § 1 BSWAG, Abschnitt 2, Unterabschnitt 1, lfd. Nr. 9).

Bzgl. der weiteren Planungsinhalte und -details bitte ich Sie, sich direkt an die DB InfraGO AG,
Bahnausbau Nordostbayern, Aufiere Cramer-Klett-Str. 3, 90489 Nirnberg, als Vorhabentragerin

zu wenden.

Weitere Informationen finden Sie ebenso im internet:
hifps:#www bahnausbau-nordostbayern.de/home. htmif

Aus den Unterlagen zur 0. g. Planung ist erkenntlich, dass Infrastrukiurbetreiberin (ber die
Deutsche Bahn AG, DB Immobilien beteiligt wurde. Dies wird empfohlen, denn das Eisenbahn-
Bundesamt prift nicht die Vereinbarkeit threr Planungen aus Sicht der Betreiber der
Eisenbahnbetriebsanlagen.

Mit freundlichen GriiRen
Im Auftrag

Abwagungsempfehlung:

Es kann festgestellt werden, dass aufgrund einer Entfernung des Plangebietes zur
Bahnlinie 5800, Schwandorf — Furth im Wald, von ca. 165 m insoweit keine Bedenken
zur Planung des Bebauungsplans bestehen.

Die durch den benachbarten Eisenbahnbetrieb und der Erhaltung der Bahnanlage
entstehende Emissionen werden im Rahmen des Bebauungsplans beriicksichtigt.
Durch die schalltechnische Vertréaglichkeitsuntersuchung der Planungsgemeinschaft
GEO.VER.S.UM vom 26.05.2025 konnten Gerauschsituationen im geplanten Bauge-
biet festgestellt und entsprechende SchallschutzmaRRnahmen festgesetzt werden.
Das Gutachten ist aus der Anlage 1 des Bebauungsplans zu entnehmen.

Das Projekt ,ABS Nirnberg/Regensburg — Furth im Wald — Grenze D/CZ* wir zur
Kenntnis genommen.

Die Stellungnahme der Deutschen Bahn AG, DB Immobilien vom 18.12.2024 wird
entsprechend gewirdigt.

Beschlussempfehlung:

Der Planungs- und Umweltausschuss der Stadt Schwandorf nimmt die Stellungnahme
des Eisenbahn-Bundesamtes AufRenstelle Nurnberg zur Kenntnis.

Es besteht kein Anderungsbedarf an der Bauleitplanung.
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Bebauungsplan mit integriertem Griinordnungsplan Nr. 98 Allgemeines Wohngebiet ,Niederhof Nord*

Hinweis / Anregung / Stellungnahme der Vodafone GmbH / Vo-
dafone Deutschland GmbH vom 17.01.2025

Abwagungs- und Beschlussempfehlung

Vodafone GmbH / Vodafone Deutschland GmbH
Sudwestpark 15 * 90449 Niirnberg

Stadt Schwandorf - Robert Uhl
Spitalgarten 1
92421 Schwandorf

Zeichen: Netzplanung, Stellungnahme Nr.: $01415997
E-Mail: TDR-S-Bayern.de@vodafone.com
Datum: 17.01.2025

Stadt Schwandorf, Bebauungsplan mit integriertem Griinordnungsplan Nr. 98 Allgemeines Wohngebiet , Niederhof
Nord”

Sehr geehrte Damen und Herren,

wir bedanken uns fiir thr Schreiben vom 11,12.2024.

Eine Ausbauentscheidung trifft Vodafone nach internen Wirtschaftlichkeitskriterien. Dazu erfolgt eine Bewertung
entsprechend lhrer Anfrage zu einem Neubaugebiet. Bei Interesse setzen Sie sich bitte mit dem Team
Neubaugebiete in Verbindung:

Vodafone GmbH / Vodafone Deutschland GmbH

Neubaugebiete KMU

Siidwestpark 15

90449 Niirnberg

Neubaugebiete.de@vodafone.com

Bitte legen Sie einen ErschlieBungsplan des Gebietes |hrer Kostenanfrage bei.

Weiterfithrende Dokumente:

Kabelschutzanweisung Vodafone GmbH

Zeichenerklirung Vodafone GmbH
Zeichenerkldrung Vodafone Deutschland GmbH

*» o o @
el
o

Abwéagungsempfehlung:

Der ErschlieBungsplan wird nach Satzungsbeschluss des Bebauungsplans vom
Sachgebiet 605 Tiefbau erstellt. Der Hinweis wird im Rahmen der Ausfuihrungspla-

nung bericksichtigt.

Beschlussempfehlung:

Der Planungs- und Umweltausschuss der Stadt Schwandorf nimmt die Stellungnahme

der Vodafone GmbH / Vodafone Deutschland GmbH zur Kenntnis.
Es besteht kein Anderungsbedarf an der Bauleitplanung.
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Bebauungsplan mit integriertem Grunordnungsplan Nr. 98 Aligemeines Wohngebiet ,Niederhof Nord*

Hinweis / Anregung / Stellungnahme des Amtes fiir Erndhrung,

Landwirtschaft und Forsten Regensburg-Schwandorf
vom 20.01.2025

Abwagungs- und Beschlussempfehlung

AELF-RE « Lechslaile 50 - 33057 Ragensburg

Per E-Mail: ihe Zeichen, Ihre Machecht vom
Stadt Schwandorf 112,204
Herr Robert Uhl Unser Zeichen, Bitle be Antworl angeben

AELF-RS-12.2-4612-83-14.3

_ Name

Nabburg, 20.01.2025

Beteiligung an der Bauleitplanung: Aufstellung des Bebauungsplans
Nr. 98 mit integrierter Griinordnung fiir Allgemeines Wohngebiet (WA)
"Niederhof Nord" der Stadt Schwandorf

Sehr geehrte Damen und Herren,

als Trager &ffentlicher Belange geméR § 4 Abs. 1 BauGB nehmen zur oben
genannten Neuplanung im Stadtbereich Schwandorf wie folgt Stellung:

Bereich Landwirtschatft:

Der 1,56 Hektar groe Geltungsbereich des Vorentwurfs des Bebauungs-
plans ,Niederhof Nord" mit integrierter Griinordnung umfasst die Flurstiicke
1781, 1782, 1783, 178311, 1784 und 1874 der Gemarkung Kronstetten.
Der giittige Flachennutzungsplan sieht Fldchenreserven zur Siedlungsent-
wicklung im Oristeil Niederhof vor. Dementsprechend soll ein Wohnbauge-
biet mit 13 Bauparzellen sowie Verkehrs- und Griinflichen entstehen.

Die geplante Eingriffsflache dient der Landwirtschaft bislang als guter bis
mittlerer Acker- und Griinlandstandort, Es handelt sich um lehmigen Sand
mit 34 Bodenpunkten. Das sind Bodenqualitidten, die leicht iber dem Land-
kreisdurchschnitt iegen. Durch die Bebauung geht der Boden als Grund-
lage fur die Produktion von regionalen und nachhaltigen Lebensmitteln un-
wiederbringlich verloren.

Abwiagungsempfehlung:

zum Bereich Landwirtschaft:

Im Kapitel 12.4.1.3 ,Schutzgut Boden” unter Bodenschéatzungskarte im Umweltbe-
richt der Begriindung des Bebauungsplans (Seite 32) werden folgende Satze redak-
tionell ergéanzt:

,Die Bodenschatzungskarte des LFU gibt fur den hauptsachlichen Bereich des Pla-
nungsgebietes Béden mit stark lehmigen Sanden mit der Zustandsstufe 5 an.*

.Es wird durchschnittlich eine Bodenzahl von ca. 36 und eine Ackerzahl von ca. 34
erreicht. Hierbei handelt es sich um Bodenqualitaten, die leicht (iber dem Landkreis-
durchschnitt von Schwandorf liegen.*

Der Verlust von Boden als Grundiage fir die Produktion von Lebensmitteln durch
den Bebauungsplan wird zur Kenntnis genommen. Um den nachgewiesenen Bedarf
an Wohnraum zu sichern*!, wird der Bebauungsplan gemaR dem Flachennutzungs-
plan entwickelt*2,

*1'Im Kapitel 4 ,Erfordernis der Ausweisung, Zweckbestimmung, Zielvorstellung* der
Begriindung des Bebauungsplans (Seite 17) wird bereits wie folgt begrindet:
»Aufgrund der ungebrochenen Nachfrage innerhalb des Stadtgebietes ergibt sich der
dringende Bedarf an Bauflachen gerade fiir junge Familien.

Die Stadt kann derzeit keine ausreichenden Bauparzellen, vor allem im Stadtteil Nie-
derhof, anbieten. Die GroRRe Kreisstadt Schwandorf hat im Jahr 2020 eine Aktualisie-
rung des Brachflachenkatasters vorgenommen. Im Rahmen der Bauflachenmobilisie-
rung wurden alle Eigentiimer vorhandener Bauparzellen angeschrieben. Von 679 an-
geschriebenen Grundstiickseigentiimern haben 183 geantwortet (ca. 27%) und davon
wiederum haben im gesamten Stadtgebiet nur 4% eine Tausch- oder Verkaufsbereit-
schaft signalisiert. Es stehen in der Stadt Schwandorf trotz einer hohen Nachfrage
kaum verfugbare Brachflachen im Innenbereich zur Verfligung, so dass eine Neuaus-
weisung notwendig geworden ist.

*2 |m Kapitel 3.2 ,Vorbereitende Bauleitplanung” der Begriindung des Bebauungs-
plans (Seite 16) wird bereits wie folgt begriindet:

,Der wirksame Flachennutzungsplan sieht in Niederhof Flachenreserven fur den Woh-
nungsbau zur maBvollen Erweiterung der Siedlungsentwicklung vor. Die rdumliche
Auspragung des Geltungsbereichs entspricht weitestgehend den zur Bebauung vor-
gesehenen und bisher unbebauten Flachen im Anschluss an einen vorhandenen
Siedlungsrand. Der Bebauungsplan wird demnach aus dem Flachennutzungsplan
gem. Gebot des § 8 Abs. 2 BauGB entwickelt.”
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Bebauungsplan mit integriertem Grunordnungsplan Nr. 88 Allgemeines Wohngebiet ,Niederhof Nord*

noch Amt fiir Erndhrung, Landwirtschaft und Forsten
Regensburg-Schwandorf vom 20.01.2025

Abwidgungs- und Beschlussempfehlung

Das Plangebiet ist nitratbelastet und es befindet sich im Ma3nahmengebiet
Grundwasser. Teilweise liegt im Uberplanten Areal eine leichte Erosionsge-
fahrdung vor. Bei Aufschiittungen, Abgrabungen bzw. der Lagerung von
Boden ist auf Erosionsschutz zu achten. Weiter sind unverbaute Flachen
mit einer Pflanzendecke zu versehen, auch im Hinblick zur Vermeidung vor
Eintrag in angrenzende Gewasser und Grében.

Da es sich um ein weiteres gréferes Wohnbaugebiet handelt, weisen wir
darauf hin, dass auch trotz der groflen Absténde durch Griinflichen und
Bepflanzungen mit zeitweiligen Beeintrachtigungen wie Geruchs-, Staub-
und Larmimmissionen bei der Bewirtschaftung der angrenzenden Flachen
zu rechnen ist.

Die Erreichbarkeit der landwirtschaftlichen Fldchen bzw. Feldwege insbe-
sondere auch wahrend der Bauphase muss gewdhrleistet werden. Die an-
grenzenden Flidchen bitten wir vor nachteiligen Beeintrachtigungen wie
Verdichtung, Verschlimmung oder Verschmutzung zu schiitzen.

Bereich Forsten:

Wald und die Belange des Bereiches Forsten sind vom Vorhaben nicht be-
troffen.

Mit freundlichen Griiken

gez.

Im Kapitel 12.4.1.3 ,Schutzgut Boden” unter ,Homogenbereich 2 — teritare Sande"
im Umweltbericht der Begriindung des Bebauungsplans (Seite 32) wird folgender
Satz redaktionell ergéanzt;

.Zudem ist das Planungsgebiet nitratbelastet aufgrund der aktuellen landwirtschaftli-
chen Nutzung."

Im Punkt 8.6 ,Schonender Umgang mit Grund und Boden (BBodSchG)" unter den
textlichen Festsetzungen des Bebauungsplans wird folgende Festsetzung festgelegt:
.Der belebte Oberboden ist zu schonen, bei Baumainahmen abzutragen, fachgerecht
zwischen zu lagern, vor Verdichtung zu schiitzen und wieder seiner Nutzung zuzufih-
ren.”

Und im Kapitel 11.1 ,Schonender Umgang mit Grund und Boden" in der Begriindung
des Bebauungsplans (Seite 24) wird die Festsetzung bereits begriindet.

Im Geltungsbereich des Bebauungsplans sind keine unverbaute Flachen vorgesehen

Die Hinweise zur Beeintrachtigung durch die Bewirtschaftung der angrenzenden Fla-
chen werden zur Kenntnis genommen.

In den textlichen Hinweisen und nachrichtlichen Ubernahmen in der Planzeichnung
des Bebauungsplans unter ,Landwirtschaft’ wird bereits wie folgt hingewiesen:

,Den Landwirten steht das Recht auf ordnungsgemaRe und ortsiibliche Bewirtschaf-
tung ihrer angrenzenden Flachen zu.*

Die landwirtschaftliche Flache mit der Flursticknummer 1780 ist weiterhin Gber die
SchieiglstralBe sowie die Héflarner Strale erreichbar. Der Geltungsbereich des Be-
bauungsplans wird nicht fir die Erschliefung der umliegenden landwirtschaftlichen
Flachen bendétigt.

Durch den Bebauungsplan wird keine Beeintréchtigung der angrenzenden Flachen
verursacht.

zum Bereich Forsten:
Es kann festgestellt werden, dass die Belange des Bereiches Forsten und Wald vom
Vorhaben nicht betroffen sind.

Beschlussempfehlung:

Der Planungs- und Umweltausschuss der Stadt Schwandorf nimmt die Stellungnahme
des Amtes fur Ernahrung, Landwirtschaft und Forsten Regensburg-Schwandorf zur
Kenntnis.

Er beschlieRt, dass die oben genannten Anpassungen/Anderungen in den Entwurf
des Bebauungsplans eingearbeitet werden.
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