GroBe Kreisstadﬂ Bebauungsplan mit integriertem Griinordnungsplan Nr. 98 Allgemeines Wohngebiet ,,Niederhof Nord*“

] Schwandor

Frihzeitige Beteiligung der gemeindlichen Dienststellen

hier: friihzeitige Beteiligung der gemeindlichen Dienststellen, analog § 4 Abs. 1 BauGB
Abwéagungsvorschlag zu den eingegangenen Stellungnahmen und Anregungen

Stand: 20.11.2025

Die fruhzeitige Beteiligung der gemeindlichen Dienststellen fand vom 12.12.2024 bis einschlief3lich 20.01.2025 statt. Es wurden 11
Dienststellen, deren Aufgabenbereich durch die Planung berihrt werden kann, zum Vorentwurf gehort und um Stellungnahme gebeten.

1.1) Folgende Dienststellen haben sich zur Planung nicht geauf3ert:

Behorde / TOB

Amt 01 — Stabstelle Wirtschaftsférderung, Stadtmanagement und Digitales

Amt 10 — Sachgebiet 104 Rechtliches und Vergabe

Amt 32 - Ordnungsamt

Amt 32 — Sachgebiet 320 Ordnungswesen

Amt 60 — Sachgebiet 601 Klimaschutz

Am 60 — Sachgebiet 602 Fachstelle vorbeugender Brandschutz

Amt 81 — Stadtische Wasser- und Fernwarmeversorgung

1.2) Folgende Dienststellen haben in ihrer Stellungnahme ihre Zustimmung zur vorgelegten Planung erklart:

Behorde / TOB

Stellungnahme vom

Eingegangen am

Amt 20 — Sachgebiet 201 ErschlielBungswesen-Kanal

09.01.2025

09.01.2025

1.3) Folgende Dienststellen haben Hinweise, Anregungen oder Einwendungen in ihrer Stellungnahme vorgetragen:

Behorde / TOB Stellungnahme vom |Eingegangen am
Amt 60 — Sachgebiet 605 Tiefbau 12.12.2024 12.12.2024
Amt 20 — Sachgebiet 201 ErschlielBungswesen-Stral3e 14.01.2025 14.01.2025
Amt 60 — Sachgebiet 604 Bauordnung 17.01.2025 17.01.2025
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GroBe Kreisstadt Bebauungsplan mitintegriertem Grinordnungsplan Nr. 98 Allgemeines Wohngebiet ,Niederhof Nord*
hier: frihzeitige Beteiligung der gemeindlichen Dienststellen, analog § 4 Abs. 1 BauGB
] Schwandor

Abwagungsvorschlag zu den eingegangenen Stellungnahmen und Anregungen Stand: 20.11.2025
Hinweis / Anregung / Stellungnahme des Amtes 60— Sachge- ..
biet 605 Tiefbau vom 12.12.2024 Abwagungs- und Beschlussem pfehlung
Uhl Robert
Von: Drachsler Thomas
Gesendet: Donnerstag, 12. Dezember 2024 12:03
An: Uhl Robert; Tiimerkan Ozge; Stehr Roland
Betreff: Beteiligung an der Bauleitplanung, BPlan Nr. 98 "Niederhof Nord" Abwag ungsem pfehlu ng:
Es kann festgestellt werden, dass die derzeitige Aussage im Kapitel 6.1 ,Abwasser-
Stellungnahme des SG 605 entsorgung“ der Begriindung des Bebauungsplans nicht korrekt ist.

Der Anderungsvorschlag wird im Kapitel 6.1 ,Abwasserentsorgung“ der Begriindung
des Bebauungsplans (Seite 21) im Wortlaut erganzt:

Die derzeitige Aussage ist so nicht korrekt. Anbei Vorschlag zur Anderung: ,Niederhof wird gréRtenteils im Mischsystem entwassert. Das Planungsgebiet lauft
Uber vorhandene Freispiegelkanéale zur Verbandsklaranlage.

Im Baugebiet ist ein Mischsystem vorgesehen. Soweit es die drtlichen Gegebenheiten
Niederhof wird groRtenteils im Mischsystem entwdssert. Das Planungsgebiet lduft iiber vorhandene zulassen, sollte zur Entlastung des Kanalnetzes das unverschmutzte Niederschlags-

Freispiegelkanale zur Verbandsklaranlage. wasser vor Ort versickert werden.”
Im Baugebiet ist ein Mischsystem vorgesehen. Soweit es die drtlichen Gegebenheiten zulassen, sollte zur Entlastung

des Kanalnetzes das unverschmutzte Niederschlagswasser vor Ort versickert werden.

Zu Punkt 6.1 (Begriindung zum BPlan)

Abwasserentsorgung

Die derzeitige Aussage im Kapitel 6.1 ,Abwasserentsorgung” der Begrindung des
Bebauungsplans (Seite 21) wird geldscht:

.Niederhof wird im Mischsystem entwassert. Das Planungsgebiet wird mittels der vor-
handenen Pumpstation an die Verbandsklaranlage der Stadtentwasserung ange-
schlossen. Es ist ein Trennsystem im Baugebiet vorgesehen. Es sollte zur Entlastung
des Entwasserungssystems eine Versickerung von gesammeltem und unverschmutz-
tem Niederschlagswasser durch Regenwasserzisternen mit Nottberlauf vorgesehen

Im Texteil des Bebauungsplans sollte auch noch darauf hingewiesen werden, dass das Baugebiet im Mischsystem
entwassert wird und Niederschlagswasser eingeleitet werden darf, wenn es nicht vor Ort versickert werden kann.

Schwandorf, 12.12.24

Thomas Drachsler werden. Diese kdnnen auch der Gartenbewasserung sowie der Grauwassernutzung
Grofie Kreisstadt Schwandorf dienen “

Amt 60 Planen und Bauen - Tiefbau .

Spitalgarten 1

92421 Schwandorf

Die Hinweise werden in den textlichen Hinweisen und nachrichtlichen Ubernahmen in

Tel. 09431/45-187

Fax_ 00431145145 der Planzeichnung des Bebauungsplans unter ,Grundwasser, Versickerung und Ab-
Mail drachsler thomas@schwandort.de leitung von Regenwasser/ Schmutzwasser“ im Wortlaut redaktionell ergéanzt:

,Das Baugebiet wird im Mischsystem entwassert. Niederschlagswasser darf eingelei-
tet werden, wenn es nicht vor Ort versickert werden kann.*

Beschlussempfehlung:

Der Planungs- und Umweltausschuss der Stadt Schwandorf nimmt die Stellungnahme
des Amtes 60 — Sachgebiet 605 Tiefbau zur Kenntnis.

Er beschlieRt, dass die oben genannten Anpassungen/Anderungen in den Entwurf
des Bebauungsplans eingearbeitet werden.
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GrofB3e Kreisstad

] Schwandor

Bebauungsplan mit integriertem Griinordnungsplan Nr. 98 Allgemeines Wohngebiet ,,Niederhof Nord*“
hier: frihzeitige Beteiligung der gemeindlichen Dienststellen, analog § 4 Abs. 1 BauGB

Abwagungsvorschlag zu den eingegangenen Stellungnahmen und Anregungen

Stand: 20.11.2025

Hinweis / Anregung / Stellungnahme des Amtes 20— Sachge-
biet 201 ErschlieBungswesen-Stral3e vom 14.01.2025

Abwagungs- und Beschlussempfehlung

20-201
ErschlieBungsbeitragswesen

Bebauungsplan Nr. 98 ,Niederhof Nord*
Stellungnahme

Hinsichtlich der Abrechenbarkeit von Ausgleichsmanahmen wird folgendes
mitgeteilt:

Werden durch die Herstellung einer ErschlieBungsanlage AusgleichsmaBnahmen
erforderlich, sind diese Kosten Teil des beitragsfahigen ErschlieBungsaufwandes,
weil die AusgleichsmalRnahmen durch die erstmalige Herstellung der betroffenen
Anlage erforderlich werden; es handelt sich um notwendige Kosten der erstmaligen
Herstellung, weil die Anlage rechtlich ohne Kompensation des Eingriffs in Natur und
Landschaft nicht gebaut werden darf.

Kosten flr die AusgleichsmaRnahmen kénnen nur dann in Ansatz gebracht werden,
wenn sie in erkennbarer Weise einer bestimmten ErschlieBungsanlage zugeordnet
werden kénnen. Das trifft zu, wenn eine konkrete Ausgleichsmanahme durch die
Festsetzung im Bebauungsplan gemafR § 9 Abs. 1a BauGB der in Rede stehenden
StralBe zugeordnet ist. Eine Zuordnung der Kosten fiir AusgleichsmaRnahmen fur die
Verkehrsflachen und fir die Wohnbauflachen in Form eines Sammelausgleichs
scheidet aus. Der Bebauungsplan muss eine Aussage dariiber enthalten, welcher
Anteil der Ausgleichsflachen bzw. -maRnahmen auf die privaten Baugrundstiicke und
welcher Anteil auf die jeweilige ErschlieBungsanlage fallt.

Schwandorf, 14.01.2025
ErschlieRungsbeitragswesen

Wagner

Abwé&gungsempfehlung:
Die Hinweise zur Zuordnungsfestsetzung werden zur Kenntnis genommen.

Im Punkt 8.8 ,Zuordnungsfestsetzung“ der textlichen Festsetzung im Bebauungsplan
wird folgende Festsetzung festgelegt:

.Die festgesetzte Ausgleichsflache und AusgleichsmafRnahme (Al) wird anteilig den
Baugrundstiicken sowie den Verkehrsflachen zugeordnet.

Fir den erwarteten Eingriff in Natur und Landschaft durch die Bebauung 13.370 m?
und die ErschlieRung 2.261 m? ist die Ausgleichsflache A1 von gesamt 1.532 m? mit
entsprechenden MalRnahmen zu erbringen. Davon entfallen anteilig fir die Erschlie-
Rung ohne Rad- und FuBweg 242 m2.“

Im Kapitel 12.7.2.3.2 Ausgleichsbedarf und 12.7.2.4 Bewertung der internen Aus-
gleichsflachen im Umweltbericht der Begriindung des Bebauungsplans sind die Er-
mittlung der Flachen enthalten.

Beschlussempfehlung:

Der Planungs- und Umweltausschuss der Stadt Schwandorf nimmt die Stellungnahme
des Amtes 20 — Sachgebiet 201 ErschlieBungswesen Stral3e.

Er beschlieRt, dass die oben genannten Anpassungen/Anderungen in den Entwurf
des Bebauungsplans eingearbeitet werden.
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GroBe Kreisstadt Bebauungsplan mitintegriertem Grinordnungsplan Nr. 98 Allgemeines Wohngebiet ,Niederhof Nord*
hier: frihzeitige Beteiligung der gemeindlichen Dienststellen, analog § 4 Abs. 1 BauGB

m Schwandor Abwéagungsvorschlag zu den eingegangenen Stellungnahmen und Anregungen Stand: 20.11.2025

Hinweis / Anregung / Stellungnahme des Amtes 60 —

Sachgebiet 604 Bauordnung vom 17.01.2025 Abwagungs- und Beschlussempfehlung

Uhl Robert

Von: Boxhorn Klaus

Gesendet: Freitag, 17. Januar 2025 08:17

An: Uhl Robert

Cc: Walz Matthias

Betreff: AW: Beteiligung an der Bauleitplanung, BPlan Nr. 98 “Niederhof Nord"

Sehr geehrte Damen und Herren,

das Sachgebiet Bauordnung gibt folgende Stellungnahme ab:

- Punkt 2.5 Riickwdértige Bebauung: Da Baugrenzen festgelegt sind, ist klar geregelt, in welchen Bereich des
Grundstlicks Gebdude errichtet werden diirfen, sodass eine zusitzliche Regelung der riickwartigen
Bebauung missverstandlich/widerspriichlich ist.

Punkt 6.8 und Punkt 2.3 wiederholen sich.

Punkt 6.9: Aufgrund der Problematik im Baugebiet Hasenbuckel wird um unmissverstindliche
Erlduterung/Beschreibung gebeten, wie mit Stiitzmauern zu 6ffentlichen Flichen umzugehen ist

Die Festsetzungen bei offenen Abgrabungen sind zu knapp bemessen. Eine AuBentreppe zur ErschlieBung
des Kellers ist so nicht moglich.

Mit freundlichen GriiRen
Klaus Boxhorn

Dipl.- Verwaltungswirt (FH)

Amt 60 - Planen und Bauen

poratisdeacl gl Abwagungsempfehlung:

92421 Schwandorf Zu Punkt 25

Tel.: 09431/ 45-182 . . . . . . T . . . T

Fax.: 09431 / 45 - 250 Beispielsweise bietet die Parzelle 2 und 9 die Mdglichkeit einer riickwértigen Bebau-

e-mall: boxhorn klaus@schwandorf.d . . . . .
: ung an. Um dies auszuschlieRen, wird diese Festsetzung getroffen, um unerwiinschte

stadtebauliche Entwicklung zu verhindern.

Zu Punkt 6.8 und Punkt 2.3:

Es stellt sich fest, dass die Regelungen zu den Stellplatzen, Garagen und deren Zu-
fahrten sich wiederholen. Die Festsetzung Punkt 6.8 wird aufgehoben: ,Fur die Anzahl
der zu errichtenden Stellplatze gilt die jeweils aktuelle giltige Satzung utber die Her-
stellung von Stellplatzen und deren Ablésung (Stellplatzsatzung) der Stadt Schwan-
dorf.”
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hier: frihzeitige Beteiligung der gemeindlichen Dienststellen, analog § 4 Abs. 1 BauGB

GrofBe Kreisstadﬂ Bebauungsplan mit integriertem Griinordnungsplan Nr. 98 Allgemeines Wohngebiet ,,Niederhof Nord*“

] Schwandor

Abwagungsvorschlag zu den eingegangenen Stellungnahmen und Anregungen Stand: 20.11.2025

Hinweis / Anregung / Stellungnahme des Amtes 60 —
Sachgebiet 604 Bauordnung vom 17.01.2025

Abwagungs- und Beschlussempfehlung

Zu Punkt 6.9 (jetzt 6.8):

Die Festsetzung Punkt 6.8 (ehemals 6.9) regelt bei Errichtung von Stitzmauern fol-
gendes: ,Werden Stutzmauern errichtet, missen diese einen Mindestabstand von 1,0
m gegenlber der eigenen Grundstiicksgrenze aufweisen. Der Abstand ist parallel von
der eigenen Grenze zur Auf3enkante Stitzmauer zu messen.

Sofern die Nachbarn zustimmen, kann der Mindestabstand zu diesen entfallen. Somit
sind Grenzmauern zu Nachbargrundsticken maéglich, jedoch nicht zu 6ffentlichen Fl&-
chen.”

Also mussen Stitzmauern zu 6ffentlichen Flachen immer einen Mindestabstand von

1,0 m gegenulber der eigenen Grundstiicksgrenze aufweisen.

Exemplarisch gilt dies fur die:

- Parzelle 1 an der dstlichen, sudlichen und westlichen Grundstlicksgrenze.

- Parzelle 2 an der nérdlichen, 6stlichen und an dem westlichen Teilbereich der
Grundstucksgrenze.

- Parzellen 3 bis 7 an der ndrdlichen und sudlichen Grundstiicksgrenze.

- Parzelle 8 an der noérdlichen, sudlichen und an dem dstlichen Teilbereich der
Grundstiicksgrenze;

- Parzelle 9 an der nordlichen und westlichen Grundstiicksgrenze.

- Parzellen 10 bis 12 an der nérdlichen Grundstiicksgrenze.

- Parzelle 13 an der ndrdlichen und 6stlichen Grundsticksgrenze.

Die Regelung dient nur der nattrlichen Belichtung und Beliiftung der Rdume (Licht-
graben). Um aber auch eine ErschlieRung des Kellergeschosses zu ermdglichen wird
unter Punkt 6.8 (ehemals 6.9) ,Gelandegestaltung der privaten Baugrundstiicke unter
,Offene Abgrabungen® folgende Festsetzung erganzt:

,Offene Abgrabungen zur Erschlielung des Kellergeschosses dirfen in einem Um-
fang von maximal 1,50 m vor GebaudeaulRenwanden hervortreten und je AuRenwand-
seite eine additive Lauflange von 7,50 m nicht tUberschreiten.”

Beschlussempfehlung:

Der Planungs- und Umweltausschuss der Stadt Schwandorf nimmt die Stellungnahme
des Amtes 60 — Sachgebiet 604 Bauordnung zur Kenntnis.

Er beschlieRt, dass die oben genannten Anpassungen/Anderungen in den Entwurf
des Bebauungsplans eingearbeitet werden.
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