34. Anderung des Flachennutzungsplans mit Landschaftsplan im Bereich des vorhabenbezogenen Bebauungsplans Nr. XXIX
»Sondergebiet Biro und Verwaltung®“, am Brunnfeld;

hier: Frihzeitige Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange gem. 8 4 Abs. 1 BauGB und der ge-
meindlichen Dienststellen analog § 4 Abs. 1 BauGB

Anl 1 BVL Nr. 60/006/2026
nage =z ' Abwagungsvorschlag zu den eingegangenen Stellungnahmen und Anregungen Stand: 09.03.2026

1. Frithzeitige Beteiligung der Behorden und sonstigen Traqger dffentlicher Belange zum Vorentwurf (TOB)
gemal § 4 Abs. 1 BauGB

Die frihzeitige Beteiligung der Behtrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange fand vom 12.11.2025 bis einschlie3lich 16.12.2025 statt.
Es wurden 34 Behorden und sonstige Trager offentlicher Belange (TOB), deren Aufgabenbereich durch die Planung beriihrt werden kann
zum Vorentwurf gehdrt und entsprechend um Stellungnahme zu Ihrem Aufgabenbereich gebeten.

1.1) Folgende Behdrden und sonstige Trager offentlicher Belange haben keine Stellungnahme, Anregung oder Einwendung
abgegeben:

Behorde / TOB

Amt fur Digitalisierung, Breitband und Vermessung Nabburg

Bundesnetzagentur — Ausbau der Elektrizitats-Ubertragungsnetze

Bundesnetzagentur — Prif- und Messdienst

Bund Naturschutz e. V.

DB InfraGO AG

Bayernwerk AG

Gemeinde Steinberg am See

Gemeinde Wackersdorf

Industrie- und Handelskammer Regensburg fir Oberpfalz/Kelheim

Landratsamt Schwandorf — Sachgebiet 6.1 Wasserrecht

Landratsamt Schwandorf — Sachgebiet Team 630 Naturschutz

Landratsamt Schwandorf — Sachgebiet A4 — Biiro fur Wirtschaftsforderung und Kreisentwicklung

Regierung der Oberpfalz — Sachgebiet 34 Stadtebau

Regierung der Oberpfalz — Sachgebiet 51 Naturschutz

1.2) Folgende Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange haben in ihrer Stellungnahme ihre Zustimmung zur
vorgelegten Planung bzw. ihre Nicht-Betroffenheit erkléart:
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34. Anderung des Flachennutzungsplans mit Landschaftsplan im Bereich des vorhabenbezogenen Bebauungsplans Nr. XXIX

»Sondergebiet Biro und Verwaltung®“, am Brunnfeld;

hier: Frihzeitige Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange gem. 8 4 Abs. 1 BauGB und der ge-

meindlichen Dienststellen analog § 4 Abs. 1 BauGB

Abwagungsvorschlag zu den eingegangenen Stellungnahmen und Anregungen

Stand: 09.03.2026

Behorde / TOB Stellungnahme vom | Eingegangen am
TenneT TSO GmbH 11.11.2025 11.11.2025
Landratsamt Schwandorf — Sg. 1.2 Hauptverwaltung und kommunale Abfallwirtschaft 11.11.2025 17.11.2025
Amt fur Landliche Entwicklung Oberpfalz 19.11.2025 19.11.2025
Amt fur Ernahrung, Landwirtschaft und Forsten — Bereich Forsten 19.11.2025 19.11.2025
Amt fir Ernahrung, Landwirtschaft und Forsten — Bereich Landwirtschaft 19.11.2025 19.11.2025
Regierung von Mittelfranken — Landeseisenbahnaufsicht 09.12.2025 09.12.2025
Vodafone GmbH / Vodafone Kabel Deutschland GmbH 09.12.2025 09.12.2025

1.3) Folgende Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange haben Hinweise, Anregungen oder Einwendungen in

ihrer Stellungnahme vorgetragen:

Behodrde / TOB

Stellungnahme vom

Eingegangen am

Deutsche Bahn AG — DB Immobilien 11.11.2025 12.11.2025
Bundesnetzagentur — Team Funkbetreiberauskunft 12.11.2025 12.11.2025
PLEdoc GmbH 12.11.2025 13.11.2025
Landratsamt Schwandorf — Sachgebiet 3.1 Immissionsschutz und Abfallrecht 13.11.2025 13.11.2025
Deutsche Telekom Technik GmbH 14.11.2025 14.11.2025
Landratsamt Schwandorf — Sachgebiet 6.1 Bodenschutz 17.11.2025 17.11.2025
Die Autobahn GmbH des Bundes 20.11.2025 20.11.2025
Regierung von Oberfranken — Bergamt Nordbayern 21.11.2025 21.11.2025
Eisenbahn — Bundesamt Aul3enstelle Nirnberg 25.11.2025 25.11.2025
Wasserwirtschaftsamt Weiden 08.12.2025 08.12.2025
Handwerkskammer Niederbayern-Oberpfalz 11.12.2025 11.12.2025
Regionaler Planungsverband Oberpfalz-Nord 03.12.2025 16.12.2025
Regierung der Oberpfalz — héhere Landesplanungsbehoérde 18.12.2025 18.12.2025
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34. Anderung des Flachennutzungsplans mit Landschaftsplan im Bereich des vorhabenbezogenen Bebauungsplans Nr. XXIX
»Sondergebiet Biro und Verwaltung“, am Brunnfeld

Hinweis / Anregung / Stellungnahme der Deutschen Bahn AG —

DB Immobilien vom 11.11.2025

Abwagungs- und Beschlussempfehlung

Deutsche Bahn AG - D& Immobilien Barthstrafe 12
Barthstrafe 12 | BO339 Minchen 80339 Minchen
GrofRe Kreisstadt Schwandorf www.deutschebahn.com/Eigentumsmanagement
Spitalgarten 1

92421 Schwandorf

Allgemeine Mafl-Adresse:
kth.muenchen@deutschebahn.com

Aktenzeichen: TOEB-BY-25-221207
TOEB-BY-25-221210

11.11.2025

Ihr Zeichen/Datum/ Bearbeitung: Mail vom 11.11.2025, Herr Uhl

Vorhabenbezogener Bebauungsplan mit integriertem Griinordnungsplan Nr. XXIX
w»3ondergebiet Biiro und Verwaltung® am Brunnfeld sowie 34. Anderung des
Flichennutzungsplans mit Landschaftsplan;

Beteiligung gem. § 4 Abs. 1 BauGB
Strecke 5800 Schwandorf - Furth / bei ca. km 3,3 - 3,7 / rechts der Bahn

Sehr geehrte Damen und Herren,

die Deutsche Bahn AG, DB Immobilien, als von DB InfraGO AG (ehemals DB Netz AG / DB Station
& Service AG) und der DB Energie GmbH bevollméchtigtes Unternehmen, {ibersendet Thnen
hiermit folgende Gesamtstellungnahme zum o.g. Verfahren.

Bei dem geplanten Planverfahren bitten wir um Beachtung und Einhaltung der nachfolgenden
Stellungnahme:

Durch das Vorhaben diirfen die Sicherheit und die Leichtigkeit des Eisenbahnverkehres auf der
angrenzenden Bahnstrecke nicht gefahrdet oder gestort werden.

Infrastrukturelle Belange:

Kinftige Aus- und Umbaumafnahmen sowie notwendige MaBnahmen zur Instandhaltung und
dem Unterhalt, in Zusammenhang mit dem Eisenbahnbetrieb, sind der Deutschen Bahn weiterhin
zweifelsfrei und ohne Einschriankungen zu gewdhren.

Durch den Eisenbahnbetrieb und die Erhaltung der Bahnanlagen entstehen Immissionen und
Emissionen (insbesondere Luft- und Korperschall, Erschiitterungen, Abgase, Funkenflug,
Bremsstaub, elektrische Beeinflussungen durch magnetische Felder etc.), die zu Immissionen an
benachbarter Bebauung fiihren kdnnen. Gegen die aus dem Eisenbahnbetrieb ausgehenden
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34. Anderung des Flachennutzungsplans mit Landschaftsplan im Bereich des vorhabenbezogenen Bebauungsplans Nr. XXIX
»Sondergebiet Biro und Verwaltung“, am Brunnfeld

noch Deutschen Bahn AG — DB Immobilien vom 11.11.2025

Abwagungs- und Beschlussempfehlung

Immissionen sind erforderlichenfalls von der Gemeinde oder den einzelnen Bauwerbern auf
eigene Kosten geeignete SchutzmaRnahmen (Schallschutz) vorzusehen bzw. vorzunehmen.

Immobilienrelevante Belange:

Bahneigener Grundbesitz innerhalb des Geltungsbereiches der Bauleitplanung ist nicht
vorhanden.

Werden Kreuzungen von Bahnstrecken mit Kanilen, Wasserleitungen usw. erforderlich, so sind
hierfiir entsprechende kostenpflichtige Kreuzungs- bzw. Gestattungsantrige bei DB AG, DB
Immobilien zu stellen. Informationen und eine Auflistung der Ansprechpartner:innen nach
Bundesldndern finden Sie hier:

www.deutschebahn.com/Leitungskreuzun

www.deutschebahn.com/Gestattungen

Hinweise fiir Bauten nahe der Bahn:

Bei Bauarbeiten in Bahnnahe sind Sicherheitsauflagen aus dem Eisenbahnbetrieb zu beachten.
Die Einholung und Einhaltung dieser Sicherheitsauflagen obliegt dem Bauherin im Rahmen seiner
Sorgfaltspflicht. Zur Abstimmung der Sicherung gegen Gefahren aus dem Bahnbetrieh sind die
Bauantragsunterlagen (Eingangsstelle DB Immobilien) vorzulegen.

Die folgenden allgemeinen Auflagen fiir Bauten / BaumaBnahmen nahe der Bahn dienen als
Hinweis:

Der Eisenbahnverkehr darf - bereits wihrend der BaumaBnahme - weder beeintrachtigt noch
gefahrdet werden.

Das Planen, Errichten und Betreiben der geplanten baulichen Anlagen hat nach den anerkannten
Regeln der Technik unter Einhaltung der giiltigen Sicherheitsvorschriften, technischen
Bedingungen und einschldgigen Regelwerke zu erfolgen.

Ein widerrechtliches Betreten und Befahren des Bahnbetriebsgelindes sowie sonstiges
Hineingelangen in den Gefahrenbereich der Bahnanlagen ist gemaR § 62 EBO unzuldssig und
durch geeignete und wirksame MaRnahmen grundsitzlich und dauerhaft auszuschlieRen. Dies gilt
auch wahrend der Bauzeit. Auch das Uberschreiten der Bahnanlagen ist grundsatzlich untersagt!

Bei Bauausfiihrungen unter Einsatz von Bau- / Hubgeraten (z.B. (Mohil-) Kran, Bagger etc.) ist das
Uberschwenken der Bahnflache bzw. der Bahnbetriebsanlagen mit angehingten Lasten oder
herunterhingenden Haken verboten. Die Einhaltung dieser Auflagen ist durch den Bau einer
Uberschwenkbegrenzung (mit TUV-Abnahme) sicher zu stellen. Die Kosten sind vom Antragsteller
bzw. dessen Rechtsnachfolger zu tragen.

Durch die MaRnahme darf dem Bahngeldnde kein zusitzliches Oberflichenwasser zugefiihrt
werden.

Die Vu_ﬂutverhéltnisse diirfen nicht zum Nachteil der Bahnanlagen verindert werden sowie die
Bahnkérperentwasserungsanlagen (Durchlisse, Bahngriben, etc.) in ihrer Funktion keinesfalls
beeintrachtigt werden,

Der Deutschen Bahn AG diirfen durch das Vorhaben keine Nachteile und keine Kosten entstehen.
Anfallende Kosten sind vom Antragsteller zu iibernehmen.

Abwéagungsempfehlung:
Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

Die Bahnlinie Schwandorf — Furth befindet sich ca. 140 m nérdlich des Anderungsbe-
reiches.

Zwischenzeitlich wurde eine Schalltechnische Untersuchung durchgefiihrt, aus der
Festsetzungsvorschlage und Empfehlungen aufgrund der bestehenden Emissionen
im Umfeld hervorgehen.

Die Bahnlinie wurde in der schalltechnischen Untersuchung mitbertcksichtigt.
Mit den daraus hervorgehenden und festgesetzten passiven Schallschutzmal3nah-
men im B-Plan kénnen gesunde Wohn- und Arbeitsverhéltnisse innerhalb des Ande-

rungsbereiches gewahrt werden.

Durch die getroffenen Festsetzungen zu Werbeanlagen und Beleuchtung im B-Plan
kénnen negative Auswirkungen der Anderung auf die Anlagen der Deutschen Bahn
ausgeschlossen werden.

Die Schalltechnische Untersuchung wurde bereits mit dem Sachgebiet 3.1 Immissi-
onsschutz beim Landratsamt Schwandorf vorabgestimmt.
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34. Anderung des Flachennutzungsplans mit Landschaftsplan im Bereich des vorhabenbezogenen Bebauungsplans Nr. XXIX
»Sondergebiet Biro und Verwaltung“, am Brunnfeld

noch Deutschen Bahn AG — DB Immobilien vom 11.11.2025 Abwagungs- und Beschlussempfehlung

Schlusshemerkungen

Wir bitten Sie, uns an dem weiteren Verfahren zu beteiligen und uns zu gegebener Zeit den
Beschluss zu iibersenden.

Fir Riickfragen zu diesem Schreiben bitten wir Sie sich an die Mitarbeiterin des Baurechtteams,
Frau Fischer, zu wenden.

Mit freundlichen Griien
Deutsche Bahn AG - DB Immaobilien
Beschlussempfehlung:

der Deutschen Bahn AG zur Kenntnis.

schalltechnischen Untersuchung ergénzt.

Der Planungs- und Umweltausschuss der Stadt Schwandorf nimmt die Stellungnahme

Die Begrindung wird entsprechend der zentralen Ergebnisse und Empfehlungen der
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34. Anderung des Flachennutzungsplans mit Landschaftsplan im Bereich des vorhabenbezogenen Bebauungsplans Nr. XXIX
»Sondergebiet Biro und Verwaltung“, am Brunnfeld

Hinweis / Anregung / Stellungnahme der Bundesnetzagentur —
Team Funkbetreiberauskunft vom 12.11.2025

Abwagungs- und Beschlussempfehlung

Uhl Robert

Von: funkbetreiberauskunft@BNetzA DE

Gesendet: Mittwoch, 12. November 2025 07:53

An: Uhl Robert

Betreff: AW: Beteiligung an der Bauleitplanung, 34. Anderung des

Flachennutzungsplans “Sondergebiet Biiro und Verwaltung

Sehr geehrte Damen und Herren,

vielen Dank fiir Ihre Anfrage.
Da eine Betroffenheit des Richtfunks durch die Planung unwahrscheinlich ist, erfolgt unsererseits keine weitere
Bewertung. Ein méglicher Grund dafiir ist:

1. Die BaumaBnahme weist eine geringe Bauhdhe auf. Es handelt sich dabei um einen Bebauungsplan mit
einer Bauhthe von unter 20 Meter bzw. um eine Planung einer Solar- / Photovoltaik-Freifldche. Eine Richtfunk-
Untersuchung zu solchen Planungen ist nicht erforderlich.

2, Entweder ist die Bauhdhe unbekannt oder es handelt sich um eine MaBnahme mit einer unverinderten
Bauhdhe. Zum Beispiel: Flurbereinigung, Landschafts- / Naturschutz, unterirdische Leitung oder
Aufhebungsverfahren.

3. Flachennutzungspline, Regionalplane, Raumordnungspldne oder Entwicklungsprogramme sind
planungsrechtliche MaBnahmen, die sich in einem fritheren Planungsstadium befinden. Im nachgelagerten
Verfahren wird konkrete Baumafnahme erneut angefragt.

Bitte beachten Sie die Zustédndigkeitstrennung bei der Bundesnetzagentur.

Fiir Planungs- oder Genehmigungsverfahren:

Zukiinftig richten Sie bitte Ihre Anfragen zu Planungs- oder Genehmigungsverfahren an die zustandige Stelle unter
folgender Adresse:

Bundesnetzagentur, Referat 814, Postfach 80 01, 53105 Bonn oder

unter der E-Mail-Adresse: verfahren.dritter.nabeg@bnetza.de

Weitere Information entnehmen Sie bitte dem Link unter:
www.hetzausbau.de/Wissen/InformierenBeteiligen/VerfahrenDritter/de

Abwagungsempfehlung:
Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

Beschlussempfehlung:

Der Planungs- und Umweltausschuss der Stadt Schwandorf nimmt die Stellungnahme

der Bundesnetzagentur zur Kenntnis.
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34. Anderung des Flachennutzungsplans mit Landschaftsplan im Bereich des vorhabenbezogenen Bebauungsplans Nr. XXIX
»Sondergebiet Biro und Verwaltung“, am Brunnfeld

Hinweis / Anregung / Stellungnahme der PLEdoc GmbH
vom 12.11.2025

Abwagungs- und Beschlussempfehlung

Netzauskunft
Telefon
PLEdoc GmbH - Gladbecker Stralie 404 - 45326 Essen E-Mail netzauskunft@pledoc.de
Grofte Kreisstadt Schwandorf
Amt fir Planen und Bauen zustindig
Robert Uhl Durchwahl
Spitalgarten 1
92421 Schwandorf
Ihr Zeichen Ihre Nachricht vom  Anfrage an unser Zeichen Datum
11.11.2025 PLEdoc 20251102276 12.11.2025

34. Anderung des Flichennutzungsplans mit Landschaftsplan im Bereich des
vorhabenbezogenen Bebauungsplans mit integriertem Griinordnungsplan Nr. XXIX
»Sondergebiet Bliro und Verwaltung®, am Brunnfeld; Hier: Beteiligung der Behérden
und sonstigen Trager offentlicher Belange an der Bauleitplanung (§ 4 Abs. 1 BauGB)

Sehr geehrte Damen und Herren,

wir beziehen uns auf Ihre 0.g. Malknahme und teilen lhnen hierzu mit, dass von _uns
verwaltete Versorgungsanlagen der nachstehend aufgefiihrten Eigentimer bzw. Betreiber
von der geplanten Malinahme nicht betroffen werden:

* OGE (Open Grid Europe GmbH), Essen

+ Kokereigasnetz Ruhr GmbH, Essen

» Ferngas Netzgesellschaft mbH (FG), Netzgebiet Nordbayern, Schwaig bei Nirnberg

+ Mittel-Européische Gasleitungsgesellschaft mbH (MEGAL), Essen

+ Mittelrheinische Erdgastransportleitungsgesellschaft mbH (METG), Essen

+ Nordrheinische Erdgastransportleitungsgesellschaft mbH & Co. KG (NETG), Dortmund

« Trans Europa Naturgas Pipeline GmbH (TENP), Essen

+ Uniper Energy Storage GmbH, Disseldorf: Erdgasspeicher Epe, Eschenfelden,
Krummhé&rn

Hinsichtlich der MaRnahmen zum Ausgleich und zum Ersatz der Eingriffsfolgen
entnehmen wir den Unterlagen, dass die Kompensationsmafnahmen erst im weiteren
Verfahren festgelegt werden bzw. keine Erwahnung finden.

Abwagungsempfehlung:
Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.
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34. Anderung des Flachennutzungsplans mit Landschaftsplan im Bereich des vorhabenbezogenen Bebauungsplans Nr. XXIX
»Sondergebiet Biro und Verwaltung“, am Brunnfeld

noch PLEdoc GmbH vom 12.11.2025

Abwagungs- und Beschlussempfehlung

Wir weisen darauf hin, dass durch die Festsetzung planexterner Ausgleichsflachen eine
Betroffenheit von uns verwalteter Versorgungseinrichtungen nicht auszuschliefien ist. Wir

bitten um Mitteilung der planexternen Flachen bzw. um weitere Beteiligung an diesem
Verfahren.

MafRgeblich fiir unsere Auskunft ist der im Ubersichtsplan_pﬂarkierte Bereich.
Dort dargestellte Leitungsverldufe dienen nur zur greben Ubersicht.

Achtung: Eine Ausdehnung oder Erweiterung des Projektbereichs bedarf immer einer
erneuten Abstimmung mit uns.

Mit freundlichen Griiken
PLEdoc GmbH

-Dieses Schreiben ist ohne Unterschrift giiltig-

Anlage(n)
Ubersichtskarte (@ NavlogiGeoBasis-DE | BKG 2020 / geoGLIS OHG (p) by Intergraph

Beschlussempfehlung:

der PLEdoc zur Kenntnis.

Der Planungs- und Umweltausschuss der Stadt Schwandorf nimmt die Stellungnahme

Die PLEdoc GmbH wird im weiteren Verfahren gemaf § 4 Abs. 2 BauGB beteiligt.
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Abwagungs- und Beschlussempfehlung
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34. Anderung des Flachennutzungsplans mit Landschaftsplan im Bereich des vorhabenbezogenen Bebauungsplans Nr. XXIX
~Sondergebiet Bliro und Verwaltung“, am Brunnfeld

noch PLEdoc GmbH vom 12.11.2025
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34. Anderung des Flachennutzungsplans mit Landschaftsplan im Bereich des vorhabenbezogenen Bebauungsplans Nr. XXIX
»Sondergebiet Biro und Verwaltung“, am Brunnfeld

Hinweis / Anregung / Stellungnahme des Landratsamtes
Schwandorf — Sg. 3.1 Immissionsschutz vom 13.11.2025

Abwagungs- und Beschlussempfehlung

An
Stadt Schwandorf
Amt fur Stadtplanung und Bauordnung

Postfach 1880
92409 Schwandorf

Rahmen lhrer Zustdndigkeit zu einem konkreten
Planverfahren gegeben. Zweck der Stellungnahme
ist es, der Gemeinde die nolwendigen Informationen
fiir ~ ein  sachgerechtes  und  optimales
Planungsergebnis Zu verschaffen. Die
Stellungnahme ist zZu begriinden; die
Rechtsgrundiagen sind anzugeben, damit die
Gemeinde den Inhalt nachvollziehen kann. Die
Abwégung obliegt der Gemeinde.

1. Stadt Schwandorf

34. Flachennutzungsplananderung

D mit Landschaftsplan

Veorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. XXIX  Sondergebiet Buro und Verwaltung”, am Brunnfeld

i. d. F. v. 09.10.2025

D mit Vorhaben- und Erschlieffungsplan

D Sonstige Satzung

I:I Stellungnahme innerhalb eines Monats (§ 4 Abs. 2 BauGE)

l:I Stellungnahme innerhalb von zwei Wochen (§ 4a Abs. 3 BauGE)

2. Behérden und sonstigen Trager dffentlicher Belange

Mame/Stelle der Behérde und sonstigen Trager offentlicher Belange (mit Anschrift und Tel.Nr.)

Landratsamt Schwandorf, Sachgebiet 3.1 Immissionsschutz und Abfallrecht

[:I keine Auflerung
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34. Anderung des Flachennutzungsplans mit Landschaftsplan im Bereich des vorhabenbezogenen Bebauungsplans Nr. XXIX
»Sondergebiet Biro und Verwaltung“, am Brunnfeld

noch Landratsamt Schwandorf — Sg. 3.1 Immissionsschutz
vom 13.11.2025

Abwagungs- und Beschlussempfehlung

Zie:e der Raumordnung u. Landesplanung, die eine Anpassungspflicht nach § 1 Abs. 4 BauGB
ausldsen

Eirwendungen mil rechtlicher Verbindlichkeit aufgrund fachgesetzlicher Regelungen, die im Regelfall in
fer Abwagung nicht Uberwunden werden kdnnen (z. B, Landschafts- oder
erschutzgebietsverordnungen)

"vrcla
D Einwendungen

D Rechtsgrundlagen

Méglichkeiten der Uberwindung (z. B. Ausnahmen oder Befreiungen)

Snngtige fachliche Informationen und Empfehlungen aus der eigenen Zustandigkeit zum o.g. Plan,
gegliedert nach Sachkomplexen, jeweils mit Begrindung und ggf. Rechtsgrundlage

Auf das Vorhabengrundstiick wirken Larmimmissionen aus dem Stralenverkehr, dem Schienenverkehr
und aus gewerblichen Nutzungen ein.

Aus diesen Griinden ist zur schallimmissionsschutzfachlichen Beurteilung der o.g.
Bebauungsplanaufstellung ein Schallgutachten (Schallimmissionsprognose) erforderlich. Hierbei
sind der auf das geplante Gebdude einwirkende Schienenverkehrslirm, der Straienverkehrslirm
und der Gewerbelidrm (Beurteilung Gewerbeldrm nach TA Lérm) zu beriicksichtigen. Beziiglich
Gewerbeldrm ist zu priifen, ob das geplante Vorhaben zu Einschrinkungen von bestehenden oder
planungsrechtlich zuldssigen Gewerbebetrieben flihrt. Die maBgeblichen AuRenlirmpegel nach de
DIN 4109 am geplanten Gebiude sind zu berechnen. AuBerdem ist im Schallgutachten auch der
durch das geplante Vorhaben verursachte Lirm nach der TA Larm zu prognostizieren und zu
beurteilen. GemaRB den eingefiihrten technischen Baubestimmungen der Obersten Baubehérde ist
ein Nachweis der Luftschallddmmung von Aullenbauteilen erforderlich, wenn der »makgebliche
Aufienlirmpegel" (Abschnitt 4.4.5 der DIN 4109-2:2018-01) auch nach den vorgesehenen
MaBnahmen zur Larmminderung gleich oder hiher ist als 61 dB{A) bei Aufenthaltsriumen in
Wohnungen und gleich oder hoher ist als 66 dB(A) bei Biirordumen. Werden diese genannten
maBgeblichen AuBlenlirmpegel an den geplanten Biiro- und Wohnriumen erreicht, so ist dartiber
hinaus der Nachweis des baulichen Schallschutzes gegen AuBenl4drm nach der DIN 4109 in der
aktuellen Fassung fiir das im Rahmen der o.g. Bebauungsplanaufstellung geplante Gebiude
erforderlich. Eine Abstimmung des Schallgutachtens und des Schallschutznachweises gegen
AuBenldrm mit dem Unterzeichner ist erforderlich.

Es wird empfohlen, das Schallgutachten von einer nach § 28 b BImSchG bekanntgegebenen Stelle
erstellen zu lassen.

Mit dem folgenden Link konnen die nach § 29b Bundes-Immissionsschutzgesatz bekanntgegebenen
Stellen, die Schallgutachten erstellen kénnen, aufgerufen werden:

hitps:/iwww.resymesa.de/ReSyMeSa/Stelle/SucheErgebnis?modul T

Wenn eine Stelle angeklickt wird, ist zu sehen, fur welche Tatigkeitsbereiche die Stelle bekanntgegeben
ist. Im vorliegenden Fall ist ein Haken unter Gruppe V erforderlich.

Abwéagungsempfehlung:
Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

Zwischenzeitlich wurde eine Schalltechnische Untersuchung durchgefiihrt, aus der
Festsetzungsvorschlage und Empfehlungen aufgrund der bestehenden Emissionen
im Umfeld hervorgehen. Diese werden auf Ebene des Bebauungsplans eingearbeitet.

Das Gutachten empfiehlt u.a., dass zum Schlafen genutzte Rdume (Apartments fir
Betriebsmitarbeiter) mit einer fensterunabhéngigen Liftungseinrichtung auszustatten

sind.
Fur Biro- und Verwaltungsrdume werden erforderliche Bau-Schallddmm-MalRe defi-
niert, die fur alle Fassadenseiten in allen Geschossen gelten und im Rahmen des

Bauantrages nachzuweisen sind.

Die Schalltechnische Untersuchung wurde bereits mit dem Sachgebiet 3.1 Immissi-
onsschutz vorabgestimmt.

Beschlussempfehlung:

Der Planungs- und Umweltausschuss der Stadt Schwandorf nimmt die Stellungnahme
des Landratsamtes Schwandorf — Sachgebiet 3.1 Immissionsschutz und Abfallrecht
zur Kenntnis.
Die Begrindung wird entsprechend der zentralen Ergebnisse und Empfehlungen der
schalltechnischen Untersuchung ergénzt.
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34. Anderung des Flachennutzungsplans mit Landschaftsplan im Bereich des vorhabenbezogenen Bebauungsplans Nr. XXIX
»Sondergebiet Biro und Verwaltung“, am Brunnfeld

Hinweis / Anregung(}/mSLeAIl\J/r;%qni\gnlwf ggésDeutschen Telekom Abwagungs- und Beschlussempfehlung

Deutsche Telekom GmbH

Siid PTI12
Bajuwarenstr. 4, 93053 Regensburg

Grofle Kreisstadt Schwandorf
Amt fiir Planen und Bauen
Spitalgarten 1

92421 Schwandoarf

Stellungnahme,

NBG1018414 Beteiligung an der Bauleitplanung, 34. Anderung des Flachennutzungsplans "Sondergebiet
Biro und Verwaltung

Beteiligung an der Bauleitplanung, VBP Nr. XXIX "Sondergebiet Biro und Verwaltung", am Brunnfeld

Sehr geehrte Darmen und Herren,

die Telekom Deutschland GmbH - als Netzeigentiimerin und Nutzungsberechtigte i. S. v. § 68 Abs. 1 TKG -
hat die Deutsche Telekom Technik GmbH beauftragt und bevollméchtigt, alle Rechte und Pflichten der
Wegsicherung wahrzunehmen sowie alle Planverfahren Dritter entgegenzunehmen und dementsprechend
die erforderlichen Stellungnahmen abzugeben. Zu der o. g. Planung nehmen wir wie folgt Stellung:

WICHTIG: Abwagungsempfehlung:
Bitte senden Sie uns umgehend nach Bekanntwerden einen aktualisierten Bebauungsplan mit Infermationen Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.
2u den vorgesehenen StraBennamen und Hausnummern filr geplantes Neubaugebiet zu. Das Thema der ErschlieBung des Plangebiets, einschlieRlich der Versorgung mit Te-

. . ) ) _— _ : lekommunikationsinfrastruktur, wird auf Ebene des Bebauungsplans behandelt.
Diese Angaben sind unbedingt notwendig, um zu gewahrleisten, dass ein Kunde rechtzeitig

Telekommunikationsprodukte buchen kann.

Hierzu kann - wie bei allen zukiinftigen Anschreiben beziiglich Bauleitplanungen - auch folgende zentrale
E-Mail-Adresse des PTI12 Regensburg verwendet werden:

lekom- itpl RL m.
Vielen Dank!
Um eine fristgerechte Bereitstellung des Telekommunikations-Anschlusses fiir den Endkunden zur Verfligung
stellen zu kénnen, bitten wir um Mitteilung des bauausfihrenden Ingenieurbiros, um den Bauzeitenplan

termingerecht abgleichen zu kénnen.

Ihr Schreiben ist am 11.11.2025 bei uns eingegangen, vielen Dank fiir die Information,
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34. Anderung des Flachennutzungsplans mit Landschaftsplan im Bereich des vorhabenbezogenen Bebauungsplans Nr. XXIX
~Sondergebiet Bliro und Verwaltung“, am Brunnfeld

noch Deutsche Telekom GmbH vom 13.11.2025

Abwagungs- und Beschlussempfehlung

Die Telekom Deutschland GmbH (nachfolgend Telekom genannt) - als Netzeigentimerin und
Mutzungsberechtigte i. S. v. § 68 Abs. 1 TKG - hat die Deutsche Telekom Technik GmbH beauftragt und
bevollméchiigt, alle Rechte und Pflichten der Wegesicherung wahrzunehmen sowie alle Planverfahren Dritter
entgegenzunehmen und dementsprechend die erforderichen Stellungnahmen abzugeben. Zu der o. g.
Planung nehmen wir wie folgt Stellung:

Zur Versorgung des Planbereichs mit Telekommunikationsinfrastruktur durch die Telekom ist die Verlegung
neuer Telekommunikationslinien im Plangebiet und aulerhalb des Plangebiets einer Prifung vorbehalten.

Bitte teilen Sie uns zum Zweck der Koordinierung mit, welche eigenen oder lhnen bekannten Mafinahmen
Dritter im Bereich des Plangebietes stattfinden werden,

Bei positivem Ergebnis der Priifung machen wir darauf aufmerksam, dass aus wirtschaftlichen Grinden eine
unterirdische Versorgung des Meubaugebietes durch die Telekomn Deutschland GmbH nur bei Ausnutzung
aller Vorteile einer koordinierten ErschlieBung méglich ist. Wir beantragen daher, sicherzustellen, dass

- fir den Ausbau des Telekommunikationsnetzes im Erschliefungsgebiet die ungehinderte, unentgeliliche
und kostenfreie Nutzung der kiinftig gewidmeten Verkehrswege maglich ist,

- auf Privatwegen (Eigentimerwegen) ein Leitungsrecht zu Gunsten der Telekom Deutschland GmbH als
zu belastende Flache festgesetzt und entsprechend § 9 Abs. 1 Ziffer 21 BauGB eingeraumt wird,

- eine rechizeitige und einvernehmliche Abstimmung der Lage und der Dimensionierung der
Leitungszonen vorgenommen wird und eine Koordinierung der Tiefbaumatinahmen fiir Straflenbau und
Leitungsbau durch den Erschliefungstrager erfolgt, wie ausdriicklich im Telekormmunikationsgesetz
§ 68 Abs. 3 beschrieben,

- die geplanten Verkehrswege nach der Errichtung der Telekommunikationsinfrastruktur in Lage und
Verlauf nicht mehr verdndert werden.

- dem Erschliefungstrager auferlegt wird, dass dieser fur das Vorhaben einen Bauablaufzeitenplan aufstelit
und bei Bedar verpflichtet ist, in Abstimmung mit uns im erforderlichen Umfang Flachen fiir die
Aufstellung von cberirdischen Schaltgehdusen auf privaten Grundstiicken zur Verfligung zu stellen und
diese durch Eintrag einer beschrénkten persinlichen Dienstbarkeit zu Gunsten der Telekom
Deutschland GmbH im Grundbuch kostenlos zu sichern.

- Das ,Merkblatt Gber Baumstandorte und unterirdische Ver- und Entsorgungsanlagen” herausgegeben
von der Forschungsgesellschaft fiir Straflen- und Verkehrswesen ist zu beachten.

Wir machen besenders darauf aufmerksam, dass eine Erweiterung unserer Telekommunikationsinfrastruktur
auflerhalb des Plangebietes aus wirtschaftlichen Erwdgungen heraus auch in oberirdischer Bauweise
erfolgen kann.
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34. Anderung des Flachennutzungsplans mit Landschaftsplan im Bereich des vorhabenbezogenen Bebauungsplans Nr. XXIX
»Sondergebiet Biro und Verwaltung“, am Brunnfeld

noch Deutsche Telekom GmbH vom 13.11.2025

Abwagungs- und Beschlussempfehlung

Zur Abstimmung der Bauweise und fir die rechtzeitige Bereitstellung der Telekommunikations-
dienstleistungen sowie zur Koordinierung mit Straflenbau- bzw. Erschliefungsmainahmen der anderen

Versorger, ist es dringend erforderlich, dass Sie sich rechtzeitig, mindestens jedoch 3 Monate vor Baubeginn,
mit dem zustandigen Ressort in Verbindung setzen:

telekom-bauleitplanung-regensburg@telekom.de

Durch die Anderung des Bebauungsplanes reichen unsere bestehenden Anlagen eventuell nicht aus, um die
zusatzlichen Wohngebaude an unser Telekommunikationsnetz anzuschlieffen. Es kann deshalb sein, dass
bereits ausgebaute Strafien gegebenenfalls wieder aufgebrochen werden miissen.

Wir beantragen sicherzustellen, dass:

- fur den Ausbau des Telekommunikationsliniennetzes im Erschliefiungsgebiet eine ungehinderte,
unentgeltliche und kostenfreie Nutzung der kinftigen Straflen und Wege maglich ist,

- auf Privatwegen (Eigentlimerwegen) ein Leitungsrecht zugunsten der Telekom Deutschland GmbH als zu
belastende Fléche festgesetzt und entsprechend § 9 Abs. 1 Ziffer 21 BauGB eingeraumt wird.

Flir weitere Fragen oder Informationen stehen wir lhnen jederzeit gerne zur Verfigung.

Mit freundlichen Grifien

Beschlussempfehlung:

Der Planungs- und Umweltausschuss der Stadt Schwandorf nimmt die Stellungnahme
der Deutschen Telekom GmbH zur Kenntnis.
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34. Anderung des Flachennutzungsplans mit Landschaftsplan im Bereich des vorhabenbezogenen Bebauungsplans Nr. XXIX
»Sondergebiet Biro und Verwaltung“, am Brunnfeld

Hinweis / Anregung / Stellungnahme des Landratsamtes
Schwandorf — Sachgebiet 6.1 Bodenschutz vom 17.11.2025

Abwagungs- und Beschlussempfehlung

Landratsamt Schwandorf . Postfach 15 49 . 92406 Schwandorf www.landkreis-schwandorf.de

Ihr Zeichen:

Ihre Nachricht vom:
Stadt Schwandorf Unser Zeichen: 5.1-1783-2025/020158
Herrn Uhl Unsere Nachricht vom:

Spitalgarten 1
92421 Schwandorf

17.11.2025

Vollzug des Bodenschutzrechts;

#BLP 34. Anderung des Flichennutzungsplans mit Landschaftsplan im Be-
reich des vorhabenbezogenen Bebauungsplans mit integriertem Griinord-
nungsplan Nr. XXIX ,Sondergebiet Biiro und Verwaltung™, am Brunnfeld
Antragsteller: Stadt Schwandorf, Spitalgarten 1, 92421 Schwandorf

Sehr geehrter Herr Uhl,

das betroffene Grundstlck mit der Fl. Nrn. 1821/3, Gemarkung Kronstetten, Stadt
Schwandorf ist nicht im Altlasten-, Bodenschutz- und Dateninformationssystem (ABu-
DIS, Altlastenkataster) erfasst,

Das bedeutet, dass dem Landratsamt Schwandorf derzeit keine Hinweise auf das Vor-
liegen von schadlichen Bodenverdnderungen oder Altlasten auf dem o. g. Grundstiick

bekannt sind.

Sollten im Rahmen der Ausfiihrung des Vorhabens (z.B. im Rahmen von Erdarbeiten)
Anhaltspunkte flr schadliche Bodenveranderungen oder Altlasten (z.B. aufféllig rie-

chendes oder verfirbtes Bodenmaterial oder kontaminiertes Grundwasser) bekannt

Abwagungsempfehlung:
Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

Die Hinweise werden fir die verbindliche Bauleitplanung zur Kenntnis genommen.
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34. Anderung des Flachennutzungsplans mit Landschaftsplan im Bereich des vorhabenbezogenen Bebauungsplans Nr. XXIX
»Sondergebiet Biro und Verwaltung“, am Brunnfeld

noch Landratsamt Schwandorf — Sachgebiet 6.1 Bodenschutz
vom 17.11.2025

Abwagungs- und Beschlussempfehlung

werden, sind die Bauarbeiten einzustellen. Die Anhaltspunkte sind dem Landratsamt

Schwandorf, Sachgebiet 6.1 unverzuglich schriftlich mitzuteilen.
Aus bodenschutzrechtlicher Sicht bestehen keine Einwande.

Mit freundlichen GriiBen

gez.

Beschlussempfehlung:

Der Planungs- und Umweltausschuss der Stadt Schwandorf nimmt die Stellungnahme
des Landratsamtes Schwandorf — Sachgebiet 6.1 Bodenschutz zur Kenntnis.
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34. Anderung des Flachennutzungsplans mit Landschaftsplan im Bereich des vorhabenbezogenen Bebauungsplans Nr. XXIX
»Sondergebiet Biro und Verwaltung“, am Brunnfeld

Hinweis / Anregung / Stellungnahme der Autobahn GmbH des

Bundes vom 20 11 2025 Abwagungs- und Beschlussempfehlung

Uhl Robert

Von:

Gesendet: Donnerstag, 20. November 2025 15:14

An: Uhl Robert

Betreff: AW: Beteiligung an der Bauleitplanung, 34. Anderung des

Flachennutzungsplans “Sondergebiet Blro und Verwaltung

Sehr geehrte Damen und Herren,

: : i Abwagungsempfehlung:
Belange des Baulasttrigers fiir Bundesautobahnen werden nicht betroffen, da das Sondergebiet Biiro und

Verwaltung ca. 275 m von der BAB A93 entfernt liegt. Auf die vom Verkehr auf der BAB A 93 ausgehenden und auf Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.
das Vorhaben evtl. einwirkenden Emissionen wird hingewiesen. Eine Abhilfe kann vom StraBenbaulasttrager nicht
eingefordert werden. Die Bundesautobahn A93 liegt ca. 400 m westlich des Anderungsbereiches.

Das zu bebauende Grundstiick ist nur iiber das nachgeordnete Netz zu befahren. Eine ErschlieBung liber die BAB ist
nicht zuldssig.

Zwischenzeitlich wurde eine Schalltechnische Untersuchung durchgefiihrt, aus der
Mit freundlichen GriiRen Festsetzungsvorschlage und Empfehlungen aufgrund der bestehenden Emissionen
im Umfeld hervorgehen.

Die Autabahn GmbH des Bundes Die Bundesautobahn wurde in der schalltechnischen Untersuchung mitbertcksichtigt.
Madetasing Nordopem | Mit den daraus hervorgehenden und festgesetzten passiven Schallschutzmal3nah-
Flagchenhofstr. 55 - 90402 Nirnberg . . . e . . n

men im B-Plan kénnen gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse innerhalb des Ande-
rungsbereiches gewahrt werden.

Aufgrund der Distanz kénnen negative Auswirkungen der Anderung auf die Bunde-
sautobahn ausgeschlossen werden.

Die Schalltechnische Untersuchung wurde bereits mit dem Sachgebiet 3.1 Immissi-
onsschutz beim Landratsamt Schwandorf vorabgestimmt.

Beschlussempfehlung:

Der Planungs- und Umweltausschuss der Stadt Schwandorf nimmt die Stellungnahme
der Autobahn GmbH des Bundes zur Kenntnis.

Die Begrundung wird entsprechend der Ergebnisse und Empfehlungen der schalltech-
nischen Untersuchung erganzt.
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34. Anderung des Flachennutzungsplans mit Landschaftsplan im Bereich des vorhabenbezogenen Bebauungsplans Nr. XXIX
»Sondergebiet Biro und Verwaltung“, am Brunnfeld

Hinweis / Anregung / Stellungnahme der Regierung von Ober-

franken — Bergamt Nordbayern vom 21.11.2025 Abwagungs- und Beschlussempfehlung

Regierung von Oberfranken, Postfach 110165, 95420 Bayreuth

E-Mail 11,11,2025
Uhl Robert
ROF-3326-1851,1-3-55088-2

K114

21,11.2025

34. Anderung des Flichennutzungsplans mit Landschaftsplan im
Bereich des vorhabenbezogenen Bebauungsplans mit integriertem
Grinordnungsplan Nr. XX1X ,,Sondergebiet Biiro und Verwaltung”, am
Brunnfeld; hier: lhre Beteiligung als Behorde oder sonst. Triager
&ffentlicher Belange nach § 4 Abs. 1 BauGB

Sehr geehrte Damen und Herren,
_ _ ) Abwagungsempfehlung:

nach den hier vorliegenden Unterlagen werden durch o.g. Vorhaben keine Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.
derzeit von der Regierung von Oberfranken -Bergamt Mordbayern- wahrzu-
nehmenden Aufgaben berlhrt. Sollten bei den Baumafnahmen unerwartet
altbergbauliche Relikte angetroffen werden, sind diese zu berlicksichtigen
und das Bergamt Mordbayern zu verstandigen.

Beschlussempfehlung:
Der Planungs- und Umweltausschuss der Stadt Schwandorf nimmt die Stellungnahme
gez. der Regierung von Oberfranken — Bergamt Nordbayern zur Kenntnis.

Mit freundlichen Griien
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34. Anderung des Flachennutzungsplans mit Landschaftsplan im Bereich des vorhabenbezogenen Bebauungsplans Nr. XXIX
~sondergebiet Biro und Verwaltung“, am Brunnfeld

Hinweis / Anregung / Stellungnahme des Eisenbahn-Bundes-
amtes Aul3enstelle Nurnberg vom 25.11.2025

Abwéagungs- und Beschlussempfehlung

Eisenbahn- esamt, Ellgutstrafe 2, 90443 Nimber Bearbeitung:

Grofle Kreisstadt Schwandorf Talsfon:

Amt fur Planen und Bauen Telefax:

Spitalgarten 1 _

92421 Schwandorf E-Rtall:
Internet: www.eisenbahn-bundesamt.de
Datum: 25.11.2025

Geschaftszeichen (bitte im Schriftverkehr immer angeben) EVH-Mummer:

65149-651pt/014-20254#988

Betreff: Stellungnahme des Eisenbahn-Bundesamtes; Beteiligung an der Bauleitplanung, 34.
Anderung des Flachennutzungsplans "Sondergebiet Biro und Verwaltung

Bezug: Ihr Schreiben vom 11.11.2025

Anlagen: ()

Sehr geehrte Damen und Herren,

Ihr Schreiben ist am 11.11.2025 beim Eisenbahn-Bundesamt eingegangen und wird hier unter
dem o. a. Geschéftszeichen bearbeitet. Ich danke Ihnen fiir meine Beteiligung als Trager
dffentlicher Belange.

Das Eisenbahn-Bundesamt ist die zustandige Planfeststellungsbehérde fiir die Betriebsanlagen
und die Bahnstromfernleitungen (Eisenbahninfrastruktur) der Eisenbahnen des Bundes. Es priift
als Trager offentlicher Belange, ob die zur Stellungnahme vorgelegten Planungen bzw. Vorhaben
die Aufgaben nach § 3 des Gesetzes Uber die Eisenbahnverkehrsverwaltung des Bundes

beriihren.

Beziiglich der o. g. Planung zur 34. Fldchennutzungsplanénderung ,Sondergebiet Blro und
Verwaltung, auf dem Gebiet der Stadt Schwandorf bestehen seitens des Eisenbahn-Bundesamtes
aufgrund einer Entfernung des Plangebietes zur Bahnlinie 5800, Schwandorf — Furth im Wald, von
ca. 145 m insoweit keine grundsétzlichen Bedenken. Rein vorsorglich ergehen die im Folgenden
aufgefiihrten Hinweise:

Abwagungsempfehlung:
Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

Die Bahnlinie Schwandorf — Furth befindet sich ca. 140 m nérdlich des Anderungsbe-
reiches.

Zwischenzeitlich wurde eine Schalltechnische Untersuchung durchgefiihrt, aus der
Festsetzungsvorschlage und Empfehlungen aufgrund der bestehenden Emissionen
im Umfeld hervorgehen.

Die Bahnlinie wurde in der schalltechnischen Untersuchung mitbertcksichtigt.

Mit den daraus hervorgehenden und festgesetzten passiven Schallschutzmal3nah-
men im B-Plan kénnen gesunde Wohn- und Arbeitsverhéltnisse innerhalb des Ande-
rungsbereiches gewahrt werden.

Durch die im B-Plan getroffenen Festsetzungen zu Werbeanlagen und Beleuchtung
kénnen negative Auswirkungen der Anderung auf die Bahnanlagen ausgeschlossen
werden.
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34. Anderung des Flachennutzungsplans mit Landschaftsplan im Bereich des vorhabenbezogenen Bebauungsplans Nr. XXIX
~sondergebiet Biro und Verwaltung“, am Brunnfeld

noch Eisenbahn-Bundesamtes Aul3enstelle Niurnberg
vom 25.11.2025

Abwéagungs- und Beschlussempfehlung

Die Betriebsanlagen der Bahn miissen gem&0 § 2 der Eisenbahn-Bau- und Betriebsordnung
(EBO) den Anforderungen der Sicherheit und Ordnung gentigen. Hinsichtlich der sich in diesem
Bereich befindlichen Betriebsanlagen der Eisenbahnen des Bundes ist zu beachten, dass im
Rahmen von BaumafRnahmen die Sicherheit des Eisenbahnbetriebes nicht geféhrdet werden darf.
Bei Baumalinahmen im Bereich von Bahnanlagen ist deren Standsicherung und
Funktionstiichtigkeit jederzeit zu gewshrleisten.

Bei Bauarbeiten in Bahnlinienndhe sind die Sicherheitsauflagen aus dem Eisenbahnbetrieb zu
beachten. Insbesondere bei Einsatz von Baumaschinen in unmittelbarer Nahe zur Bahnstrecke ist
darauf zu achten, dass die Abstandsflichen zur Bahnlinie eingehalten werden und bei Einsatz von
Krénen, durch die Betriebsanlagen der Eisenbahn Gberschwenkt werden, der Aufstellort des Krans
sowie das weitere Vorgehen mit der DB InfraGO AG abgestimmt werden.

Ich weise vorsorglich darauf hin, dass durch den benachbarten Eisenbahnbetrieb und bei der
Erhaitung der Bahnanlagen Emissionen (insbesondere Luft- und Kérperschall, Abgase,
Funkenflug, Abrieb z. Bsp. durch Bremsstéube, elektrische Beeinflussungen durch magnetische
Felder, etc.) entstehen, die ggf. im Rahmen der Erstellung der Bauleitplanung zu beriicksichtigen
wéren.,

Sofern Anlagen zur thermischen und photovoltaischen Nutzung geplant sind, sind diese blendfrei
zum Bahnbetriebsgelande zu errichten. Eine Blendwirkung der bewegten Schienenfahrzeuge ist

dauerhaft auszuschlielfen.

Aus der den Beteiligungsschreiben beigefiigte TOB-Liste kann entnommen werden, dass die DB
AG am vorliegenden Verfahren beteiligt wurde. Dies wird empfohlen, denn das Eisenbahn-
Bundesamt priift nicht die Vereinbarkeit Ihrer Planungen aus Sicht der Betreiber der
Eisenbahnbetriebsanlagen.

Die Schalltechnische Untersuchung wurde bereits mit dem Sachgebiet 3.1 Immissi-
onsschutz beim Landratsamt Schwandorf vorabgestimmt.
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34. Anderung des Flachennutzungsplans mit Landschaftsplan im Bereich des vorhabenbezogenen Bebauungsplans Nr. XXIX
~sondergebiet Biro und Verwaltung“, am Brunnfeld

noch Eisenbahn-Bundesamtes AulRenstelle Nurnberg .
vom 25.11.2025 Abwagungs- und Beschlussempfehlung

Ferner weise ich darauf hin, dass die sidlich des Planungsberesiches verlaufende Strecke Teil des
sog. Viorhabens ,Projektbiindel 9: ABS Miinchen — Landshut — Obertraubling — Regensburg —
Marktredwitz — Hof, ABS Muhldorf — Landshut, ABS Nimberg — Schwandorf — Furth im Wald -
Grenze D/CZ" ist, wobei es sich um ein Projekt des Bedarfsplans fir Bundesschienenwege
handelt (Anlage zu § 1 BSWAG, Abschnitt 2, Unterabschnitt 1, Ifd. Nr. 8).

Bzgl. der weiteren Planungsinhalte und -details bitte ich Sie, sich direkt an die DB InfraGO AG,
Bahnausbau Nordostbayern, Auflere Cramer-Klett-Str. 3, 90489 Niimberg, als Vorhabentrégerin
zu wenden. Weitere Informationen finden Sie ebenso im Internet:

hitps://bahnausbau-nordbavern.deutschebahn.comy/stariseite. html

Mit freundlichen Griken
Im Auftrag Beschlussempfehlung: _ .

Der Planungs- und Umweltausschuss der Stadt Schwandorf nimmt die Stellungnahme
des Eisenbahn-Bundesamtes AuRRenstelle Nirnberg zur Kenntnis.

Die Begrindung wird entsprechend der zentralen Ergebnisse und Empfehlungen der

schalltechnischen Untersuchung ergénzt.
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34. Anderung des Flachennutzungsplans mit Landschaftsplan im Bereich des vorhabenbezogenen Bebauungsplans Nr. XXIX
~sondergebiet Biro und Verwaltung“, am Brunnfeld

Hinweis / Anregung / Stellungnahme des Wasserwirtschafts-

amtes Weiden vom 08.12 2025 Abwagungs- und Beschlussempfehlung

WWA Weiden - Am Langen Steg 5 - 92637 Weiden i. d. OPf,

Stadt Schwandorf
Postfach 1880
92409 Schwandorf

per Email an bauleitplanverfahren@schwan-
dorf.de

Ihre Machricht Unser Zeichen Bearbeitung Datum
4-4622-SA0/ST-41471/2025 08.12.2025

Bauleitplanung in Schwandorf;

Betreff: 34. Anderung des Flachennutzungsplans mit Landschaftsplan im Bereich des
vorhabenbezogenen Bebauungsplans mit integriertem Griinordnungsplan Nr. XXIX
-Sondergebiet Biiro und Verwaltung am Brunnfeld”;

Sehr geehrte Damen und Herren,

Abwagungsempfehlung:

zu den vorgelegten Unterlagen im . g. Verfahren mchten wir aus wasserwirtschafii- Die Hinweise sind vorrangig auf Ebene des Bebauungsplans relevant und werden

cher Sicht wie folgt Stellung &ufsern. daher in der Abwagung zur 34. Anderung des Flachennutzungsplans zur Kenntnis
A. Fachliche Bewertung des Vorhabens genommen.

Unter Beachtung nachfolgender fachlicher Vorgaben besteht von Seiten des Wasser- Zu 1.: In der Begriindung wird bereits auf die Lage im wassersensiblen Bereich hin-
wirtschaftsamtes Weiden mit dem Vorhaben Einverstéandnis: gewiesen. Der Bebauungsplan enthalt ebenfalls bereits textliche Hinweise sowie eine
1. In dem teilweise wassersensiblen Bereich ist mit hohen GW-Sténden zu rechnen! nachrichtliche Darstellung des wassersensiblen Bereiches in der Planzeichnung.

2. Die bau-, bodenschutz-, wasser- und abfallrechtlichen Vorgaben bei Aufschittun- Zu 2. Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

gen/Abgrabungen mit Materialien sind einzuhalten (Punkt 2.8 textliche Festset-
zungen). Zu 3.: Der Hinweis zum Bodenmanagementkonzept wird an den Vorhabenstrager wei-
3. Bereits im Planungsprozess ist ein Bodenmanagementkonzept zu entwickeln und tergeleitet. Es wurde bereits eine Baugrunduntersuchung durchgefiihrt. Deren Ergeb-

. _ ; nisse werden in der Begrindung erganzt.
eine orientierende Bodenuntersuchung durchzufihren.
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34. Anderung des Flachennutzungsplans mit Landschaftsplan im Bereich des vorhabenbezogenen Bebauungsplans Nr. XXIX
~sondergebiet Biro und Verwaltung“, am Brunnfeld

noch Wasserwirtschaftsamt Weiden vom 08.12.2025

Abwagungs- und Beschlussempfehlung

10.
1.

12.
13.

14.

B.
1.

Im Vorhabenbereich liegen keine Anhaltspunkte auf Altlasten bzw. schédlicher Bodenveran-
derungen vor. Bei aufretenden Auffalligkeiten besteht eine Mitteilungspflicht gem&R Art. 1
BayBodSchG gegeniiber dem Landratsamt Schwandorf sowie dem Wasserwirtschaftsamt

Fir Auffiillungen im Bereich einer Griinflichennutzung ist eine durchwurzelbare Boden-
schicht herzustellen.

Stellplatze sind aus wasserdurchldssigen Belagen herzustellen.

Es gelten die Normen DIN 18915 Bodenarbeiten und DIN 19731 Bodenbeschaffenheit.
Belebter Oberboden und ggf. kulturfahiger Unterboden sind getrennt abzutragen, fach-
gerecht zwischenzulagern, vor Verdichtung zu schiitzen und wieder seiner Nutzung zuzu-
flhren. Die Bodenmieten dirfen nicht befahren werden.

Das Geldnde darf nur bei trockenen Boden- und Witterungsverhéltnissen befahren wer-
den, ansonsten sind Schutzvorkehrungen zu treffen.

Bodenaushubmaterial soll moglichst direkt im Baugebiet wiedereingesetzt werden.
Niederschlagswasser ist mdglichst dezentral zu versickern.

wasserdurchldssigen Beldgen, Sickermulden mit belebter Oberbodenzone (auch als Tief-
beet), Baumrigolen, Griindacher, Fassadenbegrinungen sind vorzusehen.
Schmutzwasser ist an die zentrale Abwasserbeseitigungsanlage anzuschlieen.

Hinweis auf das ,Handlungskonzept fir Hochwasserschutz und Gew&sserentwicklung,
Gewdésser 3. Ordnung"” der Stadt Schwandorf aus dem Jahr 2008.

Es wird empfohlen, die konkreten Gefahren ausgehend von wild abflieRendem Oberfia-
chen-wasser im Starkregenfall ermitteln zu lassen.

Fachlicher Hintergrund der Bewertung
Altlasten

Weiden.

Zu 4.: Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Zu 5.: Der Hinweis ist bereits in den textlichen Festsetzungen zum B-Plan unter Pkt.
5.9.2 enthalten.

Zu 6.: Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Zu 7.: Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Zu 8.: Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Zu 9.: Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
Zu 10.: Der Hinweis ist bereits in den textlichen Festsetzungen zum B-Plan unter Pkt.
5.8.5 enthalten.

Zu 11.: Die Hinweise werden bereits in der ErschlieRungsplanung sowie in den textli-
chen Festsetzungen zum B-Plan berucksichtigt.

Zu 12.: Esist vorgesehen, das Schmutzwasser mittels einer Grunddienstbarkeit tiber
das sudlich angrenzende Flurstiick Nr. 1821, Gemarkung Kronstetten, in den stadti-
schen Schmutzwasserkanal in der stidlichen Stral3e ,Am Brunnfeld” einzuleiten.

Zu 13.: Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Zu 14.: Nach Auskunft der Hinweiskarte ,Oberflachenabfluss und Sturzflut‘ des Um-
weltAtlas des BayLfU ist entlang der Hoflarner Stral3e mit einem ,starken Abfluss” bei
einem Starkregenereignis zu rechnen. Dies ist bei der ErschlieBungs- und Geb&ude-
planung zu bertcksichtigen.

Laut Begleitschreiben zur Veréffentlichung der Hinweiskarte gibt ,,Die Hinweiskarte ...
einen ersten Anhaltspunkt fir die Beurteilung eines Sturzflutrisikos. Diese Anhalts-
punkte sind unter Berlicksichtigung der jeweiligen 6rtlichen Gegebenheiten und Ver-
haltnissen fur den konkreten Einzelfall zu plausibilisieren und ggf. ndher zu untersu-
chen. ... MalR3geblich sind stets die ortlichen Verhaltnisse im konkreten Einzelfall, die
einer individuellen, risikoangepassten Beurteilung zu unterziehen sind."

Im Rahmen der Bauleitplanung ergeben sich somit keine notwendigen oder erforder-
lichen MaRnahmen.

Eine nachrichtliche Darstellung der 0.g. Informationen in der Planzeichnung ist geman
dem Begleitschreiben ebenfalls nicht erforderlich.

Die Hinweise werden in der ErschlieBungsplanung beriicksichtigt.

Im Umweltbericht ist bereits eine Erlauterung zum Thema Sturzfluten enthalten.
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34. Anderung des Flachennutzungsplans mit Landschaftsplan im Bereich des vorhabenbezogenen Bebauungsplans Nr. XXIX
»Sondergebiet Biro und Verwaltung“, am Brunnfeld

noch Wasserwirtschaftsamt Weiden vom 08.12.2025

Abwégungs- und Beschlussempfehlung

2, Grundwasser- und Bodenschutz

21  Offentliche Wasserversorgung und Grundwasserschutz

Die Wasserversorgung ist Ober die bestehenden Versorgungsanlagen sicherzustellen. Was-
ser- und Heilguellenschutzgebiete fir die dffentliche Trinkwasserversorgung sowie Vorrang-
und Vorbehaltsgebiete sind nicht betroffen. Daher bestehen aus dieser Sicht keine grund-
satzlichen Bedenken gegen das Vorhaben.

Hinweise auf hohe Grundwasserstinde:

Die genauen Grundwasserflurabstande sind bisher nicht bekannt. Jedoch befinden sich was-
sersensible Bereiche und hohe Grundwasserstidnde im sidostlichen Teilbereich des Flur-
stlcks. Als hohe Grundwasserstdnde werden die héchsten gemessenen oder erwarteten
Grundwasserstdnde (HHW) mit einem Flurabstand von weniger als 3 m bezeichnet. Wir emp-
fehlen daher die Untergrundverhéltnisse im Rahmen einer Baugrunduntersuchung vorab er-

kunden zu lassen.

22 Bodenschutz

Hinsichtlich der bodenschutzrechtlichen Vorgaben sind folgende Punkte zu beachten und,

soweit noch nicht erfolgt, in den textlichen Festsetzungen/Hinweisen aufzunehmen:

- Bei Aufschittungen/Abgrabungen mit Materialien sind die bau-, bodenschutz-, wasser-
und abfallrechtlichen Vorgaben einzuhalten. (Punkt 2.8 textliche Festsetzungen)

- Mit Grund und Boden soll sparsam und schonend umgegangen werden (§ 1a Abs. 2
BauGB). Bereits im Planungsprozess sollte daher ein Bodenmanagementkonzept entwi-
ckelt werden. Im Zuge der Baugrunderkundung wird angeraten dazu orientierende Boden-
untersuchungen durchzufihren.

- Fir Aufflillungen im Bereich einer Grinflichennutzung ist eine durchwurzelbare Boden-
schicht herzustellen, die die bodenschutzrechtlichen Anforderungen einhéit.

- Sofern Stellplatze vorgesehen sind, sollten diese vorzugsweise aus wasserdurchléssigen
Belsgen bestehen.

- Zum Schutz des Mutterbodens und fir alle anfallenden Erdarbeiten sind hinsichtlich des
sachgemaéfien Umgangs mit Bodenmaterial die Normen DIN 18915 und DIN 19731 zu be-
achten.

- Der belebte Oberboden und ggf. kulturfahige Unterboden ist zu schonen, bei Baumalnah-
men getrennt abzutragen, fachgerecht zwischenzulagern, vor Verdichtung zu schiitzen
und wieder seiner Nutzung zuzufiihren. Die Bodenmieten sollen nicht befahren werden.

Zu B 1: Der Hinweis ist bereits in den textlichen Hinweisen zum B-Plan enthalten.
Zu 2.1: Die Versorgung der Anderungsflache mit Trink- und Brauchwasser ist tiber die

bestehenden Netze der Stadtischen Wasser- und Fernwarmeversorgung Schwandorf
gesichert.

Bei der durchgefiihrten Baugrunduntersuchung wurde Grundwasser bei 364,0 m (.
NHN angetroffen. Es wird ein mittlerer hdchster Grundwasserstand von 364,5 m (.
NHN angenommen.

Aufgrund der bereits bestehenden gesetzlichen Vorgaben zum Bodenschutz sind
keine weiteren Festsetzungen auf Ebene des B-Plans erforderlich.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Der Hinweis ist bereits in den textlichen Festsetzungen zum B-Plan unter Pkt. 5.9.2
enthalten.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
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34. Anderung des Flachennutzungsplans mit Landschaftsplan im Bereich des vorhabenbezogenen Bebauungsplans Nr. XXIX
»Sondergebiet Biro und Verwaltung“, am Brunnfeld

noch Wasserwirtschaftsamt Weiden vom 08.12.2025

Abwégungs- und Beschlussempfehlung

- Um Verdichtungen vorzubeugen, soll das Gelande nur bel trockenen Boden- und Witte-
rungsverhaltnissen befahren werden. Das Befahren bei ungiinstigen Boden-verhaltnissen
ist zu vermeiden, ansonsten sind Schutzvorkehrungen zu treffen. Geeignete Maschinen
{Bereifung, Bodendruck) sind auszuwahlen.

- Bodenaushubmaterial soll maglichst direkt im Baugebiet wiedereingesetzt werden.

3. Niederschlagswasser- /| Abwasserbeseitigung

Die Niederschlagswasserbeseitigung ist im derzeitigen Verfahrensstand noch nicht konkret
ausgeplant. Wir verweisen diesbeziglich auf den rechtlichen Hintergrund (§ 54 WHG, Art. 44
BayWG), wonach Niederschlagswasser méglichst dezentral versickert werden soll.

Im Sinne einer wassersensiblen Siedlungsentwicklung und angesichts der fortschreitenden
Klimaerwdrmung raten wir dringend, einer naturmnahen Regenwasserbewirtschaftung beson-
dere Beachtung zu schenken. Insbesondere empfehlen wir im Rahmen der Bauleitplanung die
Verwendung von wasserdurchldssigen Beldgen, Sickermulden mit belebter Oberbodenzone
(auch als Tiefbeet), Baumrigolen, Grindacher, Fassadenbegriinungen usw. zu priifen bzw,
vorzugeben. Auf das als Anlage beigegebene MS des Bauministeriums vom 27.07.2021 iiber
die Beachtung und Aufwertung des Klimaschutzes bei der Bauleitplanung méchten wir hierbei
ebenso gezielt hinweisen.

Anfallendes Schmutzwasser ist selbstversténdlich, wie geplant, an die zentrale Abwasserbe-

seitigungsanlage anzuschlielen.

4. Oberflichengewésser / Wild abflieRendes Oberflichenwasser

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes befindet sich teilweise innerhalb des vom Landes-
amt fiir Umwelt (LfU) ausgewiesenen wassersensiblen Bereichs. Dies betrifft einen von Nord
nach Siid verlaufenden Hangeinzug aus dem Ortsteil Kronstetten.

In diesem Zusammenhang méchten wir auf das ,Handlungskonzept fiir Hochwasserschutz
und Gewdsserentwicklung Gewésser 3. Ordnung” der Stadt Schwandorf aus dem Jahr 2008
verweisen. Im ndheren Umfeld wurde ein hydraulischer Brennpunkt identifiziert und mégliche
Abhilfemalinahmen vorgeschlagen.

Auch die Hinweiskarte Oberflachenabfluss und Sturzfluten weist im Starkregenfall einen ,er-
hohten Abfluss” aus. Starkregenereignisse und daraus resultierende Gefahren durch wild ab-
flieBendes Oberflachenwasser fir bebaute Bereiche kénnen grundsétzlich Gberall auftreten.
Es ist dabei unerheblich, ob die Bebauung in der N&he eines Gewassers liegt.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Das anfallende Niederschlagswasser ist entweder auf dem Baugrundstiick zu versi-
ckern oder, sofern keine Versickerungsfahigkeit nachgewiesen werden kann, durch
geeignete Anlagen auf dem Baugrundstiick zu sammeln, vorzureinigen und gedros-
selt in den westlich angrenzenden, 6ffentlichen Regenwasserkanal auf dem Flurstiick
Nr. 1822, Gemarkung Kronstetten, abzuleiten.

Es erfolgt eine entsprechende Festsetzung auf Ebene des B-Plans.

Diese wurde bereits mit dem Sachgebiet Tiefbau bei der Stadt Schwandorf vorabge-
stimmit.

Daneben werden begrinte Flachdéacher festgesetzt.

Es ist vorgesehen, das Schmutzwasser mittels einer Grunddienstbarkeit Uber das
sudlich angrenzende Flurstiick Nr. 1821, Gemarkung Kronstetten, in den stadtischen
Schmutzwasserkanal in der sudlichen StraRe ,Am Brunnfeld“ einzuleiten.

Im Umweltbericht ist bereits eine Erlauterung zum Thema Sturzfluten enthalten. Die
Hinweise werden bereits in der ErschlieRungsplanung berticksichtigt.
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34. Anderung des Flachennutzungsplans mit Landschaftsplan im Bereich des vorhabenbezogenen Bebauungsplans Nr. XXIX
»Sondergebiet Biro und Verwaltung“, am Brunnfeld

noch Wasserwirtschaftsamt Weiden vom 08.12.2025

Abwégungs- und Beschlussempfehlung

In der Siedlungswasserwirtschaft sind Niederschlagswasserkanalsysteme tblicherweise auf
die Ableitung von 1-jahrigen und Rickhaltebecken auf die Ableitung von 3 bis 5-j&hrigen Re-
genereignisse bemessen. Bei Starkregenereignissen kinnen diese Abflussmengen erheblich
Uberschritten werden, so dass eine schadlose Ableitung nicht méglich ist und das System
liberlastet wird. Das Niederschlagswasser flie3t dann oberirdisch iiber vorhandene Oberfla-
chenstrukturen ab. Die FuRbodenoberkante der Gebdude sollten deshalb auf die Fahrbahn-
oberkanten der ErschlieRungsstrafien abgestimmt werden.

Bereits in unseren Stellungnahmen zu den BBP SO "Hotel und Gewerbebetrieb mit Einschran-
kungen" vom 16.02.2021 und 1. Anderung des Bebauungsplans mit integriertem Grinord-
nungsplan Nr. 65 .Brunnfeld* haben wir auf diese Gefahren hingewiesen.

Wir empfehlen daher dringend die konkreten Gefahren ausgehend von wild abflieRen-
den Oberflichenwasser im Starkregenfall ermitteln zu lassen. Sofern sich die Befiirchtun-
gen bestatigen, konnen darauf aufbauend zielgerichtet Maltnahmen in die Wege geleitet wer-

den.

Neben der hochwasserangepassten Errichtung wird auRerdem der Abschluss von Geb&ude-
und Hausratversicherung gegen Elementarschiden empfohlen.

Auf die Arbeitshilfe ,Hochwasser- und Starkregenrisiken in der Bauleitplanung® des StMB
und des StMUV
(hitps:/fwww.stmuv.bavern.de/themen/wasserwirtschaft/hochwasser/doc/arbeitshilfe.pdf) so-
wie die ,Hochwasserschutzfibel” (Stand Mé&rz 2015, herausgegeben vom Bundesministerium
fur Umwelt, Naturschutz, Bau und Reaktorsicherheit (BMUB), Link:
www.bmub.bund.de/P3275/) wird nachdriicklich hingewiesen.

Mit freundlichen GriiRen

Eine nahere Behandlung der Niederschlagswasserversickerung im Plangebiet erfolgt
auf Ebene des B-Plans.

Auf Ebene der ErschlieRungsplanung werden die Auswirkungen von Starkregenereig-
nissen auf die Planungsflachen gepriift, notwendige Mal3nahmen entwickelt und mit
den zustdndigen Behdrden abgestimmt.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Beschlussempfehlung:

Der Planungs- und Umweltausschuss der Stadt Schwandorf nimmt die Stellungnahme
des Wasserwirtschaftsamtes Weiden zur Kenntnis.

Die Begriindung wird um die zentralen Ergebnisse des Bodengutachtens sowie der
ErschlieBungsplanung erganzt.
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34. Anderung des Flachennutzungsplans mit Landschaftsplan im Bereich des vorhabenbezogenen Bebauungsplans Nr. XXIX
»Sondergebiet Biro und Verwaltung“, am Brunnfeld

Hinweis / Anregung / Stellungnahme der Handwerkskammer
Niederbayern-Oberpfalz vom 11.12.2025

Abwéagungs- und Beschlussempfehlung

Handwerkskammar Niecerbayem-Obarpfalz - Dithornstraie 10 - 23055 Regersburg

Stadtverwaltung Schwandorf
Spitalgarten 1
92421 Schwandorf

Per E-Mail an bauleitplanverfahren@schwandorf.de

Stellungnahme zur 34. Anderung Flichennutzungsplan und zur 11, Dazember 2023

Aufstellung Bebauungsplan Nr. XXIX ,,Sondergebiet Biro und Verwaltung®
Ihr Zeichen:

hier: Beteiligung der Triger &ffentlicher Belange gem. § 4 Abs. 1 BauGB Ureser Eniclran: 06

Sehr geehrte Damen und Herren,

die Handwerkskammer Niederbayern-Oberpfalz wird als Trager &ffentlicher
Belange im o. g. Verfahren um eine Stellungnahme gebeten.

Zum o. g. Verfahren liegen uns aktuell keine Informationen vor, die gegen die
Planungen sprechen.

Eine Zustimmung zum Verfahren setzt auch voraus, dass keine bekannten
betrieblichen Belange und/oder Einwendungen dem Verfahren entgegen-
stehen.

Von Seiten der Handwerkskammer Niederbayern-Oberpfalz selbst sind keine
Planungen beabsichtigt bzw. Malknahmen eingeleitet, die fir die stadtebauliche

Entwicklung und Ordnung des Gebietes bedeutsam sein kénnten.

Mit freundlichen Griiten

Abwagungsempfehlung:
Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

Es liegen keine Stellungnahmen mit Hinweisen oder Bedenken von bestehenden Be-
trieben im Umfeld vor.

Damit kann davon ausgegangen werden, dass private Belange der Anderung nicht
entgegenstehen bzw. Einverstandnis besteht.

Beschlussempfehlung:
Der Planungs- und Umweltausschuss der Stadt Schwandorf nimmt die Stellungnahme
der Handwerkskammer Niederbayern-Oberpfalz zur Kenntnis.

Seite 27 | 33


Uhl
Text-Box


34. Anderung des Flachennutzungsplans mit Landschaftsplan im Bereich des vorhabenbezogenen Bebauungsplans Nr. XXIX
~Sondergebiet Bliro und Verwaltung“, am Brunnfeld

Hinweis / Anregung / Stellungnahme des Regionalen Planungs-

verbands Oberpfalz-Nord vom 03.12.2025

Abwéagungs- und Beschlussempfehlung

A. Allgemeine Angaben

Stadt/Gemeinde/Amt

Schwandorf

Ihr Zeichen, lhre Nachricht

Mail vom 11.11.2025

Flachennutzungsplan

34. Anderung

[ Bebauungsplan

X vorhabenbezogener Bebauungsplan (Vorhaben- und ErschlieBungsplan)

Nr. XXIX ,Sondergebiet Biiro und Verwaltung” am Brunnfeld

[ sonstige Satzung

X Beteiligung gem.

§ 4 Abs. 1 BauGB

B. Stellungnahme des Trégers dffentlicher Belange

Bezeichnung des Trégers tffentlicher Belange

Regionaler Planungsverband Oberpfalz-Nord

Absander

Arbeitsbereich Regionalplanung bei der Regierung der Oberpfalz, 93039 Regenshurg

E-Mail Telefon/ Telefax
regionalplanung@reg-opf bayem.de (0941) 5680-1820/- 91820
Bearbeiter(in

[J Keine AuBerung

ausldsen:

[ Ziele der Raumordnung und Landesplanung, die eine Anpassungspflicht nach § 1 Abs. 4 BauGB
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34. Anderung des Flachennutzungsplans mit Landschaftsplan im Bereich des vorhabenbezogenen Bebauungsplans Nr. XXIX
~Sondergebiet Bliro und Verwaltung“, am Brunnfeld

noch Regionaler Planungsverband Oberpfalz-Nord
vom 03.12.2025

Abwéagungs- und Beschlussempfehlung

[X Grundsatze der Raumordnung als zu beriicksichtigende Vorhaben fur nachfolgende Abwéagungs-
oder Ermessensentscheidungen nach Art. 3 Abs. 1 S. 1 BayLplG:

Die Planung trégt dem Grundsatz B |V 1.3 des Regionalplans Oberpfalz-Nord Rechnung, wonach
bestehende Arbeitsplatze in der Region zu sichern und neue zu schaffen sind, insb. durch Star-
kung bereits ansassiger Betriebe.

Im Hinblick auf die Bewertung, ob die planungsrechtlichen Vorgaben des Anbindegebotes erfillt
werden, wird auf die Stellungnahmen der héheren Landesplanungsbehdrde sowie der Fachstellen
des Baurechts und des Stadtebaus verwiesen.

] Beabsichtigte eigene Planungen und MaRnahmen, die den o. g. Plan berlihren k&nnen, mit Anga-
be des Sachstandes und des Zeitrahmens:

[] Einwendungen mit rechtlicher Verbindlichkeit aufgrund fachgesetzlicher Regelungen, die ohne

Zustimmung, Befreiung o. 4. der Fachbehérde in der Abw#gung nicht iberwunden werden kén-
nen:

1. Einwendungen

2. Rechtsgrundlagen

3. Méglichkeiten der Uberwindung (z. B. Ausnahmen oder Befreiungen)

Sonstige fachliche Informationen und Empfehlungen aus der eigenen Zustandigkeit zu dem o. g.
Plan, gegliedert nach Sachkomplexen, jeweils mit Begriindung und ggf. Rechtsgrundlage:

Die Venweise auf den Regionalplan Oberpfalz-Nord in den Begrandungen zur FNP-Anderung so-
wie zum Bebauungsplan entsprechen nicht dem aktuellen Stand und sind dementsprechend zu
aktualisieren. Der Regionalplan Oberpfalz-Nord kann eingesehen werden unter

https://www.regierung.oberpfalz.bavern.de/service/landes und regionalplanung/regionalplanung/i

ndex.html = Region Oberpfalz-Nord = Regionalplan - Inhalt

Abwagungsempfehlung:
Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

Beschlussempfehlung:

Der Planungs- und Umweltausschuss der Stadt Schwandorf nimmt die Stellungnahme

des Regionalen Planungsverbandes Oberpfalz-Nord zur Kenntnis.
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34. Anderung des Flachennutzungsplans mit Landschaftsplan im Bereich des vorhabenbezogenen Bebauungsplans Nr. XXIX
»Sondergebiet Biro und Verwaltung“, am Brunnfeld

Hinweis / Anregung / Stellungnahme der Regierung der Ober-

pfalz — hohere Landesplanungsbehdrde vom 18.12.2025 Abwagungs- und Beschlussempfehlung

A. Alligemeine Angaben

Stadt/Gemeinde/Amt Schwandorf

Ihr Zeichen, Ihre Nachricht

X Flachennutzungsplan | 34. Anderung

] Bebauungsplan

[ vorhabenbezogener Bebauungsplan (Vorhaben- und Erschliefiungsplan)

Nr. XXIX ,Sondergebiet Biiro und Verwaltung” am Brunnfeld

[ sonstige Satzung

Beteiligung gem. § 4 Abs. 1 BauGB

B. Stellungnahme des Trigers dffentlicher Belange

Bezelchnung des Tragers affentlicher Belange

Regierung der Oberpfalz — Hohere Landesplanungsbehérde

Absendar
Regierung der Oberpfalz, 93039 Regensburg
Aktenzeichen

ROP-5G24-8314.11-167-23-4

[ Keine #Bitte wahlen Sie aus#
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34. Anderung des Flachennutzungsplans mit Landschaftsplan im Bereich des vorhabenbezogenen Bebauungsplans Nr. XXIX
»Sondergebiet Biro und Verwaltung“, am Brunnfeld

noch Regierung der Oberpfalz — hdohere Landesplanungsbe-
horde vom 18.12.2025

Abwagungs- und Beschlussempfehlung

[ Ziele der Raumordnung und Landesplanung, die eine Anpassungspflicht nach § 1 Abs. 4 BauGB
ausldsen:

Landesentwicklungsprogramm Bayern (LEP) 3.2 ,Innenentwicklung vor AuRenentwick-
lung*; In den Siedlungsgebieten sind die vorhandenen Potenziale der Innenentwicklung
vorrangig zu nutzen. Ausnahmen sind zuldssig, wenn Potenziale der innenentwicklung be-
griindet nicht zur Verfiigung stehen.

Die Neuausweisung von Siedlungsflédchen ist grundsétzlich nachvollziehbar und konkret zu be-
grinden. Insbesondere ist nachzuweisen, dass fir das Vorhaben geeignete Innentwicklungspoten-
tiale konkret nicht vorhanden und verfiigbar sind.

Die in den Unterlagen enthaltene Standortbegriindung kommt zu dem Ergebnis, dass in stadti-
schen Misch- und Gewerbegebieten kein geeigneter Alternativstandort vorhanden ist. Allerdings ist
die Kommune Mitglied des Zweckverbands Interkommunales Gewerbegebiet an der A93 (IKGE-
A93), weshalb auch dort gelegene Innenentwicklungspotentiale zu untersuchen sind. Dies hat -
soweit erkennbar — bislang nicht stattgefunden. Auch wurde in Bezug auf die untersuchten Alterna-
tivstandorte die Nichtverfligbarkeit der Alternativstandorte nicht naher belegt/begriindet (Daten zu
konkreten Ansprachen der Grundstickseigentlimer, Schriftverkehr oder dhnliches). Pauschale
Aussagen sind in diesem Zusammenhang nicht ausreichend.

Die vorliegende Standortbegriindung ist daher noch nicht geeignet, dem genannten Innenentwick-
lungsgebot zu genligen und wére daher nochmals entsprechend der 0.g. Hinweise zu (berarbei-
ten.

LEP 3.3 ,,Anbindegebot: Neue Siedlungsfldchen méglichst in Anbindung an geeignete
Siedlungseinheiten auszuweisen. {...).

Der Gewerbestandort ,Am Brunnfeld” stellt h. E. eine geeignete Siedlungseinheit fiir eine weitere
gewerbliche Siedlungserweiterung dar. Einwendungen in Bezug auf das Anbindegebot werden in-
sofern nicht erhoben.

[ Grundsétze der Raumordnung als zu beriicksichtigende Vorhaben fir nachfolgende Abwagungs-
oder Ermessensentscheidungen nach Art. 3 Abs. 1 S. 1 BayLplG:

LEP 3.3 ,Vermeidung von Zersiedlung®: Eine Zersiedelung der Landschaft und eine unge-
gliederte, insbesondere bandartige Siedlungsstruktur sollen vermieden werden.

Wahrend eine Anbindung an eine geeignete Siedlungseinheit im Hinblick auf den bestehenden
Gewerbestandort bestatigt werden kann, wird die gleichzeitige Anbindung an die AulRenbe-
reichsortschaft Hoflarn kritisch gesehen, da diese zu einer ungegliederten und bandartigen Sied-
lungsstruktur beitrdgt. Vor dem Hintergrund des g. Grundsatzes wére daher ein anderer Flachen-
zuschnitt zu prifen.

O Beabsichtigte eigene Planungen und Malknahmen, die den o. g. Plan berlihren kdnnen, mit Anga-
be des Sachstandes und des Zeitrahmens:

Abwéagungsempfehlung:
Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

Die Begrindung wurde zwischenzeitlich um weitere Details zur Standortbegriindung,
zu vorhandenen Innenentwicklungspotentialen, zum Interkommunalen Gewerbege-
biet an der A93 sowie um eine Erlauterung des gewahlten Flachenzuschnitts, der An-
bindung, Nutzung und Architektur des geplanten Bauvorhabens ergénzt.

Die erganzte Begriindung wurde bereits mit der Regierung der Oberpfalz — héhere
Landesplanungsbehérde vorabgestimmt.
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noch Regierung der Oberpfalz — hohere Landesplanungsbe-
hoérde vom 18.12.2025

Abwéagungs- und Beschlussempfehlung

[] Einwendungen mit rechtlicher Verbindlichkeit aufgrund fachgesetzlicher Regelungen, die ohne
Zustimmung, Befreiung o. &. der Fachbehdrde in der Abwégung nicht Oberwunden werden kén-

nen:
1. Einwendungen

2. Rechtsgrundlagen

3. Maglichkeiten der Uberwindung (z. B. Ausnahmen oder Befreiungen)

Plan, gegliedert nach Sachkomplexen, jeweils mit Begriindung und ggf. Rechtsgrundlage:

Regensburg, 18.12.2025,
Ort, Datum, Unterschrifi

[] Sonstige fachliche Informationen und Empfehlungen aus der eigenen Zustandigkeit zu dem o. g.

Beschlussempfehlung:

Der Planungs- und Umweltausschuss der Stadt Schwandorf nimmt die Stellungnahme
der Regierung der Oberpfalz — héhere Landesplanungsbehdrde zur Kenntnis.
Die Begriindung wird entsprechend der Abstimmung mit der Regierung der Oberpfalz

— hohere Landesplanungsbehérde erganzt.

Seite 32 | 33


Uhl
Text-Box


34. Anderung des Flachennutzungsplans mit Landschaftsplan im Bereich des vorhabenbezogenen Bebauungsplans Nr. XXIX
»Sondergebiet Biro und Verwaltung“, am Brunnfeld

2. Frihzeitige Beteiligung der gemeindlichen Dienststellen

Die frihzeitige Beteiligung der gemeindlichen Dienststellen fand vom 12.11.2025 bis einschlief3lich 16.12.2025 statt. Es wurden 10
Dienststellen, deren Aufgabenbereich durch die Planung beriihrt werden kann, zum Vorentwurf gehdrt und um Stellungnahme gebeten.

2.1) Folgende Dienststellen haben sich zur Planung nicht geauf3ert:

Behorde / TOB

Amt 01 — Stabstelle Wirtschaftsforderung und Stadtmanagement

Amt 20 — Sachgebiet 201 ErschlieBungsbeitragswesen

Amt 20 — Sachgebiet 201 Herstellungsbeitragswesen

Amt 10 — Sachgebiet 104 Rechtliches und Vergabe

Amt 32 — Offentliche Sicherheit, Ordnung und Personal

Amt 32 — Sachgebiet 320 Ordnungswesen

Amt 60 — Sachgebiet 602 Fachstelle vorbeugender Brandschutz

Amt 60 — Sachgebiet 604 Bauordnung

2.2) Folgende Dienststellen haben in ihrer Stellungnahme ihre Zustimmung zur vorgelegten Planung erklart:

Behorde / TOB Stellungnahme vom |Eingegangen am
Amt 60 — Sachgebiet 605 Tiefbau 13.11.2025 13.11.2025
Amt 81 — Stadtische Wasser- und Fernwdrmeversorgung 09.12.2025 09.12.2025

2.3) Folgende Dienststellen haben Hinweise, Anregungen oder Einwendungen in ihrer Stellungnahme vorgetragen:

Behorde / TOB Stellungnahme vom |Eingegangen am
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