Vorhabenbezogener Bebauungsplan mit integriertem Grinordnungsplan Nr. XXIX ,Sondergebiet Biro und Verwaltung“, am

Brunnfeld;

hier: Frihzeitige Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange gem. 8 4 Abs. 1 BauGB und der ge-
Anlage 1 zu BVL Nr. 60/001/2026 meindlichen Dienststellen analog § 4 Abs. 1 BauGB

Abwagungsvorschlag zu den eingegangenen Stellungnahmen und Anregungen Stand: 09.03.2026

1. Frithzeitige Beteiligung der Behodrden und sonstigen Traqger dffentlicher Belange zum Vorentwurf (TOB)
gemal 8 4 Abs. 1 BauGB

Die frihzeitige Beteiligung der Behodrden und sonstigen Trager offentlicher Belange fand vom 12.11.2025 bis einschlief3lich 16.12.2025 statt.
Es wurden 34 Behorden und sonstige Trager offentlicher Belange (TOB), deren Aufgabenbereich durch die Planung beriihrt werden kann
zum Vorentwurf gehdrt und entsprechend um Stellungnahme zu Ihrem Aufgabenbereich gebeten.

1.1) Folgende Behtrden und sonstige Trager 6ffentlicher Belange haben keine Stellungnahme, Anregung oder Einwendung
abgegeben:

Behodrde / TOB

Amt fur Landliche Entwicklung Oberpfalz

Bundesnetzagentur — Ausbau der Elektrizitats-Ubertragungsnetze

Bundesnetzagentur — Prif- und Messdienst

Bund Naturschutz e. V.

DB InfraGO AG

Bayernwerk AG

Gemeinde Steinberg am See

Gemeinde Wackersdorf

Landratsamt Schwandorf — Sachgebiet 6.1 Wasserrecht

Landratsamt Schwandorf — Team 630 Naturschutz

Landratsamt Schwandorf — Sachgebiet A4 Buro fur Wirtschaftsférderung und Kreisentwicklung

Regierung der Oberpfalz — Sachgebiet 34 Stadtebau

Regierung der Oberpfalz — Sachgebiet 51 Naturschutz

Wasserwirtschaftsamt Weiden

1.2) Folgende Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange haben in ihrer Stellungnahme ihre Zustimmung zur
vorgelegten Planung bzw. ihre Nicht-Betroffenheit erklart:
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Vorhabenbezogener Bebauungsplan mit integriertem Grinordnungsplan Nr. XXIX ,Sondergebiet Biro und Verwaltung“, am

Brunnfeld;

hier: Frihzeitige Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange gem. 8 4 Abs. 1 BauGB und der ge-

meindlichen Dienststellen analog § 4 Abs. 1 BauGB

Abwagungsvorschlag zu den eingegangenen Stellungnahmen und Anregungen

Stand: 09.03.2026

Behorde / TOB Stellungnahme vom | Eingegangen am
Amt fUr Digitalisierung, Breitband und Vermessung Nabburg 12.11.2025 12.11.2025
Landratsamt Schwandorf — Sg. 1.2 Hauptverwaltung und kommunale Abfallwirtschaft 11.11.2025 17.11.2025
Amt fur Ernahrung, Landwirtschaft und Forsten — Bereich Forsten 19.11.2025 19.11.2025
Amt fur Erndhrung, Landwirtschaft und Forsten — Bereich Landwirtschaft 19.11.2025 19.11.2025
Regierung von Mittelfranken — Landeseisenbahnaufsicht 09.12.2025 09.12.2025
Vodafone GmbH / Vodafone Kabel Deutschland GmbH 10.12.2025 10.12.2025

1.3) Folgende Behtrden und sonstigen Trager offentlicher Belange haben Hinweise, Anregungen oder Einwendungen in

ihrer Stellungnahme vorgetragen:

Behorde / TOB Stellungnahme vom | Eingegangen am
TenneT TSO GmbH 11.11.2025 11.11.2025
Deutsche Bahn AG — DB Immobilien 11.11.2025 12.11.2025
Bundesnetzagentur — Team Funkbetreiberauskunft 12.11.2025 12.11.2025
PLEdoc GmbH 12.11.2025 13.11.2025
Landratsamt Schwandorf — Sachgebiet 3.1 — Immissionsschutz 13.11.2025 13.11.2025
Deutsche Telekom GmbH 14.11.2025 14.11.2025
Landratsamt Schwandorf — Sachgebiet 6.1 Bodenschutz 17.11.2025 17.11.2025
Die Autobahn GmbH des Bundes 20.11.2025 20.11.2025
Regierung von Oberfranken — Bergamt Nordbayern 21.11.2025 21.11.2025
Eisenbahn — Bundesamt Aul3enstelle Nirnberg 25.11.2025 25.11.2025
Landratsamt Schwandorf — Sachgebiet 3.1 — Abfallrecht 02.12.2025 02.12.2025
Industrie- und Handelskammer Regensburg 09.12.2025 09.12.2025
Handwerkskammer Niederbayern-Oberpfalz 11.12.2025 11.12.2025
Regionaler Planungsverband Oberpfalz-Nord 03.12.2025 16.12.2025
Regierung der Oberpfalz — héhere Landesplanungsbehoérde 18.12.2025 18.12.2025
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Vorhabenbezogener Bebauungsplan mit integriertem Grinordnungsplan Nr. XXIX ,Sondergebiet Biiro und Verwaltung“, am Brunnfeld

Hinweis / Anregung / Stellungnahme der TenneT TSO GmbH
vom 11.11.2025

Abwéagungs- und Beschlussempfehlung

Uhl Robert

Von: Bauleitplanung-Sued <Bauleitplanung-Sued@tennet.eus>

Gesendet: Dienstag, 11. November 2025 13.00

An: Bauleitplanverfahren

Betreff: WG: Beteiligung an der Bauleitplanung, VBP Nr. XXIX "Sondergebiet Biiro
und Verwaltung", am Brunnfeld

Anlagen: Ubersichtslageplan.pdf; 02_TOB-Liste.pdf; Formblatt Stellungnahme 4.

1.pdf; 3655_5040_1.pdf

Sehr geehrte Damen und Herren,

die Uberprufung der uns zugesandten Unterlagen zum oben genannten Vorgang hat ergeben, dass in dem Bereich
keine Anlagen der TenneT TSO GmbH vorhanden sind.

Belange unseres Unternehmens werden somit durch die geplante Malnahme nicht beriihrt.

Da die Ausgleichsmafinahmen noch nicht genau benannt sind, bitten wir Sie uns diese mitzuteilen, wenn die genaue
Lage und Art der MaRnahmen bekannt sind.

Vielen Dank fur die Beteiligung an dieser Anfrage.

Zum 01.03.2025 dinderten sich unsere Mailadressen. Bitte richten Sie lhre Anfragen zukiinftig an folgende Adressen:
Bauleitplanung-Mitte@TenneT.eu fiir Niedersachsen-Ost und Hessen

Bauleitplanung-Sued @TenneT.eu fiir Bayern.

Mit freundlichen GriiRen / Kind regards / Met vriendelijke groeten

Grid Field Operations Germany | Operations South Region Franken | Operation and Execution Lines

T +49 921 50740-6115 TenneT TSO GmbH
E bauleitplanung-sued@tennet.eu Bernecker Strale 70
www.tennet.eu 95448 Bayreuth

Abwagungsempfehlung:
Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

Beschlussempfehlung:

Der Planungs- und Umweltausschuss der Stadt Schwandorf nimmt die Stellungnahme

der TenneT TSO GmbH zur Kenntnis.
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Vorhabenbezogener Bebauungsplan mit integriertem Grinordnungsplan Nr. XXIX ,Sondergebiet Biiro und Verwaltung“, am Brunnfeld

Hinweis / Anregung / Stellungnahme der Deutschen Bahn AG —

DB Immobilien vom 11.11.2025

Abwéagungs- und Beschlussempfehlung

Deutsche Bahn AG = D& Immobilien Barthstrale 12
Barthstrafie 12 | 80339 Minchen 80339 Miinchen
GroRe Kreisstadt Schwandorf www.deutschebahn.com/Eigentumsmanagement
Spitalgarten 1

92421 Schwandorf

Allgemeine Mail-Adresse:
ktb.muenchen@deutschebahn.com

Aktenzeichen: TOEB-BY-25-221207
TOEB-BY-25-221210

11.11.2025

Inr Zeichen/Datum,/ Bearbeitung: Mail vomn 11.11.2025, Herr Uhl

Vorhabenbezogener Bebauungsplan mit integriertem Griinordnungsplan Nr. XXIX
wSondergebiet Biiro und Verwaltung® am Brunnfeld sowie 34. Anderung des
Flichennutzungsplans mit Landschaftsplan;

Beteiligung gem. § 4 Abs. 1 BauGB
Strecke 5800 Schwandorf - Furth / bei ca. km 3,3 - 3,7 / rechts der Bahn

Sehr geehrte Damen und Herren,

die Deutsche Bahn AG, DB Immobilien, als van DB InfraGO AG (ehemals DB Netz AG / DB Station
& Service AG) und der DB Energie GmbH bevollméchtigtes Unternehmen, tbersendet Ihnen
hiermit folgende Gesamtstellungnahme zum o.g. Verfahren,

Bei dem geplanten Planverfahren bitten wir um Beachtung und Einhaltung der nachfolgenden
Stellungnahme:

Durch das Vorhaben diirfen die Sicherheit und die Leichtigkeit des Eisenbahnverkehres auf der
angrenzenden Bahnstrecke nicht gefahrdet oder gestdrt werden.

Infrastrukturelle Belange:

Kanftige Aus- und UmbaumaRnahmen sowie notwendige Manahmen zur Instandhaltung und
dem Unterhalt, in Zusammenhang mit dem Eisenbahnbetrieb, sind der Deutschen Bahn weiterhin
zweifelsfrei und ohne Einschrankungen zu gewahren.

Durch den Eisenbahnbetrieb und die Erhaltung der Bahnanlagen entstehen Immissionen und
Emissionen (insbesondere Luft- und Korperschall, Erschitterungen, Abgase, Funkenflug,
Bremsstaub, elektrische Beeinflussungen durch magnetische Felder etc.), die zu Immissionen an
benachbarter Bebauung fithren kénnen. Gegen die aus dem Eisenbahnbetrieb ausgehenden
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Vorhabenbezogener Bebauungsplan mit integriertem Grinordnungsplan Nr. XXIX ,Sondergebiet Biiro und Verwaltung“, am Brunnfeld

noch Deutschen Bahn AG — DB Immobilien vom 11.11.2025

Abwégungs- und Beschlussempfehlung

Immissionen sind erforderlichenfalls von der Gemeinde oder den einzelnen Bauwerbern auf
eigene Kosten geeignete SchutzmaRnahmen (Schallschutz) vorzusehen bzw. vorzunehmen.

Immobilienrelevante Belange:

Bahneigener Grundbesitz innerhalb des Geltungsbereiches der Bauleitplanung ist nicht
vorhanden.

Werden Kreuzungen von Bahnstrecken mit Kanilen, Wasserleitungen usw. erforderlich, so sind
hierfiir entsprechende kostenpflichtige Kreuzungs- bzw. Gestattungsantrige bei DB AG, DB
Immobilien zu stellen. Informationen und eine Auflistung der Ansprechpartner:innen nach
Bundeslandern finden Sie hier:

www.deutschebahn.com/Leitungskreuzun

www.deutschebahn.com/Gestattungen

Hinweise fiir Bauten nahe der Bahn:

Bei Bauarbeiten in Bahnnédhe sind Sicherheitsauflagen aus dem Eisenbahnbetrieb zu beachten.
Die Einholung und Einhaltung dieser Sicherheitsauflagen abliegt dem Bauherrn im Rahmen seiner
Sorgfaltspflicht. Zur Abstimmung der Sicherung gegen Gefahren aus dem Bahnbetrieb sind die
Bauantragsunterlagen (Eingangsstelle DB Immobilien) vorzulegen.

Die folgenden allgemeinen Auflagen fiir Bauten / BaumaBnahmen nahe der Bahn dienen als
Hinweis:

Der Eisenbahnverkehr darf - bereits wihrend der BaumaBnahme - weder beeintrédchtigt noch
gefahrdet werden.

Das Planen, Errichten und Betreiben der geplanten baulichen Anlagen hat nach den anerkannten
Regeln der Technik unter Einhaltung der giiltigen Sicherheitsvorschriften, technischen
Bedingungen und einschldgigen Regelwerke zu erfalgen.

Ein widerrechtliches Betreten und Befahren des Bahnbetriebsgelindes sowie sonstiges
Hineingelangen in den Gefahrenbereich der Bahnanlagen ist gemaR § 62 EBO unzuldssig und
durch geeignete und wirksame MaRnahmen grundsitzlich und dauerhaft auszuschlieRen. Dies gilt
auch wahrend der Bauzeit. Auch das Uberschreiten der Bahnanlagen ist grundsatzlich untersagt!

Bei Bauausfiihrungen unter Einsatz von Bau- / Hubgeréten (z.B. (Mobil-) Kran, Bagger etc.) ist das
Uberschwenken der Bahnflache bzw. der Bahnbetriebsanlagen mit angehingten Lasten oder
herunterhangenden Haken verboten. Die Einhaltung dieser Auflagen ist durch den Bau einer
Uberschwenkbegrenzung (mit TUV-Abnahme) sicher zu stellen. Die Kosten sind vom Antragsteller
bzw. dessen Rechtsnachfolger zu tragen.

Durch die MaBnahme darf dem Bahngelinde kein zusdtzliches Oberflichenwasser zugefiihrt
werden.

Die Vu_rﬂutve:hé]tnisse diirfen nicht zum Nachteil der Bahnanlagen verandert werden sowie die
Bahnkdrperentwasserungsanlagen (Durchldsse, Bahngriben, etc.) in ihrer Funktion keinesfalls
beeintrachtigt werden,

Abwagungsempfehlung:
Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

Die Bahnlinie Schwandorf — Furth befindet sich ca. 140 m nérdlich des Geltungsbe-
reiches.

Zwischenzeitlich wurde eine Schalltechnische Untersuchung durchgefiihrt, aus der
Festsetzungsvorschlage und Empfehlungen aufgrund der bestehenden Emissionen
im Umfeld hervorgehen.

Die Bahnlinie wurde in der schalltechnischen Untersuchung mitbertcksichtigt.

Mit den daraus hervorgehenden und festgesetzten passiven Schallschutzmal3nah-
men koénnen gesunde Wohn- und Arbeitsverhéltnisse innerhalb des Geltungsberei-
ches gewahrt werden.

Durch die getroffenen Festsetzungen zu Werbeanlagen und Beleuchtung kénnen ne-
gative Auswirkungen der Planung auf die Anlagen der Deutschen Bahn ausgeschlos-
sen werden.

Die Schalltechnische Untersuchung wurde bereits mit dem Sachgebiet 3.1 Immissi-
onsschutz beim Landratsamt Schwandorf vorabgestimmt.
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Vorhabenbezogener Bebauungsplan mit integriertem Grinordnungsplan Nr. XXIX ,Sondergebiet Biiro und Verwaltung“, am Brunnfeld

noch Deutschen Bahn AG — DB Immobilien vom 11.11.2025

Abwégungs- und Beschlussempfehlung

Der Deutschen Bahn AG diirfen durch das Vorhaben keine Nachteile und keine Kosten entstehen.
Anfallende Kosten sind vom Antragsteller zu (ibernehmen.

Schlussbemerkungen

Wir bitten Sie, uns an dem weiteren Verfahren zu beteiligen und uns zu gegebener Zeit den
Beschluss zu Gbersenden.

Fiir Riickfragen zu diesem Schreiben bitten wir Sie sich an die Mitarbeiterin des Baurechtteams,
Frau Fischer, zu wenden.

Mit freundlichen Griien
Deutsche Bahn AG - DB Immobilien

Die Deutsche Bahn AG wird im weiteren Bauleitplanverfahren gemaiR § 4 Abs. 2

BauGB beteiligt.

Beschlussempfehlung:

Der Planungs- und Umweltausschuss der Stadt Schwandorf nimmt die Stellungnahme

der Deutschen Bahn AG zur Kenntnis.

Die Satzung und Begriindung werden entsprechend der zentralen Ergebnisse und

Empfehlungen der schalltechnischen Untersuchung erganzt.
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Vorhabenbezogener Bebauungsplan mit integriertem Grinordnungsplan Nr. XXIX ,Sondergebiet Biiro und Verwaltung“, am Brunnfeld

Hinweis / Anregung / Stellungnahme der Bundesnetzagentur —

Team Funkbetreiberauskunft vom 12.11.2025

Abwéagungs- und Beschlussempfehlung

Von: funkbetreiberauskunft@BMNetzA DE

Gesendet: Mittwoch, 12. November 2025 07:54

An: Uhl Robert

Betreff: AW: Beteiligung an der Bauleitplanung, VBP Nr. XXIX "Sondergebiet Biiro

und Verwaltung", am Brunnfeld

Sehr geehrte Damen und Herren,
wir bestatigen den Eingang lhrer Anfrage.
Bitte beachten Sie die Zustdndigkeitstrennung bei der Bundesnetzagentur.

Fiir Planungs- oder Genehmigungsverfahren:

Zukiinftig richten Sie bitte Ihre Anfragen zu Planungs- oder Genehmigungsverfahren an die zustandige
Stelle unter folgender Adresse:

Bundesnetzagentur, Referat 814, Postfach 80 01, 53105 Bonn oder

unter der E-Mail-Adresse: verfahren.dritter.nabeg@bnetza.de

Weitere Information entnehmen Sie bitte dem Link unter;
www.netzausbau.de/Wissen/InformierenBeteiligen/VerfahrenDritter/de

Fiir eine Funkbetreiberauskunft vom Referat 226:

Zusétzlich haben Sie die Maglichkeit, eine Funkbetreiberauskunft (u. a. Richtfunk) im Rahmen der
Amtshilfe gesondert per E-Mail an funkbetreiberauskunft@bnetza.de anzufragen.

Alte E-Mail-Adressen (226.Postfach@BNetzA.de bzw. richtfunk.bauleitplanung@bnetza.de) bitte NICHT
mehr verwenden.

Dafiir schicken Sie uns das vollstiandig ausgefiillte Formular (als Anhang per E-Mail), welches Sie unter
folgendem Link finden:

www.bnetza.de/648280

Wichtig: Wir haben das Formular aktualisiert. Bitte verwenden Sie die aktuelle Version V 3-3.

Wenn Sie uns das Formular fiir eine Funkbetreiberauskunft bereits geschickt haben, dann miissen Sie
nichts weiter unternehmen.

Hinweise:

(1)  Fiir die Funkbetreiberauskunft ist die Angabe der Koordinaten im Formular zwingend erforderlich.

Hierzu kénnen Sie sich auch an den Planungstréger wenden.

(2) Betrégt die Bauhihe weniger als 20 Meter, dann ist eine Betroffenheit des Richtfunks
unwahrscheinlich. In diesem Fall ist eine Richtfunk-Untersuchung nicht erforderlich.

Mit freundlichen GriiRen
im Auftrag

Abwagungsempfehlung:
Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

Beschlussempfehlung:

Der Planungs- und Umweltausschuss der Stadt Schwandorf nimmt die Stellungnahme

der Bundesnetzagentur zur Kenntnis.
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Vorhabenbezogener Bebauungsplan mit integriertem Grinordnungsplan Nr. XXIX ,Sondergebiet Biiro und Verwaltung“, am Brunnfeld

Hinweis / Anregung / Stellungnahme der PLEdoc GmbH
vom 12.11.2025

Abwéagungs- und Beschlussempfehlung

PLEdoc GmbH - Gladbecker Strafle 404 - 45326 Essen E-Mail netzauskunfi@pledoc.de
Grolte Kreisstadt Schwandorf

Amt fir Planen und Bauen zusténdig

Robert Uhl Durchwahl

Spitalgarten 1
92421 Schwandorf

Ihr Zeichen Ihre Nachricht vom  Anfrage an

11.11.2025 PLEdoc

unser Zeichen
20251102283

Datum
12,11.2025

Vorhabenbezogener Bebauungsplan mit integriertem Griinordnungsplan Nr. XXIX
woondergebiet Biiro und Verwaltung®, am Brunnfeld; Hier: Beteiligung der Beh&rden
und sonstigen Tréager &ffentlicher Belange an der Bauleitplanung (§ 4 Abs. 1 BauGB)

Sehr geehrte Damen und Herren,

wir beziehen uns auf lhre 0.g. Malnahme und teilen Ihnen hierzu mit, dass von uns
verwaltete Versorgungsanlagen der nachstehend aufgefiihrien Eigentiimer bzw. Betreiber
von der geplanten Mafnahme nicht betroffen werden:

« OGE (Open Grid Europe GmbH), Essen

+ Kokereigasnetz Ruhr GmbH, Essen

+ Ferngas Netzgesellschaft mbH (FG), Netzgebiet Nordbayern, Schwaig bei Niirnberg

= Mittel-Europaische Gasleitungsgesellschaft mbH (MEGAL), Essen

+ Mittelrheinische Erdgastransportleitungsgesellschaft mbH (METG), Essen

= Nordrheinische Erdgastransportleitungsgesellschaft mbH & Co. KG (METG), Dortmund
+ Trans Europa Naturgas Pipeline GmbH (TENP), Essen

* Uniper Energy Storage GmbH, Disseldorf: Erdgasspeicher Epe, Eschenfelden,
Krummhérn

Hinsichtlich der MaBnahmen zum Ausgleich und zum Ersatz der Eingriffsfolgen
entnehmen wir den Unterlagen, dass die Kompensationsmaltnahmen erst im weiteren
Verfahren festgelegt werden bzw. keine Erwdhnung finden.

Wir weisen darauf hin, dass durch die Festsetzung planexterner Ausgleichsflachen eine
Betroffenheit von uns verwalteter Versorgungseinrichtungen nicht auszuschliefen ist. Wir

bitten um Mitteilung der planexternen Flachen bzw. um weitere Beteiligung an diesem
Verfahren.

MaRgeblich fiir unsere Auskunft ist der im Ubersichtsplan markierte Bereich.
Dort dargestellte Leitungsverldufe dienen nur zur groben Ubersicht.

Abwagungsempfehlung:
Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.
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Vorhabenbezogener Bebauungsplan mit integriertem Grinordnungsplan Nr. XXIX ,Sondergebiet Biiro und Verwaltung“, am Brunnfeld

Abwagungs- und Beschlussempfehlung
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Vorhabenbezogener Bebauungsplan mit integriertem Grinordnungsplan Nr. XXIX ,Sondergebiet Biiro und Verwaltung“, am Brunnfeld

Hinweis / Anregung / Stellungnahme des Landratsamtes
Schwandorf — Sg. 3.1 Immissionsschutz vom 13.11.2025

Abwéagungs- und Beschlussempfehlung

An
Stadt Schwandorf
Amt fur Stadtplanung und Bauordnung

Postfach 1880
92409 Schwandorf

- = 2 T
Rahmen lhrer Zustdndigkeit zu einem konkreten
Planverfahren gegeben. Zweck der Stellungnahme
ist es, der Gemeinde die notwendigen Informationen
fiir ~ ein  sachgerechies und  optimales
Planungsergebnis 2u verschaffen. Die
Stellungnahme ist zu begriinden; die
Rechtsgrundlagen sind anzugeben, damit die
Gemeinde den Inhalt nachvoliziehen kann. Die
Abwégung obliegt der Gemeinde.

1. Stadt Schwandorf

34. Flachennutzungsplananderung

D mit Landschaftsplan

Vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. XXIX .Sondergebiet Buro und Verwaltung®, am Brunnfeld

i.d. F.v. 09.10.2025

1:' fur das Gebiet
D mit Grinerdnungsplan

D mit Varhaben- und Erschliefungsplan

1:] Sonstige Satzung

I:I Stellungnahme innerhalb eines Monats (§ 4 Abs. 2 BauGE)

l:' Stellungnahme innerhalb von zwei Wochen (§ 4a Abs. 3 BauGB)

2. Behdrden und sonstigen Trédger 6ffentlicher Belange

Name/Stelle der Behérde und sonstigen Trager éffentlicher Belange (mit Anschrift und Tel.Nr.)

Landratsamt Schwandorf, Sachgebiet 3.1 Immissionsschutz und Abfallrecht

[:I keine AuBerung
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Vorhabenbezogener Bebauungsplan mit integriertem Grinordnungsplan Nr. XXIX ,Sondergebiet Biiro und Verwaltung“, am Brunnfeld

noch Landratsamt Schwandorf — Sachgebiet 3.1
Immissionsschutz vom 13.11.2025

Abwéagungs- und Beschlussempfehlung

Zie:e der Raumordnung u. Landesplanung, die eine Anpassungspflicht nach § 1 Abs. 4 BauGB
ausldsen

imwvendungen mit rechtlicher Verbindlichkeit aufgrund fachgesetzlicher Regelungen, die im Regelfall in
hwagung nicht uberwunden werden kénnen (z. B. Landschafts- oder
Wasserschutzgebietsverordnungen)

D Einwendungen

D Rechtsgrundlagen

Moglichkeiten der Uberwindung (z. B. Ausnahmen oder Befreiungen)

Sonstige fachliche Informationen und Empfehlungen aus der eigenen Zustandigkeit zum o.g. Plan,
gegliedert nach Sachkomplexen, jeweils mit Begrindung und ggf. Rechtsgrundlage

Auf das Veorhabengrundstiick wirken Larmimmissionen aus dem Stralenverkehr, dem Schienenverkehr
und aus gewerblichen Nutzungen ein.

Aus diesen Grinden ist zur schallimmissionsschutzfachlichen Beurteilung der o.g.
Bebauungsplanaufstellung ein Schallgutachten (Schallimmissionsprognose) erforderlich. Hierbei
sind der auf das geplante Gebdude einwirkende Schienenverkehrsldrm, der Straenverkehrslirm
und der Gewerbeldrm (Beurteilung Gewerbeldrm nach TA Lirm) zu beriicksichtigen. Beziiglich
Gewerbeldrm ist zu priifen, ob das geplante Vorhaben zu Einschriankungen von bestehenden oder
planungsrechtlich zuldssigen Gewerbebetrieben fiihrt. Die maBgeblichen AuBenlirmpegel nach der
DIN 4109 am geplanten Gebéude sind zu berechnen. Auierdem ist im Schallgutachten auch der
durch das geplante Vorhaben verursachte Lirm nach der TA Ldrm zu prognostizieren und zu
beurteilen. Gem&R den eingefiihrten technischen Baubestimmungen der Obersten Baubehérde ist
ein Nachweis der Luftschallddmmung von Aullenbauteilen erforderlich, wenn der »maBgebliche
Aulenldrmpegel" (Abschnitt 4.4.5 der DIN 4109-2:2018-01) auch nach den vorgesehenen
MaBnahmen zur Lairmminderung gleich oder héher ist als 61 dB(A) bei Aufenthaltsrdumen in
Wohnungen und gleich oder hoher ist als 66 dB(A) bei Biirordumen, Werden diese genannten
maBgeblichen AuBenldrmpegel an den geplanten Biiro- und Wohnriumen erreicht, so ist dariiber
hinaus der Nachweis des baulichen Schallschutzes gegen AuBenldrm nach der DIN 4109 in der
aktuellen Fassung fiir das im Rahmen der o.g. Bebauungsplanaufstellung geplante Gebiude
erforderlich. Eine Abstimmung des Schallgutachtens und des Schallschutznachweises gegen
AuBenldrm mit dem Unterzeichner ist erforderlich.

Es wird empfohlen, das Schallgutachten von einer nach § 29 b BImSchG bekanntgegebenen Stelle
erstellen zu lassen.

Mit dem folgenden Link konnen die nach § 29b Bundes-Immissionsschutzgesetz bekanntgegebenen
Stellen, die Schallgutachten erstellen kiénnen, aufgerufen werden:

hitps://www.resymesa.de/ReSyMeSa/Stelle/SucheErgebnis ?modul Typ=ImmissionsschutzStelle

Wenn eine Stelle angeklickt wird, ist zu sehen, fir welche Tatigkeitsbereiche die Stelle bekanntgegeben
ist. Im vorliegenden Fall ist ein Haken unter Gruppe V erforderlich.

Abwagungsempfehlung:
Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

Zwischenzeitlich wurde eine Schalltechnische Untersuchung durchgefiihrt, aus der
Festsetzungsvorschlage und Empfehlungen aufgrund der bestehenden Emissionen
im Umfeld hervorgehen.

Das Gutachten empfiehlt u.a., dass zum Schlafen genutzte Rdume (Apartments fir
Betriebsmitarbeiter) mit einer fensterunabhéngigen Liiftungseinrichtung auszustatten

sind.
Fur Biro- und Verwaltungsrdume werden erforderliche Bau-Schallddmm-MalRRe defi-

niert, die fur alle Fassadenseiten in allen Geschossen gelten und im Rahmen des
Bauantrages nachzuweisen sind.

Die Schalltechnische Untersuchung wurde bereits mit dem Sachgebiet 3.1 Immissi-
onsschutz vorabgestimmt.

Beschlussempfehlung:
Der Planungs- und Umweltausschuss der Stadt Schwandorf nimmt die Stellungnahme
des Landratsamtes Schwandorf — Sachgebiet 3.1 Immissionsschutz und Abfallrecht
zur Kenntnis.

Die Satzung und Begriindung werden entsprechend der zentralen Ergebnisse und
Empfehlungen der schalltechnischen Untersuchung erganzt.
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Vorhabenbezogener Bebauungsplan mit integriertem Grinordnungsplan Nr. XXIX ,Sondergebiet Biiro und Verwaltung“, am Brunnfeld

Hinweis / Anregung / Stellungnahme der Deutschen Telekom
GmbH vom 14.11.2025

Abwéagungs- und Beschlussempfehlung

Deutsche Telekom GmbH

Sid PTI12
Bajuwarenstr. 4, 93053 Regensburg

Grofie Kreisstadt Schwandorf
Amt fOr Planen und Bauen
Spitalgarten 1

92421 Schwandorf

Stellungnahme,

NBG1018414 Beteiligung an der Bauleitplanung, 34. Anderung des Flachennutzungsplans "Sondergebiet
Biiro und Verwaltung

Beteiligung an der Bauleitplanung, VBP Nr. XXIX "Sondergebiet Biro und Verwaltung", am Brunnfeld

Sehr geehrte Darmen und Herren,

die Telekom Deutschland GmbH - als Netzeigentimerin und Nutzungsberechtigte i, 5. v. § 68 Abs. 1 TKG -
hat die Deutsche Telekom Technik GmbH beauftragt und bevollmachtigt, alle Rechte und Pflichten der
Wegsicherung wahrzunehmen sowie alle Planverfahren Dritter entgegenzunehmen und dementsprechend
die erforderlichen Stellungnahmen abzugeben. Zu der o. g. Planung nehmen wir wie folgt Stellung:

WICHTIG:
Bitte senden Sie uns umgehend nach Bekanntwerden einen aktualisierten Bebauungsplan mit Informationen
zu den vorgesehenen Straennamen und Hausnummern fir geplantes Neubaugebiet zu.

Diese Angaben sind unbedingt notwendig, um zu gewéhrleisten, dass ein Kunde rechtzeitig
Telekommunikationsprodukte buchen kann.

Hierzu kann - wie bei allen zukinftigen Anschreiben beziglich Bauleitplanungen - auch folgende zentrale
E-Mail-Adresse des PTI12 Regensburg verwendet werden:

telekom-bauleitplanung-regensbura@telekom.de

Vielen Dank!

lUm eine fristgerechte Bereitstellung des Telekommunikations-Anschlusses fiir den Endkunden zur Verfiigung
stellen zu kdnnen, bitten wir um Mitteilung des bauausfihrenden Ingenieurbiros, um den Bauzeitenplan
termingerecht abgleichen zu kénnen,

Ihr Schreiben ist am 11.11.2025 bei uns eingegangen, vielen Dank fir die Information.

Abwagungsempfehlung:
Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.
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Vorhabenbezogener Bebauungsplan mit integriertem Grinordnungsplan Nr. XXIX ,Sondergebiet Biiro und Verwaltung“, am Brunnfeld

noch Deutsche Telekom GmbH vom 14.11.2025

Abwégungs- und Beschlussempfehlung

Die Telekom Deutschland GmbH (nachfolgend Telekom genannt) - als MNetzeigentdmerin  und
Nutzungsberechtigte i. S. v. § 68 Abs. 1 TKG - hat die Deutsche Telekom Technik GmbH beauftragt und
bevollméchtigt, alle Rechte und Pflichten der Wegesicherung wahrzunehmen sowie alle Planwerfahren Dritter
entgegenzunehmen und dementsprechend die erforderlichen Stellungnahmen abzugeben. Zu der o. g.
Planung nehmen wir wie folgt Stellung:

Zur Versorgung des Planbereichs mit Telekommunikationsinfrastruktur durch die Telekom ist die Verlegung
neuer Telekommunikationslinien im Plangebiet und auflerhalb des Plangebiets einer Prifung vorbehalten,

Bitte teilen Sie uns zum Zweck der Koordinierung mit, welche eigenen oder Ihnen bekannten Mainahmen
Dritter im Bereich des Plangebietes stattfinden werden.

Bei positivern Ergebnis der Prifung machen wir darauf aufmerksam, dass aus wirtschaftlichen Grinden eine
unterirdische Versorgung des Neubaugebietes durch die Telekom Deutschland GmbH nur bei Ausnutzung
aller Vorteile einer koordinierten ErschlieBung méglich ist. Wir beantragen daher, sicherzustellen, dass

- firden Ausbau des Telekommunikationsnetzes im Erschliefungsgebiet die ungehinderte, unentgeltliche
und kostenfreie Nutzung der kiinftig gewidmeten Verkehrswege méglich ist,

- auf Privatwegen (Eigentimerwegen) ein Leitungsrecht zu Gunsten der Telekom Deutschland GmbH als
zu belastende Flache festgesetzt und entsprechend § 9 Abs. 1 Ziffer 21 BauGB eingerdumt wird,

- eine rechtzeitige und einvernehmliche Abstimmung der Lage und der Dimensionierung der
Leitungszonen vorgenommen wird und eine Koordinierung der Tiefbaumafinahmen fiir Stralenbau und
Leitungsbau durch den Erschliefungstriger erfolgt, wie ausdriicklich im Telekommunikationsgesetz
§ B8 Abs. 3 beschrieben,

- die geplanten Verkehrswege nach der Erichtung der Telekommunikationsinfrastruktur in Lage und
Verlauf nicht mehr verindert werden.

- dem Erschliefungstrager auferlegt wird, dass dieser fir das Vorhaben einen Bauablaufzeitenplan aufstellt
und bei Bedarf verpflichtet ist, in Abstimmung mit uns im erforderlichen Umfang Flachen fiir die
Aufstellung von oberirdischen Schaltgehdusen auf privaten Grundstiicken zur Verfligung zu stellen und
diese durch Eintrag einer beschrénkten persénlichen Dienstbarkeit zu Gunsten der Telekom
Deutschland GmbH im Grundbuch kostenlos zu sichern.

- Das ,Merkblatt Gber Baumstandorte und unterirdische Ver- und Entsorgungsanlagen® herausgegeben
von der Forschungsgesellschaft fiir Straflen- und Verkehrswesen ist zu beachten.

Wir machen besonders darauf aufmerksam, dass eine Erweiterung unserer Telekommunikationsinfrastruktur
auflerhalb des Plangebietes aus wirtschaftlichen Erwéigungen heraus auch in oberirdischer Bauweise
erfolgen kann.
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Vorhabenbezogener Bebauungsplan mit integriertem Grinordnungsplan Nr. XXIX ,Sondergebiet Biiro und Verwaltung“, am Brunnfeld

noch Deutsche Telekom GmbH vom 14.11.2025 Abwégungs- und Beschlussempfehlung

Zur Abstimmung der Bauweise und fir die rechtzeilige Bereitstellung der Telekommunikations-
dienstleistungen sowie zur Koordinierung mit StraBenbau- bzw. ErschlieBungsmafinahmen der anderen

Versarger, ist es dringend erforderlich, dass Sie sich rechtzeitig, mindestens jedoch 3 Monate vor Baubeginn,
mit dem zusténdigen Ressort in Verbindung setzen:

telekom-bauleitplanung-regensburg@telekom.de

Durch die Anderung des Bebauungsplanes reichen unsere bestehenden Anlagen eventuell nicht aus, um die
zusétzlichen Wohngebaude an unser Telekommunikationsnetz anzuschliefien. Es kann deshalb sein, dass
bereits ausgebaute Straflen gegebenenfalls wieder aufgebrochen werden missen.

Wir beantragen sicherzustellen, dass:

- fir den Ausbau des Telekommunikationsliniennetzes im ErschlieBungsgebiet eine ungehinderte,

. . Die zukunftige ErschlieBung des Sondergebietes wird vorab mit der Deutschen Tele-
unentgeltliche und kostenfreie Nutzung der kiinftigen Straflen und Wege méglich ist,

kom GmbH abgestimmt.

Fur die Verlegung und Sicherung erforderlicher Leitungen ist die Vereinbarung einer
Dienstbarkeit vorgesehen.

- auf Privatwegen (Eigentlimerwegen) ein Leitungsrecht zugunsten der Telekom Deutschland GmbH als zu
belastende Flache festgesetzt und entsprechend § 9 Abs. 1 Ziffer 21 BauGB eingerdumt wird.

Filr weitere Fragen oder Informationen stehen wir Ihnen jederzeit gerne zur Verfligung.

Mit freundlichen GriBen Beschlussempfehlung:

Der Planungs- und Umweltausschuss der Stadt Schwandorf nimmt die Stellungnahme
der Deutschen Telekom GmbH zur Kenntnis.
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Vorhabenbezogener Bebauungsplan mit integriertem Grinordnungsplan Nr. XXIX ,Sondergebiet Biiro und Verwaltung“, am Brunnfeld

Hinweis / Anregung / Stellungnahme Landratsamtes Schwan-
dorf — Sachgebiet 6.1 Bodenschutz vom 17.11.2025

Abwéagungs- und Beschlussempfehlung

Landratsamt Schwandorf . Postfach 15 49 . 92406 Schwandarf www.land kreis-schwandorf.de
Ihr Zeichen:
Thre Nachricht wom:

Stadt Schwandorf unser Zeichen: 6.1-1783-2025/020159

Herrn Uhl Unsere Machricht vomn:
Spitalgarten 1
92421 Schwandorf

17.11.2025

Vollzug des Bodenschutzrechts;
#BLP Vorhabenbezogener Bebauungsplan mit integriertem Griinordnungs-
plan Nr. XXIX "Sondergebiet Biiro und Verwaltung”, am Brunnfeld;

Antragsteller: Stadt Schwandorf, Spitalgarten 1, 92421 Schwandorf

Sehr geehrter Herr Uhl,

die betroffenen Grundstiicke mit den Fl. Nrn. 1818, 1818/1 und 1821/3, Gemarkung
Kronstetten, Stadt Schwandorf ist nicht im Altlasten-, Bodenschutz- und Dateninfor-
mationssystem (ABuDIS, Altlastenkataster) erfasst.

Das bedeutet, dass dem Landratsamt Schwandorf derzeit keine Hinweise auf das Vor-
liegen von schddlichen Bodenverdnderungen oder Altlasten auf den o. g. Grundstiicken

bekannt sind.

Sollten im Rahmen der Ausflihrung des Vorhabens (z.B. im Rahmen von Erdarbeiten)
Anhaltspunkte fir schédliche Bodenverdnderungen oder Altlasten (z.B. aufféllig rie-
chendes oder verfdarbtes Bodenmaterial oder kontaminiertes Grundwasser) bekannt

Abwagungsempfehlung:
Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

Die Hinweise sind bereits in den textlichen Hinweisen unter Pkt. ,Altlasten” enthalten.

Seite 15 | 34


Uhl
Text-Box


Vorhabenbezogener Bebauungsplan mit integriertem Grinordnungsplan Nr. XXIX ,Sondergebiet Biiro und Verwaltung“, am Brunnfeld

noch Landratsamt Schwandorf — Sachgebiet 6.1 Bodenschutz
vom 17.11.2025

Abwéagungs- und Beschlussempfehlung

werden, sind die Bauarbeiten einzustellen. Die Anhaltspunkte sind dem Landratsamt

Schwandorf, Sachgebiet 6.1 unverziglich schriftlich mitzuteilen.

Aus bodenschutzrechtlicher Sicht bestehen keine Einwédnde.

Mit freundlichen GriBen

gez.

Beschlussempfehlung:
Der Planungs- und Umweltausschuss der Stadt Schwandorf nimmt die Stellungnahme
des Landratsamtes Schwandorf — Sachgebiet 6.1 Bodenschutz zur Kenntnis.
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Vorhabenbezogener Bebauungsplan mit integriertem Grinordnungsplan Nr. XXIX ,Sondergebiet Biiro und Verwaltung“, am Brunnfeld

Hinweis / Anregung / Stellungnahme der Autobahn GmbH des

Bundes vom 20.11.2025 Abwagungs- und Beschlussempfehlung

Uhl Robert

Von: FU-NBY-NL-N-Strassenverwaltung <FU-NBY-NL-N-
Strassenverwaltung@autobahn.de>

Gesendet: Donnerstag, 20. November 2025 15:14

An: Uhl Robert

Betreff: AW: Beteiligung an der Bauleitplanung, VBP Nr. XXIX "Sondergebiet Biiro

und Verwaltung”, am Brunnfeld

Sehr geehrte Damen und Herren,
Abwagungsempfehlung:

Belange des Baulasttrigers fiir Bundesautobahnen werden nicht betroffen, da das Sondergebiet Biiro und . . N .
Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

Verwaltung ca. 275 m von der BAB A93 entfernt liegt. Auf die vom Verkehr auf der BAB A 93 ausgehenden und auf
das Viorhaben evtl. einwirkenden Emissionen wird hingewiesen. Eine Abhilfe kann vom Straenbaulasttrager nicht

eingefordert werden. Das zu bebauende Grundstiick ist nur iiber das nachgeordnete Metz zu befahren. Eine Die Bundesautobahn A93 |iegt ca. 400 m westlich des Geltungsbereiches.
ErschlieBung iber die BAB ist nicht zuldssig.
Zwischenzeitlich wurde eine Schalltechnische Untersuchung durchgefiihrt, aus der
Festsetzungsvorschlage und Empfehlungen aufgrund der bestehenden Emissionen
im Umfeld hervorgehen.

Mit freundlichen GriiRen

Die Autobahn GmbH des Bundes

Niederlassung Nordbayer Die Bundesautobahn wurde in der schalltechnischen Untersuchung mitbericksichtigt.
Eiaschenhofstr, 55 80402 Nmberg Mit den daraus hervorgehenden und festgesetzten passiven Schallschutzmal3nah-

men kénnen gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse innerhalb des Geltungsberei-
ches gewahrt werden.

Aufgrund der Distanz kénnen negative Auswirkungen der Planung auf die Bundesau-
tobahn ausgeschlossen werden.

Die Schalltechnische Untersuchung wurde bereits mit dem Sachgebiet 3.1 Immissi-
onsschutz beim Landratsamt Schwandorf vorabgestimmt.

Beschlussempfehlung:

Der Planungs- und Umweltausschuss der Stadt Schwandorf nimmt die Stellungnahme
der Autobahn GmbH des Bundes zur Kenntnis.

Die Satzung und Begriindung werden entsprechend der zentralen Ergebnisse und
Empfehlungen der schalltechnischen Untersuchung erganzt.
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Vorhabenbezogener Bebauungsplan mit integriertem Grinordnungsplan Nr. XXIX ,Sondergebiet Biiro und Verwaltung“, am Brunnfeld

Hinweis / Anregung / Stellungnahme der Regierung von Ober-

franken — Bergamt Nordbayern vom 21.11.2025

Abwéagungs- und Beschlussempfehlung

f I.'\
Regierung von Oberfra nkenf® X
Ber Nordbayerr
Regierung von Oberfranken, Postfach 110165, 5420 Bayrauth
e Jaichen
E-Mail 11.11.2025  Datum Ihrer Mact
Uhl Robert
ROF-5G26-3851.1-3-5587-2  Uinser Zeichen
Ansumnhpnnnc-
Telefan
PC-Fax
Zimmer
E-Mal
21.11.2025  Dawm
Vorhabenbezogener Bebauungsplan mit integriertem
Grilnordnungsplan Nr. XXIX ,,Sondergebiet Biiro und Verwaltung®, am
Brunnfeld;
hier: lhre Beteiligung als Behérde oder sonst. Trager 6ffentlicher
Belange nach § 4 Abs. 1 BauGB Diensigebaude
Ludwigstralla 20, B
Tedelon 0821 6044
PC-Fax 0921 604
Sehr geehne Damen und Herren, E-Mail poststelleg
wraregenngcoz | Abwagungsempfehlung:
nach den hier vorliegenden Unterlagen werden durch o0.g. Vorhaben keine Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.
derzeit von der Regierung von Oberfranken -Bergamt Nordbayern- wahrzu- ?*E“‘;‘;";; .
IO MLIE
nehmenden Aufgaben beriihrt. Sollten bei den Baumaftnahmen unerwartet 150015
altbergbauliche Relikte angetroffen werden, sind diese zu berlicksichtigen Er oe00-12

und das Bergamt Nordbayern zu verstandigen,

Mit freundlichen Griken

gez.

oder nach Vereinba

SI0K Bayarn in Lar
IBAN: DEDM 7500
BIC:  MARKDEF
Deutsche Bundesh:

Beschlussempfehlung:
Der Planungs- und Umweltausschuss der Stadt Schwandorf nimmt die Stellungnahme
der Regierung von Oberfranken — Bergamt Nordbayern zur Kenntnis.
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Vorhabenbezogener Bebauungsplan mit integriertem Grinordnungsplan Nr. XXIX ,Sondergebiet Biiro und Verwaltung“, am Brunnfeld

Hinweis / Anregung / Stellungnahme des Eisenbahn-Bundes-
amtes AufRenstelle Nirnberg vom 25.11.2025

Abwéagungs- und Beschlussempfehlung

Eisenbahn-Bundesamt, Eilgutstrafe 2, 90443 Niirnberg Bearbitung:

Grofe Kreisstadt Schwandorf Telaton;

Amt fir Planen und Bauen Telefax:

Spitalgarten 1 )

92421 Schwandorf Sl

Sb1-mue-nrb@eba.bund.de

Internet: www.eisenbahn-bundesamt.de
Datum: 25.11.2025

Geschéftszeichen (bitte im Schriftverkehr immer angeben) EVH-Nummer:

65149-651pt/014-2025#989

Betreff: Stellungnahme des Eisenbahn-Bundesamies; Beteiligung an der Bauleitplanung, VBP
Nr. XXIX "Sondergebiet Biro und Verwaltung", am Brunnfeld

Bezug: Ihr Schreiben vom 11.11.2025

Anlagen: 0

Sehr geehrte Damen und Herren,

Ihr Schreiben ist am 11.11.2025 beim Eisenbahn-Bundesamt eingegangen und wird hier unter
dem o. a. Geschéaftszeichen bearbeitet. Ich danke |hnen fir meine Beteiligung als Trager
tffentlicher Belange.

Das Eisenbahn-Bundesamt ist die zustandige Planfeststellungshehdrde fiir die Betriebsanlagen
und die Bahnstromfernleitungen (Eisenbahninfrastruktur) der Eisenbahnen des Bundes. Es prift
als Trager dffentlicher Belange, ob die zur Stellungnahme vorgelegten Planungen bzw. Vorhaben
die Aufgaben nach § 3 des Gesetzes Ober die Eisenbahnverkehrsverwaltung des Bundes

berlihren.

Bezlglich der o. g. Planung zur Bebauungsplanaufstellung Nr. XXIX .Scondergebiet Buro und
Verwaltung® auf dem Gebiet der Stadt Schwandorf bestehen seitens des Eisenbahn-Bundesamtes
aufgrund einer Entfernung des Plangebietes zur Bahnlinie 5800, Schwandorf — Furth im Wald, von
ca. 145 m insoweit keine grundsatzlichen Bedenken. Rein vorsorglich ergehen die im Folgenden
aufgefiihrten Hinweise:

Abwagungsempfehlung:
Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

Die Bahnlinie Schwandorf — Furth befindet sich ca. 140 m nérdlich des Geltungsbe-
reiches.

Zwischenzeitlich wurde eine Schalltechnische Untersuchung durchgefiihrt, aus der
Festsetzungsvorschlage und Empfehlungen aufgrund der bestehenden Emissionen
im Umfeld hervorgehen.

Die Bahnlinie wurde in der schalltechnischen Untersuchung mitberticksichtigt.

Mit den daraus hervorgehenden und festgesetzten passiven Schallschutzmal3nah-
men kénnen gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse innerhalb des Geltungsberei-
ches gewahrt werden.

Durch die getroffenen Festsetzungen zu Werbeanlagen und Beleuchtung kénnen ne-
gative Auswirkungen der Planung auf die Bahnanlagen ausgeschlossen werden.
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Vorhabenbezogener Bebauungsplan mit integriertem Grinordnungsplan Nr. XXIX ,Sondergebiet Biiro und Verwaltung“, am Brunnfeld

noch Eisenbahn-Bundesamt AulRenstelle Nirnberg
vom 25.11.2025

Abwéagungs- und Beschlussempfehlung

Die Betriebsanlagen der Bahn missen geméR § 2 der Eisenbahn-Bau- und Betriebsordnung
(EBOQ) den Anforderungen der Sicherheit und Ordnung geniigen. Hinsichtlich der sich in diesem
Bereich befindlichen Betriebsanlagen der Eisenbahnen des Bundes ist zu beachten, dass im
Rahmen von Baumafnahmen die Sicherheit des Eisenbahnbetriebes nicht gefahrdet werden darf.
Bei Baumafinahmen im Bereich von Bahnanlagen ist deren Standsicherung und
Funktionstiichtigkeit jederzeit zu gewahrieisten.

Bei Bauarbeiten in Bahnliniennahe sind die Sicherheitsauflagen aus dem Eisenbahnbetrieb zu
beachten. Insbesondere bei Einsatz von Baumaschinen in unmittelbarer Ndhe zur Bahnstrecke ist
darauf zu achten, dass die Abstandsflachen zur Bahnlinie eingehalten werden und bei Einsatz von
Kré&nen, durch die Betfriebsanlagen der Eisenbahn (iberschwenkt werden, der Aufstellort des Krans
sowie das weitere Vorgehen mit der DB InfraGO AG abgestimmt werden.

Ich weise vorsorglich darauf hin, dass durch den benachbarten Eisenbahnbetrieb und bei der
Erhaltung der Bahnanlagen Emissionen (insbesondere Luft- und Kérperschall, Abgase,
Funkenflug, Abrieb z. Bsp. durch Bremsstéube, elektrische Beeinflussungen durch magnetische
Felder, etc.) entstehen, die ggf. im Rahmen der Erstellung der Bauleitplanung zu berticksichtigen
waren.

Sofern Anlagen zur thermischen und photovoltaischen Nutzung geplant sind, sind diese blendfrei
zum Bahnbetriebsgelénde zu errichten. Eine Blendwirkung der bewegten Schienenfahrzeuge ist
dauerhaft auszuschlieRen.

Aus der den Beteiligungsschreiben beigefiigte TOB-Liste kann entnommen werden, dass die DB
AG am vorliegenden Verfahren beteiligt wurde. Dies wird empfohlen, denn das Eisenbahn-
Bundesamt prift nicht die Vereinbarkeit Ihrer Planungen aus Sicht der Betreiber der
Eisenbahnbetriebsanlagen.

Die Schalltechnische Untersuchung wurde bereits mit dem Sachgebiet 3.1 Immissi-
onsschutz beim Landratsamt Schwandorf vorabgestimmt.
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Vorhabenbezogener Bebauungsplan mit integriertem Grinordnungsplan Nr. XXIX ,Sondergebiet Biiro und Verwaltung“, am Brunnfeld

noch Eisenbahn-Bundesamt AulRenstelle Nirnberg
vom 25.11.2025

Abwéagungs- und Beschlussempfehlung

Ferner weise ich darauf hin, dass die sidlich des Planungsbereiches verlaufende Strecke Teil des
sag. Vorhabens ,Projektblindel 9: ABS Miinchen — Landshut — Obertraubling — Regensburg —
Marktredwitz — Hof, ABS Muhldorf — Landshut, ABS Niirnberg — Schwandorf — Furth im Wald —
Grenze D/CZ" ist, wobei es sich um ein Projekt des Bedarfsplans fiir Bundesschienenwege
handelt (Anlage zu § 1 BSWAG, Abschnitt 2, Unterabschnitt 1, Ifd. Nr. 9).

Bzgl. der weiteren Planungsinhalte und -details bitte ich Sie, sich direkt an die DB InfraGO AG,
Bahnausbau Nordostbayern, Aufiere Cramer-Klett-Str. 3, 90489 Nirberg, als Vorhabentragerin
zu wenden. Weitere Informationen finden Sie ebenso im Internet:

https://bahnausbau-nordbayern.deutschebahn.com/startseite. htm!

Mit freundlichen Griiften
Im Auftrag

Beschlussempfehlung:

Der Planungs- und Umweltausschuss der Stadt Schwandorf nimmt die Stellungnahme
des Eisenbahn-Bundesamtes Aul3enstelle NiUrnberg zur Kenntnis.

Die Satzung und Begriindung werden entsprechend der zentralen Ergebnisse und
Empfehlungen der schalltechnischen Untersuchung erganzt.
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Vorhabenbezogener Bebauungsplan mit integriertem Grinordnungsplan Nr. XXIX ,Sondergebiet Biiro und Verwaltung“, am Brunnfeld

Hinweis / Anregung / Stellungnahme des Landratsamtes
Schwandorf — Sachgebiet 3.1 Abfallrecht vom 02.12.2025

Abwéagungs- und Beschlussempfehlung

Uhl Robert

Von:

Gesendet: Dienstag, 2. Dezember 2025 11:31

An: Bauleitplanverfahren

Cc:

Betreff: AW: Beteiligung an der Bauleitplanung, VBP Nr. XXIX "Sondergebiet Biiro

und Verwaltung®, am Brunnfeld

Sehr geehrte Damen und Herren,

mit dieser E-Mail méchten wir darauf hinweisen, dass sich im Bereich der FI.Nr. 1834 der
Gemarkung Kronstetten in Schwandorf die ehemalige Deponie SAD-Globus befindet.

Ob die ehemalige Deponie Auswirkungen auf das Grund- und Oberflachenwasser hervorrufen
kann, welche wiederum von Bedeutung sind fiir die Bauleitplanung zum vorhabenbezogenen
Bebauungsplan mit integriertem Grinordnungsplan Nr. XXIX ,Sondergebiet Bliro und
Verwaltung”, bitten wir mit dem WWA Weiden abzustimmen.

Wir bitten darum, uns evtl, Stellungnahmen des WWA Weiden hierzu zu (bermitteln.

Das WWA Weiden erhélt diese E-Mail in Cc zur Information.

Datenschutzhinweise kénnen hier eingesehen werden.

Mit freundlichen GriiBen

Landratsamt Schwandorf
Wackersdorfer StraBe 80
52421 Schwandorf

Abwagungsempfehlung:
Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

Die Flache, auf der sich derzeit der Globus-Markt befindet, liegt ca. 100 m sudlich des
Geltungsbereiches.

Das WWA Weiden wurde im Rahmen der frihzeitigen Behdrdenbeteiligung beteiligt.
Seitens des WWA Weiden gingen keine Hinweise oder Bedenken bezulglich der ge-
nannten Deponie ein.

Beschlussempfehlung:
Der Planungs- und Umweltausschuss der Stadt Schwandorf nimmt die Stellungnahme
des Landratsamtes Schwandorf — Sachgebiet 3.1 Abfallrecht zur Kenntnis.
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Vorhabenbezogener Bebauungsplan mit integriertem Grinordnungsplan Nr. XXIX ,Sondergebiet Biiro und Verwaltung“, am Brunnfeld

Hinweis / Anregung / Stellungnahme der Handwerkskammer

Niederbayern-Oberpfalz vom 11.12.2025

Abwéagungs- und Beschlussempfehlung

Handwercshammer Miederbayern-Oberpfalz - Ditthametraie 10 - 50055 Regensbury

Stadtverwaltung Schwandorf
Spitalgarten 1
92421 Schwandorf

Per E-Mail an bauleitplanverfahren@schwandorf.de

Stellungnahme zur 34. Anderung Flichennutzungsplan und zur
Aufstellung Bebauungsplan Nr. XXIX ,Sondergebiet Biiro und Verwaltung*

hier: Beteiligung der Trager 6ffentlicher Belange gem. § 4 Abs. 1 BauGB

Sehr geehrte Damen und Herren,

die Handwerkskammer Niederbayern-Oberpfalz wird als Trager dffentlicher
Belange im 0. g. Verfahren um eine Stellungnahme gebeten.

Zum o. g. Verfahren liegen uns aktuell keine Informationen vor, die gegen die
Planungen sprechen.

Eine Zustimmung zum Verfahren setzt auch voraus, dass keine bekannten
betrieblichen Belange undfoder Einwendungen dem Verfahren entgegen-
stehen.

Von Seiten der Handwerkskammer Niederbayern-Oberpfalz selbst sind keine
Planungen beabsichtigt bzw. Malinahmen eingeleitet, die fir die stadtebauliche
Entwicklung und Ordnung des Gebistes bedautsam sein kénnten.

Mit freundlichen Graten

11. Dazembe

Ihr Z@ichaan
Unser Zeiche

Handwerkshki
Niederbayenr

Nikolastrale
$4032 Passa

Dithornetrall
93055 Rager

. | Der Planungs- und Umweltausschuss der Stadt Schwandorf nimmt die Stellungnahme

Abwagungsempfehlung:
Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

Es liegen keine Stellungnahmen mit Hinweisen oder Bedenken von bestehenden Be-
trieben im Umfeld vor.

Damit kann davon ausgegangen werden, dass private Belange der Planung nicht ent-
gegenstehen bzw. Einverstandnis besteht.
Beschlussempfehlung:

der Handwerkskammer Niederbayern-Oberpfalz zur Kenntnis.
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Vorhabenbezogener Bebauungsplan mit integriertem Grinordnungsplan Nr. XXIX ,Sondergebiet Biiro und Verwaltung“, am Brunnfeld

Hinweis / Anregung / Stellungnahme des Regionalen Planungs-
verbands Oberpfalz-Nord vom 03.12.2025

Abwéagungs- und Beschlussempfehlung

Allgemeine Angaben

Stadt/Gemeinde/Amt Schwandorf

lhr Zeichen, lhre Nachricht | Mail vom 11.11.2025

[ Flachennutzungsplan | 34. Anderung

] Bebauungsplan

vorhabenbezogener Bebauungsplan (Vorhaben- und Erschlieungsplan)

Nr. XXIX .Sondergebiet Biro und Verwaltung® am Brunnfeld

[ sonstige Satzung

B4 Beteiligung gem. § 4 Abs. 1 BauGB

Stellungnahme des Tragers dffentlicher Belange

Bezeichnung des Trégers Gffentiicher Belange

Regionaler Planungsverband Oberpfalz-Nord

Absander

Arbeitsbereich Regionalplanung bei der Regierung der Oberpfalz, 93038 Regensburg
E-Mail Telefon/Telefax
regionalplanuna@reg-opf.bayern.de
Bearbeitar(in)

[ Keine Auferung

[ Ziele der Raumordnung und Landesplanung, die eine Anpassungspilicht nach § 1 Abs. 4 BauGB

auslésen:
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Vorhabenbezogener Bebauungsplan mit integriertem Grinordnungsplan Nr. XXIX ,Sondergebiet Biiro und Verwaltung“, am Brunnfeld

noch Regionaler Planungsverband Oberpfalz-Nord
vom 03.12.2025

Abwéagungs- und Beschlussempfehlung

X Grundsatze der Raumordnung als zu beriicksichtigende Vorhaben fir nachfolgende Abwégungs-
oder Ermessensentscheidungen nach Art. 3 Abs. 1 S. 1 BayLpIG:

Die Planung tragt dem Grundsatz B IV 1.3 des Regionalplans Oberpfalz-Nord Rechnung, wonach

bestehende Arbeitsplatze in der Region zu sichern und neue zu schaffen sind, insb. durch Star-
kung bereits ansdssiger Betriebe.

Im Hinblick auf die Bewertung, ob die planungsrechtlichen Vorgaben des Anbindegebotes erflllt
werden, wird auf die Stellungnahmen der héheren Landesplanungsbehérde sowie der Fachstellen
des Baurechts und des Stédtebaus verwiesen.

[ Beabsichtigte eigene Planungen und Mafnahmen, die den o. g. Plan beriihren kéinnen, mit Anga-
be des Sachstandes und des Zeitrahmens:

[ Einwendungen mit rechtlicher Verbindlichkeit aufgrund fachgesetzlicher Regelungen, die ohne

Zustimmung, Befreiung o. 4. der Fachbehérde in der Abwagung nicht Uberwunden werden kén-
nen:

1. Einwendungen

2. Rechtsgrundlagen

3. Moglichkeiten der Uberwindung (z. B. Ausnahmen oder Befreiungen)

™ Sonstige fachliche Informationen und Empfehlungen aus der eigenen Zustandigkeit zu dem o. g.
Plan, gegliedert nach Sachkomplexen, jeweils mit Begriindung und ggf. Rechtsgrundiage:

Die Verweise auf den Regionalplan Oberpfalz-Nord in den Begrundungen zur FNP-Anderung so-
wie zum Bebauungsplan entsprechen nicht dem aktuellen Stand und sind dementsprechend zu
aktualisieren. Der Regionalplan Oberpfalz-Nord kann eingesehen werden unter

https://www regierung.oberpfalz bayern.de/serviceflandes und regionalplanung/regionalplanung/i
ndex.ntm| > Region Oberpfalz-Nord > Regionalplan - Inhalt

Abwagungsempfehlung:
Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

Beschlussempfehlung:

des Regionalen Planungsverbandes Oberpfalz-Nord zur Kenntnis.
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Vorhabenbezogener Bebauungsplan mit integriertem Grinordnungsplan Nr. XXIX ,Sondergebiet Biiro und Verwaltung“, am Brunnfeld

Hinweis / Anregung / Stellungnahme der Industrie und Han-
delskammer Regensburg vom 09.12.2025
il

Abwéagungs- und Beschlussempfehlung

Uhl Robert

Von:

Gesendet: Dienstag, 9. Dezember 2025 08:52

An: Bauleitplanverfahren; ebnet@regensburg.ihk.de

Betreff: Stellungnahme zur Vorhabenbez, BBP Nr. & im Bebauungsplan - Am

Brunnfeld

ET!

Sehr geehrte Damen und Herren,

vielen Dank fiir die Zusendung der Unterlagen zum o.g. Planverfahren, zu welchem wir als Trager &ffentlicher
Belange wie folgt Stellung nehmen.

Die IHK Regensburg fiir Oberpfalz / Kelheim begriiit die Aufstellung des vorhabenbezogenen
Bebauungsplanes Nr. __',Sondergebiet Biro und Verwaltung® ausdriicklich. Das geplante Vorhaben erméglicht
einem leistungsféhigen regionalen Unternehmen die dringend benétigte betriebliche Erweiterung und trégt damit
wesentlich zur Sicherung bestehender Arbeitsplatze sowie zur Schaffung zusétzlicher
Beschaftigungsmoglichkeiten in der Stadt Schwandorf bei.

Freundliche Grufie

Abwagungsempfehlung:
Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

Beschlussempfehlung:

Der Planungs- und Umweltausschuss der Stadt Schwandorf nimmt die Stellungnahme

der Industrie- und Handelskammer Regensburg zur Kenntnis.
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Vorhabenbezogener Bebauungsplan mit integriertem Grinordnungsplan Nr. XXIX ,Sondergebiet Biiro und Verwaltung“, am Brunnfeld

Hinweis / Anregung / Stellungnahme der Regierung der Ober-
pfalz — hdhere Landesplanungsbehdrde vom 18.12.2025

Abwéagungs- und Beschlussempfehlung

A. Allgemeine Angaben

Stadt/Gemeinde/Amt

Schwandorf

Ihr Zeichen, Ihre Nachricht

X Flachennutzungsplan

] Bebauungsplan

34, Anderung

X vorhabenbezogener Bebauungsplan (Vorhaben- und Erschlieungsplan)

Nr, XXIX ,Sondergebiet Blro und Verwaltung” am Brunnfeld

[ sonstige Satzung

X Beteiligung gem.

§ 4 Abs. 1 BauGB

B. Stellungnahme des Trédgers 6ffentlicher Belange

Bezeaichnung des Tragers ffentlicher Balange

Regierung der Oberpfalz — Héhere Landesplanungsbehérde

Absender

Regierung der Oberpfalz, 93039 Regensburg

E-Mail

Telefon/Telefax

Bearbeiterjin}

] Keine #Bitte wihlen Sie aus#

Aktenzeichen

ROP-5G24-8314.11-167-23-4
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Vorhabenbezogener Bebauungsplan mit integriertem Grinordnungsplan Nr. XXIX ,Sondergebiet Biiro und Verwaltung“, am Brunnfeld

noch Regierung der Oberpfalz — hdhere Landesplanungsbe-
hoérde vom 18.12.2025

Abwéagungs- und Beschlussempfehlung

Ziele der Raumordnung und Landesplanung, die eine Anpassungspflicht nach § 1 Abs. 4 BauGB
ausldsen:

Landesentwicklungsprogramm Bayern (LEP) 3.2 , Innenentwicklung vor AuRenentwick-
lung”; In den Siedlungsgebieten sind die vorhandenen Potenziale der Innenentwickiung
vorrangig zu nutzen. Ausnahmen sind zuldssig, wenn Potenziale der Innenentwicklung be-
griindet nicht zur Verfiigung stehen.

Die Neuausweisung von Siedlungsfléchen ist grundséatzlich nachvollziehbar und konkret zu be-
griinden. Insbesondere ist nachzuweisen, dass flr das \Vorhaben geeignete Innentwicklungspoten-
tiale kankret nicht vorhanden und verfligbar sind.

Die in den Unterlagen enthaltene Standortbegriindung kommt zu dem Ergebnis, dass in stadti-
schen Misch- und Gewerbegebieten kein geeigneter Alternativstandort vorhanden ist. Allerdings ist
die Kemmune Mitglied des Zweckverbands Interkommunales Gewerbegebiet an der A93 (IKGE-
A93), weshalb auch dort gelegene Innenentwicklungspotentiale zu untersuchen sind. Dies hat -
soweit erkennbar - bislang nicht stattgefunden. Auch wurde in Bezug auf die untersuchten Alterna-
tivstandorte die Nichtverfugbarkeit der Alternativstandorte nicht ndher belegt/begrindet (Daten zu
konkreten Ansprachen der Grundstiickseigenttimer, Schriftverkehr oder dhnliches). Pauschale
Aussagen sind in diesem Zusammenhang nicht ausreichend.

Die vorliegende Standortbegriindung ist daher noch nicht geeignet, dem genannten Innenentwick-
lungsgebot zu geniigen und ware daher nochmals entsprechend der 0.g. Hinweise zu (iberarbei-
ten.

LEP 3.3 ,,Anbindegebot": Neue Siedlungsfldchen méglichst in Anbindung an geeignete
Siedlungseinheiten auszuweisen. (...).

Der Gewerbestandort ,Am Brunnfeld” stellt h. E. eine geeignete Siedlungseinheit fir eine weitere
gewerbliche Siedlungserweiterung dar. Einwendungen in Bezug auf das Anbindegebot werden in-
sofern nicht erhoben.

X Grundsétze der Raumordnung als zu berlicksichtigende Vorhaben fir nachfolgende Abwagungs-
oder Ermessensentscheidungen nach Art. 3 Abs. 1 S. 1 BayLplG:

LEP 3.3 ,Vermeidung von Zersiedlung®: Eine Zersiedelung der Landschaft und eine unge-
gliederte, inshesondere bandartige Siedlungsstruktur sollen vermieden werden.

Wahrend eine Anbindung an eine geeignete Siedlungseinheit im Hinblick auf den bestehenden
Gewerbestandort bestatigt werden kann, wird die gleichzeitige Anbindung an die AuRenbe-
reichsortschaft Hiflarn kritisch gesehen, da diese zu einer ungegliederten und bandartigen Sied-
lungsstruktur beitragt. Vor dem Hintergrund des g. Grundsatzes wére daher ein anderer Flachen-
zuschnitt zu priifen.

[C] Beabsichtigte eigene Planungen und MaRnahmen, die den o. g. Plan beriihren kénnen, mit Anga-
be des Sachstandes und des Zeitrahmens:

Abwagungsempfehlung:
Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

Die Begrindung zum Flachennutzungsplan wurde zwischenzeitlich um weitere De-
tails zur Standortbegriindung, zu vorhandenen Innenentwicklungspotentialen, zum In-
terkommunalen Gewerbegebiet an der A93 sowie um eine Erlauterung des gewahlten
Flachenzuschnitts, der Anbindung, Nutzung und Architektur des geplanten Bauvorha-
bens erganzt.

Die erganzte Begrindung wurde bereits mit der Regierung der Oberpfalz — héhere
Landesplanungsbehérde vorabgestimmt.
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Vorhabenbezogener Bebauungsplan mit integriertem Grinordnungsplan Nr. XXIX ,Sondergebiet Biiro und Verwaltung“, am Brunnfeld

noch Regierung der Oberpfalz — hdhere Landesplanungsbe- ..
horde vom 18.12.2025 Abwagungs- und Beschlussempfehlung

[J Einwendungen mit rechtlicher Verbindlichkeit aufgrund fachgesetzlicher Regelungen, die chne
Zustimmung, Befreiung o. 4. der Fachbehdrde in der Abwagung nicht Uberwunden werden kon-
nen:

1. Einwendungen

2. Rechtsgrundlagen

3. Maéglichkeiten der Uberwindung (z. B. Ausnahmen oder Befreiungen)

[] Sonstige fachliche Informationen und Empfehlungen aus der eigenen Zustindigkeit zu dem o. g.
Plan, gegliedert nach Sachkomplexen, jeweils mit Begriindung und ggf. Rechtsgrundlage:

Regensburg, 18.12.2025,
Crt, Datum, Unterschrift

e e Beschlussempfehlung:
Der Planungs- und Umweltausschuss der Stadt Schwandorf nimmt die Stellungnahme

der Regierung der Oberpfalz — héhere Landesplanungsbehdrde zur Kenntnis.
Die Begriindung zum FNP wird entsprechend der Abstimmung mit der Regierung der
Oberpfalz — héhere Landesplanungsbehdrde ergéanzt.
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Vorhabenbezogener Bebauungsplan mit integriertem Grinordnungsplan Nr. XXIX ,Sondergebiet Biiro und Verwaltung“, am Brunnfeld
2. Frihzeitige Beteiligung der gemeindlichen Dienststellen

Die friihzeitige Beteiligung der gemeindlichen Dienststellen fand vom 12.11.2025 bis einschlie3lich 16.12.2025 statt. Es wurden 10
Dienststellen, deren Aufgabenbereich durch die Planung berthrt werden kann, zum Vorentwurf gehért und um Stellungnahme gebeten.

2.1) Folgende Dienststellen haben sich zur Planung nicht geauf3ert:

Behorde / TOB

Amt 01 — Stabstelle Wirtschaftsforderung und Stadtmanagement

Amt 20 — Sachgebiet 201 ErschlieBungsbeitragswesen

Amt 20 — Sachgebiet 201 Herstellungsbeitragswesen

Amt 10 — Sachgebiet 104 Rechtliches und Vergabe

Amt 32 — Offentliche Sicherheit, Ordnung und Personal

Amt 60 — Sachgebiet 604 Bauordnung

Amt 81 — Stadtische Wasser- und Fernwdrmeversorgung

2.2) Folgende Dienststellen haben in ihrer Stellungnahme ihre Zustimmung zur vorgelegten Planung erklart:

Behorde / TOB Stellungnahme vom |Eingegangen am

Amt 60 — Sachgebiet 605 Tiefbau 13.11.2025 13.11.2025

2.3) Folgende Dienststellen haben Hinweise, Anregungen oder Einwendungen in ihrer Stellungnahme vorgetragen:

Behorde / TOB Stellungnahme vom |Eingegangen am
Amt 60 — Sachgebiet 602 Fachstelle vorbeugender Brandschutz 15.12.2025 15.12.2025
Amt 32 — Sachgebiet 320 Ordnungswesen 16.12.2025 16.12.2025
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Vorhabenbezogener Bebauungsplan mit integriertem Grinordnungsplan Nr. XXIX ,Sondergebiet Biiro und Verwaltung“, am Brunnfeld

Amt 60 — Sachgebiet 602 Fachstelle vorbeugender
Brandschutz vom 15.12.2025

Abwagungs- und Beschlussempfehlung

Sladl Schwandord * Spitalgarien 1° 92421 Schwandor!

Fachstelle vorbeugender Brandschutz

Ihf Zichen:

Intern 601

Ihra Machricht
Wi

Unser Zeichen;

Unsare
Nachright vom:

Weitergabe:
Uhl.robert@schwandorf.de

Sachbesrbedter;
Zimmer-Hr.
Diensigebdie:
Telafon:
Telefax:

E-Maf:

Datum: 15.12.2025

Vorhabenbezogener Bebauungsplan mit integriertem Griinordnungsplan
Nr. XXIX ,,Sondergebiet Biiro und Verwaltung®, am Brunnfeld
hier: Beteiligung der gemeindlichen Dienststellen zur Ermittlung des Abwagungsmalerials

Sehr geehrte Damen und Herren,
die bereitgesteliten Unterlagen zu dem oben gennannten Verfahren wurden zur Kenntnis genommen.
Yon Seiten der Brandschutzdienststelle gibt es keine Einwénde oder Hinweise,

Im Bereich Brunnfeld steht keine Hubrettungsfahrzeug innerhalb der Hilfsfrist zur Verfiigung. In der
Folge konne keine Rettungswege mil einer Anleiterhéhe lber 8m von der Feuerwehr gesichert
werden.

Die benétigte Loschwassermenge ist im Viorfeld Gber die Stadtische Wasser- und

Fernwérmeversorgung abzugleichen, da die Léschwasserversorgung einen Teil der Erschliefung
darstellt.

Mit freundlichen Griiften

Abwagungsempfehlung:
Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

Als Kompensationsmalinahme ist vorgesehen, im Treppenhaus eine Rauchschutz-
Druckanlage mit geregelter Druckhaltung und gesicherter Abstrémung im Geschoss
nach VDMA 24188:2011-06 zu errichten.

Ein 2. Rettungsweg ist somit nicht erforderlich.

Der Brandschutznachweis fur das geplante Bauvorhaben befindet sich bereits in Be-
arbeitung. Hierzu befinden sich ein Brandschutzsachverstandiger, ein Systemher-
steller und ein Prufingenieur Uber die genaue Ausfiihrung bereits in Abstimmung.
Hierzu fanden bereits Abstimmungen mit der Stadt Schwandorf, Sachgebiet 602
Fachstelle vorbeugender Brandschutz, Herrn Schwendner, und dem Brandschutz-
sachverstandigen des Vorhabentragers statt.

Das Wasserleitungsnetz der Stadtischen Wasser- und Fernwérmeversorgung
Schwandorf ist ausreichend bemessen, der Druck ist ausreichend hoch und ausrei-
chend Hydranten im Umfeld vorhanden.

Nach Auskunft der Stadtischen Wasser- und Fernwarmeversorgung Schwandorf
kann, vorbehaltlich keiner betriebsbedingten  Stérung im  o6ffentlichen
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Vorhabenbezogener Bebauungsplan mit integriertem Grinordnungsplan Nr. XXIX ,Sondergebiet Biiro und Verwaltung“, am Brunnfeld

Trinkwassernetz, eine Loschwassermenge von 96 m3/h Uber 2 Stunden bei einem
Ubergabedruck von 1,5 bar (DVGW Arbeitsblatt W 405) bereitgestellt werden.

Beschlussempfehlung:

Der Planungs- und Umweltausschuss der Stadt Schwandorf nimmt die Stellung-
nahme des Amt 60 — Sachgebiet 602 Fachstelle vorbeugender Brandschutz zur
Kenntnis.

Die Begruindung wird um den bereitgestellten Grundschutz an Léschwasser erganzt.

Seite 32 | 34



Vorhabenbezogener Bebauungsplan mit integriertem Grinordnungsplan Nr. XXIX ,Sondergebiet Biiro und Verwaltung“, am Brunnfeld

Amt 32 — Sachgebiet 320 Ordnungswesen
vom 16.12.2025

Abwagungs- und Beschlussempfehlung

Uhl Robert

Von:

Gesendet: Dienstag, 16. Dezember 2025 11:43

An: Uhl Robert

Cc: =

Betreff: AW: Beteiligung an der Bauleitplanung, VBP Nr. XXIX “Sondergebiet Blro
und Verwaltung", am Brunnfeld

Hallo Robert,

von Seiten 5G 320 besteht grundsatzlich Einverstandnis mit dem Vorhaben.

Aus den Unterlagen ist zu entnehmen, dass ,die Hiflarner Strale im Bereich der Anderungsfldche bis zum Anschluss
an die Strale ,Am Brunnfeld” im Siidosten ausgebaut werden muss, da diese als Ortsverbindungsstrafe nicht
ausreichend dimensioniert ist. Hierzu fanden bereits Abstimmungen mit der Stadt Schwandorf statt.”

Das SG Ordnungswesen teilt diese Ansicht, dass bei der Haflarner Strafe Handlungsbedarf besteht. Der betroffene
Bereich ist nur einspurig befahrbar, weshalb dort aktuell auch eine Einbahnstralie ausgewiesen ist.

Leider wurde das SG Ordnungswesen bei den bisherigen Abstimmungen nicht beteiligt, weshalb ich um Mitteilung
bitte, wie der Ausbau der Hiflarner Strale angedacht ist, um eventuell Anmerkungen mitteilen zu kénnen.

Weiter heifit es, dass ,der im Osten angrenzende, bestehende Pendlerparkplatz von der Anderung unberiihrt
bleibt”, Da der Pendlerparkplatz sehr stark frequentiert ist, wird die Erhaltung ausdriicklich begriift.

Da 5G Ordnungswesen geht davon aus, dass die Firma Donhauser ausreichend Mitarbeiterparkpldtze vorsieht, damit
keine Mitarbeiter auf den Pendlerparkplatz ausweichen. Laut den vorliegenden Unterlagen sind bei 120
Arbeitspldtzen 58 Mitarbeiterparkplitze vorgesehen.

Mit freundlichen GriiRen

Stadt Schwandorf
Ordnungsamt
Spitalgarten 1
92421 Schwandorf

Abwagungsempfehlung:
Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

Das SG Stadtplanung hat in der Zwischenzeit Kontakt mit dem Ordnungsamt aufge-
nommen, um die geplante verkehrliche Konzeption zu erlautern.

Zwischenzeitlich wurde die ErschlieBungsplanung konkretisiert.

Um den zusatzlichen Verkehr, der durch das geplante Burogebaude entsteht, auf-
nehmen zu kdénnen, soll die Hoflarner Strafl3e im Bereich der Planungsflache bis zum
Anschluss an die Stral3e ,Am Brunnfeld“ im Sitidosten geringfiigig ausgebaut wer-
den, da zu erwarten ist, dass der zusatzliche Verkehr Giber diese Verbindung zu- und
abflieRen wird.

Von einem weiterfihrenden Ausbau der Héflarner StraRe in Richtung Hoflarn wird
ausdriicklich zum Schutz der bestehenden (Wohn)Nutzungen abgesehen.

Die ErschlieBungsplanung liegt dem Bebauungsplan zugrunde und ist im Vorhaben-
und ErschlieBungsplan dargestellt.

Die Anzahl der erforderlichen und nachweispflichtigen Stellplatze wird mithilfe eines
Stellplatzschlissels festgesetzt. Je Mitarbeiter-Apartment < 50 m? Wohnflache ist
mindestens ein Stellplatz, je 40 m2 Nutzflache Buiro- und Verwaltungsraum ist min-
destens ein Stellplatz zu errichten.

Maximal sind 71 Stellplatze zulassig.

Beschlussempfehlung:

Der Planungs- und Umweltausschuss der Stadt Schwandorf nimmt die Stellung-
nahme des Amt 32 — Sachgebiet 320 Ordnungswesen zur Kenntnis.

Der aktuelle Stand der ErschlieBungsplanung wird im Vorhaben- und Erschlie-
Bungsplan dargestellt.
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Vorhabenbezogener Bebauungsplan mit integriertem Grinordnungsplan Nr. XXIX ,Sondergebiet Biiro und Verwaltung“, am Brunnfeld

Die textlichen Festsetzungen werden um Festsetzungen zu Stellplatzen und die
Begrindung um einen Stellplatznachweis erganzt.
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