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1. TEIL -
BEBAUUNGSPLAN/SATZUNG
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Bebauungsplan , Gleisdreieck” 1. Anderung 14.07.2011

Satzung
liber die1. Anderung des Bebauungs- und Griinordnungsplans
»Gleisdreieck*

Nach § 10 des Baugesetzbuchs (BauGB) i. d. F. vom 23.09.2004 (BGBI. | S.
2414), zuletzt geadndert am 31.07.2009 (BGBI. | S. 2585), i. V. m. Art. 23 der
Gemeindeordnung (GO) i. d. F. vom 22.08.1998 (GVBI. S. 796), zuletzt gean-
dert am 27.07.2009 (GVBI. S. 400), und § 8 Abs. 2 Nr. 6 der Geschaftsord-
nung fir den Stadtrat der GroRen Kreisstadt Schwandorf vom 17.07.2008 er-
lasst die Stadt Schwandorf aufgrund des Beschlusses Nr. 3 des Planungs-
und Umweltausschusses vom 14.07.2011 folgende Satzung:

§1

Gegenstand

Der Bebauungs- und Griinordnungsplan ,Gleisdreieck” (rechtskraftig seit
07.07.2006) wird geandert.

§2
Bestandteile der Satzung
Die Planzeichnung mit planlichen und textlichen Festsetzungen i. d. F. vom
14.07.2011 ist Bestandteil dieser Satzung.
§3
R&umlicher Geltungsbereich

a) Furden raumlichen Geltungsbereich des Bebauungs- und Griinordnungs-
plans ist die Darstellung auf der Planzeichnung im MaRstab 1 : 1000 maR-

gebend.
b) Die in Anlage 1 gekennzeichnete Flache wird gleichzeitig aufgehoben.
§4
Inkrafttreten

Diese Satzung tritt mit ihrer ortstiblichen Bekanntmachung in Kraft
(§10 Abs.3 BauGB).

AT
-

Schwandorf, den 27.07.2011 4

Stadt Schwandorf f "' s

4
Hefmu/Hey, Oberbiirgermeister

GroBe Kreisstadt Schwandorf Stadtplanung



Bebauungs- und Griinordnungsplan Gleisdreieck, 1. Anderung, Stand 14.07.2011

Anlage 1

U

1458/4

145873

ugelstossanlag

Rasenspielfeld

offenth
145974 Spor

CO

Auszug des Bebauungs- und Gri]nordnungspls Iisdreeck, rechtskraftig seit 07.07.2006

Abgrenzung des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungs- und
Grunordnungsplans, rechtskraftig seit 07.07.2006

E Abgrenzung des raumlichen Geltungsbereichs der 1. Bebauungsplananderung

§§§§; flachige Hervorhebung des augehobenen Bereichs
Die gekennzeichnete Flache wird durch die 1. Anderung des Bebauungsplans

Gleisdreieck aufgehoben.
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2. TEIL -
BEGRUNDUNG
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Bebauungs- u. Grinordnungsplan ,Gleisdreieck™ - 1. Anderung 14.07.2011

l. ANLASS UND GRUNDE FUR DIE ANDERUNG

Im Zuge der BaumaRnahme ,Erweiterung, Umbau und Modernisierung des Beruflichen
Schulzentrums® soll auch die Parkplatzsituation am Schulzentrum und in der Nachbarschaft
neu geordnet und entscharft werden. Laut Landratsamt Schwandorf wird von der Polizei eine
Verbesserung der bestehenden Verkehrssituation gefordert. Die bestehende Parkplatzflache
westlich des Geltungsbereichs des Bebauungs- und Grinordnungsplans ,Gleisdreieck” soll
hierzu erweitert werden, so dass 185 zuséatzliche Schilerparkplatze entstehen kdnnen. Der
Landkreis Schwandorf beabsichtigt hierfiir die im Geltungsbereich des Bebauungsplans
,Gleisdreieck” befindliche FI. Nr. 1458, Gemarkung Schwandorf zu erwerben.

Il DURCHGEFUHRTE ANDERUNGEN

Derzeit ist die FI. Nr. 1458 sowie Teile der FI.Nrn 1437/6 und 1460/2 im Bebauungsplan als
offentliche Grinflache/ Sportplatz mit der Zweckbestimmung ,Doppelturnhalle® ausgewiesen.
Die Doppelturnhalle war ursprunglich fur die Berufsschule vorgesehen wird jedoch nicht be-
notigt. Vor der Genehmigung des geplanten Parkplatzes ist daher die Anderung des Bebau-
ungs- und Griinordnungsplans ,Gleisdreieck® im Bereich der 0. g. Flurnummern notwendig.
Angedacht ist hier die Flurnummern bzw. Teile davon, wie die benachbarten Bestandspark-
platze, aus dem Geltungsbereich des Bebauungsplans herauszunehmen.

Verkleinerung des Geltungsbereichs:

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes Gleisdreieck soll im nord- westlichen Bereich,
angrenzend zum bestehenden Parkplatz um ca. 3.570 m? (Fl. Nr. 1485 sowie Teile der
FI.Nrn 1437/6 und 1460/2) verkleinert werden.

Naturschutzrechtliche Ausgleichsflachen / Regenrlckhaltebecken:

Die bendtigten naturschutzrechtlichen Ausgleichsflachen werden sich durch die Verkleine-
rung der Flache um ca. 900 m? verringern. Laut Begrindung zum Grunordnungsplan (S.11)
muss fur die Grunflache, Sportplatz (Flache B 1) der Kompensationsfaktor 0,2 angesetzt wer-
den.

Die im Bereich der FI.Nr. 1458 befindlichen festgesetzten Ausgleichsflachen mussen ver-
schoben werden. Hierfur bietet sich in Absprache mit der Untern Naturschutzbehdrde wieder
die Grenze zum erweiterten Parkplatz an (Grenze zw. FI. Nr. 1458 und Fl. Nrn 1459/4 und
1443).

Die Entwésserung der geplanten Parkplatze soll in das vorhandene Regenrickhaltebecken
(RRB), das sich im Geltungsbereich des Bebauungsplanes befindet erfolgen. Hierfir ist eine
VergréRerung des vorhandenen Regenrickhaltebeckens notig.

Die Planung wurde aus naturschutzfachlicher Sicht geprift (Stellungnahme vom
03.06.2011). Der Fortschreibung des Bebauungsplans mit integrierter Griinordnung stehen
keine Belange des Naturschutzes und der Landschaftspflege entgegen. Die vergleichsweise
geringfiigigen und lokal eng begrenzten Anderungen machen ergénzende Malknahmen zur
Eingrifiskompensierung nicht erforderlich.

Das Ergebnis der griinordnerischen Darstellungen im Bereich des Regenrickhaltebeckens
wurde an das Grunflachenkonzept ,Parkplatzneubau im Gleisdreieck® angepasst.

GroBe Kreisstadt Schwandorf Stadtplanung
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Larmschutz:

Durch die Anderung des Bebauungsplanes soll die bestehende Parkplatzfliche des Berufs-
schulzentrums vergréert werden. Die bisherige geplante Nutzung einer 6ffentlichen Grin-
flache mit Zweckbestimmung Sportplatz wird zu einer Parkplatzflache. Durch ein Gutachten
des Ingenieurbiros Kottermair wird Gberpriift, ob dadurch mit einer erhohten Larmbelasti-
gung an den umliegenden Immissionsorten (Krankenhaus und Wohnbebauung) zu rechnen
ist. Laut dem Gutachten sprechen aus larmschutztechnischer Sicht keine grundséatzlichen
Bedenken gegen die Errichtung eines Parkplatzes. Auch das Landratsamt Schwandorf, Sgb.
3.1 Immissionsschutz hat keine Bedenken gegen eine Parkplatzerweiterung. Aus fachtechni-
scher Sicht des Immissionsschutzes ergibt sich folgendes Ergebnis:

1. Dem Bauvorhaben des Parkplatzes kann zugestimmt werden. Die notwendigen fachtechnischen
Auflagen werden im Zuge des Genehmigungsverfahrens (Bauantrag zur Parkplatzerweiterung) festge-
legt. Das Landratsamt Schwandorf, Immissionsschutz, Sgb. 3.1soll am Genehmigungsverfahren betei-
ligt werden.

2. Der Anlage 3.1 der schalltechnischen Untersuchung kann ferner entnommen werden, dass die sich
aus der Parkplatzerweiterung an den Immissionsorten ergebenden Teil-Beurteilungspegel immer
mehr als 10 dB(A) unter den zulassigen Immissionsrichtwerten liegen. Somit hat die Erweiterungsfla-
che in schalltechnischer Hinsicht keine Auswirkung auf das bestehende Bebauungsplangebiet "Gleis-
dreieck”".

Denkmalschutz:

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes befindet sich It. dem Bayerischen Landesamt fir
Denkmalpflege Bodendenkmaéler (siehe S.7, Begrindung zum Bebauungsplan ,Gleisdrei-
eck). Im Rahmen des Baugenehmigungsverfahrens zur Parkplatzerweiterung wird das Bay.
Landesamt flir Denkmalpflege beteiligt.

. GRUNDZUGE DER PLANUNG

Die Anderung des Bebauungsplanes soll im vereinfachten Verfahren nach § 13 BauGB
durchgefihrt werden. Die naturschutzrechtlichen Belange sowie die Belange des Larmschut-
zes wurden im Vorfeld mit den zustandigen Fachstellen des Landratsamtes Schwandorf (Un-
tere Naturschutzbehdrde und SG Immissionsschutz) abgeklart. Die Untere Naturschutzbe-
hérde und das SG Immissionsschutz haben keine Bedenken gegen die Verkleinerung des
Bebauungsplanes. Die Verkleinerung des Geltungsbereiches und die Erweiterung des Park-
platzes haben keine negativen Auswirkungen auf den restlichen Bebauungsplan.

Fir die Parkplatzerweiterung ist ein Bauantrag einzureichen. Im Rahmen des Genehmi-
gungsverfahrens werden die zustadndigen Fachstellen (Immissionsschutz, Denkmalschutz
usw.) nochmals separat beteiligt.

IV. HINWEISE

In allen nicht angesprochenen Punkten behalt der rechtswirksame Bebauungsplan ,Gleis-
dreieck” in der Fassung vom 07.07.2006 seine Gliltigkeit.

Grof3e Kreisstadt Schwandorf Stadtplanung
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3. TEIL -
ZUSAMMENFASSENDE
ERKLARUNG

gem. § 10 Abs. 4 BauGB
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Bebauungs- u. GrUnordnungsplan ,,Gleisdreieck” - 1. Anderung 14.07.2011

L VERFAHRENSABLAUF

Die 1. Anderung des Bebauungs- und Griinordnungsplans ist mit ortsiiblicher Bekanntma-
chung am 28.07.2011 in Kraft getreten. Im Zuge der Anderung des Bebauungsplans wurde
die Beteiligung der Offentlichkeit gem. § 3 Abs. 2 BauGB und der Behdrden und sonstiger
Trager offentlicher Belange gem. § 4 Abs. 2 BauGB durchgeflhrt.

Anderungsbeschluss 24.02.2011
Beteiligung der Offentlichkeit 25.05.2011 — 21.06.2011
Beteiligung der Behorden 25.05.2011 — 21.06.2011
Satzungsbeschluss durch Planungs- u. Umweltausschuss 14.07.2011

Il. UMWELTBELANGE

Durch die 4. Anderung des Bebauungs- und Griinordnungsplans werden keine Umweltbe-
lange berihrt.

Die Planung wurde aus naturschutzfachlicher Sicht geprift (Stellungnahme der Unteren Na-
turschutzbehorde vom 03.06.2011): Der Fortschreibung des Bebauungsplans mit integrierter
Griinordnung stehen keine Belange des Naturschutzes und der Landschaftspflege entgegen.
Die vergleichsweise geringfligigen und lokal eng begrenzten Anderungen machen ergéan-
zende Mafinahmen zur Eingriffskompensierung nicht erforderlich.

Auch aus immissionsschutzfachlicher Sicht (Sgb 3.1, Landratsamt Schwandorf).bestehen
keine Bedenken gegen eine Parkplatzerweiterung. Aus fachtechnischer Sicht des Immissi-
onsschutzes ergibt sich folgendes Ergebnis:

1. Dem Bauvorhaben des Parkplatzes kann zugestimmt werden. Die notwendigen fachtechnischen
Auflagen werden im Zuge des Genehmigungsverfahrens (Bauantrag zur Parkplatzerweiterung) festge-
legt. Das Landratsamt Schwandorf, Immissionsschutz, Sgb. 3.1soll am Genehmigungsverfahren betei-
ligt werden.

2. Der Anlage 3.1 der schalltechnischen Untersuchung kann ferner enthnommen werden, dass die sich
aus der Parkplatzerweiterung an den Immissionsorten ergebenden Teil-Beurteilungspegel immer
mehr als 10 dB(A) unter den zulassigen Immissionsrichtwerten liegen. Somit hat die Erweiterungsfla-
che in schalltechnischer Hinsicht keine Auswirkung auf das bestehende Bebauungsplangebiet "Gleis-
dreieck".

lll. ERGEBNIS DER OFFENTLICHKEITSBETEILIGUNG

Von den Birgern sind wahrend den o6ffentlichen Auslegungen keine Stellungsnahmen, bzw.
Anregungen eingegangen.

IV. ERGEBNIS DER BEHORDENBETEILIGUNG

Siehe beiliegende Abwagungsliste mit den eingegangenen Stellungnahmen und den dazu-
gehorigen Beschliissen des Ausschusses flir Stadtplanung und Umweltschutz vom
14.07.2011.

GroBe Kreisstadt Schwandorf Stadfplanung
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