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Flur Nr.: 491/2 und 491/3 (TF) der Gemarkung Ettmannsdorf

Satzungsfassung vom 10.04.2026
Die bereits erlassene Begriindung des rechtsverbindlichen Bebauungsplans mit inte-
griertem Grinordnungsplan Nr. 86 behélt ihre Giltigkeit.
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Teil A: SATZUNG

tiber die 2. Anderung des Bebauungsplanes mit integriertem Griinordnungs-
plan Nr. 86 ,,Gewerbegebiet (GE) Sitzenhof Waldfabrik*

Auf Grund von § 10 des Baugesetzbuchs (BauGB) i.d.F. der Bekanntmachung vom
03.11.2017 (BGBI. | S. 3634), zuletzt gedndert durch Art. 5 des Gesetzes vom 22.
Dezember 2025 (BGBL. 2025 | Nr. 348) i. V. m. Art. 23 der Gemeindeordnung (GO) i.
d. F. vom 22.08.1998 (GVBI. S. 796), zuletzt geandert am 09.12.2024 (GVBI. S.
573), und § 8 Abs. 4 Nr. 6 der Geschéftsordnung fiir den Stadtrat der Stadt Schwan-
dorf vom 01. Dezember 2020 erlasst die Stadt Schwandorf aufgrund des Beschlus-
ses Nr.4 des Planungs- und Umweltausschusses vom 09.06.2026 folgende Satzung:

§ 1 Gegenstand

(1) Der rechtskraftige Bebauungsplan mit integriertem Grunordnungsplan Nr. 86
,Gewerbegebiet (GE) Sitzenhof Waldfabrik* in der Fassung vom 03.07.2018, orts-
iiblich bekannt gemacht am 02.08.2021, wird durch diese 2. Anderung geandert.

(2) Die 2. Anderung besteht aus diesem Satzungstext inklusive Begriindung in
Verbindung mit dem Plan und Satzungstext des rechtskraftigen Bebauungsplans
mit integriertem Griinordnungsplan Nr. 86 ,Gewerbegebiet (GE) Sitzenhof Wald-
fabrik“.

§ 2 Raumlicher Geltungsbereich

Der raumliche Geltungsbereich der 2. Anderung umfasst mit den Flurstiicken Nr.
491/2 und 491/3 der Gemarkung Ettmannsdorf die Teilflaiche 5 (GE TF-5) des Be-
bauungsplans mit integriertem Griinordnungsplan Nr. 86 ,Gewerbegebiet (GE)
Sitzenhof Waldfabrik“. Der rdumliche Geltungsbereich ist in Anlage 1 des Bebau-
ungsplans abgebildet.

§ 3 Anderung der Satzung

(1) Die textlichen Festsetzungen zur Art der baulichen Nutzung des Kapitels Nr. 1.1.1
,Gewerbegebiet nach § 8 BauNVO* werden wie folgt angepasst (Ergénzung in kursi-
ver Schrift):

1.1.1 Gewerbegebiet nach § 8 BauNVO

Ausnahmen gemaR § 8 Abs. 3 Nr. 2 BauNVO (Anlagen fir kirchliche, kulturelle, so-
ziale und gesundheitliche Zwecke) und nach § 8 Abs.3 Nr. 3 BaunVO (Vergniigungs-
statten) sind unzulassig.

Abweichend hiervon sind im GE TF-5 Kinderbetreuungseinrichtungen als Anlagen fir
soziale Zwecke gemafl § 8 Abs. 3 Nr. 2 BauNVO i.V.m. § 1 Abs. 6 Nr. 2 BauNVO
allgemein zulédssig.

Unzulassig sind Einzelhandelsbetriebe mit nahversorgungs- und innenstadtrelevan-
ten Sortimenten gemaR Anlage 2 des Landesentwicklungsprogrammes Bayern 2013.

Ausnahmsweise zuldssig sind Wohnungen fur Aufsichts- und Bereitschaftspersonen
sowie fur Betriebsinhaber und Betriebsleiter, die dem Gewerbebetrieb zugeordnet
und ihm gegeniiber in Grundflache und Baumasse untergeordnet sind (§ 8 Abs. 3 Nr.

Seite 51 22



2. Anderung des Bebauungsplans Nr. 86 Gewerbegebiet (GE) Sitzenhof ,Waldfabrik" 10.04.2026

1 BauNVO). Freistehende, separate Betriebsleiterwohngebaude, die ausschlieBlich
der Wohnnutzung diesen, sind ausgeschlossen.

(2) Die textlichen Festsetzungen des Kapitels Nr. 5 ,Larmschutz* werden wie folgt
erganzt (Ergadnzung in kursiver Schrift):

5.0 Larmschutz
(§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

(4) Bei der Errichtung von Kinderbetreuungseinrichtungen ist ein Schallschutznach-
weis gegen AuBenlérm nach DIN 4109 zu erbringen, in dem nachgewiesen wird,
dass tagsiber ein maximaler Larmbeurteilungspegel (AuBenlérmpegel) von 60 dB(A)
eingehalten wird. Die Aussage (iber die gewahlte Art der SchallschutzmalRnahme ist
zusammen mit dem gutachterlichen Nachweis zur Einhaltung des Lérmbeurteilungs-
pegels im Zulassungsverfahren einzureichen.

§ 4 Fortgeltung der Festsetzungen des bestehenden Bebauungsplans mit
integriertem Griinordnungsplan Nr. 86 einschlieBlich dessen 1. Anderung

Die Ubrigen Festsetzungen des rechtskraftigen Bebauungsplans mit integriertem
Grunordnungsplans Nr. 86 Gewerbegebiet (GE) Sitzenhof ,Waldfabrik*, rechtsver-
bindlich seit dem 02.08.2021 einschlieBlich dessen 1. Anderung, rechtsverbindlich
seit dem 03.12.2021, behalten mit Ausnahme der geénderten Festsetzung nach § 3
dieser Satzung ihre Gilltigkeit.

Der zeichnerische Teil (Planteil) des Bebauungsplans wird von der 2. Anderung nicht
beruhrt.
§ 5 Inkrafttreten

Die 2. Anderung des Bebauungsplans mit integriertem Grinordnungsplan Nr. 86
~Gewerbegebiet (GE) Sitzenhof Waldfabrik tritt mit ihrer ortsiiblichen Bekanntma-
chung gemaR § 10 Abs. 3 BauGB in Kraft.

Stadt Schwandorf i
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Andreas Feller, Oberblirgerme
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Bei Satzungsbeschluss waren folgende mafgebliche Vorschriften guiltig:

Baugesetzbuch in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017 (BGBI. 1| S.
3634), das zuletzt durch Artikel 5 des Gesetzes vom 22. Dezember 2025 (BGBI. 2025 | Nr.
348) geandert worden ist.

Baunutzungsverordnung in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017
(BGBI. | S. 3786), die zuletzt durch Artikel 2 des Gesetzes vom 3. Juli 2023 (BGBI. 2023 | Nr.
176) geadndert worden ist.

Bayerische Bauordnung (BayBO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 14. August 2007
(GVBI. S. 588, BayRS 2132-1-B), die zuletzt durch § 2 des Gesetzes vom 23. Dezember
2025 (GVBI. S. 657), durch § 4 des Gesetzes vom 23. Dezember 2025 (GVBI. S. 667) und
durch § 3 des Gesetzes vom 23. Dezember 2025 (GVBI. S. 699) geandert worden ist.

Planzeichenverordnung vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58), die zuletzt durch Arti-
kel 6 des Gesetzes vom 12. August 2025 (BGBI. 2025 | Nr. 189) geéndert worden ist.
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VERFAHRENSVERMERKE

1. Der Planungs- und Umweltausschuss der GroRen Kreisstadt Schwandorf hat
am 29.01.2026 in offentlicher Sitzung gemaR § 2 Abs. 1 BauGB i.V.m. § 13
BauGB den Anderungsbeschluss fiir die 2. Anderung des Bebauungsplans mit
integriertem Griinordnungsplan Nr. 86 ,Gewerbegebiet (GE) Sitzenhof Wald-
fabrik® beschlossen und den Entwurf mit Begriindung in der Fassung vom
27.01.2026 gebilligt. Der Anderungsbeschluss wurde am 19.02.2026 ortsiib-
lich bekannt gemacht.

2. Zu dem Entwurf der 2. Anderung des Bebauungsplans mit integriertem Grin-
ordnungsplan Nr. 86 ,Gewerbegebiet (GE) Sitzenhof Waldfabrik* mit Begriin-
dung in der Fassung vom 27.01.2026 wurden die Behérden und sonstigen
Trager offentlicher Belange gemaR § 4 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom
27.02.2026 bis einschlieBlich 02.04.2026 beteiligt.

3. Der Entwurf der 2. Anderung des Bebauungsplans mit integriertem Griinord-
nungsplan Nr. 86 ,Gewerbegebiet (GE) Sitzenhof Waldfabrik* wurde mit Be-
grindung in der Fassung vom 27.01.2026 gemaR § 3 Abs. 2 BauGB in der
Zeit vom 27.02.2026 bis einschlieRlich 02.04.2026 im Internet versffentlicht.
Zusatzlich zur Veréffentlichung im Internet wurden die Unterlagen bei der
GroRen Kreisstadt Schwandorf im Rathaus, beim Sachgebiet Stadtplanung,
Westflugel, Erdgeschoss Ebene -1, Schaukasten beim Aufzug, barrierefrei er-
reichbar Uber den Haupteingang Spitalgarten 1 in 92421 Schwandorf wahrend
der Offnungszeiten (Montag bis Donnerstag 08.00 bis 11.45 Uhr und Montag,
Dienstag, Donnerstag 14.00 Uhr bis 16.00 Uhr, Mittwoch nachmittags ge-
schlossen, Freitag 08.00 Uhr bis 12.00 Uhr) éffentlich ausgelegt. Die Unterla-
gen wurden Uber das zentrale Internetportal des Landes zuganglich gemacht.

4. Die Grofe Kreisstadt Schwandorf hat mit Beschluss des Planungs- und Um-
weltausschusses vom 09.06.2026 die 2. Anderung des Bebauungsplans mit
integriertem Griinordnungsplan Nr. 86 ,Gewerbegebiet (GE) Sitzenhof Wald-
fabrik‘ gem. § 10 Abs. 1 BauGB in der Fassung vom 10.04.2026 als Satzung
beschlossen.

GrofBe Kreisstadt Schwandorf
Schwandorf, den | - W 2021

WW

Andreas Feller
Oberbiirgermeister

1]

Seite 8 | 22



2. Anderung des Bebauungsplans Nr. 86 Gewerbegebiet (GE) Sitzenhof ,Waldfabrik* 10.04.2026

5. Ausgefertigt:
Es wird hiermit bestétigt, dass die 2. Anderung des Bebauungsplans mit inte-
griertem Griinordnungsplans Nr. 86 ,Gewerbegebiet (GE) Sitzenhof Waldfab-
rik in der Fassung vom 10.04.2026 dem Satzungsbeschluss des Planungs-
und Umweltausschusses vom 09.06.2026 zu Grunde lag und dem Satzungs-
beschluss entspricht.

GroRe Kreisstadt Schwancjorf
Schwandorf, den ¥ ' juni 2026

fone]

6. Der Satzungsbeschluss zur 2. Anderung des Bebauungsplans mit integriertem
Griinordnungsplan Nr. 86 ,Gewerbegebiet (GE) Sitzenhof Waldfabrik® wurde
am/A9 .06 206 gemaR § 10 Abs. 3 Satz 1 Halbsatz 2 BauGB ortsiiblich be-
kannt gemacht. Die 2. Anderung des Bebauungsplans mit integriertem Griin-
ordnungplanNr. 86 ,Gewerbegebiet (GE) Sitzenhof Waldfabrik® mit Begriin-
dung wird seit diesem Tag zu den Ublichen Offnungszeiten bei der Grof3en
Kreisstadt Schwandorf zu jedermanns Einsicht bereitgehalten und tber des-
sen Inhalt auf Verlangen Auskunft gegeben. Die 2. Anderung des Bebauungs-
plans mit integriertem Griinordnungsplan Nr. 86 ,Gewerbegebiet (GE) Sitzen-
hof Waldfabrik“ ist damit in Kraft getreten. Auf die Rechtsfolgen des § 44 Abs.
3 Satz 1 und 2 sowie Abs. 4 BauGB und die §§ 214 und 215 BauGB wurde in
der Bekanntmachung hingewiesen.

Andreas Feller
Oberbiirgermeister

GroRe Kreisstadt Schwanqorf
Schwandorf, den 7 7, Juni 7()?

Andreas Feller
Oberbirgermeister
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Teil B: BEGRUNDUNG
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| Planungsgegenstand

1. Anlass und Erforderlichkeit der Planung

Anlass der Anderung des rechtskraftigen Bebauungsplans mit integriertem Griinordnungs-
plan Nr. 86 Gewerbegebiet (GE) Sitzenhof ,Waldfabrik® ist der geplante Bau eines Betriebs-
kindergartens der Firma HORSCH Maschinen GmbH. Der rechtskraftige Bebauungsplan mit
integriertem Gruinordnungsplan Nr. 86 Gewerbegebiet (GE) Sitzenhof ,Waldfabrik* aus dem
Jahr 2021 lasst aktuell keine Einrichtungen fiir soziale Zwecke auf dem Gelénde zu, da fest-
gesetzt wurde, dass die ausnahmsweise nach § 8 Abs. 3 Satz 1 BauNVO zuldssigen Nut-
zungen in Gewerbegebieten, nicht zuldssig sind.

Geplant ist ein Geb&ude fur 2 Altersgruppen (Krippe und Kindergarten) mit insgesamt 36
Kindern. Die Einrichtung ist beschrénkt auf Kinder von Betriebsangehdrigen.

Das Vorhaben dient der Steigerung der Attraktivitat des Unternehmens durch Verbesserung
der Vereinbarkeit von Familie und Beruf und stabilisiert betriebliche Ablaufe, da Betreuungs-
engpasse reduziert werden. Der Betriebskindergarten soll im Laufe des Jahres 2026 bereits
in Betrieb genommen werden.

Als Standort auf dem Betriebsgelidnde wurde das Flurstiick Nr. 491/3 der Gemarkung Ett-
mannsdorf ausgewahlt.

Die Anderung des Bebauungsplans soll im vereinfachten Verfahren nach § 13 BauGB
durchgefihrt werden, da die allgemeinen Voraussetzungen hierfur erfullt sind und die Ande-
rung keinen Einfluss auf die Grundziige der Planung haben. Dies ist deshalb der Fall, da die
Art der baulichen Nutzung eines Gewerbegebiets unverandert bleibt und lediglich in einem
kleinen Teilbereich (GE TF-5) Kinderbetreuungseinrichtungen zugelassen werden sollen.
Der Gebietscharakter bleibt damit gewahrt.

Des Weiteren werden keine Vorhaben zugelassen, die eine Pflicht zur Durchfiihrung einer
Umweltvertraglichkeitspriifung nach Anlage 1 zum Gesetz Uber die Umweltvertraglichkeits-
priifung oder nach Landesrecht unterliegen.

Es bestehen keine Anhaltspunkte fur eine Beeintrachtigung der in § 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchsta-
be b genannten Schutzguter im Plangebiet.

Es bestehen keine Anhaltspunkte, dass bei der Planung Pflichten zur Vermeidung oder Be-
grenzung der Auswirkungen von schweren Unféllen nach § 50 Satz 1 des Bundesimmissi-
onsschutzgesetzes zu beachten sind.

GemaR § 13 BauGB wird von der Umweltpriifung nach § 2 Abs. 4 BauGB, von dem Umwelt-
bericht nach § 2a BauGB, von der Angabe nach § 3 Abs. 2 Satz 4 BauGB, welche Arten
umweltbezogener Informationen verfugbar sind, sowie von der zusammenfassenden Erkl&-
rung nach § 6a Abs. 1 und § 10a Abs. 1 BauGB abgesehen. § 4 ¢ BauGB ist nicht anzuwen-
den. Es wird zudem gemaR § 13 Abs. 2 Nr. 1 BauGB von der frihzeitigen Unterrichtung und
Erérterung nach § 3 Abs. 1 und § 4 Abs. 1 BauGB abgesehen.

2. Beschreibung des Plangebiets

Lage

Das Planungsgebiet befindet sich ca. 3 km westlich von der Stadt Schwandorf nahe des
Ortsteils Ettmannsdorf innerhalb des Gewerbegebiets der Firma HORSCH Maschinen
GmbH. An dieses grenzen im Norden und Nordosten Waldflachen an, im Osten landwirt-
schaftliche Nutzflachen, im Suden landwirtschaftliche Versuchsfléachen der Fa. Horsch sowie
das Gut Sitzenhof. Im Westen befinden sich weitere landwirtschaftlich Nutzflachen und der
,Sitzenhofweiher*.
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Der Geltungsbereich der 2. Anderung des Bebauungsplanes mit integriertem Gruinordnungs-
plan Nr. 86 ,Gewerbegebiet (GE) Sitzenhof Waldfabrik* umfasst mit den Flachen der Flur-
nummern 491/2 und 491/3 (Teilflache) der Gemarkung Ettmannsdorf eine Gesamtfliche von
circa 20.853 m?

Die Abgrenzung des raumlichen Geltungsbereiches ist dem nachfolgenden Ubersichtsplan
Zu entnehmen.

i B

| SR | FOPE

/
[

Bebauungsplan ,GE Sitzenhof Waldfabrik®

i #  mit 1. Anderun
R s 9

LT T T .
E 2. Anderung des Bebauungsplans

pammm)

+GE Sitzenhof Waldfabrik”

b=
N

Abb. 1: 2. Anderung des Bebauungsplans mit integriertem Griinordnungsplan Nr. 86 ,Gewerbegebiet
(GE) Sitzenhof Waldfabrik“, ohne Mal3stab, Quelle: Stadt Schwandorf

Flachennutzung

Das Planungsgebiet wird als Firmengelande der Horsch Maschinen GmbH genutzt. Der
GroBteil des Geltungsbereichs ist bereits durch das Hauptgeb&ude der Firma HORSCH Ma-
schinen GmbH und durch einen Parkplatz bebaut. Am geplanten Standort des Betriebskin-
dergartens befindet sich aktuell eine Griinflache.
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ErschlieBung

Das Planungsgebiet wird durch die vorhandene, landschaftspragende Allee zum Firmenge-
lande von Osten her erschlossen. Diese ist im Bebauungsplan Nr. 86 als private Verkehrsfia-
che festgesetzt. Leitungen zur Ver- und Entsorgung sind durch die bestehende Bebauung
des Geltungsbereichs bereits vorhanden.

Topographie
Das Gelande des Geltungsbereiches steigt von Stidwesten nach Nordosten leicht an.

Kultur- und Sachgiiter
Bau- oder Bodendenkmaler sind im Geltungsbereich nicht vorhanden.

Altlasten
Mit Altlasten auf den Flachen ist nicht zu rechnen.

Bestehende Leitungen
Auf dem Gelande befindet sich ein 20 kV Kabel des Bayernwerks sowie eine Gasleitung.
Diese sind in der Planzeichnung des Bebauungsplans Nr. 86 nachrichtlich tUbernommen.

Schutzgebiete

In direkter Umgebung des Planungsgebietes befinden sich weder Schutzgebiete der Flora-
Fauna-Habitat-Richtlinie (FFH-Gebiet), noch der Vogelschutz-Richtlinie (SPA-Gebiet). In di-
rekter Umgebung des Planungsgebietes befindet sich weder ein Naturpark, ein Nationalpark,
ein Landschaftsschutzgebiet noch ein Naturschutzgebiet. Im Geltungsbereich befinden sich
keine amtlich kartierten Biotope.

Weitere Schutzgebiete z.B. Wasserschutzgebiete oder festgesetzte Uberschwemmungsge-
biete befinden sich weder im Plangebiet noch in dessen unmittelbarer Umgebung.

3. Ubergeordnete Planungsvorgaben

Landes- und Regionalplanung/Raumordnung

Laut dem Landesentwicklungsprogramm Bayern befindet sich die Stadt Schwandorf in einem
Raum mit besonderem Handlungsbedarf. Die Stadt wird im Zentrale-Orte-System als Mittel-
zentrum dargestellt.

Nach der Gliederung Bayerns in Verwaltungsregionen befindet sich die Stadt Schwandorf in
der Planungsregion 6-Oberpfalz-Nord. Schwandorf ist im Regionalplan Oberpfalz-Nord als
Mittelzentrum dargestellt. Der Verfahrensbereich gehért zum landlichen Teilraum, dessen
Entwicklung nachhaltig gestérkt werden soll.

Sowohl im Landesentwicklungsprogramm als auch im Regionalplan werden klare Zielvorga-

ben zur raumstrukturellen und wirtschaftlichen Weiterentwicklung des landlichen Raums ge-

troffen.

Im Regionalplan der Region 6 sind fur die vorliegende 2. Anderung des Bebauungsplans Nr.

86 ,Gewerbegebiet (GE) Sitzenhof Waldfabrik“ vor allem die folgenden Ziele und Grundsatze

mafigeblich:

e Ziel 1.4 zum Sektor Wirtschaft: ,Die Entwicklungsmdoglichkeiten bereits anséssiger Wirt-
schaftsbetriebe sind auch durch die Instrumente der Bauleitplanung sowie durch die Be-
reitstellung der erforderlichen Infrastrukturausstattung zu sichern.”

e Grundsatz B VI 1.1: ,Zur Schaffung gleichwertiger Lebensverhéltnisse ist die ausreichen-
de und flachendeckende Bereitstellung von sozialen und kulturellen Angeboten der Da-
seinsvorsorge von besonderer Bedeutung. Fachibergreifenden Losungsanséatzen, die
sich an der Bevélkerungsentwicklung orientieren, kommt dabei eine besondere Bedeu-

tung zu."
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e Grundsatz B VI 2.2.1 zum Sektor Sozialer Infrastruktur: ,In der Region sollen flachende-
ckend bedarfsgerechte Kinderbetreuungsangebote bereitgestellt werden.“ In der Begriin-
dung zum Grundsatz ist zu lesen, dass zur Deckung des Betreuungsbedarfs auch Ange-
bote gréBerer Arbeitgeber oder privater Dienstleister beitragen kénnen.

Der Bebauungsplan kann zur Verwirklichung der oben genannten Grundsétze beitragen.

Vorbereitende Bauleitplanung

Die am 29.01.2019 bekannt gemachte 7. FNP Anderung des Flachennutzungsplans der
Stadt Schwandorf stellt fur die betreffenden Grundstiicke eine Gewerbeflache dar.

Eine Anderung des Flachennutzungsplans ist durch die 2. Anderung des Bebauungsplans
mit integriertem Griinordnungsplan Nr. 86 ,Gewerbegebiet (GE) Sitzenhof Waldfabrik* nicht
notwendig, da keine Anderung der allgemeinen Art der baulichen Nutzung, ein Gewerbege-
biet nach § 8 BauNVO, erfoigt.
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Abb. 2: 7. Anderung des Fldchennutzungsplans mit Landschaftsplan der Stadt Schwandorf

Verbindliche Bauleitplanung

Es handelt sich bei vorliegender Bauleitplanung um die 2. Anderung des rechtskraftigen Be-
bauungsplans mit integrietem Grinordnungsplan Nr. 86 ,Gewerbegebiet (GE) Sitzenhof
Waldfabrik“, der am 02.08.2021 bekannt gemacht worden ist.
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Abb: 3: Bebauungsplan mit integriertem Griinordnungsplan Nr. 86 ,Gewerbegebiet (GE) Sitzenhof
Waldfabrik

Am 03.12.2021 wurde die 1. Anderung des Bebauungsplans mit integriertem Griinordnungs-
plan Nr. 86 ,Gewerbegebiet (GE) Sitzenhof Waldfabrik* bekannt gemacht. Die 1. Anderung
bezieht sich auf eine Erweiterung des Gewerbegebiets nach Norden.

Abb: 4: 1. Anderung des Bebauungsplans mit integriertem Griinordnungsplan Nr. 86 ,Gewerbegebiet
(GE) Sitzenhof Waldfabrik
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4. Ziel und Zweck der Planung

Die Sicherung der Zukunftsfahigkeit und Attraktivitat lokal ansassiger Unternehmen und die
Verbesserung der Vereinbarkeit von Familie und Beruf entspricht den Zielen der Stadt
Schwandorf. Da die geplante Kinderbetreuungseinrichtung der Firma HORSCH Maschinen
GmbH aktuell nicht im Bebauungsplan mit integrietem Griinordnungsplan Nr. 86 ,Gewerbe-
gebiet (GE) Sitzenhof Waldfabrik" zuléssig ist, sollen die planungsrechtlichen Voraussetzun-
gen fir dieses Vorhaben geschaffen werden.

Ziel der 2. Anderung des Bebauungsplans Nr. 86 ist daher die Regelung, dass Einrichtungen
fur soziale Zwecke, in diesem Fall Kinderbetreuungseinrichtungen, zur Verbesserung der
infrastrukturellen Ausstattungen des Betriebs mdglich sind.

5. Durchgefiihrte Anderungen

Aufgrund dessen, dass lediglich der Textteil des Bebauungsplans Nr. 86 erganzt wird, erfolgt
die 2. Anderung als Textbebauungsplan.

Die in der Festsetzung 1.1.1 zur Art der baulichen Nutzung getroffene Feinjustierung der
ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen in Gewerbegebieten nach § BauNVO werden im Be-
reich der Teilflaiche 5 (GE TF-5) erganzt.

Es erfolgt keine Streichung textlicher Festsetzungen, es werden lediglich Ergédnzungen fest-
gesetzt. Die Planzeichnung (Planteil) sowie die Ubrigen textlichen Festsetzungen bleiben
unverandert glltig.
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Il Begriindung der textlichen Festsetzungen

6. Art der baulichen Nutzung

Im Bebauungsplan mit integriertem Griinordnungsplan Nr. 86 ,Gewerbegebiet (GE) Sitzen-
hof Waldfabrik® ist ein Gewerbegebiet nach § 8 BauNVO festgesetzt.

Die Ansiedlung von Vergnugungsstatten und von Anlagen fur sportliche, kirchliche, kulturelle,
soziale oder gesundheitliche Zwecke ist im Bebauungsplan Nr. 86 als unzuldssig festgesetzt.
Dies wird einerseits stidtebaulich durch die Lage des Gewerbegebiets im Raum begriindet
und andererseits durch die Sicherung einer vorrangig gewerblichen Nutzung. Ebenso sind
Einzelhandelsbetriebe mit nahversorgungs- und innenstadtrelevanten Sortimenten unzulés-
sig, um die gewerbliche Nutzung als Betriebsstandort der Firma HORSCH Maschinen GmbH
zu sichern.

Ausnahmsweise zuldssig sind Wohnungen fiir Aufsichts- und Bereitschaftspersonen, sowie
fur Betriebsinhaber und Betriebsleiter, die dem Gewerbebetrieb zugeordnet und ihm gegen-
tber in Grundflache und Baumasse untergeordnet sind (§ 8 Abs. 3 Nr. 1 BauNVO). Freiste-
hende, separate Betriebsleiterwohngebaude, die ausschlieRlich der Wohnnutzung dienen,
sind ausgeschlossen.

Diese Festsetzungen behalten weiterhin ihre Giltigkeit und werden in vorliegendem Ande-
rungsbebauungsplan unter der Nummer 1.1.1 wie folgt ergénzt:

,Abweichend hiervon sind im GE TF-5 Kinderbetreuungseinrichtungen als Anlagen fir sozia-
le Zwecke gemiR § 8 Abs. 3 Nr. 2 BauNVO i.V.m. § 1 Abs. 6 Nr. 2 BauNVO allgemein zu-
lassig.”

Mit der vorliegenden Anderung der Festsetzung soll die infrastrukturelle Ausstattung eines
bestehenden Betriebs, durch die Ermoglichung des Baus einer betrieblichen Kinderbetreu-
ungseinrichtung unterstiitzt werden. Diese Anlagen entsprechen der Eigenart eines Gewer-
begebiets und den planerischen Zielvorstellungen der Sicherung einer gewerblichen Nut-
zung. Da es sich um ein Gewerbegebiet mit entsprechenden Emissionen handelt, wird die
Zulassigkeit von Anlagen fur Kinderbetreuungseinrichtungen auf eine geringfiigige Flache
nahe dem Hauptgeb&ude der Firma (GE TF-5) begrenzt.

7. Immissionsschutz

Um die schalltechnische Vertraglichkeit des geplanten Standorts der Kindertagesstétte mit
dem Nutzungsumfeld des Betriebes der HORSCH Maschinen GmbH sicherzustellen, wurde
im Zeitraum vom 13.01. bis 25.01.2026 eine Schallmessung innerhalb des Plangrundstiicks
durchgefuhrt. Es liegt ein Immissionstechnischer Bericht vom 27.01.2026 des Biiros IFB Ei-
genschenk zur Vereinbarkeit der gewerblichen Nutzung mit einer sozialen Nutzung, im spe-
ziellen der Errichtung einer Kindertageseinrichtung mit Kinderkrippe, vor.

Die geplante Kindertageseinrichtung bildet einen neuen Immissionsort nach TA Larm inner-
halb des Gewerbegebiets. Gemessen wurde jeweils rund eine Woche an zwei unterschiedli-
chen Messpunkten.

Die durchgefiuhrte Schallmessung im Zeitraum vom 13.01 bis 25.01.2026 zeigt als Ergebnis,
dass an den Messorten die Immissionsrichtwerte nach Nr. 6.1 der TA Larm fir ein Mischge-
biet von 60 dB(A) eingehalten werden kénnen. GemaR dem Gutachten kann von einer
schalltechnischen Vertraglichkeit der geplanten Kindertagesstéatte mit dem bestehenden Nut-
zungsumfeld im Zeitpunkt der Gutachtenersteliung ausgegangen werden.

Seite 17 | 22



=) 2. Anderung des Bebauungsplans Nr. 86 Gewerbegebiet (GE) Sitzenhof ,Waidfabrik" 10.04.2026

Der immissionstechnische Bericht ist als Anlage 2 diesem Bebauungsplan beigefiigt.

Aufgrund der Stellungnahme des Landratsamtes Schwandorfs, Sachgebiet Immissions-
schutz und Abfallrecht, wurde eine textliche Festsetzung erganzt. Bei der Errichtung der Kin-
dertagesstétte ist ein Schallschutznachweis gegen AuBenlarm nach DIN 4109 im Bauge-
nehmigungsverfahren erforderlich. Dabei ist nachzuweisen, dass ein maximaler Larmbeurtei-
lungspegel (AuBenldrmpegel) von 60 dB (A), was einem Mischgebiet nach TA Larm ent-
spricht, eingehalten wird.

GemaR den eingefiihrten Technischen Baubestimmungen der Obersten Baubehérde ist ein
Nachweis der Luftschallddmmung von AuBenbauteilen erforderlich, wenn der ,maRgebliche
AuBenlarmpegel (Abschnitt 4.4.5 der DIN 4109-2:2018-01) auch nach den vorgesehenen
MaRnahmen zur Larmminderung gleich oder héher ist als 61 dB(A) bei Aufenthaltsrdumen in
Wohnungen. Die Kindertagesstatte ist im Sinne der DIN 4109 einer Wohnung gleichzuset-
zen. Bei einem maximalen Larmbeurteilungspegel von 60 dB(A) tags errechnet sich nach
DIN 4109 ein mafRgeblicher AuBenlarmpegel von 63 dB(A).

8. Eingriffs-/Ausgleichsbilanzierung

Durch die vorliegende 2. Anderung des Bebauungsplans mit integriertem Griinordnungsplan
Nr. 86 entsteht keine Beeintrachtigung des Landschaftshildes sowie der Leistungs- und
Funktionsféhigkeit des Naturhaushalts in seinen in § 1 Absatz 6 Nummer 7 Buchstabe a
BauGB bezeichneten Bestandteilen. Durch den Geltungsbereich der Anderung werden keine
neuen Flachen in Anspruch genommen. Das MaR der baulichen Nutzung und die Uberbau-
baren Grundsticksflachen veréndern sich nicht. Die Anwendung der Eingriffs-
/Ausgleichsbilanzierung ist daher nicht erforderlich.

9. Auswirkungen der Planung

Mit der vorliegenden 2. Anderung des Bebauungsplans mit integriertem Griinordnungsplan
Nr. 86 verbessert sich die infrastrukturelle Ausstattung des Betriebs. Zusatzliche verkehrliche
Auswirkungen sind nicht zu erwarten, da die Kinderbetreuungseinrichtung hauptsachlich von
Mitarbeitenden des Unternehmens genutzt werden wird. Die ErschlieRung der vorgesehenen
Flache ist bereits gesichert. Zusétzliche Auswirkungen auf Natur- und Landschaft sind nicht
zu erwarten, da mit dem bestehenden Bebauungsplan Nr. 86 bereits die Zulassigkeit fur die
Errichtung von Gewerbebetrieben besteht. Durch die Realisierung einer Kinderbetreuungs-
einrichtung sind bei betrieblichen Erweiterungen oder Anderungen kiinftig die Belange der
Kinderbetreuungseinrichtung im Hinblick auf den Immissionsschutz besonders zu berlick-
sichtigen.
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TEIL C: ANLAGEN ZUM BEBAUUNGSPLAN

Anlage 1: Geltungsbereich der 2. Anderung des Bebauungsplans mit integriertem Griinord-
nungsplan Nr. 86 ,Gewerbegebiet (GE) Sitzenhof Waldfabrik®

vom 27.01.2026

Anlage 2: Immissionstechnischer Bericht der IFB Eigenschenk GmbH

Vom 27.01.2026
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Verwendete Grundlagen / Literatur / Quellen

* Baugesetzbuch (BauGB) i. d. F. der Bekanntmachung vom 3. November 2017 (BGBI. | S.
3634), das zuletzt durch Artikel 5 des Gesetzes vom 12. August 2025 (BGBI. 2025 | Nr.
189) gedndert worden ist

* Baunutzungsverordnung (BauNVO) i. d. F. der Bekanntmachung vom 21. November 2017
(BGBL. | S. 3786), die zuletzt durch Artikel 2 des Gesetzes vom 3. Juli 2023 (BGBI. 2023 |
Nr. 176) geandert worden ist

* Bebauungsplan mit integriertem Grunordnungsplan Nr. 86 ,Gewerbegebiet (GE) Sitzenhof
Waldfabrik"

= 1. Anderung des Bebauungsplans mit integriertem Griinordnungsplan Nr. 86 ,Gewerbe-
gebiet (GE) Sitzenhof Waldfabrik*

* Gemeindeordnung fur den Freistaat Bayern (GO) i. d. F. der Bekanntmachung vom 22.
August 1998 (GVBI. S. 796, 797, BayRS 2020-1-1-l), die zuletzt durch § 2 des Gesetzes
vom 9. Dezember 2024 (GVBI. S. 573) geandert worden ist

= Bayerische Bauordnung (BayBO) i. d. F. vom vom 14. August 2007 (GVB!. S. 588, BayRS
2132-1-B), die zuletzt durch die §§ 4 und 5 des Gesetzes vom 25. Juli 2025 (GVBI. S.
254) geandert worden ist

= Bauen im Einklang mit Natur und Landschaft vom Bayerisches Staatsministerium fir
Wohnen, Bau und Verkehr (Dezember 2021).

= [andesentwicklungsprogramm Bayern (LEP) mit dem Stand 01.06.2023

* Regionalplan der Region Oberpfalz-Nord (6) — Stand: 30. Anderung; In Kraft getreten am
1. September 2024

* Flachennutzungsplan mit integriertem Landschaftsplan der Stadt Schwandorf (Auszug)
i.d.F. vom 12.04.2010

= BayernAtlas-plus (https.//geoportal.bayem.de/bayernatias/)
s Bundesamt fir Naturschutz (BfN) - Landschaftssteckbriefe

= Bayerisches Landesamt fur Umwelt (LfU) — Arteninformationen (www.Ifu.bayern.de/natur/
sap/arteninformationen/)

» Geoinformationssystem der Stadt Schwandorf

» Digitale Flurkarte der Stadt Schwandorf, zur Verfugung gestellt durch die Bayerische
Vermessungsverwaltung

Seite 221 22



g Bebauungsplan ,GE Sitzenhof Waldfabrik*
§  mit 1. Anderung

@ 2. Anderung des Bebauungsplans ' |
2 = § ,GE Sitzenhof Waldfabrik* ‘ | (i

N [ -
Ubersichtslageplan 1:10.000 Stand 27.01.2026

2. Anderung des Bebauungsplans mit integriertem Griinordnungsplan Nr. 86
,Gewerbegebiet (GE) Sitzenhof Waldfabrik*

Schwandorf
GroRe Kreisstadt

Planen und Bauen




IMMISSIONSTECHNISCHER BERICHT

Auftrag Nr.
Projekt Nr.

KUNDE:

BAUMABNAHME:

GEGENSTAND:

ORT, DATUM:

2024-1320-02-1
2024-1320

HORSCH Maschinen GmbH
Sitzenhof 1
92421 Schwandorf

Schallmessung KITA-Standort

Schallmessung nach TA Ldrm

Deggendorf, den 27.01.2026

Dieser Bericht umfasst 10 Seiten, 2 Abbildungen und 3 Anlagen.

Die Verdffentlichung, auch auszugsweise, ist ohne unsere Zustimmung nicht zuldssig.

EBKW

IFB
ENGINEERING | Eigenschenk

IFB Eigenschenk GmbH
Mettener StrafBe 33
94469 Deggendorf
Telefon +49 991 37015-0

Geschdftsfithrung
Dipl.-Geol. Or. Roland Kunz

Amtsgericht Deggendorf
HRB 1139
USt-10-Nr.: DE 131454012

mail@eigenschenk.de
www.eigenschenk.de




Seite 2 von 10 zu Bericht fir Auftrag Nr. 2024-1320-02-1 W BKW

IFB
ENGINEERING Eigenschenk

Inhaltsverzeichnis:

0 ZUSAMMENFASSUNG.......cccctremrenrernrrssesseneneeneesesesosessesssarsssrssnsesserssessssrsnsssssessesssssans 3
1 VORGANG ......cooecierieiicicerrneeernereseresaessasiesseeessasesossesssesanresessnsessesessnesssessensnsessnssseenene s 3
1.1 AUFETAR oottt et e e e s s 3
1.2 PrOJRKEDRAMDRITET ..ottt e e 4
1.3 FTABESTEIUNG ..ottt et e e e e e et es s s e e 4
2 SITUATION........coeeitcceccceeeeensneesneernreseenssesseeseesonsenasssnsesansannsenseesasesssessmsesmnsn e nnes 4
3 SCHALLTECHNISCHE ANFORDERUNGEN........ccceeevtrereeeeeremeeeneeeesssneassessnsasssssnmssssssnsnnns 6
4 DURCHFUHRUNG DER SCHALLMESSUNG «...e.vueeeeereeenenenenseeeneneseesesesseeeseeeesemeee e eeeesesen 7
5 MESSERGEBNISSE UND BEURTEILUNG ......ccoceeueeereeneeeceenceresnceessessneesssossnessssossmssssssssans 8
6 SCHLUSSBEMERKUNG.......cooecieetenecenneisieenersesesessensessseessessssesssesssssnssessssnseennsseennmes e 9
7 LITERATUR ....cneititcceiceiencrrenceertessnsaeassssesesesasasassssssesssesssssnsesnsessssssssssssesnesssssssens 10
Abbildung:
Abbildung 1:  Luftbild mit Verortung Vorhaben 5
Abbildung 2:  Luftbild mit Verortung der Messpunkte und Messzeitraume 6
Anlagen:
Anlage 1: Lageplan
Anlage 2: Fotoaufnahmen

Anlage 3: Messprotaokolle



B BKW

Seite 3 von 10 zu Bericht fur Auftrag Nr. 2024-1320-02-1

IFB
ENGINEERING Eigenschenk

0 ZUSAMMENFASSUNG

Die HORSCH Maschinen GmbH plant die Errichtung einer Kindertageseinrichtung mit
Kinderkrippe. Das Vorhaben soll auf der Flur-Nr.491/3 der Gemarkung Ettmannsdorf
realisiert werden. Das Plangebiet befindet sich innerhalb des Geltungsbereichs des
Bebauungsplans Nr. 86 ,Gewerbegebiet (GE) Sitzenhof Waldfabrik®.

Die geplante Kindertageseinrichtung bildet einen neuen Immissionsort nach TA Ldrm
innerhalb des Gewerbegebiets. Um die schalltechnische Vertrdglichkeit des geplanten
Standorts der Kindertagesstitte mit dem Nutzungsumfeld des Betriebes der
HORSCH Maschinen GmbH sicherzustellen, wurde im Zeitraum vom 13.01. bis 25.01.2026
eine Schallmessung innerhalb des Plangrundsticks durchgeflhrt. Gemessen wurde jeweils
rund eine Woche an zwei unterschiedlichen Messpunkten. Nach Angaben des Auftrag-
gebers lag zum Zeitpunkt der Messung ein reprdsentativer Betriebszustand vor.

Die durchgefiihrte Schallmessung zeigt als Ergebnis, dass an den Messorten die
Immissionsrichtwerte nach Nr. 6.1 der TA Larm fUr ein Mischgebiet eingehalten werden
kénnen.

1 VORGANG
1.1 Auftrag

Die HORSCH Maschinen GmbH, Schwandorf beauftragte die IFB Eigenschenk GmbH,
Deggendorf mit der DurchfGhrung einer Schallmessung. Grundlage fir die Auftrags-
erteilung ist das Angebot Nr. 2260138 vom 15.01.2026 der IFB Eigenschenk GmbH.

Der vorliegende Bericht enthdlt eine zusammenfassende Darstellung der Messergebnisse.
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1.2 Projektbhearbeiter

Bei Rickfragen zum vorliegenden Gutachten stehen Ihnen folgende Ansprechpartner zur
Verfigung:

Dipl.-Ing. (FH) Florian Holzinger Anna Hofbauer M. Sc.
Fachbereichsleiter Immission Projektleiterin Immission

Tel.; 0991 37015-271 Tel.: 0991 37015-281
Florian.Holzinger@eigenschenk.de Anna.Hofbauer@eigenschenk.de

1.3 Fragestellung

Mit dem vorliegenden Schallgutachten soll im Wesentlichen gekldrt werden:

> Welche Beurteilungspegel ergeben sich durch den Betrieb der
HORSCH Maschinen GmbH am geplanten Standort der Kindertagesstatte?

> Konnen die schalltechnischen Anforderungen eingehalten werden?

> Welche SchallschutzmaBnahmen kénnen ggf. ergriffen werden?

2 SITUATION

Die HORSCH Maschinen GmbH plant die Errichtung einer Kindertageseinrichtung mit
Kinderkrippe. Das Vorhaben soll auf der Flur-Nr. 491/3 der Gemarkung Ettmannsdorf
realisiert werden.

Im Zuge des Vorhabens soll der bestehende FuBweg nach Siidosten verlegt werden. Fur
die Realisierung der Kindertagesstdtte mit Kinderkrippe sind zwei Bauabschnitte (BA 1,
BA 2) angedacht. Der zweite Bauabschnitt (BA 2) soll als Erweiterungsmaéglichkeit dienen
und erst bei Bedarf umgesetzt werden.
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Abbildung 1: Luftbild mit Verortung Vorhaben

Das Plangebiet befindet sich innerhalb des Geltungsbereichs des Bebauungsplans Nr. 86
Gewerbegebiet (GE) Sitzenhof Waldfabrik". Die geplante Kindertageseinrichtung bildet
einen neuen Immissionsort nach TA Larm innerhalb des Gewerbegebiets. Um die schall-
technische Vertraglichkeit des geplanten Standorts der Kindertagesstdtte mit dem
Nutzungsumfeld des Betriebes der HORSCH Maschinen GmbH sicherzustellen, wurde im
Zeitraum vom 13.01. bis 25.01.2026 eine Schallmessung innerhalb des Plangrundsticks
durchgefiihrt. Gemessen wurde jeweils rund eine Woche an zwei unterschiedlichen Mess-
punkten. Die nachfolgende Abbildung zeigt die Lage der Messpunkte sowie die jeweiligen
Messzeitraume.
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Abbildung 2: Luftbild mit Verortung der Messpunkte und Messzeitriume

3 SCHALLTECHNISCHE ANFORDERUNGEN

Zur Beurteilung der schalltechnischen Situation im Rahmen der stidtebaulichen Planung
wird in der Regel die DIN 18005 [3] und die darin enthaltenen Orientierungswerte herange-
zogen. Im baurechtlichen Genehmigungsverfahren wird eine Beurteilung der Gerdusch-
immissionen nach der Technischen Anleitung zum Schutz gegen Ldarm (TA Larm) [2] und
den darin enthaltenen Immissionsrichtwerten durchgefiihrt, die (iblicherweise zur Beur-
teilung von Anlagen im Sinne des BImSchG angewendet werden. Die Orientierungs- und
Immissionsrichtwerte der beiden Regelwerke fir Gewerbeldrmimmissionen (DIN 18005
und TA Larm) stimmen Gberein. Abweichungen gibt es im Beurteilungsverfahren. Eine
Betrachtung nach der TA Ldarm flhrt in der Regel zu einer strengeren Beurteilung.
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Weder die DIN 18005 noch die TA Larm geben Vargaben beziglich der Schutzwdirdigkeit
von Kindertagesstatten oder vergleichbaren Einrichtungen an. Der Berliner Leitfaden zum
Larmschutz in der verbindlichen Bauleitplanung [6] gibt als Schutzniveau fur Freiflachen
von Kindertagesstatten einen anzustrebenden Wert von 55 dB(A) (Optimum) gegeniber
anlagenbezogenem Larm an. Dieser Wert ist vergleichbar mit den Anforderungen an ein
aligemeines Wohngebiet nach Nr. 6.1 e) der TA Larm. Weiter wird im Berliner Leitfaden
angemerkt, dass bei Uberschreitungen des anzustrebenden Optimums abzuwagen ist, ob
der Aufwand fiir den Larmschutz (beispielsweise die Errichtung einer Larmschutzwand
zum Schutz einer Kindertagesstitten-Freiflache) den Nutzen rechtfertigt. Daneben
werden zudem fir das Aufsichtspersonal Werte von 60 dB(A) als vertretbar und 62 dB(A)
als oberer Schwellenwert genannt. Diese Werte sind vergleichbar mit den Anforderungen
an ein Mischgebiet nach Nr. 6.1 d) der TA Larm.

Bei der Kindertagesstatte handelt es sich um einen betrieblichen und keinen dffentlichen
Kindergarten, der innerhalb eines Gewerbegebiets angeaordnet werden soll. Aus gutachter-
licher Sicht wird daher die schalltechnische Anforderung von 60 dB(A) vorgeschlagen, was
der Schutzwirdigkeit eines Mischgebiets entspricht. Somit kann von einer schalltech-
nischen Vertraglichkeit der Kindertagesstétte mit dem Nutzungsumfeld des Betriebes der
HORSCH Maschinen GmbH ausgegangen werden, sofern der Immissionsrichtwert von
60 dB(A) innerhalb des Tagzeitraums (Beurteilungszeit: 06:00 bis 22:00 Uhr) eingehalten
wird. Einzelne kurzzeitige Gerduschspitzen dirfen den Immissionsrichtwert am Tag um
nicht mehr als 30 dB(A) Uberschreiten.

4 DURCHFUHRUNG DER SCHALLMESSUNG

Die Schallmessung wurde vom 13.01. bis 19.01.2026 am Messpunkt 1 (MP1) und vom
20.01. bis 25.01.2026 am Messpunkt 2 (MP2) jeweils im Tagzeitraum von 06:00 bis
22:00 Uhr durchgefihrt. Die Verortung der Messpunkte kann der Abbildung 2 sowie der
Anlage 1 entnommen werden.

Bei der Messung wurde ein Schallpegelanalysator SV 200 A, Klasse 1 der Firma Svantek
mit Datenspeicherung eingesetzt. Zum Zeitpunkt der Messung befand sich das Gerdt in
einem technisch einwandfreien und kalibrierten Zustand. Ermittelt und abgespeichert
wurden Laeq, Larreq Und Larmax Mit der Zeitbewertung Fast (F). Die Schallmessung wurde als
unbegieitete Daueriiberwachung wdhrend dem reguldren Betrieb der
HORSCH Maschinen GmbH durchgeflihrt.
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5 MESSERGEBNISSE UND BEURTEILUNG

Die Messergebnisse an den zwei Messpunkten kdnnen der Anlage 3 entnommen werden.
Aus den Ergebnissen geht hervor, dass im Zeitraum vom 13.01. bis 25.01.2026 der
Immissionsrichtwert 60 dB(A) (Mischgebiet nach Nr. 6.1 d) der TA Larm)} durchgehend
unterschritten wird. Am Messpunkt 1 (MP1) kann der strengere Immissionsrichtwert fir
ein Allgemeines Wohngebiet nach Nr. 6.1 e) der TA L&rm weitestgehend eingehalten
werden. Aufgrund der Nahe zu den Verkehrswegen und betrieblichen Stellplatze im
SUdosten, wurden am Messpunkt 2 (MP2) die htheren Messergebnisse erfasst.

Im Bereich von Messpunkt 2 (MP2) ist die Errichtung des Gebdudes der Kindertagesstdtte
geplant. Flr den Freibereich des Kindertagesstdtte im Nordwesten ist zudem von einer
Abschirmung der Schallemissionen aus stddstlicher Richtung durch das zu errichtenden
Gebdudes auszugehen.

Auf der Grundlage der im Zeitraum vom 13.01. bis 25.01.2026 aufgezeichneten
Messergebnisse, in welchen nach Betreiberangaben ein reprasentativer Betrieb der
HORSCH Maschinen GmbH vorlag, kann von einer schalltechnischen Vertraglichkeit der
geplanten Kindertagesstdtte mit dem Nutzungsumfeld ausgegangen werden.

Hinweis: Durch die Realisierung des Kindergartens kénnen innerbetriebliche Einschrankungen
aufgrund der einzuhaltenden Immissionsrichtwerte im Zuge von Anderungen oder
Erweiterungen der HORSCH Maschinen GmbH nicht ausgeschlossen werden.
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b SCHLUSSBEMERKUNG

Bei den durchgefihrten Messungen handelt es sich naturgemdB nur um Anhaltswerte far
einen begrenzten Zeitraum.

IFB Eigenschenk ist zu verstandigen, falls sich Abweichungen vom vorliegenden Gutachten
oder planungsbedingte Anderungen ergeben. Zwischenzeitlich aufgetretene oder
eventuell von der Planung abweichend erorterte Fragen werden in einer ergdnzenden
Stellungnahme kurzfristig nachgereicht.

| ' //»
Imigenschenkﬁ bH : / =z
Dipl.-Ing. (FH) Florian Metje freigegeben:

Abteilungsleiter Monitoring Stephan Ziermann M. Eng. ¥
Praokurist Fachbereichsleiter Deponie/QS/Labor
[ |+
)
i B \\_,l \ o
erstellt: =d

Anna Hofbauer M. Sc.
Projektieiterin Immission

1) Leiter der nach § 29b BImSchG vom Bayerischen Landesamt fiir Umwelt anerkannten Messstelle flr
Gerdusche
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(Foto 01)

Messpunkt MP 1

(Foto 02)

Messpunkt MP 2
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Kontakt:  Stadtverwaltung Schwandorf Planfertiger:  Amt fiir Planen und Bauen
Spitalgarten1 Sachgebiet Stadtplanung
92421 Schwandorf
Tel.: +49 (0)9431/45~-0

Fax: +49 (0)9431 /45 - 100
E-Mail: info@schwandorf.de
Internet: www.schwandorf.de




