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1 Veranlassung, Aufgabenstellung, Voruntersuchungen

Auftraggeber: Gebr. Donhauser Bau GmbH & Co. KG
Ettmannsdorfer Str. 47
92421 Schwandorf

Ansprechpartner: Frau Katharina Burkart
Auftragnehmer: rupp.bodenschutz GmbH
Scheckenhof 10
95514 Neustadt am Kulm
Bearbeitungszeitraum: April 2026

Auf dem Grundstiick FI.Nr. 734/3 der Gemarkung Schwandorf, Teil des ehem. Autohauses ,Maschek*
in der Regensburger StralRe 70, liegen Untergrundkontaminationen durch die branchentypischen
Schadstoffe, wie MKW, PAK1s und Naphthalin sowie BTEX-Aromaten vor, die in den Jahren 2018 -
2019 durch mehrstufige Altlastenuntersuchungen erkundet wurden [3, 4]. Es wurden zwei sanierungs-
relevante Bereiche eruiert (KF1 und KF2). Ein Sanierungsplan sah einen Bodenaushub ab ca. 2,5 -
3,0 m Tiefe bis stellenweise tber 6,0 m Tiefe vor [5].

Im Zuge der Prifung des Sachstands traten jedoch diverse Unklarheiten auf, z.B.

- Die Sanierungserfordernis leitete sich von Grundwasseruntersuchungen aus Rammfilterpegeln
ab, die nur ca. 1,5 m in den Grundwasserkoérper eingebunden wurden. Grundwasserprobenahme-
protokolle lagen nicht vor. Die Wasserproben aus derartigen Pegeln lassen keine reprasentativen
Ergebnisse erwarten.

- Die Bodenkontaminationen und deren Eingrenzung durch Kleinrammbohrungen wurde bisher le-
diglich an Feststoffanalysen festgemacht, an denen auch der Sanierungsumfang abgeleitet
wurde. Eluatuntersuchungen - wie sie die novellierte BBodSchV bzw. das LfU-Merkblatt 3.8/1 for-
dern - liegen nicht vor.

- Die Schadstoffe im Boden kdnnen beim Bohrvorgang mit Rammgerat zur Tiefe hin verschleppt
worden sein, insbesondere im gesattigten Bereich.

- Im Sanierungsplan ist ein Bodenaushub ab ca. 2,5 m Tiefe bis stellenweise Uber 6,0 m Tiefe ge-
plant, d.h. im grundwassergesattigten Bereich. Die Aushubgruben waren mit seitlicher Bdschung
mit einer Wasserhaltung geplant. Dies ist bei den vorliegenden Untergrundverhaltnissen nicht
mdglich, denn der Untergrund aus Sanden und Kiesen ist sehr durchlassig, so dass wegen des
hohen Wasserandrangs eine ausreichende Absenkung bis in grolRere Tiefe nicht méglich ist. KF2
grenzt zudem direkt an die nérdliche Grundstiicksgrenze an.

Als vordringlichster Schritt wurden daher zunachst vier reprasentative 5“-Grundwassermessstellen
errichtet, die den Zu- und Abstrom reprasentieren sollten [6]. In diesen Grundwassermessstellen la-
gen keine sanierungsrelevante Kontaminationen vor. Allerdings ging man von einer siidwestlichen
FlieRrichtung aus. Demnach wurde eine Messstelle (GWM1) im Nordosten - im erwarteten Zustrom -
errichtet. Eine Messstelle (GWM2) wurde sldwestlich der KF2 und zwei Messstellen (GWM3 und
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GWM4) wurden sidwestlich der KF1 platziert. Tatsachlich war die FlieRrichtung an zwei Stichtagen
jedoch nach Nordwesten gerichtet. Demnach wird der Abstrom der KF2 durch keine der vier 5-
Grundwassermessstelle erfasst. Aus diesem Grund ist noch eine Messstelle nordwestlich der KF2 zu
errichten.

Fir eine Gefahrdungsabschatzung nach BBodSchV sollten zudem neue Bodenproben enthommen
und im Eluat untersucht werden, um im Rahmen der Sickerwasserprognose Frachten zu bestimmen.
Hierzu sollte vorab eine Recherche der Bauakten erfolgen.

Insgesamt wurde demnach weiter Untersuchungsbedarf zur abschlieBenden Gefahrdungsabschat-
zung nach BBodSchV gesehen. Die Behorde stimmte diesem Vorgehen zu [7] und forderte die Vor-
lage eines konkreten Untersuchungskonzeptes, welches vorliegend erarbeitet wird.

2 Projektspezifische Quellen

www.geoportal.bayern.de: Kartenmaterial zur Topographie, Geologie und Hydrogeologie

2. Bayerisches Landesamt fiir Umwelt (2023): Geologische Karte von Bayern M 1 : 25.000, Blatt
6638 Schwandorf

3. RATISBONA Projektentwicklung KG (2018): Detailuntersuchung Autohaus ,Maschek Automo-
bile“ Regensburger Stral’e 70 in 92421 Schwandorf

4. RATISBONA Projektentwicklung KG (2019): Zusammenfassung der mehrstufigen Altlastenun-
tersuchung Autohaus ,Maschek Automobile* Regensburger Stralle 70 in 92421 Schwandorf

5. RATISBONA Projektentwicklung KG (2019): Sanierungsplan gem. § 13 BBodSchG, Autohaus
»Maschek Automobile®, Regensburger Strale 70 in 92421 Schandorf.

6. rupp.bodenschutz GmbH (2026): BV Sidpark (Ostteil), Altlastenflache auf dem Grundstiick
FI.Nr. 734/3, Gemarkung Schwandorf. Gefahrdungspotential gemaf BBodSchV hinsichtlich des
Pfades Boden-Grundwasser

7. Landratsamt Schwandorf (202&): BV Sidpark (Ostteil) - AZ: 1783-2025/009201, Kurz-Stellung-
nahme zum Gutachten von 2026 (Mail vom 15.04.2026)

Hinweis: Die Historische Erkundung (HE) und Orientierende Untersuchung (OU) liegen uns nicht vor.

3 Standort

Die Lage und Topografie, Geologie und Hydrogeologie sowie die Ergebnisse der Voruntersuchungen
ist im Vorgutachten [6] beschrieben. Diese Inhalte werden im Weiteren als bekannt vorausgesetzt.

Der Ubersichtsplan in Anlage 1.1 informiert tiber die 6rtlichen Gegebenheiten. In Anlage 1.2.1 und
1.2.2 sind die Kontaminationsbereiche KF1 und KF2 in Luftbildplanen einzusehen.

Bezlglich der Historie und ehem. Nutzungsbereiche wurden alte Bauakten vom AG zur Verfiigung ge-
stellt und ausgewertet, die in Anlage 3 beiliegen. Daraus wurden mdgliche Eintragsstellen in den Kon-
taminationsbereichen KF1 und KF2 eruiert. Demnach wurde bereits 1950 im Nordteil des Grundstiicks
das Autohaus Hartl und Co mit Werkstatt und Tankstelle errichtet. In den Planunterlagen sind neben
dem 16.000 | Erdtank auch die ESSO-Tankstelle mit drei Benzintanks dargestellt. Ferner sind im
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Bereich KF2 ein Benzinabscheider, zwei Versitzgruben und ein Sammelschacht eingezeichnet (siehe
Lageplan in Anlage 1.2.2).

In den 1970er Jahren wurde das Autohaus Hartl nach Stiden erweitert. Ferner erfolgten Um- und Er-
weiterungsbauten. Im heutigen slidlichen Trakt befand sich die neue Werkstatt, ferner sind eine
Waschhalle, ein Lacklager mit Lackierbox und ein Teilewaschraum hervorzuheben. Im Auf3enbereich
sudlich der Werkstatt befand sich eine Klaranlage (mittlerweile Gberbaut) sowie ein Benzinabscheider
aus den 1970er Jahren (teils tiberbaut). Ostlich davon wurde der bestehende Benzinabscheider aus
den 1980er Jahren errichtet (siehe Lageplan in Anlage 1.2.1).

4 Untersuchungskonzept

Zur Klarung des Emissionspotentials und der Grundwassersituation sollten folgende Maflnahmen
durchgefiihrt werden:

1. Errichtung einer 5 “-Grundwassermessstelle im Abstrom der KF2

In Anlage 1.3 ist ein Grundwassergleichenplan zum Stichtag 23.01.2026 beigelegt, in welchem
die neue 5“-Grundwassermessstelle abstromig der KF2 dargestellt ist. Der Bereich ist mit gro-
Rem Bohrgerat gut anfahrbar.

Geplante Bohrtiefe: analog der GWM1 - GWM4 bis zum Stauhorizont, ca. 9 m u. GOK.

Bei Antreffen von Auffalligkeiten sollen aus der Bohrschappe Bodenproben enthommen und auf
die relevanten Leitparameter im 2:1-Eluat untersucht werden.

2. Beprobung der insgesamt 5 Grundwassermessstellen bei unterschiedli-
chen FlieBverhaltnissen bzw. Wasserstanden und Vorflutsituationen

Die insgesamt finf Grundwassermessstellen sollten mindestens zweimal - bei hohem und niedri-
gem Grundwasserstand - reprasentativ beprobt werden. Die neu errichtete GWM5 soll bei der
Erstbeprobung auf die Basisparameter gem. LfU-Merkblatt 3.8/1, Anlage 1, Tab. 3 (ohne Biotest)
und auf die Leitparameter der Tab. 1 und 2 des o. g. Merkblatts, in Auswahl: Metalle, Cyanide,
PAKa1s inkl. Naphthalin und Methylnaphthaline, MKW, LHKW, PCB, Phenol und BTEX untersucht
werden. Bei der Folgebeprobung kann sich der Untersuchungsumfang auf die genannten Leitpa-
rameter beschrankten. Die Ubrigen Messstellen sind auf die o. g. Leitparameter zu untersuchen.

3. Verdichtete Recherche der Eintragsstellen

In den Voruntersuchungen [3, 4] ist beschrieben, dass die Kontaminationen erst ab 2,5 - 3,0 m
auftreten und bis Uber 6,0 m Tiefe reichen. Die Kontaminationen befinden sich demnach in der
gesattigten Bodenzone. In der ungesattigten Bodenzone waren die Schadstoffe nicht oder nur
leicht erhoht. Offenbar haben sich Oleintrage auf der Grundwasseroberflache verbreitet und fihr-
ten zu dem Ausmalf der vorliegenden KF1 und KF2. Da in der ungeséattigten Bodenzone bisher
keine relevanten Kontaminationen vorgefunden wurden, erfolgte der Schadstoffeintrag offenbar
durch tiefer liegende Eintragsstellen, wie Erdtank, Abscheider oder Schacht.

013390 Sidpark SAD, Konzept weitere Untersuchungen.doc www.rupp.bodenschutz.biz



"UPP| hodenschutz cm

BV Sudpark (Ostteil), FI.Nrm. 734/3, Konzept weitere Untersuchungen Boden-Grundwasser Seite 6 von 7

Nach Durchsicht der vom AG zur Verfligung gestellten Akten sowie aus Erkenntnissen einer Ge-
landeeinsicht kdnnen offenbar folgende Eintragsstellen festgemacht werden:

o Bereich KF1:

- alte Klaranlage und alte Abscheideranlage sowie neue Abscheideranlagen. Letztere liegt
heute noch im AuRenbereich sudlich der Werkstatt vor.

o Bereich KF2:
- 16.000I Erdtank. Dieser zweiwandige Tank war bis zur Halfte im Grundwasser eingebet-
tet und lber Betonkl6tze verankert. Der Befiilldeckel lag 1,0 m u. GOK. Moglicherweise
gab es Befiillverluste oder Havarien, so das Ol austreten konnte.
- in historischen Bauplanen sind im Nordwestteil der KF2 auch zwei Versitzgruben und ein
Sammelschacht eingezeichnet. Ferner war auch ein Benzinabscheider aus den 1960er
Jahren vorhanden.

In den Lageplanen der Anlagen 1.2.1 und 1.2.2 sind diese Bereiche dargestellit.
4. Abteufen von Bohrungen in den Hauptkontaminationen der KF1 und KF2

Um das Emissionspotential der Schadstoffe ermittelt zu kdnnen, sind Eluatuntersuchungen an
neu gewonnenen Bodenproben erforderlich. Hierzu sollten in den Kontaminationsbereichen KF1
und KF2 jeweils zwei Bohrungen zur Entnahme von Bodenproben abgeteuft werden.

Wir schlagen vor, die Bohrpunkte im Umfeld der in den Voruntersuchungen [3, 4] durchgefiihrten
Bohrungen, die erhdhte Werte zeigten, bzw. in Nahe mdglicher Eintragsstellen zu platzieren:

KF1 | Bei KRB28 Hier wurde in 2,2 - 4,0 m Tiefe ein MKW-Gehalt von 4.000 mg/kg ge-
messen, der in 4,0-5,0 m Tiefe auf 8,900 mg/kg anstieg. Darunter wa-
ren MKW unauffallig.

Bei KRB27 Hier wurde in 3,8 - 6,00 m Tiefe ein MKW-Gehalt von 1.600 mg/kg und
(GW2) ein BTEX-Gehalt von 2,07 mg/kg gemessen,. Eine Abgrenzung zur
Tiefe hin liegt nicht vor.

Im Wasser des Rammfilterpegels GW2 wurden 2.900 pg/l MKW, 2,01
Mg/l PAK sowie 355,1 ug/l BTEX gemessen

KF2 | Bei KRB18 Hier wurde in 2,7 - 3,0 m Tiefe ein MKW-Gehalt von 11.000 mg/kg und
ein BTEX-Gehalt von 9,64 mg/kg gemessen. Zur Tiefe hin erfolgte
keine Abgrenzung.

Bei KRB37 Hier wurde in 3,1 - 3,8 m Tiefe ein MKW-Gehalt von 1.500 mg/kg und
(GW1) ein BTEX-Gehalt von 3.32 mg/kg gemessen.

Im Wasser des Rammfilterpegels wurden 6.900 ug/l MKW, 48,11 ug/|
PAK sowie 496,1 ug/l BTEX gemessen

Die ungefahre Lage der geplanten Bohrungen ist in den Lageplanen der Anlagen 1.2.1 und 1.2.2
dargestellt.

Geplante Bohrtiefe: ca. 6 - 8 m u. GOK, auf jeden Fall bis zur organoleptischen Unauffalligkeit.

Es werden tiefendifferenziert Bodenproben entnommen und auf die relevanten Leitparameter im
2:1-Eluat untersucht.
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Mit der Technik der Rammkernbohrung ist es bei dem kiesigen Untergrund (Bohrwiderstand)
nicht méglich, die Kontamination zur Tiefe hin abzugrenzen, wie auch die Voruntersuchungen
zeigten. Es sollte daher ein Rotationskernbohrgerat eingesetzt werden. Die Bohrungen sollen zu-
dem mit einer Hilfsverrohrung abgeteuft werden, um Schadstoffverschleppungen zu vermeiden.

Auf Basis der damit gewonnenen Daten sollten die Untergrundkontaminationen gem. dem Vorgehen
des LfU-Merkblatts 3.8/1 bewertet werden, mit Berechnung der Frachten und Prifung der Kriterien
»geringe Fracht®, ,lokal begrenzt‘ und ,auf Dauer‘. Darauf aufbauend sollten die weiteren Schritte
nach BBodSchV bzw. LfU-Merkblatt 3.8/1 erfolgen.

rupp.bodenschutz GmbH
Untersuchungsstelle gem. § 18 BBodSchG

6

Helga Rupp

Dipl.-Geodkologin

Sachversténdige gem. § 18 BBodSchG SG2, SG3 und SG4
Geschaftsfiihrerin
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