Anlage 2 zu BVL Amt 60/025/2026

GroBe Kreisstadt | Bebauungsplan mit integriertem Griinordnungsplan Nr. 101 ,,Praxis-, Biiro- und Einzelhandelsflichen Siidpark®;
hier: Frihzeitige Beteiligung der Behérden und sonstigen Trager offentlicher Belange gem. § 4 Abs. 1 BauGB und der ge-
m Schwandorf meindlichen Dienststellen analog § 4 Abs. 1 BauGB
Abwagungsvorschlag zu den eingegangenen Stellungnahmen und Anregungen Stand: 27.05.2026

1. Friihzeitige Beteiliqung der Behérden und sonstigen Triager éffentlicher Belange zum Vorentwurf (TOB)
gemal § 4 Abs. 1 BauGB

Die friihzeitige Beteiligung der Behérden und sonstigen Trager &ffentlicher Belange fand vom 28.01.2026 bis einschlieflich 03.03.2026 statt.
Es wurden 27 Behérden und sonstige Trager 6ffentlicher Belange (TOB), deren Aufgabenbereich durch die Planung beriihrt werden kann
zum Vorentwurf gehért und entsprechend um Stellungnahme zu lhrem Aufgabenbereich gebeten.

1.1) Folgende Behdrden und sonstige Trager 6ffentlicher Belange haben keine Stellungnahme, Anregung oder Einwendung
abgegeben:

Behérde / TOB

Amt fur Digitalisierung, Breitband und Vermessung Nabburg

Bund der Selbstdndigen Deutscher Gewerbeverband Bayern

DB Immobilien — Region Siid

DB InfraGO AG

Handelsverband Bayern — Der Einzelhandel e. V. Bezirk Oberpfalz / Niederbayern

Landratsamt Schwandorf — Sachgebiet 6.1 \Wasserrecht

Landratsamt Schwandorf — Sachgebiet 6.3 Naturschutz

Regierung der Oberpfalz — Gewerbeaufsichtsamt Regensburg

Regierung der Oberpfalz — Sachgebiet 34 Stadtebau

1.2) Folgende Beh6rden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange haben in ihrer Stellungnahme ihre Zustimmung zur
vorgelegten Planung bzw. ihre Nicht-Betroffenheit erklart:

Behoérde / TOB Stellungnahme vom| Eingegangen am
Landratsamt Schwandorf — A.4 Biiro fiir Wirtschaftsférderung und Kreisentwicklung 26.01.2026 26.01.2026
TenneT TSO GmbH 27.01.2026 27.01.2026
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GroBe Kreisstadt Bebauungsplan mit integriertem Griinordnungsplan Nr. 101 ,,Praxis-, Biiro- und Einzelhandelsflichen Siidpark®;
hier: Frihzeitige Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange gem. § 4 Abs. 1 BauGB und der ge-

1Y) Schwandorf | meindichen Dienststelien analog § 4 Abs. 1 BauGB

Abwagungsvorschlag zu den eingegangenen Stellungnahmen und Anregungen

Stand: 27.05.2026

Regierung von Mittelfranken — Landeseisenbahnaufsicht 06.02.2026 06.02.2026
Bundesnetzagentur Referat 814 26.01.2026 26.01.2026
Regionaler Planungsverband Oberpfalz-Nord 05.02.2026 02.03.2026
Vodafone GmbH / Vodafone Kabel Deutschland GmbH 03.03.2026 03.03.2026
Regierung der Oberpfalz — h6here Landesplanungsbehdrde 03.03.2026 03.03.2026

1.3) Folgende Behorden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange haben Hinweise, Anregungen oder Einwendungen in

ihrer Stellungnahme vorgetragen:

Behoérde / TOB Stellungnahme vom| Eingegangen am
PLEdoc GmbH 28.01.2026 29.01.2026
\I;/?r?géﬁt;‘?mt Schwandorf — Sachgebiet 1.2 Hauptverwaltung und kommunale Abfall- 29.01.2026 29.01.2026
Landratsamt Schwandorf — Sachgebiet 3.1 Immissionsschutz und Abfallrecht 09.02.2026 09.02.2026
Industrie- und Handelskammer Regensburg fiir Oberpfalz / Kelheim 16.02.2026 16.02.2026
Deutsche Telekom Technik GmbH 17.02.2026 17.02.2026
Wasserwirtschaftsamt Weiden 18.02.2026 18.02.2026
Eisenbahn — Bundesamt AuRenstelle Weiden 20.02.2026 20.02.2026
Landratsamt Schwandorf — Sachgebiet 6.1 Bodenschutz 24.02.2026 24.02.2026
Handwerkskammer Niederbayern — Oberpfalz 24.02.2026 24.02.2026
Bayernwerk Netz GmbH 27.02.2026 27.02.2026
Staatliches Bauamt Amberg-Sulzbach 27.02.2026 27.02.2026
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Bebauungsplan mit integriertem Griinordnungsplan Nr. 101 ,,Praxis-, Biiro- und Einzelhandelsflichen Siidpark*

' Telefon 0201/36 58 - 500

PLEdoc GmbH - Giadbecker Stralle 404 - 45326 Esaen E-Mail netzauskunft@pledoc.de
Stadt Schwandorf

Amt 80 Planen und Bauen zustandig

Robert Uht Durchwahl

Spitalgarten 1
92421 Schwandorf

lhr Zeichen lhre Nachricht vom  Anfrage an unser Zeichen Datum
26.01.2026 PLEdoc 20260106185 28.01.2026

Stadt Schwandorf: Bebauungsplan mit integriertemn Grilnordnungsplan Nr. 101
nPraxis~, Biiro- und Einzelhandelsfléichen Siidpark";
hier: Beteiligung als Tréger dffentlicher Belange gemif § 4 Abs. 1 BauGB

Sehr geehrte Damen und Herren,

wir beziehen uns auf lhre o.g. Maflnahme und teilen lhnen hierzu mit, dass von_uns
verwaltete Versorgungsanlagen der nachstehend aufgeflihrien Eigentiimer bzw, Betreiber
von der geplanten Maftnahme nicht betroffen werden:

OGE (Open Grid Europe GmbH), Essen

Kokereigasnetz Ruhr GmbH, Essen

Ferngas Netzgesellschaft mbH (FG), Netzgebiet Nordbayern, Schwaig bei Niirnberg
Mittel-Europdische Gasleitungsgeselischaft mbH (MEGAL), Essen

Mittelrheinische Erdgastransportleitungsgeselischaft mbH (METG), Essen
Nordrheinische Erdgastransportieitungsgesellschaft mbH & Co. KG (NETG), Dortmund
+ Trans Europa Naturgas Pipeline GmbH (TENP), Essen

Mafigeblich filr unsere Auskunft ist der im Dbersichtsplan_'markierte Bereich,
Dort dargestellte Leitungsveridufe dienen nur zur groben Ubersicht.

. &« & & 6 »

Achtung: Eine Ausdehnung oder Erweiterung des Projektbereichs bedarf immer einer
erneuten Abstimmung mit uns.

Mit freundlichen Griiken
PLEdoc GmbH
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Bebauungsplan mit integriertem Griinordnungsplan Nr. 101 ,,Praxis-, Biiro- und Einzelhandelsflachen Siidpark*

Abwagungs- und Beschlussempfehlung

Gladbecker Sv. 404
45326 Essen

‘8’
)l
a
=0

Abwagungsempfehlung:

Es kann festgestellt werden, dass die Versorgungslagen der PLEdoc GmbH nicht be-
troffen werden.

Die Hinweise und der beigelegte Ubersichtsplan werden zur Kenntnis genommen.

)

Im Zuge der Ausarbeitung des Bebauungsplans in der Entwurfsfassung wurde die
ErschlieRungsplanung Uberarbeitet und der raumliche Geltungsbereich geringfigig
l erweitert. Aus diesem Grund wird der Trager der 6ffentlichen Belange vorsorglich in
der néchsten Beteiligungsrunde erneut beteiligt

== KSR (Fremd)

=== Pipeline (Fremd)

lLegende
(Fremx

Beschlussempfehlung:

Der Planungs- und Umweltausschuss der Stadt Schwandorf nimmt die Stellungnahme
der PLEdoc GmbH zur Kenntnis.

Es besteht kein Anderungsbedarf an der Bauleitplanung.

(OGE Zustandigkeit)

~== Pipeinz

Legende

- = Pipeine geplant

ww= KSR im Schutzsireifen
—— Nachichtentechaik
I Antrage
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Bebauungsplan mit integriertem Griinordnungsplan Nr. 101 ,,Praxis-, Biiro- und Einzelhandelsflichen Siidpark®

Uhl Robert

Von:

Gesendet: Donnerstag, 29, Januar 2026 13:23

An: Uhl Robert

Betreff: Vorentwurf Bebauungsplan mit integriertem Grinordnungsplan Nr. 101

"Praxis-, Biro und Einzelhandelsflichen Stidpark”

Sehr geehrte Damen und Herren,

im Rahmen der frithzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit zum Vorentwurf des o.g.
Bebauungsplanes geben wir aus Sicht der kommunalen Abfallwirtschaft folgende
Stellungnahme ab:

1. Sofern die ErschiieBungsstraBe Zufahrt Regensburger Straf3e ~ paraltel verlaufend zu
den dffentlichen StraBen Regensburger StraBe und Libourne-Allee und entlang der
Gebéude im SO 2 bis zur Zufahrt Libourne-Allee eine befahrbare Breite von mindestens
6,00 m aufweist, ist dies fir die Abfallentsorgungsfahrzeuge ausreichend. Bei den Ein-
und Ausfahrten ist dringend zu beriicksichtigen, dass die Fahrzeuge 12 m lang sind
und deshalb einen entsprechenden Schieppradius bendtigen, damit sie in die 6 m
breite AnliegerstraBe innerhalb des Bebauungsplangebletes weiterfahren kénnen.

2. Die Einhausungen fiir die Abfallbehéltnisse sollen auf den als Nebenanlagen
#Stellpldtze" bezeichneten Fldchen zum stehen kommen. Bel der Berechnung der
notwendigen Stellplédtze ist dies zu berlicksichtigen.

3, Der StraBenausbau der ErschlieBungsstraBe von der Rickseite des ALDI-
Supermarktgelindes soll zwar erst in einem spéteren Bauabschnitt erfolgen, wenn die
allgemeinen Wohngebiete baulich umgesetzt werden, ist aber bereits im aktuellen
Vorentwurf enthaiten und deshalb bei der Steflungnahme zu thematisieren:

Auch diese ErschlieBungsstraBe benbtigt eine Fahrbahnbreite von mindestens 6,00 m,
der Wendehammer eine Fliche von mindestens 22 x 22 m (ohne Pflanzinsel). Sofern
diese StraBe mit einem scharfen Rechtsknick in das geplante Baugebiet einbiegt, ist an
eine ausreichend dimensionierte Schleppkurve zu denken { 12m lange Fahrzeuge, vgl.
Anmerkung 1); ebenso an gentgend Freiflachen in dieserm Zufahrtsbereich, wenn an
den Abfuhrtagen dort die groBen Sammelbehdlter aus den Wohnhdusern zur Leerung
bereitgestellt werden soliten.

Mit freundlichen GriiBen

Abwigungsempfehlung:

Zu 1.

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

Es soli eine Millsammelstelle an der Zufahristelle durch den Hausmeister am Abfuhr-
tag bereitgestellt werden. Eine Durchfahrt in das Grundstiick der zustandigen Entsor-
gungsunternehmung ist damit nicht erforderlich.

Zu2.:

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen. Es sind Flachen fir den Bedarf der not-
wendigen Stellplatze ausreichend vorhanden.

Zur Kenntnisnahme: Die planliche und textliche Festsetzung mit der Umgrenzung
von Flachen fir Nebenanlagen (Stellplatze) wird mit der Entwurfsfassung geléscht.

zu 3.

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

Die Mindestfahrbahnbreite von 6 m ist in der Planung berlicksichtigt.

Es kann festgestellt werden, dass bei der geplanten Erschliefungsstrafiedie Schlepp-
kurven beim Rechtsabbiegen nicht eingehalten werden, ohne in den Gegenverkehr
zu geraten. Die Ausfiihrung der StralRe wurde in der Planung entsprechend angepasst
und der rdumliche Geltungsbereich des Bebauungsplans erweitert.

Es kann festgestellt werden, dass die vorgegebene Flache des Wendehammers von
mindestens 22 x 22 m nicht eingehalten werden kann. Dem Vorhabentréger wurde
vom Landratsamt Schwandorf — Sachgebiet 1.2 empfohlen, Kontakt mitdem zustén-
digen Entsorgungsunternehmen aufzunehmen. Nach telefonischer Riicksprache zwi-
schen Vorhabentrager und der Firma Lober wurde mitgeteilt, dass ein Durchmesser
von 23 mflr den Wendekreis des Mullfahrzeugs ausreichend ist. Der benétigte Durch-
messer fiir den Wendekreis wurde in der Planung ber{icksichtigt.

Es soll eine Milllsammelstelle an der Zufahrtstelle durch den Hausmeister am Abfuhr-
tag bereitgestellt werden.

Beschlussempfehlung:

Der Planungs- und Umweltausschuss der Stadt Schwandorf nimmt die Stellungnahme
des Landratsamtes Schwandorf — Sachgebiet 1.2 Hauptverwaltung und kommunale
Abfallwirtschaft zur Kenntnis.

Er beschliel¥t, dass die oben genannten Anpassungen/Anderungen inden Entwurf
des Bebauungsplans eingearbeitet werden.
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Bebauungsplan mit integriertem Griinordnungsplan Nr. 101 ,,Praxis-, Biiro- und Einzelhandelsflichen Siidpark"

1. Stadt Schwandorf

D Flachennutzungsplananderung l:]mit Landschaftsplan

Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 101 ,Praxis-, Biro- und Einzethandelsflachen Stidpark®,
Vorentwurf vom 20.11.2025

D fiir das Gebist

D mit Griinordnungsplan

I::] mit Vorhaben- und Erschlieungsplan

D Sonstige Satzung

D Stellungnahme innerhalb eines Monats (§ 4 Abs. 2 BauGB)

D Steflungnahme innerhalb von zwei Wochen (§ 4a Abs. 3 BauGB)

2. Behérden und sonstigen Triger 6ffentlicher Belange
Name/Stelle der Behtrde und sonstigen Trager &ifentiicher Belange (mit Anschrift und Tel.Nr.)

Landratsamt Schwandorf, Sachgebiet 3.1 Immissionsschutz und Abfallrecht

D keine AuBerung

Ziele der Raumordnung u. Landesplanuny, die eine Anpassungspilicht nach § 1 Abs. 4 BauGB
ausldsen
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Bebauungsplan mit integriertem Griinordnungsplan Nr. 101 ,,Praxis-, Bliro- und Einzelhandelsflichen Siidpark“

X Sonstige fachliche Informationen und Empfehlungen aus der eigenen Zustandigkeit zum o.g. Plan,
. gegliedert nach Sachkomplexen, jewsits mit Begrondung and ggf. Rechisgrundlage

StraRenvarkehrsldrm

Auf das Plangebiet wirken die Strattenverkehrsi&rmimmissionen der Regensburger Strale und der
Libourneallee ein. Von der Firma GEO.VER.S.UM wurden bezlglich der 0.g. Bebauungsplanaufsteliung
schalltechnische Vorberechnungen zum Straltenverkehrsidrm erstelit. Auch wurden hierbei die
mafgeblichen Aullenldrmpegel nach DIN 4109 nach Larmpegetbereichen ermittelt. BezOglich
StraRenverkehslarm errechnen sich maximale Larmbeurteilungspegel von ca, 86 dB(A) tags und von mehr
als 55 dB(A) nachts im Teilbereich SO 1. Der Orientierungswert der DIN 18005 fur Sondergebiete von bis
zu B5 tags wird damit im Teilbereich SO 1 zur Tagzeit leicht Oberschritten. Zur Nachtzeit findet keine
Nutzung im Teilbereich SO 1 stalt. In den Teilbereichen WA 1 und WA 2 errechnen sich im Bauabschaitt 1
beziglich Strafenverkehrsiarm maximale Larmbeurteilungspege! von ca. 60 dB(A) tags und von ca. 51
dB(A) nachts. Die Orientierungswerte der DIN 18005 far allgemeine Wohngebieta von 55 dB{A} nachts
und vori 45 dB(A) nachts werden in den Teilbereichen WA 1 und WA 2 damit zur Tag- und Nachtzeit
Uberschritten. Die immissionsgrenzwerte der 16 BimSchV fur allgemeine Wohngebiete von 59 dB(A) tags
und von 49 dB{A} nachts werden im WA 1 zur Tag- und Nachizeit und im WA 2 nur zur Nachizeit
Dberschritten. Die Auslosewerte der freiwllligen Larmsanierung des Bundes fur aligemeine Wohngebiete
von 64 dB(A) tags und von 54 dB(A) nachts werden im Teilbereich WA 1 unid WA 2 eingehalten. Aus
‘digsen Grinden werden bezUglich Verkehrsidrm aus gutachierlicher Sicht passive
Schallschutzmalnahmen im Plangebiet erforderlich.

Gewerhelarm

Aufterdem wirken Gewerbelérmimmissionen aus nérdlicher Richtung (Aldi Stid), aus stidlicher und aus
gstlicher Richtung auf das Plangebiet ein. Vion der Firma GEQ.VER.S.UM wurden beztiglich der o.g.
Bebauungsplanaufsteliung auch schalitechnische Vorberechnungen zum Gewerbelérm erstelit. Es
errechnen sich hierbei maximale Larmbeurteilungspegel von ca. 60 dB(A} zur Tagzeit und von ca. 41
dB(A) nachts in den Teilbereichen WA 1 und WA 2, Damit werden die Orientierungswerte der DIN 18005
for aligemeine Wohngebiete und die gleichlautenden Immissionsrichtwerte der TA L&rm fir allgemeine
Wohngebiete van 55 dB(A) tags.und von 40 dB{A) nachts tberschritten. An den Fassadenbereichen mit
Uberschreifungen der vorgenannten Immissionsrichtwerte der TA Larm fir allgemeine Wohngeblete
dirfen somit keine Fenster von schutzbediirftigen Raumen angeordnetwerden.

Hierzu ist folgendes zu beachten. Die TA Lirm sieht grundsétziich keine Anwendung von passiven
Schallschutzmatinahimen an Gebaduden vor, sondern akzeptiert indirekt durch das Abstellen auf
AuBenpegel lediglich Abschirmungen, Abstarde und Abzonierungen als aktive Schallschutzmalinahmen
auf dem Ausbreitungsweq (val. auch BVerwG, Urt, v. 29.11,2012 - 4 C 8/11). Fenster.von nicht
schutzbedbrftigen Rdumen im Sinne der DIN 4109 wie z, B: Flure, Bider oder Absteliraume sind nicht als
{mmissiensort in Sinne der TA Larm zu berticksichtigen. Auch nicht &ffenbare Fenster von
schutzbedtirftigen Raumen sind nicht als immissionsort im Sinne der TA Léirm zu bertcksichtigen.
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Bebauungsplan mit integriertem Griinordnungsplan Nr. 101 ,,Praxis-; Biiro- und Einzelhandelsflichen Siidpark®

Erforderliche Unterlagen .
Zur immissionsschutzfachichen Beurteilung der 0.9. Bebauungsplanaufsteliung ist ¢in

Schatlgutachten eines Lirmschutzsachverstandigen beziiglich StraBenverkehrslirm und
Gewerbeldm {nach TA Lirm) erforderlich. In diesem Schallgutachten ist auch eln
Festsetzungsvorschiag zur Aufnahme in die Bebauungsplansatzung auszuarbeiten. Eine
Abstimmung des Schallgutachtens mit dem Unterzeichner ist erforderlich,

Schwandorf, 09.02.2026

Ort, Datum Unterschrift, Dienstbezeichnung

Abwagungsempfehlung:

Es kann festgestellt werden, dass ein Schallgutachten eines Larmschutzsachverstén-
digen beziiglich StralRenverkehrsiarm und Gewerbelarm (nach TA Larm), indem auch
Festsetzungsvorschlage fiir die Bebauungsplansatzung sind, erforderlich ist.

Der Vorhabentrager beauftragt die Planungsgemeinschaft GEO.VER.S.UM fur die Er-
stellung einer verkehrs- und schalltechnischen Untersuchung.
Das Gutachten vom 27.04.2026 ist der Anlage 3 des Bebauungsplans zu entnehmen.

Im Punkt 7 ,Immissionsschutz® unter den texilichen Festsetzungen des Bebauungs-
plans werden die Festsetzungsvorschlage des Gutachtens festgesetzt.

Im Kapitel 7.7 ,Immissionsschuiz” der Begriindung des Bebauungsplans (Seiten 31-
32) werden die Festsetzungen begriindet.

Beschlussempfehlung:

Der Planungs- und Umweltausschuss der Stadt Schwandorf nimmt die Stellungnahme
des Landratsamtes Schwandorf — Sachgebiet 3.1 Immissionsschutz und Abfallrecht
zur Kenntnis.

Er beschliet, dass die oben genannten Anpassungen/Anderungen in den Entwurf
des Bebauungsplans eingearbeitet werden.
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Bebauungsplan mit integriertem Griinordnungsplan Nr. 101 ,,Praxis-, Biiro- und Einzelhandelsflichen Siidpark*

Uhi Robert

Vom:

Gesendet: Montag, 16. Februar 2026 13:02

An: Bauleitplanverfahren; ebnet@regensburg.ihk.de

Betreff: Stellungnahimie zur BBP mit integriertem Grilnordnungsplan im

Bebaulingsplan - Praxis-, Blro- und Einzelhandelsflichen Stidpark

Sehr geehrte Damen und Hemren,

als Industrie- und Handelskammer Regensburg fir Oberpfalz / Kelheim begriRen wir die vorliegende
Bauleitplanung zur Entwicklung des ehemaligen Maschek-Gelandes ausdriicklich. Die beabsichtigte Schaffung
eines gemischt genutzten Quartiers mit Wohnnutzungen sowie Praxis-, Biro- und Einzethandelsflichen stellt
aus Sicht der gewerblichen Wirischaft einen wichtigen und zukunftsorientierten Schritt dar.

Besonders positiv-bewerten-wir die Nachnutzung eines-grofifidchigen, seit ldngerem bestehenden-Leerstandes:
Die Reaktivierung solcher Fldchen leistet einen wesentiichen Beitrag zur nachhaltigen Stadtentwickiung, da sie
Flachenverbrauch im AuBenbereich vermeldet, bestehende Infrastrukturen nutzt und gleichzeitig zur
stadtebaulichen Aufwertung des Standortes beitrdgt. Aus wirtschaftlicher Sicht ist die Wiedereingliederung des
Areals in den Standorikrelslauf ausdriicklich zu begriiRen.

Zusammenfassend sehen wir in der geplanten Entwicklung des ehemaligen Maschek-Geléndes eine grofie
Chance fOr die stadtebauliche, wirtschaftliche und funktionale Weiterentwicklung des Standortes. Die IHK
untersttitzt die Planung und bittet darum, die Belange der ans&ssigen und zukUnfligen Unternehmen auch irn
weiteren Verfahiren angemessen zu beriicksichtigen.

Freundliche Grlifte

Abwigungsempfehlung:

Es kann festgestellt werden, dass die Bauleitplanung ausdriicklich begrift und unter-
stitzt wird, da sie eine bedeutende Chance fiir die stadtebauliche, wirtschaftliche und
funktionale Weiterentwicklung des Standorts bietet.

Der Hinweis, dass die Belange der ansassigen und zukiinftigen Untemehmen auch
im weiteren Verfahren angemessen zu berticksichtigen sind, wird zur Kenntnis ge-
nommen.

Beschlussempfehlung:

Der Planungs- und Umweltausschuss der Stadt Schwandorf nimmt die Stellungnahme
der Industrie- und Handelskammer Regensburg zur Kenntnis.

Es besteht kein Anderungsbedarf an der Bauleitplanung.
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Bebauungsplan mit integriertem Griinordnungsplan Nr. 101 ,,Praxis-, Biiro- und Einzelhandelsflachen Siidpark*

Hinweis / Anregung / Stellungnahme der Deutschen Telekom
Technik GmbH vom 17.02.2026

Abwidgungs- und Beschlussempfehlung

Deutsche Telekom Technik GmbH
TNLSud PTI12
Bajuwarenstr. 4, 93053 Regensburg

GroRe Kreisstadt Schwandorf
Amt fur Planen und Bauen
Spitalgarten 1

92421 Schwandorf

17.02.2026

Stellungnahme zum Bebauungsplan mit integriertem Griinordnungsplan Nr. 101 ,Praxis- Biiro- und
Einzelhandelsflachen Stidpark”
hier: Beteiligung als Behdrde oder sonst. Tager ffentlicher Belange nach § 4 Abs. 1 BauGB

Sehr geehrte Damen und Herren,
vielen Dank fiir [hr Schreiben vom 26.01.2026.

Die Telekom Deutschland GmbH - als Netzeigentiimerin und Nutzungsberechtigte i. S. v. § 125 Abs. 1 TKG -
hat die Deutsche Telekom Technik GmbH beauftragt und bevollméchtigt, alle Rechte und Pflichten der
Wegsicherung wahrzunehmen sowie alle Planverfahren Dritter entgegenzunehmen und dementsprechend
die erforderlichen Stellungnahmen abzugeben. Zu der 0. g. Planung nehmen wir wie folgt Stellung:

Gegen die oben genannte Planung bestehen keine grundsatzlichen Einwiande, wenn dadurch der Bestand,
die Sicherheit und der Betrieb unserer Anlagen nicht beeintrachtigt werden.,

Zur Versorgung des Planbereichs mit Telekommunikationsinfrastruktur durch die Telekom ist die Verlegung
neuer Telekommunikationslinien im Plangebiet und auflerhalb des Plangebiets einer Prifung vorbehalten.

Bitte teilen Sie uns zum Zweck der Koordinierung mit, welche eigenen oder lhnen bekannten Mafinahmen
Dritter im Bereich des Plangebietes stattfinden werden.

Bei zukiinfligen Informationen bzw. Riickfragen beziiglich der Planungen von Telekommunikationsleitungen
der Deutschen Telekom GmbH in Neubaugebieten bitten wir folgende zentrale E-Mail-Adresse des PTI 12
Regensburg zu verwenden:

telekom-bauleitplanung-regensburg@telekom.de
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Bebauungsplan mit integriertem Griinordnungsplan Nr. 101 ,,Praxis-, Biiro- und Einzelhandelsflachen Siidpark*

noch Deutschen Telekom Technik GmbH vom 17.02.2026 Abwigungs- und Beschlussempfehlung

Zur Abstimmung der Bauweise und fiir die rechtzeitige Bereitstellung der Telekammunikationsdienstleistungen
sowie zur Koordinierung mit Straflenbau- bzw. Erschlieflungsmatinahmen der anderen Versorger, ist es dringend
erforderlich, dass Sie sich rechtzeitig, mindestens jedoch 3 Monate vor Baubeginn, mit dem zustindigen Ressort
in Verbindung setzen:

telekom-bauleitplanung-regensburg@telekom.de

Fir weitere Fragen oder Informationen stehen wir lhnen jederzeit gerne zur Verfiigung.

Abwagungsempfehlung:

Es kann festgestellt werden, dass mit dem Vorhaben keine grundsatzlichen Einwande
Mit freundlichen GriiBen bestehen, sobald dadurch der Bestand, die Sicherheit und der Betrieb der Anlagen
der Deutschen Telekom nicht beeintrachtigt werden.

Die Hinweise werden in den textlichen Hinweisen und nachrichtlichen Ubernahmen
i.A. der Planzeichnung des Bebauungsplans unter ,12. Erschliefung mit Telekommunika-
tionsanlagen® im Wortlaut redaktionell erganzt:

,12.1 Durch die Planung dirfen der Bestand, die Sicherheit und der Betrieb der Anla-
gen der Deutschen Telekom nicht beeintrachtigt werden.

12.2 Zur Versorgung des Planbereichs mit Telekommunikationsinfrastruktur durch die
Telekom ist die Verlegung neuer Telekommunikationslinien im Plangebiet und auRer-
halb des Plangebiets einer Priifung vorbehalten.

12.3 Zur Abstimmung der Bauweise fur die rechtzeitige Bereitstellung der Telekom-
munikationsdienstleitungen sowie zur Koordinierung der StralRenbau- bzw. Erschlie-
Rungsmalnahmen der anderen Versorger, ist es dringend erforderlich, dass der Vor-
habentréger sich rechtzeitig, mindestens jedoch 3 Monate vor Baubeginn mit dem
zustandigen Ressort (telekom-bauleitplanung-regensburg@telekom.de) in Verbin-
dung setzen.”

Der Hinweis, zuklnftige Informationen bzw. Riickfragen beztiglich der Planungen von
Telekommunikationsleitungen der Deutschen Telekom GmbH in Neubaugebieten bei
der zentralen E-Mail-Adresse der PTI 12 Regenburg (telekom-bauleitplanung-regens-
burg@telekom.de) zu verwenden, wird zur Kenntnis genommen.

Beschlussempfehlung:

Der Planungs- und Umweltausschuss der Stadt Schwandorf nimmt die Stellungnahme
der Deutschen Telekom Technik GmbH zur Kenntnis.

Er beschlieRt, dass die oben genannten Anpassungen/Anderungen in den Entwurf
des Bebauungsplans eingearbeitet werden.

Seite 11 | 35



Bebauungsplan mit integriertem Griinordnungsplan Nr. 101 ,,Praxis-, Biiro- und Einzelhandelsfldchen Sitdpark”

WWA Weiden - A Langen Steg § - 92837 Weiden i. d. OPL

Stadt Schwandorf
Postfach 1880
92408 Schwandorf

per Email an bauleitplanverfahren@schwan-
dorf.de

Ihre Nachricht Unser Zeichen Bearbeitunn Datum
4-4622.5AD/6§-2881/2026 18.02.2026

Bauleitplanung in Schwandorf; Betreff: Bebauungsplan mit integrietem Griinord-
nungsplan Nr. 101 ,Praxis-, Buro- und Einzelhandelsflichen Sidpark;

Sehr geehrte Damen und Herren,

zu den vorgelegten Unterlagen im o. g. Verfahren machten wir aus wasserwirtschaftli-
cher Sicht wie folgt Stellung duBern. Unter Beachtung nachfolgender fachlicher Vorga-
ben besteht von Seiten des Wasserwirlschaftsamtes Weiden mit dem Vorhaben Ein-

verstandnis;

1. Altlasten

Aufgrund Feststellungen aus umfassenden Untersuchungen zur Altlastenabkldrung
(u.a. orientierende Untersuchung, Detailerkundung, erweiterte orientierende Untersu-
chung) werden die Grundstlicke mit den Flurstlicknummern: 734, 734/8, 734/9, 734/10,
73411, 734112, 734713, 734/17, 734/18, 734/19, 735/38, 735/43 der Gemarkung
Schwandorf und die Flurstiicknummern 461/3 und 461/4 der Gemarkung Dachelhofen,
Kataster-Nr. 37600947 aus dem Altlastenverdacht entlassen und aus dem Altlasten-

kataster ausgetragen.

Abwagungsempfehlung

Zu 1. Altlasten:

In den textlichen Hinweisen und nachrichtlichen Ubernahmen der Planzeichnung des
Bebauungsplans unter ,3. Altlasten* wird folgender Satz entfernt:

,3.1 Die im Plangebiet befindlichen Grundstiicke sind nicht im Altlastenkataster er-
fasst. Sollten im Zuge von BaumaBnahmen dennoch Auffalligkeiten beziglich Verun-
reinigungen aufireten, sind gemaR Art. 1 BayBodSchG umgehend die Stadt Schwan-
dorf, das Landratsamt Schwandorf und das Wasserwirtschaftsamt Weiden zu benach-
richtigen. Die Erdarbeiten sind in diesem Fall unverziglich im betroffenen Bereich zu
unterbrechen.”

Die Hinweise werden in den textlichen Hinweisen und nachrichtlichen Ubernahmen
der Planzeichnung des Bebauungsplans unter ,3. Altlasten” im Wortlaut redaktionell
erganzt:

.3.1 Die vom Geltungsbereich des Plangebietes befindlichen Grundsticke mit der
Flursticknummer 461 Gemarkung Dachelhofen und mit den Flursticknummern
734/3, 734/14, 734/15, 734/16, 735/44, 735/45 Gemarkung Schwandorf sind im Alt-
lasten-, Bodenschutz- und Dateninformationssystem (ABuDIS, Altlastenkataster) un-
ter der Nr, 37600947 erfasst.”

Der Hinweis, des Gutachtens der Krauss & Coll. Geoconsult GmbH & Co. KG, dass
die Erforderlichkeit der Sanierung hinsichtlich des Wirkungspfades Boden-Grundwas-
ser festgestellt wurde, wird zur Kenntnis genommen.

Der Vorhabentrager beauftragt das Biiro rupp.bodenschutz GmbH mit der Erstellung

eines Gutachtens zum ,Gefdhrdungspotenzial gemalk BBodSchV hinsichtlich des Pfa-

des Boden-Grundwasser" sowie zu einem ,Konzept tiber weitere Untersuchungen zur

abschlieRenden Gefahrdungsabschatzung nach BBodSchV, Pfad Boden-Grundwas-

ser’. Die Gutachten sind in Anlage 4.1 und 4.2 des Bebauungsplans enthalten.

In Abstimmung und unter Beriicksichtigung der Stellungnahme des Landratsamtes

Schwandorf — Sachgebiet 6.1 Bodenschutz wurden Festsetzungen und Hinweise in

den Bebauungsplan eingearbeitet. Siehe dazu:

- Punkt 8 ,Altlasten" unter den textlichen Festsetzungen des Bebauungsplans

- Punkt 3. Altlasten" unter den textlichen Hinweisen und nachrichtlichen Ubernah-
men der Planzeichnung des Bebauungsplans

- Kapitel 7.6 ,Altlasten” der Begriindung des Bebauungsplans (Seite 31)

- Kapitel 3.10.1 ,Altlasten” der Begriindung des Bebauungsplans (Seiten 15-17)

Seite 12 | 35




Bebauungsplan mit integriertem Griinordnungsplan Nr. 101 ,,Praxis-, Biiro- und Einzelhandelsflichen Siidpark”

Den Untersuchungen der Krauss & Coll. Geoconsult GmbH & Co. KG zufolge hat sich
der Altlastenverdacht auf den Fl.-Nr. 461, Gemarkung Dachlhofen und F1, Nr, 734/3, Ge-
markung Schwandorf erhiirtet. Die Erforderlichkeit der Sanierung hinsichtlich des Wir-
kungspfades Boden-Grundwasser wurde festgestelit. Somit verbleiben diese zwei Flur-
stiicke im Altlastenkataster.

2. Grundwasser- und Bodenschutz

21 Offentliche Wasserversorgung

Die Wasserversorgung ist Gber die bestehenden Versorgungsanlagen sicherzustellen. Was-
ser- und Heilquellenschulzgebiete sowle Vorrang- und Vorbehalisgebiete fiir die Sffentliche
Trinkwasserversorgung sind nicht betroffen. Daher bestehen aus dieser Sicht keine grund-
sétzlichen Bedenken.

22 Bodenschutz
Hinsichtlich der bodenschutzrechtlichen Vorgaben sind folgende Punkte zu beachten und, so-
weit noch nicht erfolgt, in den textlichen Fesisetzungen/Hinweisen aufzunshmen:

< Bei Aufschittungen/Abgrabungen mit Materialien sind die bau-, bodenschutz-, wasser-
und abfallrechtlichen Vorgaben einzuhalten. (Punkt 2.8 textliche Festsetzungen)

- Mit Grund und Boden sell sparsam und schonend umgegangen werden {§ 1a Abs. 2
BauGB). Bereits im Planungsprozess sollte daher ein Bodenmanagemenikonzept ent-
wickelt werden. Im Zuge der Baugrunderkundung wird angeraten dazu orientierende
Bodenuntersuchungen durchzufiihren.

- Fiir Auffiliungen im Bereich einer Griinflachennulzung ist eine durchwurzelbare Bo-
denschicht herzustellen, die die bodenschutzrechtlichen Anforderungen elnhétt,

- Sofern Stellplitze vorgesehen sind, soliten diese vorzugsweise aus wasserdurchlissi-
gen Beldgen bestehen.

- Zum Schutz des Mutterbodens und fiir alle anfallenden Erdarbeiten sind hinsichtlich
des sachgemaien Umgangs mit Bodenmaterial die Normen DIN 18915 und DIN 19731
zu beachten.

- Derbelebte Oberboden und ggf. kulturfshige Unterboden ist zu schonen, bei Baumali-
nahmen getrennt abzutragen, fachgerecht zwischenzulagem, vor Verdichiung zu
schiitzen und wieder seiner Nutzung zuzufihren. Die Bodenmieten sollen nicht befah-
ren werden.

g
Es kann festgestellt werden, dass keine grundsatzlichen Bedenken bestehen, da
Wasser- und Heilquellenschutzgebiete sowie Vorrang- und Vorbehaltsgebiete fiir die
dffentliche Trinkwasserversorgung nicht betroffen sind.

Im Kapitel ,8.1 Wasserversorgung" der Begrindung des Bebauungsplans (Seite 34)
werden die Hinweise im Wortlaut redaktionell ergénzt:

.Die Versorgung des Baugebietes mit Trink- und Brauchwasser ist durch die Stadti-
sche Wasser- und Fernwarmeversorgung sichergestellt.

Wasser- und Heilquellenschutzgebiete sowie Vorrang- und Vorbehaltsgebiete fiir die
offentliche Trinkwasserversorgung sind nicht betroffen."

zu 2.2 Bodenschutz:

Die bodenschutzrechtlichen Vorgaben gelten unabhangig vom Bebauungsplan. Die
im ersten Aufzéhlungspunkt genannten Vorgaben werden als nachrichtliche Uber-
nahme unter den textlichen Hinweisen und nachrichtlichen Ubernahmen der Plan-

Zgichnung des Bebauungsplans (Punkt 8.4) ubernommen. Daher erfolgt keine textli- |

che Festsetzung im Bebauungsplan.

Die Hinweise werden in den textlichen Hinweisen und nachrichtlichen Ubernahmen
der Planzeichnung des Bebauungsplans unter ,8. Bodenschutz" im Wortlaut redakti-
onell ergénzt;

»8.1 Mit Grund und Boden soll sparsam und schonend umgegangen werden (§ 1a
Abs. 2 BauGB). Bereits im Planungsprozess solite daher ein Bodenmanagementkon-
zept entwickelt werden. Im Zuge der Baugrunderkundung wird angeraten dazu orien-
tierende Bodenuntersuchungen durchzufiihren.

8.4 Bei Aufschiittungen/Abgrabungen mit Materialien sind die bau-, bodenschutz-,
wassef- und abfallrechtlichen Vorgaben einzuhalten.

8.5 Fir Auffullungen im Bereich einer Grinflachennutzung ist eine durchwurzelbare
Bodenschicht herzustellen, die die bodenschutzrechtlichen Anforderungen einhait.
8.6 Stellplatze sind vorzugsweise aus wasserdurchlassigen Belégen herzustellen.
8.7 Zum Schutz des Mutterbodens und fiir alle anfallenden Erdarbeiten sind hinsicht-
lich des sachgemafiien Umgangs mit Bodenmaterial die Normen DIN 18915 und DIN
19731 zu beachten.

8.8 Der belebte Oberboden und ggf. kulturfahige Unterboden ist zu schonen, bei Bau-
mafRnahmen getrennt abzutragen, fachgerecht zwischenzulagern, vor Verdichtung zu
schitzen und wieder seiner Nutzung zuzufithren. Die Bodenmieten sollen nicht be-
fahren werden.
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- Um Verdichtungen vorzubeugen, soll das Gelénde nur bei trockenen Boden- und Wit-
terungsverhéitnissen befahren werden. Das Befahren bei ungiinstigen Boden-verhélt-
nissen ist zu vermeiden, ansonsten sind Schutzvorkehrungen zu treffen. Geeignete
Maschinen (Bereifung, Bodendruck) sind auszuwahlen.

- Bodenaushubmaterial soli méglichst direkt im Baugebiet wiedereingesetzt werden.

3. Niederschlagswasser-/ Abwasserbeseitigung

Es ist geplant, das anfallende Niederschlagswasser méglichst breitfléchig Uber die bewach-
sene Oberbodenzone zu versickern. Diese Vorgabe wird im Sinne einer wassersensiblen
Siedlungsentwicklung und angesichts der forischreitenden Klimaerwérmung sehr begrifit.
Aulerdem empfehlen wir im Rahmen der Bauleitplanung die Verwendung von wasserdurch-
14ssigen Belidgen, Sickermulden mit belebter Oberbodenzone (auch als Tiefbeet), Baumrigo-
len, Grindacher, Fassadenbegrinungen usw. zu prifen bzw. vorzugeben. Auf das MS des
Bauministeriums vom 27.07.2021 dber die Beachtung und Aufwertung des Klimaschutzes bei
der Bauleitplanung méchten wir hierbel ebenso gezielt hinweisen.

Die Anlagen zur Versickerung sind entsprechend den technischen Regeln und den einschla-
gigen Vorschriften (NWFrelV, TRENGW, Arbeitsblatt DWA-A 138-1, LfU-Merkbiatt 4.4/22) zu
bemessen, Wir welsen darauf hin, dass fir nicht erlaubnisfreie Einleitungen im Zuge der Er-
schlieRungsplanung eine wasserrechtliche Genehmigung beim Landratsamt Schwandorf zu

beantragen ist.
Anfallendes Schmulzwasser ist an die zentrale Abwasserbeseitigungsaniage anzuschlieien,

4, Oberflichengewdsser / Wild abflieRendes Oberflichenwasser
Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes befindet sich zwar auflerhalb des vom Landesamt
fir Umwelt (LfU) ausgewiesenen wassersensiblen Bereichs, Oberfldchengew&sser befinden

sich nicht in der N&dhe.

agung n

8.9 Um Verdichtungen vorzubeugen, soll das Gelénde nur bei trockenen Boden- und
Witterungsverhaltnissen befahren werden. Das Befahren bei ungiinstigen Bodenver-
héltnissen ist zu vermeiden, ansonsten sind Schutzvorkehrungen zu treffen. Geeig-
nete Maschinen (Bereifung, Bodendruck) sind auszuwahlen.

8.10 Bodenaushubmaterial soll méglichst direkt im Baugebiet wiedereingesetzt wer-
den.”

zu 3. Niederschlagswasser-/Abwasserbeseitigung:
Es kann festgestellt werden, dass die Vorgaben zu Niederschlagswasser im Bebau-
ungsplan angesichts der fortschreitenden Klimaerwarmung begrit wird.

Die empfohlenen Malnahmen sowie das Rundschreiben des Bauministeriums vom
27.07.2021 uber die Beachtung und Aufwertung des Klimaschutzes bei Bauleitpla-
nung werden zur Kenntnis genommen.

Zur Fassaden- und Dachbegriinung sind bereits in den textlichen Festsetzungen des
Bebauungsplans folgende Festsetzungen festgelegt:

»9.4 Mindestens 50% der Dachflachen der baulichen Anlagen mit einer Dachneigung
von bis zu 10 % sind dauerhaft mit geeigneten Wildpflanzen extensiv zu begriinen.
Ausgenommen hiervon sind notwendige technische Anlagen und Dachflachen, die
der Belichtung und Beltiftung dienen. Dabei ist eine durchwurzelbare Mindestgesamt-
dicke von 10 cm vorzusehen. Eine Kombination von Dachbegriinung und technischen
Anlagen zur Nutzung von Sonnenenergie ist zulassig.”

,9.5 Die West-, Nord- und Ostseite der Fassade des Parkhauses im Sonstigen Son-
dergebiet (SO 2) ist mindestens zu 50% mit hochwiichsigen, ausdauernden Kletter-
pflanzen in Abstimmung auf die Architektur zu begriinen.”

Im Punkt 5.2.3 ,Stellplétze, Garagen" unter den textlichen Festsetzungen des Bebau-
ungsplans wird folgende Festsetzungen zu wasserdurchlassigen Belagen festgelegt:
»9.2.3 Stellplatze sind mit wasserdurchlassigen Bel&dgen bis zu einem maximalen Ab-
flussbeiwert von 0,7 (z.B. Pflasterdecke mit herkdmmlichen Fugenbreiten, Rasengit-
tersteine) auszufithren.”

Die Hinweise werden in den textlichen Hinweisen und nachrichtlichen Ubernahmen
der Planzeichnung des Bebauungsplans unter ,7. Niederschlagswasser- / Abwasser-
beseitigung, Versickerung und Entwésserung" im Wortlaut redaktionell ergénzt:

.7.2 Die Anlagen zur Versickerung sind entsprechend den technischen Regeln und
den einschlégigen Vorschriften (NWFreiV, TRENGW, Arbeitsblatt DWA-A 138-1, LfU-
Merkblatt 4.4/22) zu bemessen.
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noch Wasserwirtschaftsamt Weiden vom 18.02.2026

Abwagungs- und Beschlussempfehiung

Jedoch weist die Hinweiskarte Oberfldchenabfluss und Sturzfluten fiir den Starkregenfall einen
»starken Abfluss" aus, dessen Verlauf sich direkt durch das Bebauungsplangebiet erstreckt.
Starkregenereignisse und daraus resultierende Gefahren durch wild abflielendes Oberfla-
chenwasser fiir bebaute Bereiche kéinnen grundsétzlich tiberall auftreten. Es ist dabei uner-
heblich, ob die Bebauung in der Nahe eines Gewdssers liegt.

In der Siedlungswasserwirtschaft sind Niederschlagswasserkanalsysteme iiblicherweise auf
die Ableitung von 1-jahrigen und Rickhaltebecken auf die Ableitung von 3 bis 5-jahrigen Re-
genereignisse bemessen. Bei Starkregenereignissen kénnen diese Abflussmengen erheblich
lberschritten werden, so dass eine schadlose Ableitung nicht maglich ist und das System
tiberlastet wird. Das Niederschlagswasser flie3t dann oberirdisch Gber vorhandene Oberfla-
chenstrukturen ab. Die Fubodenoberkante der Geb&ude sollten deshalb auf die Fahrbahn-

oberkanten der ErschlieRungsstralien abgestimmt werden.

Wir empfehien daher dringend die konkreten Gefahren ausgehend von wiid abfiiefien-
den Oberflichenwasser im Starkregenfall ermitteln zu lassen. Sofern sich die Befiirchtun-
gen bestéatigen, kénnen darauf autbauend zielgerichtet Malnahmen in die Wege geleitet wer-

den.
Neben der hochwasserangepassten Errichtung wird auferdem der Abschluss von Geb&ude-

und Hausratversicherung gegen Elementarschaden empfohlen.

Auf die Arbeitshilfe ,Hochwasser- und Starkregenrisiken in der Bauleitplanung” des StMB
und des StMUV
(hltps:l/www.stmuv.bayern.delthemen/wasserwirtschaft/hochwasser/doc/arbeitshiIfe.pdf) sO-

wie die ,Hochwasserschutzfibel" (Stand Mérz 2015, herausgegeben vom Bundesministerium
fur Umwelt, Naturschutz, Bau und Reaktorsicherheit (BMUB}, Link:
www.bmub.bund.de/P3275/) wird nachdriicklich hingewiesen.

Mit freundlichen GriiRen

Gez.

7.3 Es wird darauf hingewiesen, dass bei nicht erlaubnisfreien Einleitungen im Zuge
der ErschlieBungsplanung eine wasserrechtliche Genehmigung bei der Stadt
Schwandorf zu beantragen ist.

7.4 Anfallendes Schmutzwasser ist an die zentrale Abwasserbeseitigungsanlage an-
zuschlieBen.”

Hinweis: In Abstimmung mit dem Sachgebiet 605 Tiefbau werden wasserrechtliche
Genehmigungen nach GrKrV fur diese GréRenordnung bei der Stadt Schwandorf be-
antragt, statt beim Landratsamt Schwandorf.

zu 4. Oberflachengewasser / Wild abflieRendes Oberflachenwasser:

Es kann festgestellt werden, dass im Geltungsbereich des Bebauungsplans aufer-
halb des vom Landesamt fur Umwelt (LfU) ausgewiesenen wassersensiblen Bereichs
befinden. Auch Oberflachengewasser befinden sich nicht in der Nahe.

Jedoch weist die Hinweiskarte Oberflachenabfluss und Sturzfluten fiir den Starkre-
genfall einen ,starken Abfluss" aus, dessen Verlauf sich direkt durch das Bebauungs-
plangebiet erstreckt.

Das Wasserwirtschaftsamt Weiden empfehlt daher dringend die konkreten Gefahren,
ausgehend von wild abflieRenden Oberflachenwasser im Starkregenfall ermitteln zu
lassen.

Der Vorhabentrager beauftragt das Biiro Altmann Ingenieurbiiro GmbH & Co.KG mit
der Erstellung eines Gutachtens zur ,Sturzflutuntersuchung gemaR Arbeitshilfe Hoch-
wasser- und Starkregenrisiken in der Bauleitplanung®.

Das Gutachten ist aus der Anlage 5 des Bebauungsplans zu entnehmen.

Es wurde nachgewiesen, dass nach ErschlieRung des Gebietes im Sturzflutfall keine
negativen Auswirkungen fur die An- und Unterlieger zu erwarten sind.

Zudem wurde nachgewiesen, dass im geplanten Geltungsbereich mit keiner Uberflu-
tung der geplanten Bebauung durch wild abflieRendes Wasser zu rechnen ist, wenn
die vorgeschlagenen SchutzmaRnahmen eingehalten werden:

- Gebaude: Als Schutz vor eindringendem Niederschlagswasser wird vorge-
schlagen Offnungen von Gebauden héher als die angrenzenden &ffentlichen
Verkehrsflachen mit einem zusétzlichen Freibord von 15 cm anzuordnen oder
alternativ durch entsprechende Schotte zu sichern.

- Freianlagen: Die Planung der Frei- und Verkehrsflachen innerhalb des Gel-
tungsbereiches sollten so gestaltet werden, dass vorhandene FlieRBwege und
Einstauflachen méglichst erhalten bleiben.
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pfehl

iederschlagswasserablei-

bwégungs- und Beschlussem
- Niederschlagswasserableitung: Bei Planung der N
tung ist der Uberflutungsschutz zu beriicksichtigen.

Die Malnahmen zu Gebéude und Freianlagen werden in Punkt 8 der textlichen Fest-
setzungen des Bebauungsplans festgesetzt und im Kapitel 7.8 der Begriindung des
Bebauungsplans (Seiten 32-33) erlautert.

Die MaRhahme zu Niederschlagswasserableitung wird in den textlichen Hinweisen
und nachrichtlichen Ubernahmen der Planzeichnung des Bebauungsplans unter 13.5
im Wortlaut redaktionell ergénzt, da dies allgemeint gilt und nicht festgesetzt werden
kann.

Im Kapitel 11 ,Oberflachengewasser / Wild abflieBendes Oberflachenwasser” der Be-
grindung des Bebauungsplans (Seite 36) werden die Ergebnisse des Gutachtens
festgehalten.

Die Hinweise werden in den textlichen Hinweisen und nachrichtlichen Ubernahmen
der Planzeichnung des Bebauungsplans unter ,13. Oberflachengewésser / Wild ab-
flieRendes Oberflichenwasser* im Wortlaut redaktionell ergénzt:

,13.1 Starkregenereignisse und daraus resultierende Gefahren durch wild abflieRen-
des Oberflachenwasser fir bebaute Bereiche kénnen grundsétzlich tberall auftreten.
Es ist dabei unerheblich ob die Bebauung in der N&he eines Gewassers liegt.

13.2 In der Siedlungswasserwirtschaft sind Niederschlagswasserkanalsysteme Gbli-
cherweise auf die Ableitung von 1-jahrigen und Ruckhaltebecken auf die Ableitung
von 3 und 5-jahrigen Regenereignisse bemessen. Bei Starkregenereignissen kénnen
diese Abflussmengen erheblich Uberschritten werden, so dass eine schadlose Ablei-
tung nicht méglich ist und das System tberlastet wird. Das Niederschlagswasser fliet
dann oberirdisch tiber vorhandene Oberflachenstruktur ab. Die Fulbodenoberkante
der Gebaude sollten deshalb auf die Fahrbahnoberkanten der ErschlieBungsstraen
abgestimmt werden.

13.4 Neben der hochwasserangepassten Errichtung wird auerdem der Abschluss
von Gebaude- und Hausratversicherung gegen Elementarschaden empfohlen.

Auf die Arbeitshilfe ,Hochwasser- und Starkregenrisiken in der Bauleitplanung" des
StMB und des StMUV sowie die ,Hochwasserschutzfibel* wird nachdriicklich hinge-
wiesen.”

Beschlussempfehlung:

Der Planungs- und Umweltausschuss der Stadt Schwandorf nimmt die Stellungnahme
des Landratsamtes Schwandorf — Sachgebiet 3.1 Immissionsschutz und Abfallrecht
zur Kenntnis. Er beschlieRt, dass die oben genannten Anpassungen/Anderungen in
den Entwurf des Bebauungsplans eingearbeitet werden.
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Eisenbahn-Bundesamt, Eligutstralie 2, 80443 Nilrnberg Boarbaltung:

Kreisstadt Schwandorf Telefon:

Spitalgarten-1 Talufax:

4 dorf

92421 Schwan E-Mai:
internet: www.eisenbahn-bundesamt.de
Datum: 20.02.2026

Geschiiftszelchen {bitte im Schriftverkehy immer angeben) EVH-Nummer:

65148-651pt/015-2026#062

Betreff: Stellungnahme des Eisenbahn-Bundesamtes; Beteiligung an der Bauleitplanung, BPlan
Nr. 101 "Praxis-, Buro- und Einzelhandelsflichen Stdpark”
Bezug: {hr Schraiben vom 26.01,2026

Antagen: Q

Sehr geshrte Damen und Herren,

Ihr Schreiben ist am 26.01.2026 beim Eisenbahn-Bundesamt eingegangen und wird hier unter
dem o. a. Geschéfiszeichen bearbeitet. Ich danke thnen fiir meine Beteiligung als Trager
Sffentlicher Belange.

Das Eisenbahn-Bundesamt ist die zustindige Planfeststellungsbehdrde fiir die Betriebsanlagen
und die Bahnstromfernleitungen (Eisenbahninfrastruktur) der Eisenbahnen des Bundes. Es priift
als Tréger offentlicher Belange, ob die zur Stellungnahme vorgelegten Planungen baw. Vorhaben
die Aufgaben nach § 3 des Gesetzes (iber die Eisenbahnverkehrsverwaltung des Bundes
betiihren.

Beziiglich der 0. g. Planung zur Bebauungsplanaufstellung mit integriertem Griinordnungsplan Nr.
101 ,Praxis-, Biiro- und Einzelhandelsfldchen Stdpark” der Stadt Schwandorf bestehen seitens
des Eisenbahn-Bundesamtes aufgrund einer Entfernung des Plangebietes zur Bahnlinie 5860,
Regensburg Hbf —Weiden {(Oberpf), von ca. 800 m insoweit keine Bedenken.
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noch Eisenbahn-Bundesamt AuBenstelle Niirnberg
vom 20.02.2026

Abwagungs- und Beschlussempfehlung

Sofern dies nicht ohnehin veranlasst worden sein sollte, wird die Beteiligung der
Infrastrukturbetreiberin {iber die Deutsche Bahn AG, DB Immobilien, Barthstrale 12, 80339
Miinchen (E-Mail: ktb.muenchen@deutschebahn.com) als Trégerin offentlicher Belange
empfohlen. Denn das Eisenbahn-Bundesamt priift nicht die Vereinbarkeit Ihrer Planungen aus

Sicht der Betreiber der Eisenbahnbetriebsanlagen.

Ferner weise ich darauf hin, dass die 6stlich des Planungsbereichs verlaufende Strecke Teil der
Ausbaustrecke zum Vorhaben ,Projektbtindel 9: ABS Miinchen — Landshut — Obertraubling —
Regensburg — Marktredwitz — Hof, ABS Muhldorf — Landshut, ABS Niirnberg — Schwandorf — Furth
im Wald — Grenze D/CZ" ist, wobei es sich um ein Projekt des Bedarfsplans fiir
Bundesschienenwege handelt (Anlage zu § 1 BSWAG, Abschnitt 2, Unterabschnitt 1, Ifd. Nr. 9).

Bzgl. der weiteren Planungsinhalte und -details bitte ich Sie, sich direkt an die DB InfraGO AG,

Bahnausbau Nordostbayern, Aufiere Cramer-Klett-Str. 3, 90489 Niimnberg, als Vorhabentrégerin

zu wenden. Weitere Informationen finden Sie ebenso im Internet:
https://bahnausbau-nordbayern.deutschebahn.com/startseite. html

Mit freundlichen GriiRen

Im Auftrag

Abwagungsempfehlung:

Es kann festgestellt werden, dass seitens des Eisenbahn-Bundesamtes keine Beden-
ken bestsehen, da das Plangebietes ca. 800 m von der Bahnlinie 5860, Regensburg
Hbf — Weiden (Oberpf), entfernt liegt.

Die Empfehlung die Deutsche Bahn AG, DB-Immobilien, zu beteiligen wird zur Kennt-
nis genommen. Die Deutsche Bahn, DB-Immobilien — Region Siid, wurde bereits als
Trager offentlicher Belange beteiligt. Es ging keine Stellungnahme von der Deutsche
Bahn AG, DB-Immobilien - Region Sid in der frihzeitigen Beteiligung, ein.

Der Hinweis, dass die 6stlich des Planungsbereichs verlaufende Strecke, Teil der Aus-
baustrecke zum Vorhaben ,Projektbiindel 9: ABS Miinchen - Landshut — Obertraub-
ling — Regensburg — Marktredwitz — Hof, ABS Miinchen — Landshut, ABS Nurnberg —
Schwandorf — Furth im Wald — Grenze D/CZ" ist, wird zur Kenntnis genommen.

Die Deutsche Bahn InfraGO AG wurde bereits als Trager 6ffentlicher Belange betei-
ligt. Es ging keine Stellungnahme von der Deutsche Bahn InfraGO AG in der friihzei-
tigen Beteiligung ein.

Beschlussempfehlung:

Der Planungs- und Umweltausschuss der Stadt Schwandorf nimmt die Stellungnahme
des Eisenbahn-Bundesamtes - Auenstelle Nirnberg zur Kenntnis.

Es besteht kein Anderungsbedarf an der Bauleitplanung.
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Hinweis / Anregung / Stellungnahme des Landratsamtes
Schwandorf — Sachgebiet 6.1 Bodenschutz vom 24.02.2026

Abwagungs- und Beschlussempfehlung

Landratsamt Schwandoerf . Postfach 15 49 . 92406 Schwandorf www.landkreis-schwandorf.de

Inhr Zeichen:

Ihre Nachricht vom: 26.01.2026

Unser Zeichen: 6.1-1783-2026/001146
Unsere Nachricht wom:

Per Mail: bauleitplanverfahren@schwandorf.de
Stadt Schwandorf

Spitalgarten 1 Name:
92421 Schwandorf Zimme

Telefar
Telefa
E-Mail:

24.02.2026

Vollzug des Bodenschutzrechts;

Stellungnahme nach Bodenschutzrecht zum Bebauungsplan mit integriertem
Griinordnungsplan Nr. 101 "Praxis-, Biiro- und Einzelhandelsflichen
Siidpark", Stadt Schwandorf

Hier: Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager &ffentlicher Belange gemd&B
§4 Abs. 1 BauGB

Sehr geehrte Damen und Herren,

hiermit nehmen wir zum o.g. Vorhaben wie folgt Stellung:

Die vom Bebauungsplan betroffenen Grundstiicke mit der Fl. Nr. 461 - Gemarkung
Dachelhofen und mit den Fl. Nrn, 734/3, 734/14, 734/15, 734/16, 735/44, 735/45 -
Gemarkung Schwandorf sind im Altlasten-, Bodenschutz- und Dateninformationssys-
tem (ABuDIS, Altlastenkataster) unter der Nr. 37600947 (ehemaliges Autohaus Ma-
schek) erfasst. Insofern sind die Angaben im Bebauungsplan unter Punkt C 3.1 falsch.

Abwidgungsempfehlung:

Es kann festgestellt werden, dass im Geltungsbereich des Bebauungsplans Altlasten
vorliegen. Die Hinweise zu den Altlasten werden zur Kenntnis genommen.

In den textlichen Hinweisen und nachrichtlichen Ubernahmen der Planzeichnung des
Bebauungsplans unter ,3. Altlasten” (ehemals C.3) wird folgender Satz entfernt:

,3.1 Die im Plangebiet befindlichen Grundstiicke sind nicht im Altlastenkataster er-
fasst. Sollten im Zuge von BaumaBnahmen dennoch Auffélligkeiten beziiglich Verun-
reinigungen auftreten, sind geman Art. 1 BayBodSchG umgehend die Stadt Schwan-
dorf, das Landratsamt Schwandorf und das Wasserwirtschaftsamt Weiden zu benach-
richtigen. Die Erdarbeiten sind in diesem Fall unverziglich im betroffenen Bereich zu
unterbrechen.”

Die Hinweise werden in den textlichen Hinweisen und nachrichtlichen Ubernahmen
der Planzeichnung des Bebauungsplans unter ,3. Altlasten“ im Wortlaut redaktionell
erganzt:

»3.1 Die vom Geltungsbereich des Plangebietes befindlichen Grundstiicke mit der
Flurstiicknummer 461 Gemarkung Dachelhofen und mit den Flursticknummern
734/3, 734/14, 734/15, 734/16, 735/44, 735/45 Gemarkung Schwandorf sind im Alt-
lasten-, Bodenschutz- und Dateninformationssystem (ABuDIS, Altlastenkataster) un-
ter der Nr. 37600947 erfasst.

Bei auftretenden Auffalligkeiten besteht eine Mitteilungspflicht gemak Art 1 Bay-
BodSchG gegeniiber dem Landratsamt Schwandorf sowie dem Wasserwirtschafts-
amt Weiden."

Der Hinweis, des Gutachtens der Krauss & Coll. Geoconsult GmbH & Co. KG, dass
die Erforderlichkeit der Sanierung hinsichtlich des Wirkungspfades Boden-Grundwas-
ser festgestellt wurde, wird zur Kenntnis genommen.

Der Vorhabentrager beauftragt das Biro rupp.bodenschutz GmbH mit der Erstellung
eines Gutachtens zum ,Gefahrdungspotenzial gemal BBodSchV hinsichtlich des Pfa-
des Boden-Grundwasser” sowie zu einem ,Konzept tiber weitere Untersuchungen zur
abschlieRenden Gefahrdungsabschatzung nach BBodSchV, Pfad Boden-Grundwas-
ser”. Die Gutachten sind in Anlage 4.1 und 4.2 des Bebauungsplans enthalten.

Seite 19 | 35




Bebauungsplan mit integriertem Griinordnungsplan Nr. 101 ,,Praxis-, Biiro- und Einzelhandelsflaichen Siidpark"

len, Lackiererei, Waschhallte etc.) genutzt. Infolge des langjéhrigen Einsatzes von
branchenspezifischen Betriebsstoffen war der Verdacht einer schédlichen Bodenveran-
derung zu besorgen. Im Zuge der bisherigen Altlastenuntersuchungen wurden zwei
Kontaminationsflachen festgestellt und flir eine potentielle Sanierung eingegrenzt, Als
Schadensquelle werden die im Untergrund verbliebenen technischen Anlagen sowie
die altlastenrelevante Nutzung angenommen. Schadstoffe im Boden und Grundwasser
Uberschreiten die Prifwerte der BBodSchV deutlich. Die ermittelten Belastungen stel-
len eine schéddliche Bodenveranderung dar. Die Erforderlichkeit der Sanierung hinsicht-
lich des Wirkungspfades Boden-Grundwasser wurde festgestelit,

Die Bodenschutzrechtlichen Belange sind im vorliegenden Bebauungsplan nicht be-
riicksichtigt. Die vorhandenen Altlasten sind der Firma Gebr, Donhauser Bau GmbH &
Co. KG durchaus bekannt.

Zum weiteren Umgang wird auf den ,Mustererlass zur Berlicksichtigung von Flachen
mit Bodenbelastungen, insbesondere Altlasten, bei der Bauleitplanung und im Bauge-
nehmigungsverfahren® vom 26.09.2001 verwiesen, Dieser besagt, dass im Rahmen
der stadtebaulichen Gesamtplanung auch die Auswirkungen von schédlichen Boden-
veranderungen beriicksichtigt werden miissen. Die vorgesehene Nutzung muss mit
der vorhandenen Bodenbelastung auf Dauer vereinbar sein. Bei der Gefahrenbeurtei-
lung st ausgehend von der planungsrechtlich zuldssigen Nutzung immer die tatséch-
liche Flachennutzung zu beurteilen. Entsprechend dem wvorliegenden Bebauungsplan
wird hier neben der Nutzung als Sondergebiet insbesondere auf die bauliche Nutzung
als Allgemeines Wohngebiet hingewiesen. Neben den Werten fur den Wirkungspfad
Boden-Grundwasser ist somit die Betrachtung der Wirkungspfade Boden-Mensch und
Boden-Pflanze vorrangig relevant. Aus den bauleitplanerischen Festsetzungen lassen
sich diverse Nutzungen mit unterschiedlicher Schutzbedirftigkeit i. S. d. Bodenschutz-
rechts ableiten. {(Kinderspielfidche, Wohngebiet, Park-/ Freizeitanlage, Gewerbefldche)

Im Kapitel 3.10.1 Altlasten der Begriindung des Bebauungsplans (Seiten 15-1 7) wird
folgender Passus redaktionell ergénzt:

.Die vom Geltungsbereich des Plangebietes betroffenen Grundstiicke mit der Flur-
stlicknummer 461 Gemarkung Dachelhofen und mit den Flursticknummern 734/3,
734/14, 734/15, 734/16, 735/44, 735/45 Gemarkung Schwandorf sind im Altlasten-,
Bodenschutz- und Dateninformationssystem (ABuDIS, Altlastenkataster) unter der Nr.
37600947 (ehemaliges Autohaus Maschek) erfasst.

Das Grundstiick wurde seit Jahrzehnten gewerblich (u.a. Autowerkstatten, Tankstel-
len, Lackiererei, Waschhallte etc.) genutzt. Infolge des langjahrigen Einsatzes von
branchenspezifischen Betriebsstoffen war der Verdacht einer schadlichen Bodenver-
anderung zu erwarten. Im Zuge der bisherigen Altlastenuntersuchungen wurden zwei
Kontaminationsflachen (auf den Flurstiick 461, Gemarkung Dachelhofen, sowie Flur-
stlick 734/3, Gemarkung Schwandorf) festgestellt und fiir eine potentielle Sanierung
eingegrenzt. Als Schadensquelle werden die im Untergrund verbliebenen technischen
Anlagen sowie die altlastenrelevante Nutzung angenommen. Schadstoffe im Boden
und Grundwasser Uberschreiten die Prifwerte der BBodSchV deutlich. Die ermittelten
Belastungen stellen eine schadliche Bodenverénderung dar. Die Erforderlichkeit der
Sanierung hinsichtlich des Wirkungspfades Boden-Grundwasser wurde festgestelit.

Die Kontaminationsflachen werden gemaR § 9 Abs. 5 Nr. 3 BauGB in den planlichen
Festsetzungen der Planzeichnung des Bebauungsplans (vgl. Teil A) gekennzeichnet.

Der Vorhabentrager beauftragt das Biiro rupp.bodenschutz GmbH mit der Erstellung

eines Gutachtens zum ,Gefahrdungspotenzial gemaf BBodSchV hinsichtlich des Pfa-

des Boden-Grundwasser" (vgl. Teil C, Anlage 4.1) sowie zu einem ,Konzept iiber wei-

tere Untersuchungen zur abschlieBenden Gefahrdungsabschatzung nach BBodSchV,

Pfad Boden-Grundwasser" (vgl. Teil C, Anlage 4.2).

Die Geféhrdungsabschatzung zu Boden-Grundwasser kann dem Gutachten (vgl. Teil

C, Anlage 4.1, Kapitel 7) entnommen werden.

Die Ergebnisse aus den 5"-Grundwassermessstellen zeigen keine Belastungen durch

die standortspezifischen Schadstoffparameter. Diverse Basisparameter sind in einzel-

nen Messstellen erhoht, jedoch geben auch diese kein eindeutiges Bild einer Verun-

reinigung durch vorliegend branchentypische Nutzungen. Dies kann auf mehrere Ur-

sachen zuriickzufiihren sein, z.B.:

- Der Grundwasserleiter besteht aus Sanden und Kiesen mit hoher Durchlés-

sigkeit und hoher FlieRgeschwindigkeit. Demnach kénnen Schadstoffe, die im
Ubergangsbereich vom Sickerwasser ins Grundwasser bzw. im
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4 026

Im Bebauungsplan sind zumindest die, mit umweltgefdhrdenden Stoffen belasteten
Flidchen zu kennzeichnen oder Festsetzungen zu treffen, die zur Behandlung der Bo-
denbelastung geeignet sind.

Ein Erlauterungsbericht zum Bebauungsplan wurde nicht zur Verfligung gestelit,
Dieser sollte hinreichende Aussagen zur Bodenbelastung und zu ihrer Versinbarkeit
mit der kiinftigen Nutzung oder zur Sanierung enthalten. Dabei ist sicherzustellen,
dass spéter erforderliche MaBnahmen, z.B. im Rahmen des Grundwasserschutzes,
durch den Volizug des Bebauungsplanes nicht erschwert werden.

Mit freundlichen GriiBen

ontaktgrundwasser vorliegen, sehr schnell verdiinnt werden.

- Die in den Voruntersuchungen gemessenen Schadstoffkonzentrationen in
den Rammfilterpegeln sind auf Grund von Mobilisierungsprozessen und Ver-
schleppungen tberbewertet und nicht reprasentativ.

- Die in den Voruntersuchungen gemessenen Schadstoffgehalte im Bohrgut
sind auf Grund von Verschleppungen Uberwertet. Zudem liegen keine Los-
lichkeitsuntersuchungen (Eluate) vor.

Der Verdacht einer erheblichen Grundwasserverunreinigung ist aktuell nicht bestatigt.
Eine ausreichen belastbare Basis fir eine Sanierung ist demnach noch nicht begriind-
bar.

Das Gutachten empfiehlt zur Klarung des Emissionspotentials und der Grundwasser-
situation folgende MaRRnahmen (vgl. Teil C, Anlage 4.2, Kapitel 4):

- Errichtung einer 5°-Grundwassermessstelle im Abstrom der KF2

- Beprobung der insgesamt 5 Grundwassermessstellen bei unterschiedlichen

FlieBverhaltnissen bzw. Wassersténden und Vorflutsituationen

- Verdichtete Recherche der Eintragsstellen

- Abteufen von Bohrungen in den Hauptkontaminationen der KF1 und KF2
Auf Basis der damit gewonnenen Daten sollten die Untergrundkontaminationen gem.
dem Vorgehen des LfU-Merkblatts 3.8/1 bewertet werden, mit Berechnung der Frach-
ten und Priifung der Kriterien ,geringe Fracht", ,lokal begrenzt" und ,auf Dauer". Da-
rauf aufbauend sollten die weiteren Schritte nach BBodSchV bzw. LfU-Merkblatt 3.8/1
erfolgen.

Der Pfad Boden-Mensch und Pfad Boden-Pflanze wurde in vorliegenden Gutachten
(vgl. Teil C, Anlage 4.1) nicht untersucht. Die nutzungsorientierte Beprobungstiefe fiir
Untersuchungen der Wirkungspfade Boden-Mensch und Boden-Nutzpflanze ist ge-
mafl Anlage 3 Tabelle 3 der BBodSchV durchzufiihren.

Bei der Nutzung als Gewerbefléche sind auf den Freiflachen die obersten 0-10 cm
relevant. Sollte Wohnbebauung in Betracht kommen, so ist dafiir Sorge zu tragen,
dass im Endzustand des Gelandes die Freiflachen in den obersten 0-30 cm die Priif-
werte nach BBodSchV fiir die Nutzung als Wohngebiet erfilllen. Bei einer gleichzeiti-
gen Nutzung als Gemusegarten waren die oberste Bodenschicht bis 60 cm relevant.

Die Kontaminationsflachen befinden sich innerhalb des festgesetzten Bereichs fur die
bauliche Nutzung der Sonstigen Sondergebiete (SO 1 und SO 2).
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s handelt sic
statisch abgegrenzt werden konnten.

Im Sonstigen Sondergebiet 1 (SO 1) mit der Zweckbestimmung ,Praxis-, Biiro- und
Einzelhandelsflachen” sowie im Sonstigen Sondergebiet 2 (SO 2) mit der Zweckbe-
stimmung ,Parkhaus® sind Wohngeb&ude nicht zulassig. Im Sonstigen Sondergebiet
1 (SO 1) sind ausnahmsweise Beherbergungsbetriebe zuldssig. Der Anbau von Gar-
tengemiise oder Baumobst ist im Sonstigen Sondergebiet nicht vorgesehen.
Strauchobstarten wie beispielsweise Corylus avellana, Sambucus racemosa sowie
Sambucus nigra kénnen geman der vorgegebenen Gehdlzartenliste (vgl. Teil A, Nr.
17.3 der textlichen Hinweise und nachrichtlichen Ubernahmen in der Planzeichnung
des Bebauungsplans) verwendet werden. Sofern hiervon Gebrauch gemacht wird, ist
die oberste Bodenschicht in den fir die Gartennutzung relevanten Bereichen bis zu
einer Tiefe von 60 cm zu untersuchen.

Im Sonstigen Sondergebiet sind, sofern keine Strauchobstarten zur Anwendung kom-
men, die obersten Bodenschichten bis zu einer Tiefe von 10 cm relevant.

Im Allgemeinen Wohngebiet sind, sofern keine Gartennutzung, Baum- oder Strauch-
ohstarten zur Anwendung kommen, die obersten Bodenschichten bis zu einer Tiefe
von 30 cm relevant.”

Die Kontaminationsflachen aus dem Gutachten Krauss & Coll. Geoconsult GmbH &
Co. KG werden in den planlichen Festsetzungen des Bebauungsplans unter ,Hin-
weise und nachrichtliche Ubernahmen* wie folgt gekennzeichnet:

Umgrenzung der fir bauliche Nutzungen vorgesehe- PlanZV 90; Anlage
nen Flachen, deren Bdden erheblich mit umweltge- Punkt 15.12
fahrdenden Stoffen belastet sind

hier: Kontaminationsflachen

Und der Hinweis wird in den textlichen Hinweisen und nachrichtlichen Ubernahmen
der Planzeichnung des Bebauungsplans unter ,3. Altlasten” im Wortlaut redaktionell
ergénzt:

+3.2 Die Kontaminationsflachen werden gemafR § 9 Abs. 5 Nr. 3 BauGB in den planli-
chen Festsetzungen gekennzeichnet. Es handelt sich hier um Belastungsschwer-
punkte, die bisher weder rdumlich noch statisch abgegrenzt werden konnten.*
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Im Punkt 6 ,Altlasten” unter den textliichen Festsetzungen des Bebauungsplans wer-
den folgende Festsetzungen festgelegt:
,6.1 BaumafRnahmen sind im Sonstigen Sondergebiet (SO) und im Allgemeinen
Wohngebiet (WA) durch einen nach § 18 BBodSchG zugelassenen Sachverstiandigen
zu begleiten.

6.2 Solange die Untersuchungen zur Gefahrdungsabschatzung gemal BBodSchG
nicht abgeschlossen sind, sind bauliche Anlagen so zu errichten, dass eine spéatere
Sanierung des Bodens nicht wesentlich erschwert oder ausgeschlossen wird."

Im Kapitel 7.6 ,Altlasten" der Begriindung des Bebauungsplans (Seite 31) werden die
Festsetzungen wie folgt begriindet:

,Die Begleitung durch einen nach § 18 BBodSchG zugelassenen Sachversténdigen
stellt sicher, dass wahrend der Bauausfiihrung mégliche Belastungen erkannt und be-
ricksichtigt werden.

Die Festsetzung dient der Sicherstellung, dass bis zum Abschluss der Untersuchun-
lgen nach Bundes-Bodenschutzgesetz (BBodSchG) eine spéatere Sanierung des
Grundsticks mdglich bleibt. Da derzeit noch keine abschlieRende Gefahrdungsab-
schatzung vorliegt (vgl. Teil C, Anlagen 4.1 und 4.2), ist es stadtebaurechtlich erfor-
derlich, bauliche MaRhahmen so zu steuern, dass sie eine spéatere Sanierung nicht
verhindern oder wesentlich erschweren.”

Weitere Hinweise werden in den textlichen Hinweisen und nachrichtlichen Ubernah-
men der Planzeichnung des Bebauungsplans unter ,3. Altlasten” im Wortlaut redakti-
onell erganzt:

»3.3 Die nutzungsorientierte Beprobungstiefe fiir Untersuchungen der Wirkungspfade
Boden-Mensch und Boden-Nutzpflanze ist gemaf Anlage 3 Tabelle 3 der BBodSchV
durchzufiihren.,

3.4 Bei Gemiseanbau und Gartennutzung ist die oberste Bodenschicht in den fur
Gartennutzung relevanten Bereichen bis zu 60 cm Tiefe zu beproben oder mit Material
in. Héhe von 60 cm aufzufillen oder zu ersetzen, welches zudem die Vorsorgewerte
der BBodSchV einhalt.”

Beschlussempfehlung:

Der Planungs- und Umweltausschuss der Stadt Schwandorf nimmt die Stellungnahme
des Landratsamtes Schwandorf — Sachgebiet 6.1 Bodenschutz zur Kenntnis.

Er beschlief’t, dass die oben genannten Anpassungen/Anderungen in den Entwurf
des Bebauungsplans eingearbeitet werden.
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Niederbaye dberpfalz vo

Handwet parn-Obetplalz - Ditthomstale 10+ 93055 Regarshwg

Stadt Schwandorf
Spitalgarten 1
92421 Schwandorf

Per E-Mail an bauleitplanverfahren@schwandorf.de

Stellungnahime zur Aufsteliung Bebauungsplan Nr. 101 ,,Praxis-, Bliro- und
Einzelhandelsflichen Sidpark®

hier: Beteiligung der Triger &ffentlicher Belange gem, § 4 Abs. 1 BauGB

Sehr geshrte Damen und Herren,

die Handwerkskammer Niederbayern-Oberpfalz wird als Tréger 6ffentlicher
Belange.im o. g. Verfahren um eine Stellungnahme gebeten.

Dem Planungsaniass kiénnen wir grundsétzlich folgen und begrifen generell
kommunale Aktivitéten, die dazu beitragen, die Lebens- und Wohnverhalinisse,
auch die Arbeilsverhélinisse vor Ort, nachhaltiq zu erhalten baw, auch zu
verbessern.

Wir mchien in diesem Zusammenhang jedoch auch mit darauf hinwelisen, dass
sich im Umfeld des Plangebietes gewerbliche Nutzungen, Betrigbssitze/-
adressen o. 4. befinden kdnnen.

Um ggf. zu beriicksichtigende Gewerbebetriebe sowie hereits genehmigte bzw.
generell zuldssige Nutzungen an baurechtlich zuldssigen Standorten nichit
ginzuschranken, begriilen wir generell Priifungen zu
immissionsschutzrechtlichen Anforderungen. Bei der Uberpriifung des
Larmschutzes ist aus unserer Sicht grundsatzlich von Bedeutung, dass die
Bestandssituation bzw. Larmvarbelastung ausreichend Berlicksichtigung findet.

24. Feb

Thr Zeic
Unser

Anspros
Christia
Telefan
Telefax
chiriation
vodiw.hn

Harvdwe
Niedert:

Nikotas
94032 F

Ditthosr
93055 F

Pritsida
Dr, Gec

Hauptgs
Jurgen

Sparkay
BLZ 7
Konto 2
IBAN: L
SWIFT-

Abwagungsempfehlung:

Es kann festgestellt werden, dass dem Planungsanlass grundsatzlich gefolgt werden
kann und die kommunale Aktivitat generell begriidt werden.

Der Hinweis, dass sich im Umfeld des Plangebietes gewerbliche Nutzungen, Be-
triebssitze/ -adressen o.4. befinden kénnen, wird zur Kenntnis genommen.

Es kann festgestellt werden, dass aufgrund der zu beriicksichtigenden Gewerbebe-
triebe sowie bereits genehmigter bzw. allgemein zulassiger Nutzungen an baurecht-
lich zulassigen Standorten die generelle Prifung der immissionsschutzrechtlichen
Anforderungen begrufdt wird.
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Die Plandnderungen sollien generell keine Einschrinkungen im Bestand
{genehmigte Nutzungen bel Gewerbebetrieben} sowis in Bezug auf zuk(nftige
Entwicklungsméglichkeiten von bereils bestehenden und formell genehmiglen
{gewerblichen) Standorten zur Folge haben.

Der Vorhabentrager beauftragt die Planungsgemeinschaft GEO.VER.S.UM fur die Er-
stellung einer verkehrs- und schalltechnischen Untersuchung.
Das Gutachten vom 27.04.2026 ist der Anlage 3 des Bebauungsplans zu entnehmen.

Die Berechnungsergebnisse im Gutachten belegen, dass die von den Gewerbebe-

Eine Zustimmung zum Veriahren setzt auch voraus, dass keine bekannten trieben ausgehenden Gerausche weder tags noch nachts negative Auswirkungen

betrieblichen Belange undfoder Einwendungen dem Verfahren entgegenstehen. aus das Plangebiet haben werden. Somit wird auch das bestehende Gewerbe durch
die Neuplanung nicht eingeschrankt werden.

Weitere Informationen zu den Planungen liegen uns aktuell nicht vor. Wir bitten Die Gerauschkontingentierung zeigt, dass die Immissionsrechtwerte der TA L&rm im

Sie, uns im weiteren Yerfahren zu beteiligen und nach § 3 Abs. 2 BauGE (iber Geltungsbereich des Bebauungsplans eingehalten werden kénnen.

das Ergebnis zu informieren. o . o o i } i
Unter Berlicksichtigung maximal zulassigen Emissionskontingente fiir den Sonstigen

Sondergebiet kénnen die Immissionskontingente, die den Sonstigen Sondergebiet
im Geltungsbereich des Bebauungsplans zur Verfiigung stehen, eingehalten wer-
den.

Mit freundlichen GriiRan

Im Punkt 7 Immissionsschutz” unter den textlichen Festsetzungen des Bebauungs-
plans werden die Festsetzungsvorschlage des Gutachtens (unter anderem zur Ge-
rauschkontingentierung) festgesetzt.

Im Kapitel 7.7 ,Immissionsschutz” der Begriindung des Bebauungsplans (Seiten 31-
32) werden die Festsetzungen begriindet.

Es sind keine betrieblichen Belange und/oder Einwendungen bekannten, die dem
Verfahren entgegenstehen.

Die Handwerkskammer Niederbayern-Oberpfalz erhalt die Abwagungs- und Be-
schlussempfehlung nach Entwurfsbeschluss und wird im weiteren Verfahren betei-
ligt.

Beschlussempfehlung:

Der Planungs- und Umweltausschuss der Stadt Schwandorf nimmt die Stellungnahme
der Handwerkskammer Niederbayern- Oberpfalz zur Kenntnis.

Er beschliekt, dass die oben genannten Anpassungen/Anderungen in den Entwurf
des Bebauungsplans eingearbeitet werden.

Seite 25 | 35




Bebauungsplan mit integriertem Griinordnungsplan Nr. 101 ,,Praxis-, Biiro- und Einzelhandelsflachen Siidpark*

Hinweis / Anregung / Stellungnahme der Bayernwerk Netz

GmbH vom 27.02.2026

Abwéagungs- und Beschlussempfehlung

Bayermwerk Motz GmhbH, Ettmannsdorfer Ste. 40, 92421 Schwandorf

Stadt Schwandorf
Postfach 18 80
92409 Schwandorf

28.01.2026 Beteiligung an der Bauleitplanung, BPlan Nr. 101 "Praxis-, Bliro- und Einzel-
handelsflichen Siidpark™
Ihr Schreiben vom 28.01.2026

Sehr geehrte Damen und Herren,

gegen das o. g. Planungsvorhaben bestehen keine grundsatzlichen Einwendungen,
wenn dadurch der Bestand, die Sicherheit und der Betrieb unserer Anlagen nicht beein-
trachtigt werden.

In dem von lhnen (berplanten Bereich befinden sich von uns betriebene Versorgungs-
einrichtungen.

Kabel

Der Schutzzonenbereich filr Kabel betragt bei Aufgrabungen je 0,5 m rechts und links
2ur Trassenachse.

Gasanlagen

Der Schutzstreifen der Erdgasleitung betrdgt in der Regel je 1,0 m beiderseits der Lei-
tungsachse.

Bayernwerk Netz!
Kundencenter Sch
Ettmannsdorfer St
92421 Schwandorf

www.bayemwerk:

Ihr Ansprechpartn

Datum
27. Februar 2026
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noch Bayernwerk Netz GmbH vom 27.02.2026 Abwagungs- und Beschlussempfehlung

Bej geplanten TiefbaumaBnahmen, in der Nahe unserer Leitungen, ist vor Baubeginn
eine nochmalige Einweisung auf die genaue Lage der Gasleitung anzufordern, An-
sprechpartner ist das Kundencenter Schwandorf], Tel.: +49 9431 730 330. Entsprechende
Sicherungsmainahmen fiir unsere Leitungen miissen im Zuge der weiteren Planungen

festgelegt werden .
i
Al
Vorsorglich weisen wir darauf hin, dass freigelegte Gasleitungen erst dann wieder ver- "
flillt werden diirfen, nachdem unser Betriebspersonal diese auf Beschidigungen (ber- -
prift haben. .
Transformatorenstation(en) Datum | Abwigungsempfehlung:
27.Fet
|e nach Leistungsbedarf kdnnte die Errichtung einer neuen Transformatorenstation im Es kann festgestellt werden, dass keine grundsétzlichen Einwendungen gegen dem
Planungsbereich sowie das Verlegen zusétzlicher Kabel erforderlich werden. Fiir die Planungsvorhaben bestehen, wenn dadurch der Bestand, die Sicherheit und der Be-
Transformatarenstation wird ein Grundstiick mit einer Grfie von 45 gm, das durch eine trieb der Anlagen der Bayernwerk Netz GmbH nicht beeintréchtigt werden.
beschrénkte perstinliche Dienstbarkeit zu unseren Gunsten zu sichern ist, benttigt. Im Geltungsbereich des Bebauungsplans befinden sich von der Bayernwerk Netz
GmbH betriebene Versorgungseinrichtungen.
Bereits bei Baubeginn der ersten Gebdude muss verbindlich gewihrleistet sein, dass wir
{iber die Stationsgrundstiicke verfiigen kénnen. Zu dem Zeitpunkt miissen befestigte zu Kapd: ; . . . . C iy
- . . . , B Die Hinweise werden in den textlichen Hinweisen und nachrichtlichen Ubernahmen
Verkehrsflachen vorhanden sein, die von LKW mit Tieflader befahren werden kénnen, der Planzeichnung des Bebauungsplans unter ,5. Leitungsverlegung, Schutzab-
stéande" im Wortlaut redaktionell erganzt:
Fiir Strom- und Gasanlagen gilt: ,5.4 Der Schutzzonenbereich fiir Kabel betréagt bei Aufgrabungen je 0,5m rechts und
links zur Trassenachse.”
Hinsichtlich der in den angegebenen Schutzzonenbereichen bzw, Schutzstreifen beste-
henden Bau- und Bepflanzungsbeschrankung machen wir darauf aufmerksam, dass zu Gasanlagen: .
Pline fiir Bau- und Bepflanzungsvorhaben jeder Art uns rechtzeitig zur Stellungnahme Die Hinweise werden in den textlichen Hinweisen und nachrichtlichen Ubernahmen
vorzulegen sind. Dies gilt insbesondere fiir Straien- und Wegebaumafinahmen, Ver- und defr Plar_wzeichnung des B_ebauung_gplans unter ,5. Leitungsverlegung, Schutzab-
Entsorgungsleitungen, Kiesabbau, Aufschiittungen, Freizeit- und Sportanlagen, Bade- stande” im Wortlaut. redaktionell erga_lnzt: Lo . . .
und Fischgewdisser und Aufforstungen. ,9.5 Der Schutzstreifen der Erdgasleitung betragt in der Regel je 1,0 m beiderseits der

Leitungsachse.”

5.6 Bei geplanten TiefbaumaRnahmen, in N&he der Leitungen der Bayernwerk Netz
GmbH, ist vor Baubeginn eine nochmalige Einweisung auf die genaue Lage der Gas-
leitung anzufordern. Ansprechpartner ist das Kundencenter Schwandorf der Bayern-
werk Netz GmbH. Entsprechende Sicherungsmafinahmen fur die Leitungen der Bay-
ernwerk Netz GmbH missen im Zuge der weiteren Planungen festgelegt werden.

5.7 Es durfen freigelegte Gasleitungen erst dann wieder verfiillt werden, nachdem der
Betriebspersonal der Bayernwerk Netz GmbH diese auf Beschadigungen tberprift
haben.*
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noch Bayernwerk Netz GmbH vom 27.02.2026

Abwagungs- und Beschlussempfehlung

Wir weisen darauf hin, dass die Trassen unterirdischer Versorgungsleitungen von Be-
pflanzung freizuhalten sind, da sonst die Betriebssicherheit und Reparaturmaglichkeit
eingeschrénkt werden. Baume und tiefwurzelnde Straucher dirfen aus Griinden des
Baumschutzes (DIN 18920) bis zu einem Abstand von 2,5 m zur Trassenachse gepflanzt
werden. Wird dieser Abstand unterschritten, so sind im Einvernehmen mit uns geeig-
nete Schutzmafinahmen durchzufiihren.

Das beiliegende "Merkblatt zum Schutz der Verteilungsanlagen” ist zu beachten,

Die beiliegenden "Sicherheitshinweise fiir Arbeiten in der Mihe von Kabel-, Gas- und
Freileitungen” sind zu beachten.

Auskiinfte zur Lage der van uns betriebenen Versorgungsanlagen kénnen Sie online
(iber unser Planauskunftsportal einholen. Das Portal erreichen Sie unter:
www bavernwerk-netz.de/de/energie-service/kundenservice/planauskunftsportal,html

Wir bedanken uns fiir die Beteiligung am Verfahren und stehen thnen fir Riickfragen
jederzeit gerne zur Verfliigung. Wir bitten Sie, uns bei weiteren Verfahrensschritten zu
beteiligen.

Freundliche Griife

Zu Transformatorenstationen:

Die Hinweise werden in den textlichen Hinweisen und nachrichtlichen Ubernahmen
der Planzeichnung des Bebauungsplans unter ,15. Transformatorenstationen” im
Wortlaut redaktionell erganzt:

,15.1 Je nach Leistungsbedarf konnte die Errichtung einer neuen Transformatoren-
station im Planungsbereich sowie das Verlegen zuséatzlicher Kabel erforderlich wer-
den. Fir die Transformatorenstation wird ein Grundstiick mit einer GréRe von 45 m?,
das durch eine beschrankte persénliche Dienstbarkeit zu Gunsten der Bayernwerk
Netz GmbH zu sichern ist, bendtigt.

15.2 Bereits bei Baubeginn der ersten Gebdude muss verbindlich gewahrleistet sein,
dass die Bayerwerk Netz GmbH Uber die Stationsgrundstiicke verfiigen kénnen. Zu
dem Zeitpunkt missen befestigte Verkehrsflachen vorhanden sein, die von LKW mit
Tieflader befahren werden kénnen.*

zu Strom- und Gasanlagen:

Der Vorgaben im ersten und zweiten Absatz sind bereits in den textlichen Hinweisen
und nachrichtlichen Ubernahmen in der Planzeichnung des Bebauungsplans unter ,5.
Leitungsverlegung, Schutzabstande" im Punkt 5.2 und 5.3 im Wortlaut dargelegt.

Die weiteren Hinweise werden in den textlichen Hinweisen und nachrichtlichen Uber-
nahmen der Planzeichnung des Bebauungsplans unter ,5. Leitungsverlegung,
Schutzabstande" im Wortlaut redaktionell erganzt:

»D.8 Auf das ,Merkblatt zum Schutz der Verteilungsanlagen® sowie die ,Sicherheits-
hinweise fur Arbeiten in de Nahe von Kabel-, Gas- und Freileitungen* wird verwie-
sen.”

Der Hinweis zum Planauskunftsportal mit Auskinften zur Lage der von der Bayern-
werk Netz GmbH betriebenen Versorgunganlagen wird zur Kenntnis genommen.

Die Bayerwerk Netz GmbH wird bei weiteren Verfahrensschritten beteiligt.

Beschlussempfehlung:

Der Planungs- und Umweltausschuss der Stadt Schwandorf nimmt die Stellungnahme
der Bayernwerk Netz GmbH zur Kenntnis.

Er beschlieRt, dass die oben genannten Anpassungen/Anderungen in den Entwurf
des Bebauungsplans eingearbeitet werden.
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Hinweis / Anregung / Stellungnahme des Staatlichen Bauamtes
Amberg-Sulzbach vom 27.02.2026

Abwagungs- und Beschlussempfehlung

: , Hochbau
| Staalliches Bavamt Amberg-Sulzbach
/M Postfach 14 55 « 92204 Amberg Straflenbau

Grole Kreisstadt Schwandorf
Amt fur Planen und Bauen
Spitalgarten 1

92421 Schwandorf

ausschlieflich per E-Mail an:
bauleitplanverfahren@schwandorf.de

\hr Zeichen, thre Nachricht vom Unser Zeichan Bearbaiter Sulzhach-Rosenberg 27.02,2026

Herr Uht S22-4622
Mail vom 26.01 2026

Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 101 ,,Praxis-, Biiro- und Einzelhan-
delsflichen Siidpark®” mit integriertem Griinordnungsplan
Beteiligung der Tréger &ffentlicher Belange geméR § 4 BauGB

Sehr geehrte Damen und Herren,

gegen den vorgelegten Bebauungsplan in der Fassung vom 20.11.2025 bestehen
seitens des Staatlichen Bauamtes keine Einwendungen, wenn nachfolgende Auf-
lagen in der Bauleitplanung Beriicksichtigung finden und/bzw. in den Bauleitplan
nebst Legende/Erlduterungsbericht aufgenommen werden:

1

Der Strallenbaulasttrager der Staatsstralle 2397 tragt keinerlei Kosten, die im Zu-
sammenhang mit der ErschlieRung des Bauleitplangebietes und eventuell notwen-
digen Anderungen an dem lichtsignalisierten Knotenpunkt St 2397/Libourne-Al-
lee/IndustriestralRe stehen.

2

Soweit Anderungen an dem lichtsignalisierten Knotenpunkt St 2397/Libourne-Al-
leefindustriestrale erforderlich werden, ist hierzu das Einvernehmen des Stralien-
baulasttrégers einzuholen.
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Fiir den lichtsignalisierten Knotenpunkt St 2397/Libourne-Allee/Industriestralie ist
mindestens die Qualitdtsstufe des Verkehrsablaufs (Q5V) D zu gewdhrieisten.

Hinweis:

GemaR den Ergebnissen der Leistungsberechnung {Einschitzung Verkehr) des
Blros GEO.VER.S.UM wird an dem lichtsignalisierten Knotenpunkt die Qualitéts-
stufe: des Verkehrsablaufs (QSV) B erreicht. Insofern besteht seitans des Straften-
baulastirdgers der St2397 damit Einverstdndnis.

4

Ein Entschadigungsanspruch gegen den Strallenbaulasttréiger der StaatsstraRe
wegen Larm und anderen-von der Staatsstralle ausgehenden Emissionen kann
nicht geltend gemacht werden.

Der Baulastiréger der Staatsstralle trégt keine Kosten flir SchallschutzmaRnah-
men an den Anlagen, die Gegenstand des Bauleitplanes sind.

Mit freundlichen Griiken

Pinitnt mimmbnet comm Bl b Kl

Abwidgungsempfehlung:

Es kann festgestellt werden, dass seitens des Staatlichen Bauamtes keine Einwen-
dungen bestehen, wenn die nachfolgenden Auflagen in der Bauleitplanung aufge-
nommen werden.

Die Auflagen werden in den textlichen Hinweisen und nachrichtlichen Ubernahmen
der Planzeichnung des Bebauungsplans unter ,15. Hinweise des Staatlichen Bauam-
tes Amberg-Sulzbach® im Wortlaut redaktionell ergénzt;

,15.1 Der Stralenbaulasttrager der Staatsstralle 2397 tragt keinerlei Kosten, die im
Zusammenhang mit der Erschlieung des Bauleitplangebietes und eventuell notwen-
digen Anderungen an dem lichtsignalisierten Knotenpunkt St 2398/Libourne-Allee/In-
dustriestralRe stehen.

15.2 Soweit Anderungen an dem lichtsignalisierten Knotenpunkt St 2397/Libourne-
Allee/IndustriestralRe erforderlich werden, ist hierzu das Einvernehmen des Straften-
baulasttragers einzuholen.

15.3 Far den lichtsignalisierten Knotenpunkt St 2397/Libourne-Allee/Industriestralle
ist mindestens die Qualitatsstufe des Verkehrsablaufs (QSV) D zu gewahrleisten.
15.4 Ein Entschadigungsanspruch gegen den Strallenbaulasttrager der Staatsstrale
wegen Larm und anderen von der Staatsstrafle ausgehende Emissionen kann nicht
geltend gemacht werden.

15.5 Der Baulasttrager der Staatsstrafle tragt keine Kosten fiir Schallschutzmafnah-
men an den Anlagen, die Gegenstand des Bauleitplanes sind."

Zu Hinweis bei 3.:

Es kann festgestellt werden, dass die Ergebnisse der Leistungsberechnung (Einschét-
zung Verkehr) des Biiros GEO.VER.S.UM zeigen, dass die lichtsignalisierten Knoten-
punkte die Qualitatsstufe des Verkehrsablaufs B erreichen, und somit seitens des
StraBenbaulasttragers der St 2397 Einversténdnis besteht.

Beschlussempfehlung:

Der Planungs- und Umweltausschuss der Stadt Schwandorf nimmt die Stellungnahme
des Staatlichen Bauamtes Amberg-Sulzbach zur Kenntnis.

Er beschliet, dass die oben genannten Anpassungen/Anderungen in den Entwurf
des Bebauungsplans eingearbeitet werden,
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2. Friihzeitige Beteiligung der gemeindlichen Dienststellen

Die frihzeitige Beteiligung der gemeindlichen Dienststellen fand vom 28.01.2026 bis einschlieRlich 03.03.2026 statt. Es wurden 11
Dienststellen, deren Aufgabenbereich durch die Planung beriihrt werden kann, zum Vorentwurf gehért und um Stellungnahme gebeten.

2.1) Folgende Dienststellen haben sich zur Planung nicht geauBert:

Amt 01 — Stabstelle Wirtschaftsférderung und Stadtmanagement

Amt 20 — Sachgebiet 201 Herstellungsbeitragswesen

Amt 10 — Sachgebiet 104 Rechtliches und Vergabe

Amt 32 — Offentliche Sicherheit, Ordnung und Personal

Amt 32 — Sachgebiet 320 Ordnungswesen

Amt 60 — Sachgebiet 601 Klimaschutz

Amt 81 — Stédtische Wasser- und Fernwdrmeversorgung Schwandorf

2.2) Folgende Dienststellen haben in ihrer Stellungnahme ihre Zustimmung zur vorgelegten Planung erklirt:

2.3) Folgende Dienststellen haben Hinweise, Anregungen oder Einwendungen in ihrer Stellungnahme vorgetragen:

g

23.02.2026

Amt 60 — Sachgebiet 605 Tiefbau 23.02.2026
Amt 60 — Sachgebiet 602 vorbeugender Brandschutz 26.02.2026 26.02.2026
Amt 20 — Sachgebiet 201 ErschlieRBungsbeitragswesen 27.02.2026 27.02.2026
Amt 60 — Sachgebiet 604 Bauordnung 03.03.2026 03.03.2026
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Uhl Robert

Von:

Gesendet: Montag, 23. Februar 2026 1343

An;

Betreff: Beteiligung an der Bauleitplanung, 8Plan Nr. 101 "Praxis-, Bliro- und

Einzelhandelsflachen Stdpark®

Sehr geehrte Damen und Herren,

mit der Planung besteht grundsatzliches Einverstindnis. Das Plangebiet ist abwassertechnisch und

verkehrstechnisch erschiossen.
Dia genatian Details sind aber noch in separaten ErschlieBungsplanungen zu regeln.

Schwandorf, 23.02.2026

Abwiagungsempfehlung:

Es kann festgestellt werden, dass mit der Planung grundséatzliches Einversténdnis
besteht.

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen und in Rahmen der Ausfiihrungspla-
nung der ErschlieBung beriicksichtigt.

Beschlussempfehlung:

Der Planungs- und Umweltausschuss der Stadt Schwandorf nimmt die Stellung-
nahme des Amtes 60 - Sachgebiet 605 Tiefbau zur Kenntnis.

Es besteht kein Anderungsbedarf an der Bauleitplanung.
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Stadt Schvwandorf * Spitalgartan 1 92421 Schwandord

Fachstelle vorbeugender Brandschutz

itr Zaichery:

lntarn 601 iheg Nachrich!
WO
Uraer Zalchen:
Unsorg
Naclwicht voar
Weitergabe:
Sachbeaheiler
Uhlrobert@schwandorf.de
Zimpmr-Nt,
Dienstgehiis:
Tedeton:

Titntax:

E-Mail;

Datum: 26.02.2026

Vorhabhenbezogener Bebauungsplan mit integriertem Griinordnungsplan
Bebauungsplan mit integriertem Griinordnungsplan Nr, 101 ,Praxis«, Biiro- und
Einzelhandelsfiichen Siidpark

hier: Beteiligung der gemeindlichen Diensistellen zur Ermittlung des Abwégungsmalerials

Sehr geehrte Damen und Herren,

Abwagungsempfehlung:
die bereitgestellten Unterlagen zu dem oben gennannien Verfahren wurden zur Kenntnis genommen,
. ) ) o o Es kann festgestellt werden, dass von Seiten der Brandschutzdienststelle keine Ein-
Von Seiten der Brandschutzdienststelle gibt es keine Einwinde oder Hinweise. winde oder Hinweise gibt.

Die bendtigte Loschwassermenge ist im Vorfeld (iber die Stddtische Wasser- und

Fernwérmeversorgung abzugleichen, da die Léschwasserversorgung einen Teil der Erschiieftung zu Loschwasser:

darstellt. i i adti - 4 -

Es wird drauf hingewiesen, dass die benétigte Loschwassermenge nur bei elner Inbetriebnahme / In AbStlmmun.g mit dem Stadtischen Wasser- und Femwéarmeversorgung Schwan

Entnahme von maximal 2 Hydranten akzeptiert wird. dorf wgrden dlg vorhandenen Hydranten abgemess_en. Es kann festgestellt werden,
dass die benétigte Loschwassermenge vorhanden ist.

Mit freundlichen Griiten Der Hydrant an der Regensburger Strale dstlich des Geltungsbereichs des Bebau-

weist 122 m*h und 3,6 bar auf.
Der Hydrant an der Regensburger Strafle nérdlich des Geltungsbereichs des Be-
bauungsplans weist 119 m*h und 2 bar auf.

Beschlussempfehlung:

Der Planungs- und Umweltausschuss der Stadt Schwandorf nimmt die Stellung-
nahme des Amtes 60 - Sachgebiet 602 vorbeugender Brandschutz zur Kenntnis.
Es bestenht kein Anderungsbedarf an der Bauleitplanung.
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Uht Robert

Von: -

Gesendet: Freitag, 27, Februar 2026 10:50

An: Uht Robert

Betreff: Bauleitplanung fir “Praxis- Bliro- und Einzelhandelsflachen Siidpark”
Hallo Robert,

eine Stellungnahme zu dem im Betreff genannten Verfahren wird von mir nicht abgegeben, da
erschlieBungsbeitragsrechtliche Belange In diesem Verfahren nicht ersichtlich sind,

Viele Griile

Abwidgungsempfehlung:

Es kann festgestellt werden, dass das Amt 20 — Sachgebiet 201 ErschlieBungsbei-
tragswesen keine Stellungnahme abgeben kann, da erschlieBungsbeitragsrechtli-
che Belange nicht ersichtlich sind.

Beschlussempfehlung:

Der Planungs- und Umweltausschuss der Stadt Schwandorf himmt die Stellung-
nahme des Amtes 20 - Sachgebiet 201 ErschlieBungsbeitragswesen zur Kenntnis.
Es besteht kein Anderungsbedarf an der Bauleitplanung.
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Amt 60 — Sachgebiet 604 Bauordnung vom 03.03.2026

Abwagungs- und Beschlussempfehlung

Uhl Robert

Von:

Gesendet: Dienstag, 3. Marz 2026 08:39

An:

Ce:

Betreff: AW: Beteiligung an der Bauleitplanung, BPlan Nr. 101 "Praxis-, Biro- und

Einzelhandelsflachen Stdpark”

Sehr geehrte Damen und Herren,

die Bauordnung der Stadt Schwandorf gibt folgende Stellungnahme ab:
Die gepunktete Linie dient It. Legende zur Abgrenzung unterschiedlicher Art der baulichen Nutzung und
unterschiedlicher Gebaudehohen. Es sind jedoch zwei Flachen festgesetzt, die keine Bezeichnung SO 1 oder
2 enthalten. Um Missverstindnisse zu vermeiden, bitte die Art der Nutzungen nachtragen oder zwei
verschiedene Linienart verwenden,
Laut stadtebaulichem Konzept sind in WA 1 Betriebswohnungen vorgesehen. Was ist unter
Betriebswohnungen zu verstehen? Erfullen Betriebswohnungen die Tatbestandsmerkmale des
Wohnbegriffs?

- Pkt, 8.3.1: Mit den vorgegebenen Wandhohen kdnnten die Gebaude mit einen Abstand (0,3H-Regel) von ca.
7 m gebaut werden, Die Baufenster haben aber einen Abstand von 8,9 m. durch geschickte
Grundstiicksteilung ist eine Abweichung von den erforderlichen Abstandsflichen nicht notwendig.

Zudem ist aus Sicht der Bauaufsichtshehdrde die Rechtsgrundlage nicht korrekt. Es wird auf den Art. 81 Abs.
1 Nr. 6 BayBO Bezug genommen. Dieser gibt jedoch nur eine Erhdhung der Abstandsflachen vor.

Auch wird kritisch gesehen, dass in einem Bebauungsplan Abweichungen von bauordnungsrechtlichen
Vorschriften, hier nachbarschiitzenden Normen, vorweggenommen werden sollen.

Mit freundlichen GriiBen

Abwidgungsempfehlung:

zum ersten Aufzahlungspunkt:

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen. Um Missverstandnisse zu vermeiden,
wird das Planzeichen Punkt 15.14 nach Anlage der Planzeichenverordnung in den
planlichen Festsetzungen des Bebauungsplans farblich unterschiedlich dargestellt:

Abgrenzung unterschiedlicher Art der baulichen Nutzung Planzv 90; Anlage
Punkt 15.14

—e—e-e-o-  Abgrenzung unterschiedlicher Gebdudehohenfestsetzung PlanZV 90; Anlage
Punkt 15.14

zum zweiten Aufzahlungspunkt:

Das Gesamtkonzept Stdpark der Bauunternehmen Gebr. Donhauser Bau GmbH &
Co. KG, ausgewiesen in Anlage 1 dieses Bebauungsplans, dient der Kenntnisnahme
(kein vorhabenbezogener Bebauungsplan). Im Bebauungsplan ist das Gebiet als
Allgemeines Wohngebiet (WA) festgesetzt. Die Bezeichnung ,Betriebswohnungen*
wird in der Anlage 1 umbenannt, um Missverstandnisse zu vermeiden.

zum dritten Aufzahlungspunkt:

Es kann festgestellt werden, dass durch eine Anpassung der Grundstiicksteilung
keine Abweichung von den erforderlichen Abstandsflachen erforderlich wird. Die ent-
sprechende Anpassung der Grundstiicksteilung kann der Planzeichnung des Be-
bauungsplans entnommen werden.

Die Rechtsgrundlage ,Art. 81 Abs. 1 Nr. 6 BayBO" in den textlichen Festsetzungen
der Planzeichnung des Bebauungsplans unter ,5.3 Abstandsflachen* (ehemals 8.3)
wird durch die Rechtsgrundlage ,§ 9 Abs. 1 Nr. 2a BauGB" ersetzt.

In den textlichen Festsetzungen der Planzeichnung des Bebauungsplans unter ,5.3
Abstandsflachen (ehemals 8.3) Punkt 5.3.1 (ehemals 8.3.1) wird folgender Satz
entfernt: ,, auch wenn dadurch die bauordnungsrechtlich erforderlichen Abstands-
flachen nicht eingehalten werden”

Die Festsetzung wird wie folgt ersetzt: ,5.3.1 Zwischen dem Allgemeinen Wohnge-
biet 1 (WA 1) und dem Sonstigen Sondergebiet 1 (SO 1) betragt die erforderliche
Tiefe der Abstandsflachen an den seitlichen Grundstiicksgrenzen 0,3 H, mindestens
jedoch 3,0 m.*

Beschlussempfehlung:

Der Planungs- und Umweltausschuss der Stadt Schwandorf nimmt die Stellung-
nahme des Amtes 60 - Sachgebiet 604 Bauordnung zur Kenntnis.

Er beschlieRt, dass die oben genannten Anpassungen/Anderungen in den Entwurf
des Bebauungsplans eingearbeitet werden.
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