Anlage 2 zu BVL Amt 60/025/2026

GroBe Kreisstadt | Bebauungsplan mit integriertem Griinordnungsplan Nr. 101 ,,Praxis-, Biiro- und Einzelhandelsflichen Siidpark®;
hier: Frihzeitige Beteiligung der Behérden und sonstigen Trager offentlicher Belange gem. § 4 Abs. 1 BauGB und der ge-
m Schwandorf meindlichen Dienststellen analog § 4 Abs. 1 BauGB
Abwagungsvorschlag zu den eingegangenen Stellungnahmen und Anregungen Stand: 27.05.2026

1. Friihzeitige Beteiliqung der Behérden und sonstigen Triager éffentlicher Belange zum Vorentwurf (TOB)
gemal § 4 Abs. 1 BauGB

Die friihzeitige Beteiligung der Behérden und sonstigen Trager &ffentlicher Belange fand vom 28.01.2026 bis einschlieflich 03.03.2026 statt.
Es wurden 27 Behérden und sonstige Trager 6ffentlicher Belange (TOB), deren Aufgabenbereich durch die Planung beriihrt werden kann
zum Vorentwurf gehért und entsprechend um Stellungnahme zu lhrem Aufgabenbereich gebeten.

1.1) Folgende Behdrden und sonstige Trager 6ffentlicher Belange haben keine Stellungnahme, Anregung oder Einwendung
abgegeben:

Behérde / TOB

Amt fur Digitalisierung, Breitband und Vermessung Nabburg

Bund der Selbstdndigen Deutscher Gewerbeverband Bayern

DB Immobilien — Region Siid

DB InfraGO AG

Handelsverband Bayern — Der Einzelhandel e. V. Bezirk Oberpfalz / Niederbayern

Landratsamt Schwandorf — Sachgebiet 6.1 \Wasserrecht

Landratsamt Schwandorf — Sachgebiet 6.3 Naturschutz

Regierung der Oberpfalz — Gewerbeaufsichtsamt Regensburg

Regierung der Oberpfalz — Sachgebiet 34 Stadtebau

1.2) Folgende Beh6rden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange haben in ihrer Stellungnahme ihre Zustimmung zur
vorgelegten Planung bzw. ihre Nicht-Betroffenheit erklart:

Behoérde / TOB Stellungnahme vom| Eingegangen am
Landratsamt Schwandorf — A.4 Biiro fiir Wirtschaftsférderung und Kreisentwicklung 26.01.2026 26.01.2026
TenneT TSO GmbH 27.01.2026 27.01.2026
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GroBe Kreisstadt Bebauungsplan mit integriertem Griinordnungsplan Nr. 101 ,,Praxis-, Biiro- und Einzelhandelsflichen Siidpark®;
hier: Frihzeitige Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange gem. § 4 Abs. 1 BauGB und der ge-

1Y) Schwandorf | meindichen Dienststelien analog § 4 Abs. 1 BauGB

Abwagungsvorschlag zu den eingegangenen Stellungnahmen und Anregungen

Stand: 27.05.2026

Regierung von Mittelfranken — Landeseisenbahnaufsicht 06.02.2026 06.02.2026
Bundesnetzagentur Referat 814 26.01.2026 26.01.2026
Regionaler Planungsverband Oberpfalz-Nord 05.02.2026 02.03.2026
Vodafone GmbH / Vodafone Kabel Deutschland GmbH 03.03.2026 03.03.2026
Regierung der Oberpfalz — h6here Landesplanungsbehdrde 03.03.2026 03.03.2026

1.3) Folgende Behorden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange haben Hinweise, Anregungen oder Einwendungen in

ihrer Stellungnahme vorgetragen:

Behoérde / TOB Stellungnahme vom| Eingegangen am
PLEdoc GmbH 28.01.2026 29.01.2026
\I;/?r?géﬁt;‘?mt Schwandorf — Sachgebiet 1.2 Hauptverwaltung und kommunale Abfall- 29.01.2026 29.01.2026
Landratsamt Schwandorf — Sachgebiet 3.1 Immissionsschutz und Abfallrecht 09.02.2026 09.02.2026
Industrie- und Handelskammer Regensburg fiir Oberpfalz / Kelheim 16.02.2026 16.02.2026
Deutsche Telekom Technik GmbH 17.02.2026 17.02.2026
Wasserwirtschaftsamt Weiden 18.02.2026 18.02.2026
Eisenbahn — Bundesamt AuRenstelle Weiden 20.02.2026 20.02.2026
Landratsamt Schwandorf — Sachgebiet 6.1 Bodenschutz 24.02.2026 24.02.2026
Handwerkskammer Niederbayern — Oberpfalz 24.02.2026 24.02.2026
Bayernwerk Netz GmbH 27.02.2026 27.02.2026
Staatliches Bauamt Amberg-Sulzbach 27.02.2026 27.02.2026
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Bebauungsplan mit integriertem Griinordnungsplan Nr. 101 ,,Praxis-, Biiro- und Einzelhandelsflichen Siidpark*

' Telefon 0201/36 58 - 500

PLEdoc GmbH - Giadbecker Stralle 404 - 45326 Esaen E-Mail netzauskunft@pledoc.de
Stadt Schwandorf

Amt 80 Planen und Bauen zustandig

Robert Uht Durchwahl

Spitalgarten 1
92421 Schwandorf

lhr Zeichen lhre Nachricht vom  Anfrage an unser Zeichen Datum
26.01.2026 PLEdoc 20260106185 28.01.2026

Stadt Schwandorf: Bebauungsplan mit integriertemn Grilnordnungsplan Nr. 101
nPraxis~, Biiro- und Einzelhandelsfléichen Siidpark";
hier: Beteiligung als Tréger dffentlicher Belange gemif § 4 Abs. 1 BauGB

Sehr geehrte Damen und Herren,

wir beziehen uns auf lhre o.g. Maflnahme und teilen lhnen hierzu mit, dass von_uns
verwaltete Versorgungsanlagen der nachstehend aufgeflihrien Eigentiimer bzw, Betreiber
von der geplanten Maftnahme nicht betroffen werden:

OGE (Open Grid Europe GmbH), Essen

Kokereigasnetz Ruhr GmbH, Essen

Ferngas Netzgesellschaft mbH (FG), Netzgebiet Nordbayern, Schwaig bei Niirnberg
Mittel-Europdische Gasleitungsgeselischaft mbH (MEGAL), Essen

Mittelrheinische Erdgastransportleitungsgeselischaft mbH (METG), Essen
Nordrheinische Erdgastransportieitungsgesellschaft mbH & Co. KG (NETG), Dortmund
+ Trans Europa Naturgas Pipeline GmbH (TENP), Essen

Mafigeblich filr unsere Auskunft ist der im Dbersichtsplan_'markierte Bereich,
Dort dargestellte Leitungsveridufe dienen nur zur groben Ubersicht.

. &« & & 6 »

Achtung: Eine Ausdehnung oder Erweiterung des Projektbereichs bedarf immer einer
erneuten Abstimmung mit uns.

Mit freundlichen Griiken
PLEdoc GmbH
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Bebauungsplan mit integriertem Griinordnungsplan Nr. 101 ,,Praxis-, Biiro- und Einzelhandelsflachen Siidpark*

Abwagungs- und Beschlussempfehlung

Gladbecker Sv. 404
45326 Essen

‘8’
)l
a
=0

Abwagungsempfehlung:

Es kann festgestellt werden, dass die Versorgungslagen der PLEdoc GmbH nicht be-
troffen werden.

Die Hinweise und der beigelegte Ubersichtsplan werden zur Kenntnis genommen.

)

Im Zuge der Ausarbeitung des Bebauungsplans in der Entwurfsfassung wurde die
ErschlieRungsplanung Uberarbeitet und der raumliche Geltungsbereich geringfigig
l erweitert. Aus diesem Grund wird der Trager der 6ffentlichen Belange vorsorglich in
der néchsten Beteiligungsrunde erneut beteiligt

== KSR (Fremd)

=== Pipeline (Fremd)

lLegende
(Fremx

Beschlussempfehlung:

Der Planungs- und Umweltausschuss der Stadt Schwandorf nimmt die Stellungnahme
der PLEdoc GmbH zur Kenntnis.

Es besteht kein Anderungsbedarf an der Bauleitplanung.

(OGE Zustandigkeit)

~== Pipeinz

Legende

- = Pipeine geplant

ww= KSR im Schutzsireifen
—— Nachichtentechaik
I Antrage
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Bebauungsplan mit integriertem Griinordnungsplan Nr. 101 ,,Praxis-, Biiro- und Einzelhandelsflichen Siidpark®

Uhl Robert

Von:

Gesendet: Donnerstag, 29, Januar 2026 13:23

An: Uhl Robert

Betreff: Vorentwurf Bebauungsplan mit integriertem Grinordnungsplan Nr. 101

"Praxis-, Biro und Einzelhandelsflichen Stidpark”

Sehr geehrte Damen und Herren,

im Rahmen der frithzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit zum Vorentwurf des o.g.
Bebauungsplanes geben wir aus Sicht der kommunalen Abfallwirtschaft folgende
Stellungnahme ab:

1. Sofern die ErschiieBungsstraBe Zufahrt Regensburger Straf3e ~ paraltel verlaufend zu
den dffentlichen StraBen Regensburger StraBe und Libourne-Allee und entlang der
Gebéude im SO 2 bis zur Zufahrt Libourne-Allee eine befahrbare Breite von mindestens
6,00 m aufweist, ist dies fir die Abfallentsorgungsfahrzeuge ausreichend. Bei den Ein-
und Ausfahrten ist dringend zu beriicksichtigen, dass die Fahrzeuge 12 m lang sind
und deshalb einen entsprechenden Schieppradius bendtigen, damit sie in die 6 m
breite AnliegerstraBe innerhalb des Bebauungsplangebletes weiterfahren kénnen.

2. Die Einhausungen fiir die Abfallbehéltnisse sollen auf den als Nebenanlagen
#Stellpldtze" bezeichneten Fldchen zum stehen kommen. Bel der Berechnung der
notwendigen Stellplédtze ist dies zu berlicksichtigen.

3, Der StraBenausbau der ErschlieBungsstraBe von der Rickseite des ALDI-
Supermarktgelindes soll zwar erst in einem spéteren Bauabschnitt erfolgen, wenn die
allgemeinen Wohngebiete baulich umgesetzt werden, ist aber bereits im aktuellen
Vorentwurf enthaiten und deshalb bei der Steflungnahme zu thematisieren:

Auch diese ErschlieBungsstraBe benbtigt eine Fahrbahnbreite von mindestens 6,00 m,
der Wendehammer eine Fliche von mindestens 22 x 22 m (ohne Pflanzinsel). Sofern
diese StraBe mit einem scharfen Rechtsknick in das geplante Baugebiet einbiegt, ist an
eine ausreichend dimensionierte Schleppkurve zu denken { 12m lange Fahrzeuge, vgl.
Anmerkung 1); ebenso an gentgend Freiflachen in dieserm Zufahrtsbereich, wenn an
den Abfuhrtagen dort die groBen Sammelbehdlter aus den Wohnhdusern zur Leerung
bereitgestellt werden soliten.

Mit freundlichen GriiBen

Abwigungsempfehlung:

Zu 1.

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

Es soli eine Millsammelstelle an der Zufahristelle durch den Hausmeister am Abfuhr-
tag bereitgestellt werden. Eine Durchfahrt in das Grundstiick der zustandigen Entsor-
gungsunternehmung ist damit nicht erforderlich.

Zu2.:

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen. Es sind Flachen fir den Bedarf der not-
wendigen Stellplatze ausreichend vorhanden.

Zur Kenntnisnahme: Die planliche und textliche Festsetzung mit der Umgrenzung
von Flachen fir Nebenanlagen (Stellplatze) wird mit der Entwurfsfassung geléscht.

zu 3.

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

Die Mindestfahrbahnbreite von 6 m ist in der Planung berlicksichtigt.

Es kann festgestellt werden, dass bei der geplanten Erschliefungsstrafiedie Schlepp-
kurven beim Rechtsabbiegen nicht eingehalten werden, ohne in den Gegenverkehr
zu geraten. Die Ausfiihrung der StralRe wurde in der Planung entsprechend angepasst
und der rdumliche Geltungsbereich des Bebauungsplans erweitert.

Es kann festgestellt werden, dass die vorgegebene Flache des Wendehammers von
mindestens 22 x 22 m nicht eingehalten werden kann. Dem Vorhabentréger wurde
vom Landratsamt Schwandorf — Sachgebiet 1.2 empfohlen, Kontakt mitdem zustén-
digen Entsorgungsunternehmen aufzunehmen. Nach telefonischer Riicksprache zwi-
schen Vorhabentrager und der Firma Lober wurde mitgeteilt, dass ein Durchmesser
von 23 mflr den Wendekreis des Mullfahrzeugs ausreichend ist. Der benétigte Durch-
messer fiir den Wendekreis wurde in der Planung ber{icksichtigt.

Es soll eine Milllsammelstelle an der Zufahrtstelle durch den Hausmeister am Abfuhr-
tag bereitgestellt werden.

Beschlussempfehlung:

Der Planungs- und Umweltausschuss der Stadt Schwandorf nimmt die Stellungnahme
des Landratsamtes Schwandorf — Sachgebiet 1.2 Hauptverwaltung und kommunale
Abfallwirtschaft zur Kenntnis.

Er beschliel¥t, dass die oben genannten Anpassungen/Anderungen inden Entwurf
des Bebauungsplans eingearbeitet werden.
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Bebauungsplan mit integriertem Griinordnungsplan Nr. 101 ,,Praxis-, Biiro- und Einzelhandelsflichen Siidpark"

1. Stadt Schwandorf

D Flachennutzungsplananderung l:]mit Landschaftsplan

Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 101 ,Praxis-, Biro- und Einzethandelsflachen Stidpark®,
Vorentwurf vom 20.11.2025

D fiir das Gebist

D mit Griinordnungsplan

I::] mit Vorhaben- und Erschlieungsplan

D Sonstige Satzung

D Stellungnahme innerhalb eines Monats (§ 4 Abs. 2 BauGB)

D Steflungnahme innerhalb von zwei Wochen (§ 4a Abs. 3 BauGB)

2. Behérden und sonstigen Triger 6ffentlicher Belange
Name/Stelle der Behtrde und sonstigen Trager &ifentiicher Belange (mit Anschrift und Tel.Nr.)

Landratsamt Schwandorf, Sachgebiet 3.1 Immissionsschutz und Abfallrecht

D keine AuBerung

Ziele der Raumordnung u. Landesplanuny, die eine Anpassungspilicht nach § 1 Abs. 4 BauGB
ausldsen
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Bebauungsplan mit integriertem Griinordnungsplan Nr. 101 ,,Praxis-, Bliro- und Einzelhandelsflichen Siidpark“

X Sonstige fachliche Informationen und Empfehlungen aus der eigenen Zustandigkeit zum o.g. Plan,
. gegliedert nach Sachkomplexen, jewsits mit Begrondung and ggf. Rechisgrundlage

StraRenvarkehrsldrm

Auf das Plangebiet wirken die Strattenverkehrsi&rmimmissionen der Regensburger Strale und der
Libourneallee ein. Von der Firma GEO.VER.S.UM wurden bezlglich der 0.g. Bebauungsplanaufsteliung
schalltechnische Vorberechnungen zum Straltenverkehrsidrm erstelit. Auch wurden hierbei die
mafgeblichen Aullenldrmpegel nach DIN 4109 nach Larmpegetbereichen ermittelt. BezOglich
StraRenverkehslarm errechnen sich maximale Larmbeurteilungspegel von ca, 86 dB(A) tags und von mehr
als 55 dB(A) nachts im Teilbereich SO 1. Der Orientierungswert der DIN 18005 fur Sondergebiete von bis
zu B5 tags wird damit im Teilbereich SO 1 zur Tagzeit leicht Oberschritten. Zur Nachtzeit findet keine
Nutzung im Teilbereich SO 1 stalt. In den Teilbereichen WA 1 und WA 2 errechnen sich im Bauabschaitt 1
beziglich Strafenverkehrsiarm maximale Larmbeurteilungspege! von ca. 60 dB(A) tags und von ca. 51
dB(A) nachts. Die Orientierungswerte der DIN 18005 far allgemeine Wohngebieta von 55 dB{A} nachts
und vori 45 dB(A) nachts werden in den Teilbereichen WA 1 und WA 2 damit zur Tag- und Nachtzeit
Uberschritten. Die immissionsgrenzwerte der 16 BimSchV fur allgemeine Wohngebiete von 59 dB(A) tags
und von 49 dB{A} nachts werden im WA 1 zur Tag- und Nachizeit und im WA 2 nur zur Nachizeit
Dberschritten. Die Auslosewerte der freiwllligen Larmsanierung des Bundes fur aligemeine Wohngebiete
von 64 dB(A) tags und von 54 dB(A) nachts werden im Teilbereich WA 1 unid WA 2 eingehalten. Aus
‘digsen Grinden werden bezUglich Verkehrsidrm aus gutachierlicher Sicht passive
Schallschutzmalnahmen im Plangebiet erforderlich.

Gewerhelarm

Aufterdem wirken Gewerbelérmimmissionen aus nérdlicher Richtung (Aldi Stid), aus stidlicher und aus
gstlicher Richtung auf das Plangebiet ein. Vion der Firma GEQ.VER.S.UM wurden beztiglich der o.g.
Bebauungsplanaufsteliung auch schalitechnische Vorberechnungen zum Gewerbelérm erstelit. Es
errechnen sich hierbei maximale Larmbeurteilungspegel von ca. 60 dB(A} zur Tagzeit und von ca. 41
dB(A) nachts in den Teilbereichen WA 1 und WA 2, Damit werden die Orientierungswerte der DIN 18005
for aligemeine Wohngebiete und die gleichlautenden Immissionsrichtwerte der TA L&rm fir allgemeine
Wohngebiete van 55 dB(A) tags.und von 40 dB{A) nachts tberschritten. An den Fassadenbereichen mit
Uberschreifungen der vorgenannten Immissionsrichtwerte der TA Larm fir allgemeine Wohngeblete
dirfen somit keine Fenster von schutzbediirftigen Raumen angeordnetwerden.

Hierzu ist folgendes zu beachten. Die TA Lirm sieht grundsétziich keine Anwendung von passiven
Schallschutzmatinahimen an Gebaduden vor, sondern akzeptiert indirekt durch das Abstellen auf
AuBenpegel lediglich Abschirmungen, Abstarde und Abzonierungen als aktive Schallschutzmalinahmen
auf dem Ausbreitungsweq (val. auch BVerwG, Urt, v. 29.11,2012 - 4 C 8/11). Fenster.von nicht
schutzbedbrftigen Rdumen im Sinne der DIN 4109 wie z, B: Flure, Bider oder Absteliraume sind nicht als
{mmissiensort in Sinne der TA Larm zu berticksichtigen. Auch nicht &ffenbare Fenster von
schutzbedtirftigen Raumen sind nicht als immissionsort im Sinne der TA Léirm zu bertcksichtigen.
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Bebauungsplan mit integriertem Griinordnungsplan Nr. 101 ,,Praxis-; Biiro- und Einzelhandelsflichen Siidpark®

Erforderliche Unterlagen .
Zur immissionsschutzfachichen Beurteilung der 0.9. Bebauungsplanaufsteliung ist ¢in

Schatlgutachten eines Lirmschutzsachverstandigen beziiglich StraBenverkehrslirm und
Gewerbeldm {nach TA Lirm) erforderlich. In diesem Schallgutachten ist auch eln
Festsetzungsvorschiag zur Aufnahme in die Bebauungsplansatzung auszuarbeiten. Eine
Abstimmung des Schallgutachtens mit dem Unterzeichner ist erforderlich,

Schwandorf, 09.02.2026

Ort, Datum Unterschrift, Dienstbezeichnung

Abwagungsempfehlung:

Es kann festgestellt werden, dass ein Schallgutachten eines Larmschutzsachverstén-
digen beziiglich StralRenverkehrsiarm und Gewerbelarm (nach TA Larm), indem auch
Festsetzungsvorschlage fiir die Bebauungsplansatzung sind, erforderlich ist.

Der Vorhabentrager beauftragt die Planungsgemeinschaft GEO.VER.S.UM fur die Er-
stellung einer verkehrs- und schalltechnischen Untersuchung.
Das Gutachten vom 27.04.2026 ist der Anlage 3 des Bebauungsplans zu entnehmen.

Im Punkt 7 ,Immissionsschutz® unter den texilichen Festsetzungen des Bebauungs-
plans werden die Festsetzungsvorschlage des Gutachtens festgesetzt.

Im Kapitel 7.7 ,Immissionsschuiz” der Begriindung des Bebauungsplans (Seiten 31-
32) werden die Festsetzungen begriindet.

Beschlussempfehlung:

Der Planungs- und Umweltausschuss der Stadt Schwandorf nimmt die Stellungnahme
des Landratsamtes Schwandorf — Sachgebiet 3.1 Immissionsschutz und Abfallrecht
zur Kenntnis.

Er beschliet, dass die oben genannten Anpassungen/Anderungen in den Entwurf
des Bebauungsplans eingearbeitet werden.
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Bebauungsplan mit integriertem Griinordnungsplan Nr. 101 ,,Praxis-, Biiro- und Einzelhandelsflichen Siidpark*

Uhi Robert

Vom:

Gesendet: Montag, 16. Februar 2026 13:02

An: Bauleitplanverfahren; ebnet@regensburg.ihk.de

Betreff: Stellungnahimie zur BBP mit integriertem Grilnordnungsplan im

Bebaulingsplan - Praxis-, Blro- und Einzelhandelsflichen Stidpark

Sehr geehrte Damen und Hemren,

als Industrie- und Handelskammer Regensburg fir Oberpfalz / Kelheim begriRen wir die vorliegende
Bauleitplanung zur Entwicklung des ehemaligen Maschek-Gelandes ausdriicklich. Die beabsichtigte Schaffung
eines gemischt genutzten Quartiers mit Wohnnutzungen sowie Praxis-, Biro- und Einzethandelsflichen stellt
aus Sicht der gewerblichen Wirischaft einen wichtigen und zukunftsorientierten Schritt dar.

Besonders positiv-bewerten-wir die Nachnutzung eines-grofifidchigen, seit ldngerem bestehenden-Leerstandes:
Die Reaktivierung solcher Fldchen leistet einen wesentiichen Beitrag zur nachhaltigen Stadtentwickiung, da sie
Flachenverbrauch im AuBenbereich vermeldet, bestehende Infrastrukturen nutzt und gleichzeitig zur
stadtebaulichen Aufwertung des Standortes beitrdgt. Aus wirtschaftlicher Sicht ist die Wiedereingliederung des
Areals in den Standorikrelslauf ausdriicklich zu begriiRen.

Zusammenfassend sehen wir in der geplanten Entwicklung des ehemaligen Maschek-Geléndes eine grofie
Chance fOr die stadtebauliche, wirtschaftliche und funktionale Weiterentwicklung des Standortes. Die IHK
untersttitzt die Planung und bittet darum, die Belange der ans&ssigen und zukUnfligen Unternehmen auch irn
weiteren Verfahiren angemessen zu beriicksichtigen.

Freundliche Grlifte

Abwigungsempfehlung:

Es kann festgestellt werden, dass die Bauleitplanung ausdriicklich begrift und unter-
stitzt wird, da sie eine bedeutende Chance fiir die stadtebauliche, wirtschaftliche und
funktionale Weiterentwicklung des Standorts bietet.

Der Hinweis, dass die Belange der ansassigen und zukiinftigen Untemehmen auch
im weiteren Verfahren angemessen zu berticksichtigen sind, wird zur Kenntnis ge-
nommen.

Beschlussempfehlung:

Der Planungs- und Umweltausschuss der Stadt Schwandorf nimmt die Stellungnahme
der Industrie- und Handelskammer Regensburg zur Kenntnis.

Es besteht kein Anderungsbedarf an der Bauleitplanung.
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Bebauungsplan mit integriertem Griinordnungsplan Nr. 101 ,,Praxis-, Biiro- und Einzelhandelsflachen Siidpark*

Hinweis / Anregung / Stellungnahme der Deutschen Telekom
Technik GmbH vom 17.02.2026

Abwidgungs- und Beschlussempfehlung

Deutsche Telekom Technik GmbH
TNLSud PTI12
Bajuwarenstr. 4, 93053 Regensburg

GroRe Kreisstadt Schwandorf
Amt fur Planen und Bauen
Spitalgarten 1

92421 Schwandorf

17.02.2026

Stellungnahme zum Bebauungsplan mit integriertem Griinordnungsplan Nr. 101 ,Praxis- Biiro- und
Einzelhandelsflachen Stidpark”
hier: Beteiligung als Behdrde oder sonst. Tager ffentlicher Belange nach § 4 Abs. 1 BauGB

Sehr geehrte Damen und Herren,
vielen Dank fiir [hr Schreiben vom 26.01.2026.

Die Telekom Deutschland GmbH - als Netzeigentiimerin und Nutzungsberechtigte i. S. v. § 125 Abs. 1 TKG -
hat die Deutsche Telekom Technik GmbH beauftragt und bevollméchtigt, alle Rechte und Pflichten der
Wegsicherung wahrzunehmen sowie alle Planverfahren Dritter entgegenzunehmen und dementsprechend
die erforderlichen Stellungnahmen abzugeben. Zu der 0. g. Planung nehmen wir wie folgt Stellung:

Gegen die oben genannte Planung bestehen keine grundsatzlichen Einwiande, wenn dadurch der Bestand,
die Sicherheit und der Betrieb unserer Anlagen nicht beeintrachtigt werden.,

Zur Versorgung des Planbereichs mit Telekommunikationsinfrastruktur durch die Telekom ist die Verlegung
neuer Telekommunikationslinien im Plangebiet und auflerhalb des Plangebiets einer Prifung vorbehalten.

Bitte teilen Sie uns zum Zweck der Koordinierung mit, welche eigenen oder lhnen bekannten Mafinahmen
Dritter im Bereich des Plangebietes stattfinden werden.

Bei zukiinfligen Informationen bzw. Riickfragen beziiglich der Planungen von Telekommunikationsleitungen
der Deutschen Telekom GmbH in Neubaugebieten bitten wir folgende zentrale E-Mail-Adresse des PTI 12
Regensburg zu verwenden:

telekom-bauleitplanung-regensburg@telekom.de
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Bebauungsplan mit integriertem Griinordnungsplan Nr. 101 ,,Praxis-, Biiro- und Einzelhandelsflachen Siidpark*

noch Deutschen Telekom Technik GmbH vom 17.02.2026 Abwigungs- und Beschlussempfehlung

Zur Abstimmung der Bauweise und fiir die rechtzeitige Bereitstellung der Telekammunikationsdienstleistungen
sowie zur Koordinierung mit Straflenbau- bzw. Erschlieflungsmatinahmen der anderen Versorger, ist es dringend
erforderlich, dass Sie sich rechtzeitig, mindestens jedoch 3 Monate vor Baubeginn, mit dem zustindigen Ressort
in Verbindung setzen:

telekom-bauleitplanung-regensburg@telekom.de

Fir weitere Fragen oder Informationen stehen wir lhnen jederzeit gerne zur Verfiigung.

Abwagungsempfehlung:

Es kann festgestellt werden, dass mit dem Vorhaben keine grundsatzlichen Einwande
Mit freundlichen GriiBen bestehen, sobald dadurch der Bestand, die Sicherheit und der Betrieb der Anlagen
der Deutschen Telekom nicht beeintrachtigt werden.

Die Hinweise werden in den textlichen Hinweisen und nachrichtlichen Ubernahmen
i.A. der Planzeichnung des Bebauungsplans unter ,12. Erschliefung mit Telekommunika-
tionsanlagen® im Wortlaut redaktionell erganzt:

,12.1 Durch die Planung dirfen der Bestand, die Sicherheit und der Betrieb der Anla-
gen der Deutschen Telekom nicht beeintrachtigt werden.

12.2 Zur Versorgung des Planbereichs mit Telekommunikationsinfrastruktur durch die
Telekom ist die Verlegung neuer Telekommunikationslinien im Plangebiet und auRer-
halb des Plangebiets einer Priifung vorbehalten.

12.3 Zur Abstimmung der Bauweise fur die rechtzeitige Bereitstellung der Telekom-
munikationsdienstleitungen sowie zur Koordinierung der StralRenbau- bzw. Erschlie-
Rungsmalnahmen der anderen Versorger, ist es dringend erforderlich, dass der Vor-
habentréger sich rechtzeitig, mindestens jedoch 3 Monate vor Baubeginn mit dem
zustandigen Ressort (telekom-bauleitplanung-regensburg@telekom.de) in Verbin-
dung setzen.”

Der Hinweis, zuklnftige Informationen bzw. Riickfragen beztiglich der Planungen von
Telekommunikationsleitungen der Deutschen Telekom GmbH in Neubaugebieten bei
der zentralen E-Mail-Adresse der PTI 12 Regenburg (telekom-bauleitplanung-regens-
burg@telekom.de) zu verwenden, wird zur Kenntnis genommen.

Beschlussempfehlung:

Der Planungs- und Umweltausschuss der Stadt Schwandorf nimmt die Stellungnahme
der Deutschen Telekom Technik GmbH zur Kenntnis.

Er beschlieRt, dass die oben genannten Anpassungen/Anderungen in den Entwurf
des Bebauungsplans eingearbeitet werden.
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WWA Weiden - A Langen Steg § - 92837 Weiden i. d. OPL

Stadt Schwandorf
Postfach 1880
92408 Schwandorf

per Email an bauleitplanverfahren@schwan-
dorf.de

Ihre Nachricht Unser Zeichen Bearbeitunn Datum
4-4622.5AD/6§-2881/2026 18.02.2026

Bauleitplanung in Schwandorf; Betreff: Bebauungsplan mit integrietem Griinord-
nungsplan Nr. 101 ,Praxis-, Buro- und Einzelhandelsflichen Sidpark;

Sehr geehrte Damen und Herren,

zu den vorgelegten Unterlagen im o. g. Verfahren machten wir aus wasserwirtschaftli-
cher Sicht wie folgt Stellung duBern. Unter Beachtung nachfolgender fachlicher Vorga-
ben besteht von Seiten des Wasserwirlschaftsamtes Weiden mit dem Vorhaben Ein-

verstandnis;

1. Altlasten

Aufgrund Feststellungen aus umfassenden Untersuchungen zur Altlastenabkldrung
(u.a. orientierende Untersuchung, Detailerkundung, erweiterte orientierende Untersu-
chung) werden die Grundstlicke mit den Flurstlicknummern: 734, 734/8, 734/9, 734/10,
73411, 734112, 734713, 734/17, 734/18, 734/19, 735/38, 735/43 der Gemarkung
Schwandorf und die Flurstiicknummern 461/3 und 461/4 der Gemarkung Dachelhofen,
Kataster-Nr. 37600947 aus dem Altlastenverdacht entlassen und aus dem Altlasten-

kataster ausgetragen.

Abwagungsempfehlung

Zu 1. Altlasten:

In den textlichen Hinweisen und nachrichtlichen Ubernahmen der Planzeichnung des
Bebauungsplans unter ,3. Altlasten* wird folgender Satz entfernt:

,3.1 Die im Plangebiet befindlichen Grundstiicke sind nicht im Altlastenkataster er-
fasst. Sollten im Zuge von BaumaBnahmen dennoch Auffalligkeiten beziglich Verun-
reinigungen aufireten, sind gemaR Art. 1 BayBodSchG umgehend die Stadt Schwan-
dorf, das Landratsamt Schwandorf und das Wasserwirtschaftsamt Weiden zu benach-
richtigen. Die Erdarbeiten sind in diesem Fall unverziglich im betroffenen Bereich zu
unterbrechen.”

Die Hinweise werden in den textlichen Hinweisen und nachrichtlichen Ubernahmen
der Planzeichnung des Bebauungsplans unter ,3. Altlasten” im Wortlaut redaktionell
erganzt:

.3.1 Die vom Geltungsbereich des Plangebietes befindlichen Grundsticke mit der
Flursticknummer 461 Gemarkung Dachelhofen und mit den Flursticknummern
734/3, 734/14, 734/15, 734/16, 735/44, 735/45 Gemarkung Schwandorf sind im Alt-
lasten-, Bodenschutz- und Dateninformationssystem (ABuDIS, Altlastenkataster) un-
ter der Nr, 37600947 erfasst.”

Der Hinweis, des Gutachtens der Krauss & Coll. Geoconsult GmbH & Co. KG, dass
die Erforderlichkeit der Sanierung hinsichtlich des Wirkungspfades Boden-Grundwas-
ser festgestellt wurde, wird zur Kenntnis genommen.

Der Vorhabentrager beauftragt das Biiro rupp.bodenschutz GmbH mit der Erstellung

eines Gutachtens zum ,Gefdhrdungspotenzial gemalk BBodSchV hinsichtlich des Pfa-

des Boden-Grundwasser" sowie zu einem ,Konzept tiber weitere Untersuchungen zur

abschlieRenden Gefahrdungsabschatzung nach BBodSchV, Pfad Boden-Grundwas-

ser’. Die Gutachten sind in Anlage 4.1 und 4.2 des Bebauungsplans enthalten.

In Abstimmung und unter Beriicksichtigung der Stellungnahme des Landratsamtes

Schwandorf — Sachgebiet 6.1 Bodenschutz wurden Festsetzungen und Hinweise in

den Bebauungsplan eingearbeitet. Siehe dazu:

- Punkt 8 ,Altlasten" unter den textlichen Festsetzungen des Bebauungsplans

- Punkt 3. Altlasten" unter den textlichen Hinweisen und nachrichtlichen Ubernah-
men der Planzeichnung des Bebauungsplans

- Kapitel 7.6 ,Altlasten” der Begriindung des Bebauungsplans (Seite 31)

- Kapitel 3.10.1 ,Altlasten” der Begriindung des Bebauungsplans (Seiten 15-17)
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Den Untersuchungen der Krauss & Coll. Geoconsult GmbH & Co. KG zufolge hat sich
der Altlastenverdacht auf den Fl.-Nr. 461, Gemarkung Dachlhofen und F1, Nr, 734/3, Ge-
markung Schwandorf erhiirtet. Die Erforderlichkeit der Sanierung hinsichtlich des Wir-
kungspfades Boden-Grundwasser wurde festgestelit. Somit verbleiben diese zwei Flur-
stiicke im Altlastenkataster.

2. Grundwasser- und Bodenschutz

21 Offentliche Wasserversorgung

Die Wasserversorgung ist Gber die bestehenden Versorgungsanlagen sicherzustellen. Was-
ser- und Heilquellenschulzgebiete sowle Vorrang- und Vorbehalisgebiete fiir die Sffentliche
Trinkwasserversorgung sind nicht betroffen. Daher bestehen aus dieser Sicht keine grund-
sétzlichen Bedenken.

22 Bodenschutz
Hinsichtlich der bodenschutzrechtlichen Vorgaben sind folgende Punkte zu beachten und, so-
weit noch nicht erfolgt, in den textlichen Fesisetzungen/Hinweisen aufzunshmen:

< Bei Aufschittungen/Abgrabungen mit Materialien sind die bau-, bodenschutz-, wasser-
und abfallrechtlichen Vorgaben einzuhalten. (Punkt 2.8 textliche Festsetzungen)

- Mit Grund und Boden sell sparsam und schonend umgegangen werden {§ 1a Abs. 2
BauGB). Bereits im Planungsprozess sollte daher ein Bodenmanagemenikonzept ent-
wickelt werden. Im Zuge der Baugrunderkundung wird angeraten dazu orientierende
Bodenuntersuchungen durchzufiihren.

- Fiir Auffiliungen im Bereich einer Griinflachennulzung ist eine durchwurzelbare Bo-
denschicht herzustellen, die die bodenschutzrechtlichen Anforderungen elnhétt,

- Sofern Stellplitze vorgesehen sind, soliten diese vorzugsweise aus wasserdurchlissi-
gen Beldgen bestehen.

- Zum Schutz des Mutterbodens und fiir alle anfallenden Erdarbeiten sind hinsichtlich
des sachgemaien Umgangs mit Bodenmaterial die Normen DIN 18915 und DIN 19731
zu beachten.

- Derbelebte Oberboden und ggf. kulturfshige Unterboden ist zu schonen, bei Baumali-
nahmen getrennt abzutragen, fachgerecht zwischenzulagem, vor Verdichiung zu
schiitzen und wieder seiner Nutzung zuzufihren. Die Bodenmieten sollen nicht befah-
ren werden.

g
Es kann festgestellt werden, dass keine grundsatzlichen Bedenken bestehen, da
Wasser- und Heilquellenschutzgebiete sowie Vorrang- und Vorbehaltsgebiete fiir die
dffentliche Trinkwasserversorgung nicht betroffen sind.

Im Kapitel ,8.1 Wasserversorgung" der Begrindung des Bebauungsplans (Seite 34)
werden die Hinweise im Wortlaut redaktionell ergénzt:

.Die Versorgung des Baugebietes mit Trink- und Brauchwasser ist durch die Stadti-
sche Wasser- und Fernwarmeversorgung sichergestellt.

Wasser- und Heilquellenschutzgebiete sowie Vorrang- und Vorbehaltsgebiete fiir die
offentliche Trinkwasserversorgung sind nicht betroffen."

zu 2.2 Bodenschutz:

Die bodenschutzrechtlichen Vorgaben gelten unabhangig vom Bebauungsplan. Die
im ersten Aufzéhlungspunkt genannten Vorgaben werden als nachrichtliche Uber-
nahme unter den textlichen Hinweisen und nachrichtlichen Ubernahmen der Plan-

Zgichnung des Bebauungsplans (Punkt 8.4) ubernommen. Daher erfolgt keine textli- |

che Festsetzung im Bebauungsplan.

Die Hinweise werden in den textlichen Hinweisen und nachrichtlichen Ubernahmen
der Planzeichnung des Bebauungsplans unter ,8. Bodenschutz" im Wortlaut redakti-
onell ergénzt;

»8.1 Mit Grund und Boden soll sparsam und schonend umgegangen werden (§ 1a
Abs. 2 BauGB). Bereits im Planungsprozess solite daher ein Bodenmanagementkon-
zept entwickelt werden. Im Zuge der Baugrunderkundung wird angeraten dazu orien-
tierende Bodenuntersuchungen durchzufiihren.

8.4 Bei Aufschiittungen/Abgrabungen mit Materialien sind die bau-, bodenschutz-,
wassef- und abfallrechtlichen Vorgaben einzuhalten.

8.5 Fir Auffullungen im Bereich einer Grinflachennutzung ist eine durchwurzelbare
Bodenschicht herzustellen, die die bodenschutzrechtlichen Anforderungen einhait.
8.6 Stellplatze sind vorzugsweise aus wasserdurchlassigen Belégen herzustellen.
8.7 Zum Schutz des Mutterbodens und fiir alle anfallenden Erdarbeiten sind hinsicht-
lich des sachgemafiien Umgangs mit Bodenmaterial die Normen DIN 18915 und DIN
19731 zu beachten.

8.8 Der belebte Oberboden und ggf. kulturfahige Unterboden ist zu schonen, bei Bau-
mafRnahmen getrennt abzutragen, fachgerecht zwischenzulagern, vor Verdichtung zu
schitzen und wieder seiner Nutzung zuzufithren. Die Bodenmieten sollen nicht be-
fahren werden.
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- Um Verdichtungen vorzubeugen, soll das Gelénde nur bei trockenen Boden- und Wit-
terungsverhéitnissen befahren werden. Das Befahren bei ungiinstigen Boden-verhélt-
nissen ist zu vermeiden, ansonsten sind Schutzvorkehrungen zu treffen. Geeignete
Maschinen (Bereifung, Bodendruck) sind auszuwahlen.

- Bodenaushubmaterial soli méglichst direkt im Baugebiet wiedereingesetzt werden.

3. Niederschlagswasser-/ Abwasserbeseitigung

Es ist geplant, das anfallende Niederschlagswasser méglichst breitfléchig Uber die bewach-
sene Oberbodenzone zu versickern. Diese Vorgabe wird im Sinne einer wassersensiblen
Siedlungsentwicklung und angesichts der forischreitenden Klimaerwérmung sehr begrifit.
Aulerdem empfehlen wir im Rahmen der Bauleitplanung die Verwendung von wasserdurch-
14ssigen Belidgen, Sickermulden mit belebter Oberbodenzone (auch als Tiefbeet), Baumrigo-
len, Grindacher, Fassadenbegrinungen usw. zu prifen bzw. vorzugeben. Auf das MS des
Bauministeriums vom 27.07.2021 dber die Beachtung und Aufwertung des Klimaschutzes bei
der Bauleitplanung méchten wir hierbel ebenso gezielt hinweisen.

Die Anlagen zur Versickerung sind entsprechend den technischen Regeln und den einschla-
gigen Vorschriften (NWFrelV, TRENGW, Arbeitsblatt DWA-A 138-1, LfU-Merkbiatt 4.4/22) zu
bemessen, Wir welsen darauf hin, dass fir nicht erlaubnisfreie Einleitungen im Zuge der Er-
schlieRungsplanung eine wasserrechtliche Genehmigung beim Landratsamt Schwandorf zu

beantragen ist.
Anfallendes Schmulzwasser ist an die zentrale Abwasserbeseitigungsaniage anzuschlieien,

4, Oberflichengewdsser / Wild abflieRendes Oberflichenwasser
Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes befindet sich zwar auflerhalb des vom Landesamt
fir Umwelt (LfU) ausgewiesenen wassersensiblen Bereichs, Oberfldchengew&sser befinden

sich nicht in der N&dhe.

agung n

8.9 Um Verdichtungen vorzubeugen, soll das Gelénde nur bei trockenen Boden- und
Witterungsverhaltnissen befahren werden. Das Befahren bei ungiinstigen Bodenver-
héltnissen ist zu vermeiden, ansonsten sind Schutzvorkehrungen zu treffen. Geeig-
nete Maschinen (Bereifung, Bodendruck) sind auszuwahlen.

8.10 Bodenaushubmaterial soll méglichst direkt im Baugebiet wiedereingesetzt wer-
den.”

zu 3. Niederschlagswasser-/Abwasserbeseitigung:
Es kann festgestellt werden, dass die Vorgaben zu Niederschlagswasser im Bebau-
ungsplan angesichts der fortschreitenden Klimaerwarmung begrit wird.

Die empfohlenen Malnahmen sowie das Rundschreiben des Bauministeriums vom
27.07.2021 uber die Beachtung und Aufwertung des Klimaschutzes bei Bauleitpla-
nung werden zur Kenntnis genommen.

Zur Fassaden- und Dachbegriinung sind bereits in den textlichen Festsetzungen des
Bebauungsplans folgende Festsetzungen festgelegt:

»9.4 Mindestens 50% der Dachflachen der baulichen Anlagen mit einer Dachneigung
von bis zu 10 % sind dauerhaft mit geeigneten Wildpflanzen extensiv zu begriinen.
Ausgenommen hiervon sind notwendige technische Anlagen und Dachflachen, die
der Belichtung und Beltiftung dienen. Dabei ist eine durchwurzelbare Mindestgesamt-
dicke von 10 cm vorzusehen. Eine Kombination von Dachbegriinung und technischen
Anlagen zur Nutzung von Sonnenenergie ist zulassig.”

,9.5 Die West-, Nord- und Ostseite der Fassade des Parkhauses im Sonstigen Son-
dergebiet (SO 2) ist mindestens zu 50% mit hochwiichsigen, ausdauernden Kletter-
pflanzen in Abstimmung auf die Architektur zu begriinen.”

Im Punkt 5.2.3 ,Stellplétze, Garagen" unter den textlichen Festsetzungen des Bebau-
ungsplans wird folgende Festsetzungen zu wasserdurchlassigen Belagen festgelegt:
»9.2.3 Stellplatze sind mit wasserdurchlassigen Bel&dgen bis zu einem maximalen Ab-
flussbeiwert von 0,7 (z.B. Pflasterdecke mit herkdmmlichen Fugenbreiten, Rasengit-
tersteine) auszufithren.”

Die Hinweise werden in den textlichen Hinweisen und nachrichtlichen Ubernahmen
der Planzeichnung des Bebauungsplans unter ,7. Niederschlagswasser- / Abwasser-
beseitigung, Versickerung und Entwésserung" im Wortlaut redaktionell ergénzt:

.7.2 Die Anlagen zur Versickerung sind entsprechend den technischen Regeln und
den einschlégigen Vorschriften (NWFreiV, TRENGW, Arbeitsblatt DWA-A 138-1, LfU-
Merkblatt 4.4/22) zu bemessen.
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noch Wasserwirtschaftsamt Weiden vom 18.02.2026

Abwagungs- und Beschlussempfehiung

Jedoch weist die Hinweiskarte Oberfldchenabfluss und Sturzfluten fiir den Starkregenfall einen
»starken Abfluss" aus, dessen Verlauf sich direkt durch das Bebauungsplangebiet erstreckt.
Starkregenereignisse und daraus resultierende Gefahren durch wild abflielendes Oberfla-
chenwasser fiir bebaute Bereiche kéinnen grundsétzlich tiberall auftreten. Es ist dabei uner-
heblich, ob die Bebauung in der Nahe eines Gewdssers liegt.

In der Siedlungswasserwirtschaft sind Niederschlagswasserkanalsysteme iiblicherweise auf
die Ableitung von 1-jahrigen und Rickhaltebecken auf die Ableitung von 3 bis 5-jahrigen Re-
genereignisse bemessen. Bei Starkregenereignissen kénnen diese Abflussmengen erheblich
lberschritten werden, so dass eine schadlose Ableitung nicht maglich ist und das System
tiberlastet wird. Das Niederschlagswasser flie3t dann oberirdisch Gber vorhandene Oberfla-
chenstrukturen ab. Die Fubodenoberkante der Geb&ude sollten deshalb auf die Fahrbahn-

oberkanten der ErschlieRungsstralien abgestimmt werden.

Wir empfehien daher dringend die konkreten Gefahren ausgehend von wiid abfiiefien-
den Oberflichenwasser im Starkregenfall ermitteln zu lassen. Sofern sich die Befiirchtun-
gen bestéatigen, kénnen darauf autbauend zielgerichtet Malnahmen in die Wege geleitet wer-

den.
Neben der hochwasserangepassten Errichtung wird auferdem der Abschluss von Geb&ude-

und Hausratversicherung gegen Elementarschaden empfohlen.

Auf die Arbeitshilfe ,Hochwasser- und Starkregenrisiken in der Bauleitplanung” des StMB
und des StMUV
(hltps:l/www.stmuv.bayern.delthemen/wasserwirtschaft/hochwasser/doc/arbeitshiIfe.pdf) sO-

wie die ,Hochwasserschutzfibel" (Stand Mérz 2015, herausgegeben vom Bundesministerium
fur Umwelt, Naturschutz, Bau und Reaktorsicherheit (BMUB}, Link:
www.bmub.bund.de/P3275/) wird nachdriicklich hingewiesen.

Mit freundlichen GriiRen

Gez.

7.3 Es wird darauf hingewiesen, dass bei nicht erlaubnisfreien Einleitungen im Zuge
der ErschlieBungsplanung eine wasserrechtliche Genehmigung bei der Stadt
Schwandorf zu beantragen ist.

7.4 Anfallendes Schmutzwasser ist an die zentrale Abwasserbeseitigungsanlage an-
zuschlieBen.”

Hinweis: In Abstimmung mit dem Sachgebiet 605 Tiefbau werden wasserrechtliche
Genehmigungen nach GrKrV fur diese GréRenordnung bei der Stadt Schwandorf be-
antragt, statt beim Landratsamt Schwandorf.

zu 4. Oberflachengewasser / Wild abflieRendes Oberflachenwasser:

Es kann festgestellt werden, dass im Geltungsbereich des Bebauungsplans aufer-
halb des vom Landesamt fur Umwelt (LfU) ausgewiesenen wassersensiblen Bereichs
befinden. Auch Oberflachengewasser befinden sich nicht in der Nahe.

Jedoch weist die Hinweiskarte Oberflachenabfluss und Sturzfluten fiir den Starkre-
genfall einen ,starken Abfluss" aus, dessen Verlauf sich direkt durch das Bebauungs-
plangebiet erstreckt.

Das Wasserwirtschaftsamt Weiden empfehlt daher dringend die konkreten Gefahren,
ausgehend von wild abflieRenden Oberflachenwasser im Starkregenfall ermitteln zu
lassen.

Der Vorhabentrager beauftragt das Biiro Altmann Ingenieurbiiro GmbH & Co.KG mit
der Erstellung eines Gutachtens zur ,Sturzflutuntersuchung gemaR Arbeitshilfe Hoch-
wasser- und Starkregenrisiken in der Bauleitplanung®.

Das Gutachten ist aus der Anlage 5 des Bebauungsplans zu entnehmen.

Es wurde nachgewiesen, dass nach ErschlieRung des Gebietes im Sturzflutfall keine
negativen Auswirkungen fur die An- und Unterlieger zu erwarten sind.

Zudem wurde nachgewiesen, dass im geplanten Geltungsbereich mit keiner Uberflu-
tung der geplanten Bebauung durch wild abflieRendes Wasser zu rechnen ist, wenn
die vorgeschlagenen SchutzmaRnahmen eingehalten werden:

- Gebaude: Als Schutz vor eindringendem Niederschlagswasser wird vorge-
schlagen Offnungen von Gebauden héher als die angrenzenden &ffentlichen
Verkehrsflachen mit einem zusétzlichen Freibord von 15 cm anzuordnen oder
alternativ durch entsprechende Schotte zu sichern.

- Freianlagen: Die Planung der Frei- und Verkehrsflachen innerhalb des Gel-
tungsbereiches sollten so gestaltet werden, dass vorhandene FlieRBwege und
Einstauflachen méglichst erhalten bleiben.
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pfehl

iederschlagswasserablei-

bwégungs- und Beschlussem
- Niederschlagswasserableitung: Bei Planung der N
tung ist der Uberflutungsschutz zu beriicksichtigen.

Die Malnahmen zu Gebéude und Freianlagen werden in Punkt 8 der textlichen Fest-
setzungen des Bebauungsplans festgesetzt und im Kapitel 7.8 der Begriindung des
Bebauungsplans (Seiten 32-33) erlautert.

Die MaRhahme zu Niederschlagswasserableitung wird in den textlichen Hinweisen
und nachrichtlichen Ubernahmen der Planzeichnung des Bebauungsplans unter 13.5
im Wortlaut redaktionell ergénzt, da dies allgemeint gilt und nicht festgesetzt werden
kann.

Im Kapitel 11 ,Oberflachengewasser / Wild abflieBendes Oberflachenwasser” der Be-
grindung des Bebauungsplans (Seite 36) werden die Ergebnisse des Gutachtens
festgehalten.

Die Hinweise werden in den textlichen Hinweisen und nachrichtlichen Ubernahmen
der Planzeichnung des Bebauungsplans unter ,13. Oberflachengewésser / Wild ab-
flieRendes Oberflichenwasser* im Wortlaut redaktionell ergénzt:

,13.1 Starkregenereignisse und daraus resultierende Gefahren durch wild abflieRen-
des Oberflachenwasser fir bebaute Bereiche kénnen grundsétzlich tberall auftreten.
Es ist dabei unerheblich ob die Bebauung in der N&he eines Gewassers liegt.

13.2 In der Siedlungswasserwirtschaft sind Niederschlagswasserkanalsysteme Gbli-
cherweise auf die Ableitung von 1-jahrigen und Ruckhaltebecken auf die Ableitung
von 3 und 5-jahrigen Regenereignisse bemessen. Bei Starkregenereignissen kénnen
diese Abflussmengen erheblich Uberschritten werden, so dass eine schadlose Ablei-
tung nicht méglich ist und das System tberlastet wird. Das Niederschlagswasser fliet
dann oberirdisch tiber vorhandene Oberflachenstruktur ab. Die Fulbodenoberkante
der Gebaude sollten deshalb auf die Fahrbahnoberkanten der ErschlieBungsstraen
abgestimmt werden.

13.4 Neben der hochwasserangepassten Errichtung wird auerdem der Abschluss
von Gebaude- und Hausratversicherung gegen Elementarschaden empfohlen.

Auf die Arbeitshilfe ,Hochwasser- und Starkregenrisiken in der Bauleitplanung" des
StMB und des StMUV sowie die ,Hochwasserschutzfibel* wird nachdriicklich hinge-
wiesen.”

Beschlussempfehlung:

Der Planungs- und Umweltausschuss der Stadt Schwandorf nimmt die Stellungnahme
des Landratsamtes Schwandorf — Sachgebiet 3.1 Immissionsschutz und Abfallrecht
zur Kenntnis. Er beschlieRt, dass die oben genannten Anpassungen/Anderungen in
den Entwurf des Bebauungsplans eingearbeitet werden.
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Eisenbahn-Bundesamt, Eligutstralie 2, 80443 Nilrnberg Boarbaltung:

Kreisstadt Schwandorf Telefon:

Spitalgarten-1 Talufax:

4 dorf

92421 Schwan E-Mai:
internet: www.eisenbahn-bundesamt.de
Datum: 20.02.2026

Geschiiftszelchen {bitte im Schriftverkehy immer angeben) EVH-Nummer:

65148-651pt/015-2026#062

Betreff: Stellungnahme des Eisenbahn-Bundesamtes; Beteiligung an der Bauleitplanung, BPlan
Nr. 101 "Praxis-, Buro- und Einzelhandelsflichen Stdpark”
Bezug: {hr Schraiben vom 26.01,2026

Antagen: Q

Sehr geshrte Damen und Herren,

Ihr Schreiben ist am 26.01.2026 beim Eisenbahn-Bundesamt eingegangen und wird hier unter
dem o. a. Geschéfiszeichen bearbeitet. Ich danke thnen fiir meine Beteiligung als Trager
Sffentlicher Belange.

Das Eisenbahn-Bundesamt ist die zustindige Planfeststellungsbehdrde fiir die Betriebsanlagen
und die Bahnstromfernleitungen (Eisenbahninfrastruktur) der Eisenbahnen des Bundes. Es priift
als Tréger offentlicher Belange, ob die zur Stellungnahme vorgelegten Planungen baw. Vorhaben
die Aufgaben nach § 3 des Gesetzes (iber die Eisenbahnverkehrsverwaltung des Bundes
betiihren.

Beziiglich der 0. g. Planung zur Bebauungsplanaufstellung mit integriertem Griinordnungsplan Nr.
101 ,Praxis-, Biiro- und Einzelhandelsfldchen Stdpark” der Stadt Schwandorf bestehen seitens
des Eisenbahn-Bundesamtes aufgrund einer Entfernung des Plangebietes zur Bahnlinie 5860,
Regensburg Hbf —Weiden {(Oberpf), von ca. 800 m insoweit keine Bedenken.

Seite 17 | 35



Bebauungsplan mit integriertem Griinordnungsplan Nr. 101 ,,Praxis-, Biiro- und Einzelhandelsflachen Siidpark*

noch Eisenbahn-Bundesamt AuBenstelle Niirnberg
vom 20.02.2026

Abwagungs- und Beschlussempfehlung

Sofern dies nicht ohnehin veranlasst worden sein sollte, wird die Beteiligung der
Infrastrukturbetreiberin {iber die Deutsche Bahn AG, DB Immobilien, Barthstrale 12, 80339
Miinchen (E-Mail: ktb.muenchen@deutschebahn.com) als Trégerin offentlicher Belange
empfohlen. Denn das Eisenbahn-Bundesamt priift nicht die Vereinbarkeit Ihrer Planungen aus

Sicht der Betreiber der Eisenbahnbetriebsanlagen.

Ferner weise ich darauf hin, dass die 6stlich des Planungsbereichs verlaufende Strecke Teil der
Ausbaustrecke zum Vorhaben ,Projektbtindel 9: ABS Miinchen — Landshut — Obertraubling —
Regensburg — Marktredwitz — Hof, ABS Muhldorf — Landshut, ABS Niirnberg — Schwandorf — Furth
im Wald — Grenze D/CZ" ist, wobei es sich um ein Projekt des Bedarfsplans fiir
Bundesschienenwege handelt (Anlage zu § 1 BSWAG, Abschnitt 2, Unterabschnitt 1, Ifd. Nr. 9).

Bzgl. der weiteren Planungsinhalte und -details bitte ich Sie, sich direkt an die DB InfraGO AG,

Bahnausbau Nordostbayern, Aufiere Cramer-Klett-Str. 3, 90489 Niimnberg, als Vorhabentrégerin

zu wenden. Weitere Informationen finden Sie ebenso im Internet:
https://bahnausbau-nordbayern.deutschebahn.com/startseite. html

Mit freundlichen GriiRen

Im Auftrag

Abwagungsempfehlung:

Es kann festgestellt werden, dass seitens des Eisenbahn-Bundesamtes keine Beden-
ken bestsehen, da das Plangebietes ca. 800 m von der Bahnlinie 5860, Regensburg
Hbf — Weiden (Oberpf), entfernt liegt.

Die Empfehlung die Deutsche Bahn AG, DB-Immobilien, zu beteiligen wird zur Kennt-
nis genommen. Die Deutsche Bahn, DB-Immobilien — Region Siid, wurde bereits als
Trager offentlicher Belange beteiligt. Es ging keine Stellungnahme von der Deutsche
Bahn AG, DB-Immobilien - Region Sid in der frihzeitigen Beteiligung, ein.

Der Hinweis, dass die 6stlich des Planungsbereichs verlaufende Strecke, Teil der Aus-
baustrecke zum Vorhaben ,Projektbiindel 9: ABS Miinchen - Landshut — Obertraub-
ling — Regensburg — Marktredwitz — Hof, ABS Miinchen — Landshut, ABS Nurnberg —
Schwandorf — Furth im Wald — Grenze D/CZ" ist, wird zur Kenntnis genommen.

Die Deutsche Bahn InfraGO AG wurde bereits als Trager 6ffentlicher Belange betei-
ligt. Es ging keine Stellungnahme von der Deutsche Bahn InfraGO AG in der friihzei-
tigen Beteiligung ein.

Beschlussempfehlung:

Der Planungs- und Umweltausschuss der Stadt Schwandorf nimmt die Stellungnahme
des Eisenbahn-Bundesamtes - Auenstelle Nirnberg zur Kenntnis.

Es besteht kein Anderungsbedarf an der Bauleitplanung.
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