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Stadt Schwandorf, VbB-Plan Nr. XXIX ,Sondergebiet Buro und Verwaltung, am Brunnfeld*
VI. Vorhabensbeschreibung

Das geplante Vorhaben ist aus Richtung Osten lber einen Anschluss an die Héflarner Stral3e
erschlossen.

Zu diesem Zweck muss die bestehende Hoéflarner Strale im Bereich der Planungsflache bis
zum Anschluss an die StralRe ,Am Brunnfeld” im Sidosten ausgebaut werden, da diese als
OrtsverbindungsstrafRe nicht ausreichend dimensioniert ist.

Der im Osten angrenzende, bestehende Pendlerparkplatz bleibt von der Planung unberthrt.

Von der Zufahrt auf das Baugrundstiick gelangt man zunéchst rechterhand auf einen Besu-
cherstellplatz mit ca. 10 Stellplatzen. Von der Zufahrt geradeaus gelangt man tiber eine Rampe
auf den Mitarbeiterstellplatz mit etwa 61 Stellplatzen. Von hier gelangt man zur Anlieferungs-
zone unterhalb des Birogebaudes.

Geplant ist ein Biro- und Verwaltungsgebaude mit finf Geschossen und einem Unterge-
schoss. Das Untergeschoss dient (neben der Anlieferungszone) der Unterbringung von Biro-
raumen, Fahrradern, IT, Elektro, Technik, Abstell-, Lagerraumen und Mull. Die dariber gele-
genen funf Geschosse dienen der Unterbringung von Empfangs-, Biro-, Verwaltungs- und
Besprechungsrdumen, Treppenhaus, Aufzug und erforderlichen Sanitdranlagen. Im vierten
Obergeschoss sind zusatzlich zu Buroraumen auch Apartments fur Betriebsmitarbeiter vorge-
sehen.

Das Biro- und Verwaltungsgebdude verfligt Gber ein Flachdach, welches in der Flache je-
doch nicht der Grundflache des Gebaudes entspricht, da im dritten und vierten Obergeschoss
Terrassen vorgesehen sind und sich die Kubatur des Gebaudes ab dem 1. Obergeschoss in
der Achse dreht. Damit werden die Obergeschosse in ihrer Hohe gestaffelt, die zukulnftigen
Wandhdhen werden an allen Fassadenseiten teilweise reduziert und somit gegliedert.

Wahrend des Bauleitplanverfahrens wurde eine Baugrunduntersuchung durchgefiihrt, aus der
hervorgeht, dass die Versickerung von Niederschlagswasser mdglich ist. Im Geltungsbereich
ist eine Versickerung von Niederschlagswasser tber Mulden und Rigolen vorgesehen.

Bei Anderung der natirlichen oder technischen Rahmenbedingungen, die eine Einleitung in
das stadtische Kanalnetz bedurfen, ist dieses fir die Einleitung von Niederschlagswasser zu
bemessen und herzustellen sowie geeignete private Anlagen zur Sammlung und Ableitung
des anfallenden Niederschlagswassers zu dimensionieren und mit der Stadt abzustimmen.

Zum Schutz vor negativen Auswirkungen durch Oberflachenwasser infolge eines Starkregen-
ereignisses sind bei der ErschlieBungs- und Freianlagenplanung, im Vergleich zu dem umlie-
genden Gelénde und den StralRen, niedriger gelegene Mulden und Rigolen in ausreichender
Anzahl und Gro6RRe vorgesehen, wird eine Stitzwand im nordlichen Bereich errichtet und fun-
giert die Stellplatzflache im westlichen Grundstuicksteil als ,Becken®. Damit kdnnen negative
Auswirkungen eines Starkregenereignisses auf das geplante Bauvorhaben vermieden wer-
den.

Das Schmutzwasser soll mittels einer Grunddienstbarkeit Uber das sidwestlich angrenzende
Flurstiick Nr. 1822, Gemarkung Kronstetten, in den stadtischen Schmutzwasserkanal in der
sudlichen Straflze ,Am Brunnfeld” eingeleitet werden.

Fur Strom und Telekom kann an die vorhandenen Leitungen in der Hoflarner StraRe ange-
knlpft werden.

Um die erforderlichen Mitarbeiterstellplatze zu schaffen und das Birogeb&aude im Westen auch
im Untergeschoss (offene Stellplatze und Anlieferungszone) nutzen zu kénnen, sind Gelande-
abgrabungen bis zu 2,50 m sowie die Errichtung von Stitzw&nden ndrdlich der Mitarbeiter-
stellplatze erforderlich. Die bestehenden Geldndehdhen an den au3eren Grundstiicksgrenzen
bleiben jedoch, abgesehen von der neuen Zufahrt, erhalten.
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Die unversiegelten Flachen werden gartnerisch gestaltet und begrint. Sowohl die Stellplatze
werden durch Baumpflanzungen begrint als auch die Randbereiche im Norden, Westen und
Suden durch Strauchpflanzungen zur freien Landschaft hin gestaltet. Zur Hoflarner StralRe hin
werden drei Spitz-Ahornbdume angepflanzt. Die BegriinungsmafRnahmen in den Randberei-
chen werden als baurechtliche Kompensationsflachen entwickelt.

Auf dem Flachdach sind eine Dachbegriinung und PV-Anlage geplant.

Ausfertigung
Es wird hiermit bestatigt, dass die Vorhabenbeschreibung in der Fassung vom 06.07.2026
dem Satzungsbeschluss des Planungs- und Umweltausschusses vom 20.07.2026 zu Grunde
lag und dem Satzungsbeschluss entspricht.

Grol3e Kreisstadt Schwandorf

Schwandorf, den

Andreas Feller, Oberbirgermeister
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