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Planliche Festsetzungen

Textliche Festsetzungen

Verfahrensvermerke

]
l' 1 Grenze des raumlichen Geltungs-

L ] Dereichs des Bebauungsplans

| Integrierte Lagen

D Dezentrale Lagen

Textliche Festsetzungen

1. Art der baulichen Nutzung
(§9 Abs.1 Nr.1 und 2 BauGB i.V.m. §§ 1, 11, 16, 19 und 23 BauNVO)

1.1 Zulassigkeit von Handelsnutzungen im Geltungsbereich des Bebau-
ungsplanes gem. § 9 Abs. 2a BauGB i.V.m. § 1 Abs. 5 und Abs. 9 BauNVO

1.1.1 Zulassigkeiten von Handelsnutzungen in dezentralen Lagen

In dem als ,dezentrale Lagen (D) gekennzeichneten Bereich sind ausschlieRlich folgende

nicht innenstadtrelevante Sortimente zulassig:

- Mébel, Kiichenmébel

- Teppiche, Bodenbelage

- Bau- und Heimwerkerbedarf (Baustoffe, Bauelemente, Bad- und Sanitéar-
einrichtungen, Installationsbedarf, Eisenwaren, Tapeten, Farben, Lacke)

- Gartenartikel, Gartenbedarf, Pflanzen

- Kfz, Kfz-Zubehér, Fahrzeugteile, Reifen

- Boote und Zubehdr

- Brennstoffe, Mineraldlerzeugnisse, Holz- und Holzmaterialien, Kohle

- Zooartikel, Tiere, Tiernahrung, - pflegemittel

- ElektrogroRRgerate fir den Hausbedarf (weilse Ware)

- Leuchten

- Fahrrader/Sportgro3gerate

Alle nicht aufgefiihrten Sortimente sind nicht zulassig.

Ausschluss von Einzelhandel in dezentralen Lagen

1.1.2.1 Neue Einzelhandelsstandorte sind in dezentralen Lagen nicht zul&ssig.
1.1.2.1 Bestehende Betriebe genielen Bestandsschutz. Modernisierungsmallinahmen

und Flachenerweiterungen bis zu einer GroRenordnung von max.10% der
Verkaufsflache zum Bestand im Jahr 2022 sind zulassig.

1.1.2.2 Neuansiedlungen von innenstadt- oder nahversorgungsrelevanten

Sortimenten sind generell nicht zulassig.

1.1.2.3 Grolflachige Einzelhandelsbetriebe mit nicht innenstadtrelevanten

Sortimenten sind nicht zulassig.

Zulassigkeiten von Handelsnutzungen an Integrierten Lagen

In dem als ,Integrierte Lagen (1) gekennzeichneten Bereich sind nahver-
sorgungsrelevante Sortimente gemal folgender Liste zulassig, sofern eine Starkung
der Nahversorgung festzustellen ist und keine negativen Auswirk-ungen auf die
Innenstadt anzunehmen sind. Dies ist bei Neuansiedlungen gutachterlich
nachzuweisen.
- Nahrungs- und Genussmittel, inkl. Lebensmittelhandwerk,
Reformwaren, Naturkost
- Drogerie- und Parfimeriewaren, Kosmetika, Wasch- und Putzmittel
- Arzneimittel
- Blumen
- Papier- und Schreibwaren, Blro- und Schulbedarf, Bastelartikel, Lottoannahme,
Zeitschriften, Zeitungen

Alle nicht aufgefuhrten Sortimente sind nicht zulassig.

1.1.4 Zulassigkeit von Randsortimenten

Zentrenrelevante  Sortimente  sind im  gesamten  Geltungsbereich  als
Randsortimenten nur zulassig, wenn sie branchentypisch sind und maximal 10% der
realisierten Gesamtverkaufsflache bzw. jeweils maximal 100m? Verkaufsflache je
Einzelsortiment einnehmen. Darlber hinaus ist nachzuweisen, dass keine
nachteiligen Auswirkungen auf die Innenstadt ausgehen.

1.1.5 Zulassigkeit von zentrenrelevanten Sortimenten von Handwerks-

betrieben
Handwerksbetriebe sowie Verkaufsstellen von landwirtschaftlichen, handwerklichen,
produzierenden und weiterverarbeitenden Gewerbebetrieben kénnen an der Statte

der Leistung auf untergeordneter Flache bis max. 100m? oder 10% der gesamten
Betriebsflache fir den Verkauf von zentrenrelevanten Sortimenten an letzte

Verbraucher bereithalten.

1.2 Zulassigkeit von Vergniigungsstatten/Wettbiiros im Geltungsbereich des

Bebauungsplanes gem. § 9 Abs. 2b BauGB

Vergnlgungsstatten/Wettblros sind gem. § 1 Abs. 5 und Abs. 6 BauNVO
im Geltungsbereich nicht zulassig.

Definition Vergniigungsstatte

entnommen dem ,Konzept zur Steuerung von Vergnlgungsstaten/Wettbiros fiir die Stadt Schwandorf* des Biiros
Acocella, gebilligt als Stadtebauliches Entwicklungskonzept im Dezember 2017

»,Nach herrschender Meinung lassen sich Vergn digungsstétten als Sammelbegriff fiir

Gewerbebetriebe verstehen, die auf verschiedenste Weise unter Ansprache des
Sexual-

Spiel- oder Geselligkeitstriebes bestimmte Freizeitangebote vorhalten ( s).

Dazu z&hlen:

- Spiel- und Automatenhallen, Spielcasinos und Spielbanken,

- Wettbdiros (9),

- Diskotheken und Nachtlokale jeglicher Art sowie Festhallen ( 10),

- Varietés(11), Nacht- und Tanzbars, alle Tanzlokale und Tanzcaf és, Stripteaselokale,

Swinger-Clubs und Sexkinos einschlie Blich der Lokale mit Videokabinen (Film- und
Videovorfihrungen sexuellen Charakters).

Nicht dazu z&hlen:

- Gaststétten (Betriebe, bei denen das Essen und Trinken bzw. Bewirten im
Vordergrund

der geschéftlichen Tétigkeit steht),

- Anlagen fur kulturelle Zwecke (Theater, Oper, Kino im herk émmlichen Sinn (12 etc.),

mit Ausnahme von Einrichtungen mit Film- und Videovorf dihrungen sexuellen
Charakters, die wiederum unstrittig zu den Vergn tigungsstétten gehdren (13),

- Einrichtungen und Anlagen, die vornehmlich sportlichen Zwecken dienen (Sport-/

Fitness-Center),

8 Vgl. Hess. VGH Beschluss vom 19.09.2006, Az.: 3 TG 2161/06 - unter Bezugnahme auf Fickert/Fieseler,
BauNVO, Kommentar, 10. Auflage, 2002.

9 In Abgrenzung zu Wettannahmestellen vgl. VGH Baden-W drttemberg, Beschluss vom 15.10.2013.

10 Sind die Auswirkungen einer Festhalle, die der Betreiber nur fiir geschlossene Veranstaltungen zur
Verfligung stellt, denen einer Vergniigungsstétte im Sinne der BauNVO, die der Allgemeinheit offen
steht, vergleichbar, ist es fir die Erreichung des sté&dtebaulichen Ziels, die Wohnbevélkerung und
andere sensible Nutzungen vor den von Vergngungsstétten ausgehenden nachteiligen Wirkungen zu
schiitzen, ohne Belang, ob die einzelnen Besucher oder Teilnehmer einer Veranstaltung einem

geschlos-
senen Kreis angehdren und einer persénlichen Einladung Folge leisten oder ob es sich um einen
offenen Personenkreis handelt (vgl. OVG NRW, Beschluss vom 15.04.2011, Az.7 B 1263/10;
BVerwG, Beschluss vom 20.11.2008, Az.: 4 B 56/06).

11 GeméR §33a GewO gilt dies nicht fir Darbietungen mit dberwiegend kiinstlerischem, sportlichem,
akrobatischem oder &hnlichem Charakter.

12 Vgl. Fickert/Fieseler 2002.
13 Vgl. Ernst/Zinkahn/Bielenberg BauGB, Kommentar, Stand Oktober 2008.

14 Im Einzelfall kann ein Bordell in Verbindung mit einem Animierbetrieb (z.B. einer auch unabh &ngig
besuchbaren Nachtbar) eine Vergniigungsstétte darstellen.”
15 Vgl. OVG Brandenburg, Beschluss vom 21.03.2003, Az.: 3 A 57/00.Z.

2.Wirksamkeit sonstiger Satzungen

Die Wirksamkeit der Festsetzungen sonstiger Satzungen der Stadt Schwandorf, welche
Uber die hier getroffenen Festsetzungen des einfachen Bebauungsplans Nr.64 “Steuerung
von Handelsnutzungen und Vergnigungsstatten/Wettbiros im Bereich der Regensburger
StralRe” hinausgehen, bleiben durch diesen unbertihrt.

Textliche Hinweise und nachrichtliche Ubernahmen

- Bordelle/ bordellartige Betriebe (als reines Bordell Gewerbebetrieb besondererArt)( 14).
"Graubereiche™:

- Billardcafé, Bowling-Center, Kinocenter (1s) (Multiplex-Kino) (Einzelfallbetrachtung
notwendig - je nach Ausstattung und Ausrichtung der Betriebsform kann es sich
um eine Vergnlgungsstétte handeln),

- Sex-/ Erotik-Shops (mit oder ohne Videokabinen)

1. Verfahren

Der einfache Bebauungsplan Nr. 64 ,Einzelhandelsverbot Regensburger Straflte,
rechtskraftig seit 13.12.2005, wird gem. § 1 BauGB geandert. Zudem wird der Titel zur
Verdeutlichung des Planungsziels umbenannt in ,Steuerung von Handelsnutzungen und
Vergnlgungsstatten/Wettblros im Bereich der Regensburger Stralle®.

Der geanderte Bebauungsplan enthalt lediglich Festsetzungen nach § 9 Abs. 2a und Abs.
2b BauGB (Erhalt und Starkung des zentralen Versorgungsbereiches der Stadt
Schwandorf durch entsprechende Festsetzungen Uber die Zuldssigkeit von
Handelssortimenten und Vergnligungsstatten). Aus diesem Grunde wird das
vereinfachte Verfahren gem. § 13 BauGB angewendet. Dementsprechend wird von der
Umweltpriifung nach § 2 Abs. 4, von dem Umweltbericht nach § 2a, von der Angabe nach
§ 3 Absatz 2, Satz 2 (Angabe der verfligbaren Arten umweltbezogener Informationen)
sowie von der zusammenfassenden Erklarung nach § 6a Absatz 1 und § 10a Abs 1
abgesehen.

Der Bebauungsplan setzt kein Mal3 der baulichen Nutzung fest, es werden lediglich die
Zulassigkeitsregelungen fur Handelsnutzungen und Vergnigungsstatten/Wettbiros
getroffen. Es entsteht somit kein Eingriff in die Natur und Landschaft. Eine Ermittlung und
Bereitstellung von Ausgleichsflachen/ -MalRnahmen ist daher nicht geboten.

2.Anderung des Geltungsbereichs

Der einfache Bebauungsplan Nr. 64 “Einzelhandelsverbot Regensburger Stralle“ in der
Fassung vom 10.05.2005 Uberlagert innerhalb seines Geltungsbereiches sechs
Bebauungsplane:

- Bebauungsplan (BP) Nr. 32 ,Im Moos

- BP Nr. 33 ,Regensburger Stralle und Ohmstralie*

- Baulinienplan Nr. 40 ,AuReren Regensburger Stralke“ (Hochrain)
- BP Nr. 76 ,Kaufland-Sondergebiet SB-Warenhaus

-BP Nr. 79 ,Spielhallenverbot Industriestralle” seit 11/2021 ,Steuerung von
Handelsnutzungen und Vergnlgungsstatten/Wettburos im Bereich der Industriestrae”

- Vorhabensbezogener BP Nr. V ,Buchmanngelande®, rechtskraftig seit 6.12.2005

Der Geltungsbereich des BP Nr. 64 wird mit dieser 1. Anderung abgewandelt:

1. Der Geltungsbereich wird reduziert. Kinftig liegen nur Bereiche unmittelbar an
der Regensburger Stralde sowie angrenzende Misch- oder Gewerbeflachen im
Gelt-ungsbereich. Nur auf diesen Flachen sind dem Ziel des Bebauungsplans
ent-gegenstehende Entwicklungen grundsatzlich zulassig.

2. Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 79 im Bereich der
Industriestral’e wird ausgenommen. Dieser Bebauungsplan wurde geandert und
regelt dieselben Nutzungsarten. Daher ist eine Uberschneidung nicht mehr
erforderlich. (vormals regelten die Plane nur einen Aspekt: Zulassigkeiten im
Bereich Einzelhandel oder Vergniugungsstatten.)

3. Der Bereich des Bebauungsplanes Nr. 76 ,Kaufland-Sondergebiet
SB-Warenhaus” wird ausgenommen. Dieser Bauleitplan regelt die
Zulassigkeiten von Handel in seinem Geltungsbereich, Vergniigungsstatten sind
hierin nicht zulassig.

Somit werden vom Bebauungsplan Nr. 64 kiinftig 4 Bebauungsplane Utberlagert.

Die Festsetzungen der weiterhin teilweise vom Geltungsbereich Uberlagerten
Bebauungsplane Nr. 32, Nr. 33 und Nr. 40 sowie ,Buchmanngeldnde® gelten bis auf die
Regelungen zur Zulassigkeit von Handelsnutzungen und Vergnigungsstatten
uneingeschrankt weiter.

Der Planungs- und Umweltausschuss hat in der Sitzung vom 29.04.2020 gem.

§ 2 Abs. 1 BauGB die Einleitung der 1. Anderung des Bebauungsplans Nr. 64
.oteuerung von Vergnugungsstatten/Wettbliros im Bereich der Regensburger
Stralle” und parallel die Umbenennung des Bebauungsplans Nr. 64 beschlossen
(Vormals ,Einzelhandels-verbot Regensburger StraRe). Der Anderungsbeschluss wurde
am 12.05.2020 ortsublich bekannt gemacht.

Der Planungs- und Umweltausschusses hat in der Sitzung vom __ . .  den
Vorentwurf der 1. Anderung des Bebauungsplans Nr. 64 ,Steuerung von
Vergnugungsstatten/Wettbliros im Bereich der Regensburger Stral’e” in der Fassung

vom __. . gebilligt.

Die frihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung gemaR § 3 Abs. 1 BauGB mit 6ffentlicher
Darlegung und Anhdrung fir den Vorentwurf der 1. Anderung des Bebauungsplans Nr.
64 "Steuerung von Vergnugungsstatten/Wettbliros im Bereich der Regensburger
Stralde" in der Fassung vom _ . .  hat in der Zeit vom _ . .  bis
einschlieBlich __ . . stattgefunden.

Die frihzeitige Beteiligung der Behdérden und sonstigen Trager offentlicher Belange
gemaR § 4 Abs. 1 BauGB fir den Vorentwurf der 1. Anderung des Bebauungsplans Nr.
64 "Steuerung von Vergnugungsstatten/Wettbliros im Bereich der Regensburger
Stralde" in der Fassung vom _ . .  hat in der Zeit vom _ . .  bis
einschlieRlich . :  stattgefunden.

Der Entwurf der 1. Anderung des Bebauungsplans Nr. 64 ,Steuerung von
Vergnugungsstatten/Wettbliros im Bereich der Regensburger Stral’e” in der Fassung
vom _ . . wurde mit Begrindung gem. § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom __.
bis einschliel3lich __. . offentlich ausgelegt.

Zu dem Entwurf der 1. Anderung des Bebauungsplans Nr. 64 ,Steuerung von
Vergnugungsstatten/Wettbliros im Bereich der Regensburger Stral’e” in der Fassung

vom __. . wurden die Behoérden und sonstigen Trager offentlicher Belange gem. § 4
Abs. 2 BauGB in der Zeitvom __. bis einschliel3lich . . beteiligt.
Der Planungs- und Umweltausschuss hat mit Beschluss vom . . die 1. Anderung
Bebauungsplans Nr. 64 ,Steuerung von Vergnugungsstatten/ Wettblros im Bereich der
Regensburger Strafle“ gem. § 10 Abs. 1 BauGB in der Fassung vom _ . . als
Satzung beschlossen.
Grol3e Kreisstadt Schwandorf, den

SIEGEL
Oberburgermeister Andreas Feller
Ausgefertigt
Grolde Kreisstadt Schwandorf, den

SIEGEL

Oberburgermeister Andreas Feller

Der Satzungsbeschluss der 1. Anderung des Bebauungsplans Nr. 64 ,Steuerung von
Vergnugungsstatten/Wettbiros im Bereich der Regensburger Strale“ wurde am
__ .. gemald § 10 Abs. 3 Halbsatz 2 BauGB ortsublich bekannt gemacht. Der
Bebauungsplan Nr. 64 mit Begrundung wird seit diesem Tag wahrend der ublichen
Dienststunden bei der Stadt Schwandorf zu jedermanns Einsicht bereitgehalten und
Uber dessen Inhalt auf Verlangen Auskunft gegeben.

Der Bebauungsplan ist damit in Kraft getreten. Auf die Rechtsfolgen des § 44 Abs. 3
Satz 1 und 2 sowie Abs. 4 BauGB und die §§ 214 und 215 BauGB wurde in der
Bekanntmachung hingewiesen.

GrolRRe Kreisstadt Schwandorf, den

SIEGEL

Oberburgermeister Andreas Feller
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